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GRUPA ROBY(G S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku
{w tysiacach PLN}

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOQZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

za 3 miesigce zakoiniczone 31 marca 2014 roku

3 miesiqce 3 miesigee
zakorczone 31 marca  akodczone 31 marca
2014 rokn 2013 rohu
(niezbudanc) (preeksziaicone,
niezhadane}
Nota
Przychody ze sprzedazy 81 137 718 159 134
Koszt wlasny sprzedazy 8.2 {113 833) (131 497)
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsigwzied wycenianych
metoda praw wlasnosci po opedatkowaniu X 4768 625
Pozostate przychody 162 3765
Koszty marketingu i sprzedazy (3 882) 2317
Koszly ogolnego zarzadu (5227 (4 777)
Pozostate koszty (1 069) {133)
Zysk operacyjny 18 617 23281
Przychody finansowe 2174 1 869
Koszty linansowe {4 906) (3 366)
Zysk brutto 15 885 19 584
Podatek dochodowy (6 095) {8 239)
Zysk netto 9790 11345
Inne catkowite dochody/(straty) netto za okres
Calkowity dochdd netto za okres 9790 11345
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace] 8119 9362
Akgcjonariuszom niekontrelujgcym | 671 1983
9 790 11345
Zysk netto na jedng akeje (w PLN na akcje). 14
- podstawowy z zysku za okres przypadajgeego akgjonariuszom 0.03 0.04
jednestki dominujace ’ ’
- rozwodniony z zysku za okres przypadajycego akcjonariuszom 0.03 0.04
jednostki dominujacej : :
/"\

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego sprawozdania finansowego zalaezone na
stronach od 8 do 32 stanowia jego integralng czgsé.



GRUPA ROBY(G S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku
{w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzieti 31 marca 2014 roku

Nota 37 marca 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
(niezhadane) p rz.ekszmlcone,
niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aklywa trwale 7 956 8202
Nieruchomodcei inwestyeyine oraz nigruchomosci inwestycyine w budowie 9 107 641 104 460
Wartos¢ firmy 21 488 21 488
Inne wartodci niematerialne 620 652
Inwestycje wyceniane metoda praw wiasnoscl ¢ §7 498 87 864
Dhugoterminowe aktywa finansowe 65
Inne dlugoterminowe naleznosci 3220 257
Aktywa z tytutu odroczonege pedatku dochedowego 20 829 21780
Grunty przeznaczene pod zabudowe 120 5359 136316
369 811 383 398
Aktywa obrotowe
Zapasy 11 395 650 441 215
Naleznogci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 317 876 36 692
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1257 1100
Rozliczenia migdzyckresowe 1479 760
Krotkoterminowe aktywa tinansows 12 15120 9187
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 208 003 208 070
659 425 697 024
SUMA AKTYWOW 1029236 1080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Kapitat zaktadowy 26209 260352
Nadwyzka z emisji akc)i powyzej ich wartesci nominalne; 309 572 308 654
Zyski zatrzymane 91 942 83823
427 723 418 529
Alcjonariusze nickontrolujacy 36373 34702
Kapital wlasny razem 464 096 453231
Zobowigzania dlugeterminowe =
ggg?;;::?::ai]sz‘l;r:ggty, pozyczki, obligacje oraz zobowiazania z tytutu 19 288 564 258 839
Pozostate zobowigzania 10530 10 59§
Zaliczkl otrzymane od klientdw 7 6A5 10 004
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dechedowego 21977 18 680
328 736 298114
Zobowizzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania 60 588 45156
!(;z?nc;ﬂgnv\:::;ilr:;igftyz pozyczki, obligacje oraz zobowiazama z tytutu 19 60 524 124 336
Zebowiazania z tytutu podatku dochodowego 404 377
Rozliczenia migdzyokresowe 4693 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 97 625 143 896
Rezerwy 12270 11249
236 404 329077
Zabowigzania razem 565 140 627 191

SUMA PASYWOW 1029 236 1 080 422

Wyhbrane dodatikowe noty objasniajgce do srédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego zatyczone na
stronach od 8 do 32 stanowia jego integralng czgs$c,



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2014 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku

3 miesiqee 3 miesigce
Noty ukerczone 31 marca  zakodicione 31 marca
2014 roku 2013 roku
(niezbadane) (preeksztaicone,
miezbadane)
Przeplywy $rodkow pienigznych 2 dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 15 885 19 584
Korckty 0 pozycje:
dzi ie w h przedsiewzied i '
E]e[;z:i{qv;r(;);s‘l::;sfnsgzicle wspdlnych przedsigwzigé rozliczanych 4 76%) 694
Amortyzacja 338 275
Platnosci w formie akeji wiasnych 178
Wycena nieruchomosel inwestyeyinych w budowie 92 . (3 442)
Zmiana stanu naleznosci (1 833) (2 560)
Zmiana slanu zapasow 1 gruntow przeznaczenych pod zabudowg 63 151 82 556
Zmiana stanu quowiqzah z wyjatkiem kredytow, pozyczek, obligacn 14 741 1650
oraz zobowiazan z (ytuhy leasingu fimansowego
Przychody z tytutu odsetek (2 103) (1 666)
Koszty z tytutu odsetek 2769 4295
(Zyski) /strata z tytuhu roznic kursowych 57 293
Egnlijir;?g::u rozliczen migdzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych (48 200) (23 774}
Zmiana stanu rezerw 1021 1 735
Srodki wplacone na deweloperskie rachunki powiemicze (3934 {1619
Podatek dochodowy zaptaceny (2292) (6229
Pozostale 728 860
Przeplywy $rodkéw pienigznych netto z dzialalnodci operacyjnej 33351 73133

Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestyeyinej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartodci niematerialnych (60} (307
Platnosci 2 tytutu kosztow poniesionych w zwigzku z nieruchomosciami

inwestycyjnymi i nieruchomosciami inwestycyjnymi w budowie (1 436) & 760)
Pozvczki udziclone do wspolnych przedsiewziet {(500) (300)
Sphaty pozyezek udzielonyeh do wspdlnych przedsigwzige 6592 G100
Odsetki otrzymane 438 1 013
Przeplywy §rodkow picnieinych netto z dzialalnosci inwestycyjnej 5434 4 740
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
Wphywy z tytulu emisji akeji 1075 34
Splata zobowigzan z tytuhu leasingu finansowego (201) (165)
Wplywy z tytulu zaciagnigoia kredytow i pezyczek 18 962 45 652
Wplywy z tytutu emisji obligacji 60 000 50000
Splata kredytow i pozyczek (66 053) (46 888)
Splara obligacii (48 000y (60 000)
Odsetki i prowizje zaptacone (4 633} (6 460)
Zwrot kaucji bankowej stanowiacej zabezpioczenie splaty kredytu 8 085 479
Zaplata kaugji bankowsj stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu (26}
Preeplywy §rodkéw pienigznych netto z dzialalnesci finansowej {30 783) (17 354)
Zwi?kszenietl {zmnigjszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich 2200 60 510
ckwiwalentow
Réznice kursowe netlo
Srodki pteniezne i ich ckwiwalenty na poczatek okresu 12 193 873 111136
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tynn: 12 202073 171 655
o egraniczongj mozliwosci dysponowania 12 29 8§15 37660

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do érédrocznego skrocenego sprawozdania finansowego zalgezone na
stronach od 8 do 32 stanowig jego integralng czesd,
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakoiiczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN}

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1 INFORMACJE OGOLNE

1.1

INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI

Grupe Kapitatowa ROBYG S.A. (,,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,,Spétka™) i jej spotki zalezme. Jednostki
tworzace Grupe wymienione zostaty w Nocie 1.2 oraz wspdlne przedsiewziecia Grupy wymienione zostaty w

Nocie 1.3 ponizej.

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujgeej wniesienie aportem kilku
podmiotéw do spétki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotow przez
ROBYG S.A. Szczegdlowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakoniczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obeenie prowadzi dzialalnoéé gléwnie w branzy deweloperskiej 1 zajmuje sie budows oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje 0 ROBY G $.A. sg nast¢pujgce:
* ROBYG S.A, ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15.

e ROBYG S.A. zostala zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.
¢ ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod mumerem KRS 0000280398.
* ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

1.2 SKLAD GRUPY

Szczegdlowe informacje na temat podmiotow wehodzacych w skiad Grupy na dziefi 31 marca 2014 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzial procentowy  Uddal procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
. L . ; zakdadowym zakladowym
Nazwa spdthi Siedziba Zakres dzinfalnosci podmiotu na dejeri  podmiotu na dgeri
31 marca 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ul. Rydygiera 15 . , . .
ROBYG S.A. 01793 Warszawa, Polska Dzialalnosé¢ holdingowa i finansowa.  n/d n/d
ROBYG Development | ul. Rydygiera 15 . . o
$p.7 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 spotka z . : . : .
. . : ul. Rydygiera 15 Dziatalnoi¢ deweloperska i sprzedaz
glg)rfiglczonq Rdpouiedziainascin 01-793 Warszawa, Polska  iokali we wlasnym imieniu. IODOOR ) 180/06k%
ROBYG Development 2 ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniw 100,00 % (2) 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnoé¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Park Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBHGIMETERaISp. 26T 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG City Apartments ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i sprzedaz 75.00 % 75.00 9%
Sp.z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. Bl 8 2N S0
ROBYG City Apartments 2 ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 75,00 % (3) 75,00 %
ROBY(G Marina Tower ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé deweloperska i sprzedaz
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu, 160,00 S 18000 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z ul. Rydygiera 15 g - ]
ey 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Ogsiedle Zdrowa 1 spotka . . . .
N S . ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
g;glrcamczonq odpowiedzialnoseia 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100.00 % (5) 100,00 %
M3 ROBYG Osicdle Zdrowa 1 . . . .
g N 1
spbika z ograniczong ul. Rvdygiera 135 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (6) 100,00 %

odpowiedzialnoscia Sp. k.

01-793 Warszawa, Polska

Iekali we wlasnym imieniu.




GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 3 miesjace zakoriczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN}
Udzial procentowy  Uddal procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
. . : : zakiadowym zaktadowym
Nagwa spotki Siedziba Zakres dziatalnosci podmiot na dziesi  podmiot na driert
31 marca 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz
Sp.z 0.0 0[-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,60 % 100,00 %
ROBYG Jabtoniowa 2 ul. Rydygiera 15 Dzialalnog¢ deweloperska i sprzedaz
Sp.zoo. (1-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imigniu. 100,00 % (7) 100,00 %
L . . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing i Sprzedaz ul. Rydygiera 15 ; ;
Sp.zc.0. 01-793 Warszawa, Polska l(c}iﬁ?];;zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zarzgdzanie ul. Rydygiera 15 Zarzgdzanie projektami i usiugi
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  pomocnicze. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 .
Sp. 7 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % (8} 100,00 %
ROBYG Construction Poland ul. Rydygiera 15 . .
Sp.z 0.0 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Kameralna ul. Rydygiera 15 Dziatalnod¢ deweloperska i sprzedaz
Sp.zo. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imigniu. 100,00 % 100,00 %
. . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwiazane z zarzadzaniem
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  nieruchomosciami. 100,00 % 100,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska,
o ul. Rydygiera 15 zarzgdzanie powierzchniami o
Wilanw Office Center Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  biurowymi oraz sprzedaz lokali we 31,00 % 31,00 %
whasnym imjeniu
ROBY(G Business ul. Rydygiera 15 . .
Park Sp. 7 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz
Jagodno Estates Sp. z o.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100,00 % (3) 190,00 %
OVERKAM 7 QUEE Sp. z 0.0. 31153;1’{%;;; fv o Polska  DZidlalnost holdingowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spika z .
ograniczong odpowicdzialnoscia 3‘11;‘3’23{5‘3?;;;3 Poldka  Diatalnosé holdingowa. 100,00 % (10) 100,00 %
S KA. ’
mkLegal Inwestycje MKLI spotka :
7 ograniczon odpowiedzialnosciy gy ~dgtei > L Dzislalnosé holdingowa. 100,00% 1) 100,00 %
SPV11SKA '
mkLegal Inwestycje MKLI spétka .
z ograniczong odpowiedzialnoscia 811.{,-{351 S{f:rr;;:{a Polska Dziatalnoéé holdingowa. 100,00 % (£2} 100,00 %
SPV128K.A ’
mkLegal Inwestycje MKLI spotka ul. R :
] . ) . Rydygicra 15 . . :
z ograniczong odpowiedzialnodcia R Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00 % (13) 100,00 %
SPV 13 S.K.A 01-793 Warszawa, Polska
ROBYG Property Sp. 7 0.0. ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dotyczgca wynajmu 100,00 % 100,00 %

01-793 Warszawa, Polska

powierzchni.

(1) ROBYG S.4. posiada w tej spoice 99,9% udziatow bezposrednio oraz 0, 1% pofrednio popr=ez ROBYG Development I Sp. z 0.0.;
(2) udzial posredni poprzez ROBYG Development 1 spitka = ograniczong odpowiedsialnodcig sp. k.;

(3) udzial posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. = o0.0.;
{4} ROBYG S.4. posiada w tef spilce 68,73% ud-ialdw bezposrednio oraz 31,27% pofrednio poprze= P-Administracia Sp. z 0.0.;

(5} ROBYG S.A. posiada w spélce ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétha = ograniczonq odpowied=ialnofcig Sp. k. 99,5% udziakow
bezposrednio oraz 0,5% pofrednio popr=ez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;
(6) ud=ial posredni poproez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotha = ogramiczong odpowiedzialnoscig sp. k. oraz poprzez ROBYG Osiedle

Zdrowa I Sp. z 0.0.;

(7) udzic posredni poproez ROBYG Jabloniowa Sp. = 0.0.;
(8) ROBYG 5.4 posiada w spoice ROBYG Construction Sp. = 0.0. 99,9% udzialéw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poproez ROBYG

Construction Poland Sp. z o.0.;

(%) udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;
(10) ROBYG S.4. posiada w tef spiice 99,50% udciafow becposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(11) ROBYG S.A. posiada w tef spélce 99,01% udziatow becposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(12) ROBYG S.A. posiada w tej spéice 99,01% udzintéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(13) ROBYG S8.4. posiada w tef spélce 99,01% udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio popr=ez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;



GRUPA ROBYG §.A.

za 3 miesigce zakoriczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objaséniajace
(w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

13 INFORMACJE NA TEMAT WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC GRUPY

Szczegotowe informacje na temat wspdlnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 31 marca 2014 roku oraz na
dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzial procentowy  Udzial procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
N, s - . : zakladowym zaktadewym
azwa spoiki Siedziba Zakres dzinlalnosci podusiotu na dded  podmioti na dziert
31 marca 2014 31 grudnia 2013
roku roku
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnoéd deweloperska i sprzedaz
Krélewski Park 8p. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. LoV 51,00%
ROBYG Ogréd Jelonki ul. Rydygiera 15 . . .
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialainosé holdingowa. 30,00 % (2) 30,00 %
ROBYG Osiedle Kameralne Sp.z  ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz
0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu 50,00 % (3) 50,00%
ul, Rydygiera 15 . .
FORT Property Sp. z .0 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$é¢ holdingowa. 51,00 % (4) 51,00 %
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos$¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Young City 3p. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 31,00 % (5) SO0k
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i sprzedaz 5100 % (6 51,00 %
Z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 00 % (6) £
ROBYG Wola Investment $p. z ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00% (7) 51,00 %

Q.Q.

01-793 Warszawa, Polska

lokali we wiasnym fmieniu.

(1) jednostka wspitkontrolowana proez Grupe i NCRE nvestments Lid., ROBYG S.A. posiada w tef spétce 51,00% posrednio poprzec
ROBYG Osiedle Zdrowa | spétka = ogranicsong odpowiedzialnoscig Sp. k.;

(2) jednostka wspétkontrolowana przez Grupe | Wildetio Limited;

(3) jednostka wspétkontrolowang przez Grupe | Wildetio Limited, udzial posredni poprzez ROBYG Ogrdd Jelonid Sp. z 0.0.;

(4} jednostha wspitkontrolowana przez Grupe | NCRE Investments Ltd.;

(5} Jjednostka wspdlkontrolowana przez Grupg | NCRE Invesiments Ld.; ud-ial posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.;

(6} jednostka wspdlkontrolowana przes Grupe § NCRE Investments Lid.;

(7) Jjednostka wspétkontrolowana przez Grupg { NCRE Investments Ltd.;

2  SKLAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na moment zatwierdzenia niniejszego $rodrocznege skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowege, na dzieh 31 marca 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku w skiad Zarzadu Spétki
ROBYG S.A. wchodzily nastepujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
= Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3 ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 14 maja 2014 roku.

4 PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI LUB
ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

41 PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze 4rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie
Europejskg i majacymi zastosowanie do drédrocznej sprawozdawczoéci finansowej (Miedzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 , Srédroczna sprawozdawczosé finansowa™ [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia
ninigjszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepuja réznice
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakohczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF
wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (,,RMSR™) z wyjatkiem KIMSF 21
Podatki i Oplaty majacego zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku
lub péZniej, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF*).

Niektdre jednostki wchodzace w skiad Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowoéci™) wraz z
poZniejszymi zmianami i przepisami wykonawezymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (lacznie: ,.Polskie
Standardy Rachunkowosci”). Niniejsze §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nieujetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych wceln zapewnienia
zgodnodci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Ninigjsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem niernchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosdci inwestycyjnych w
budowie wycenianych w wartosci godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj
umieszezane w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skrdconej lub pominiete, zgodnie
z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze érodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

Ninigjsze érodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalnodci gospodarczej przez spétki wehodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzied
przyszlodei. Na dzien zatwierdzenia ninigjszego §rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie 53 znane zadne fakty ani okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci przez spotki wehodzace w sklad Grupy.

42 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI LUB
ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

Zasady rachunkowofci stosowane przy sporzadzaniu srédrocznego  skrdconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s§ zgodne z zasadami zasiosowanymi przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sporzadzonego za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku
z wyjatkiem przyjecia nowych standardéw i interpretacji majacych zastosowanie od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia 1 stycznia 2014 roku, Grupa zastosowala po raz pierwszy nastepujace standardy:

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

« MSSF 11 Wspdine preedsigwzigeia,

o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialow w innyeh jednostkach,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Prrepisy przejsciowe,

s MBSR 27 Jednosthkowe sprawozdania finansowe,

+ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsigwziecia,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku).

+ Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacia: Kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigza# finansowych

¢ Zmiany do MSR 39 Odnrowienie instrumentow pochodnych i kontynuowanie rachunkowasci zabezpieccen
{opublikowane dnia 27 czerwea 2013 roku)
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Zastosowanie powyzszych zmian (za wyjatkiem MSSF 11, co zostalo opisane w akapicie ponizej) nie miato
wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki Grupy.

Zastosowanie MSSF 11 mialo wplyw na rozliczanie przez Grupe posiadanych udziatéw we wspélnych
przedsigwzigciach. Przed przejéciem na MSSF 11, udzial Grupy w aktywach, pasywach, przychodach, zyskach
i kosztach byt konsolidowany proporcjonalnie w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Z chwilg
przyjecia MSSF 11, Grupa sklasyfikuje swoje udzialy w tych podmiotach jako wspélne przedsiewziecia w
rozumieniu MSSF 11, ktére nalezy rozlicza¢ metoda praw wlasnosci. Zgodnie z wymogami MSSF 11, zmiang
te zastosowano Z moca wsteczng a dane poréwnawcze za poprzedni okres (za rok 2013) przeksztateono. Skutki
zastosowania MSSF 11 dla sprawozdan finansowych Grupy sa nastepujace:

31 grudnia 2013 roku Korelty wynikajgce z 31 g:;m::;a tﬁ?:jﬂzaku
— uprzednio wykazane zastosowania MSSF 11 nf‘e zbi dane) ’
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale §292 (90 8202
N_mruchomoé&.‘:l Inwestycyjne oraz ] 104 460 ) 104 460
nieruchomoéei inwestycyjne w budowie
Warto$é firmy 21488 21 488
Inne warto$ci niematerialne 652 652
Inwestycje wyceniane metoda praw
wlasnosei 87864 87864
Diugoterminowe aktywa finansowe 39463 (39 398) 65
Inne diugoterminowe naleznosci 1275 1296 2571
Alctywa z tytutu odroczonego podatku 11 236 (9 456) 21 780
dochodowego
Grunty przeznaczone ped zabudowe 143 218 (6 902) 136 316
350 084 33314 383398
Aktywa abrotowe
Zapasy 556 829 (1150614} 441 215
Naleznosci z t)ftulu fiostaw i ustug oraz 28 843 7849 36 692
pozostate naleznosci
Naleznosci z tytwtu podatku dochodowego 1160 (60) 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 1023 (263) 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 21542 (12 355) 9 187
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 222923 (14 853) 208 070
832320 (135 296) 697 024
SUMA AKTYWOW 1182 404 (101 982) 1080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej)
Kapital zakladowy 26052 . 26 052
Nadwyz.ka z emisji _akcp powyzej ich 108 654 308 654
wartosci nominalnej
Zyski zatrzymane 83 823 - 83 823
418 529 - 418 529
Akcjonariusze niekontrolujacy 34702 - 34702
Kapital wlasny razem 453 231 - 453 231
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowigzania z tytutu 299 097 (40 258) 258 839
leasingu finansowego
Pozostate zobowiazania 10 601 (10) 10 591
Zaliczki otrzymane od klientow 12 633 (2 629) 10 004
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 19 846 (1 166) 18 680
dochodowego
342177 (44 063) 298 114
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN}
31 grudnia 2013 roku  Korekty wynikajgce; ) grz“‘i;;‘;i;fjn?""
—uprzednio wykazane zastosowania MSSF 11 niezbadane) !
Zobowigzania kritkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 46 427 (1271) 45 156

pozostate zobowigzania
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowiazania z tytulu 131 318 (6 992) 124 326
leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutn podatku

dochodowego T : s1
Rozliczenia migdzyokresowe 3985 (112) 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 193 377 (49 481) 143 896
Rezerwy 11312 (63) 11 249
386 996 (57 919) 329 077
Zobowigzania razem 729173 (101 982) 627 191
SUMA PASYWOW 1182 404 (101 982) 1080422
3 miesigee 3 miesigce
zakoriczone . zakoriczone
371 marca 2013 roku — zfs?zﬁga‘g: ;f;gg‘;ffl 31 marca 2013 roku —
uprzednio wykazane p rzgksztalcone,
niezhadane
Przychody ze sprzedazy 159 179 (45) 159 134
Koszt wiasny sprzedazy {131 829) 332 (131 497)
Udziat w zysku lub stracie wspoinych
przedsigwzieé wycenianych metoda praw (694) (6594)
wlasnosci, po opodatkowaniu
Pozostate przychody 3765 . 3765
Koszty marketingu i sprzedazy (2 706) 189 (2517
Koszty ogélnego zarzadu (4 807) 30 (4 777)
Pozostate koszty (160) 27 (133)
Zysk operacyjny 23 442 (161} 23281
Przychody finansowe 1707 162 1 869
Koszty finansowe (5 740) 174 (5 5606)
Zysk brutto 19 409 175 19 584
Podatek dochodowy (8 064) (175) (8 239)
Zysk netto za okres 11 345 $ 11 345
Inne catkowite dochody/(straty) netto za
okres
Catkowity dochéd netto za okres 11345 - 11 345
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 9362 9362
Akcjonariuszom nickontrolujacym 1983 - 1983
11 345 . 11 345

5 ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem
nowych zasad rachunkowosci, kiore zostaly zastosowane przez Grupe w odniesieniu do ujmowania udziatéw
we wspdlnych przedsigwzigeiach w wyniku zastosowania nowych standardéw opisanych w Nocie nr 4.2 do
ninigjszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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GRUPA ROBYG S.A.
$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{(w tysigcach PLN)

Ujmowanie wspélnych przedsigwzied
Wspdlne przedsigwrziecia sa rozliczane metodg praw wiasnodci.

Metoda praw whasnosci polega na poczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastepnie korygowaniu
te] ceny nabyeia o zmiany wartosci przypadajacego na danege inwestora udziatu w aktywach netto podmiotu
stanowigcego przedmiot inwestycji majace migjsce po nabyciu. Zysk lub strata inwestora obejmuje
przypadajacy na danego inwestora udzial w zysku lub stracie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji a
pozostaly catkowity dochéd inwestora obejmuje przypadajacy na danego inwestora udzial w pozostatym
catkowitym dochodzie podmiotu stanowiacego przedmiot inwestycji. Zyski i straty z transakeji ,,oddolnych” i
»odgémych” pomiedzy Grupg a wspdlnymi przedsigwzigciami sa wykazywane wylgcznie w zakresie, w jakim
nie dotycza udzialdw Grupy w danym wspolnym przedsiewzieciu,

Niniejsze érédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
(,,PLN"}, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (000 PLN).

6 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie
podlegaja znaczacym wahaniom pomigdzy poszczegGlnymi okresami sprawozdawezymi.

7 INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dzialalnos$é Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gléwnie na budowie i sprzedazy
mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w rdznych miastach w obrebie Polski {Warszawa, Gdansk oraz
Wroctaw), Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegélnych spolek celowych
realizujgcych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celéw sprawozdawczych.
Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych. Wedlug
oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wiasciwodei gospodarcze. Do
dziatalnosci nieprzypisanej zaalokowano dziatalnoéé pomocnicza w ramach Grupy, éwiadczong przez spotke
zarzadzajacg projektami (ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spolki holdingowe (ROBYG S.A., ROBYG
Development 1 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Construction Poland Sp. z o.0.,
ROBYG Business Park Sp. z 0.0., OVERKAM 7 Qube Sp. z 0.0., OVERKAM 7 Qube Spolka z ograniczong
odpowiedzialnosciag S.K.A., mkLegal Inwestycje MKLI spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 11
S.K.A, mkLegal Inwestycje MKLI spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 12 S.K.A, mkLegal
Inwestycje MKLI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SPV 13 8.K.A), spélke zajmujaca sie generalnym
wykonawstwem (ROBYG Construction Sp.z 0.0.) craz spotke organizujaca proces sprzedazy mieszkan
(ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spétki ROBYG Property Sp. z 0.0. i P-Administracja Sp. z
0.0. z uwagi na fakt, iz ustugi $wiadczone przez te spétki na rzecz podmiotéw spoza Grupy nie sg istotne.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

» segment warszawski, do ktorego zaliczono spétki: ROBYG Development 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spitka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., M3 Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczong
odpowicdzialnoscig Sp. k. (poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0.}), ROBYG City
Apartments Sp. z o.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp. z o.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0. oraz Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.

e segment gdanski, do kidrego zaliczono spotki: ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. and ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

+ segment wroctawski, do ktdrego zaliczono Grupe Jagodno Estates Sp. z 0.0. Group (obejmujgca
spotki Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.).
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesiace zakofczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdine segmenty.,

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddéw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy oraz
pozostate informacje wymagane przez MSSF 8§ ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych segmentow
operacyjnych Grupy za 3 miesigce zakoficzone 31 marca 2014 roku, a takze 3 miesigce zakoriczone 31 marca

2013 roku.

3 miesiace zakonczone 31 marca 2014 (niezbadane):

Segmenty operacyjne
Warszawa Gdaisk Wroclaw Niezalokowane Razem

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 95 604 25584 16 530 137718
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 32 . 51314 51 346
Korekty konsolidacyjne (32) - (51 314) (51 346)
Przychody ze sprzedazy razem 95 604 25 584 16 530 137 718
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 16 853 5 256 1756 23 865
Pozostale przychody 162
Koszty marketingu i sprzedazy (3 882)
Koszty ogdlnego zarzadu (5227)
Pozostale koszty (1 069)
Udziat w zysku wspdlnych przedsigwzie¢ rozliczanych

metoda praw wlasnodei po opodatkowaniu 4768
Zysk operacyjny 18 617

3 miesiace zakonczone 31 marca 2013 (przeksztalcone, niezbadane):
Segmenty operacyjne
Warszawa Gdatisk Wroctaw Niezalokowane Razem

Pryychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 99 687 55467 3904 159 058
Sprzedaz na 1zecz innych segmentow 4 - 50 805 50 809
Korekty konsolidacyjne 72 {50 805) (50 733)
Przychody ze sprzedaiy razem 99 763 55 467 3 904 159 134
Zysk / (strata) brutto ze sprzedaty 14 095 12 219 1323 27637
Pozostate przychody 3765
Koszty marketingu i sprzedazy 2517
Koszty ogolnego zarzadu @77
Pozostale koszty (133)
Udgziat w zysku wspélnych przedsigwzigé rozliczanych

metoda praw wiasnosci po opodatkowaniu (694)
Zysk operacyjny 23 281

8 PRZYCHODY I KOSZTY

8.1

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym $rédrocznym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawiaja sie

nastgpujgco:
3 miesigee zakoriczone
31 marca 2014 rokn
(niezbadane)

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu , Nowa Rezydencja

h . - 8 552
Krolowej Marysienki
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu ,.Osiedle Zdrowa” 1267
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu ,.City Apartments”™ 84 937
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu ,Lawendowe Wzgbrza” 1445
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu ,,Stoneczna Morena” 23735
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu , Albatross Towers” 383
Pozostale przychody ze sprzedazy do jednostek powiazanych 16 049
Pozostale przychoedy ze sprzedazy do jednostek niepowiazanych 1350

Razem przychody ze sprzedazy 137 718

3 miiesigce zakoricione
31 marca 2013 roku
(przeksziafcone,
niechadane)

6033

45146
48 141
16 339
17794
21214
3566
901

159 134
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakoficzone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysiacach PLN)

8.2 KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Koszt whasny sprzedazy wykazany w niniejszym érédrocznym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesicniu do poszczegdlnych projektow realizowanych przez Grupe przedstawia sic

nastepujaco:
3 miesiqee zakoviczone 3 miesigee zakoriczone

31 marca 2014 roku 31 marca 2013 roku
(niezbadane) (przeksztalcone,
niezbadane)}

K " . . . :

0szZt W gsny spfaf’:dtzy lokali w ramach projekiu ., Nowa Rezydencja (6 204) 4 800)
Krolowej Marysienki
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu ,,Osiedle Zdrowa™ (945) (40 240)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu ,,City Apartments” (70 775) (39 749)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu ,.Lawendowe Wzgorza” {1227) (13 036)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu ,,Stonieczna Morena” (18 231) (13 204)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu , Albatross Towers” (411) (16 815)
Pozostate koszty wlasne sprzedazy (16 060) (3653)
Razem koszt wlasny sprzedaiy (113 853) (131 497)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 18 442 tys. PLN (z czego 217 tys. PLN w
odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa”, 18 030 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”, 68
tys. PLN w odniesieniu do projektu ,Lawendowe Wzgérza” i 107 tys. PLN w odniesieniu do projekiu
»Stoneczna Morena”) dotyczy ujgcia ceny nabycia alokowanej w zwigzku z wniesieniem projektow aportem.
73 3 miesigce zakoriczone 31 marca 2013 roku koszty te wynosily 18 462 tys. PLN i zwigzane byly z projektem
»Osiedle Zdrowa” (7910 tys. PLN), z projektem ,City Apartments” (9 741 tys. PLN), z projektem
»Lawendowe Wzgorza™ (737 tys. PLN) oraz z projektem ,,$toneczna Morena™ (74 tys. PLN). Alokacja ceny
nabycia odzwierciedlata nadwyzke wartodci godziwej projektéw wniesionych aportem nad ich wartoscia
ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dzief 22 kwietnia 2008 roku.

9 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

9.1 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2013 (przeksztalcone,

2014 niezhadane)

Bilans otwarcia na dzief 1 stycznia 104 460 85621
Zwigkszenia - koszty poniesione w ciggu okresu 3181

Bilans zamkniecia 31 marca 107 641 85 621

9.2 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W BUDOWIE

2014 2013

Bilans otwarcia na dzief 1 stycznia . 33206

Koszty poniesione w ciagu okresu 5952

Zysk netto z wyceny do wartodci godziwej - 3442

B 42 600

Bilans zamknigcia 31 marca
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigee zakonczone 31 marca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN}

10 WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

10.1 INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Ponizsza tabela przedstawia wartoéé bilansowa gléwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsiewziecia:

31 marca 2014 31 g;‘:’;z tif:;! ) "”“‘
roku (niezbadane) niezbadane)

Grupa ROBYG Ogréd Je]ani (w tym ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 16 535 15 697
100% kentrelowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.)

Grupa FORT Propcx'Fy {w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jgj w 100% 14131 14047
kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.)

ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0, 10 943 12 874
ROBYG Wola Investment Sp. z ¢.0. 6061 6047
Krolewski Park Sp. z 0.0. 39828 36199
Laczne inwestycje we wspolne przedsigwzigcia wyceniane metoda praw wlasnodci 87 498 87 864

Zmiany inwestycji we wspélne przedsiewzigcia w przedmiotowym okresie przedstawiaty sie nastepujaco:

2014 2013

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 87 864 70 728
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzied wykazany w

ninigjszym $rddrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s (694)
Otrzymane dywidendy E
Pozyczki udzielone/(sptacone) netto (w tym odsetki naliczone/splacone) {4 628) (32 093)
Pozostate korekty (506) (770)
Bilans zamkni¢cia 31 marca 87 498 37171

Wszystkie wspolne przedsigwzigeia sa wyceniane przy zastosowaniu metody praw wlasnosci. Calosé
dzialalnosci to dzialalno$¢ kontynuowana. Sprawozdania finansowe wszystkich wspélnych przedsiewzieé
zostaly sporzadzone na ten sam dzien sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy lub zostaly
skorygowane w celu objecia tego samego okresu sprawozdawczego, co sprawozdania finansowe Grupy.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 3 miesiace zakoficzone 31 marca 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

10.3 UDZIELONE GWARANCJE

Na dzien 31 marca 2014 reku gwarancje oraz poreczenia udzielone przez Spétke na rzecz wspélnych
przedsiewzie¢ Grupy w zwigzku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi byly

nastepujace:
Wspdine Bank Kwota poreczenia/  Kwota porgezenia/
e dsf weiecie Anansg Przedmiot poreccenia/gwarancyi gwarancii na dzier  gwarancfi na dzied
preeasigwsig gecy 31 marca 2014 31 grudnia 2013
ROBY : Bank zobowigzania w odniesi_enil_l do granszy )
© e,fmgssl;df 0.0 ]Tg)lrscli:;as :n rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15 000 15 000
Kam . Z0.0, A eralne”
. zobowigzania w odnigsieniu do transzy
Egﬁ;fmgsslgd': 0o Egl‘;‘i?SB;“k inwestycyjnej finansujeej projekt "Osiedle 15920 15 920
A o Kameralne"
ROBYG Young City Getin Noble  Porgczenie udzielone w celu zabezpieczenia 31000 31 000
Sp. z 0.0 Bank S.A. splaty wierzytelnosei
ROBYG Osiedle Gwarancja Korporacyjna udziclona w celu
Krélewskie Sp. z 0.0. TENK S A, zabezpieczenia spaty wierzytelnogei 15 G20 18500
Total 79 920 79920

Ponadto, w zwiazku z kredytami udzielonymi przez banki wspélnym przedsiewzigciom Grupy, Spotka
zawarla nastgpujgce umowy:

+ umowa zobowiazujaca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiecdzy Spotka jako
pozyczkedawca a ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcs, zobowiazujace
Spotke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spdélce ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z c.0. w celu zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okreslonych w numowie kredytu bankowego.

e umowa zobowigzujaca Spélke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotka jako
pozyczkodawca a ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0, jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce
Spotke do udzielenia pozyczki podporzadkowane) w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce ROBYG
Osiedle Krélewskie Sp.zo.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okre$lonych w umowie kredytu bankowego.

11 ZAPASY

Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktorych planuje si¢

rozpoczgcie budowy w ciagu najblizszych dwach lat

Produkeja w toku (mieszkania i lokale uzytkowe w trakcie budowy,

wraz z gruntami, na ktérych sg budowane)

Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlanych
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji

mieszkaniowych}

Zapasy ogélem, wedlug niZszej z dwdch wartosci: kosztu
wytworzenia lub warto§ci netto moZliwej do uzyskania

2 marca 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
(niezbadane) (przeksztalcone,
niezhadane)

156 739 161 134

153 178 206 310

543 477

85230 73294

395 690 441 215

W okresach 3 miesigcy zakoficzonym 31 marca 2014 roku oraz 3 miesiecy zakohczonym 31 marca 2013 roku,
Grupa nie utworzyta odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw ani nie dokonywala odwrécenia odpisow

aktualizujgcych.
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12 SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY ORAZ SRODKI
WPLACONE NA INDYWIDUALNE DEWELOPERSKIE RACHUNKI
POWIERNICZE WYKAZYWANE JAKO KROTKOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE

Dla celéw $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, Srodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja si¢ z nastepujacych pozycji:

31 marca 2014 roku s grudnfakigtl.il’ ks 31 marca 2013
(niezbadane) G’W‘e. aCone, ok {(niezbadane)
niezhadane)

$rodki pienigine w banku i w kasie 10 879 12 734 4729
Lokaty krétkoterminowe 161 249 156113 109 266
Srpdkl ]Jlf.:lech © Ograniczongj .mOZIIWOSCI dysponowania — 29 815 25026 57 660
migszkaniowe rachunki powiernicze
Srodki pieniezne w drodze 130
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdanin z przeplywow 202073 193 873 171 655
pieni¢znych, razem
Srodki pienigzne o ograt‘liczonej mcleiwoélci dysponowania 5030 14197 1629
kaugje bankowe stanowiace zabezpieczenie splaty kredytdw
S$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, 208 003 208 070 175 284

razem

Na dzieri 31 marca 2014 roku Grupa posiadata srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
wysokosci 35 745 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 39 223 tys. PLN).

Kwota 29 815 tys. PLN (na 31 grudmia 2013 roku: 25026 tys. PLN) dotyczy srodkéw pienigznych
o ograniczonej mozliwosci dysponowania zdeponowanych na rachunkach bankowych, na ktorych gromadzone
sa wplaty klientéw z tytulu zakupionych mieszkan, kwoty zwolnione z indywidualnych rachunkow
powierniczych i inne wplaty klientéw. Ograniczenie mozliwosci dysponowania tymi srodkami polega na tym,
iz do czasu ukoficzenia danej fazy inwestycji ich wydatkowanie podlega nadzorowi ze strony banku
finansujgeego inwestycje budowlana prowadzong przez Grupe i srodki te moga by¢ wykorzystane co do zasady
wylacznie w celu realizacji tej inwestycji. Z chwilg zakoficzenia danego etapu inwestycji, srodki pienigine sg
albo uwalniane na podstawie zgody banku {w ktérym to przypadku przestaja by¢ srodkami o ograniczonej
mozliwosci dysponowania) albo mogg byé wykorzystane do finansowania prac nad pozostalymi etapami
inwestycji.

Kwota 5930 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 14 197 tys. PLN) odnosi sie do kaucji na rachunkach
bankowych, stanowiacych zabezpieczenie splat kredytéw bankowych udzielonych Grupie oraz/lub kwot
zablokowanych w celu przedterminowego wykupu obligaci.

Dodatkowo, na 31 marca 2014 roku Grupa poesiadata $rodki zgromadzone na indywidualnych deweloperskich
rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawg deweloperska, w 1acznej wysokosci 15 120 tys.
PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 9 187 tys. PLN). Srodki te zostaly wykazane w ramach krétkoterminowych
aktywow finansowych.

13 DYWIDENDY WYPLACONE [ ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spdélek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spofki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnic z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwicrdzito wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokosci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcje zwykla). Dzieri dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidenda zostanie wyplacona 17 maja 2013 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akgjonariuszy Spdtki zatwierdzito wyplatg
dywidendy za 2013 rok w wysokodcei 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcjg zwykta). Dzien dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku za$ dywidenda zostanie wyplacona 29 maja 2014 roku.
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14 ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore poshuzyty do wyliczenia podstawowego
zysku na jedna akcjg:
3 miesigce 3 miesigee
zakoriczone 31 zakorczone 31
marca 2014 roku  marca 2013 roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujgeej, przyjety do

obliczenia podstawowego zysku na jedng akeje 8119 9362
Sredma WaZona liczba akcji zwyktych przyjeta do obliczenia podstawowego zysku na 261 969 889 358 129 456
jedna akcje

Podstawowy zysk na jedng akej¢ (w PLN na akeje) 0,03 0,04

W okresie 3 miesigcy zakonczonym 31 marca 2014 roku brak bylo instrumentéw powodujacych koniecznosé
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje. Jednakze z uwagi na emisje warrantéw subskrypcyjnych w
poprzednich okresach (opisana szczegOlowo w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzgdzonym za rok zakoniczony 31 grudnia 2013 roku), Grupa dokonata obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje za te okresy. Obliczenia dokonano w nastepujacy sposéb:

3 milesigee 3 miesigce
zakoriczone 31 zakerczone 31
marca 2014 voku  marca 2013 roku

Zysk netto przypadajgey na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej, przyjety do

obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akeje s 119 9362
$rednia wazona liczba akeji przyjeta do wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 261 969 889 259 301 806
Rozwodniony zysk na jedng akcjg (w PLN na akejg) 0,03 0.04

15 NABYCIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH

Zaréwno w plerwszym kwartale 2014 roku jak i w pierwszym kwartale 2013 roku Grupa nie nabyta zadnych
nowych udziatéw w jednostkach zalesnych oraz wspdlnych przedsigwzigciach.

16 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

16.1 ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJINE I UDZIELONE GWARANCIJE

Na dziei 31 marca 2014 roku {oraz na dziei 31 grudnia 2013 roku), Grupa nie posiadata zadnych zobowigzah
umownych dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwale. Na dzieri 31 marca 2014 roku, Grupa
zobowigzala sie jednak do poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi w
wysokosci 144 137 tys. PLN (na dziefi 31 grudnia 2013 roku {przeksztatcone, niezbadane): 133 494 tys, PLN),

Spotka oraz jej spdlka zalezna ROBYG Construction Sp. z o.0. udzielily gwarancji w celu zabezpieczenia
zobowigzan z tytuhu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe.
Podsumowanie powyzszych gwarancji na dzieni 31 marca 2014 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawea Przedmiot gwarancji Do kwoty
: Zobowigzania z tytutu
ROBYG Construction Sp. 2 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. dostaw i ushug 300
; Zobowigzania z tytutu
ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. dostaw i ushug 1000
- . Zobowiazania z tytulu
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp z 0.0, dostaw i ushug 350
. . Zobowigzania z tytuhy
ROBYG Construction Sp. Z 0.0. Stal-Service Sp z 0.0. dostaw i ushug 460
ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowiazania =yt 500
ostaw 1 ustug
ROBYG S.A. CEMEX Poiska Sp. z 0.0. Z"bgw‘w“.‘a 2 tytul 1000
ostaw 1 ustug
ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowiazania Z tytutu 1000
dostaw 1 ustug
Zobowigzania z tytutu
ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0 dostaw i uslug 900
Razem - 5710
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Gwarancje udzielone przez Spolke na rzecz bankéw finansujacych okresdlone projekty realizowane przez Grupe
{w zwigzku z zaciggnictymi kredytami bankowymi) oraz zwigzane z umowami leasingu s opisane w Nocie nr
10 do jednostkowego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowege Spotki za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2014 roku.

16.2 ROSZCZENIA SADOWE

Laczna wartos¢ postepowan toczacych sig przed sadami, organami wladciwymi dla postgpowania
arbitrazowego i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta na
dziei 31 marca 2014 roku okoto 65,5 mln PLN (bez odsetek nie wliczonych do wartosci przedmiotu sporu). W
odniesieniu do roszczen, ktore Grupa uznala za zasadne, zostaly utworzone rezerwy oraz odpisy o tgczne]
wartosci okoto 9,8 min PLN.

Najwigksze z postgpowan ujete w zaprezentowanej powyzej ogélne] kwocie roszczen przeciwko Grupie
wynika z zawiadomienia ktére Spotka otrzymata w dniu 22 Iutego 2013 roku z sekretariatu Miedzynarodowego
Sadu Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbie Handlowej, z ktérego to zawiadomienia wynika, ze EDR
Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations
S.C.A. SICAR. (zwane dalej ,.,Podmiotami EdR™) zlozyly wniosek o wszczecie postepowania arbitrazowego
lacznie przeciwko akcjonariuszom Spétki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,Nanette™), LBPOL William I
S.4.r.l. (,,LBPOL”) oraz Spdtce. Powyzszy wniosek o wszczgcie postepowania arbitrazowego dotyczy roszczen
Podmiotéw EdR opartych na réznych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot
zalezny od Spolki, {j. ROBYG City Apartments Sp. z o.0. - spotke deweloperska, w ktorej Spotka posiada 75%
udzialéw w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25%
udziatow,

Warto$¢ roszczefi Podmiotéw EdR wystosowanych lacznie przeciwke Nanette, LBPOL oraz Spélce
dotyczacych tej Inwestycji Podmioty EdR oszacowaly na 31 grudnia 2013 roku na kwote 5 800 tys. EUR,

W dniu 13 marca 2014 roku Grupa uzyskala informacj¢ od swojego pelnomocnika, e postepowanie
Podmiotéw EdR przeciw Spdlce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William II S.A .R.L. zostato w
dniu 5 lutego 2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys, EUR (11 836 tys. PLN).

W opinii Zarzadu Spodlki, roszezenia Podmiotow EdR przeciwko Spélce sa nieuzasadnione i Spoélka
przygotowala na nie wiaéciwg odpowiedZ. Postgpowanie arbitrazowe jest na wstepnym etapie i nie dokonano
jeszoze zadnych wigzacych ustaleri. Na obecnym etapie nie jest mozliwe miarodajne okreslenie catkowitej
uzasadnionej wartodci tych roszozefi. Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Grupy nie objal rezerwa
wspomnianej kwoty roszczenia.

Dodatkowo, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoniczony 31 grudnia
2013 roku, w zwigzku ze sprawg sagdowa z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Marysienka” przeciwko
ROBYG Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k., ktéra jest spotka zalezng od Spotki,
Sad Okrggowy zabezpieczyl powddztwo do kwoty 4208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialdéw
przystugujacych ROBYG Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. w spotce ROBYG
Development 2 Sp. z o.0. {co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

Ponadto, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonhczony 31 grudnia 2013
roku, w zwiagzku ze sprawa sadows wszezety przez Wspdlnote Mieszkaniows ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spofka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktora jest spétka zalezna
od Spotki, Sad Okregowy udzielit Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udziatéw przystugujacych ROBYG Development 1 Spéika z ograniczong odpowiedzialnoécia Sp. k. w spolce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).
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17 PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia catkowite wartoéel transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi w trakcie
3 miesigcy zakoficzonych 31 marca 2014 roku:

Dane za 3 miesiace zakoriczone 31 marca 2014 roku (niezbadane) oraz na 31 marca 2014 roku (niezbadane):

Zakup Inne naleinosci
towardw i Zobowiqzania 2 | Naleinosci 7 Polyezki (kaucje
Sprzedai na tytuin dostaw i | tytelu dostaw | ndiielone gwarancyjne
rzecy “SME_" m’j usiug wobec i ustug od podmiotom | zatrgymane priez
podmiotow podmiotdw podmiotéw podmiotéw | powigzanym podmioty
Podmiot powigzany powigranych | powigzanych | powigzanych | powigzanych (4} powigzane)

Akejonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 25 - -
LBPOL William I1I S.A RL. 3 - - 7 - -
Pozostale podmioty powiazane:
STAR Property Sp. z 0.0. 7 - - 5 - -
OK Investment Sp. z 0.0. 7 - - 7 - -
ROBY(G Galicja Sp. zo.0.w
likwidacji 7 - - 66 - -
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0.
Group (1) 939 - - 1470 3002 2016
Fort Property Sp. z 0.0. Group (2) 8 340 - - 11177 13769 2182
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z
0.0, 7012 - - 7374 15700 841
Krdlewski Park Sp. z 0.0. 8 - - 3 40 095 -
ROBYG Wola Investment Sp. z
0.0, 10 - - 6 6265 -
Razem 16 340(3) - - 20 140 78 831 5039

(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. obejmuje spoiki ROBYG Ogrid Jelonki Sp. = 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.;
sq to wspoine predsigwziecia Grupy, rozliczane w niniejszym Srédroccivem skréconym  skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metodq praw wiasnosci.

(2) Grupa Fort Property Sp. = o.0. obejmuje spéiki Fort Property Sp. z o.0. i ROBYG Young City Sp. z v.0.; sg to wspéine
prredsigwzigeia Grupy, rozliczane w niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodq praw
wiasnoscr.

(3} Przychody te obejmujq przychody = refaktur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Grupy © kosztami dotyczgeymi tych
refaktur w dgesnef wysoko$ci 291 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakoriczony 31 marca 2014 roku,

(4) Te pozyczki sq prezentowane w ramach salda inwestveji wycenianych metodg praw wiasnoSci.

Na dzien 31 marca 2014 roku Grupa posiadata réwniez naleznodei z tytutu zaliczki na dywidende w wysokoscei
3 000 tys. PLN zadeklarowanej przez spolkg Fort Property Sp. z 0.0., ujmowang przy zastosowaniu metody
praw whasnosci.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowiazah oprocentowanych wykazanych w
niniejszym $rédrocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki od
podmiotéw powigzanych. Calkowite kwoty tych pozyczek na dziei 31 marca 2014 roku zostaly przedstawione
ponizej:

¢ Napette Real Estate Group N.V. — 9 933 tys. PLN,

¢ LBREP IIl BOGTODORSKA S.A.R.L. -9 460 tys. PLN,

¢ William II Finance S.A.R.L. — 473 tys. PLN,

¢ Wildetio Limited — 16 048 tys. PLN.

Za 3 miesiace zakonczone 31 marca 2013 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2013 roku:

Zakup Inne naletnosci
. . | Zobowigzanin z | Naleinosci z Poiycki (kaucje
. towgrow [ 3 M .
Sprredat na tytuiu dostaw i | tytulu dostaw |  udzielone gwarancyjne
rzecz "s‘f"‘? "‘_i ustug wobec iustug od | podmiotom | zatrrymane preez
podmiotéw Ppodmiotow podmiotéw podmiotéw | powigzanym podmioty
Podmiot powigzany powiqzanych | powigzanych | powigzanych | powigzanych 4 powigzane)
Akcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. - - 1 18 - -
LBPOL William II $.ARL. 12
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{w tysigcach PLN}
Zakup ] ) ] ) Inne nale?{m.fci
towardw i Zobowiqzania z | Naletnosci 7 Poiyezki tkaucje
Sprzedat na ! tytnin dostaw i | tytufu dostaw | udzielone gwarancyjne
rzecy ”s’“é_’ "f’ uslug wobec Puslug od | podmiotom | zatrpwmane priez
podmiotéw podmiotéw podmioto podmiotéw | powiqzanym podmioty
Podmivt powigzany powigzanych | powigzanych | powigzanych | powigzanych {4) powigzane)

Pozostale podmioty powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0 6 - - 2 - -
OK Investment Sp. Z 0.0. 6 - - 12 - -
ROBYG Galicja Sp. zo.0. w
likwidacji 6 - - 59 - -
ROBYG Ogrédd Jelonki 8p. z o.0.
Group (1) 806 - - 3453 2953 1834
Fort Property Sp. z 0.0. Group (2) 2919 - - 6 094 18 606 1745
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z
0.0 - - - 11413 16 444 464
Krolewski Park 8p. z o.0. - - - 3 35316 -
ROBY(G Wola Investment Sp. z
0.0 - - - 8 6138 -
Dom na Ursynowie Sp. z 0.0. w
likwidacji 1 - - - - -
Razem 3744 (3) 1 21074 83 457 4043

(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = 0.0, obejmuje spétki ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. 0.0.;
sq to wspolne proedsigwziecia Grupy, roczliccane w ninigiszym $védrocznym skrdcomym skonsolidowamym sprawocdaniu
Jinansowym metodg praw wiasnosci,

(2) Grupa Fort Property Sp. = 0.0. obejmuje spdlki Fort Property Sp. z o0.0. i ROBYG Young City Sp. = 6.0, sg to wspdine
prredsigwzigcia Grupy, rozliczane w ninjejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw
wiasnosci.

(3} Proychody te obejmujq proychody = refaltur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Grupy = kosctami dotyezgeymi tych
refaktur w {geznef wysokoSci 178 tys. PLN za okres 3 miesigcy cakoviczony 31 marca 2013 roku.

(4) Te pozycski sg precentowane w ramach salda inwestycii wycenianych metodg praw wiasnosci.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa posiadala réwniez naleznosgci z tytuly zaliczki na dywidende w
wysokosci 3 000 tys. PLN zadeklarowanej przez spotke Fort Property Sp. z 0.0., ujmowsana przy zastosowaniu
metedy praw wlasnosci.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowiazan oprocentowanych wykazanych w
ninigjszym s$rédrocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki od
podmiotéw powiazanych. Catkowita wartosé tych pozyczek wykazanych w niniejszym §rddrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzief 31 grudnia 2013 roku wynosita 70 412 tys.
PLN i dotyczyla spotek:

¢ Nanette Real Estate Group N.V. - 27 271 tys. PLN,
LBREP III Marina Tower 8.A.R.L. -3 125 tys. PLN,
LBREP III BOGTODORSKA S.A.R.L. -9 327 tys. PLN,
William II Finance S.A.R.L.—14 827 tys. PLN,

Wildetio Limited —15 862 tys. PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone i nalezne czlonkom Zarzqdu i Rady Nadzorczej w
poszczegélnych spdtkach Grupy w okresie 3 miesigcy zakonczonym 31 marca 2014 roku i 31 marca 2013 roku:

3 miesigee zakodczone 3 miesigee zakoriczone 31

31 marca 2014 roku marca 2013 roku
(niezbadane) (przeksztafcone, niezbadane)

Zarzad ROBYG 8.A.

Krotketerminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 218 210

Umowy o wspdltpracy 610 431

‘Wynagrodzenie w formie akcji wlasnych - 124
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 79 96

Umowy o wspolpracy 675 753

Wynagrodzenie w formie akeji whasnych 14
Zarzady 1 Rady Nadzorcze jednostek zaleznych

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 196 289

Wynagrodzenie w formie akeji wiasnych - 18

Umowy o wspolpracy 438 272
Razem 2216 2207
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Zobowiazania (w tym rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do czlonkéw kadry zarzadzajacej i rad
nadzorczych spolek z Grupy na dzien 31 marca 2014 rokue wyniosly 1 626 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2013
roku: 1 519 tys. PLN),

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spotki znajdujace sie w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spoiki na date niniejszego $rédrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

el Lyt Bl b
Oscar Kazanelson (***) 1 020 501 ,39%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120501 043%

(*) Liczha akcji posiadanych proez poszczegdinych Akgjonariuszy jest réwna liczbie glosow proystugujacym im na Walnym
Zgromadzeniu Akcfonariuszy.

(%) Udzial w kapitale zakiadowym jest réwny ud=iglowi w lqcznej liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akejonariuszy.

(***) 8q to akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona becposrednio lub posrednio, poprez spéthi kontrolowane przez niego.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh —
Wiceprezes Zarzadu Spétki nabyli po 340167 akeji serii G. Wykonali oni przyznane im warranty

subskrypcyjne serii B3 oraz C3 w grudniu 2013 roku.

F.aczna wartosé umoéw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spétkami Grupy a Czlonkami Zarzadu spélek
Grupy wyniosta na dzie 31 marca 2014 roku 1 149 tys. PLN (w tym VAT), a na dzien 31 grudnia 2013 roku;
odpowiednio 1 149 tys, PLN (w tym VAT).

Wszystkie transakeje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

18 KAPITAL ZAKEADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% gloséw
na Zgromadzeniv Akcjonariuszy Spétki na date ninigjszego érodrocznego skroconegoe skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Lgczna liczba akeji posiadana

Akcjonariusg pruez danego akcjonariusza(*) % udziaf w kapitale zakladowym (**)

LBPOL William I S.ARL 113 889 106 43.45%
Nanette Real Estate Group N.V. 52 057 921 19,86%
Pozostali akcjonariusze 96 144 973 36,69%
Razem 262 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszezegolnych Akcjonariuszy jest rowna liczhie gloséw im proystuguigcych.

(**) Udzial w kapitale zaldadowym jest vévwny nd-iatowi w fgeznef liczhie glosow.

W pierwszym kwartale 2014 roku, mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych
przynajmniej 5% glosdw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:

e W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedato 14 017 900 akcji Spéiki
stanowigcych wowczas 3,35% jej kapitalu zakladowego, reprezentujgeych 14 017 900 glosow, 1.
5,35% w lacznej liczbie gloséw w Spélce.

* W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedal 790 084 akcji Spolki
stanowiacych wéwczas 0,30% kapitatu zakladowego, reprezentujacych 790 084 glosow, tj. 0,30% w
tacznej liczbie glosow w Spolce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na
dzien 31 stycznia 2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadat mniej niz 5% glosdéw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spolki.

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapitat zakladowy Spotki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1 570 001 akcji zwyklych Spdtki na okaziciela serii G o wartoéci
nominalnej 0,10 PLN za jedna akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki w wyniku wykonania warrantdw subskrypeyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowiazujacego w Grupie.

W tym punkcie przedstawiono umowy, ktére nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktdrych nie nastgpito ostateczne przeniesienie

tytuhu wlasnoscei na dzieni bilansowy,
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19 ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 3 MIESIECY ZAKONCZONYM 31 MARCA 2014 ROKU

191 ZMIANY DOTYCZACE ’UM(')W KREDYTOWYCH  ORAZ POZYCZEK
UDZIELONYCH POSZCZEGOLNYM PODMIOTOM NALEZACYM DO GRUPY

ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0,

W dniv 27 stycznia 2014 roku, spdtka ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0. zawarla aneks do umowy
kredytowej z Nordea Bank Polska S.A. umozliwiajacy przedluzenie terminu ostatecznegj splaty kredytu
inwestycyjnego uzyskanego od banku przez ta spotke. Data ostatecznej splaty ww. kredytu zostata przesunigta
na dziefi 31 grudnia 2015 roku. Ponadto, dostgpna kwota kredytu rewolwingowego zostala zmniejszona z
35 000 tys. PLN do 15 000 tys. PLN. Znaczace zmiany dotyczace zabezpieczen obejmujg: zmiane wysokosci
gwarancji korporacyjnej do maksymalnej kwoty 15 000 tys, PLN dla kredytu rewolwingowego, obniZenie
maksymalnych wartoéci istniejacych zastawdw z 126 900 tys. PLN do 39 000 tys. PLN, ustanowienie nowych
zastawéw dotyczacych naleznodci z dwdch rachunkéw bankowych (rachunku powierniczego oraz
standardowego rachunku bankowego) do kwoty 39 000 tys. PLN.

ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0,

W dniu 24 lutego 2014 roku, ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. zawarlo aneksy do uméw kredytowych z
mBank S.A. Kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego spolce przez bank zostata podwyzszona do 17 100
tys. PLN. W wyniku ww. podwyiszenia kwoty kredytu, warto$é zastawu rejestrowego ustanowionego na
akcjach ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. na rzecz banku wzrosta z kwoty 36 000 tys. PLN do 38 500 tys.
PLN. Zmiany dotyczace kredytu rewolwingowegoe nie wplynetly na zmiane catkowitej wysockodci kredytu lub
na zmiang daty ostatecznej splaty kredytu. Zabezpieczenia kredytu nie ulegly znaczacym zmianom.

Pozyczki udzielone podmiotom nalezacym do Grupy

W dniach 17 stycznia 2014 roku oraz 7 marca 2014 roku Grupa splacila pozyczki na rzecz podmiotu
powiagzanego, tj. NCRE Investments Ltd. w taczne] wysokosci 5 853 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia listg instrumentéw dhuznych o cechach kapitatowych od podmiotéw powigzanych
splaconych w okresie 3 miesigcy zakoficzonym 31 marca 2014 roku:

, Kwota splaty
Dluznik Wierzyciel Waluta

(w tys. PLN)
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0, William 1I Finance S.A.R.L PLN 973
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0, Narette Real Estate Group N.V. PLN 965
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. William II Finance S.A.R.L PLN 10 263
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PIN 10 263
ROBYG Morena Sp. z o.0. William IT Finance S.A.R.L PLN 3125
ROBYG Morena Sp. z 0.0 Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z c.0. LBREP Il Marina Towers S.ARL. FLN 3125
Razem 34 964

19.2 EMISJA I WYKUP OBLIGACIJI

ObligacjeseriiDi G

W styczniu 2014 roku Grupa zakoficzyla proces wykupu 400 000 obligacji serii D o {acznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o tacznej wartosci nominalnej 8 000 tys. PLN.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku

Catalyst.

Ponadto w lutym Grupa zlozyta o$wiadczenie w formie aldu notarialnego o ustanowieniu zabezpieczenia
obligacji serii J w formie hipoteki na dzialce gruntu bgdacej wiasnoscia spotki Krélewski Park Sp. z o.0.
Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.
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Obligacje serii K1 i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii K1 o lacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartodci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
Zmienng stope procentowa, a odsetki platne sa w okresach 6-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sie od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywaja odpowiednio co sze$¢ miesiecy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja rowniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spelnione
przez Grupe, ktore sq analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowala obligacje serii K2 o lacznej
wartosci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
Zmienng stopg procentowa, a odsetki platne sa w okresach 3-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sig od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesiace od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktére muszg by¢ spelnione przez Spétke, ktére
53 analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

19.3 POZOSTALE

W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej ,,JOKIK™),
podano informacj¢ o ztozeniu wniosku dotyczgcego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spétka przez
spolk¢ LBPOL William II S.A R.L. (,,LBPOL™) — ktora jest gléwnym akcjonariuszem Spotki, Wniosek zostal
zlozony ze wzgledu na fakt, ze:

¢ istniala potencjalna mozliwos¢ rozwigzania umowy z dnia 26 paZdziernika 2006 roku dotyczacej
kontroli nad Spétka (z péZniejszymi zmianami) zawartej przez LBPOL i Nanette Real Estate Group
N.V. (Umowa o Wspélne Przedsigwzigcie); oraz
* istniala potencjalna mozliwoéé uzyskania przez LBPOL prawa do mianowania oraz odwolania
czterech z siedmiu czlonkéw Rady Nadzorczej Spétki.
Moze to doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej LBPOL uzyska wylgczna kontrolg nad Spétka, co wymaga zlozenia
odpowiedniego wniosku dotyczacego koncentracji i ostatecznie zaleze¢ bedzie od uzyskania zgody Prezesa
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na dokonanie planowanej koncentracji oraz przyjecie przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zmian do statutu Spotki zapropenowanych przez LBPOL. W dniu
28 marca 2014 roku LBPOL uzyskala odpowiednia zgod¢ Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.

W styczniu 2014 roku Grupa podpisata aneks do umowy przedwstepnej podpisanej przez spétke ROBYG Wola
Investment Sp. z 0.0., zgodnie z ktérym, ostateczna umowa kupna zostanie podpisana do dnia 6 maja 2014 roku.
Grupa podpisala kolejny aneks do umowy przedwstepnej w kwietniu 2014 roku.,
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20 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 31 marca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapily nastepujace istotne zdarzenia:

W dniu 1 kwietnia 2014 roku ustanowiono hipoteke na dzialce gruntu bedacej wiasnoscia spotki Krolewski
Park Sp. z 0.0. tytulem zabezpieczenia obligacji serii J.

W dniu 17 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytowa z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Kredytu w wysokosci 15 000 tys. PLN udzielono na dzialalnosé dewelopersikg spotki.
Kredytu udzielono na okres do dnia 30 czerwca 2017 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na
zmiennej stopie procentowej WIBOR 1M powiekszonej o marze banku. Najwazniejsze zabezpieczenia
ustanowione w zwigzku z powyzsza umowsg obejmnujg:

s hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 22 500 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym

wlasnoscig sp6tki ROBYG Morena Sp. z 0.0,
s zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spétce ROBYG Morena Sp. z 0.0,
s gwarancj¢ korporacyjng udzielong przez Spotke do wysokosei 15 000 tys. PLN.

W dniu 30 kwietnia 2014 roku spotka ROBYG Young City Sp. z ©0.0. podpisata umowe kredytowa z Getin
Noble Bank S.A. Kredytu w wysokosci 28 000 tys. PLN udzielono na realizacje III i IV etapu inwestycji
deweloperskiej prowadzonej przez te spotke. Kredytu udzielono na okres do dnia 30 czerwca 2015 roku. Stopa
oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze banku .
Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z powyzsza umowa obejmuja:
* hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 42 000 tys. PLN ustanowiona na gruncie bedacym
wiasnoseig spdtki ROBYG Young City Sp. z 0.0.,
» zastaw rejestrowy na 100% udziatow w spétce ROBYG Young City Sp. z 0.0,
e gwarancj¢ korporacyjna udzielona przez Spétke do czasu, gdy poziom kontraktacji etapdw I i IV
inwestycji prowadzonej przez spétke ROBYG Young City Sp. z 0.0. osiggnie poziom 29 830 tys.
PLN.
W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

W dniu 23 kwietnia 2014 roku Grupa podpisala aneks do umowy przedwstepnej podpisanej przez spotke
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., zgodnie z ktérym ostateczna umowa kupna zostanie podpisana do dnia 3
lipca 2014 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktdre przyjeto
uchwalg dotyczaca podzialu zysku oraz ogloszenia dywidendy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku, co
opisano w Nocie nr 13.

W kwietniu 2014 r. Grupa otrzymala informacje dotyczaca postepowania sadowego wytoczonego przeciwko
jednej z jednostek zaleznych Grupy przez architekta, ktdry w przesziosci wspdlpracowat z Grupa. Wartosé tego
roszezenia wynosi 2 314 tys. PLN wraz z odsetkami ustawowymi. Sprawa znajduje si¢ na poczgtkowym etapie
a Grupa jest w toku procesu szacowania potencjalnego ryzyka zwigzanego z tg sprawa.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego srddrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty migjsca zadne inne istotne zdarzenia,
ktore powinny zostaé ujawnione w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Warszawa, 14 maja 2014 roku

[l

Zbigniegw Waojciech Okonski

Prezes Zarzqdu ﬂ
/.

Eyal Keltsh

v

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzqdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku

Nota

Przychody z podstawows) dzialalnodci operacyjng

Koszt wiasny podstawowe] dzialalncsci operacyjne

Zysk brutto z podstawowej dzialalnosei operacyjnej

Pazostale przychody
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate keszty

Zysk z dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Lysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto
[nne calkowite dochody netio

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk/(Strata) na jedng akcjg:
— podstawowy z zysku za okres 11
— rozwodniony z Zysku za okres 11

3 miesiqce zakoniczone
31 marca 2014 roku

3 miesiqee zakoiczone
31 marca 2013 roku

(niezbadane) (niezbadane)

2009 18 070
(4 953) (14 899
3056 3171
27 -
(148) {154)
(1191 (1121}
(172) -
1572 o lﬁ)
665 624
{278) {87)
1 959 2433
(888) {1 653)
1071 780
1071 780

0,00 0,00

0,00 0,00

)

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania tinansowego zatgezone na

stronach od 39 do 46 stanowia jego integraing czgsé.
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, ROBYG S.A.
$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigey zakoficzony dnia 31 marca 2014 roku
{w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 marca 2014 roku

Nota 31 marca 2014 roku 31 grudnic 2013 roku

(niezbadnne)
AKTYWA
Aktywa tvale
Rzeczowe aktywa trwate 722 781
Wartodcl niematerialne 343 362
Pozoslale akiywa finansowe (dlugoterminowe) 12 613 06! 352 858
614 326 5354 201
Aktywa obrotowe
Naleznosei z tytutu dostaw i ustug oraz pozosiale naleznosci § 363 12 825
Naleznoscel z tytutu podatku dochodowego 709 709
Pozostale aktvwa finensowe 12 79 072 104 278
Rozliczenia migdzyokresowe 178 81
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty i3 104 801 125 205
198 125 243 098
SUMA AKTYWOW 812 451 797 299
PASYWA
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 26209 26 052
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 472412 471 494
Zyski zatrzymane 37299 36228
535920 533774
Zobowigzania dlugoterminowe
Opmcgntow:an? pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostale 11 253 490 194 170
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochedowego 14 334 13 445
267 824 207 615
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostale zobowigzania i 137 247
Biezaca czedd 0 to h pozyczek. kredytéw, obligagi i o )
1e?_acza 2e$é oprocentowanych pozycz _re \ (jw abligacji i 14 5075 51289
papierow diuznych oraz pezostatych zobowigzan finansowych
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Rozliczenia migdzyokresowe 17 19
Rezerwy 2458 2125
8707 55910
Zobowigzania razem 276 531 263 525
SUMA PASYWOW 812 451 797 299
2

Wybrane dedatkowe noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 39 do 46 stanowig jego integralng czgs¢.



) ROBYG S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2014 roku
(w tysiacach PLLN})

$RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku

Nota 3 miesiqee sakoriczone 3 miesigee zakoriczone
F1 marca 2014 roku 31 marca 2013 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeplywy srodkéw pieniginych z dzialalnoéci operacyjnej
Zysk brutlo 1959 2433
Korekty o pogyeie:
Amortyzacia &1 35
(Zysk)/Strata na dziatainosci inwestycyjngj - 9336
Platnodei w tonmig akeji whasaych - 135
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy - (9 996
Przychody z tytutu odsetek (611D {7 070)
Koszty z tytutu odsetek 4357 4959
Przychdd z tytuta amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (113) (134)
Zmiana stanu naleznosci 460 17
Zmiana stanu zobowiazali z wyjatkiem kredytow i pozyczek (1320} (1033)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 234 919
Pozostale (164) 308
Korekty zysku brutto razem (2 3706) {2 306)
Pozostale przeplywy ¢ dzictainosci operacyjnej:
Podatek dochodowy zaptacony (218}
Dywidendy 1 zaliczki na dywidendy otrzymane 4 000 14 996
Sphata udzietonych pozyczek — kapital 12 592 14 209
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 94
Udzielenie pozyezek (41 687) (30 535)
Pozostale 348 564
Pozostale przeplywy z dzialalnosci operacyjnej razem (24 747) (89(h
Srodki pieniezne netto z dzialalnesei operacyjnej (25 364) {763)
Przephvwy Srodkéw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabyeie rzeczowych aktywow trwalych i wartodcei niematerialnych &3] (5}
Piatnodci z tytutu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych oraz we wspdlnych przedsigwzieciach (23)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (28) (3
Przeplywy $rodkow pieniginych z dzialalnodci finansowej
Podwyzszenie kapitatu zakladowego 1 075 54
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (52 (33)
Wplywy z tytulu emisji dfuznveh papieréw wartosciowych 60 (00 50000
Wykup diuznych papieréw wartosciowych (48 000) (60 000}
Wplywy z tytulu zaciagnietyeh kredytow 396 14 837
Splata pozyczek
Odsetki 1 prowizje zapiacone (3 631) 4210)
Zwrol kaucii stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu 8033 464
Srodki pienigzne netto z dzialainosci finansowej 18 021 1136
wigkszeni miliej ie) nelto stanu stodkow pienigznych i ich
Skw?walzglz&b higjszenie) nelto stanu srodkdw pienigznyeh iic 7371) 368
Dodamie/Ujemne roznice kursowe netto
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczytek okresu 13 17172 49 046
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na keniec okresu, w tym: 13 109 801 49 414

0 ograniczonej mozliwosci dysponewania -

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do srodrovznega skréconego sprawazdania finansowego zataczone na

stronach od 39 do 46 stanowig jege integralng czesd.
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] ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1 INFORMACJE OGOLNE

Ninigjsze $rddroczne sprawozdanie finansowe spdtki ROBYG S.A. (,,Spotka™) dotyczy okresu 3 miesicoy
zakonczonego 31 marca 2014 roku.

Spolka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spotki miesci si¢
w Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru
Sadowego, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spélce
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

Wedhug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

1.  Drziatalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.7).

2. Wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A).
Informacje dotyczace akcjonariuszy Spolki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione w

Nocie 18 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYQ $S.A.
sporzadzonego za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku.

2 IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2014 roku, ktdre zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 14 maja 2014 roku.

3 SKLAD ZARZADU SPOLKI

Na dziefi 31 marca 2014 roku w skiad Zarzadu Spétki wchodzili:
e  Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu;
¢  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
o Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego §rddrocznego skréconego sprawozdania
finansowego skiad Zarzadu Spotki nie zmienit sig.

4 ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd w dniu 14 maja 2014 roku.

5 PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczodci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska i majacymi
zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosel finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34
#Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego §rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego nie wystepuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi
przez UE i stosowanymi przez Grupg, a standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standard6w Rachunkowosci (.,RMSR'™) z wyjatkiem KIMSF 21 Podatki i Oplaty majacego zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub p62niej, do dnia zatwierdzenia
niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
{..KIMSF”).

Niniejsze §rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasada kesziu
historycznego.
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i ROBYG S_A.
Srédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skrdconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktére zgodnic z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejskg sg zazwyczaj umieszczane w pelnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominigte, zgodnie z tre§cig MSR 34, Z
uwagi na to, ninigjsze $rodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim
petnym sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku.

Ninigjsze $rédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej Spotki w dajacej sie przewidzied przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okolicznosei wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnodci przez Spélke.

6 ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowodci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego §rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowege sa zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu finansowym
Spotki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoniczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjgtkiem przyjecia
nowych standardéw oraz interpretacji ze skutkiem od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia | stycznia 2014 roku, Spétka zastosowala po raz pierwszy nastepujace standardy:

= MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

=  MSSF 11 Wspélne przedsiewziecia,

s  MBSSF 12 Ujawnianie informacyi na temat udzialow w innych jednostkach,

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy preejsciowe,

o MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

« MBSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonyeh i wspélne proedsigwzigeia,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestyeyine (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku),

¢ Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych
i cobowig-an finansowych,

o Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentow pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczer
{opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku).

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani catkowite dochody Spotki.

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,PLN™),
a wszystkie wartosei, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysiecy PLN (‘000 PLN).

7 ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 3 MIESIECY
ZAKONCZONYM 31 MARCA 2014 ROKU, W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 19 do érddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 3 miesigcy zakoficzony 31 marca 2014 roku nie
wystapily istotne zdarzenia o szczegdlnym znaczeniu z punktu widzenia Spolki.

8 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI
Dziatalnosc Spotki nie podlega sezonowosci.

9 DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly zaprezentowane
w Nocie 13 do $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014 roku.
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. ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakorniczony dnia 31 marca 2014 roku
{w tysigcach PLN)

10 UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

Na dzien 31 marca 2014 roku catkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankéw
finansujacych poszczegdlne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciagnietymi kredytami)
oraz zwigzanych z umowami leasingu wynosita 207 382 tys. PLN w poréwnaniu do 239 382 tys. PLN na
dziefi 31 grudnia 2013 roku. Zmiana wartoéci udzielonych gwarancji na dzied 31 marca 2014 roku w
poréwnaniu na ich wartodei na dziei 31 grudnia 2013 roku wynikata z:

¢ wygasnigcia gwarancji w wysokosci 22 000 tys. PLN udziclong] na rzecz Banku Miliennium S.A.
zwigzangj z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu,

e wygasnigcia gwarancji w wysokosci 10 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Nordea Bank Polska S.A.
zwigzane] z kredytem uzyskanym przez spotkg¢ ROBYG City Apartments 2 Sp, z 0.0., w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu.

Poza zmianami gwarancji udziclonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 16 do érédrocznego
skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 3
miesigce zakoficzone 31 marca 2014 roku, w okresie tym nie nastapily zadne zmiany dotyczgce
udzielonych gwarancji w poréwnaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spotki
sporzadzonym za rok zakorniczony 31 grudnia 2013 roku. Zmiany gwarancji korporacyjnych udzielonych
przez Spétke po dnin 31 marca 2014 roku do zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego
sprawozdania finansowego opisano w Nocie 16 do niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego.

Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia naleznego na rzecz Spétki z tytulu udzielenia gwarancji splaty
zobowiazan podmiotéw powiazanych ze Spétka, w szczegolnosei z tytutu ustanowienia gwarancji, zalezy
od faktycznego okresu obowiazywania danej gwarancji i, z uwagi na to, jest ono obliczane, staje si¢ nalezne
i jest fakturowane na koniec tego okresu. Wynagrodzenie oblicza sie na podstawie wysokosdci danej
gwarancji (dalej: ,Podstawa Wynagrodzenia™) a w przypadku zmiany Podstawy Wynagrodzenia,
poczawszy od chwili zmiany Podstawy Wynagrodzenia, wynagrodzenie oblicza sic na podstawie
zmienionej wysokodci Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie zalezy od okresu faktycznego
obowigzywania dangj gwarancji i wynosi ono:

a) 0,50% (zero przecinek pigé procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji
przez okres ponizej 1 (jednego) roku,

b) 0,75% (zero przecinek siedemdziesiat pig¢é procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku
obowiazywania gwarancji przez okres powyzej 1 (jednego) roku lecz ponizej 2 (dwdch) lat,

c) 0,95% (zero przecinek dziewieddziesiat pie¢ procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku
obowiazywania gwarancji przez okres powyzej 2 (dwoch) lat lecz ponizej 3 (trzech) lat,

d) 1,20% (jedne przecinek dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji
przez okres powyzej 3 (trzech) lat lecz ponizej 4 (czterech) lat,

e) 1,50% (jedne przecinek pigé procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji
przez okres powyzej 4 (czterech) lat lecz ponizej 5 (pigeiu) lat,

f) 2,00% (dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowiazywania gwarancji przez okres
powyzej 5 (piecin) lat lecz ponizej 6 (szesciu) lat,

g} 2,50% (dwa przecinek pigé procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji
przez okres powyzej 6 (szedciu) lat lecz ponizej 7 (siedmiu) lat,

h) 3,00% (trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji przez okres
powyzej 7 (siedmiu) lat lecz ponizej 8 (oémiu) lat,

iy 3,50% (trzy przecinek pie¢ procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowigzywania gwarancji
przez okres powyzej 8 (oémiu) lat lecz ponizej 9 (dziewigciu) lat,

i}y 4,00% (cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — w przypadku obowiazywania gwarancji przez okres

powyzej 9 (dziewieciu) lat.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spolki z tytulu ustanowienia zabezpieczeri splaty kredytdéw, w szczegdlnosci
z tytulu ndzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Spétka, naleznego i zafakturowanego za okres 3
miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2014 roku oraz za okres 3 miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2013 roku
jest opisana w Nocie nr 15 do niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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, ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014 roku
(w tysiacach PLN)

11 ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedna akcje:

3 miesigce 3 miesigce
akoriczone 31 zakoriczone 31
marca 2014 roku warca 2013 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Zysk netto przyjgty do wyliczenia podstawowego zysku przypadajacego na jedng akeje 1071 780
$rednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych zastosowana do obliczenia

podstawowego zysku na jedng akcje 261 969 889 258 129 456
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akejg 0,00 0,00

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia rozwodnionego
zysku na jedng akcje:

3 miesigee 3 miesigce
zakodiczone 31 zakoriczone 31
marca 2014 roku marca 2013 roku
(niezbadane) (niezhadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng akcje 1071 780
Srednia wazona liczba akcji przyjeta do wyliczenia rozwednionego zysku na jedna akcje 261 969 889 259 301 806
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akeje 0,00 0,00

12 POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

31 marca 2014 roku 31 grudnia 2013

(niezbadane) roku
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym 417 269 382 06l
Udziaty w jednostkach zalezmych oraz wspélnych przedsiewzicciach (szczegotowa lista
bezposrednich i podrednich jednostek zaleznych Spotki oraz wspoinych przedsigwzige
zostala zaprezentowana w Nocie 1 do $rodrocznege skroconege skonsolidowanego 272 535 272 509
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A, za 3 miesigee zakoficzone 31 marca
2014 roku)
Naleznodei z tytulu udzielonych gwarancji dhugoterminowych 2329 2 566
Razem pozostale aktywa finansowe 692133 657 136
- krétketerminowe 79072 104 278
- dlugoterminowe 613 061 552 858

Catkowita kwota nowych pozyczek udzielonych przez Spdlke jednostkom powigzanym w okresie 3
miesigcy zakonczonym 31 marca 2014 roku wyniosita 41 687 tys. PLN, natomiast kwota giéwna
sptaconych pozyczek wyniosta 12 592 tys. PLN. Odsetki narosle od pozyczek w powyiszym okresie
wyniosty 6 575 tys. PLN, z czego odpisano kwote 462 tys. PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spoélke udzialach w jednostkach zaleznych oraz wspélnych
przedsiewzieciach (ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle
Krélewskie Sp. z 0.0, ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.) oraz na
udziatach w jednostkach poérednio zaleiznych oraz podrednio wspétkontrolowanych przez Spolke
(ROBYG City Apartments 2 Sp. 2z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z
0.0.; ROBYG Young City Sp. z 0.0..) ustanowione byly zastawy rejestrowe na rzecz bankéw finansujacych
inwestycje w poszczegdlnych spotkach celowych w zwiazku z kredytami udzielonymi tym spétkom. Na
dzien 31 marca 2014 roku, warto$¢ bilansowa udzialéw wykazanych w ksiegach rachunkowych Spéiki, na
ktérych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita 5 686 tys. PLN.
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13 SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celow sprawozdania z przeplywow pieniginych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty skladajg sie

z nastgpujageych pozycji:
3l marca 2014 31 grudnia 2013 31 marca 2013

roku (niezbadane) roku roku (niezbadane)

$rodki pienigzne w banku i w kasie 316 413 383
Lokaty krétkoterminowe 109 485 116 759 48 831
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane sprawozdaniu z przepltywow 109 801 17 172 49 414
pienigzmych, razem
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania . 8033
Srodki pienigzne i ich ekwiwal k zdani i o

rodki pienigzne 1 ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji 109 801 125 205 49 414

finansowej, razem

Na dzien 31 grudnia 2013 roku kwota 8 033 tys. PLN dotyczyla kwot zablokowanych na poczet
przedterminowego wykupu obligacji.

14 INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI I WEKSLI

Catkowite zobowigzania z tytulu obligacji na dzied 31 marca 2014 roku wynosity 256 548 tys. PLN (z czego
kwote 3 872 tys. PLN wykazano w ramach krétkoterminowych zobowigzan oprocentowanych) podczas gdy na
dzien 31 grudnia 2013 roku zobowiazania z tytulu obligacji byly na poziomie PLN 243 828 tys. PLN (z czego
kwote 50578 tys. PLN wykazano w ramach krétkoterminowych zobowiazan oprocentowanych). Jak
przedstawiono szczegblowo w Nocie 19 do niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG sporzadzonego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2014
roku, w styczniu 2014 roku Grupa zakonczyla wykup 400 000 obligacji serii D o nominalnej wartogci 40 000
tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o nominalne} wartodci 8 000 tys. PLN, w lutym 2014 roku Spétka
wyemitowala obligacje serii K1 o calkowitej wartosci emisyjnej 45 000 tys. PLN oraz obligacje serii K2 o
catkowitej wartodci emisyjnej 15 000 tys. PLN.

W okresie 3 miesigey zakonczonym 31 marca 2014 roku odsetki naroste od obligacji wyniosty 4 349 tys, PLN
a odsetki i prowizje od obligacji zaptacone w tym okresie wyniosty 3 631 tys. PLN.

15 TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegoly dotyczace transakeji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie 3 miesiecy
zakoficzonym 31 marca 2014 roku oraz na dzien 31 marca 2014 roku byly nastepujace:

Zobowigzania z aleinoscl g tvtuin
Sprzeda na riecz Zakup od tytu::: dos;a:;:‘;zfug P';”“:;ﬁ;g oraz
Lodniotnonsezany p m{miatéw Rodsilotéw zabowaiquz’mzzia wobec nage;noﬁd od
powigzanych powiqzanych podmiotéw podmiotow
powigzanych powlgzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG QOsiedle Zdrowa 1 Spotka z
| ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 2 - - 2 003(3)
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 4 - - 2
ROBY(G Morena Sp. z 0. 0. 106 . - 130
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 10 60 34 -
ROBY Marina Tower Sp. z 0. 0. 125 - - 600
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. o. - 5 10 17
| Jagodno Estates Sp. z 0.0. 8 - - 10
ROBYG Construction Sp. z 0. o. 4 - - 3
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 32 - - 38
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 283 - - 555
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 214(2) - - 214
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 120 - - 176
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Zobowigzania z  |Naleinosci z tytuln
tutu dostaw i ustug |dostaw i ushug oraz
Sprzedat na recz Zakup od i
. , L. ., araz pozostaie pozostate
Podmiot powiqzany }; ﬁmtz;m:h P od‘mwtaw zobowigzania wobec | naletnosci od
powigzany powigzanych podmiotow podmiotow
powigzanych powiazanych
Wspdlne przedsi¢wzigeia:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3 000{4)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 212 - - 389
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 35 - - 81
ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. 289 - - 621
Akcjonariusze Spétki:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 22
LBPOL William II S.AR.L. 5 - - 7
Razem 1 454(1) 65 44 7 870

(1) Przychody te zawierajq praychody z tytufu refaktur, ktére zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spotki z kosztami
dotyczgcymi tych refaktur w Igeznej kwocie 176 tys. PLN za 3 miesigce —akoriczone 31 marca 2014 roku.
{(2) W ramach tych proychodéw, kwota 193 tvs. PLN w odniesieniu do spétki ROBYG Development 2 Sp. z o.0. dotyesy
wynagrod-enia caplaconego przer tg jednostke Spsice ROBYG S.A. z tvtulu udzielenia gwarancii na zabezpieczenie splaty kredytéw

wdzielonych przez bank tef spétce celowej.

(3) 2000 tys. PLN z tef kwoty dotyczy -aliczki na poczetr ud-iatu w zyskn, niezaplaconef na doien 31 marca 2014 roku,
zadeklarowanej przez spitke ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spélka = ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
(4) Kwota 3 000 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconef na dziedt 31 marca 2014 rolu, zadeklarowanej przez

spétkg FORT Property Sp. z 0.0.

Szczegoly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie 3 miesiecy
zakoniczonym 31 marca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku byly nastepujace:

Zobowigzanin z  [Naleinosci 7 tytulu
Podmi ' Sprzedat na rzect Zakuga a'd wtu;fa‘zl‘;f;‘;zfag:mg dma;)ixgﬁ oraz
odmiot powiqzany podmiiatow podmiotow | o howigzania wobec | naletnodci od
powigzanych powigzanych podmiotow podmiotéw
powigzanych powigzanych

Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k. 51 - - 3
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z
ograniczona edpowiedzialnodcia Sp. k. 34 - - 2004 (3)
ROBYG City Apartments Sp. z 0. o. 25 - - 7
ROBYG Jabloniowa Sp. z c. o. 15 - - 7
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 62 - - 692
ROBYG Zarzgdzanie Sp. 7 0. ¢. 54 56 70 -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 59 - - 537
ROBY(G Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 27 - 4 17
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 86 - - 4 000 (4)
Wilanow Office Center Sp. z 0.0. 17 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 138 - - 255
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 173 (2) - - 29
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 23 - - 153
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0. S - - -
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. - - - -
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. 47 - - .
Wspilne przedsigwzigeia:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3000 (5
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 92 - - 312
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. 41 - - 48
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. - - - 1077
Krolewski Park Sp. z ¢.0. - - 2 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. - - - 5

44




ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2014 roku

{w tysiacach PLN)
Zobowiqzania z  |Naleinosci z tytulu
Spreedat na rzecz Zakup od fytulu dostaw i usfug |dostaw i usiug oraz
. ; , . araz pezostate pozostale
Podmiot powigzany sz;{mxg:'ép:k paajmmtéw zobowigzania wobec | naletnesci od
pawiqgany powlgzanych podmiotéw podmiotéw
powigzanyeh powigzanych
Akcjonariusze Spéiki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - - -
LBPOL William II S.A.R.L. - - - 12
Razem 952 (1) 56 76 12 158

(1) Przychody te awierajq proychody = tvtutu refaktur, kidre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spotki = kosztami
dotyezgeymi tych refaktur w Igeznef kwocie 278 tys. PLN za 3 miesigee zakoviczone 31 marca 2013 roku.

(2) W ramach tych przychodéw, kwota 71 tys. PLN w odniesienin do spéthi ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. dotyczy wynagrodzenia
zaplaconego prrez tg jednostke Spotce ROBYG S.A. = tytulu udzielenia gwarancji na -abezpieccenie splaty kredyicw udzielonych
przez bank tej spofce celowe].

(3) 2000 tys. PLN z tej kwoty dotyezy zaliczki na poczet udzialn w zyshu, niezaplaconej na dzien 31 grudnia 2013 roku,
zadeklarowanej przez spotke ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétha = ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k.

(4} Kwota 4 000 tys. PLN dotyezy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconef na dziert 31 grudnia 2013 roku, zadekiarowanej prezez
spotkg ROBYG Construction Sp. z 0.0

(3) Kwota 3 000 tvs. PLN dotvezy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconef na dzievi 31 grudnia 2013 roku, zadeklarowanej przez
spétke FORT Property Sp. z 0.0.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakltadowym Spoétki przez czlonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spolki zostaly zaprezentowane w Nocie 17 do srddrocznego skroconege skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesigee zakonczone 31 marca 2014 roku.

Szczegdlowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytulu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotow
powigzanych w okresie 3 miesigcy zakonficzonym 31 marca 2014 roku zostaly przedstawione w Necie 12 do
niniejszego srodrocznegoe skréconego sprawozdania finansowego.

16 ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego
mialy miejsce nastgpujace istotne zdarzenia dotyczace Spolki:

. Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spotke
podmiotom powigzanym oraz splaty pozyczek udzielonych przez Spétke podmiotom powigzanym:

Catkowita warto§é pozyczek udzielonych przez ROBYG S.A. jednostkom zaleznym oraz wspdélnych
przedsigwzieciom w okresie od 31 marca 2014 roku do dnia zatwierdzenia ninigjszego $rédrocznego
sprawozdania finansowego wyniosla 10 050 tys. PLN. W omawianym okresie, catkowita wartosé splat
pozyczek dokonanych przez jednostki zalezne i wspélne przedsigwzigcia na rzecz ROBYG S.A. wyniosta
13 000 tys. PLN.

. Podwyzszenie kwoty gwarancji korporacyjnych udzielonych przez Spotke:

Jak opisano w Nocie nr 20 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG za okres 3 miesigcy zakoficzony 31 marca 2014 roku, spotka ROBYG S.A. udzielita gwaranciji
korporacyjnej do wysokosei 15 000 tys. PLN na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. dotyczacej kredytu
uzyskanego przez spotke ROBYG Morena Sp. z 0.0. na dziatalno$¢ dewelopersky tej spotki.

Ponadto, spétka ROBYG S.A. udzielila gwarancji korporacyjnej do czasu, gdy kontraktacja etapéw I i IV
inwestycji prowadzonej przez spotke ROBYG Young City Sp. z 0.0. osiggnie poziom 29 830 tys. PLN, na
rzecz Getin Noble Bank S.A., dotyczacej kredytu uzyskanego przez spoétke ROBYG Young City Sp. z0.0. na
realizacje etapdw II1 i [V inwestycji prowadzonej przez te spotks.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 20 do srddrocznege skréconego
skonsolidowanege sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2014
roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastepujace po 31 marca 2014 rcku az do dnia
zatwierdzenia ninigjszego $rddrocznego skroconego sprawozdania finansowego wymagajace ujawnienia w
ninigjszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowyn,

Warszawa, 14 maja 2014 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

/,
Eyal Keltsh /

Wiceprezes Zarzgdu

Prezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu
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