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OTOCZENIE RYNKOWE
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WYBRANE DANE FINANSOWE

SKtAD GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

WLADZE SPOLKI

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU SPOLKI
DzIAtALNOSC GRUPY KAPITALtOWE)

DzIAtALNOSE OPERACYINA GRUPY KAPITALOWE)

PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - KOMENTARZ

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA
EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

ZADLUZENIE GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

INFORMACIJE FINANSOWE

INFORMACJE WSTEPNE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW

NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

POzYCJE POZABILANSOWE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

SPRAWOZDAWCZOSC WEDtUG SEGMENTOW DZIAtALNOSCI

POzZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

INNE ISTOTNE WYDARZENIA W | KWARTALE 2014 R.

TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI

Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

INFORMACJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD SA |

SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCII

WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALU WtASNEGO POLNORD SA
INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KREDYTOWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU

FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN

PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE)
KOLEJNEGO KWARTALU

ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU, A MOGACE
WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

INFORMACIE O WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDZIE

SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUIJACEIJ-

POLNORD SA

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)
POzYCJE POZABILANSOWE
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Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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I. INFORMACJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, ,Polnord SA”, ,Polnord”, ,Spdtka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spétki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajace
konsolidacji. Okreslenie ,,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego Raportu za | kwartat 2014 r.

Z uwagi na zmiany standardow rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda
proporcjonalng, z dniem 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spotkami zaleznymi (,,Fadesa”) konsolidowane
sq metodg praw wtasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany prezentacyjne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

* w skonsolidowanym bilansie Fadesa zostata ujeta w pozycji - Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg
praw witasnosci za$

*  w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Fadesa zostata ujeta w pozycji - Udziat w zysku jednostki wycenianej
metoda praw wtasnosci.

W zwigzku z powyiszym od 2014 roku zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywdéw i zobowigzan Fadesa
w skonsolidowanym bilansie oraz poszczegdlnych przychodéw i kosztéw Fadesa w skonsolidowanym rachunku zyskow
i strat. Dane za okresy poréwnywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone.

1. INFORMACIE O SPOLCE

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spdtka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord.

W 1999 roku wprowadzono akcje Spotki do obrotu na parkiecie gtéwnym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Obecnie Spoétka wchodzi w sktad indeksu WIG 50 oraz WIG-Deweloperzy.

Poczgwszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych oraz komercyjnych. Polnord realizuje projekty deweloperskie poprzez spétki celowe, ktére zawigzuje
samodzielnie lub z partnerami. Grupa Polnord prowadzi dziatalno$¢ gtdwnie na rynku polskim (przede wszystkim na
terenie Warszawy, Tréjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi i Wroctawia) oraz w niewielkim i zanikajgcym stopniu na rynku
rosyjskim.

Celem Spotki jest maksymalizacja wartosci Spoétki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji lidera na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. Zgodnie ze strategig, Grupa Polnord konsekwentnie dazy do zwiekszenia wolumenow
sprzedanych mieszkan, skupienia dziatalnosci na segmencie nieruchomosci mieszkaniowych (gtéwnie w Warszawie i
Trdojmiescie), obnizenia kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy oraz obnizenia poziomu zadtuzenia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich, ktérego celem jest promowanie kodeksu
dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord SA nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat Dewelopera —
Swiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawanym przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych, wsrdd polskich deweloperéw, bank ziemi, pozwalajgcy aktualnie na
realizacje projektow o powierzchni uzytkowej blisko 1 min m’.

Wykorzystujgc doswiadczenie w dziatalnosci inwestycyjnej i deweloperskiej, Polnord zrealizowat projekty w Warszawie
(osiedla Dobry Dom i Srédmiescie Wilandw przy ul. Kazachskiej oraz Krélewskie Przedmiescie w Alei Rzeczypospolitej na
Polach Wilanowskich), todzi (kompleks City Park przy ul. Zeligowskiego), Gdansku (osiedla Ostoja Mysliwska na Morenie
oraz 2 Potoki przy ul. Czerminskiego/Przywidzkiej), Sopocie (Sopocka Rezydencja przy ul. tokietka), Olsztynie (Osiedle
Teczowy Las) i Szczecinie (Ku Storicu przy ul. Kazimierskiej). Ponadto od kilku lat z powodzeniem rozwija takze inwestycje
w branzy nieruchomosci komercyjnych, prowadzac projekt Wilanow Office Park w Warszawie.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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2. OTOCZENIE RYNKOWE

Koniunktura na polskim rynku deweloperskim poprawia sie systematycznie od poczatku 2013 roku. Czynniki stymulujace

popyt na rynku mieszkaniowym to historycznie niskie stopy procentowe oraz relatywnie niskie ceny nieruchomosci.

Poziom stép procentowych przetozyt sie na wyisza zdolnos¢ kredytowa oséb fizycznych zwigzang z nizszymi kosztami

obstugi kredytu. Dodatkowo, od poczatku 2013 roku zaobserwowano silny odptyw kapitatu z niskooprocentowanych

depozytdw, m.in. na rynek nieruchomosci. Na poczatku 2013 r. wyhamowat trend spadkowy cen mieszkan, zas w |

Wykres 1. Stopa referencyjna NBP w latach 2012-2014

5

4,5 4

4 -

Zrédto: NBP

Wykres 2. Liczba mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym w Warszawie,
Tréjmiescie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i Lodzi w okresie od | kwartatu

2012 r. do | kwartatu 2014 r. (tys. szt.)
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kwartale 2014 r. odnotowany zostat niewielki
ich wzrost.

Od potowy 2013 roku aktywnos¢ kupujacych

mieszkania znacznie sie ozywita. Istotny
wptyw na popyt miata informacja o wejsciu w
zycie od 2014 roku Rekomendacji S Ill. Wedle
ofert

nowych zapisow Rekomendacji, z

bankéw zniknety kredyty hipoteczne w
wysokosci 100% ceny nieruchomosci. Od 2014
roku wkfad wtasny to minimum 5% wartosci

nieruchomosci.

W 2014
szczegblnie w

roku na rynek mieszkaniowy,

segmencie mieszkan
popularnych, istotny wptyw bedzie miat
rzgdowy program wsparcia ,Mieszkanie dla
Mtodych” (MdM). W 2014 rzad

przeznaczy 600 min zt na doptfaty do wktadu

roku

wtasnego, co do pewnego stopnia ztagodzi
konsekwencje wchodzacej, w tym samych
czasie, w zycie Rekomendacji S lll oraz realnie
zwiekszy zdolno$¢ kredytowg nabywcéw
korzystajgcych z tego programu. W | kwartale
2014 roku program MdM pozytywnie wptynat
na nastroje inwestycyjne kupujacych. W
miastach, w ktérych duza czes¢ lokali spetnia
wymogi programu MdM odsetek kupowanych
mieszkan z rzadowa doptatg jest znaczacy.
Najwiekszymi beneficjentami sposréd miast s3
Warszawa, gdzie kupujacy uzyskali 13 min zt
doptat oraz Gdansk, gdzie wartos¢ doptat

wyniosta 9,6 min zt.

Drugim programem o istotnym znaczeniu dla

rynku  nieruchomosci  bedzie ,Fundusz

mieszkan na wynajem”.

Program przygotowywany przez rzagd we wspotpracy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego przewiduje zainwestowanie 5

mld zt w zakup nieruchomosci, z przeznaczeniem na wynajem. Portfel funduszu ma docelowo obejmowac 20 tys. lokali, w

tym cate budynki, ktore fundusz planuje naby¢ od deweloperéw. Trwajg prace nad ostatecznym ksztattem programu, ale

zgodnie z zapowiedziami zakup pierwszych nieruchomosci ma nastgpi¢ w | potowie 2014 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



3. STRATEGIA GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Polnord dazy do maksymalizacji wartosci Spotki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji lidera na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych i optymalizacje dziatalnosci operacyjnej. Przyjeta pod koniec 2012 roku strategia Spotki
oparta jest na czterech filarach.

Istotny wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Celem strategicznym Grupy jest osiggniecie rocznej sprzedazy na poziomie 1.300-1.500 lokali juz w 2014 roku
(tj. o ok. 30% wyzszej niz w 2013 r.). W tym celu niezbedne jest dynamiczne rozszerzenie oferty. Polnord wcigz poszukuje
nowych mozliwosci inwestycyjnych, ktére umozliwig zwiekszenie poziomu sprzedazy. Spotka przygotowuje sie do zakupu
gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach, m.in. w Warszawie i Trdjmiescie oraz rozpoczyna nowe, wysokomarzowe
inwestycje wspdlnie z partnerami biznesowymi.

Koncentracja dziatar na rynku mieszkaniowym Schemat 1. Strategia Grupy Kapitalowej Polnord SA

Polnord koncentruje dziatalno$¢ na projektach mieszkaniowych na

rynku polskim, w szczegdlnosci w obrebie aglomeracji warszawskiej WZORST \
‘ WOLUMENU

i tréjmiejskiej. Sg to bardzo chtonne i dynamicznie rozwijajace sie
rynki, ktére umozliwiajg prowadzenie rentownych projektéw
deweloperskich. Szerokie kompetencje Spotki oraz znajomosé
rynkow lokalnych stanowi o przewadze konkurencyjnej Polnordu.

KONCENTRAC/A

DZIALAN NA
KU

Obnizenie kosztow ogdlnego zarzqdu i sprzedazy

REDUKCJA
ZADLUZENIA

Spétka  kontynuuje proces redukcji kosztéw dziatalnosci,
w szczegollnosci kosztow ogdlnego zarzadu i sprzedazy. Celem
Grupy byto obnizenie w 2013 r. kosztéw sprzedazy oraz ogdlnego
zarzadu o ok. 17-20% w stosunku do roku 2012, za$ w kolejnych

- . L . OBNIZENIE ‘
latach ustabilizowanie ich na poziomie ok. 28 min zt rocznie (bez | KOSTTOW |
uwzgledniania kosztdw spdtki Fadesa Polnord Polska i jej spotek OG(’WEG‘:
zaleznych). o
Redukcja zadtuzenia

Celem strategicznym Zarzadu Polnord jest istotne obnizenie poziomu zadtuzenia Grupy. Srodki na redukcje zadtuzenia
beda pochodzity przede wszystkim z wptywdw wynikajgcych ze zwiekszonego tempa sprzedazy mieszkan, zbycia aktywoéw
nieoperacyjnych, niewpisujgcych sie w podstawowgq dziatalno$¢ Spoétki oraz z otrzymywanych odszkodowan.

4. PoDSUMOWANIE | KWARTALU 2014

Koncentracja dziatan na rynku mieszkaniowym oraz wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Na koniec | kwartatu 2014 roku Grupa Kapitatowa Polnord byta w trakcie realizacji 13 projektow mieszkaniowych liczacych
prawie 2.100 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) ponad 112 tys. m2, z czego w | kwartale 2014 r.
rozpoczeto realizacje ok. 500 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad 27 tys. mz, w ramach inwestycji zlokalizowanych
w Warszawie, Wroctawiu i todzi. Do korica 2014 roku Grupa planuje rozpocza¢ realizacje kolejnych 14 nowych inwestycji
deweloperskich lub kolejnych etapow aktualnie realizowanych, co tacznie z rozpoczetymi w | kwartale 2014 r. zwiekszy
oferte Grupy o ok. 2.500 mieszkan.

Zgodnie z MSSF, przychody ze sprzedazy rozpoznawane sg w wyniku finansowym w momencie wydania lokali, co nie
odzwierciedla w petni aktywnosci Grupy w prezentowanym okresie. W celu zaprezentowania wynikow aktywnosci Grupy
w | kwartale 2014 r. przedstawiona zostata tabela 1 ponizej, obrazujgca wptyw umoéw podpisanych, w tym okresie, na
wynik oraz na przeptywy operacyjne, ktére zostang rozpoznane w sprawozdaniach finansowych w momencie wydan
lokali.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Tabela 1. Oczekiwane wptywy operacyjne oraz marza bezposrednia na sprzedazy z umdw sprzedazy zawartych
w | kwartale 2014 r.
" liczba podpisanych 2) marza bezposrednia wartos¢ gr}mtu w wptywy operacyjne
Inwestycja uméw przychody na sprzedazy *? k’osm‘e 2) netto ***?
bezposrednim **
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 7 4781 1567 987 2554
Srédmiescie Wilandw (bud. D) 66 25 402 5876 6798 12 674
Neptun 9 3009 722 343 1065
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska | 1 845 339 84 423
Ostoja Mysliwska Il 3 1053 345 115 460
2 Potoki | 5 852 150 84 234
2 Potoki Il 17 3262 529 368 897
Sopocka Rezydencja 6 3509 - 3082 3082
Dwa Tarasy | 23 8925 1785 1684 3469
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 196 64 13 77
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 8 1771 332 74 406
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 5 1010 236 59 295
Szczecin
Ku Storicu | 10 3038 262 709 971
Ku Storicu I (bud. 2) 3 725 82 121 203
Ku Storicu Il (bud. 1) 25 5767 453 1047 1500
todz
City Park | 1 1159 - 358 358
City Park Il 2 1043 - 322 322
tacznie Czesc | 192 66 347 12 742 16 248 28 990
Czesc Il - projekty realizowane przez spotki wspétkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa
Ostoja Wilanow I1-VII 25 6159 1889 1583 3472
Wroctaw
Osiedle Innova I-VII 27 4310 1454 793 2247
Tréjmiasto
Aquasfera (Pacific) 12 1632 390 262 652
tacznie Czesc Il 64 12101 3733 2638 6371
tacznie Czesc i ll 256 78 448 16 475 18 886 35361

YDane niewazone udziatem Polnord (dotyczy umoéw deweloperskich bez umdéw rezerwacyjnych)

“Dane wazone udziatem Polnord

*marza bezposrednia ze sprzedazy liczona jako przychody ze sprzedazy pomniejszone o koszt gruntu, koszt budowy, koszt projektowania (bez kosztow

finansowych)

** na dzieri bilansowy grunt jest w posiadaniu Grupy, realizacja inwestycji umozliwia zwrot poniesionych naktadow
*** wptywy netto liczone jako przychody z umow pomniejszone o koszty bezposrednie i powiekszone o wartos¢ gruntu

Powyzsze dane prezentujg szacunki wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu na dzien sporzadzenie niniejszego Raportu

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



Obnizenie kosztow ogélnego zarzqdu i sprzedazy

Niezaleznie od intensyfikacji dziatan sprzedazowych kontynuowane sg dziatania prowadzace do obnizenia kosztéw
ogdblnego zarzadu i sprzedazy Grupy, ktére w | kwartale 2014 r. wyniosty 6.399 tys. zt, wobec 7.256 tys. zt w | kwartale
2013 r., co stanowi spadek o blisko 12%.

Redukcja zadtuzenia

Na dzien 31.03.2014 r. zadtuzenie netto Grupy (bez Fadesa Polnord Polska i jej spotek zaleznych) wyniosto 510,3 min zt
(w tym zadtuzenie brutto 520,1 min zt), zas na 31.12.2013 r. zadtuzenie netto wynosito 503,7 min zt (w tym zadtuzenie
brutto 538,0 ml zt).

Ponizsze wykresy pokazujg dynamike wybranych danych finansowych oraz operacyjnych.

Wykres 3. Wybrane dane finansowe i operacyjne

Zysk netto i rentownosc brutto ze sprzedazy Sprzedaz netto mieszkan

[szt.] [szt.]
[tys. zt] 500 ~
4000 1 [0 1094 - 1200
3500 - 19,4% 400 - 1000
3000 [ 200
7 0,
14,3% 15,6% 300 1 80
2500 - ’ 4,2%* | 150
! - 600
2000 - 200 -
307* + 400
1500 - - 10.0
100
1000 20
1 1269
500 50 0 . . . . : . Lo
> > > > X > &
> g o> g "4 e ¥
04 L 0.0 e LN LI SR LN LN
1Q2013 2Q2013 3Q2013 4Q2013 1Q2014
Q Q Q Q Q mmmms Sprzedaz netto === Sprzedaz netto kwartalnie
* skorygowane o odpis aktualizujgcy zapasy, ktéry nie dotyczy emmgu== Polnord g Fadesa
projektéw deweloperskich === |nne (Rosja, Aquasfera) *um. deweloperskie+um. rezerwacyjne
Koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy Zadtuzenie netto
[mIn zi] [min z4]
8 600 - 588
7.55 583
8 f 581
580 A
7
7 560 -
7 540 A
7
7 520 A
6 500
6
480
6
6 460 -
1Q2013 2Q2013 3Q2013 4Q2013 1Q2014 31.03.2013 30.06.2013  30.09.2013 31.12.2013 31.03.2014

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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5. POLITYKA DYWIDENDY

W zakresie polityki dywidendy Zarzad kieruje sie zasadg realizowania wypfat stosownie do wielkosci wypracowanego
Spotki.
w przysziosci. Zarzad, zgtaszajac propozycje dotyczace mozliwosci wyptaty dywidendy, uwzglednia konieczno$¢

zysku i sytuacji finansowej Intencja Spotki  jest regularne wyptacanie dywidendy
zapewnienia Spotce ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci. Na date Raportu, Zarzad
Spotki nie planuje rekomendowaé wyptaty dywidendy za lata 2014-2015. Sytuacja ta moze ulec zmianie w przypadku
uzyskania przez Grupe znaczacych wptywow z tytutu odszkodowan od m.st. Warszawy i MPWiK wskazanych w rozdziale

IV, pkt. 2 Raportu.

W ostatnich trzech latach obrotowych (2011-2013) Spoétka nie deklarowata i nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane
z decyzjg o pozostawieniu w Spoétce Srodkdw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz zabezpieczenie ptynnosci finansowej.

W dniu 14.05.2014 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki przeznaczyto zysk netto Polnord SA za 2013 rok w catosci na
kapitat zapasowy.

6. WYBRANE DANE FINANSOWE

Tabela 2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.03.2014 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2013
Przychody ze sprzedazy 37048 34835 8843 8346
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7181 2787 1714 668
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 1747 11018 417 2640
Zysk (strata) brutto 959 3757 229 900
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci 2416 1404 577 336
kontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2 305 1455 550 349
BILANS 31.03.2014 31.12.2013 31.03.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1371159 1370110 328 713 330370
Zobowigzania dtugoterminowe 507 767 484 391 121729 116 799
Zobowigzania krotkoterminowe 223924 259 092 53 682 62 474
Aktywa trwate 1347 946 1396 604 323148 336 758
Aktywa obrotowe 754 904 716 989 180976 172 885
Suma aktywow 2102 850 2113593 504 124 509 643

Tabela 3. Wybrane jednostkowe dane finansowe
tys. zt tys. EUR

01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.03.2014 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2013
Przychody ze sprzedazy 9948 5393 2 375 1292
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 685 5393 1834 1292
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (21588) (10037) (5153) (2 405)
Zysk (strata) brutto (29302) (9782) (6994) (2344)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (23 784) (8632) (5677) (2068)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (23 895) (8581) (5704) (2056)
BILANS 31.03.2014 31.12.2013 31.03.2014 31.12.2013
Kapitat wtasny 1337525 1361420 320 650 328274
Zobowigzania dtugoterminowe 361022 324541 86 548 78 256
Zobowigzania krotkoterminowe 116 478 167 507 27 924 40 390
Aktywa trwate 1588 357 1640201 380 782 395 496
Aktywa obrotowe 226 668 213 267 54 340 51424
Suma aktywow 1815025 1853 468 435122 446 920

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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7. SKtAD GRUPY KAPITAtOWEJ POLNORD SA

W skfad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujaca oraz podmioty podlegajace
konsolidacji.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzgdzone na dzier 31.03.2014 r. i obejmuje okres od
01.01.2014 r. do 31.03.2014 r. oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzien 31.12.2013 r. i 31.12.2012 r. oraz
za okres od 01.01.2013 r. do 31.03.2013 r.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 31.03.2014 r. jest nieoznaczony.

Tabela 4. Podstawowe dane Spétki

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.266.054 PLN (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek

Strona www www.polnord.pl

Ponizej zaprezentowany zostat schemat powigzan organizacyjno-kapitatowych Polnord na dzien 31.03.2014 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Schemat 2. Struktura Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD SA
|
Polnord Szczecin Ku Sloficu Sp. z 0.0. SURPLUS 5p. z 0.0. _’
(dawniej Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.) (dawniej Skarbiec Mieruchomosci 3 100% udziatow
100% udziatow Sp. z 0.0.)
E— ~ I
Polnord k.6dz City Park Sp. z 0.0. 100% akcji
(dawniej Polnord L6dz Il Sp. z 0.0.) e —
100% wikladdw 100% udzialow
Polnord - Apartamenty Sp. z 0.0.
100% udziatow . Hydrosspol $p. z 0.0. w likwidacji
SURPLUS Sp. z 0.0. Domitus SKA — 30% udzialow
100% akcji
Ly Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. |
— Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. | 49% udzialow
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z 0.0. 50% udzialow
(dawniej Osiedle Teczowy Las FPP Powsin Sp. z 0.0. -
Poinord Spotka Akcyjna SKA) Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA - 100% udzialéw
100% akcji I~ 50% akcji
Osiedle Innova Sp. z 0.0. -«
Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. | Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. | 100% udziatow
(dawniej Polnord Wilandw B2 Sp. z 0.0.) 0% udziatdw
100% udzialow FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. -
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA - 100% udziatow
-~ T | -
100% udzialow
] - Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
Srodmiescie Wilanow Sp. z 0.0. 50% udzialdw
(dawniej Polnord Warszawa
- Wilanow | Sp. z 0.0.)
100% udzialow
Wilanow Office Park - budynek B1
e Sp. z 0.0. (dawniej Polnord Warszawa
- Wilandw Il Sp. z 0.0.) - Konsolidowans metods peing
100% udzialow
Wycenione metoda praw wiasnosci
Wilandw Office Park - budynek B3
_ Sp. z 0.0. (dawniej Polnord Warszawa Nie ujeto w konsolidacii
- Wilanow IV Sp. z 0.0.)
100% udzialow

Ly Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0.
100% udzialow

Ponadto, Polnord posiada 1.757.295 akcji w kapitale zaktadowym spétki Korporacja Budowlana Dom SA, uprawniajgce do
1.757.295 gtoséw, stanowiacych 17,70% w kapitale zaktadowym spétki Korporacja Budowlana Dom SA i 17,70% w ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu spoétki Korporacja Budowlana Dom SA.

Szczegétowy opis zasad sporzadzania Skonsolidowanego sprawozdania zostat przedstawiony w Skonsolidowanym
Raporcie rocznym za 2013 rok w rozdziale VI, pkt. 5 Skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda
proporcjonalng, z dniem 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spotkami zaleznymi (,,Fadesa”) konsolidowane
s3 metodg praw wtasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany prezentacyjne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

* w skonsolidowanym bilansie Fadesa zostata ujeta w pozycji - Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg
praw witasnosci za$

*  w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat Fadesa zostata ujeta w pozycji - Udziat w zysku jednostki wycenianej
metodg praw wtasnosci.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Wskazanie skutkow zmian w strukturze Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku pofgczenia, przejecia lub sprzedazy
jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W | kwartale 2014 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno - kapitatowych:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

Surplus Sp. z o0.0. Przeksztatcenie spotki

SKA W dniu 16.01.2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Surplus Sp. z 0.0. SKA podjeto uchwate

w sprawie przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. SKA w spdtke jawng. Przeksztatcenie nastgpito z
dniem 29.01.2014 r. tj. z chwilg zarejestrowania przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego spotki jawnej powstatej w wyniku
przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord toédz City Rejestracja podwyzszenia kapitatu

Park Sp. z 0.0. W dniu 20.01.2014 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy Gdarsk-Pétnoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego podwyiszenie kapitatu zaktadowego
Polnord £édz City Park Sp. z 0.0. z kwoty 50.000,- zt do kwoty 1.050.000,- zt.

Fadesa Polnord Rejestracja podwyzszenia kapitatu

Polska Sp. z 0.0. W dniu 28.03.2014 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w

Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z kwoty 16.600.000,- zt, o kwote 8.400.000,- zt, to
jest do kwoty 25.000.000,- zt w drodze ustanowienia 168.000 nowych udziatéw o wartosci
nominalnej 50,- zt kazdy i o tacznej wartosci nominalnej 8.400.000,- zt.

Na dzien 31.03.2014 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych, wspoétzaleznych
i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zmiany:

Nazwa

podmiotu Opis zdarzenia

Surplus Sp. z 0.0. Przeksztatcenie spotki

Domi KA . . . . .
omitus S W dniu 11.04.2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA podjeto

uchwate w sprawie przeksztatcenia Surplus Sp. z o0.0. Domitus SKA w spotke jawna.
Przeksztatcenie nastgpito z dniem 13.05.2014 r., tj. z chwilg zarejestrowania przez Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego spotki
jawnej powstatej w wyniku przeksztatcenia Surplus Sp. z 0.0. Domitus SKA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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8. WitADZE SPOLKI
Zarzqd

Sktad Zarzadu Spétki na dzierh 31.03.2014 r. przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD

Piotr Wesotowski

| Prezeszarzadu | Tomasz Sznajder

I Wiceprezes Zarzadu I

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spotki moze liczy¢ od 2 do 6 cztonkdw, ktérych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
W dniu 30.06.2011 r. Rada Nadzorcza Spoétki powotata Zarzad Spétki, na wspdlng trzyletnig kadencje, ktora zakonczyta sie
w dniu odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2013, tj. w dniu
14.05.2014r.

Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 14.05.2014 r. powotata na kolejng, trzyletnig kadencje, dotychczasowych
cztonkéw Zarzadu Spétki czyli Pana Piotra Wesotowskiego oraz Pana Tomasza Sznajdera.

Panu Piotrowi Wesotowskiemu zostata powierzona funkcja Prezesa Zarzadu, zas Panu Tomaszowi Sznajderowi
powierzono funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Na dzier 31.03.2014 r. w skfad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

Andrzej Podgorski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Piotr Nadolski Marcin Dukaczewski Maciej Grelowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Artur Jedrzejewski Piotr Chudzik* Zygmunt Roman
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

*Cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy kryteria niezaleznosci, wskazane w Zatqczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 roku,
dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) i o ktérym mowa w
§ 13 ust. 5 Statutu Spotki.

Charakterystyka Cztonkow Rady Nadzorczej oraz Zarzadu zostata przedstawiona w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za
2013 rok w rozdziale I, pkt. 7 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



W | kwartale 2014 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany:
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Data Opis zdarzenia Imie i Nazwisko
Odwotanie wszystkich cztonkow Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dokonato
zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki. W celu Piotr Chudzik, Maciej Grelowski, Marcin
29.01.2014 . umozliwienia powotania Rady Nadzorczej Spoétki, w Dukaczewski, Artur Jedrzejewski, Piotr Nadolski,
trybie i na zasadach okreslonych w § 13 ust. 2 Statutu Andrzej Podgdrski, Zygmunt Roman
Spotki, NWZ Spotki dokonato zmian w skfadzie Rady
Nadzorczej poprzez odwotanie:
Powotanie 3 cztonkéw Rady Nadzorczej Andrzej Podgorski — jako Przewodniczacy Rady
Nadzorczej,
29.01.2014 . PROKOM Investments SA z siedzibg w Gdyni, dziatajac ) ) o )
na podstawie § 13 ust. 2 lit. a) Statutu Spotki powotat: ~ Marcin Dukaczewski, Maciej Grelowski
Powotanie 4 cztonkéw Rady Nadzorczej Piotr Nadolski — jako Wiceprzewodniczacy Rady,
Pozostali obecni na NWZ akcjonariusze Spoétki, z P!otr . Ch,u,dZIk’ ktéry  spetnia . kryteria
o e . niezaleznosci, wskazane w Zafaczniku Il do
wyjatkiem spétki pod firmg PROKOM Investments SA z ) - s .
L . . S . . Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego
siedzibg w Gdyni oraz jej podmiotéw powigzanych i . h
dziatajacych z nig w porozumieniu, reprezentujac 2005 roku, dotyczacego roli dyrektorow
29.01.2014 . Jacy 3 P ) rep Jacy niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady

25,89% ogodlnej liczby gtosow w Spodtce dziatajgc na
podstawie § 13 ust. 2 lit. b) Statutu Spotki — sposréd 4
kandydatéw  zgtoszonych  przez  akcjonariuszy
reprezentujgcych  co  najmniej 1%  kapitatu
zaktadowego Spotki powotali:

nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej) i o ktérym mowa w § 13 ust. 5
Statutu Spétki,

Artur Jedrzejewski oraz Zygmunt Roman.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Polnord SA lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Polnord SA

Tabela 5. Akcje Spotki bedgce w posiadaniu cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 31.03.2014 r. oraz na dzien 15.05.2014 r.

Imie i Nazwisko

Funkcja

Liczba akgji [szt.]

Piotr Wesotowski
Tomasz Sznajder

Marcin Dukaczewski

Prezes Zarzadu
Wiceprezes Zarzadu

Cztonek Rady Nadzorczej

38.227

26.877

7.115

W pierwszym kwartale 2014 r. oraz w okresie do dnia opublikowania niniejszego Raportu nie wystgpity zmiany w stanie

posiadania akcji Spotki przez powyzsze osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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9. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU SPOLKI

Zgodnie z informacjami bedacymi w posiadaniu Spoétki nastepujacy akcjonariusze posiadali na dzien 31.03.2014 r. akcje
uprawniajgce do co najmniej 5% gtosow na Walnym Zgromadzeniu:

Tabela 6. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzierr 31.03.2014 r.

. . Liczba akcji/gtosow Nominalna wartos¢ o . .
Akcjonariusz [szt.] akeji [24] % kapitatu/gtosow
Prokom Investments SA w Gdyni 6.451.416 12.902.832 19,77%
Osu{edle Wlla?nowskle Sp. z 0.0. w Gdyni 1.508.492 3.016.984 4,62%
(spotka zalezna od Prokom Investments SA)

Pioneer Pek.ao Investmer?t M_anager‘r:)ent SA 3119.628 6.239.256 9,56%
w Warszawie (wszyscy klienci PPIM)

SEB Asset Management SA 1.752.593 3.505.186 5,37%
Pozostali akcjonariusze tacznie 19.800.898 39.601.796 60,68%
OGOLEM 32.633.027 65.266.054 100,00%

*) w tym, Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego posiada 2.858.188 akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do
2.858.188 gtoséw, co stanowi 8,76% w ogdlinej liczbie gtoséw i w kapitale.

W | kwartale 2014 r. miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Akcjonariatu Spoétki:

Data Nazwa podmiotu

zawiadomienia zawiadamiajacego Tres¢ zawiadomienia

Spotki
Wzrost zaangazowania do poziomu 5,37% catkowitej liczby gtosow na walnym
zgromadzeniu.
Powyzsza zmiana zostata spowodowana nabyciem w dniu 21.01.2014 r. akcji Spoétki.

SEB Asset
23.01.2014 .

Management SA Po zmianie udziatu, SEB Asset Management SA posiada 1.752.593 akcje w kapitale

zaktadowym Spétki, uprawniajace do 1.752.593 gtoséw, co stanowi 5,37% w kapitale
zaktadowym Spétki i 5,37% w ogodlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu.

Zmniejszenie udziatu klientow i funduszy zarzqdzanych przez Templeton Asset
Management Ltd. w ogdlnej liczbie gtosow w Spdfce o ok. 2% oraz
zmniejszenie udziatu posiadanego przez Templeton Emerging Markets Investment
Trust z siedzibq w Wielkiej Brytanii i zejscie ponizej progu 10% w ogdlinej liczbie gtoséw
Templeton Asset w Polnord.
Management Ltd. z
siedziba w Singapurze
- podmiot posrednio
zalezny od Franklin
Resources Inc.

Powyzsza zmiana zostata spowodowana zbyciem w dniu 21.01.2014 r. przez

28.01.2014 . Templeton Emerging Markets Investment Trust 400.000 akcji Polnord.

Po dokonaniu transakcji zbycia akcji Spotki, klienci i fundusze zarzadzani przez
Templeton Asset Management Ltd. posiadali tgcznie 2.893.477 akcji Spotki, z czego
2.893.477 akcji byto w posiadaniu Templeton Emerging Markets Investment Trust, co
stanowito 8,87% w kapitale zakladowym i uprawniato do wykonywania 2.893.477
gtoséw, stanowigcych 8,87% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Templeton Asset

Management Ltd. z

siedzibg w Singapurze
24.02.2014r. . . .

- podmiot posrednio

zalezny od Franklin

Resources Inc.

Zmiana udziatu klientéw i funduszy zarzqdzanych przez Templeton Asset Management
Ltd. w ogdlnej liczbie gtoséow w Spofce i zejscie ponizej progu 5%
w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord przez Templeton Emerging Markets Investment
Trust z siedzibq w Wielkiej Brytanii.

Powyisza zmiana zostata spowodowana zbyciem w dniu 13.02.2014 r. przez
Templeton Emerging Markets Investment Trust 139.911 akcji Polnord.

Po dokonaniu transakcji zbycia akcji Spotki, klienci i fundusze zarzadzani przez
Templeton Asset Management Ltd. posiadajg tacznie 1.492.920 akcji Spotki, z czego
1.492.920 akcji jest w posiadaniu Templeton Emerging Markets Investment Trust, co
stanowi 4,57% w kapitale zaktadowym i uprawnia do wykonywania 1.492.920 gtoséw,
stanowiacych 4,57% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zmiany w akcjonariacie Spoétki:

Data Nazwa podmiotu
zawiadomienia  zawiadamiajacego
Spotki

Tresc zawiadomienia

11.04.2014 . Prokom Investments SA

Wzrost bezposredniego zaangazowania do poziomu 21,08% oraz posredniego
zaangazowania do poziomu 25,70% catkowitej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.
Powyisza zmiana zostata spowodowana nabyciem, na podstawie dwdéch uméw
cywilnoprawnych, zawartych w dniu 11.04.2014 r. z podmiotami trzecimi, facznie
428.387 akcji Spotki.

W rezultacie nabycia akcji Spétki, Prokom posiada:

(i) bezposrednio w kapitale zaktadowym Spotki 6.879.803 akcje, uprawniajgce
do 6.879.803 gtosdw, co stanowi 21,08% w kapitale zaktadowym Spotki i
21,08% w ogolnej liczbie gtoséw oraz

(ii) posrednio wraz z Osiedlem Wilanowskim tacznie 8.388.295 akcji Spotki,
uprawniajacych do 8.388.295 gtoséw, co stanowi 25,70% w kapitale
zaktadowym Spétki i 25,70 % w ogdlnej liczbie gtoséw.

Na dzien 15.05.2014 r. sktad Akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 7. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzier 15.05.2014 r.

Akcjonariusz

Liczba akcji/gtoséw Nominalna wartos¢ akgji % kapitatu/glosow
0

[szt.] [zt]

Prokom Investments SA w Gdyni 6.879.803 13.759.606 21,08%
05|?dle WllaTnowskle Sp. z 0.0. w Gdyni 1.508.492 3.016.984 4,62%
(spdtka zalezna od Prokom Investments SA)

Pioneer Pek.ao Investmer?t M_anagen:)ent SA 3119628 6.239 256 9,56%
w Warszawie (wszyscy klienci PPIM)

SEB Asset Management SA 1.752.593 3.505.186 5,37%
Pozostali akcjonariusze tacznie 19.372.511 38.745.022 59,37%
OGOLEM 32.633.027 65.266.054 100,00%

*) w tym, Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego posiada 2.858.188 akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do

2.858.188 gtosow, co stanowi 8,76% w ogdlinej liczbie gtoséw i w kapitale.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Schemat 3. Sktad Akcjonariatu na dzien 15.05.2014 r.

. SEB Asset
Pozostali
. . Management
Akcjonariusze SA
0,
59,37% 5,37%
Pioneer Pekao
Investment Osiedle
Management Wilanowskie
SA Sp.zo.0.
9,56% 4,62%
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Il. DzIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1. DziAtALNOSE OPERACYJNA GRUPY KAPITALOWE)

1.1. Informacja o liczbie sprzedanych lokali

Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajaca informacje dotyczace liczby sprzedanych przez Grupe Polnord
lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzien 31.03.2014 r. W | kwartale 2014 roku spétki z Grupy
Kapitatowej Polnord sprzedaty (po uwzglednianiu anulacji oraz dodatkowo umoéw rezerwacyjnych) 307 lokali.

Tabela 8. Sprzedaz i oferta na dzien 31.03.2014 r.

Lokale sprzedane (netto —

Informacje ogélne po uwzglednieniu anulacji)

Oferta na

Projekt :
PUM Liczba o d'l;’e;:ilam do Spétka do w | kwartale 31.03.2014
(m’)  lokali ) realizujaca 31.12.2013 2014
uzytkowania

Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa

Projekty w realizacji
Srédmiescie

Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 10 565 162 11Q 2014* . 139 7 16
Wilanow

$rédmiescie Wilanow (bud. D) 9533 189  11Q2015* Srédmiescie 75 75 39
Wilanéw

Neptun 6204 109 1/Qo1s*  Folnord zabki 16 16 77
Neptun

Tréjmiasto

Projekty w realizacji

Dwa Tarasy | 7336 162 IVQ2014* Polnord Dwa 28 45 89
Tarasy

Olsztyn

Projekty w realizacji
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 6743 149 11Q 2015* OTL Polnord 3 8 138

Szczecin

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Ku Storicu
Ku Storicu I (bud. 2) 7657 157 vqao12  Folnord szczecin 144 3 10
Ku Storicu
Projekty w realizacji
Ku Storicu I (bud. 1) 7701 158 IvQ2014%  PoinordSzczecin 25 26 107
Ku Storicu
tédzi
Projekty oddane do uzytkowania
City Park I-1Il 14833 235  2009-2012 P°'”°“;atr‘;dz City 228 3 4
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2014 r.
City Park IV 10965 209  1Q2016* P°'"°rgatr‘|’(dz city - - 209
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 99 887 1862 1498 58 306
tacznie - projekty w realizacji 59 047 1138 286 177 675
w tym projekty rozpoczete w 2014 r. 10 965 209 - - 209
tacznie Czesc | 158934 3000 1784 235 981

Czesc Il - projekty realizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa

Projekty oddane do uzytkowania

Ostoja Wilanéw I1-VI 98 250 1146 2009-2011 Fadesa Polnord 1138 -1 9
Projekty w realizacji

Ostoja Wilandéw VII 19430 324 11Q 2014* Fadesa Polnord 245 26 53
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2014 r.

Ostoja Wilanéw V 9203 136 1Q 2016* Fadesa Polnord - - 136
Tréjmiasto

Projekty w realizacji

Aquasfera (Pacific) 11114 213 1IQ 2015* Azzr::f';‘;a 76 20 117
Wroctaw

Projekty oddane do uzytkowania

Osiedla Innova I-V 21150 421 2012-2013 Osiedle Innova 413 8 -
Projekty w realizacji

Osiedle Innova VI 3194 56 11Q 2014* Osiedle Innova 23 6 27
Osiedle Innova VIl 3260 56 11Q 2014* Osiedle Innova 12 13 31
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2014 r.

Osiedle Moderno 7 245 158 IVQ 2015*  Osiedle Moderno - - 158
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 119400 1567 1551 7 9
tacznie - projekty w realizacji 53 446 943 356 65 522
w tym projekty rozpoczete w 2014 r. 16 448 294 - - 294
tacznie Czesc Il 172 846 2510 1907 72 531
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 219287 3429 3049 65 315
tacznie - projekty w realizacji 112493 2081 642 242 1197
w tym projekty rozpoczete w 2014 r. 27413 503 - - 503
LACZNIE Czesclill 331780 5510 3691 307 1512

*Planowany termin oddania projektu do uzytkowania

Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



| 19

1.2. Projekty rozpoczete

W | kwartale 2014 r. Grupa uruchomita realizacje trzech projektéw, w ramach ktérych wybudowane zostang 503
mieszkania w Warszawie, Wroctawiu i todzi o tgcznej powierzchni 27.413 mz(oznaczone kolorem zielonym w tabeli nr 8).

1.3. Projekty do uruchomienia

W nadchodzacych okresach Grupa planuje uruchomic jeszcze 14 inwestycji, z ktérych 9 stanowi kolejne etapy juz
realizowanych projektéw. Pozostate 5 to inwestycje rozpoczynane samodzielnie lub z partnerami, w atrakcyjnych
lokalizacjach w Warszawie, Trojmiescie Wroctawiu i Szczecinie. Projekty planowane do uruchomienia stwarzaja potencjat
do rozszerzenia oferty o 2.023 lokale o tgcznej powierzchni PUM 104.485 tys. m’.

Wieloetapowe projekty deweloperskie, ktdrych rozpoczecie planowane jest do korica 2014 r. opisane zostaty ponizej:

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Schemat 4. Projekty planowane do uruchomienia w okresie od 01.01.2014 do 31.12.2014 r.

Haffnera (Etap I)

+3.000 m’> PUM

* 50 lokali

* Planowane rozpoczecie 2/3Q2014
* Planowane zakonczenie 2Q2016

Brama Sopocka

* 6.986 m> PUM

* 96 lokali

* Planowane rozpoczecie 2Q2014
* Planowane zakonczenie 4Q2015

Dwa Tarasy (Etap II)

- 8.386 m> PUM

* 172 lokale

* Planowane rozpoczecie 2/3Q2014
* Planowane zakorczenie 3Q2015

Aquasfera (Reda k. Gdyni bud. Indian)

- 8.908 m> PUM

* 173 lokali

* Planowane rozpoczecie
4Q2014/1Q2015

* Planowane zakoriczenie 2/3Q2016

Ku Storicu (Etap Ill) —_—
+ 8.780 m’ PUM

* 180 lokali

* Planowane rozpoczecie 3Q2014
* Planowane zakonczenie 2Q2016

____________________________

1
1
1
+10.270 m* PUM i
* 209 lokali !
* Planowane rozpoczecie 2Q2014 !
* Planowane zakoriczenie 2/3Q2016 !

1
1
1
* 7.245 m’> PUM '
* 158 lokali |
* Planowane rozpoczecie 1Q2014 |
1

(Uruchomiono) !
* Planowane zakonczenie 4Q2015 !

City Park (Etap IV)

+10.965 m’ PUM

* 209 lokali

* Planowane rozpoczecie 1Q2014
(Uruchomiono)

* Planowane zakorniczenie 1Q2016

Stacja Kazimierz (Etap 1)

+ 8.575 m’ PUM

* 184 lokali

* Planowane rozpoczecie 2Q2014
* Planowane zakoriczenie 1Q2016

GDYNIA . @ -
i

soror G

GDANSK

SZCZECIN

OLSZTYN

]
POZNAN

o
KRAKOW |

Ostoja Wilanéw (Etap V, bud. B4)

+9.203 m> PUM

* 136 lokali

* Planowane rozpoczecie 1Q2014
(Uruchomiono)

* Planowane zakorczenie 1Q2016

+12.320 m’ PUM

* 184 lokali

* Planowane rozpoczecie 2Q2014
* Planowane zakonczenie 2Q2016

Ostoja Wilanéw (Etap VIII)

+ 5.089 m> PUM

* 65 lokali

* Planowane rozpoczecie 2Q2014
* Planowane zakonczenie 2Q2016

Fmmmmm e e e e e e e e - -

Ostoja Wilanéw (Etap VI, bud. C2)

-

Srédmiescie Wilanéw (bud. E)

+ 8.800 m’ PUM

* 155 lokali

* Planowane rozpoczecie 3Q2014
* Planowane zakoriczenie 4Q2015

Srédmiescie Wilanéw (bud. F)

* 6.683 m’ PUM

* 125 lokali

* Planowane rozpoczecie 2Q2014
* Planowane zakoriczenie 3Q2015

SMART Aparthotel (Etap 1)

* Etap I: 3.982 m”> PUM

* 195 lokali

* Planowane rozpoczecie 3Q2014
* Planowane zakoriczenie 3Q2016

Neptun (Zabki k. Warszawy, Etap Il)

+5.438 m’ PUM

* 105 lokali

* Planowane rozpoczecie 2/3Q2014
* Planowane zakoriczenie 4Q2015

Wilanéw Zachodni (Budynek A1)

*7.267 m2 PUM

* 130 lokali

* Planowane rozpoczecie 4Q2014
* Planowane zakoriczenie 4Q2016

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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1.4. Zakup gruntow

W analizowanym okresie Grupa nie dokonata zakupu gruntéw.

1.5. Zestawienie zapasow i nieruchomosci inwestycyjnych

Ponizej zaprezentowane zostaty wykresy przedstawiajace aktualne zestawienie zapaséw oraz nieruchomosci
inwestycyjnych  wraz z  rozbiciem banku ziemi kwalifilkowanego zaréwno jako zapasy jak
i nieruchomosci inwestycyjne. Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, skutkujgce zmiang metody konsolidacji z
dniem 01.01.2014 r., dane na 31.12.2013 r. zostaty sprowadzone do poréwnywalnosci z danymi | kwartatu 2014 r., co
oznacza, ze przeksztatcone dane na 31.12.2013 r. nie uwzgledniajg proporcjonalnego ujmowania aktywow i
zobowigzan jednostek wspétkontrolowanych w skonsolidowanym bilansie Grupy.

Zapasy

W stosunku do stanu na dziern 31.12.2013 r. wartos¢ zapasow wzrosta o blisko 46 min zt. Zmiana wartosci zapasow
wynika gtéwnie zaréwno ze zmiany kwalifikacji gruntu, jak i wydan lokali. W | kwartale 2014 r. spé6tka celowa nabyta od
Polnord SA dziatke nr 2/101, potozong w Warszawie, na ktorej realizowany bedzie projekt Smart Aparthotel. Z uwagi
na planowane rozpoczecie projektu w najblizszym czasie, kwalifikacja dziatki zostata zmieniona z nieruchomosci
inwestycyjnych na zapas. Zdarzenie to w sprawozdaniu odzwierciedlone zostato kwotg 53 min zt. W banku ziemi,
wchodzacym w sktad zapaséw, najwiekszg pozycjg sg grunty posiadane przez Grupe w Warszawie — stanowig one
ponad 49% facznej wartosci gruntéw zaliczanych do zapaséw.

Wykres 4. Struktura zapasow

Zabki Lublin
k/Warsza 6,4 min zt
500 0.2 20,0 min zt
I Bartag
400 k/Olsztyna
6,8 min zt
300 -+
200 +
100 -+
0 .
31.12.2013 31.03.2014

M Bank Ziemi M Infrastruktura
1 Projekty w toku B Mieszkania zakonczone
M Pozostate

[min zt]

Najistotniejsza pozycja zapaséw o wartosci ok. 60 min zt sg grunty potozone w Wilanowie przeznaczone pod
inwestycje Srodmiescie Wilanéw, zaréwno pod etapy realizowane, jak i planowane do realizacji. Posiadany zapas
gruntu na terenie Wilanowa pozwoli na wybudowanie, nie wliczajgc rozpoczetego w Il potowie 2013 r. bud. D
realizowanego w ramach projektu Srédmiescie Wilanéw, kolejnych ok. 15.500 m’ powierzchni uzytkowej (budynek E i
F).

Cze$¢ zapasOw Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow otrzymanych przez Spétki Grupy na sfinansowanie
projektow deweloperskich oraz obligacji. Wartos¢ bilansowa zapaséw obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na
dzier 31.03.2014 r. wyniosta 234.045 tys. zt, za$ na dzien 31.12.2013 r. (sprowadzone do poréwnywalnosci w zwigzku
ze zmiang standarddw rachunkowosci) wynosita 216.073 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzier 31.03.2014 r. wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 952 min zt i byta o 54 min zt nizsza niz na
koniec 2013 r. Zmniejszenie to wynika w gtdwnej mierze ze zmiany kwalifikacji sprzedanej dziatki nr 2/101, opisane
przy omoéwieniu zapasow.

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw otrzymanych przez spétki Grupy
na sfinansowanie projektéw deweloperskich oraz obligacji. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci obcigzonych
zabezpieczeniem hipotecznym na dziert 31.03.2014 r. wyniosta 901.781 tys. zt, a dla poréwnania na dzien 31.12.2013
r. (sprowadzona do poréwnywalnosci w zwigzku ze zmiang standarddw rachunkowosci) wynosita 866.170 tys. zt.

Woykres 5. Struktura nieruchomosci inwestycyjnych

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE —

STRUKTURA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH
BANK ZIEMI (GRUNTY) NA 31.03.2014

1200.0
W Inne
1000.0 4,9 min zt
800.0 | Kowale
— k/Gdanska
iy
S 6000 9,5 min zt
E B tod
400.0 40,0 min zt
| Gtoskéw/
200.0 Piaseczna
6,5 min zt
0.0 m Dobrzewino
31.12.2013 31.03.2014 16,6 min zt
M Bank ziemi (grunty) M Biurowiec B1 (Wilandw)
m Biurowiec B3 (Wilanow) M Stroj Dom - Rosja

Ponizej zaprezentowano szczegdéty dotyczgce dziatek o najwiekszej wartosci wraz z ich planowym przeznaczeniem.

Tabela 9. Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci potozonych w Wilanowie

Powierzchnia Wartosé
Lokalizacja Nr dziatki 2 w sprawozdaniu Plany inwestycyjne
] [tys. zi]

Teren przylegajacy do planowanej potudniowej obwodnicy Warszawy S2.
Warszawa Dziatka o przeznaczeniu ustugowo - mieszkaniowym. Mozliwos$¢ zabudowy

Wilanéw* 2/70 93.581 147.671 ok. 95,6 tys. m® powierzchni uzytkowej. Spétka nie przewiduje realizacji
inwestycji na tej dziatce w perspektywie najblizszych 3 lat.
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa oraz obiekty pozytku
Warszawa publicznego, a takze obiekty sportowe i rekreacyjne. Spétka nie przewiduje
Wilandw* 2/48 72.421 88.933 realizacji inwestycji na tej dziatce w perspektywie najblizszych 3 lat. Spotka
przewiduje wystgpienie o zmiane planu zagospodarowania tej
nieruchomosci.
2/244,2/245 Teren w catosci przeznaczony pod projekt SMART Aparthotel, ktérego
2/246,2/247 realizacja rozpocznie sie w 2014 r.
Warszawa 2/248 W dniu 29.01.2014 r. Spdtka otrzymata decyzje zatwierdzajacy projekt
Wilandw* 29.023 53.008 budowlany pierwszego etapu obejmujgcego ponad 190 lokali, ktére beda
(2/101 przed zlokalizowane na dziatkach 2/245, 2/246 i 2/247.
podziatem) W dniu 20.03.2014r. Spdtka ztozyta wniosek w sprawie decyzji zezwalajacej
na budowe.
Warszawa 2/96 Dziatki stanowig kompleks potozony w okolicy planowanej potudniowe;j
Wilandw* 2/228 30.899 53.263 obwodnicy Warszawy S2. W 2014 r. planowane jest zaprojektowanie

osiedla mieszkaniowego o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 30 tys. m’.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



| 23

Powierzchnia Wartosc
Lokalizacja Nr dziatki 2 w sprawozdaniu Plany inwestycyjne
[m7]
[tys. zt]
9/1,9/2i9/3 Dziatka potozona jest w sgsiedztwie dziatek 2/96 i 2/228. Na tym obszarze
Warszawa . R . K R . . .
I 21.627 38.410 planowane jest zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego o powierzchni
Wilanow . ) 2
(9 przed uzytkowej okoto 20 tys. m".
podziatem)
2/241,2/242,
2/243
Warszawa 2/239, 2/240 Spotka  podpisata umowe przedwstepng w sprawie sprzedazy
g 23.211 27.842 .
Wilanéw przedmiotowego terenu.
(2/115, 2/97
przed
podziatem)
tACZNIE 270.762 409.127

* Wymienione dziatki w Wilanowie stanowiq 88% wartosci gruntéw zlokalizowanych w Warszawie, kwalifikowanych jako nieruchomosci
inwestycyjne. Wiekszosci tych dziatek potozona jest w potudniowej czesci Miasteczka Wilandw ponizej ulic Ptaskowickiej Bis i Alei Rzeczypospolitej.
Tereny te sq dobrze skomunikowane z centrum miasta, posiadajg petne zaplecze techniczne oraz infrastrukturalne. W sgsiedztwie istnieje takze
petno infrastruktura spoteczna, osSwiatowa i medyczna. Na pobliskich terenach planowana jest takze budowa duzego centrum handlowego.

e Y

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.
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Tabela 10. Zestawienie dziatek o najwiekszej wartosci potoznych w pozostatych lokalizacjach

Wartos¢
Powierzchni
Lokalizacja Nr dziatki own[?:‘zz;: nia spraw‘oNz daniu Plany inwestycyjne
[tys. z1]
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
188/1 jego postanowieniami, chtonnos$¢ terenu wynosi ponad 346 tys. m’, jednak Spotka
Dopiewiec 184/6 planuje realizacje zabudowy mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej ok. 173 tys.
. 497.447 128.395 2 2 . . . ,
k/Poznania 184/7 m” oraz 34 tys. m” powierzchni ustugowej, tak aby zachowaé naturalne walory
184/8 krajobrazowe charakteryzujgce teren.
Podpisany zostat List Intencyjny ze sp6tka Nickel Development Sp. z o0.0.
Szacowana chtonnos¢ terenu zaktada mozliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o ok. 7 tys. m> powierzchni mieszkalnej, budynkéw typu
aparthotel o powierzchni ok. 5,7 tys. m?, budynku biurowego o powierzchni ok. 7,9
Sopot 38 28.047 59.666 tys. m” oraz budynku hotelowego na 140-150 pokoi.
Spotka zaktada uzyskanie pozwolenia na budowe dla zabudowy mieszkaniowej
0 pow. uzytkowej ok. 8 tys. m* jeszcze w 2014r.
£6ds 568/30 19.474 40,042 Mzozllwa reallhzaqa zabudowy W|e.Iorod2|.nnEJ o povylerzchnl mleszzkalnej ok. 44 tys.
568/32 m* z ustugami w parterach o powierzchni ustugowej ok. 2,5 tys. m”.
568/33
224/6 Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
Dobrzewino 145.194 16.624 jego postanowieniami teren mozna podzieli¢ na ok. 150 dziatek o powierzchni ok.
224/8 2 . S . .
1000 m*, na ktérych mozliwa jest realizacja doméw czterolokalowych.
Kowale Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa o powierzchni ok. 8,5 tys. m’
A 109/54 40.672 9.477 oraz obiekty ustugowe o powierzchni ok. 3,3 tys. m> Spétka nie przewiduje
k/Gdarska o - S - g
realizacji inwestycji na tej dziatce w perspektywie najblizszych 3 lat.
Gloskéw 18/3-18/18 Na przedmiotowej dziatce mozliwa jest realizacja 30 domoéw jednorodzinnych. Dla
) (18/2-18/14 42.468 6.511 planowanych 11 domdéw uzyskano decyzje o warunkach zabudowy. Dla pozostatych
k/Piaseczna , X . "
przed domédw uruchomiono procedure uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
podziatem)
tACZNIE 773.302 260.715

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2. PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W tabeli 11 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy za | kwartat
2014r.

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.03.2014 r. Grupa wydata Klientom w Polsce 343 lokale.

Tabela 11. Wynik finansowy w podziale na projekty za | kwartat 2014 r.

1Q2014

Lokale
sprzedane
do
wydania

Zysk brutto

Przychody ze sprzedazy

Projekt Lokale przekazane klientom

Powierzchnia Liczba

lokali [m?] lokali ltys.2t] [l ltys.zt] - [%]

Liczba lokali

Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA

Warszawa

Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 22 1449 11 9945 32% 1740 17%

Tréjmiasto

Apartamenty Albatros 1 139 - 420 1% 8 2%

Ostoja Mysliwska | 3 358 6 1748 6% 480 27%

Ostoja Mysliwska Il 6 465 3 2107 7% 445 21%

2 Potoki | 1 35 4 137 0% 22 16%

2 Potoki Il 12 497 17 2 064 7% 316 15%

2 Potoki lll (bud. 1-3) 1 49 1 178 1% 15 8%

Sopocka Rezydencja 8 567 4 4820 16% 8 -

Olsztyn

Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 48 1 219 1% 66 30%

Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 18 987 16 4 046 13% 579 14%

Szczecin

Ku Storcu | 6 422 8 1886 6% 7 -

Ku Storicu Il (bud. 2) 10 468 - 2175 7% 117 5%

todz

City Park Il 2 224 1 1019 3% 57 6%

City Park Il 1 54 - 238 - 5 2%

tacznie Czesc | 92 5763 131 31002 100% 3864 12%
Czesc Il - projekty realizowane przez spétki wspétkontrolowane przez Polnord SA

Warszawa

Ostoja Wilandw II-VII 206 12 425 50 91710 89% 19 585 21%

Wroctaw

Osiedle Innova I-VII 22 1120 59 6 326 6% 1454 23%

Tréjmiasto

Aquasfera 23 1018 32 5284 5% 1265 24%

tacznie Czesc Il 251 14 562 141 103320 100% 22 304 22%

LACZNIE Czesc 1 ill 343 20325 272 134322 100% 26 168 19%

Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — KOMENTARZ

Tabela 12. Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat

Za okres Za okres
Wyszczegoélnienie w tys. zt od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 31.03.2014 do 31.03.2013
dane
przeksztafcone
Przychody ze sprzedazy 37048 34 835
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéow 33274 32169
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 208 110
od jednostek powigzanych 120
Przychody z wynajmu 3566 2556
od jednostek powigzanych 22
Koszt wtasny sprzedazy (29 867) (32 048)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7181 2787
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych (189) 21480
Koszty sprzedazy (1308) (1214)
Koszty ogdlnego zarzadu (5091) (6042)
Pozostate przychody operacyjne 2234 416
Pozostate koszty operacyjne (1080) (6409)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 1747 11018
Przychody finansowe 961 3973
Koszty finansowe (7535) (9976)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metoda praw wtasnosci 5786 (1258)
Zysk (strata) brutto 959 3757
Podatek dochodowy 1457 (2353)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2416 1404
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (111) 51
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2305 1455

Poczgwszy od 2014 roku, z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej
spotkami zaleznymi (,Fadesa”) konsolidowane s3 metoda praw wtasnosci co oznacza, iz nastgpity zmiany
prezentacyjne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat wynik
Fadesa za biezacy okres zostat ujety w jednej pozycji - Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci,
zamiast dotychczasowego proporcjonalnego ujmowania przychoddéw i kosztéw. W celu zapewnienia poréwnywalnosci,
dane za analogiczny okres roku ubiegtego zostaty odpowiednio przeksztatcone.

W | kwartale 2014 r. Grupa Kapitatowa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 2.305 tys. zt oraz osiggneta
przychody ze sprzedazy na poziomie 37.048 tys. zt. Najistotniejszg pozycje przychoddéw stanowig Przychody ze
sprzedazy produktéw, towardw i materiatow w kwocie 33.274 tys. zt wygenerowane gtdwnie na wydanych 92 lokalach
wybudowanych w ramach projektéw mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie, Olsztynie, Szczecinie
i todzi. Rentownos¢ brutto ze sprzedazy w analizowanym okresie osiggneta poziom 19,4%, natomiast w tym samym
okresie roku ubiegtego wynosita 8%. Dziatalnos¢ deweloperska Grupy odzwierciedlona zostata rowniez w pozycji -
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci, na ktorg wptyw miato m. in. wydanie 251 mieszkan
wybudowanych w ramach projektéw zrealizowanych przez spétki wspétkontrolowane (Fadesa, Semeko Aquasfera Sp.
Z 0.0.), a z uwagi na zmiane zasad konsolidacji niewykazanych w przychodach.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Poniewaz zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskéw i strat rozpoznawane sg
w momencie wydania lokali nabywcom, wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych
prowadzonych w danym okresie (umowa sprzedazy moze by¢ zawarta znacznie wczesniej niz ma miejsce wydanie
lokalu, tj. na kazdym etapie realizacji inwestycji, a nie tylko po jej zakonczeniu). W zwigzku z powyzszym, oczekiwany
wynik dziatan sprzedazowych (spotek w 100% zaleznych oraz wspoétkontrolowanych) w | kwartale 2014 r. zostat
przedstawiony w tabeli 1 w rozdziale |, pkt. 4 niniejszego Raportu.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu w | kwartale 2014 r. wyniosty 6.399 tys. zt i byty nizsze o 12% w pordéwnaniu do
7.256 tys. zt poniesionych w analogicznym okresie 2013 roku.

Pozostate przychody operacyjne w analizowanym okresie zamknety sie kwotg 2.234 tys. zt, z czego 1.463 tys. zt
stanowi naliczona kara w wartosci netto, jednemu z generalnych wykonawcéw obstugujagcemu warszawska
inwestycje, za nieterminowe wykonanie prac budowlanych. Ponadto na wysokos¢ pozostatych przychodéow
operacyjnych wptyw miato rozwigzanie rezerwy na zobowigzania wobec podwykonawcy w wysokosci 438 tys. zt, w
zwigzku z korzystnym rozstrzygnieciem sporu sagdowego.

Pozostate koszty operacyjne wyniosty 1.080 tys. zt. Stanowig je gtéwnie utworzone rezerwy na zobowigzania Grupy
w kwocie 587 tys. zt, w zwigzku ze ztozeniem wniosku o upadtos¢ jednego z generalnych wykonawcéw.

Na przychody finansowe w kwocie 961 tys. zt sktadajg sie przede wszystkim naliczone odsetki od pozyczek udzielonych
spotkom konsolidowanym metodg praw wifasnosci. Niewielkg kwote stanowig przychody z tytutu odsetek od lokat
bankowych.

Koszty finansowe w omawianym okresie wyniosty 7.535 tys. zt, z czego 6.590 tys. zt stanowig odsetki od kredytow
bankowych i obligacji, zas 916 tys. zt to ujemne réznice kursowe.

Istotny wptyw na zysk netto Grupy, miata pozycja Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci
wykazujaca kwote 5.786 tys. zt, z czego 5.100 tys. zt stanowi udziat w zysku Fadesy (49%). Pozostata wartos$¢ dotyczy
spotek Semeko Aquasfera Sp. z o.0. oraz wszystkich spdtek Stacja Kazimierz — w ktorych Polnord posiada 50%
udziatéw.

Realizacja nowych projektéw oraz kontynuacja juz istniejgcych wraz z dziataniami majgcymi na celu dalszg
optymalizacje kosztow dziatalnosci Grupy Polnord, w sposdb pozytywny oddziatywac beda na wyniki prowadzonej
dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.

4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD
SA

Z uwagi na rozliczanie projektdw deweloperskich metodg zakoriczonego kontraktu zgodnie z MSR 18, Spodtka
rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali dopiero po wydaniu tych lokali klientom, co zawsze nastepuje po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania, tj. po zakonczeniu budowy. Terminy oddawania poszczegdlnych
projektow mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj przypada na
drugg potowe roku.

5. EMISIJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Emisje akcji

W | kwartale 2014 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akcji.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Emisje obligacji

W | kwartale 2014 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 50 min zt:

Tabela 13. Obligacje wyemitowane w | kwartale 2014 r.

Emisje obligacji w 1Q2014 r.

Data emisji Data zapadalnosc taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zi] Agent Emisji
11.02.2014 . 11.02.2017 r. 50.000 Noble Securities SA
OGOLEM 50.000

Wykup obligacji

W | kwartale 2014 r. Spétka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 26,5 min zt.

Tabela 14. Obligacje wykupione/odkupione w | kwartale 2014 r.

Wykup obligacji w 1Q2014 r.

Data wykupu zapa[:iaatI:oéci taczna wartos¢ nominalna obligacji [tys. zt] Agent Emisji

12.02.2014 r.* 13.05.2016 . 10.000 SGB Bank SA

17.02.2014 r.* 31.03.2014 . 13.570 DM IDM SA

31.03.2014r. 31.03.2014r. 2.946 DM IDM SA
OGOLEM 26.516

*czesciowy odkup

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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6. ZADLUZENIE GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Na dzien 31.03.2014 r. stan zobowigzan:

z tytutu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela 15. Zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji [w mlin z{]

Zadtuzenie Wykup/emisja
na31.12.2013 w 1Q2014

Zadtuzenie
na 31.03.2014

Harmonogram wykupu obligacji
(wartos$¢ nominalna) [min zi]

Data emisji Oferujacy Termin wykupu
warto$¢ nominalna [min z]) 20-4Q 2015 2016 2017
2014
29.03.2012 DM IDM 16,5 -16,5 0,0 31.03.2014
28.06.2012 mBank 30,0 30,0 30,0 26.06.2015
12.07.2012 mBank 10,0 10,0 10,0 26.06.2015
20.08.2012  SGB Bank 60,0 60,0 60,0 20.08.2016
05.09.2012 mBank 10,0 10,0 10,0 26.06.2015
21.09.2012  SGB Bank 8,5 8,5 8,5 21.09.2016
26.09.2012 mBank 39,5 39,5 39,5 28.09.2015
24.10.2012 DMBias”k” 24,0 24,0 24,0 24.10.2015
16.01.2013 DMBE,""S”"“ 19,0 19,0 19,0 16.01.2016
18.01.2013 DMBias”k” 20,0 20,0 20,0 18.01.2016
22.01.2013 DMB?S”'(“ 26,5 26,5 26,5 22.01.2016
13.05.2013  SGB Bank 46,0 -10,0 36,0 36,0 13.05.2016
11.02.2014 Noble 0,0 50,0 50,0 50,0 11.02.2017
310,0 235 333,5* 00| 1135 | 1700 | 50,0

*kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji, ktdre wynoszq 4,1 min zt.

Zadtuzenie nominalne Polnord SA z tytutu wyemitowanych obligacji na 31.03.2014 r. wynosi 333,5 min zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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* z tytutu zaciggnietych kredytow (bez odsetek) wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie
nastepujaco:

Tabela 16. Zestawienie kredytow Grupy Kapitatowej Polnord SA [w min z{]

Zadtuzenie na Harmonogram sptaty kapitatu

31.03.2014 r. (biezacego zadtuzenia) [min z] Ostt::;ciznv
Aktualny  bez odsetek sofat
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit [min zt] platy
[min 2] 2014 3Q14 4Q14 po2014

Kredyty Polnord SA oraz spétek w 100% zaleznych od Polnord SA

Polnord SA mBank SA rach. biezgcy 25,0 7,0 7,0 27.06.2014
Polnord SA ?j BankPolska 1 biezacy 37,0 19,1 19,1 31.05.2014
Wilan6w Office Park PKO BP SA refinansowy 62,8 62,8 62,8 31.12.2030
- Budynek B1 Sp. z o.0.
Wilanéw Office Park realizacyjny
- Budynek B3 Sp. 2 0.0,  PKOBPSA (83) 36,1 36,1 03 05 05 348 30.04.2025
Polnord Apartamenty Alior Bank SA realizacyjny 3,7 3,7 1,9 1,9 30.09.2014
Sp. zo.0.

PKO BP SA realizacyjny 13,0 13,0 01 63 0,1 6,4 30.09.2015
Polnord Szczecin Ku PKO BP SA realizacyjny 24,6 24,6 126 74 46 30.11.2014
Storicu Sp. z o.0.
Polnord Gdansk . . .
Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Alior Bank SA realizacyjny 12,0 - 31.12.2015
Polnord Warszawa-Zabki o\ gpogp  inwestycyiny 16,2 16,2 0,4 15,8 31.12.2019
Neptun Sp. z 0.0. (grunt)

Zadtuzenie: 182,6 41,0 16,1 56 1199

Z uwagi na zmiany standardéw rachunkowosci, w tym w szczegdlnosci MSSF 11 w zakresie konsolidacji metoda
proporcjonalng, od dnia 01.01.2014 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. z jej spotkami zaleznymi (,Fadesa”)
konsolidowana jest metodg praw wtfasnosci co oznacza, iz w skonsolidowanym bilansie nastgpito ujecie Fadesa w
pozycji aktywow - Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci, zas zadtuzenie z tytutu kredytéw
nie jest wykazywane (zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywdéw i zobowigzan Fadesa w skonsolidowanym
bilansie).

Wedtug nowych zasad konsolidacji zadtuzenie brutto (kapitat +odsetki) na dzien 31.03.2014 r. wyniosto 520,1 min zt,
za$ zadtuzenie netto osiggneto poziom 510,3 min zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Ill. INFORMACIJE FINANSOWE

1. INFORMACIE WSTEPNE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzgdzone zostato na dzien 31.03.2014 r. i obejmuje
okres od 01.01.2014 r. do 31.03.2014 r., oraz zawiera odpowiednie dane poréwnawcze na dzien 31.12.2013 r.
i31.12.2012 r. oraz za okres od 01.01.2013 r. do 31.03.2013 r.

Czas trwania Spoétki Dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzier 31.03.2014 r. jest nieoznaczony.
1.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za
wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz przyznanych
warrantéw tj. Opcji Menedzerskich, ktére s3 wyceniane wg wartosci godziwej. Poza wymienionymi wyzej
w sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktdre zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby wyceniane inng
metoda.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono

inacze;j.

Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,,UE”), sa zwykle prezentowane facznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa” (MSR 34).

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez UE za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2013 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidziec przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien zatwierdzenia
niniejszego Sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki Grupy.

1.2. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z odpowiednimi MSSF.
MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe wiekszosci spétek zaleinych zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami
wynikajagcymi z Ustawy o rachunkowosci, zas dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitalowej w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych
z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okreséw rozpoczynajacych sie od 01.01.2014 r. oraz standardy, ktére
weszty w zycie przed dniem 31.03.2014 r.

Grupa dokonata analizy nowych standarddw i interpretacji oraz zmian do standardow i interpretacji juz istniejacych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Zmiany w standardach i interpretacjach, z wyjagtkiem wymaganych nowych ujawnien oraz zmiany zasad konsolidacji
opisanych w pkt. 1.5, nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

1.3. Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikdw wtgczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne.
W stosunku do 31.12.2013 r. Grupa Kapitatowa nie zmieniata w sposéb istotny osgddw i szacunkéw.

Zgodnie z politykg rachunkowosci nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej. W celu
oszacowania tej wartosci Grupa korzysta z ustug rzeczoznawcow wpisanych do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow
Majatkowych.

Koleja pozycja szacunkowg jest podatek odroczony. Spotki z Grupy tworzg aktywo na podatek odroczony tylko
w przypadkach, gdy pdzniejsze wykorzystanie powstatego aktywa jest prawdopodobne.

1.4. Waluta pomiaru i waluta sprawozdawcza

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdélnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktorym dana jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (waluta funkcjonalna).

Waluta funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN).
Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Waluta funkcjonalng niektérych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe tych
spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wtgczane do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujgcy sposob:

* odpowiednie pozycje bilansowe po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien
bilansowy;

* odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kurséw
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien koriczacy miesigc obrotowy. Rdznice kursowe
powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny
sktadnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete
w kapitale wtasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, s3 uimowane w rachunku zyskéw i strat.

Tabela 17. Kursy Walut

Kursy przyjete dla potrzeb Kursy przyjete dla potrzeb
wyceny bilansowej wyceny pozycji w rachunku zyskéw i strat
Waluta 31.03.2014 31.12.2013 01.01.2014 - 31.03.2014 01.01.2013 -31.03.2013
usb 3,0344 3,0120 3,0629 3,1714
EUR 4,1713 4,1472 4,1894 4,1738
RUB 0,0852 0,0914 0,0860 0,1038

1.5. Istotne zasady rachunkowosci
Rokiem obrotowym dla Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksiag rachunkowych Spétki dominujacej jest siedziba Polnord SA w Gdyni, przy ulicy Slaskiej
35/37.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za | kwartat 2014 r.



| 33

Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane szczegétowo w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za 2013 rok w
czesci Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, za wyjatkiem zmienionych zasad konsolidacji opisanych ponizej.

Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 01.01.2014 r. nowych standardéw konsolidacji, w tym w szczegdlnosci MSSF 11
eliminujgcego metode konsolidacji proporcjonalnej, wspdlne przedsiewzigcia POLNORD SA jakimi sg Fadesa Polnord
Polska Sp. z 0.0. wraz z jej jednostkami zaleznymi, skonsolidowane zostaty z poczatkiem 2014 roku metodg praw
wtasnosci. W zwigzku z powyzszym od 2014 roku zaprzestano proporcjonalnego ujmowania aktywdw i zobowigzan
jednostek wspdtkontrolowanych w skonsolidowanym bilansie Grupy POLNORD SA, a nastgpito ujecie inwestycji
w wartosci bilansowej aktywdw netto. Dane za okresy poréwnywalne zostaty odpowiednio przeksztatcone poprzez
zastosowanie nowych standardéw konsolidacji w sposéb retrospektywny.

1.6. Réznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowanymi prognozami
Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2014 rok nie byta publikowana.
1.7. Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dziert 31.03.2014 r. w poréwnaniu ze
stanem na dzien 31.12.2013 r. ulegt zmniejszeniu o kwote 3.591 tys. zt, z czego rezerwa na podatek dochodowy
zmniejszyta sie o kwote 1.589 tys. zt.

2. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W | kwartale 2014 r. w Grupie Kapitatowej Polnord nie wystapity czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o charakterze
nietypowym, ktére mogtyby istotnie wptyngc na prezentowane wyniki finansowe.
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3. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wyszczegodlnienie w tys. zt

Za okres
od 01.01.2014
do 31.03.2014

Za okres
od 01.01.2013
do 31.03.2013

dane
przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 37048 34 835
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 33274 32169
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 208 110
od jednostek powigzanych 120
Przychody z wynajmu 3566 2556
od jednostek powigzanych 22
Koszt wtasny sprzedazy (29 867) (32048)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7181 2787
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (189) 21480
Koszty sprzedazy (1308) (1214)
Koszty ogdlnego zarzadu (5091) (6042)
Pozostate przychody operacyjne 2234 416
Pozostate koszty operacyjne (1080) (6409)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 1747 11018
Przychody finansowe 961 3973
Koszty finansowe (7535) (9976)
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci 5786 (1258)
Zysk (strata) brutto 959 3757
Podatek dochodowy 1457 (2353)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2416 1404
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej (111) 51
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2305 1455
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2 305 1455

Akcjonariuszom mniejszosciowym
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Zysk na akcje - podstawowy

Za okres
od 01.01.2014
do 31.03.2014

Za okres
od 01.01.2013
do 31.03.2013

Zysk (strata) netto za okres 2 305 1455
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (111) 51
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 2416 1404
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 32633027 25633 027
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig (zt) 0,07 0,06
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykta (zt) (0,00) 0,01
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta (zt) 0,07 0,05

Za okres Za okres
Zysk na akcje - rozwodniony od 01.01.2014 od 01.01.2013

Zysk (strata) netto za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na
akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje

Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje
Obligacje zamienne
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres

Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje
zwykia (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje
zwyktg (zt)

do 31.03.2014

do 31.03.2013

2305 1455
(111) 51
2416 1404
2305 1455
(111) 51
2416 1404
3763

32636 790 25633027

0,07 0,06
(0,00) 0,01
0,07 0,05
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Zanualizowany zysk na akcje - podstawowy

Za okres
od 01.04.2013
do 31.03.2014

Za okres
od 01.04.2012
do 31.03.2013

Zysk (strata) netto za okres 5608 25318
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (3 946) (2453)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 9554 27771
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 27 550 835 24 496 817
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (zt) 0,20 1,03
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykta (zt) (0,14) (0,10)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta (zt) 0,35 1,13

Za okres Za okres
Zanualizowany zysk na akcje - rozwodniony od 01.04.2013 od 01.04.2012

do 31.03.2014

do 31.03.2013

Zysk (strata) netto za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje

Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na
akcje

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na akcje

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje

Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje
Obligacje zamienne

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres

Rozwodniony zysk (strata) netto na jednga akcje zwykta (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje
zwyktg (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje
zwykia (zt)

5608 25318
(3946) (2453)
9554 27771
6973
5608 32291
(3946) (2453)
9554 34744
931
1574 681
27 551766 26 071 498
0,20 1,24
(0,14) (0,09)
0,35 133
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie w tys. zt od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 31.03.2014 do 31.03.2013
dane
przeksztatcone
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2 305 1455
Inne catkowite dochody: (1256) 856
Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w pdézniejszych okresach do
rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia (1256) 856
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodéw
Catkowity dochdd za okres 1049 2311
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 1049 2311

Akcjonariuszom mniejszo$ciowym
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5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

Wyszczegélnienie w tys. zt Stan na Stan na Stan na
31.03.2014 31.12.2013 31.12.2012
dane dane
przeksztafcone przeksztafcone

AKTYWA
Aktywa trwate 1347 946 1396 604 1273551
Rzeczowe aktywa trwate 11 990 12192 12999
Nieruchomosci inwestycyjne 952 512 1006 897 944 631
Wartosci niematerialne 582 581 814
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw witasnosci 182 655 176 868 162 361
Aktywa finansowe 9275 9275 19 425
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 56 853 56914 40 305
Naleznosci dtugoterminowe 134 058 133 856 92 995
Wartos¢ firmy 21 21 21
Aktywa obrotowe 754 904 716 989 875474
Zapasy 489 740 443 862 518 969
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 128 246 121 800 175491
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 104 181 100 404 119350
mit:;os,d z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i 13584 8087 12 562
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 125 11 1048
Rozliczenia miedzyokresowe 9204 8554 4730
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9824 34271 43324
SUMA AKTYWOW 2102 850 2113593 2149 025

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegélnienie w tys. zt SIETLE] Stan na Stan na
31.03.2014 31.12.2013 31.12.2012
dane dane
przeksztafcone przeksztafcone

PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1371 159 1370110 1327 558
Kapitat podstawowy 65 266 65 266 51266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1061 668 1061 668 1028 116
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (2916) (1660) (295)
Pozostate kapitaty rezerwowe 265 963 265 963 228 799
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (18 822) (21127) 19672
Kapitat wtasny ogétem 1371 159 1370110 1327 558
Zobowiazania dtugoterminowe 507 767 484 391 485 821
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 452 271 427 205 424 437
Rezerwy 448 153 196
Pozostate zobowigzania 1014 1410 3215
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 54 031 55620 56 686
Rozliczenia miedzyokresowe 3 3 1287
Zobowiazania krétkoterminowe 223924 259 092 335 646
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 18 294 26 504 27 970
Biezaca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 56 782 66 488 36222
Krotkoterminowe kredyty odnawialne 788
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 11 088 44 315 164 823
ﬁgig;\i/‘isqczze;r:? ,Zn:,y;s:]u podatku VAT, innych podatkoéw, cet, 10273 5348 1560
Rozliczenia miedzyokresowe 1780 1976 2516
Otrzymane zaliczki 63 054 49 511 42 443
Rezerwy 62 653 64 950 59324
Zobowigzania razem 731691 743 483 821 467
SUMA PASYWOW 2102 850 2113593 2149 025
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6. POZzZYCJE POZABILANSOWE

Wyszczegélnienie w tys. zt Stan na Stan na Stan na
31.03.2014 31.12.2013 31.12.2012
dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Zobowiagzania warunkowe
Poreczenie sptaty kredytu
Zobowigzania dotyczace odszkodowan 16 250 16 250 26 250
Inne zobowigzania warunkowe 2523 2523 2523
Razem zobowigzania warunkowe 18773 18773 28773
Aktywa warunkowe
Roszczenia zwigzane z infrastrukturg 142 327 142 327
Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 123 036 123 036
Razem aktywa warunkowe 265 363 265 363
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Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie w tys. zt od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 31.03.2014 do 31.03.2013
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 848 3 808
Korekty o pozycje: 5294 (14 517)
Udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (5786) 1258
Amortyzacja 195 254
Odsetki i dywidendy, netto 6536 6793
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (641) (21 494)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (11187) (543)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 8733 4213
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytdw i pozyczek 9509 (1248)
Zmiana stanu rozliczer migedzyokresowych 52 (3892)
Zmiana stanu rezerw (1935) 79
Podatek dochodowy (185) (42)
Pozostate 3 105
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6142 (10709)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 612 25370
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 48 13
Dywidendy otrzymane 1
Odsetki otrzymane 63 857
Sptata udzielonych pozyczek 500 5100
Wykup obligacji obcych 19 400
Wydatki (4447) (741)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (28)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (278) (741)
Nabycie aktywoéw finansowych (25)
Udzielenie pozyczek (4116)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3835) 24 629
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 50 000 82871
Wptywy z tytutu emisji akcji
Woptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 17371
Woptywy z tytutu emisji obligacji 50 000 65 500
Wydatki (76 754) (91601)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (15) (46)
Sptata pozyczek/kredytéw (41 469) (13 449)
Odsetki zaptacone (8754) (12 590)
Wykup obligacji (26516) (65 500)
Pozostate (16)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (26 754) (8730)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (24 447) 5190
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 34271 43324
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 9824 48 514
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 28 114
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8. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Wyszczegdlnienie w tys. zt

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze s X Udziaty Kapitat wtasny
. " Réznice kursowe z Zyski . . .
. sprzedazy akgji . . Pozostate niekontrolujgce ogoétem
Kapitat L przeliczenia . zatrzymane/
powyzej ich . X kapitaty X Razem
podstawowy - jednostki niepokryte
wartosci ; ) rezerwowe
. . zagranicznej (straty)
nominalnej

Na dzien 01.01.2013 51266 1028 116 (295) 228 799 19 672 1327558 1327558

Catkowite dochody ogétem 856 1455 2311 2311
Na dzien 31.03.2013 51266 1028 116 561 228 799 21127 1329 869 1329 869

Emisja akcji 14 000 36 050 50 050 50 050

Koszty emisji akcji (2498) (2498) (2498)

Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 45 557 (45 557)

Opcje menedzerskie 234 234 234

Catkowite dochody ogdétem (2221) (8627) 3303 (7545) (7545)
Na dzien 31.12.2013 65 266 1061 668 (1660) 265963 (21127) 1370110 1370110
Na dzien 01.01.2014 65 266 1061 668 (1660) 265 963 (21127) 1370110 1370110

Catkowite dochody ogoétem (1256) 2 305 1049 1049
Na dzien 31.03.2014 65 266 1061 668 (2916) 265 963 (18 822) 1371159 1371159
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9. SPRAWOZDAWCZOSC WEDtUG SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajacy na segmentach
geograficznych.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposdéb, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych — przy
zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskéw oraz niektdrych aktywdw i zobowigzan
poszczegdlnych segmentow branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalnos¢
gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwaé przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego s3 regularnie przegladane
przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie, ktéry decyduje o alokacji
zasobéw do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o
kazdym segmencie.

Wyniki operacyjne kazdego segmentu, ktére sg raportowane do organu odpowiedzialnego za podejmowanie decyzji
operacyjnych w Grupie, obejmujg zaréwno pozycje, ktére mogg zosta¢ bezposrednio przypisane do danego segmentu,
jak i te moggce byc¢ przypisane posrednio, na podstawie uzasadnionych przestanek. Pozycje nieprzyporzadkowane
dotycza gtéwnie aktywow wspdlinych (korporacyjnych) (gtéwnie dotyczace zarzadu jednostki), kosztéw zwigzanych z
siedzibg jednostki, aktywow i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego.

Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski. Przychody z dziatalnosci kontynuowanej osiggniete poza granicami
Polski w | kwartale 2014 r. nie wystgpity.

W przypadku dziatalnosci zaniechanej w | kwartale 2014 r. nie wystgpity przychody poza granicami kraju.
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. iz Dziatalnos¢
Dziatalnos¢ kontynuowana .
zaniechana
Za okres od 01.01.2014 do 31.03.2014 lub Dziatalnos¢
na dzieri 31.03.2014 Dziatalnos¢ deweloperska ogétem
(mieszkaniowa) PrOJekt.y Generalne Pozostate Eliminacje . Pozyc.je Razem Pozostate
komercyjne wykonawstwo nieprzypisane
Grupa POLNORD Grupa FADESA
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 31093 3489 2324 36 906 36 906
Sprzedaz miedzy segmentami 4 2 100 (9545) 7583 142 142
Przychody segmentu ogoétem 31097 3489 2 100 (9545) 9907 37 048 37 048
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 3934 3044 203 7181 7181
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (189) (189) (189)
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (4559) (431) (636) (773) (6399) (94) (6493)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 1054 (46) 146 1154 (38) 1116
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j
przed opodatkowaniem i kosztami 429 2378 (636) (424) 1747 (132) 1615
finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 15 8 23 23
Pozostate przychody finansowe 938 938 23 961
Koszty finansowe (2490) (2130) (10) (2905) (7535) (2) (7537)
Udziat w zyskach Jedn'o§tk| wycenianej 686 5100 5786 5786
metodg praw witasnosci
Zysk ki iemi
ysk strata) przed opodatkowaniem i (1360) 5100 248 (646) (2383) 959 (111) 848
udziatami mniejszosci
Podatek dochodowy 348 89 (251) 1271 1457 1457
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (1012) 5100 337 (897) (1112) 2416 (111) 2305
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 491 552 205 289 283925 980 766 2449 983 215
w tym $rodki pieniezne 6 607 2512 140 565 9824 9824
Inwestycje WJeanStlfth wycenianych 11 987 170 668 182 655 182 655
metoda praw wiasnosci
Aktywa nieprzypisane 936 980 936 980 936 980
Aktywa ogétem 503 539 170 668 205 289 283 925 936 980 2100401 2449 2102 850
Zobowigzania i rezerwy segmentu 145 495 115168 2632 263 295 5035 268 330
w tym zobowigzania kredytowe 57 498 98 942 363 701 520 141 520 141
Zobowigzania nieprzypisane 463 361 463 361 463 361
Kapitaty wtasne 1371159 1371159 1371159
Zobowigzania i kapitaty ogétem 145 495 115168 2632 1834520 2097 815 5035 2102 850

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV. POZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1. INNEISTOTNE WYDARZENIA W | KWARTALE 2014 R.

Umowy zawarte pomiedzy Grupq Kapitatowq Polnord a Korporacjq Budowlang Dom Sp. z o.0. na realizacje projektow
mieszkaniowych

W wyniku zawarcia w dniu 24.01.2014 r. umowy pomiedzy spdtka Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. (spotka w 100%
zalezng od Polnord) a Korporacjg Budowlang Dom Sp. z o0.0. (,KB Dom”), suma wartosci uméw zawartych pomiedzy
spotkami z Grupy Kapitatowej Polnord SA a KB Dom, w okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta facznie 134 min zt
i przekroczyta warto$¢ 10% kapitatow witasnych Polnord. Przedmiotem zawartych umoéw jest $wiadczenie ustug
w zakresie realizacji projektow mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie Tréjmiasta, Olsztyna i Warszawy.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 10/2014 z dnia 24.01.2014 r.

2. TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZE SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Nizej przedstawione postepowania sa najwiekszymi w grupie wierzytelnosci prowadzonymi w okresie od 01.01.2014 r.
do 31.03.2014 r. przez Polnord SA lub jednostki zalezne. Szczegdtowy opis postepowan wszczetych w 2013 r. zostat
przedstawiony w Skonsolidowanym Raporcie rocznym za 2013 r., podanym do publicznej wiadomosci w dniu
21.03.2014 .

W | kwartale 2014 r. toczyty sie postepowania dotyczace wierzytelnosci Polnord SA, ktérych tgczna wartosé stanowita
co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spoétki.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Tabela 18. Roszczenia sprzedane

Obszar gruntu bedacy

Odszkodowania za drogi od M. ST. Warszawy Data umowy przedmiotem odszkodowania Otrzymana cena Potencjalne wptywy
Wierzytelnosc | (sprzedana do Banku PBP SA) 29.06.2011 15,9 ha 101,5 min zt

Wierzytelnosé Il (sprzedana do Banku PBP SA) 17.07.2012 6,74 ha 43,4 min zt

Porozumienie dodatkowe w ramach zawartych umoéw 27.12.2012 20 min 24 5 min 24

(partycypacja w nadwyzce ponad 144,9 min zt)

Tabela 19. Roszczenia dochodzone na drodze sadowej

Odszkodowania za drogi od M. ST. Warszawy

Data ztozenia .
Kwota roszczenia

Wartos¢ naleznosci
Status sprawy

pozwu w skonsolidowanym sprawozdaniu
Odszkodowanie deliktowe od Miasta Stotecznego Proces w toku
& 16.09.2013 123,0 min zt (wartoéé roszczenia
Warszawa P
rosnie z uptywem czasu)
. . . . Ztozono wniosek o
Odszkodowanie za 10 ha terendw wydzielonych pod drogi 28.06.2013 182,2 min zt podjecie rokowar 39,9 min 2t

publiczne*

Odszkodowania za infrastrukture wodno-kanalizacyjng

Data ztozenia .
Kwota roszczenia

Wartos¢ naleznosci
Status sprawy

od MPWiK pozwu w skonsolidowanym sprawozdaniu
Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie —
z urzadzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Proces w toku

. 5!’ viny 25.04.2012 11,8 min zt ** (wartosc¢ roszczenia rosnie
Wilanow

z uptywem czasu)

Pozew o odptatne przejecie infrastruktury M
wodnokanalizacyjnej na terenie Miasteczka Wilanéw 05.03.2013 57,3 min zt** Proces w toku 72 min zt
Pozew o odptatne przejecie kanalizacji sanitarnej na Ok. 55 min zt W przygotowaniu —

terenie Miasteczka Wilandow

*Roszczenie dochodzone przez Polnord poprzez spétke celowg 10 H Sp. z o.0. z siedzibg w Gdyni;

** Kwoty roszczenia podstawowego nie obejmujq odsetek ustawowych

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3. INFORMACIJE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCIJI Z
PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

4. INFORMACJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ
POLNORD SA | SPOtKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH
PORECZEN LUB GWARANCJI WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITAtU WtASNEGO POLNORD SA

W pierwszym kwartale 2014 r. Polnord ani zadna spodtka zalezna nie udzielity poreczenia, ktdrego wartos$¢ przekroczyta
10% kapitatu wtasnego Spotki.

Tabela 20. Zestawienie czynnych poreczen na dzien 31.03.2014 r.

taczna wartosc poreczen udzielonych na rzecz:

Razem
tys. zt
- ftys. 21 - [tys. zi]
spotek z Grupy spotek spoza Grupy
Polnord SA 220.875 2.523 223.398
OGOLEM 220.875* 2.523 223.398

" w Skonsolidowanym Sprawozdaniu podlegajg eliminacji

5. INNE INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO O ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian zostaty
wskazane w rozdziale Il — Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej oraz w pkt. 6 ponize;j.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO
NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikow, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii przyjetej przez Grupe;

e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym oraz poziom stdp
procentowych;

*  obowigzujacg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

* terminowag, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie do
uzytkowania;

*  zmiany w przepisach prawnych moggce wptywaé na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

e zatozenia i limity cenowe programu rzagdowego Mieszkanie dla Mtodych;

e program Fundusz mieszkan na wynajem;

*  czynniki makroekonomiczne.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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7. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE
Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace wydarzenia:
*  Zawarcie umowy kredytowej

W dniu 03.04.2014 r. Spoétka zawarta umowe kredytu inwestycyjnego z Getin Noble Bank SA z siedzibg w Warszawie do
kwoty 37 min zt, z ostatecznym terminem sptaty przypadajacym w dniu 20.12.2016r.

Kredyt przeznaczony jest na sfinansowanie catkowitej sptaty zadtuzenia Polnord wobec DZ BANK AG Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce, dawniej: DZ BANK POLSKA SA,
wynikajgcego z umowy kredytowej, o ktdrej Spdtka informowata w raporcie biezacym nr 14/2012 w dniu 20.06.2012 r.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 21/2014 z dnia 03.04.2014 r.

8. INFORMACIE O WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDZIE

W prezentowanym okresie Polnord SA nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoétki w dniu 14.05.2014 r. postanowito przeznaczy¢ zysk netto Polnord SA za 2013 rok w catosci na kapitat zapasowy.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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V. SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

W zwigzku z potaczeniem Polnord SA z PD Development Sp. z 0.0., Polnord £4dz | Sp. z 0.0., Polnord t6dz IIl Sp. z o.0.
oraz Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie catego majatku spotek przejmowanych na
spotke przejmujacg Polnord SA (potgczenie przez przejecie), skrécone jednostkowe $rédroczne sprawozdanie
finansowe zawiera dane poréwnywalne tzw. ,dane potgczone” okreslone w taki sposdb jakby potgczenie miato
miejsce na poczatek poprzedniego roku obrotowego. Potgczenie spétek nastgpito z dniem 02.04.2013 r. metoda
faczenia udziatow. Udziat Polnord SA w kapitale wszystkich wchtonietych spdétek wynosi 100%.

1. JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Za okres Za okres Za okres

Wyszczegdlnienie w tys. zt od 01.01.2014 od 01.01.2013 od 01.01.2013

do 31.03.2014 do 31.03.2013 do 31.03.2013
dane dane
potgczone opublikowane

Przychody ze sprzedazy 9948 5393 5467
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 2261

od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 7 541 5322 5388
od jednostek powigzanych 7530 5289 5369
Przychody z wynajmu 146 71 79
od jednostek powigzanych 54 18 27

Koszt wtasny sprzedazy (2263)

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 685 5393 5467
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (1643) (592)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (21071)

Koszty sprzedazy (2950) (575) (571)
Koszty ogdlnego zarzadu (5399) (6842) (6716)
Pozostate przychody operacyjne 451 26 26
Pozostate koszty operacyjne (304) (6396) (6396)

Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (21588) (10037) (8782)
Przychody finansowe 68 10 565 10 565
Koszty finansowe (7782) (10310) (8 444)

Zysk (strata) brutto (29302) (9782) (6661)
Podatek dochodowy 5518 1150 899

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (23 784) (8632) (5762)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (111) 51 51

Zysk (strata) netto za rok obrotowy (23 895) (8581) (5711)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegoblnienie w tys. zt

Za okres
od 01.01.2014
do 31.03.2014

Za okres
od 01.01.2013
do 31.03.2013

Za okres
od 01.01.2013
do 31.03.2013

dane dane
potgczone opublikowane
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (23 895) (8581) (5711)
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w pozniejszych
okresach do rachunku zyskow i strat:
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych
dochoddéw
Catkowity dochdéd za okres (23 895) (8581) (5711)

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wyszczegélnienie w tys. zt

Stan na 31.03.2014

Stan na 31.12.2013

AKTYWA

Aktywa trwate 1588357 1640201
Rzeczowe aktywa trwate 12 112 12313
Nieruchomosci inwestycyjne 732789 785 785
Wartosci niematerialne 582 581
Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzalezne i stowarzyszone 643 998 643 998
Aktywa finansowe 12 055 12 920
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 29 876 27 864
Naleznosci dtugoterminowe 156 945 156 740
Aktywa obrotowe 226 668 213 267
Zapasy 77 839 80 056
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 128 763 92 167
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 12 413 12529
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 764 512
Rozliczenia miedzyokresowe 6324 5474
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 565 22529
SUMA AKTYWOW 1815025 1853468

Wyszczegdlnienie w tys. zt

Stan na 31.03.2014

Stan na 31.12.2013

PASYWA

Kapitat wtasny 1337525 1361420
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059721 1059721
Pozostate kapitaty rezerwowe 245 294 245 294
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (32756) (8861)
Zobowiazania dtugoterminowe 361 022 324 541
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 333 500 293 500
Rezerwy 153 153
Pozostate zobowigzania 13
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 369 30875
Zobowiazania krétkoterminowe 116 478 167 507
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 18 897 33367
Biezgca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 19113 24 062
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 11 089 47 575
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 9482 2058
Rozliczenia miedzyokresowe 46 147
Otrzymane zaliczki 1628 2676
Rezerwy 56 223 57 622
Zobowiazania razem 477 500 492 048
SUMA PASYWOW 1815 025 1853 468
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4. POzYCIE POZABILANSOWE

Wyszczegolnienie w tys. zt

Zobowiagzania warunkowe

Stan na 31.03.2014

Stan na 31.12.2013

Poreczenie sptaty kredytu 220875 265 675

Zobowigzania dotyczace odszkodowan 16 250 16 250

Inne zobowigzania warunkowe 2523 2523
Razem zobowigzania warunkowe 239 648 284 448
Aktywa warunkowe

Roszczenia deliktowe od Miasta Stotecznego Warszawa 123 036 123 036
Razem aktywa warunkowe 123 036 123 036

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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5. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
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Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie w tys. zt od 01.01.2014 od 01.01.2013 od 01.01.2013
do 31.03.2014 do 31.03.2013 do 31.03.2013
dane dane
potgczone opublikowane
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (29 413) (9731) (6610)
Korekty o pozycje: 15 744 11 049 8093
Amortyzacja 194 233 233
Odsetki i dywidendy, netto 6798 1329 (482)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 21119 1629 578
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (5128) (5487) 5953
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 2217 (834) (10328)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem
kredytéw i pozyczek (8108) 17 333 14948
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 51 (3204) (2 846)
Zmiana stanu rezerw (1399) 50 37
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (13 669) 1318 1483
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 98 26 711 26 011

Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych 48 13 13

Sprzedaz aktywodw finansowych 700

Odsetki otrzymane 50 798 798

Sptata udzielonych pozyczek 5800 5 800

Wykup obligacji obcych 19 400 19 400
Wydatki (116) (8496) (8647)

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (28)

Nabycie aktywoéw finansowych (25)

Udzielenie pozyczek (63) (8496) (8647)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoici inwestycyjnej (18) 18 215 17 364
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 53 820 70 615 70 615

Wptywy z tytutu emisji akcji

Woptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 3820 5115 5115

Wptywy z tytutu emisji obligacji 50 000 65 500 65 500
Wydatki (62 097) (75 874) (75173)

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (15) (38) (37)

Sptata pozyczek/kredytéw (28 860)

Odsetki zaptacone (6 706) (9636) (9636)

Wykup obligacji (26516) (65 500) (65 500)

Pozostate ( 700)

S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (8277) (5259) (4558)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych iich
ekwiwalentéw (21964) 14 274 14 289

Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 22529 17 842 17 651
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 565 32116 31940

O ograniczonej mozliwosci dysponowania 29 114 28

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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6. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka ze

sprzedazy akcji

Wyszczegélnienie w tys. zt Kapitat powyzej ich Pozostate kapitaty ZYSkI zatrzymane/ Razem
podstawowy - rezerwowe niepokryte (straty)
wartosci
nominalnej
Na dzieri 01.01.2013 przed 51266 1026 169 224131 50 581 1352147
potaczeniem
Potgczenie przez przejecie 228 452 15 877 (23 402) 220927
Korekty kapitatow w zwigzku (228 452) (36902) 736 (264 618)
potgczeniem
Na dzien 01.01.2013 po potaczeniu 51266 1026 169 203 106 27 915 1308 456
Catkowite dochody ogdétem (8581) (8581)
Na dzien 31.03.2013 po potaczeniu 51 266 1026 169 203 106 19334 1299 875
Emisja akgji 14 000 36 050 50 050
Koszty emisji akcji (2498) (2498)
Przen|e5|e.n|e wyniku z okresu 50581 (50581)
poprzedniego
Opcje menedzerskie 234 234
Catkowite dochody ogétem (8627) 22 386 13 759
Na dzien 31.12.2013 65 266 1059721 245294 (8861) 1361420
Na dzien 01.01.2014 65 266 1059 721 245 294 (8861) 1361420
Catkowite dochody ogdtem (23 895) (23 895)
Na dzien 31.03.2014 65 266 1059 721 245294 (32 756) 1337525

Gdynia, 15.05.2014 r.

Piotr Wesotowski

Prezes Zarzadu

Tomasz Sznajder

Wiceprezes Zarzadu

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Katarzyna Brzdzka

Gtéwny Ksiegowy
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