BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA I KWARTAL 2014 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z

obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktorych wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych wartos¢ sktadnikdw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2014 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujacych zasad: poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

e nadzien 31 marca 2014 roku: 4,1713
e na dzien 31 grudnia 2013 roku: 4,1472

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kursow
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktorej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2014 roku: 4,1894
e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku: 4,1738

I. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujaca spotka Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzie 31 marca 2014 roku
w skfad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:



KRAJ SIEDZIBY

UDZIAL W KAPITALE

NAZWA SPOLKI ZAKLADOWYM
(MAJATKU)!
Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
SRlzc)e.akl.ty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 POLSKA 100 %
SRlzc)e.akl.ty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 POLSKA 100 %
Spe.akl.ty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 POLSKA 100 %
FS{_eI?_I/F\YR Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 POLSKA 99,98 %
g.eKa.lAt;y;S Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 POLSKA 99,99 %
geKalgy 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 POLSKA 75,45 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.2 > POLSKA 34,95 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK 2 ° POLSKA 9,26 %
ggsgrgfgrl(silfi 'I;o;\llzll'zyllzsgwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt POLSKA 5,90 %
IMMOBILIA FUND SIF SICAV * Luksemburg 99,57 %
NPU Sp.z 0.0. S.K.A.> 3 POLSKA 35,09 %
geKaIXy 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser spotka z ograniczong POLSKA 94 %

odpowiedzialnoscia Sp.k. *

" w przypadku spdtek kapitatowych oraz spotek komandytowo-akcyjnych udziat w kapitale (majatku)
Spotki stanowi jednoczesnie udziat w ogoinej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu

wspolnikow,) danej spotki;
2 jednostka objeta konsolidacja metodq praw wtasnosci;

? udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy;
? jednostka niekonsolidowana, zamiast tego konsolidowane spdtki stanowigce portfel inwestycyjny

funduszu IMMOBILIA FUND SIF SICAV;

® — uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Konsolidacja metodg praw wiasnos$ci objeta jest takze spotka NPU Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowo-akcyjna (dawniej: Nowy Plac Unii S.A.), w ktorej
spotka zalezna Emitenta (posrednio poprzez Fundusz): Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 5 S.K.A. posiada aktualnie 35,09 % udziatu w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
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ogolnej liczbie gltosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki, a docelowo, po dokonaniu rozliczen ze
Spotdzielnig Spozywcdw Supersam, bedzie posiadata 40,32% udziatu w kapitale zaktadowym (i taki sam
udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu). Zgodnie z art. 13 MSR 27 Emitent nie
traktuje spdtki za podmiot zalezny, poniewaz zgodnie z treSciq umdw taczacych Emitenta ze
wspotinwestorem tej inwestycji, pomimo aktualnego udzialu w gtosach na walnym zgromadzeniu,
Emitent nie ma mozliwo$ci samodzielnego sprawowania kontroli nad tg spotka.

Ponadto, Emitent (poprzez swojg spotke zalezng — Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes
Development 1 sp.k.) posiada 34,95%-owy udziat w kapitale i gtosach w spdtce Zarzadzanie Sezam sp.
Z 0.0. oraz 9,26 %-owy udziat w kapitale i glosach w spétce Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam
sp.k.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowej.

II. Opis istotnych dokonan lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

e BBI Development S.A.
Emisja i wykup obligacji

W dniu 6 lutego 2014 roku, w ramach postanowien anekséw do umowy agencyjnej z 9
listopada 2006 r. zawartej z Raiffeisen Bank Polska S.A., Emitent dokonat emisji obligacji z
istniejagcego Programu Emisji Obligacji ("Program"), o tacznej wartosci nominalnej 53.000.000
PLN (piecdziesiat trzy miliony ztotych).

W dniu 21 lutego 2014 roku Emitent dokonat wykupu:

1. 2650 (dwdch tysiecy szesciuset piecdziesieciu) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu
23 lutego 2011 roku, oznaczonych jako seria BBD0214 oznaczonych kodem ISIN
PLNFI1200109, zdematerializowanych, bedacych przedmiotem obrotu organizowanego w
alternatywnym systemie obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o ftacznej wartosci nominalnej 26.500.000
(dwadziescia sze$¢ miliondw piecéset tysiecy) ztotych;

2. 500 (pieciuset) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 24 lutego 2011 roku,
oznaczonych jako seria BBI0214, oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200117, bedacych
przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o tacznej
wartosci nominalnej 5.000.000 (pie¢ miliondw) ztotych.

Obligacje powyzsze zostaly wykupione przez Emitenta w terminie wykupu, na podstawie
warunkdéw emisji Obligacji. W wyniku wykupu Obligacje zostaty umorzone.

Scalenie akcji Emitenta

W dniu 19 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate Nr
3/2014 w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spotki oraz zmiany Statutu Spotki, na podstawie
ktérej to uchwaty dokonano potaczenia akcji Emitenta w stosunku 5 do 1. Oznacza to
proporcjonalne zmniejszenie akcji Emitenta z liczby 523.078.250 akcji do liczby 104.615.650
akcji, przy zachowaniu niezmienionej wysokosci kapitatu zaktadowego. Przedmiotowe potaczenie
akcji zostato zarejestrowane przez wtasciwy sad rejestrowy w dniu 28 lutego 2014 roku. Scalenie
akcji w depozycie nastgpito w dniu 26 marca 2014 roku, za$ wznowienie notowan akcji
(dokonane w zwigzku z ich scaleniem) nastapito 27 marca 2014 roku.

¢ Projekt “Plac Unii”

W dniu 29 stycznia 2014 roku Zarzad Emitenta podjat, wyrazong w formie uchwaty, decyzje o
uruchomieniu procesu sprzedazy projektu "Plac Unii”. Nabywca, warunki ekonomiczne i
finansowe transakcji, jak réwniez harmonogram procesu sprzedazy zostang ustalone odrebnie w
drodze rynkowych negocjacji, ktére bedg prowadzone przy udziale zewnetrznego doradcy.



W dniu 1 kwietnia 2014 roku, Realty 3 Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 5 S.K.A. (,PD5"), zawarta ze spotkg L&W Development Company Ltd.
(dawniej: L&W Investment Fund Ltd, dalej ,LWDC"”) aneks do umowy pozyczki z 18 stycznia
2014 roku. Zgodnie z trescig aneksu termin zwrotu pozyczki wraz z odsetkami zostat przesuniety
do dnia 31 grudnia 2014 r. Jednoczesnie z przedmiotowym aneksem PD5 i LWDC zawarty
stosowne aneksy do umoéw zastawow rejestrowych, ustanowionych uprzednio na zabezpieczenie
splaty powyzszej pozyczki. Ustalono takze, ze sptata zadtuzenia z tytutu Umowy Pozyczki bedzie
zabezpieczona zastawami rejestrowymi na aktywach PD5.

W dniu 22 kwietnia br. Emitent otrzymat informacje o podpisaniu przez Bank PEKAO oraz spdtke
wspotkontrolowang przez Emitenta — NPU spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
(dawniej: Nowy Plac Unii S.A.) — aneksu do umowy kredytu zawartej przez tq spotke z Bankiem
PEKAO w dniu 17 stycznia 2012 roku. Do najistotniejszych postanowien aneksu nalezy zmiana
daty konwersji dtugu spdtki celowej z tytutu kredytu budowlanego na dtug z tytutu kredytu
inwestycyjnego. Aneksem zmieniono termin konwersji postanawiajac, ze dokona sie ona
najpozniej w dniu 30 pazdziernika 2014 roku. Nadto aneksem zmieniono takze ostateczny termin
sptaty kredytu obrotowego na sfinansowanie podatku VAT. Zgodnie z aneksem termin ten
okreslono na 31 pazdziernika 2014 roku.

Projekt “Centrum Praskie Koneser”

W dniu 29 stycznia 2014 roku Realty 3 Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 6 S.K.A. (,PD6") zawart z Bankiem Pekao S.A. aneks do umowy kredytowej
z dnia 5 pazdziernika 2007 r. (z pdzniejszymi zmianami), przesuwajacy date ostatecznej sptaty
kredytu refinansujgcego zakup czesSci nieruchomosci, na ktorej realizowany jest projekt
"Koneser", do dnia 31 sierpnia 2014 r.

W styczniu 2014 roku zakonczono takze proces badania due diligence projektu ,,Centrum Praskie
Koneser” przeprowadzonego w ramach przedwstepnej umowy inwestycyjnej zawartej 13
sierpnia 2013 roku (dalej: ,PIA") z L&W Development Company Ltd. (dalej , Inwestor”).
Inwestor uznat wynik procesu due diligence za pozytywny, co zgodnie z postanowieniami PIA
oznacza, ze obie strony obowigzane sg przystapic do rozpoczecia prac zwigzanych z
opracowaniem ostatecznej treSci przyrzeczonej umowy inwestycyjnej i innych umoéw
towarzyszacych projektowi. Inwestor poinformowat takze Emitenta, iz w toku badania stwierdzit
okreslone okolicznosci, ktére winny by¢ przez strony PIA wyjasnione i rozstrzygniete w formie
stosownego aneksu do PIA.

W I kwartale 2014 roku ostateczne staty sie nastepujace decyzje:

a) zatwierdzajace projekt budowlany oraz udzielajace pozwolenia na budowe w kwartale E1 i E3
(cze$¢ mieszkaniowa projektu),

b) decyzje zatwierdzajace projekt budowlany i udzielajace pozwolenia na budowe budynkdéw K
oraz I, a takze G i J (cze$¢ komercyjna projektu).



III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peifne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
biezgacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuadji finansowej Grupy:

w tys. zt w tys. EUR
stan na stan na stan na stan na

31.03.2014 r. | 31.12.2013 r. | 31.03.2014 r. | 31.12.2013 r.
Aktywa, razem 524 905 507 740 125 837 122 430
Aktywa obrotowe 291 339 280 759 69 844 67 698
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 536 12 020 3485 2 898
Kapitat wiasny, razem 279 826 281 029 67 084 67 764
Zobowigzania, razem 245 079 226 711 58 754 54 666
Zobowigzania dtugoterminowe 81 091 82 896 19 440 19 988
Zobowigzania krétkoterminowe 163 988 143 815 39 313 34 678
Liczba akgji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Wartos¢ aktywow netto na jedng akcje (w z/EUR) 0,53 0,54 0,13 0,13

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego

rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku

przeplywdw pienieznych:
w tys. zt w tys. EUR
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.03.2014 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2013
Przychody z inwestycji (operacyjne) 10 957 17 224 2 615 4 127
Koszty operacyjne -9 695 -12 876 -2 314 -3 085
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1262 4 348 301 1042
Zysk (strata) netto za okres -1 203 1094 -287 262
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w z/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej -8 600 -5 183 -2 053 -1 242
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej -1 630 -117 -389 -28
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej 12 746 14 678 3 042 3517
Przeptywy pieniezne netto 2 516 9 378 601 2 247

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

Emisja obligacji

W dniu 6 lutego 2014 roku Emitent, w ramach postanowien anekséw do umowy agencyjnej z 9
listopada 2006 r. zawartej z Raiffeisen Bank Polska S.A, oraz istniejacego Programu Emisji Obligacji
dokonat emisji obligacji o tacznej wartosci nominalnej 53.000.000 PLN (piecdziesiat trzy miliony ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 PLN i réwna jest cenie emisyjnej.




Wyemitowane obligacje serii BBI0217 s obligacjami, kuponowymi, zdematerializowanymi, na okaziciela,
trzyletnimi z terminem wykupu w dniu 7 lutego 2017 roku. Oprocentowanie obligacji bedzie ustalone wg
stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze dla inwestora, osobno dla kazdego pdtrocznego okresu
odsetkowego. Pierwszy termin wyptaty oprocentowania ustalony zostat na 7 sierpnia 2014 roku.
Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje zostaty wyemitowane w celu sfinansowania wykupu wczesniej wyemitowanych obligacji
Emitenta oraz w celu finansowania realizowanych przez Emitenta przedsiewzie¢ deweloperskich.

W dniu 31 marca 2014 roku obligacje zostaly po raz pierwszy notowane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku Catalyst.

Wykup obligaciji

W dniu 21 lutego 2014 roku Emitent dokonat wykupu:

1. 2650 trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 23 lutego 2011 roku, oznaczonych jako seria
BBD0214 oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200109, zdematerializowanych, bedacych
przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gietde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o tacznej wartosci
nominalnej 26.500.000 (dwadziescia sze$¢ miliondw piecset tysiecy) ztotych;

2. 500 trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 24 lutego 2011 roku, oznaczonych jako seria
BBI0214, oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200117, bedacych przedmiotem obrotu
organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o tacznej wartosci nominalnej 5.000.000
(pie¢ milionéw) ztotych.

Obligacje powyzsze zostaty wykupione przez Emitenta w terminie wykupu, na podstawie warunkéow
emisji Obligacji. W wyniku wykupu Obligacje zostaty umorzone.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

W I kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego zmianom ulegt udziat
kapitalowy Grupy Kapitatowej Emitenta w niektérych spétkach celowych. Zmiany te byty wynikiem
whiesienia do spotek celowych nowych wktaddow.

Udziat Emitenta oraz Grupy w kapitale (majatku) poszczegdinych spétek wchodzacych w jej sktad na
dzien 31 marca 2014 r. jest wykazany w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym oraz w Informacji
dodatkowej do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

W kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego w obrebie Grupy
Kapitatowej nie miaty miejsca potaczenia, przejecia, sprzedaz, podziat, restrukturyzacja oraz zaniechanie
dziatalnosci jednostek wchodzacych w Sktad Grupy. Niemniej w I kwartale 2014 roku Emitent podjat
starania o przeksztatcenie spotki Realty 3 Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt
Developerski 5 S.K.A. w spdtke komandytowa. Uchwate o przeksztatceniu podjeto 11 kwietnia 2014
roku, zas wniosek o rejestracje przeksztatcenia ztozono we wiasciwym sadzie rejestrowym w dniu 29
kwietnia 2014 roku. Do chwili obecnej przeksztalcenie nie zostalo dokonane. Analogiczne dziatania
Emitent podjat w II kwartale 2014 roku w odniesieniu do spoétki Realty 3 Management spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 S.K.A.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowo$¢ badz cykliczno$¢ dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byfa wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.



VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5 % ogolnej liczby gltosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogolnej liczbie gtosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzier przekazania raportu rocznego za 2013 r. (21.03.2014 )znacznymi
akcjonariuszami, posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta sq (dotychczasowg liczbe akgcji wynikajacych z
odpowiednich zawiadomien akcjonariuszy przeliczono zgodnie z parytetem potaczenia akcji dokonanego w
dniu 19 lutego 2014 roku, tj. w stosunku 5 do 1):

Liczba akcji Udzial w kapitale Udziat w ogdlnej liczbie

Akcjonariusz Liczba gtosow zaktadowym (%) gloséw (%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w tym 10.491.954 10,03 10,03
Pioneer FIO)*

Pioneer FIO** 10.526.076 10,06 10,06
Maciej Radziwit*** 8.121.490 7,76 7,76
Fundusze QUERCUS TFI

FunduezeQ 8.857.327 8,47 8,47

Fundusze Noble Funds TFI

SA. 5.318.925 5,08 5,08

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za I kwartat 2014 r. znacznymi
akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
0golnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

Liczba akcji Udzial w kapitale Udziat w ogolnej liczbie

Akcjonariusz Liczba glosow zaktadowym (%) gloséw (%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w tym 10.491.954 10,03 10,03
Pioneer FIO)*

Pioneer FIO** 10.526.076 10,06 10,06
Maciej Radziwit* 8.121.490 7,76 7,76
Fundusze QUERCUS TFI

i Q 8.857.327 8,47 8,47

Fundusze Noble Funds TFI

SA 5.318.925 5,08 5,08

* udziat Funduszy PIONEER PEKAO TFI S.A. obejmuje takze udziat Pioneer FIO, podany w wierszu ponizej. taczny udziat Funduszy PTONEER
PEKAO TFI podano na podstawie historycznych zawiadomieri z poprzednich okresow sprawozdawczych.

*¥ w dniu 31 paZdziernika 2013 r. Zarzqad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie od PIONEER PEKAO Investment Management S.A.
(,PPIM”) z siedzibg w Warszawie, dziatajacego w imieniu Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego o wzroscie zaangazowania Pioneer
Funduszu Inwestycyjnego Otwartego do poziomu 10,06% catkowitej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu BBI Development S.A. w
zakresie akcji wchodzacych w skfad portfela funduszu zarzadzanego przez PPIM.

**¥ dane na podstawie zawiadomienia z dnia 23 grudnia 2013 roku



**¥* dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 19 lutego
2014 roku

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kaZdej z osob.

Zgodnie z wiedza Emitenta, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2014 r. oraz na dzien przekazania
raportu rocznego za rok 2013 rok, stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace przedstawia sie nastepujaco (dotychczasowa liczbe akcji wynikajgcych z odpowiednich
zawiadomien czionkéw organéw Emitenta przeliczono zgodnie z parytetem potgczenia akgciji
dokonanego w dniu 19 lutego 2014 roku, tj. w stosunku 5 do 1):

15.05.2014 21.03.2014
Osoby zarzadzajace
Michat Skotnicki 1.621.927 1.567.927
Piotr Litwinski* - -
Pawet Nowacki 12.144 12.144
Rafat Szczepanski 2.987.393 2.987.393
Krzysztof Tyszkiewicz 2.987.393 2.987.393
Osoby nadzorujace

Pawel Turno 2.323.061 2.323.061
Wiodzimierz Gtowacki - -
Michat Kurzynski - -
Ewaryst Zagajewski - -
Rafat Lorek - -
Jan Rosciszewski - -

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (cztonek rodziny) posiada 68.000 akcji o tgcznej warto$ci nominalnej
34.000 zt.

W dniu 1 i 30 kwietnia 2014 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienia w trybie artykutu 160
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, od p. Michata Skotnickiego, o dokonanych przez niego
transakcjach nabycia tacznie 25.000 sztuk akcji Spotki po Sredniej cenie 1,69 zt za akcje (28.03.2014 r. i
31.03.2014 r.) oraz nabycia tgcznie 29.000 sztuk akcji Emitenta po $redniej cenie 1,63 zt za akcje (24.04.2014
i 25.04.2014 r.). Transakcje zostaty zawarte jako transakcje pakietowe na GPW.

XL Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2014 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyly
sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spoétki lub
jego jednostek zaleznych, ktorych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatow witasnych BBI
Development S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powiazanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc zgrupowane
wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wpfywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane Zadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bylyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleZznej od tego podmiotu, jezZeli faczna



wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wilasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2014 r. nie byty udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatéw wtasnych.

XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny moZliwosci realizacji zobowiazarn przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejq zadne inne informacje, poza wskazanymi w raporcie za I kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktdre miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartafu.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie bedq miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) zamkniecie transakcji sprzedazy projektu Plac Unii w Warszawie;

b) kontynuacja prac budowlanych oraz awansowaniu dziatan sprzedazowych w odniesieniu do
kolejnych etapdw mieszkaniowych projektu Koneser przy ulicy Zabkowskiej w Warszawie;

c) rozpoczecie wspolnej z inwestorem zewnetrznym - Liebrecht & Wood realizacji inwestycji
»Centrum Praskie KONESER” w zakresie tzw. kwartatu centralnego, a wiec czesci handlowo-
biurowo-ustugowej projektu realizowanego przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie;

d) uruchomieniu pierwszych prac budowlanych w projekcie ,Centrum Marszatkowska” u zbiegu ulic
Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej w Warszawie;

e) zakonczeniu sprzedazy ostatnich pozostatych w ofercie mieszkan w budynkach Platany I - VII w
projekcie Mate Blonia w Szczecinie oraz uruchomienie kolejnego etapu mieszkaniowego.

XVI. Wskazanie zdarzeri, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
Znaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

Po dacie bilansu, nie wystapity zdarzenia, ktére moglyby znaczaco wptyna¢ na przyszte wyniki
finansowe.

Warszawa, 15 maja 2014 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu



