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) GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROQZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2014 roku

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigee
zakoriczonych Iakoriczone zakoriczonych zakoriczone
30 czerwea 2014 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 roku 30 czerwea 2013

roku (hiezbadane) roku (niezhadane) (prieksttalcone, roku (przeksztalcone,

niezbadane) niezbadane}

Nota

Przychody ze sprzedazy 8.1 240 635 102 917 278395 119 261
Koszt whasny sprzedazy 82 {199 102) (85 249) (230 195) (98 698)

Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzige wycenianych metoda 102 12969 § 201 (1 499) {805)
praw wiasnosci po opodatkowaniu

Pozostale przychody 325 163 4584 819

Koszty marketingu i sprzedazy (7 259) (3377 (6 085) (3 568)

Koszty ogélnego zarzadu {10 236) {5 009) (9 682) (4 903)

Pozostale koszty (1 456) (387) (881) (748)

Zysk operacyjny 35876 17 259 34637 11 356

Przychody finansowe 4285 2111 3760 1891

Koszty finansowe (9613) @ 707) (9 766) {4 200)

Zysk brutto 30 548 14 663 28631 9047

Podatek dochodowy (8 941) (2 846) (13 407) (5 168)

Zysk netto 21 607 11 817 15224 3879

Ihne catkkowite dochody/(straty) netto }

za okres

Calkowity dochéd netto za okres 21 607 11817 15224 3879

Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 19772 11653 12683 3321

Akcjonariuszom nickontrolujacym 1835 164 2541 558
21 607 11 817 15224 3 879

Zysk netto na jedng akcjg {w PLN na 14

akcje):

- podstawowy z zysku za okres

przypadajgcego akcjonariuszom 0,08 0,04 0,05 0,01

jednostki dominujgcej

- rozwodniony z zysku za okres

przypadajgcego akcjonariuszom 0,08 0,04 0,05 0,01

jednostki dominujacej

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do drédrocznego skréconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego
zalaezone na stronach od 9 do 35 stanowig jego integralng czgsé
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
{(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dzien 30 czerwca 2014 roku

31 grudnia 2013
Nota ri?c:z(iz r;;:;a‘zt:;: ) roku gnrzekszm!cane,
niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 7957 8202
Nieruchomoscl inwestycyjne oraz nieruchomodci inwestycyjne w budowie 9 109 693 104 460
Wartoéé firmy 21488 21488
Inne warto$ci niematerialne 621 652
Inwestycje wyceniane metoda praw wiasnosci 102 80 864 87 864
Dhugoterminowe aktywa finansowe . 65
Inne dlugoterminowe naleznoéci 2637 2571
Aktywa z tytulu odroczonego podatkn dochodowego 21124 21780
Grunty przeznaczone pod zabudowe 76 940 136 316
321 324 383 398
Aktywa obrotowe
Zapasy 11 421 033 441 215
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznodci 43453 36692
Naleznosei z tytutu podatku dochodowego 13541 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 1318 760
Kratkoterminowe aktywa finansowe 25092 9187
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 205 865 208 070
698 302 697 024
SUMA AKTYWOW 1019 626 1080422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akejonariuszom jednostki dominujycej)
Kapitat zaktadowy 18 26209 26052
Nadwyzka z emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej 309 572 308 654
Zyski zatrzymane 82628 83823
418 409 418 529
Akejonariusze niekontrolujjey 36 537 34702
Kapital wlasny razem 454 946 453 231
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki, ebligacje oraz zobowigzania z tytufu 253 784 253 839
leasingu finansowego
Pozostale zobowiazania 11304 10591
Zaliczki otrzymane od klientéw 91353 10 604
Rezerwa z tytulu odroczonego pedatku dochodowego 22216 18 680
296 657 298114
Zobowijzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania 68 890 45156
gg?:gltg:a;agi ‘I;E';Qg'ty, poxyczki, obligacje oraz zobowtazania z tytutu 04 784 12436
Zobowigzania z tytuiu podatku dochodowego 852 577
Rozliczenia migdzyokresowe 4490 3 873
Zaliczki otrzymane od klientow 86 901 143 896
Rezerwy 12 106 11249
268023 329077
Zobowigzania razem 564 680 627191
SUMA PASYWOW 1019 626 1080422

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanege sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 9 do 35 stanowia jego integralng czesé
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH
za & miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
6 miesiecy 3 miesigee 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoriczonych zakorczone
Noty 30 czerwea 30 czerwca 30 czerwea 2013 30 czerwea 2013
2014 roku 2014 roku roku roku
(niezbadane) {niezhadane) (przeksztalcone,  (prieksztalcone,
nieghadane) niezbadane)
Przeplywy Srodkow pienieZnych z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk brutto 30548 14 663 28 631 9047
Korekty o pozycje:
Udziat w {zysku) / stracie wspolnych pr;edsmwzlq:é rozliczanych (12 969) (8201 1499 805
metoda praw wlasnogci po opodatkowaniu
Amortyzacja 6753 337 526 251
Plathosci w formie akcji wlasnych - 357 179
‘Whycena nieruchomesci inwestycyjnych oraz nieruchomoéci
im}l:festycyjnych w budowie ey ? (B1229) (554}
Zmiana stanu nalezno$ci (4327 (2 494) (16 848) (14 282)
Zmiana stanu zapaséw i gruntéw przeznaczonych pod zabudows 84 239 21088 127 370 44 814
Zmiana stanu zobowiazan z wyjatkiem kr )
obligacji oraz zobowiﬁ z ‘t‘;tyju?u Izasingidgt:;:\‘l’,sg\?vze)éizek, 24004 9353 ISaE 12513
Przychody z tytulu odsetek (3 983) (1 880) {2 905) {1239)
Koszty z tytutu odsetek 7465 4 696 7623 3328
(Zyski) /strata z tytulu réznic kursowych 59 2 554 261
i’g‘::£?§ﬁ‘;§i‘;f::&\“:‘¢dzy0mmwych ezizalicade (57 587) (9378) (40 401) (16 627)
Zmiana stanu rezerw 857 (l64) {5132) (6 867)
Zmi:_ana stany $rodkéw wptaconych na deweloperskie rachunki (15 847) (9913) (1335) 284
powiemicze
Podatek dochodowy zaptacony (5 281) (2989) (8 576) (2347)
Pozostate 2791 2063 3219 2359
Przeplywy §rodkéw pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej 50734 17 183 105 058 31925
Przeplywy Srodkdéw pieni¢inych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwalych i wartodel niematerialnych (399 {339) (769) {462)
Nabycie jednostek zaleznych oraz nabycie i sprzedaz wspélnych
prze)c]isie;\;lvzi(;zsp‘:)mz;;szZne 0 przzj@ti srodkpi’ pieni@mepé Y 13 2D e,
Phatnosei z tytutu kosztéw poniesionych na nieruchomosci
inwestycyjntztiuniemchomogci inwest};cyjne w budowie (4 880) R (Rl (R
Odsetki otrzymane 1332 494 1334 321
Dywidendy otrzymane od wspblnych przedsiewziec - 1500 1500
Pozyczki udzielone do wspolnych przedsiewzigé {1 000) (500) (1 600) (1300)
Splaty pozyczek udzielonych do wspdlnych przedsigwzigé 18 654 12062 26126 17026
Przeplywy Srodkéw pieniginych netto z dzialalnosci inwestycyjnej 13 707 8273 10 356 5616
Przeplywy §rodkéw pieni¢inych z dzialalnoesci finansowej
Wplywy z tytulu emisji akcji 1075 54 -
P}au_msci z tytutu podwyzslzenia lkapira{u zaktadowego nie 2041 2041
zargjestrowanego przed dniem bilansowym
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (406) (205) (333) (168)
Wphywy z tytulu zaciagnigeia kredytéw i poZyczek 71503 52541 108 479 62 827
Wphywy z tytutu emisji obligacji 60 000 - 90 000 40 600
Splata kredytow i pozyczek (118722) (52 669} (119 825) (72937)
Splata obligacji {48 000} (60 000)
Dywidendy wyptacone (20 967) (20 967) (20 678) {20 678)
Odsetki i prowizje zaptacone (10 935) (6 282) (11 967) (5 507)
5;\1/';';;:;;iaucji bankowej stanowiace) zabezpieczenie splaty kredytu i 12092 4007 620 141
Zaptata kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu (117) (117) - 26
Przeplywy Srodkéw pienieinych netfo z dzialalnosci finansowej (54 477) (23 692) {11 609) 5745
Z\J\fi;kszenieJr (zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pieniginych i ich 9964 1764 103 805 43286
ekwiwalentow
Réumice kursowe netto - - - -
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 12 193 873 202073 111 136 171 655
Srodki pieniczne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym; 12 203 837 203 837 214941 214941
o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 12 38042 38042 56417 56417

Wybrang dodatkowe noty objasniajace do srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 35 stanowia jego integralng czgsé
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigey zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dedatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN}

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

1.1.

INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI

Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. {,,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,,Sp6tka™) i jej spdtki zalezne. Jednostki
tworzgce Grupe wymienione zostaly w Nocie 1.2 oraz wspélne przedsiewziecia Grupy wymienione zostaly w

Nocie 1.3 ponizej.

Grupa powstala w kwictniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujgcej wniesienie aportem kilku
podmiotow do spotki ROBYG §.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez
ROBYG S.A. Szczeg6lowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakoniczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dzialalnoéé gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowa oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
¢« ROBYG 5.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul, Rydygiera 15.
¢ ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XI1
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

¢ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

1.2.

SKLAD GRUPY

Szczegdtowe informacje na temat podmiotéw wehodzacych w sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzal procentowy Uddal procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
.y ; ; zakiedowym zakladowym
Nazwa spoiki Siedziba Zakres dziglalnosci podmiotu na ddert  podmioti na deier
30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ul. Rydygiera 15 . . .
ROBYG S.A. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$é holdingowa i finansowa. n/d nd
ROBYG Development 1 ul. Rydygiera 15 . . . o
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnogé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 . . . .
spotia z ograniczong ul. Rydygiera 15 Dzm{_alnoéé dewelnpeljskz} i sprzedaz 100,00 % (1) 100,00 %
oo . 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu.
odpowiedzialnoscig Sp. k.
ROBYG Development 2 ul. Rydygiera 15 Dzialalnoét deweloperska i sprzedaz s o
Sp.z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. L0000 (E) 100:000%
ul. Rydygiera L5 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o P
ROBYG Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniy. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i sprzedaz o
ROBYG Morena Sp-2 0.0 o1 703 Wargzawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu. 100,000 100,00 %
ROBY( City Apartments ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 75.00 % 75.00 %
$p.z0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imienin. S e
ROBYG City Apartments 2 ul, Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o o
Sp.z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 75,00 % (3) 00K
ROBYG Marina Tower ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o -
Sp.z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % (4) 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 ul. Rydygiera 15 ; . o o
Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$é holdingowa, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 . . .
i ) ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
spo}ka_z Ograniczong 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. HOOI00KLIE) 100,00 %
odpowiedzialnodceia Sp. k.
M3 ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 spdtka z ul, Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz o 5
ograniczong 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % (6} 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k.
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
Sp. z .o 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniy. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Jabtoniowa 2 ul. Rydygiera 15 Dziatalnogé deweloperska i sprzedaz o o
Sp. z c.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100,00 % (7} 100,00 %




GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigey zakoriczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial procentowy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
N R S , . zakiadowym zakiadowym
azwa Spofki Siedziba Zakres dzialalnosci podmiotu na dziert  podmiotu na daieri
30 czerwea 2014 31 gradnia 2013
roku roku
. . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing ul. Rydygiera 15 . g "
i Sprzedaz 8p. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska gﬁ;all);zbudowanych przez spéh 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zarzadzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami i ustugi o
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  pomocnicze. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 . c
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$¢ budowlana. 100,00 % (8) 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydvgiera 15 - . . " o
Poland Sp. 7 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnoéé holdingowa. 100,002 100,00%
ROBYG Kameralna ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i sprzedaz g o
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
g . . ul. Rydygiera 15 Ustugi zwiazane z zarzadzaniem o o
P-Adminisiracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  nieruchomogciami. 100,00 % 100,00 %
Dziatalnoéé deweloperska,
Wilanéw Office Center ul. Rydygiera 15 zarzadzanie powierzchniami 51.00 % 51.00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  biurowymi oraz sprzedaz lokali we Nl e
wiasnym imienin
ROBYG Business Park ul. Rydvgiera 15 . . o
$p. 2 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnoé¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygicra 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz o s
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu, 100,00 % () 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15 - . . .
S5 2o, 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$¢ holdingewa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE T
spdika z ograniczong 0 1'_73'3 ){%:a ra Polska Dziatalnosé holdingowa, 100,00 % (10) 100,00 %
odpowiedzialnoécia S.K.A. s
OVERKAM 7 QUBE
spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcia SPV 11
8.K.A. (poprzednia nazwa: ul. Rydygiera 15 . . . o o
mkLegal Inwestycje MKLI 01793 Warszawa, Polska Dziatalnog¢ holdingowa. 100,00 % (11) 100,00 %
spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia SPV 11
SEA)
mkLegal Inwestycje MKLI
spodika z ograniczong ul. Rydygiera 15 . . . N o
odpowiedzialnoscig SPV 12 01-793 Warszawa, Polska  DAalnose holdingowa, 100:20 % §l2) 10000 %
SK.A
mkLegal Inwestycje MKLI
spotka z ograniczona ul. Rydygiera 15 . i . N
odpowiedzialnoscia SPV 13 01-793 Warszawa, Polska Drzialalnoéé holdingowa. 10500 %o e) 100,00 %
S KA
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dotyczaca wynajmu . o
ROBYG Property Sp. z 0.0. 01793 Warszawa, Polska _ powierzchni. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zoliborz ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz 100,00 % (14) nid
Investment Sp. 2 0.0, 01-793 Warszawa, Polska lokali we wlasnym imieniu. e
ROBYG Praga ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé deweloperska i sprzedaz 100,00 % (15) nid

Investment Sp. z o.0.

01-793 Warszawa, Polska

lokali we wlasnym imieniu,

(1} ROBYG S.A. posiada w tej spolce 99,90% udzialdw bezposrednio oraz 0,10% posrednio poprzez ROBYG Development | Sp. z 0.0.;
2} udzial posredni poprzez ROBYG Development | spélfea z ograniczong vdpowiedzialnosciq Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development 1 Sp.

zo.0.;

3) udzigl posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.;

(4) ROBYG S.A. posiada w tef spilce 68, 73% udzialéw bezpoirednio oraz 31,27% podrednio paprzezr P-Administracia Sp. z 0.0.;

(5)  ROBYG S.4. posiada w spiice ROBYG QOsiedle Zdrowa [ spilka z egraniczeng edpowiedziatnoscig Sp. k.. 99,3% udzialow bezposrednin oraz
0,5% posrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa I Sp. z 0.0.;

(6} udziod podrednt poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa | spitka z ograniczong odpowiedziainoscig sp. k. oraz peprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp.

Z 0.0,/

(7)  udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.;

{8  ROBYG S.A posiada w spélce ROBYG Construction Sp. z o.0. 99,9% wdzialéw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG
Consiruction Poland Sp. z 0.0.;

(9) wdzial pofredni poprzez Jagodno Estates Sp, z 0.0.;

(16)  ROBYG S.A. posiada w tef spdice 99,50% udzialow bezposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. 2 0.0.;

(11} ROBYG S.A. posiada w tef spilce 99,01% udzialdw bezposrednia orez 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QURE Sp. z 0.0, w Il kwartale
2014 roku spotka mkLegal Inwestycie MKLI spdtia z ograniczong odpowiedzialnosciq SPV 11 8.K.A zmienita nazwe na OVERKAM 7 QUBE
spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnodciq SPV 11 S.K.A.;

(12)  ROBYG S.A. posiada w tef spdlce 99,01% udziclow bezposrednio oraz 0,99% poSrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(13)  ROBYG S.A. posiada w tej spiice 99,019 udzioldw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z0.0.;

(14)  spotka ta zostala utworzona preez Grupg w 1 kwartale 2014 roky i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 1ys, PLN:

(13)  spiika ta zostala wworzona przez Grupg w I kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

13. INFORMACJE NA TEMAT WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC GRUPY

Szezegodtowe informacje na temat wspdlnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz
na dziefi 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela;

Udzial procentowy Uddial procentowy

Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
, .y , . zakladowym zakladowym
Nazwa spétht Siedziba Zakres dzinfalnosci podmiotu na dieii podmiotu na deer
30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ul. Rydyaiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
Krolewski Park Sp. z o.0. 01’_753 y\%‘arszawa Polska sprzedaz lokali we wlasnym 51.00% (1) 51.00%
i imieniu.
g}?g‘g‘g Ogrdd Jelonki 311'%?3"5:;;5{ + Poika | Dristalnose holdingowa. 50.00 % (2) 50.00 %
. . Dziafalnos¢ deweloperska i
gori‘.;(c}’ Osiedle Kameralne 81117‘;’?"%,‘;’; ;fva Poiky  SPrzedaz lokali we wiasnym 50.00 % (3) 50.00 %
p.z 0.0, ’ imienju.
FORT Property Sp.zoo. s o813 Dialalnost holdingowa. 51.00% (@) 51.00 %
. . Dzialalnoi¢ deweloperska i
SOBYG Young City e 13 ks SPrEedaz lokali we whasnym 51.00% (5) 51.00 %
P 20.0. ? imieniu,
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle ul. Rydygiera 15 ) .
Krélewskie Sp. 7 0.0. 01733 Warsrawa, Polska  SP126da Iokali we wlasnym 31.00% {6) 3100 %
i imieniu.
. Dziatalnos¢ deweloperska i
g}?g‘;ﬁ Wola Investment 3:5;’;‘3{5?;5 o Poiska | SPrzedazlokali we wlasnym 5100 % (7) $1.00 %

imieniu.

(1) jednostka wspotkontrolowana przez Grupg 1 NCRE Investments Ltd, ROBYG S.A. posiada w tej spélce 51,009 posrednio poproez
ROBYG Osiedle Zdrowa I spétha = ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

(2) jednostia wspdtkontrolowana preez Grupe i Wildetio Limited;

(3) jednostha wspdlkontrolowana przec Grupe | Wildetio Limited; wdzial posredni poprzez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. £ 0.0.;

{4) jednostka wspéiontrolowana preez Grupe | NCRE Investments Lid.;

(3) jednostka wspdikontrolowana preez Grupe §| NCRE Investments Ltd,; udzial posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.;

(6} jednostka wspbtkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid,;

(7} jednostka wspétkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid,;

2. SKLEAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na moment zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanege sprawozdania
finansowego, na dziefi 30 czerwca 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku w sklad Zarzadu Spotki
ROBYG 8.A. wechodzily nastepujace osoby:

+  Zbigniew Wojciech Qkonski — Prezes Zarzadu;
e  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 20 sierpnia 2014 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGQO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGQO ORAZ
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI
LUB ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

41. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Unie

Europejska i majacymi zastosowanie do érodrocznej sprawozdawczodci finansowej (Miedzynarodowy

Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa” [MSR 341). Na dzien zatwierdzenia

ninigjszego §rédrocznego skréconego skonsolidowanegoe sprawozdania finansowego nie wystepuja rdznice

migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF
wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowodéci (,,RMSR™),
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Niektére jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowodci
okreflonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci”) wraz z
péinicjszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (tacznie: ,,Polskie
Standardy Rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skracone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nieujetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokomanych wcelu zapewnienia
zgodnosci danych finansowych tych jednostck z MSSF.

Niniejsze srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomodci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie wycenianych w wartosci godziwej,

Przy sporzgdzaniu niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj
umieszezane w petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominigte, zgodnie
z tredcig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrocone skensolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki wehodzace w skiad Grupy w dajacej sie przewidzied
przyszlosci. Na dziei zatwierdzenia ninigjszego $rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzadowi ROBYG §.A. nie sg znane zadne fakty ani okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuacji dziatalnoéci przez spétki wchodzace w sklad Grupy.

4.2. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI LUB

ZMIENIONYMI STANDARDAMI T INTERPRETACJAMI

Zasady rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu niniejszego §rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowege sg zgodne z zasadami zastosowanymi przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sporzadzonego za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku
z wyjatkiem przyjecia nowych standardéw i interpretacji majacych zastosowanie od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia 1 stycznia 2014 roku, Grupa zastosowala po raz pierwszy nastepujace standardy:

o MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

= MSSF 11 Wspdlne przedsigwzigcia,

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziaféw w innych jednostkach,

= Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe,

»  MBSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

o MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdine przedsigwziecia,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestyeyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku).

* Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezemtacia: Kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzan finansowych

* Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku)

Zastosowanie powyzszych zmian (za wyjgtkiem MSSF 11, co zostalo opisane w akapicie ponizej) nie miato
wplywu na sytuacj¢ finansowa, ani wyniki Grupy.
Zastosowanie MSSF 11 miato wplyw na rozliczanie przez Grupe posiadanych udzialéw we wspdlnych
przedsigwzigciach. Przed przejsciem na MSSF 11, udziat Grupy w aktywach, pasywach, przychodach, zyskach
i kosztach byt konsolidowany proporcjonalnie w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Z chwila
przyjgcia MSSF 11, Grupa sklasyfikowata swoje udziaty w tych podmiotach jako wspélne przedsiewziecia w
rozumieniu MSSF 11, ktore nalezy rozlicza¢ metoda praw wlasnosci. Zgodnie z wymogami MSSF 11, zmiane
t¢ zastosowano z moca wsteczng a dane poréwnawcze za poprzedni okres (za rok 2013) przeksztatcono. Skutki
zastosowania MSSF 11 dla sprawozdan finansowych Grupy sg nastepujace:
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce

(w tysiacach PLN)
31 grudnia 2013 roku Korekty wymkﬂ{qce z 31 grudnia 2013 roku
_ uprzeduio wykazane zastosowania (przeksatatcone,
it yhaza MSSF 11 niezbadane)

AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale §292 (90} 8 202
Nieruchemodei inwestycyjne oraz
nieruchomogei inwestycyjne w budowie 104 460 104 460
Wartosé firmy 21 488 21 488
Inne wartosci niematerialne 652 - 652
Inwestycje wyceniane metods praw ) 87 864 87 864
wlasnodci
Diugoterminowe aktywa finansowe 39463 (39 398) 65
Inne dlugoterminowe naleznosei 1275 1296 2571
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 31236 (9 456) 21780
dochodowego
Grunty przeznaczone pod zabudowe 143 218 (6 902) 136 316

350 084 33314 333 398
Aktywa obrotowe
Zapasy 556 829 (115 614) 441 215
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz
pozostale naleznogci = 7849 20672
Naleznoscei z tytutu podatku dochodowego 1160 (60) 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 1023 (263) 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 21542 (12 355) 9187
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 222 923 (14 853) 208 070

832320 (135 296) 697 024
SUMA AKTYWOW 1182 404 (101 982) 1080 422
PASYWA
Kapital wiasny (przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej)
Kapitat zakladowy 26 052 26 052
Nadwyz_ka z emisji fa.kCJl powyZej ich 108 654 108 654
wartosci nominalnej
Zyski zatrzymane 83 823 83 823

418 529 . 418 529
Akcjonariusze niekontrolujacy 34 702 34702
Kapital wlasny razem 453 231 - 453 231
Zobowigzania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowiazania z tytulu 299 097 (40 258) 258 839
leasingu finansowego
Pozostale zobowiazania 10 601 (10) 10 591
Zaliczki otrzymane od klientow 12 633 (2 629) 10 004
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 10 846 (1166) 18 680
dochodowego

342177 {44 063) 298 114
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z t_ytu{u_ dostaw i ustug oraz 46 427 1271 45 156
pozostate zobowiazania
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowiazania z tytulu 131 318 (6 992} 124 326
leasingu finansowego
Zobowigzania z tytuly podatku 577 577
dochodowego
Rozliczenia migdzyokresowe 3985 (112) 3873
Zaliczki otrzymane od klientéw 193 377 (49 481) 143 896
Rezerwy 11312 (63) 11 249

386 996 (57 919) 329 077
Zobowigzania razem 729173 (101 932) 627 191
SUMA PASYWOW 1 182 404 (101 982) 1080422
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
6 miesigcy 6 miesigcy
zakorczonych Korelty wynikajgee z zakoticzonych
zastesowania 30 czerwea 2013 roku
50 ci;r:::foif,ﬂlfaml’c’: MSSF 11 — przeksitalcone,
hp yiaza niezhadane
Przychody ze sprzedazy 278 341 54 278 395
Koszt wlasny sprzedazy (230 631) 436 (230195)
Udgziat w zysku lub stracie wspoInych
przedsigwzicé wycenianych metoda praw (1 499) (1 499}
wiasnoéci, po opodatkowaniu
Pozostate przychody 4591 (7 4584
Koszty marketingu i sprzedazy {6 469) 384 (6 085)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 778) 96 (9 682)
Pozosiate koszty (928) 47 (831)
Zysk operacyjny 35126 (489) 34 637
Przychody finansowe 3476 284 3760
Koszty finansowe (10 221) 455 (9 766}
Zysk brutto 28 381 250 28 631
Podatek dochodowy (13 157) (250) (13407
Zysk netto za okres 15224 - 15224
Inne catkowite dochody/(straty) netto za B
okres -
Catkowity dochéd netto za okres 15224 15224
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 12 683 12 683
Alkcjonariuszom niekontrolujacym 2541 2541
15224 - 15 224
6 micsiecy 6 miesigcy
zakorczonych Korekty wynikajgce z zakorczonych
zastosowania 30 czerwea 2013 roku
fﬂ cze::::_xoz'flgaﬂ;ﬁz MSSF 11 —przeksziafcone,
upr yiray niezhadane
Przeplywy srodkéw pienigznych netto z 110 463 (5 403) 105 058
dzialalnosci operacyjne
Pr.zep}ywy srodkéw pieni¢znych netto z 66 10 290 10 356
dziatalnosci mwestycyjnej
Przeplywy érodkow pienigznych netto z
dziatalnodei finansowej (8 619) (2 990) (11 609)
Zwig¢kszenie/(zmniejszenie) netto stanu
$rodkéw pieniginych i ich ekwiwalentéw 101510 1895 103 805
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 119 682 (8 546) 111 136
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 221 592 (6 651) 214 941

koniec okresu

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem
nowych zasad rachunkowosci, ktére zostaly zastosowane przez Grupe w odniesieniu do ujmowania udziatow
we wspllnych przedsiewzigciach w wyniku zastosowania nowych standardéw opisanych w Nocie nr 4.2 do
ninigjszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoiiczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Ujmowanie wspélnych przedsiewzieé
Wspélne przedsigwzigcia sg rozliczane metoda praw wiasnosci.

Metoda praw wlasnosci polega na poczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastgpnie korygowaniu
tej ceny nabycia o zmiany wartosci przypadajacego na danego inwestora udziatu w aktywach netto podmiotu
stanowiacego przedmiot inwestycji majgce miejsce po nabyciu. Zysk lub strata inwestora obejmuje
przypadajacy na danego inwestora udzial w zysku Iub stracie podmiotu stanowiacego przedmiot inwestycji a
pozostaly calkowity dochéd inwestora obejmuje przypadajacy na danego inwestora udzial w pozostalym
calkowitym dochodzie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji. Zyski i straty z transakcji ,,oddolnych” i
»0dgomych” pomigdzy Grupg a wspdlnymi przedsiewzieciami s wykazywane wylacznie w zakresie, w jakim
nie dotycza udziatéw Grupy w danym wspolnym przedsigwzigciu.

Ninigjsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
(-PLN"}, a wszystkie wartodci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (000 PLN).

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$é Grupy nie ma charakteru sezonowego 1 z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie
podlegaja znaczacym wahaniom pomigdzy poszczeg6lnymi okresami sprawozdawczymi,

7. INFORMACIJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dziatalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gtéwnie na budowic i sprzedazy
mieszkail, aczkolwiek skoncentrowana jest w roznych miastach Polski (Warszawa, Gdanisk oraz Wroclaw).
Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegélnych spétek celowych realizujacych projekty
w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw
sprawozdawczych zostala dokonana na podstawic lokalizacji geograficznych. Wedhig oceny Zarzadu,
zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wlagciwosci gospodarcze. Do dziatalnosci nieprzypisanej
zaalokowano dziatalno$¢ pomocnicza wramach Grupy, $wiadczong przez spotke zarzadzajaca projektami
(ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spélki holdingowe (ROBYG S.A., ROBYG Development 1 Sp. z 0.0.,
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0., ROBYG Business Park Sp. z
0.0., OVERKAM 7 Qube Sp. z 0.0., OVERKAM 7 Qube Spétka z ograniczena odpowiedzialnoscia S.K.A.,
OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia SPV 11 S.K.A. (poprzednia nazwa: mkLegal
Inwestycje MKLI spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia SPV 11 S.K.A.), mkLegal Inwestycje MKLI
spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12 S.K.A, mkLegal Inwestycje MKLI spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 13 S K.A), spotke zajmujaca sie generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction
Sp. z 0.0.) oraz spotke organizujaca proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a
takze spotkg P-Administracja Sp. z 0.0. z uwagi na fakt, iz ushugi $wiadczone przez te spélki na rzecz
podmiotéw spoza Grupy nie sg istotne.

Grupa wyr6znia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e segment warszawski, do ktdrego zaliczono spétki: ROBYG Development 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k. (poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0.), ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., ROBYG Park Sp, z 0.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0., ROBYG Property Sp. z 0.0., ROBYG Praga
Investment Sp. z 0.0., ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0.,

¢ segment gdanski, do ktdrego zaliczono spotki: ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0, ROBYG Morena Sp. z 0.0. and ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

» segment wroclawski, do ktérego zaliczono Grupe Jagodno Estates Sp. z 0.0. Group (obejmujaca
spotki Jagodno Estates Sp. z 0.0, oraz Buforowa Sp. z 0.0.).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegélnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdine segmenty.
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) GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesigey zakoficzonych 30 czerwca 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychodéw i zyskw/(straty) brutto ze sprzedazy oraz

pozostate informacje wymagane przez MSSF § _,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdInych segmentéw

operacyjnych Grupy za 6 miesigey zakoniczonych 30 czerwca 2014 roku, a takze 6 miesiecy zakoficzonych

30 czerwca 2013 roku.

6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2014 (niezbadane):

Segmenty operacyjne
Warszawa Gdarisk Wroctaw Niezalokowane Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 153 632 53671 33332 240 635
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 37 3 109 544 109 584
Korekiy konsolidacyjne 37 3 (109 544) (109 584y
Przychody ze sprzedaiy razem 153 632 53671 - 33332 240 635
Zysk brutto ze sprzedazy 26382 10 045 - 5106 41 533
Pozostale przychody 325
Koszty marketingu i sprzedazy (7259)
Koszty ogbélnego zarzadu (10 236)
Pozostate koszty (1 456)
Udzial w zysku lub stracie wspélnych
przedsiewzied wycenianych metoda praw 12 969
wlasnosci po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 35876
3 miesigce zakoficzone 30 czerwea 2014 (niezbadane):
Segmenty operacyjne
Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokewane Razem
Priychody
Sprzedaz na rzecz klientdéw zewnetrznych 58 028 28 087 - 16 802 102 917
Sprzedaz na rzecz innych segmentdw 5 3 58230 58238
Korekty konsolidacyjne [6)] (3) (58230) (58238)
Przychody ze sprzedaty razem 58028 28 087 - 16 802 102917
Zysk brutto ze sprzedazy 9529 4789 - 3350 17 668
Pozostate przychody 163
Koszty marketingu i sprzedazy (3377)
Koszty ogélnego zarzadu (5 009)
Pozostate koszty (387)
Udziat w zysku lub stracie wspdinych
przedsigwzied wycenianych metoda praw 8201
whasnodci pe opodatkowaniu
Zysk operacyjny 17259
6 miesigey zakoniczonych 30 czerwea 2013 (niezbadane, przeksztalcone):
Segmenty operacyjne
Warszawa Gdansk Wroctaw Niezalokowane Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 183623 81740 - 13032 278 395
Sprzedaz na rzecz innych segmentow 2907 - - 111 944 114 851
Korekty konsolidacyjne (2907} (111 944) (114 851)
Przychody ze sprzedazy razem 183 623 81 740 - 13 032 278 395
Zysk brutto ze sprzedazy 27 749 17 740 - 2711 48 200
Pozostale przychody 4 584
Koszty marketingu i sprzedazy (6 083)
Koszty ogolnego zarzadu (9 682)
Pozostate koszty (881)
Udziat w zysku Iub stracie wspoinych
przedsigwzied wycenianych metoda praw (1 499)
wlasnogci po opodatkowaniu
Zysk aperacyjny 34 637
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GRUPA ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigey zakonczonych 30 czerwea 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

3 miesigce zakonczone 30 czerwea 2013 (niezbadane, przeksztalcone):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdarisk Wroctaw Niezalokowane Razem
Priychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngirznych 83936 26 273 9128 119 337
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 2903 - - 61139 64 042
Korekty konsolidacyjne (2 979) - {61 139) (64 118)
Przychody ze sprzedaly razem 83 860 16 273 - 9128 119 261
Zysk brutto ze sprzedazy 13 654 5521 - 1388 20 563
Pozostate przychody 819
Koszty marketingu i sprzedazy (3 568)
Koszty ogolnego zarzadu (4 905)
Pozostale koszty (748)
Udzial w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzigt wycenianych metoda praw (805)
wlasnoédci po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 11 356

8. PRZYCHODY I KOSZTY
8.1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektow realizowanych przez Grupe przedstawiaja sig

nastgpujgco:
6 miesigey 3 miesigce 6 miesigey 3 miesigce
Zakorczonych zakoriczone zakerczanych zakoriczone
30 czerwea 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 roku 30 czerwea 2013 rokn
2014 roku roku friechadane, (niezbadane,
(niezbadane) fniezbadane) prieksitalcone) przekszimicone)
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
Nowa Rezydencja Krélowej Marysiefki” .2l 28 % 1 e o
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu 1595 18 78 049 22 903
Osiedle Zdrowa”
Przychody ze sprzedazy lokalt w ramach projektu 111 516 26 579 93 395 45254
LCIty Apartments™
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu 30415 18970 24178 7839
~Lawendowe Wzgorza”
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu 29127 5392 23938 6144
~Sloneczna Morena”
Przychody ze sprzc:siaZy lokali w ramach projektu 4028 3 645 33485 12271
HAlbatross Towers
Pozostale przychody ze sprzedazy do jednostek 31830 15781 12193 8 627
powiazanych
Pozostale przychody ze sprzedazy do jednostek 3577 2127 5 470 1 569
niepowigzanych
Razem przychody ze sprzedaty 240 635 102917 278 395 119 261

8.2, KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym $rddrocznym skr6conym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegblnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawia sie

nastepujaco:
6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoticzone zakoriczonych zakoriczone
30 czerwen 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 roku 30 czerwea 2013 roku
2014 roku roku (niezhadane, (niezbadane,
(niezbadane} (niezbadane) prieksztalcone) preeksitaleone)
Koszt wiasny sprzedazy lokali w ramach projektu
~Nowa Rezydencja Krélowej Marysiefnki” (B0IS6T) {24 663) (8415) (3 615)
Koszt wiasny sprzedazy lokali w ramach projektu
Osiadle Zdiowar Y proy (1 199) (254) (68 712) (28 472)
lokali j
K&?K’;ﬁi’g:ﬁ{:ﬁdﬂzy okah w ramach projeldu (93 248) (22 473) (77 327) (37 578)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
L anendons @ngf;{ pro] (17 480) (16 253) {18 532) (5 496)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
_Sloneczna Mowoma™ pro) (22 483) (4252) (17 753) (4 549)
Koszt whasny sprzedazy lokali w ramach projektu
 Albatross Touger prot 2876) (2 465) (27254) (10 439)
Pozostale koszty whasne sprzedazy (30 949) (14 889) (12 202) (8 549)
Razem koszt wiasny sprzedazy (199 102) (85 249) (230 195) {98 698)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 25 020 tys. PLN (z czego 266 tys. PLN
w odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa”, 23 634 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”,
984 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,Lawendowe Wzgérza” i 136 tys. PLN w odniesieniu do projektu
»Sloneczna Morena™) dotyczy ujgcia ceny nabycia alokowanej w zwiazku z wniesieniem projektdw aportem.
Za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2013 roku koszty te wynosily 34 238 tys. PLN i zwigzane byly
z projektem ,Osiedle Zdrowa” (14 043 tys. PLN), z projektem ,.City Apartments” (19 033 tys. PLN),
z projektem ,Lawendowe Wzgdrza” (1 059 tys. PLN) oraz z projektem ,,Stoneczna Morena” (103 tys. PLN).
Alokagja ceny nabycia odzwierciedlata nadwyzk¢ wartosci godziwej projektéw wniesionych aportem nad ich
wartoscig ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dzien 22 kwictnia 2008 roku.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE
9.1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2014 2013
Bilans otwarcia na dziefi 1 stycznia 104 460 85621
Koszty poniesione w ciagu okresu 5233 961
Przeniesi@ie z nieruchomosci inwe.stycyjnych w budowie w zwigzku z ) 42 803
ukoniczeniem pierwszego etapu projekiu ROBYG Business Center
Przenicsienie z zapasdw - 2350
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosei godziwej - 554
Bilans zamknigcia 30 czerwea 109 693 132 379
9.2, NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W BUDOWIE

2014 2013
Bilans otwarcia na dziefi 1 stycznia - 33 206
Koszty poniesione w ciggu okresu 6243
Zysk netto z wyceny do wartodci godziwej 3442
Przeniesienie do nieruchomosei inwestycyjnych w zwiagzku z - (42 893)

ukoficzeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center

Bilans zamknigcia 30 czerwea - -
10. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
10.1. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ bilansowsg gtéwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsiewzigcia:

30 cerwea 2014 31 gfzi’;; liga';r;k"
roku (niezbadane) niezbadane)

Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki (w tym ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% 15 805 15 697
kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.)

Grupa FORT Property (w tym FORT Property 8p. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany 19 600 14 047
podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.)

ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. 6550 12 874
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 6079 6047
Krélewski Park Sp. z o.0. 32731 39199
Laczne inwestycje we wspilne przedsigwzigeia wyceniane metods praw wlasnosci 80 864 87 864

Zmiany inwestycji we wspdlne przedsiewzigeia w przedmiotowym okresie przedstawialy sie nastepujaco:

2014 2013

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 87 864 70 728
Udzial Grupy w zysku lub stracie netto wsp6lnych przedsiewzigé wykazany w

L . : 12 969 (1499)
niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Utworzenie wspolnego przedsiewzigcia . 26
Otrzymane dywidendy (2 500) (1 500)
Pozyczki udzielone/{splacone) netto (w tym odsetki naliczone/splacone) (15 089) (1144
Pozostale korekty {2 380) (2 962)
Rilans zamkniecia 30 czerwea 80 864 63 649

Wszystkie wspélne przedsigwzigcia sa wyceniane przy zastosowaniu metody praw wlasnodci. Calogs
dziatalnoéei to dzialalnosé kontynuowana. Sprawozdania finansowe wszystkich wspdlnych przedsiewzieé
zostaly sporzadzone na ten sam dziefi sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy lub zostaty

skorygowane w celu objecia tego samego okresu sprawozdawczego, co sprawozdania finansowe Grupy.
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GRUPA RORBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

10.3. UDZIELONE GWARANCJE

Na dzien 30 czerwca 2014 roku gwarancje oraz poreczenia udzielone przez Spétke na rzecz wspdlnych

przedsigwzig¢ Grupy w zwiazku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi byly nastepujace:

Kwota poreczenia/  Kwola poreczenia/

Wspdine Bank Przedmiot porgczenia/gwarangi gwarancii na d=ieri  gwarancyi na dzien
praedsigwigcie finansujgcy 30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
. zobowigzania w odniesieniu do transzy
R[:OB;Gm‘zss‘edfo . E;giff;"k rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15 000 15 000
P- 200, o Kameralne"
. bowigzania w odniesieniu do transzy
ROBYG Osiedle Nordea Bank =° . T A
inwestycyjnej finansujacej projekt "Osiedle 15920 15920
Kameralne Sp. zo.0. Polska S.A. Kameralne”
ROBYG Young City Getin Noble  Porgczenie udzielone w celu zabezpieczenia 31 000 31 000
Sp.zo.0. Bank S.A, splaty wicrzytelnoéci
ROBYG Osiedie Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu
Krdlewskie Sp. z 0.0. mBank S.A. zabezpieczenia splaty wicrzytelnosci 18 000 pos
p
Razem 79920 79 920

Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki wspélnym przedsiewzicciom Grupy, Spotka zawarta

nastgpujace umowy:

* umowa zobowiazujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
w celu zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreglonych w umowie kredytu

bankowego.

¢ umowa zobowiazujgea Spitke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako pozyczkodawcy

a ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spéice ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0.
w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu

bankowego.

11. ZAPASY
30 czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
iezbad (przehsetafcone,
(nie ane) niezhadane)

Grunty przeznaczone ;_)od zabudowe, na ktérych planuje sig rozpoczgcic 149 039 161 134
budowy w ciagu najblizszych dwdéch lat
Produkcja w toku (mieszkania i lokale uzytkowe w inwestycjach
mieszkaniowych w trakcie budowy, wraz z gruntami, na ktérych sa 189 947 206 310
budowane})
Zaliczki na poczet gruntéw i nabycia ushug budowlanych 13 243 477
Wyroby g:'otowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji 68 S04 13 204
mieszkaniowych)
Zapasy ogélem, wedhug nizszej z dwoch warto$ci: kosztu 421033 441215

wytworzenia lub wartosei netio moZliwej do uzyskania

W okresach 6 miesigcy zakofdczonych 30 czerwca 2014 roku oraz 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwea 2013

roku, Grupa nie utworzyta odpiséw aktualizujacych wartodé zapaséw ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw

aktualizujacych.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

12. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY ORAZ SRODKI
WPLACONE NA INDYWIDUALNE DEWELOPERSKIE RACHUNKI
POWIERNICZE WYKAZYWANE JAKO KROTKOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE

Dla celéw srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych, érodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladajg sie¢ z nastepujgcych pozycji:

31 grudnia 2013 30 czerwea 2013
rjz:z(':;w?aiau ) roku (prieksztalcone,  roku (przeksztalcone,
exvanane niezhadane) niezbadane)

$rodki pienigzne w banku i w kasie 56 879 12 734 10 407
Lokaty krétkoterminowe 108 808 156 113 147 617
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowartia —
mieszkaniowe rachunki powiemnicze 38042 25026 56417
$rodki pienigzne w drodze 108 - 500
Srodki pieni¢Zne i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdanin z przeplywéw 203 837 193873 214941
pieni¢znych, razem
Srodki pienigzne 0 ograniczongj mozliwosci dysponowania -
kaucje bankowe stanowiace zabezpieczenie splaty kredytow i 2028 14 197 3 507
obligacji
$rodki pienigine i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, 205 865 208 070 218 448
razem

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku Grupa posiadala $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
w wysokosci 40 070 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 39 223 tys. PLN).

Kwota 38 042 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 25 026 tys. PLN) dotyczy $rodk6w pienigznych o ograniczonej
mozliwosci dysponowania zdeponowanych na rachunkach bankowych, na ktérych gromadzone sa wplaty
klientéw z tytutu zakupionych mieszkan, kwoty zwolnione z indywidualnych rachunkéw powierniczych i inne
wplaty klientéw. Ograniczenie mozliwosei dysponowania tymi srodkami polega na tym, iz do czasu ukoficzenia
danej fazy inwestycji ich wydatkowanie podlega nadzorowi ze strony banku finansujacego inwestycje budowlana
prowadzong przez Grupg i Srodki te moga by¢ wykorzystane co do zasady wylacznie w celu realizacji tej
inwestycji. Z chwilg zakoriczenia danego etapu inwestycji, srodki pieniezne sg albo uwalniane na podstawie
zgody banku (w ktorym to przypadku przestaja by¢ $rodkami o ograniczonej mozliwosci dysponowania) albo
moga by¢ wykorzystane do finansowania prac nad pozostalymi etapami inwestycji.

Kwota 2028 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 14 197 tys. PLN) odnosi si¢ do kaucji na rachunkach
bankowych, stanowiacych zabezpieczenie splat kredytéw bankowych udzielonych Grupie craz/lub kwot
zablokowanych w celu przedterminowego wykupu obligacji.

Dodatkowo, na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa posiadata $rodki zgromadzone na indywidualnych
deweloperskich rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa dewelopersks, w tacznej wysokodci
25026 tys. PLN (na dziefi 31 grudnia 2013 roku: 9 187 tys. PLN). Srodki te zostaly wykazane w ramach
krétkoterminowych aktywéw finansowych.,

13. DYWIDENDY WYPLACONE 1 ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sq zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spotki ROBYG S.A. sporzadzone zgednie z MSSF,

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spéiki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysckodci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcje zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidenda zostata wyplacona 17 maja 2013 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysokosci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcje zwykla). Dzien dywidendy
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwea 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
{w tysiacach PLN)

14. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE
Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedng akeje:
6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych akericzone zakoriczonych zakoriczone
30 czerwen 2014 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 30 czerwen 2013

roka roku roku roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy
jednostki dominujacej, przyjety do obliczenia 19772 11 653 12 683 3321
podstawowego zysku na jedna akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyklych przyjeta do
obliczenia padstawowego syskn 13 jedng thele 262 031 282 262 092 000 258 306 199 258 481 000

Podstawowy zysk na jedny akcje (w PLN na 0,08 0,04 0,05 0,01
akeje)
W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku brak bylo instrumentéw powodujgeych koniecznosé

obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje. Jednakze z uwagi na emisje warrantow subskrypeyjnych w
poprzednich okresach (opisang szczegélowo w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzagdzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku), Grupa dokonata obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje za te okresy. Obliczenia dokonano w nastgpujgcy sposob:

6 miesigcy 3 miesigee & miesigcy 3 miesigee
zakoriczonych zakoHczone zakerczonych akorcione
30 czerwea 2014 30 crerwea 2014 30 czerwea 2013 30 czerwea 2013
roku roku roku roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy
jednostki dominujacej, przyjety do obliczenia 19772 11 653 12 683 3321
rozwodnionege zysku na jedng akcje

Srednia wazona liczba akeji zwyklych przyjeta do

wyliczenia rozwodnionego zysku nia jedna akcje 262 031 282 262 092 000 259 680 760 259 §55 561

Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN na 0,08 0,04 0,05 0,01
akeje)

15. NABYCIE JEDNOSTEK ZALEZNYCH

W pierwszej polowie 2014 roku Grupa nie nabyla zadnych nowych udziatéw w jednostkach zaleznych oraz
wspdlnych przedsigwzigciach.

W okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwea 2013 roku Grupa sprzedala 49% udziatéw posiadanych w spélce
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na rzecz NCRE Investments Ltd za kwote 24 tys. PLN. Réwnoczesnie
Spolka pedpisata umowe wspdlnego przedsigwzigcia (joint-venture) z NCRE Investments Ltd dotyczacy
projektu Osiedle Krélewskie realizowanego przez spétke ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. Grupa nie
sprawuje kontroli nad spétka ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. lecz sprawuje wspding kontrole nad tym
podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd z uwagi na to, ze obu wspdlnikom przystuguje prawo mianowania
rownej liczby czlonkéw rady nadzorczej (w sklad rady nadzorczej wchodzi 4 czlonkéw a kazdemu ze
wspdlnikéw przystuguje prawo do powolywania 2 czionkéw) i tym samym sprawuja oni wspdlng kontrole nad
sktadem zarzadu.

Tabela ponizej podsumowuje catkowita warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowigzan
i zobowiazan warunkowych spdtki ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na dzienl sprzedazy przez Grupe 49%

udzialéw i ustanowienia wspélnej kontroli nad tym podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd:
Wartos¢ bilansowa (bezposrednia, Wartosci godziwe na moment

przed sprzedaiq) sprzeduty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 7354 7354
Zapasy 37551 37 551
Pozostale aktywa § 906 8 506

53 811 53 811
Zobowiazania oprocentowane 52 503 52503
Pozostale zobowiazania 1481 1481

53984 53 984
Aktywa netto (173) (173)
% sprzedanych aktywow netto 4%%
Warto$¢ sprzedanych aktywow netto (85)
Laczna cena otrzymana 24
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)
Wartosé bilansowa (bezposrednia, Warto$ci godziwe na moment
pried spriedaly) sprzedaty

Wyplywy §rodkéw pienigznych ze
sprzedaZy sy nastgpujace;
Srodki pienigzne netto zbyte wraz ze spotky (7 354)
celowa (100%)
Srodki pienigzne otrzymane 24
Wyplywy Srodkéw pieni¢znych netto (7 330)

Ponadto, w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2013 roku Grupa wraz z NCRE Investments Lid.
utworzyta nowa spoltke — Krélewski Park Sp. z o.0., posiadajaca kapital zaktadowy w wysokosci 50 tys. PLN,
w ktérej Grupa posiada 51% udzialéw natomiast NCRE Investments Ltd. posiada 49% udziatéw.

16. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
16.1. ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE I UDZIELONE GWARANCJE

Na dzieri 30 czerwca 2014 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku), Grupa nie posiadala zadnych zobowigzan
umownych dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwale. Na dzien 30 czerwca 2014 roku, Grupa
zobowiazata si¢ jednak do poniesienia nakladéw inwestyeyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi
w odniesieniu do etapéw objetych przedsprzedaza na dzien 30 czerwea 2014 roku w wysokodci 157 988 tys. PLN
(na dzien 31 grudnia 2013 roku (przeksztalcone, niezbadane): 133 494 tys. PLN).

Spétka oraz jej spélka zalezna ROBYG Construction Sp. z o.0. udzielily gwarancji w celu zabezpieczenia
zobowiazan z tytulu dostaw i uslug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe.
Podsumowanie powyzszych gwarancji na dzien 30 czerwca 2014 roku zostalo przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty

ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 350
dostaw 1 ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytuly 1000
dostaw 1 ushug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. Z"b"““"lz"*‘?‘a z tytuhy 460
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytuiu 650
dostaw i ustug

ROBYG Construction $p. z 0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowmzar!la z tytufu 1 650
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000
dostaw i usiug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytuly 1000
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0, Zobowigzania z tytwh 900
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 500
dostaw 1 ustug

ROBYG S.A, CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzanta z tytutu 1000
dostaw 1 ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania Z tytulu 500
dostaw i ushug

Razem . . 9010

Gwarancje udzielone przez Spétke na rzecz bankéw finansujacych okreslone projekty realizowane przez Grupe
(w zwigzku z zaciggnigtymi kredytami bankowymi) oraz zwiazane z umowami leasingu sg opisane w Nocie nr 10
do jednostkowego dérodrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spéiki za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwea 2014 roku.

16.2. ROSZCZENIA SADOWE

Laczna warto$é postgpowan toczacych sie przed sadami, organami whasciwymi dla postepowania arbitrazowego
i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowiazan Grupy wyniosta na dzien
30 czerwca 2014 roku okolo 67,8 min PLN (bez odsetek nie wliczonych do wartosci przedmiotu sporu).
W odniesieniu do roszczen, kiére Grupa uznala za zasadne, zostaly rozpoznane zobowiazania, utworzone
rezerwy oraz odpisy o lacznej wartosei oketo 10,4 min PLN.

Najwicksze z postgpowall ujete w zaprezentowanej powyzej ogélnej kwocie roszczen przeciwko Grupie wynika
z zawiadomienia ktére Spotka otrzymata w dniu 22 lutego 2013 rokn z sekretariatu Miedzynarodowego Sadu
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Arbitrazowego przy Migdzynarodowej Izbie Handlowej, z ktdrego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. {zwane dalej ,,Podmiotami EdR”) zlozyly wniosek o wszczgcie postepowania arbitrazowego lacznie
przeciwko gtéwnym akcjonariuszom Spétki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette™), LBPOL William II
S.4r.l {,LBPOL”) craz Spélce. Powyzszy wniosek o wszczecie postepowania arbitrazowego dotyczy roszczen
Podmiotéw EdR opartych na réznych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot zalezny
od Spélki, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — spolke deweloperska, w ktérej Spotka posiada 75% udziatéw
w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udzialéw,

Wartos€ roszezen Podmiotéw EdR wystosowanych facznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spétce dotyczacych
tej Inwestycji, za ktére to roszczenia Podmioty EdR odpowiedzialno$é przypisuja Spélce, Podmioty EdR
oszacowaly na kwote 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Grupa uzyskala informacje od swojego pelnomocnika, ze postepowanie Podmiotéw
EdR przeciw Spotce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William 11 $.A.R.L. zostato w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszezenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

W opinii Zarzadu Spotki, roszczenia Podmiotéw EdR przeciwko Spélce sg nieuzasadnione i Spélka
przygotowata na nie wladciwg odpowiedZ. Postgpowanie arbitrazowe jest na wstepnym etapie i nie dokonano
jeszeze Zadnych wigzacych ustalen. Na obecnym etapie nie jest mozliwe miarodajne okreslenie catkowitej
uzasadnionej wartosci tych roszczefi. Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Grupy nie objat rezerwa wspomniane;
kwoty roszczenia.

Dodatkowao, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, w zwigzku ze sprawg sadows z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Marysierika” przeciwko ROBYG
Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia Sp. k., ktéra jest spotka zaleing od Spétki, Sad
Okregowy zabezpicczyt powddztwo do kwoty 4 208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialéw przystugujacych
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. w spétce ROBYG Development 2 Sp.
z 0.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.).

Ponadto, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, w zwigzku ze sprawa sadowa wszczgta przez Wspélnote Mieszkaniowa ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnogeia Sp. k., ktéra jest spdtk zaleing od
Spolki, Sad Okregowy udzielit Wspdlnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udzialéw przystugujacych ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w spalce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. zo.0.).

W kwietniu 2014 roku Grupa otrzymata informacje dotyczaca postepowania sadowego wytoczonego przeciwko
jednej z jednostek zaleznych Grupy przez architekia, ktéry w przesziogel wspdtpracowat z Grupa. Wartosdé tego
roszczenia wynosi 2 314 tys, PLN plus odsetki ustawowe. Sprawa znajduje si¢ na poczatkowym etapie a Grupa
jest w toku procesu szacowania potencjalnego ryzyka zwigzanego z ta sprawa.

17. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia calkowite wartosci transakcji z podmiotami powigzanymi zawartymi w trakcie
6 miesiccy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku:

Dane za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2014 roku (niezbadane) oraz na dzien 30 czerwca 2014 roku
{niezbadane):

. . s . . Inne naleinosci
R Zobowigzania 7 | Naletnosci z Pozyczid .
Zakup towardw i o
Sp r.:efzzz na iui e od tytuin dostaw i | tytutu dostaw udzielone wg;_‘:;qe.ne
Podmiot powigzany o i ustug wobec i using od podmiotom & <
Ppodmiotéw podmiotéw odmiots dnsiotiw . zafrgymane prrez
powigzanych powigzanych P .mwr wh Po _mmr f poqujanym podnsioty
qIeany DPowigzanyc powigzanyc ) powigzane)
Akcjonarinsze ROBYG §.A.:
Nanetie Real Estate Group N.V. 5 - - 25 -
LBPOL William II 5.A.R.L. 5 - - 7 -
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. , Inne naleinosci
Zobowil i Naleinosci Polyctki )
Zakup & g qzania z £ z oy
Sp rze:’az na “i g ; ow:; " tytuin dostaw i | tytulne dostaw udziclone (k:::!qe.ne
Podniiot powigzany - u.g ustug wobec i ustug od podmiotom Bwarancyy
podmiotéw podmiotéw dnsiotd dmioté . IqfrZymane prie;
powigzanych owigzanyeh poi _mm!owh po .mwta}:h poqugﬂuym podmioty
P Powigzanyc powigzany ) powigzane)
Pozostale podmioty powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. i2 - - 7 - -
OK Investment 3p. z o.0. 12 - - 2 - -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. w 12 B 73 R _
likwidacji -
Sg“ga(%OBYG Ogréd Jelonki Sp. 1142 89 110 151 3051 2045
Grupa Fort Property $p. z 0.0. (2) 14203 - - 11092 13926 2901
(IJ{?BYG Osiedle Krélewskie Sp. z 16 944 R R 9509 11917 1702
Krélewski Park Sp. z 0.0. 143 - - 356 33082 -
0REJ)]?:YG Wola Investment Sp. z 17 B _ 6 6392 B
Razem 32 495 (3) 89 110 21228 68 368 6 648

(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = 0.0. obefmuje spothi ROBYG Ogrid Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.;
5q to wspdine przedsigwziecia Grupy, rozliczane w niniejszym Srédroccrym skréconyn skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metody praw wiasnosci.

{2) Grupa Fort Property Sp. z 0.0. obejmyje spotki Fort Property Sp. = 0.0, i ROBYG Young City Sp. z v.0.; sq to wspdine
preedsigwzigcia Grupy, rozliczane w niniefszyim Srédroczrym skrdconym skonsolidowanym sprawosdaniu finansowym metodg praw
wiasnosci.

(3) Preychody te obejmujg proychody = refaktur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Grupy = kosztami dotyczgeymi tych
refaktur w Igeznej wysokosci 665 tys. PLN za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwea 2014 roku.

(4) Te poiyccki sq prezentowane w ramach salda inwestygji wycenianych metodg praw wiasnosci.

Na dziefi 30 ezerwca 2014 roku Grupa posiadata réwniez naleznosei z tytutu zaliczki na dywidende w wysokosci
3 000 tys. PLN zadeklarowanej przez spotke Fort Property Sp. z 0.0., ujmowang przy zastosowaniu metody praw

wlasnosci.

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku Grupa posiadata réwniez naleznosci z tytulu dywidendy w wysokoéci 2 500 tys,
PLN zadeklarowancj przez spétkg ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0., uymowang przy zastosowaniu metody praw
wlasnosci.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i diugoterminowych zobowiazan oprocentowanych wykazanych
w niniejszym $rddrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozZyczki od
podmiotéw powigzanych. Catkowita wartosé tych pozyczek (kwota giéwna i naliczone odsetki) wykazanych
w ninigjszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 czerwca 2014
roku wynosila 36 328 tys. PLN i dotyczyta spétek:

e Naneite Real Estate Group N.V. — 10 075 tys, PLN,

= LBREP Il BOGTODORSKA S.A.R.L.—9 595 tys. PLN,

¢  William II Finance S.A.R.L. — 480 tys. PLN,

¢  Wildetio Limited - 16 178 tys. PLN,

Za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku (niczbadane) oraz na dziefi 31 grudnia 2013 roku:

. | Zobowigzanie | Naletnosciz . .
Zak, g
Sprzedai na | £a 'up towarow % tytuedu dostaw | tytuda dostaw Pozyczkr Irm_e naleénam.
Podmiof powigzany raect t uslug od i ustug wobec P uslug od udsielone | (kaucje gwarancyjne
4 podmiotéw podmiotéw podmiatéw podmiotéw Jednosthom IatrZymane prieg
powigzanych powigzanych | powigzanych | powigzanych | POV | P odmioty powiqzane)
Abkcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. - - 1 18 - -
LBPOL William 1l S.AR.L. - - - 12 - -
Pozostale podmioty powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. 12 - - 2 - -
QK Investment Sp. z 0.0. 12 - - 12 - -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. w 12 ) ) 59 ) )
likwidacji
B 3709 - - 3453 2953 1834
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. < | Zobowil ia | Naletnosci . :
Zakup t gIanid 4

Sp ri;fg’ ha | &0 .Mpl OW;OW z tytudu dostaw | tytutu dostaw fd';?’e;ﬁ; (k:::fz nalei:ﬁia.ne

Podmiot powigzany = £ u_g @ i uslug wobec i ustug od . e gwaraniyy

podmiotéw podmiotow podmiotéw podmiotow Jednostkom zafrgymane prieg
powigzanych powiqzanych | powigzanych powigzanych powigzanym | podmioty powigzane)
(FZ")“ Property Sp. z 0.0. Group 8 324 ; ; 6094 18 606 1745
e 308 - S nas| 1644 464
Krolewski Park Sp. z 0.0. - - - 3 39316 -
DRE’)BYG Wola Investment Sp. z } } } 8 6138 )
Dom na Ursynowie Sp. z 0.0. w 3 } }

likwidacji (4) ) ) )

Razem 12 470 (6) - 1 21074 83 457 4043

(1) Grupa ROBYG Ogrid Jelonki Sp. z 0.0. sklada stg ze spotek ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = 0.0. i ROBYG Osiedle Kameraine Sp. =
0.0 5q lo wspdlne proedsiewzigcia Grupy, rozliczane w niniejszym Srodroczaym skréconym skonsolidowanym sprawosdaniu
Jfinansowym metodg praw wlasnosci.

(2) Grupa Fort Property Sp. z v.0 sklada sig ze spdlek Fort Property Sp. z o.0. i ROBYG Young City Sp. z 0.0.; sg to wspilne
przedsigwzigcia Grupy, rozliczane w ninigjszym Srédroczaym skrécomym skonsolidowanym sprawozdaniu_finansowym metodg praw
wilasnosci.

(3) Jednostka ta jest konsolidowana metodg praw wiasnosci preez Grupe poczgwszy od I kwartatu 2013 roku,

(4) Jednostka ta zostala =liktwidowana w I kwartale 2013 rola.

(5) Te pozyc=hi sq prezentowane w ramach salda inwestyci wycenianych metodg praw wiasnosci,

(6) Preychody te obejmujq przychody - rvefaktur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Grupy kosciami dotyczgeymi tych
refakeur w fgeznef wysokosci 277 tys. PLN za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwea 2013 roku

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku Grupa posiadala réwniez naleznosci z tytuly zaliczki na dywidende w wysokosci
3 000 tys. PLN zadeklarowanej przez spdtkg Fort Property Sp. z 0.0., uyjmowana przy zastosowaniu metody praw
wlasnosci.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowigzaf oprocentowanych wykazanych
w ninigjszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki
od podmioiéw powiazanych. Catkowita warto§é tych pozyczek wykazanych w niniejszym §rédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosita 70 412 tys.
PLN i dotyczyta spofek:

¢ Nanette Real Estate Group N.V.— 27 271 tys. PLN,

¢ LBREP III Marina Tower S.A.R.L. -3 125 tys. PLN,

¢ LBREP Il BOGTODORSKA S.AR L. -9 327 tys. PLN,

+  William II Finance 5.A.R.L. —14 827 tys. PLN,

s  Wildetio Limited —15 862 tys. PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone i nalezne czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w poszczegdlmych spotkach Grupy w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwea 2014 roku i 30 czerwea 2013
roku:

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakericzonych 30 zakericzone zakorcionych zakonczone
cgerwea 2014 rokn 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 30 czerwea 2013
(niezbadane) roku roku (prrekstialcone,  roku (prieksztaicone,
(niezbadane) nietbadane) niezhadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze
e e 414 196 435 225
Umowy o wspbipracy ilo1 491 1006 575
Wynagrodzenie w formie akeji wlasnych - 248 124
Rada Nadzorcza ROBYG S.A,
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze
{(wynagrodzenia i narzuty) 159 80 405 310
Umowy o wspotpracy 1772 1 097 2289 | 536
Wynagrodzenie w formie akcji wiasnych . 28 14
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze
(wynagrodzenia i narzuty) 440 244 489 EL
Wymnagrodzenie w formie akeji wlasnych - . 36 18
Umowy o wspdlpracy 927 480 861 589
Razem 4813 2597 5798 359

29



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Zobowigzania (w tym rozliczenia migdzyokresowe) w stosunku do czlonkéw kadry zarzadzajacej i rad
nadzorczych spélek z Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosty 1 144 tys. PLN (na dziefi 31 grudnia 2013
roku: 1 519 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spotki znajdujace si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki na date niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

ol P et Tk
Oscar Kazanelson (#**) 1020501 ,3%%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120501 0,43%

(*} Liczha akcyi posiadanych preez poszcreglnych Akcjonariuszy jest réwna licchie gloséw proystugujgcym im na Walnym
Zgromadzeniy Akcjonariuszy.

(*%) Udstad w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w Igczmej liczbie glosow na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***) 54 to akcfe posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio Iub posrednio, poprzez spitki kontrolowane prze= niego,

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh —
Wiceprezes Zarzadu Spotki nabyli po 340 167 akcji serii G. Wykonali oni przyznane im warranty subskrypcyjne
serii B3 oraz C3 w grudniu 2013 roku.

Lgczna warto$¢ uméw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spélkami Grupy a Czlonkami Zarzadu spdtek
Grupy wyniosta na dzieni 30 czerwea 2014 roku 1 149 tys. PLN (w tym VAT), a na dzien 31 grudnia 2013 roku:
odpowiednio 1 149 tys. PLN (w tym VAT),

Wszystkic transakeje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.
18. KAPITAL ZAKLADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki na dzieh 30 czerwea 2014 roku:

Lgczna liczha akcfi posiadana

Akcjonariusy prees danego akcjonariusza(*) % udzial w kapitale zakladowym (**)

LBPOL William 11 S.A.R.L. 113 889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 52057921 19,86%
Pozostali akcjonariusze 96 144 973 36,69%
Razem 262 092 000 100,00%

{*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegdinych dkcjonariuszy jest réwna lezbie gloséw im preyshiguigeych,
(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowt w dgcznef liczhie gloséw.

W okresic 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku, mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze
akejonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spodki:

* W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedato 14 017 900 akcji Spétki stanowiacych
wowezas 5,35% jej kapitatu zakladowego, reprezentujacych 14 017 900 glosdw, tj. 5,35% w lacznej
liczbie gloséw w Spélce.

* W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedal 750 084 akcji Spétki stanowiacych
wowcezas 0,30% kapitatu zakladowego, reprezentujacych 790 084 gloséw, tj. 0,30% w lacznej liczbie
gloséw w Spélee. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na dzien 31 stycznia
2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spétki.

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zakladowy Spétki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1 570 001 akcji zwyktych Spotki na okaziciela serii G o wartoéei nominalnej
0,10 PLN za jedng akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w wyniku wykonania warrantéw subskrypeyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach programu
motywacyjnego obowiazujacego w Grupie.

W tym punkeie przedstawiono umowy, ktére nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastapito ostateczne przeniesienie tytutu
wlasnoéei na dzief bilansowy.
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Zmiany w strukturze akcjonariatu Spotki majace miejsce po dniu bilansowym do momentu zatwierdzenia
ninigjszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawione s3
w Nocie 20.

19. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2014 ROKU

19.1. ZMIANY DOTYCZACE UMOW KREDYTOWYCH ORAZ POZYCZEK UDZIELONYCH
POSZCZEGOLNYM PODMIOTOM NALEZACYM DO GRUPY

ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0,

W dnin 27 stycznia 2014 roku, spétka ROBYG City Apartments 2 8p. z 0.0, zawarla aneks do umowy kredytowe;j
z Nordea Bank Polska S.A. umozliwiajacy przedluzenie terminu ostatecznej splaty kredytu inwestycyjnego
uzyskanego od banku przez tg spélke. Data ostatecznej splaty ww. kredytu zostala przesunieta na dzien
31 grudnia 2015 roku. Ponadto, dostepna kwota kredytu rewolwingowego zostala zmniejszona z 35 000 tys. PLN
do 15000 tys. PLN. Znaczace zmiany dotyczgce zabezpieczefi obejmuja: zmiane wysokesei gwarancii
korporacyjnej do maksymalnej kwoty 15 000 tys. PLN dia kredytu rewolwingowego, obnizenie maksymalnych
wartosci istniejagcych zastawdw z 126 900 tys. PLN do 39000 tys. PLN, ustanowienie nowych zastawéw
dotyczacych naleznosci z dwéch rachunkéw bankowych (rachunku powierniczego oraz standardowego rachunku
bankowego) do kwoty 39 000 tys. PLN.

ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0,

W dniu 24 Jutego 2014 roku, ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. zawarlo aneksy do uméw kredytowych
z mBank S.A. Kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego spélce przez bank zostala podwyzszona do 17 100 tys.
PLN. W wyniku ww. podwyzszenia kwoty kredytu, wartoéé zastawu rejestrowego ustanowionego na akcjach
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na rzecz banku wzrosta z kwoty 36 000 tys. PLN do 38 500 tys. PLN.
Zmiany dotyczace kredytu rewolwingowego nie wplynegly na zmiane catkowitej wysokosci kredytu lub na
zmiang dafy ostatecznej splaty kredytu. Zabezpieczenia kredytu nie ulegly znaczacym zmianom.

ROBYG Morena Sp. z o.0.
W dniu 17 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytows z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Kredytu w wysokosci 15 000 tys. PLN udzielono na dziatalno$é deweloperska spotki.
Kredytu udzielono na okres do dnia 30 czerwca 2017 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej
stopie procentowej WIBOR IM powigkszonej o marze banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione
w zwigzku z powyzsza umowa obejmuja:

¢ hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 22 500 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym

wlasnoécia spétki ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
*  zastaw rejestrowy na 100% udzialdw w spotce ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
*+  gwarancj¢ korporacyjng udzielona przez Spétke do wysokosei 15 000 tys, PLN.

ROBYG Young City Sp. z 0.0.
W dniu 30 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Young City Sp. z 0.0. podpisala umowe kredytowg z Getin Noble
Bank 8.A. Kredytu w wysokosci 28 000 tys. PLN udzielono na realizacje I11i IV etapu inwestycji deweloperskiej
prowadzonej przez tg spotke. Kredytu udzielono na okres do dnia 30 grudnia 2015 roku. Stopa oprocentowania
kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M powigkszonej 0 marze banku. Najwaznigjsze
zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z powyzsza umowg obejmuja:
e hipotek¢ do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 42 000 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym
wlasnodcia spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0.,
s  zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spélce ROBYG Young City Sp. z 0.0.,
e gwarancj¢ korporacyjna udzielong przez Spétke do czasu, gdy poziom kontraktacji etapéw III i IV
inwestycji prowadzonej przez spotke ROBYG Young City Sp. z 0.0. osiagnie poziom 29 830 tys. PLN.

ROBYG Construction Sp. z 0.0,

W dniu 29 maja 2014 roku spétka ROBY G Construction Sp. z o.0. podpisala ancks do umowy pozyczki zawartej
z mBank 8.A. Termin splaty wyzej wymienionej pozyczki zostat przedtuzony do dnia 30 kwietnia 2015 roku.
Limit kredytu pozostal na niezmienionym poziomie 10 000 tys. PLN.
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Pozyczki udzielone podmiotom nalezacym do Grupy

Ponizsza tabela przedstawia liste instrumentow dhuznych o cechach kapitatowych od podmijotéw powiazanych
sptaconych w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku:

Kwota spla
Dluznik Wierzyciel Waluta (W tys. ;L;)y

ROBYQG Jabtoniowa Sp. z 0.0, William II Finance S.A.R.L PLN 973
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0 Nanette Real Estate Group N.V. PLN 965
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. William II Finance S.A.R.L PLN 10263
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 10 263
ROBYG Morena Sp. z 0.0. William IT Finance S.A.R.L PLN 3125
ROBYG Morena Sp. z 0.0 Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. LBREP IIi Marina Towers S.ARL. PLN 3125
Razem 34 964

19.2. EMISJA I WYKUP OBLIGACJI

Obligacje serii Di G

W styczniu 2014 roku Grupa zakoficzyla proces wykupu 400 000 obligacji setii D o tgcznej wartosci nominalnej
40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o lacznej wartosci nominainej 8 000 tys. PLN.

W dniu 12 czerwca 2014 roku Grupa przyjela uchwale dotyczaca kolejnego wezedniejszego wykupu czesci
obligacji serii G. Date czgdciowego wykupu okreglono na 15 lipea 2014 roku. Warto$é nominalna obligacji, ktre
zostang wezesniej wykupione wynosi 7000 tys. PLN. Wykup tych obligacji zwiazany jest z zamiarem
zwolnienia z hipoteki czgéei gruntu posiadanego przez spotke ROBYG Morena Sp. z 0.0., ktéra jest jednostka
zalezna Spotki.

Obligacje serii J
W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto, w lutym 2014 roku Grupa zloiyla oswiadczenie w formic aktu notarialnego o ustanowieniu
zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dziatce gruntu bedacej wlasnoéeia spotki Krolewski Park Sp.
Z 0.0. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku,

Obtigacje serii K1 i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowata obligacje serii K1 o lacznej
wartoéci nominalnegj 45 000 tys, PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastagpi wedlug ich wartoéci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o zZinienng stope procentowa, a odsetki platne s w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywajg odpowiednio co sze$¢ miesiecy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktére muszg byé spetnione
przez Grupe, ktdre sg analogiczne do innych, dotychezasowych emisji obligacji Spotki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowala obligacje serii K2 o lacznej
wartodei nominalngj 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartoci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o0 zmienng stope procentowa, a odsetki platne s w okresach 3-miesigeznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sig od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesiace od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki, kidre muszg byé spehione przez Spétke, ktore
sa analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
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19.3. POZOSTALE

W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urze¢du Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej ,,UOKiK™), podano
informacjg o zlozeniu wniosku dotyczacego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spétka przez spotke
LBPOL William IT 8.A R.L. {,,LBPOL") — ktéra jest gléwnym akcjonarivszem Spétki. Wniosek zostat ztozony
ze wzgledu na fakt, iz moze dojéé do sytuacji, w ktérej LBPOL moze uzyskaé wylaczna kontrole nad Spéika.
W dniu 28 marca 2014 roku, LBPOL uzyskata odpowiednia zgode UOKIK. W dniu 27 czerwea 2014 roku,
spétka Nanette Real Estate Group N.V. (,Nanette”) oraz LBPOL podpisaly umowe w sprawie rozwiazania
porozumienia 0 wykonywaniu wspdlnej kontroli nad ROBYG S.A. W efekcie, ze wzgledu na jej uprawnienia
przyznane Statutem Spotki do powetywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki oraz ze
wzgledu na fakt, Ze posiada ona 43,46% gloséw w 1gcznej liczbie gloséw i w kapitale zakladowym Spélid,
LBPOL uzyskata wylaczna kontrolg nad Spotks.

W styczniu 2014 roku Grupa podpisala aneks do umowy przedwstepnej podpisanej przez spétke ROBYG Wola
Investment Sp. z 0.0. W dniu 23 czerwca 2014 roku Grupa podpisata kolejny ancks do umowy przedwstepnej
podpisanej przez spétkg ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., zgodnie z ktérym ostateczna umowa kupna
zastanie podpisana do dnia 30 wrzesnia 2014 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktére przyjeto
uchwale dotyczacg podzialu zysku craz ogloszenia dywidendy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, co
opisano w Nocie nr 13,

W dniu 25 lipca 2014 roku spétka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. zawarla warunkowa umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie w dzielnicy Zoliborz. £.gczna
cena zakupu netto wyzej wymienionej nieruchomosdei gruntowej wyniosta 9 891 tys. PLN. W zwigzku z ta
umowa wplacono zaliczke w kwocie brutto 12 166 tys. PLN, ktéra na dzien 30 czerwca 2014 jest prezentowana
w ramach zapasow.

20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanege sprawozdania finansowego wystapily nastepujace istotne zdarzenia:

W dniu 2 lipca 2014 roku Zarzad Spotki otrzymat oswiadczenie od Pana Yosef Cimer w sprawie rezygnacji
z funkeji czlonka Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczednie, w dniu 2 lipca 2014 roku, Spétka otrzymata
oswiadczenie od akcjonariusza wigkszodciowego, tj. LBPOL William II S.arl. o powolaniu Pani Genevieve
Cheng na czlonka Rady Nadzorczej Spotki na obecng trzyletnig kadencje.

W dnin 2 lipca 2014 roku Spétka dokonata wykupu od swojego partnera biznesowego Wildetio Limited
(,»Wildetio”) projektu deweloperskiego prowadzonego w dziclnicy Wilandw w Warszawie przez spotke Wilanow
Office Center Sp. z 0.0. (,, WOC”) poprzez:

¢ nabycie przez Spétke od Wildetio 490 udzialéw w kapitale zakltadowym WOC o lacznej wartosci
nominalnej 24,5 tys. PLN reprezentujacych 49% kapitatu zaldadowego WOC za laczng cene zakupu
wynoszaca 24,5 tys. PLN;

s wstapienie przez Spétkse w prawa Wildetio jako wierzyciela WOC z tytulu uméw pozyczek, w ktorych
Wildetio jest pozyczkodawca a WOC jest pozyczkobiorca, do wysokoéci wynikajace] z wyzej
wymienionych pozyczek, tj. 14 795 tys. PLN bedacej przedmiotem splaty dokonanej przez Spotke na
rzecz Wildetio;

Jednoczesnie, w zwigzku z faktem, Ze po dokonaniu wyzej wymienionego wykupu, warto$é pozostalych
pozyczek Wildetio wobec WOC wynosi 1 181 tys. PLN, w celu zwigkszenia wartogci aktywéw netio WOC,
Wildetio zobowigzata si¢ zmnigjszy¢ zobowigzania WOC wobec Wildetio poprzez objecie jednego nowo
wyemitowanego udziatu w kapitale zaktadowym WOC za ceng emisyjng réwna wartoéci pozostatych pozyczek
Wildetio w dniu podwyzszenia kapitalu zakladowego WOC a nastepnie umownie potracié z WOC pozostate
pozyczki z wkladem Wildetio na wyzej wymieniony jeden nowy udzial w kapitale zaktadowym WOC oraz
sprzedag ten udziat na rzecz Spétki za ceng 500 PLN.

Po dokonaniu wyzej wymienionych transakeji (co jeszcze nie nastapito), Spétka bedzie jedynym udzialowcem
i pozyczkodawca WOC.

W dniu 14 lipea 2014 roku utworzone nowsy spolke zalezng — ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0.,
z kapitatem zakladowym wynoszacym 5 tys. PLN.
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W dniu 15 lipca 2014 roku Grupa dokonala czgsciowego wykupu obligacji serii G o wartoéci nominalnej
wynoszace] 7 000 tys. PLN,

W dniu 25 lipca 2014 roku spétka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. zawarla ostateczna umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie w dzielnicy Zoliborz.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku spétka ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. zawarla umowe nabycia
nieruchomodei gruntowej potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotdéw. Laczna cena zakupu netto wyzej
wymienionej nieruchomosci gruntowej wyniosta 68 500 tys. PLN.

W dniu 6 sierpnia 2014 roku, ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. zawarto aneksy do uméw kredytowych
z mBank S.A. Kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego spéice przez bank zostala podwyzszona o 8 000 tys.
PLN, w wyniku czego na dziefi tej umowy zadluzenie z tytulu kredytu inwestycyjnego wzrosto do 11 000 tys.
PLN. Limit kredytn rewalwingowego zostat obnizony do 8 000 tys. PLN. W wyniku tych zmian wartosé zastawu
rejesirowego ustanowionego na akcjach ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. oraz wartosé hipoteki
ustanowionej na ziemi tej spolki na rzecz banku zostala obnizona z kwoty 38 500 tys. PLN do 28 500 tys. PLN.
Kwota gwarancji korporacyjnej udzielonej przez Spolke na rzecz banku réwniez zostata obnizona do kwoty
12 000 tys. PLN.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spélki na date ninigjszego érddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego”:

fgczna liczba akeji posiadana

, . o . . .
Akcjonarinsz proez danego akcjonariuszal) % wdzial w kapitale zaktadowym (**)
LBPOL William IT S.AR.L. 113889106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V, 52057921 19,86%

PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny

0,
oraz PKO Dobrowolny Fundusz Emerytalny(*+*) 13 IGESE 3.03%
Pozostali akcjonarinsze 82970 615 31,66%
Razem 262 092 000 100,00%

(*) Liczba akeji posiadanych przez poszczeg6lnych Akcjonariuszy jest rowna liczhie gloséw im praystugujgcych.
(**) Udzial w kapitale zakiadowym jest rowny udzialowi w lgcznej liczbie gloséw.
(**®)Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 roku.

W okresie od dnia 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego miaty miejsce nastgpujace zmiany w strukturze akcjonariuszy dysponnigcych co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spoétki:

e W sierpniu 2014 roku PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny nabyl 104 799 akcji Spokki
stanowigcych 0,04% jej kapitalu zakladowego i uprawnigjacych do 104 799 gloséw, tj. 0,04%
w ogolngj liczbie gloséw w Spétce. W wyniku tej transakeji catkowita liczba akeji Spotki bedacych
wilasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO Dobrowolnego
Funduszu Emerytalnego przekroczyla prog 5%.

W dniu 2 lipca 2014 roku, ROBYG S.A. udzielit gwarancji do maksymalnej kwoty 1 500 tys. PLN jako
zabezpieczenie zobowiazan z tytutu dostaw i ustug zwigzanych z projektami deweloperskimi Grupy.

? Informacje dotyczace liczby posiadanych akeji przedstawione w niniejszej tabeli sq oparte o ostatnie zawiadomienia otrzymane przez Spatke
od akcjonariuszy, na ktérych spoczywa obowigzek zawiadamiania Spolki wynikajgcy z okreslonych przepiséw prawa.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowege nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktore

powinny zostaé ujawnione w niniejszym érodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 20 sierpnia 2014 roku.

Zbignijv Wojciech Okofiski

Prezes Zurzqdu

Eyal Keltsh
Wiceprezes Zarzqdu

A
Artur Ceglarz y \
Wiceprezes Zarzgdu

35



ROBYG S.A.
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2014 ROKU
WRAZ 7Z. RAPORTEM NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

36



) ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanic finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwea 2014 roku

{w tysiacach PLN)
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW....oeeososos 38
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]T FINANSOWE] oo 39
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH........ w40
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM..oooosooeooe 41
WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE ittt eeeeeeeeeeeeeee oo senssersessssossssssssssssesaessesssemees 43
1 TNfOIMACIE OEOMIC corvtciteieecee et eeeess st bs bt se s s s e se s s sre s anans s ettt seteon 43
2 Identyfikacja skonsclidowanego sprawozdanis HNANSOWEZO ... iesieeessseesssesenssssssssssisesesssesroresssssssssss oo 43
3 Sklad Zarzadu SpoIki.....cvveninieeeneiinnns eeteaemereateseatabereLe AR e et b s enenenensms st et ere At b et et e s s e s e bereRe st e e
4. Zatwierdzenie sprawozdania fiNANSOWEZO....camermrcerrreerrernsesnemeenresassenires
5 Podstawa sporzadzenia érodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
6 Istotne 2a5ady TACHUBKOWOSEL..oocuumeceeeeccemee ittt eseessseees s ss s e ames s sessa e bt en st esseennns
7 Istotne zdarzenia majace miejsce w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwea 2014 roku, w tym

zdarzenia majace wplyw na wyniki finansowe spotki

8. Sezonowost dziadalnosdel ... e,
Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty
10, Udzielone gWAarafiCje I POLEUZEINRL ... erweerarsreceierereeressmressssesesssensessasonsrmssssessesssssansessssssesssssesssssssesseesssssssessesssrenen
11. Zysk praypadajaCy 12 JEANng AKCIE vt s s sssssss st see e e e sees et e e e eeene s eee e e eenen
12, Pozostale aKtywa fIMANSOWE .ocrrmmereeiscrsciicsissssessss s senese s ssssessnsssssreoss s senscssan
13, Srodki pieniezne i ich ekWAWAIEHTY ciovovvroserersssesssseeseessesesesseeeesssseesessssscnesssessssssssessons
14.  Informacje dotyczace emisji i splaty obligacji i weksli
15, Transakcje 2z podmiotami pOWIAZANYM -....coomrerrcesvvrvmnenees
16. Istotne zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym ...............

Zasady rachunkowosci oraz pozostate noty objasniajgce zalaczone na stronach od 43 do 50 stanowig integralna czesé

niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

37



ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za 6 miesigcy zakolczonych 30 czerwea 2014 roku

Nota

Przychody z podstawowej dziatalnosci
operacyjnej

Koszt wlasny podstawowe] dziatalnosci
operacyjnej

Zysk brutto z podstawowej dzialalno$ci
operacyjnej

Pozostate przychody
Koszty sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostale koszty

Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk bratto

Podatek dochodowy

Zysk netto
Inne catkowite dochody netto
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

Zysk na jedna akeje:
podstawowy z zysku za okres 11
rozwodniony z zysku za okres 11

6 migsigcy 3 miesiqee 6 miesigey 3 miesiqgce
Zakoriczonych zakoriczone zakosiczonych zakoHczone
30 czerwea 2014 30 czerwea 2014 30 czerwea 2013 30 czerwea 2013
roku roku roku roku
(iezhadane) (niezbadane) (niezhadane) {nieghadane)

20303 12294 52322 34 252

(13 076) (8 123) (43 778) {28 879)

7227 4171 8 544 5373

27 - - :

(294) (146) {319) (165)

(2 462) (1271) (2 486) {1365)

(233) 61) (2) (2)

4265 2693 5737 3841

1348 683 945 321

(373) 97 (177 {50)

5238 3279 6 505 4072

{1 612) (724) (5 040) {3387)

3626 1 555 1465 685

3626 2 555 1465 635
0,01 0,0 0,01 0,00
0,01 0,01 0,01 0,00

R == e .
Zasady rachunkowosci oraz pozostate noty objadniajace zataczone na stronach od 43 do 50 stanowia integralng czgsé

niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego.
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. ROBYG S.A.
Srddroczne skrdcone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakorficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
{w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 30 czerwea 2014 roku

Nota 30 czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 roku

(niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 669 781
Wartoéci niematerialne 525 562
Pozostate aktywa finansowe (dlugoterminowe) 12 613 616 552 858
614 310 554 201
Aktywa cbrotowe
Naleznoscei z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 9786 12 825
Naleznosci z tytutu podatku dochoedowego 630 709
Pozostale aktywa finansowe 12 91 168 104 278
Rozliczenia migdzyokresowe 262 81
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13 76 781 125 205
178 627 243 098
SUMA AKTYWOW 793 437 797 299
PASYWA
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 26 209 26 052
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 472412 471494
Zyski zatrzymane 18 887 36228
517 508 533 774
Zobowigzania dlugoterminowe
Oproce.:ntow.a.ne pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate 14 217 487 194 170
zobowiazania finansowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 15 057 13 445
232 544 207 615

Zobowigzania krdtkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 1053 2477
Biezaca czgsé oprocentowanych pozyczek, kredytdw, obligacii i

| ) 14 39796 31289
papierow diuznych oraz pozestatych zobowigzan finansowych
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego . -
Rozliczenia migdzyokresowe 78 19
Rezerwy 2458 2125
43 385 55 910
Zobowigzania razem 275929 263 525
SUMA PASYWOW 793 437 797 299

Zasady rachunkowosci oraz pozostale noty objaéniajace zalgczone na stronach od 43 do 50 stanowig integralng czesé

niniejszego $rddrocznego skroconego sprawozdania finansowego.
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) ROBYG S.A.
Srodrocezne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwcea 2014 roku

6 miesigcy 3 miesigee & miesigcy 3 miesiqce
Nota zakorczonych zakoriczone  zakodiczonych  zakoricione
38 czerwea 38 czerwea 30 czerwea 30 czerwea
2014 roku 2014 roku 2013 roku 2013 roku
(niezbadane)  (nietbadane) (mietbadane) (nietbadane)
Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 5238 327 6 505 4072
Korekty o pozycie:
Amortyzacja 156 75 110 55
(Zysk)/Strata na dzialalnodci inwestycyjnej 2500 2 500 34 682 25126
Plamosci w formie akeji whasnych . - 270 135
Przychody z tytutu dywidend i zaticzek na dywidendy (3 745) (3 745) (36 455) {26 459)
Przychody z tytulu odsetek (12 623) (6 512) (13 693) {6 623)
Koszty z tytuhu odsetek 9340 4983 8 666 3707
Przychéd z tytuln amortyzacji wyceny gwarancji finansewych (290} 177 (258) (104)
Zmiana stanut naleznosci 784 324 25 8
Zmiana stanu zobowiazan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek (1424} (104) (1447) (412)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 211 23) 897 20
Pozostale [&) 155 300 {8
Korekty zysku brutto razem (5 100) {2 524) (6 903) (4 596)
Pozostale priephywy Z diialalnoscl operacyinej:
Podatek dochodowy zaplacony 79 78 {616) (398)
;)ms; ;ljf;l:;c::ndy, zaliczki na dywidendy i zaliczki na poczet 5000 1000 19267 34371
Otrzymane splaty udzielonych pozyczek — kapitat 30 654 18 062 37695 23486
Otrzymane edsetki od udzielonych pozyczek - - 446 352
Udzielenie pozyczek {67 403) (25 716) (37 486) 6 951)
Pozostale 347 . 624 60
Pozostale przeplywy z dzialalno$ci eperacyjnej razem (31 323) (6 576) 39 930 40 820
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (31 185) (5 821) 39532 40 296
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Eiilbﬁf;:ﬂr:;;z&wych aktywédw trwalych i wartosci ) @) (160) (155)
eyt oo et e
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosei inwestycyjnej (42) (14) (189) (184)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (106) (54) (66) (33)
Wpiywy z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 60 000 95000 45 000
Wykup dhuznych papieréw warto$ciowych (48 000) - (65 030) {5 030)
Wplywy z tytulu zaciagnietych kredytéw 2 597 2001 45074 30237
Splata kredytow (2597) (2 597) (35 083) (35 083)
Podwyzszenie kapitatu zakladowego 1075 : 54
Platnosé z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego nie
zarejestrowanego do dnia bilansowego 2041 2041
Dywidendy zaptacone (20 967) (20 967) (20 678) (20 678)
Odsetki i prowizje zaptacone (9 199} (5 568) (7 879) (3 665)
Zwrot kaucji stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu/
obligacji : e P i 4 . 8 Oi § 493
Srodli pienigzne netto z dzialalno$ei finansowej (9 164) (27 185) 13 926 12 789
g]:»‘;‘igl‘i;zlzgigfv(fmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich (40 391) (33 020) 53269 52901
Dodatnie/Ujemne réZnice kursowe netio - - - .
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 13 117172 109 801 49 046 49 414
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 13 76 781 76 781 102 315 102 315

o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Zasady rachunkowodci oraz pozostale noty objasniajace zalaczone na stronach od 43 do 50 stanowia integralna czesé

niniejszego $roédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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) ROBYG 8.A.
Srédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ POZOSTALE NOTY
OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,,Spétka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2014 roku.

Spdtka zostala utworzona Aktem Notarialnym zdnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spétki miesci sie
w Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spdlka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru
Sadowego, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398. Spékce
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

Wedlug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnoéci Spélki jest:
1.  Dzialalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.7).
2. Wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdw (PKD 45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spétki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione
w Nocie 18 do érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A.
sporzadzonego za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2014 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka sporzadzila srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy
zakoficzony 30 czerwca 2014 roku, kidre zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 20 sierpnia 2014 roku.

3. SKLAD ZARZADU SPOLKI

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku w skiad Zarzadu Spétki wehodzili:
¢  Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu,

¢  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
*  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,

W ciggu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego §rodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sklad Zarzadu Spdtki nie zmienit sig.

4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 20 sierpnia 2014 roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] (,L,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢ Europejskg i majacymi
zastosowanie do érodrocznej sprawozdawczodci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34
,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” [MSR 34]). Na dzieri zatwierdzenia niniejszego srddrocznego
skroconego sprawozdania finansowego nie wystgpuja rézmice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi
przez UE i stosowanymi przez Grupg, a standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR™),

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(., KIMSF™).

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.
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) ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjgtymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podanc w formie skréconej lub pominigte, zgodnie z trescia MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim
peinym sprawozdaniem finansowym Spotki sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku.

Ninigjsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dzialalnoéci gospodarczej Spotki w dajacej sig przewidzieé przysztosci. Na dziehi zatwierdzenia niniejszego
srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane Zadne fakty ani
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosel przez Spétke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania

finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu finansowym

Spotki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem przyjecia

nowych standardéw oraz interpretacji ze skutkiem od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia 1 stycznia 2014 roku, Spétka zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:

+ MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

» MSSF 11 Wspdine przedsiewzigeia,

»  MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialow w innych jednostkach,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 1 MSSF 12 Przepisy przejiciowe,

¢  MBSR 27 Jednosthowe sprawozdania finansowe,

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne preedsigwzigcia,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR. 27 Jednosthi inwestycyine (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku},

» Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacia: Kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych,

« Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen
{opublikowane dnia 27 czerweca 2013 roku).

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wplywu na sytuacjg finansows, ani wyniki dzialalnosci Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,PLN™),

a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysiecy PLN (‘000 PLN).

7. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY
ZAKONCZONYCH 30 CZERWCA 2014 ROKU, W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Oprécz zdarzei opisanych w Nocie 19 do érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG 8.A. za okres 6 miesigey zakoficzony 30 czerwca 2014 roku, szezegdlnie istotne
znaczenie z punktu widzenia Spétki miato uzyskanie przychodéw w lacznej wysokoscei 3 745 tys. PLN z tytutu
dywidend otrzymanych od spétld zaleznej — ROBYG Construction Sp. z 0.0. (w wysokosci 1 245 tys. PLN)
oraz wspélnego przedsigwzigcia Spolki — ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. (w wysokosci 2 500 tys. PLN).
Przychody te cz¢sciowo zostaly pomniejszone o koszty zwigzane z odpisami aktualizujacymi wartoéé udziat
w ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.0. (dokonanymi w wyniku spadku wartosci udzialéw w tej spolce
wykazywanych w ksiggach rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na zadeklarowane dywidendy) wynoszace
tacznie w analizowanym okresie 2 500 tys. PLN,

8. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnosé Spétki nie podlega sezonowodci.
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(w tysigcach PLN)

9. DYWIDENDY WYPLACONE [ ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly zaprezentowane
w Nocie 13 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. za 6 miesigey zakoniczonych 30 czerwcea 2014 roku.

10. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

Na dzien 30 czerwca 2014 roku catkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankow
finansujacych poszczegéne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciagnietymi kredytami)
oraz zwigzanych z umowami leasingu wynosila 186 782 tys. PLN w poréwnaniu do 239 382 tys. PLN na
dziefi 31 grudnia 2013 roku. Zmiana wartosci udzielonych gwarancii na dziefi 30 czerwea 2014 roku
w porownaniu na ich wartosci na dzieri 31 grudnia 2013 roku wynikata z:

= wygasniecia gwarancji w wysokodci 22 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Millennium S.A.
zwiazanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu,

*  wygasnigeia gwarancji w wysokodci 10 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Nordea Bank Polska S.A.
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., w wyniku
calkowitej splaty tego kredytu,

e wygasnigcia gwaranc]i w wysokosei 20 000 tys. PLN udzielenej na rzecz Banku Millennium S.A.
zwiazanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu,

» zwigkszenia gwarancji w wysokosci 19 400 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego BZ
WBK S.A. zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spitke ROBYG Morena Sp. z 0.0. w wyniku
zawarcia nowej umowy kredytu,

* wygashigcia czgsci gwarancji w wysokosci 20 000 tys. PLN udziclonej na rzecz Nordea Bank Polska
S.A. zwigzane] z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., w wyniku
czedciowej splaty tego kredytu.

Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 16 do s$rédrecznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za okres
6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2014 roku, w okresie tym nie nastgpily zadne zmiany dotyczace
udziclonych gwarancji w porownaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spélki
sporzadzonym Zza rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku. Zmiany gwarancji korporacyjnych udzielonych
przez Spétkg po dniu 30 czerwca 2014 roku do zatwierdzenia ninigjszego $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego opisanc w Nocie 16 do niniejszego §rodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego.

Ostateczna wartoéé wynagrodzenia naleznego Spélce z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowiazan

Jednostek powigzanych ze Spétka, w szczegélnosei z tytutu udzielania poreczefi, uzalezniona jest od

faktycznego okresu obowiszywania porgczenia i w zwigzku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest

na koniec tego okresu. Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote poreczenia (dalej ,,Podstawa

Wynagrodzenia™), przy czym w przypadku, gdy Podstawa Wynagredzenia ulega zmianie, to

wynagrodzenie od momentu zmiany Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniong kwote

Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie uzaleznione jest od okresu faktycznego obowizzywania

poreczenia i wynosi ono:

a) 0,50% (stownie: pét procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiaznje przez okres
nie dluzszy niz 1 (slownie: jeden) rok,

b) 0,75% (stownie: siedemdziesiat pig¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie diuzej niz 2 (stownie: dwa) lata,

c) 0,95% (stownie: dziewigédziesiat pigé setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 2 (stownie: dwa) lata, lecz nie diuzej niz 3 (stownie: trzy) lata,

d) 1,20% (stownie: jeden i dwadziefcia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 3 (stownie: trzy) lata, lecz nie dluzej niz 4 (stownie: cztery) lata,

e) 1,50% (stownie: jeden i pét procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez
okres ponad 4 (slownie: cztery) lata, lecz nie dtuzej niz 5 (stownie: pieé) lat,
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) 2,00% (stownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 5 (stownie: pigc) lat, lecz nie dtuzej niz 6 (sfownie: sze$¢é) lat,

g} 2,50% (stownie: dwa i p6t procent) Podstawy Wynagrodzenia - jezeli poreczenie obowiazuje przez
okres ponad 6 (stownie: sze¢) lat, lecz nie dhuzej niz 7 (stownie: siedem) lat,

h) 3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres
ponad 7 (stownie: siedem) lat, lecz nie dtuzej niz 8 (stownie: osiem) lat,

) 3,50% (stownie: trzy i p6t procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez
okres ponad 8 (stownie: osiem) lat, lecz nie dluzej niz 9 (stownie: dziewiet) lat,

J) 4,00% (stownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres
dluzszy niz 9 (stownie: dziewiegé) lat,

Catkowita kwota wynagrodzenia Spolki z tytulu ustanowienia zabezpieczen splaty kredytow,

w szezegblnoéei z ftytulu udzielenia porgczen podmiotom powigzanym ze Spétka, naleznego

i zafakturowanego za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwca 2014 roku oraz za okres 6 miesiecy

zakoriczony 30 czerwca 2013 roku jest opisana w Nocie nr 15 do ninigjszego $rédrocznego skréconego

sprawozdania finansowego.

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedna akcje:
6 migsiecy 3 miesigee 6 miesigcy 3 miesigee
zakoriczonych 360 zakoriczone zakoriczonych zakorczone
czerwea 2014 30 czerwca 2014 30 czerwea 30 czerwea 2013
roku roku 2013 roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezhadane) (niezbadane)
Zysk nett jety d L ia podsta
ysk netto przyjety do wyliczenia podstawowego 3626 5 885 1 465 685

zZysku przypadajacego na jedng akcje
Srednia wazona liczba wyemitowanych akgji
zwyktych zastosowana do obliczenia 262 031 282 262 092 000 258 306 199 258 481 000
podstawowego zysku na jedna akeje

Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akeje 0,01 0,01 0,01 0,00

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyezace zysku oraz akeji, ktére postuzyly do wyliczenia rozwodnionego

zysku na jedna akcje:
& miesigcy 3 miesigce 6 miesigey 3 miesigce
zakoriczonych 30 akoriczone zakoniczonych zakoriczone
czerwea 2014 30 czerwea 2014 30 czerwea 30 czerwea 2013
roku roku 2013 roku roku
{niezbadane) (niezbadane) (riezbadane) (niezhadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia rozwodnionego
Zysku przypadajacego na jedng akcje 31626 2555 1465 685
$rednia wazona liczba wyemitowanych akcji
zwyklych przyjeta do wyliczenia rozwodnionego 262 031 282 262 092 000 259 680 760 259 855 561
zysku na jedng akcje
Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedny akeje 0,01 0,01 0,01 0,00

12. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 czerwea 2014 31 grudnia 2013

roku (niezbadane) roku
Pozyezki udzielone jednostkom powigzamym 432 435 382 061
Udzialy w jednostkach zaleimych oraz wspdlnych przedsigwzigciach (szczegolowa lista
bezposrednich i podrednich jednostek zaleznych Spatki oraz wspolnych przedsiewziet
zostala zaprezentowana w Nocie 1 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego 270 045 272 509
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwea
2014 roku)
Naleznosci z tytulu ndzielonych gwarancji diugoterminowych 2304 2 566
Razem pozostale aktywa finansowe 704 784 657 136
- krétkoterminowe 91 168 104 278
- dlugoterminowe 613 616 352 858

Calkowita kwota nowych pozyczek udzielonych przez Spétke jednostkom powiazanym w okresic
6 miesi¢oy zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku wyniosta 68 403 tys. PLN, natomiast kwota gléwna
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sptaconych pozyczek wyniosta 30 654 tys. PLN, Odsetki narosle od pozyczek w powyzszym okresie
wyniosty 13 604 tys. PLN, z czego odpisano kwote 979 tys. PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spétke udzialach w jednostkach zaleznych oraz wspdlnych
przedsigwzigciach (ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0.) oraz na udziatach w jednostkach posrednio zaleznych oraz posrednio
wspdtkontrolowanych przez Spétke (ROBYG City Apartments 2 Sp. z o0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp.
2 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Young City Sp. z c.0..) ustanowione byly zastawy
rejestrowe na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w poszczegélnych spétkach celowych w zwiazku
z kredytami udzielonymi tym spétkom. Na dzien 30 czerwca 2014 roku, wartodé bilansowa udzialow
wykazanych w ksiggach rachunkowych Spétki, na ktérych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita
5635 tys. PLN.

13. SRODKI PIENIEZNE 1 ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeplywéw pieniginych, $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja sie
z nastgpujgcych pozycji:

30 czerwea 2014 roku , 30 czerwea 2013 roku
(niezbadane) 31 grudnia 2013 roku (niezbadane)

Srodki pienigzne w banku i w kasie 15752 413 103
Lokaty krétkoterminowe 61 029 116 759 102 212
Srodki pienigime i ich ekwiwalenty wykazane w
sprawozdaniu z przeplywéw pienigznych, razem 76781 117172 102 315
Srodki pienigime o ograniczonej mozliwosci dysponowania -
depozyty w bankach stanowiace zabezpieczenie kredytow 3 8033
l?ankowych o
Srodki pienigzme i ich ekwiwalenty wykazane w 76 781 125 205 102315

sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku kwota 8033 tys. PLN dotyczyla kwot zablokowanych na poczet
przedierminowege wykupu obligacji.

14. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI 1 WEKSLI

Calkowite zobowigzania z tytutu obligacji na dziesi 30 czerwea 2014 roku wynosily 255 970 tys. PLN (z czego
kwote 39 207 tys. PLN wykazano w ramach krotkoterminowych zobowigzai oprocentowanych) podczas gdy
na dzien 31 grudnia 2013 roku zobowiazania z tytutu obligacji byly na poziomie PLN 243 828 tys. PLN
(z czego kwotg 50 578 tys. PLN wykazano w ramach krotkoterminowych zobowigzan oprocentowanych).
Jak przedstawiono szezegblowo w Nocie 19 do niniejszego $rédrocanego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG sporzgdzonego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwea 2014
roku, w styczniu 2014 roku Grupa zakoficzyla wykup 400 000 obligacji serii D o nominalnej wartoéci
40 0G0 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o nominalnej wartosci 8 000 tys. PLN, w lutym 2014 roku Spétka
wyemitowala obligacje serii K1 o catkowitej wartodci emisyjnej 45 000 tys. PLN oraz obligacje serii K2
o calkowitej wartodcei emisyjnej 15 000 tys. PLN.

W okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku odsetki narosle od obligacji wyniosty 9 339 tys.
PLN a odsetki i prowizje od obligacji zaptacone w tym okresie wyniosty 9 197 tys. PLN.

15. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szezeghly dotyczace transakeji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spélke w okresie & miesigcy
zakoniczonym 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien 30 czerwca 2014 roku byty nastepujace:

Zobowigzania z  |Naleinosci z tytutu
. vt dostaw i ustug [dostaw | ustug oraz
; . Sp rzedaz.m rzec Zaku‘? Od oraz pozosiale pozostale
Podmiot powigzany podmiotiw podmiotiw zobowigzania wobec | naletnoscl od
powigzanych Ppowigzanych podniotéw podmiotow
pawigz_anych powigzanych
Jedrostki zaleine:
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. 2 - - -
ROBY G Jabtoniowa Sp. z 0. 0. 4 - - -
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 530 (2) - - 253
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Zlobawiqzania Z gfalezna.s'ci z ttulu
Sprzedat na rzec Zakup od tvtudie dostaw | usfug |dostaw § usiug oraz
Pudmiot powiqzany podmioiin | podmioin |, orsle, | pomostle
powiqzanych powiqzanych podmiotiw podiiotéw
powigzanych powigzanych

ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. o. 19 139 63 -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o. 302 (3) - - 601
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 26 6 1 49
| Japodno Estates Sp. z o.0. 8 - - -
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 4 - - 1245 (6)
Wilanow Office Center Sp. z 0.0. 32 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 467 (4) - - 608
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 217(5) - 1 -
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 205 - - 125
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 38 - - 47

Wspélne przedsigwzi¢cia:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3000(D)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 390 - - 219
ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. - - - 2 500 (8)
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0, 42 - - 2
ROBYG Osiedle Krolewskic Sp. z o.0. 505 - - 3169
Krolewski Park Sp. z 0.0. 47 - - 58

Akcjonarinsze Spétki:

Nanette Real Estate Group N.V, 5 - - 22
LBPOL William 11 §.A.R L., 5 - - 7
Razem 2848 (1) 145 65 9 105

{1) Przychody te zawierajq przychody = tytubu refaktur, Miére zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spothi z kosztami
dotyczqeymi tych refaktur w geznef kwocie 332 tys. PLN za 6 miesigcy sakoriczonych 30 czerwea 2014 roku.

(2) W ramach tych przychodow, kwota 142 tys. PLN w odniesieniu do spétki ROBYG Morena Sp. = 0.0. dotyezy wynagrodzenia
zaplaconego przez 1g jednostke Spolce ROBYG S.A. © ytulu udzielenia gwarancji na sabezpieczenie splaty kredvidw udzielonych
przez banki tef spoice celowej.

(3) W ramach tych przychodéw, kwota 67 tys. PLN w odniesieniu do spéiti ROBYG Marina Tower Sp. = o.0. dotyczy wynagrodzenia
zapiaconego przez tg jednostkg Spéice ROBYG S.A. = tytulu udzielenia gwarangji na sabezpieczenie splaty kredyiow wdzielonych
przez banki tef spolce celowej.

(4) W ramach tych przychodéw, kwota 82 tys. PLN w odniesieniu do spétki ROBYG City Apartmems 2 Sp. z o0.0. dotyezy
wynagrodzenia zaplaconego przez tq jednosthg Spotce ROBYG S A. = tytudu udzielenia gwarancji na zabezpieczenie splaty kredytow
udzielonych przez banki tef spdtce celowey.

(3) W ramach tych przychodéw, kwota 193 tys. PLN w odniesieniu do spofli ROBYG Development 2 Sp. = c.0. dotyczy
wynagrodzenia zaplaconego przez iq jednostle Spéice ROBYG S.A. ¢ tytulu udzielenia gwarancyi na zabezpieczenie splaty kredyptéw
udzielonych przez banki tej spéice celowej.

(6) Saldo w wysokosci PLN 1 245 tys. dotyezy niewyplaconej na dzien 30 czerwca 2014 roku zaliczki na dywidende zadekiarowanej
przez spotkg ROBYG Construction Sp. = 0.0, na rzecz ROBYG S.A.

(7} Kwota 3 000 tys. PLN dotyczy dywidendy, niezaplaconef na dzien 30 czerwca 2014 roku, zadeklqrowanej proez spothe FORT
Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(8) Kwola 2 500 tys. PLN dotyczy dywidendy, niezaplaconej na deient 30 czerwea 2014 roku, zadeklarowanej przez spéthe ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Szezeglly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spétke w okresie 6 miesiecy
zakoriczonym 30 czerwca 2013 roku oraz na dziefi 3] grudnia 2013 roku byly nastepujace:

Zobowigzania 7 aletno$cl z tvtrdu
Sprzedat na rzecz Zakup od yfrdu dostaw i usiug |dostaw | usfug oraz
, . X T oraz pozostate Dpazostale
Podmiot pewigzany iﬁm;:;dtzh pad:mwtow obowigzania wobec | naletnosct od
powigzany powiqzanych podmiotéw podmiotéw
powigzanych powiqzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnodcia Sp. k. 74 - - 3
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z
ograniczona odpowiedzialnodcia Sp. k. 75 - - 2004 (3)
ROBYG City Apartments Sp. z 0. o. &7 - - 7
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. o. 29 - - 7
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 137 - - 692
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 56 116 70 -
ROBYG Marina Tower 8p. z 0. 0. 137 - - 537
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Zobowigzania 7 |Naleinosci 7 tytutu
Sprzedat na rzecz Zakup od tym::’_’ das;“;:;;f"g dostau;i:;g;g oraz
Podsmiot powiqzany P ad_m:'artiw podmiotéw zabm:fq‘zazia wobec nage;ofci od
Ppowiqzanych powigzanych podnsiotéw podmiotow
powigzanych powigzanych

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z ¢. o. 27 11 4 17
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 111 - - 4000 (4)
Wilandw Office Center Sp. 7 0.0, 17 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, 284 - - 255
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 223 (2) - - 29
ROBY( Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 59 - - 153
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spz 0. 0. SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2
Sp. zo.0.) 45 - - -
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. - - - -
Wspdlne przedsiewzigeia:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3 000 (5)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 197 - - 312
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 120 - - 48
ROBY (i Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. 149 - - 1077
Krolewski Park Sp. z 0.0. . - 2 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. - - - 5
Akejonariusze Spolki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - - -
LBPOL William II S.A.R.L. - - - 12
Razem 1807 (1) 127 76 12 158

(1) Przychody te zawieraiq proychody z tytulu refaktur, ktove zosialy skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spoitki z kosztami
dotyezgeymi tych refaktur w lgcznej kwocie 415 tvs. PLN za 6 miesigcy zakoviczonveh 30 czerwea 2013 roku,

(2) Wramach tych proychodéw, kwota 71 tys. PLN w odniesieniu do spétki ROBYG Development 2 Sp. = 0.0. dotyezy wynagrodzenia
saplaconego przez tq fednostkg Spéice ROBYG S.A. z tytufu udzielenia gwarancji na zabezpieczenie splaty kredytow udzielonych
przez bank tef spolce celowey.

(3) 2000 tys. PLN z tef kwoty dotyesy zalicski na poczet ndzialy w zyskw, niezaplaconej na dziert 31 grudnia 2013 roku,
zadeklarowanej prrez spétkg ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétha z ograniczong edpowiedzialnodciq Sp. k. na rzecz ROBYG S.A.

(4) Kwota 4 000 tvs. PLN dotyvczy zaliczki na poczet dvwidendy, niezaplaconer na dzievi 31 grudnia 2013 roku, zadeklarowanej przes
spotke ROBYG Consiruction Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG 5.4,

(3) Kwota 3 000 tys. PLN dotvezy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconej na dzieri 31 grudnia 2013 roku, zadeklarowanej przez
spoltke FORT Property Sp. z 0.0. ha izecz ROBYG S.A.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakladowym Spétki przez czlonkdéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorcze] Spolki, jak rowniez szczegdlowe informacje dotyczace warrantdéw subskrypcyjnych przyznanych
czlonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki zostaly zaprezentowane w Nocie 16 do srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwea 2013 roku.

Szczegdlowe informacje dotyczace zmian w nalezno$ciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powigzanych w okresie 6 miesigey zakoniczonym 30 czerwca 2013 roku zostaly przedstawione w Nocie 12 do
niniejszego $rddrocznego skrdconego sprawozdania finansowego.

16. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninigjszego $rddrocznege skroconego sprawozdania finansowego
mialy miejsce nastgpujace istotne zdarzenia dotyczace Spolki:

o  Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spotke
podmiotom powigzanym craz splaty pozyczek udzielonych przez Spdtke podmiotom powigzanym:

Calkowita warto$¢ pozyczek udzielonych przez ROBYG S.A. jednostkom zaleznym oraz wspdlnym
przedsigwzieciom w okresie od 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
sprawozdania finansowego wyniosta 46 153 tys. PLN. W omawianym okresie, catkowita wartosé splat
pozyczek i odsetek dokonanych przez jednostki zalezne i wspdlkontrolowane na rzecz ROBYG S.A. wyniosla
28 899 tys. PLN.
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. ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
{w tysigcach PLN)

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 20 do érédrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca
2014 roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastepujace po 30 czerwca 2014 roku az do dnia
zatwierdzenia niniejszego érédrocznego skroconego sprawozdania finansowegoe wymagajace ujawnienia w
niniejszym srodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 2, sieKiaKZ/OM roku
W,

ZbignieiWojciech Okofiski

Prezes :}:qdu? P

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglayé/\

Wiceprezes Zarzgdu
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