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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOL.CE

ROBYG S.A. (,,Spétka”, ,,Emitent”) jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. (,,Grupa™).
Spétka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku.

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

Wedlug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dzialania Spotki jest:
1. Dzialalno$é holdingdéw (PKD 74.15.7),
2. Wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21,A).

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podmiotdw
do Spélki, jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A. Grupa
obecnie prowadzi dzialalno$¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowa oraz sprzedaza

nieruchomogci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sa nastepujgce:

* ROBYG S.A. ma zarejestrowana siedzibg w Polsce, w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15,
¢ ROBYG S.A. zostala zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

+ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,
2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

2.1.  Sklad Grupy
Na dzien 30 czerwca 2014 roku Spélka byla (bezposrednio lub pogrednio) jednostka dominujgca wobee nastepujacych
podmiotdw:
Uddal procentowy  Udzial procentowy
Grapy w kapitale Grupy w kapitale
ik L atal . zakiadowym zaktadowym
Nazwa sp Stedziba Zakres dziatalnosct podmiotu na dziei  podmiotu na dzier
30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ROBYG Development 15p. 7 0.0, 3111;3’;1{5;"2‘;; > boisks | Distalnose holdingowa, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 spélka z ul. Rydygiera 15 Dziatalnosi¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (1) 100,00 %
ograniczena odpowiedzialnodcia Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnvm imieniu. R e
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu, 100,00 % (2) 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosc deweloperska i sprzedaz o o
ROBYG Park Sp. zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 10000k LE0ICOKS
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz o o
ROBYG Morena Sp. z o.c. 01-793 Warszawa, Pelska  lokali we wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
- ul. Rydygiera 15 Dzialalnoét deweloperska i sprzedaz o o
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu. 75,00 % 75.00 %
. ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 75,00 % 3) 10 %
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz N
REEHG Mais Towes Spaeios. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 1B0CERETE) 100,00 %
. ul. Rydygiera 15 } . o
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 8p. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnoé¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z ul, Rydygiera 15 Drziatatno$¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (5) 100.00 %
ograniczona odpowiedzialnoseig Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. e e
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotkaz  ul, Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (6) 100.00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 2 Re S8
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnost deweloperska i sprzedaz S N
HOBYGNbioHiGwaEp. Z00. 01-793 Warszawa, Pelska  lokali we wiasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0, ul. Rydygiera 15 Dzialalnos$¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (7) 106,00 %

01-793 Warszawa, Polska

lokali we wiasnym imieniy,

z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2014 roku

Sprawozdanie Zarzadu
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Udzial procentowy  Udgial procentowy
Grupy w kapitale Grupy w kapitale
. i N . . zakladowym zakladowym
Nazwa spolki Pl Zakres delalainotcl podmiotu na diieri  podmiotu na dzier
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
roku roku
A . . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing i Sprzedaz ul. Rydygiera 15 . - o o
$p. z0.0. 01-793 Warszawa, Polska g}lf:;; zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
. ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami i ushugi o
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  pomocnicze. 100,00 % 100,00 %
; ul. Rydygiera 15 . o
ROBYG Construction Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnos¢ budowlana, 100,00 % (8) 100,00 %
. ul, Rydygiera 15 . . . s a
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$c deweloperska i sprzedaz . o
ROBYG Kameralna $p. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
- ; ul. Rydygiera 15 Uslugi zwiazane z zarzadzaniem o
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  nieruchomosciami. 10000 % 10000 %
Dziatalno$¢ deweloperska,
o ul. Rydygiera 15 zarzadzanie powierzchniami o H
Wilandw Office Center Sp. z 0.0. OI-793 Warszawa, Polska  biurowymi oraz sprzedaz lokali we 51,00 % 31,00 %
wlasnym imieniu
. ul. Rydygiera 15 : . . s o
ROBYG Business Park Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é¢ deweloperska i sprzedaz o
Jagodno Fstates Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 106100 % 1G0I008s
ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i sprzedaz o
Buforowa 8p. zo.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym immiemiu, 100,00 % €9) 100 %
ul. Rydygicra 15 : . o N
OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spitka z ul, Rydygiera 15 . . . .
ograniczong odpowiedzialnoscig S K.A.  01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % (10} 106,00°%
OVERKAM 7 QUBE spoika z
ograniczona odpowiedzialnoécig SPV ul. Rydyaiera 15
11 8.K.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Pl Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % (11) 100,00 %
Inwestycje MKLI spafka z ograniczong 755 ansane, Rehils
odpowiedzialnogcia SPV 11 §.K. A}
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z Il Ry 15
clngrgnll(cimq odpowiedzialnoscig SPV 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % (12) 100,00 %
mkLegal Inwestycje MKLI spotka z ul. Rydveiera 15
ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 01—_73’3{$ﬂswwa Poiska  DFialanosé holdingowa. 190,00 % (13) 100,00 %
138 K.A ?
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é detyczaca wynajmu o o
ROBYG Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszaws, Polska  powierzchni, 100,00 % 100,00 %
_— ul, Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100,00 % (14) n/d
ROBYG Praga Investment Sp. Z 0.0. ul. Rydygiera 15 Dziatalnoé¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (15) o/

01-793 Warszawa, Polska

lokali we whasnym imieniu.

1) ROBYG S8.A posiada w lef spélce 99,90% udzialdw bezposrednio oraz 0,10% posrednio paprzez ROBYG Development I Sp. z 0.0.;
(2) wudzial posredni poprzez ROBYG Development 1 spotka z ograniczong edpowiedzialnoécig Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development I Sp. z 0.0.;
(3) udzicl poSredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z ¢.0.;
(4) ROBYG S.A. posiada w tef spolce 68,73% udzialéw bezposrednio oraz 31,27%; posrednio poprzez P-Administracia Sp. z 0.0.;
(5) ROBYG S.A posiada w spbice ROBYG Osiedle Zdrowa ! spdika z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.. 99,5% udzialow bezposrednio oraz 0,5%

posrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdvowa 1 Sp. z o.0.;
(6) udzial poSredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spolka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. oraz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa I Sp. z 0.0.;
(7} udziad pofredni poprzez ROBYG Jabloniowa 5p. z 0.0.;
(8 ROBYG S.A posiada w spdice ROBYG Construction Sp. z 6.0. 99,9% udzialéw bezpasrednio oraz 0,1% posrednie poprzez ROBYG Construction Peland

Sp.zo.0.;

(9 udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(1) ROBYG 8.A. posiada w tef spéice 99,50% udzialéw bezposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(11) ROBYG S.A. posiada w tef spélce 99,01% udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0., w I kwartale 2014 spétka
mkLegal Imwestycie MKLI spdlka z ogremiczong edpowiedzialnodcig SPV 11 S.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE spolka z ograniczong

volpawiedzialnofcig SPV 11 S KA

(12) ROBYG S.A. posiada w tef spolce 99,01 % udzialow bezposrednio oraz 0,99% posrednie poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(13) ROBYG S.4. posiada w tef splce 99,01% udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(14) spitka ta zostala wiwerzona przez Grupg w Il kwartale 2014 roku | posiada kapited zakladowy w wysekosci 3 tys. PLN;
(15) spitka ta zostala ulworzona przez Grupe w I kwartale 2014 roku | posiada kapited zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.

z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku

Sprawozdanie Zarzadu
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Informacje na temat wspélnych przedsiewzie¢ Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Spotka byta (bezposrednio lub posrednio) jednostka sprawujacg wspétkontrole
wobec nastgpujacych podmiotéw:

Udziak procentowy  Udzal procentawy
Grupy w kapitale  Grupy w kapitale
N S iedziba Z ; : zakladowym zakdadowym
azwa sp Siedzi akres dzialalnosed podmiotu na dedei  podmiotu na dgiert
30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
. ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o ,,
s e AR 01-793 Warszaws, Polska  lokali we wiasnym imieniu, 31.00% (1) 200
ROBYG Ogrdd Jelonki ul. Rydygiera 15 . .
Sp. 2 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosé heldingowa. 50.00 % (2) 50.00 %
ROBYG Osiedle Kameralne ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz o b
Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. SO A0y
ul. Rydygiera 15 . . o o
FORT Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingowa. 51.00 % (4) 51.00 %
, ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
SR CER LT (C 7 S 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu. L) 00
ROBYG Osicdle Krolewskie ul. Rydygiera 15 Drzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz 51.00 % (6) 51,00 %
8p. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. T -
ROBYG Wola Investment Sp.  ul. Rydygiera 15 Dziafalnos¢ deweloperska i sprzedaz 51.00 % (7) 51.00 %
Z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imientu. e el

(1) jednostka wspdtkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Ltd,, ROBYG S.A. posiada w tef spékce 51,00% posrednio poprzez ROBYG
Osiedle Zdrowa 1 spotha z ograniczong edpowiedzialnoscig Sp. k;

(2) jednostka wspdikontrolowana przes Spotke § Wildetio Limited;

(3} jednostka wspdtkontrolowana przez Spoltke i Wildetio Limited, udziol posredni poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.6.;

(4) jednostka wspotkontrolowana przes Spoltiee i NCRE Investments Ltd.;

(5} jedrostha wspotkontrolowana prez Spotkg i NCRE Investments Lid.; udzial posredni popr=ez FORT Property Sp.z v.0.;

{6) Jednostha wspétkontrolowana przez Spotke i NCRE Investments Lid.

(7} jednosthe wspotkontrolowana proez Spétke | NCRE Investmenis Lid.;

2.3.
Na dziefh 30 czerwca 2014 roku (oraz na dzieni 31 grudnia 2013 roku) udzial w ogélnej liczbie gloséw posiadany

przez Spotke w spotkach zaleznych oraz jednostkach wspoétkontrolowanych odpowiadat jej udziatowi w kapitale
zaktfadowym tych podmiotéw.

Pozostale informacje

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzieni 31 grudnia 2013 roku w sklad Zarzadu Spétki ROBYG S.A.
wchodzily nastepujace osoby:

. Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu,

. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,

. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3.  ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. za okres 6 miesiccy zakonczony dnia 30 czerwca
2014 roku zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoéci gospodarczej przez Spotke.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF)
przyjgtymi przez Uni¢ Europejska, w szczegénosci majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczoéci
finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 | Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”
MSR 34).

Informacje o zasadach sporzadzania $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spétki za okres
6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca 2014 roku zostaly opisane w nocie 5 do tego sprawozdania finansowego
oraz w sprawozdaniu finansowym Spéfki za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie Zarzadu
Z dziatalnosdei Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwea 2014 roku
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zastosowane do sporzadzenia $§rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sa spéjne z tymi, ktére
zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spdlki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013
roku.

4. KAPITAE. ZAKEADOWY SPOLKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 ROKU

4.1. Struktura kapitalu zakladowego na dziefi 30 czerwca 2014 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2013
roku

Kapital zaktadowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2014 roku wynosit 26.209.200 PLN i dzielil si¢ na
262.092.000 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajacych do
wykonywania jednego glosu z kazdej akeji na Wailnym Zgromadzeniu Emitenta,

Kapital zakladowy ROBYG S.A. na dzient 31 grudnia 2013 roku wynosit 26.052.199,90 PLN i dzielit si¢ na
260.521.999 akcji zwyklych na okaziciela.

Struktura kapitatu zaktadowego Emitenta na dzien 30 czerwca 2014 roku zostata przedstawiona ponizej:

% akeji

Struktura whasnosci Liczba akeji posiadanych Liczba gloséw % gloséw
LBPOL William II S.A.-R.L. 113 889 106 4345 113 889 106 4345
Nanette Real Estate Group N.V. 52057 921 19,86 52057921 19,86
Pozostali akcjonarivsze (*) 96 144 973 36,69 96 144 973 36,69
Razem 262 092 000 100,00 262 092 000 100,00

Zrédio: Spotka
(*) Pozostali akejonariusze (w tym osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce Emitenta wymienione w punkcie 4.3), = ktorych 2aden nie posiadat 5%
lub wigcef ud=ialdw w kapitale zakladowym Emitenta oraz w liczhie gloséw na Walnym Zgromadzeniu na dzier 30 czerwea 2014 roku.

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2013 roku zostata przedstawiona ponizej:

% akeji

Struktura wlasno$ci Liczba akeji . Liczba gloséw Y% gloséw
posiadanych

LBPOL William II S.AR.L. 113 889 106 43.72 113889106 43.72
Nanette Real Estate Group N.V. 66 075 821 25.36 66 (75 821 25.36
ING Otwarty Fundusz Emerytalny

oraz ING Dobrowolny Fundusz 19 388 584 7.44 19 388 584 7.44
Emerytalny (*}

Pozostali akcjonariusze (**) 61 168 488 2348 61 168 488 23.48
Razem 260 521 999 100.00 260 521 999 100.00

Zridio: Spotka

(*Mnformacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 28 marca 2013 roku.

(**)Pozostali akcjonariusce (w tym osoby zarsqdzajqee i nadzorujgee Emitenta wymienione w punkcie 4.3), z kidrych 2aden nie posiadat 5%
lub wigeef udzialow w kapitale zakiadowym Emitenta oraz w liczble gloséw na Walnym Zgromadzeniu na doiert 31 grudnia 2013 roku.

4.2. Zmiany w strukturze akcjonariuszy oraz warunkowe podwyzszenie Kapitalu zakladowego
Emitenta

W pierwszych dwoéch kwartalach 2014 roku, mialy miejsce nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:

* W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedalo 14 017900 akcji Spétki
stanowigcych wowczas 5,35% jej kapitale zakladowego, reprezentujacych 14 017 900 glosow, tj.
3,35% w facznej liczbie gloséw w Spolce.

» W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedal 790 084 akcji Spotki stanowigcych
wowczas ,30% kapitatu zakladowego, reprezentujacych 790 084 gloséw, tj. 0,30% w tacznej liczbie
glosdéw w Spolce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na dzien 31 stycznia
2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadat mniej niz 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

Sprawozdanie Zarzgdu
z dzialalnosci Spolki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwca 2014 roku
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W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zakladowy Spotki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26209 200,00 PLN w drodze emisji 1570 001 akcji zwyklych Spotki na okaziciela serii G o wartodci
nominalnej 0,10 PLN za jedna akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitahu
zakfadowego Spotki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie.

Zmiany w strukturze akcjonariuszy, ktére miaty miejsce w okresie po dnin bilansowym do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania sq opisane w nocie nr 13 do niniejszego sprawozdania.

4.3. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace Emitenta
Alcionariusz Eaczna liczba akeji posiadana przez % udzial w kapitale
1 czlonkéw Zarzadu i Rady nadzorezej(*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson (*#} 1020 501 0,39%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120 501 0.,43%

(*)Liczba akcji posiadanych przez akcjonariusza jest rawna liczbie gloséw na Walnym Zgromad-eniu Akcjonariuszy.

(**)Udzial w kapitale akcyjrym jest réwny udzialowi w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***)dkefe posiadane preez Oscara Kazanelsona bezposrednio oraz za posrednictwem kontrolowanych przez niego podmiotow.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh
Wiceprezes Zarzadu Spolki nabyli po 340 167 akeji serii G. Wykonali oni przyznane im warranty subskrypcyjne
serii B3 oraz C3 w grudniu 2013 roku.

5.  OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spolki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSQI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE
W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2014
ROKU

6.1. Informacje ogdlne
Przedmiotem dzialalnosci Grupy jest dzialalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi projektami
mieszkaniowymi, przy czym podstawowym przedmiotem dzialalno$ci ROBYG S.A. zgodnie z wpisem do
systemu ewidencji REGON jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalnoéé w zakresie kupna i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek, dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej. W okresic 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2014 roku ROBYG S.A.
realizowala strategie zgodna z podstawowym rodzajem dziatalnosci 4j. dziatalnoscig okreslong powyzej.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2014 roku ROBYG S.A. realizowata zadania zwigzane
z nadzorem crganizacyjnym oraz wlascicielskim nad spotkami zaleznymi a takze organizowala finansowanie ich
dziatalnosci inwestycyjnej. Spélki zalezne od ROBYG S.A. prowadzily dzialania na rynku deweloperskim
kontynuujac inwestycje lub przygotowujac si¢ do ich rozpoczecia.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnoéci Spétki ROBYG 8.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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6.2. Ukonczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesiecy zakoniczonym dnia 30 czerwea

2014 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapow projekiéw deweloperskich ukoniczonych
przez Grupg w okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwcea 2014 roku:

Eaczna

. N . Lokale Lokale nie
N . Liczba powierzchnia
azwa projektu — etapy . FOZPOZNANe W rozpoznane w
A wybudowanych uzytkowa Razem
projektu 3 przychodach przychodach
lokali wybudowanych Ze Sprzed; ze sprzedaz
lokali w mkw. P azy p il
Nowa Rezydencia Krolowef -
Marysiesiki - etap V ) 127 6 645 87 40 127
City Apartments - etap IV 231 17 429 207 24 231
Lawendowe Wezgdrza — etap IX 112 5213 98 i4 112
Osiedle Kameralne — efap II 108 5609 92 16 108
Young City - etap [ 148 7934 132 16 148
Young City -etap II 163 § 080 139 24 163
RAZEM 889 50910 755 134 889

Zrddio: Spotka
*) Etap dziesigty w kolefno$ci budowy - ostaini.

6.3. Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji
Ponizsza tabela przedstawia etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji na dziei 30 czerwca 2014 roku:

Laczna Liczba lokali w
. . owierzehmi niesieni ktorych
Nazwa projektu — etapy L'czb:JOkall P uzytkowa ) ;:wae:::?:zggwstqgne/ Data Plagg:\;ana
projektu , lokali do rezerwacyjne/ rozpoczicia .
wybudowania . A ukoiiczenia
wybudowania deweloperskie umowy
w mkw. sprzedazy
City Apartmenis - etap V *) 173 10237 116 2Q2014 4Q 2015
Lawendowe Wzgdrza — etap X1 142 6227 80 2Q2014 3Q 2015
Lawendowe Wzgdrza — etap XIT 130 5737 5 202014 3Q2015
Stoneczna Morena — etap IX 122 6 180 54 1Q2014 2Q2015
Albatross Towers — etap I 177 7 748 124 1Q 2014 40 2015
Albatross Towers —etap IV 176 7 805 47 2Q 2014 1Q2016
Young City - etap Il 154 6917 129 132014 1Q 2013
Young City - etap IV 138 6 548 124 1Q 2014 2Q 2015
Osiedle Krolewskie- etap HT 100 5738 97 1Q 2014 1Q 2015
Osiedle Krdlewskie- etap IV 77 4232 73 1Q 2014 1Q 2015
Osiedle Krilewskie- etap V 87 6138 60 2Q2014 3Q 2015
RAZEM 1476 73 507 909 -

Zrédio: Spotka
*) Etap szosty w kolejnosci budowy - ostatni.

Ponadto, w okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2014 roku Grupa uruchomita przedsprzedaz
nastgpujgcych etapéw projektow deweloperskich , ktorych budowa jeszeze sig nie rozpoczeta:

Laczna Liczba lokali w
. Liczba lokali powierzchnia odniesieniu do ktérych Planowana
Nazwa projektu — etapy . ; zawarto przedwst¢pne/ Data
A do uzytkowa lokali . i data
projektu . . rezerwacyjne/ rozpoczecia .
wybudowania do wybudowania . nkoficzenia
deweloperskie umowy
w mkw.
sprzedaty
Osiedle Kameralne II - etap 1 160 8091 15 3Q2014 4Q 2015
Young City -etap V 124 5992 19 3Q 2014 4Q 2015
Young City -etap VI 124 5992 16 3Q20i4 4Q 2015
Orsiedle Krdlewskie- etap VI 121 7297 71 3Q2014 4Q 2015
Krdlewski Park- etap [ 116 5540 10 3Q 2014 1Q 2016
Krolewski Park- etap IT 112 5308 11 3Q2014 1Q 2016
RAZEM 757 38220 142 - -

Zrodio: Spotka

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku
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W okresie 6 miesi¢cy zakorniczonych dnia 30 czerwca 2014 roku, Grupa kontynuowala réwniez realizacje
nastepujgcych etapdéw, rozpoczetych w 2013 roku:

Laczna Liczba lokali w
R . powierzchnia odniesieniu do ktorych
Nazwa projektu — etapy Llczb:olokall uzytkowa zawarto przedwstepne/ Data Pla:::n;ana
projektn . lokali do rezerwacyjne/ rozpoczecia R
wybudowania . X ukoficzenia
wybudowani deweloperskie umowy
a w mkw. sprzedazy
City Apartments - etap VI *) 108 7513 75 4Q 2013 2Q2015
Lawendowe Wzgorza — etap X 121 5587 99 3Q2013 4Q 2014
Stoneczna Morena — etap VIIT 138 6951 105 4Q 2013 1Q 2015
Albatross Towers — etap I 174 8260 157 202013 40 2014
Osiedle Krolewskie- etap [ 118 7015 114 202013 4Q2014
Osiedle Krdlewskie- etap 1] 136 7391 132 4Q 2013 4Q 2014
RAZEM 795 42 717 682 - -

Zrddio: Spotha

*) Etap pigty w kolejnosci budowy.

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektéw deweloperskich, ktérych
budowg Grupa planuje rozpocza¢ w drugiej polowie 2014 roku i na dzien 30 czerwca 2014 roku nie rozpoczeta
przedsprzedazy:

Laczna powierzchnia

Nazwa projektu — etapy lebjnlokah uzytkowa lokali do Data Pladn::\:na
projektu . wybudowania w rozpoczecia .
wybudowania ukoficzenia
mkw.

Lawendowe Wegorza — etap XTIT 137 5313 4G 20614 1GQ 2016
Stoneczna Morena — etup X 211 10 355 3Q2014 4Q 2015
Stoneczna Morena — etap X{ 20 1790 3Q2014 30Q 2015
Sloneczna Morena — etap X1 12 1569 3Q2014 32015
Stoneczna Morena — etap XIIT 12 1312 3Q2014 4Q 2015
Albatross Towers - etap V' 138 9048 4Q 2014 3Q 2016
Park Wola Residence — etap T 318 17 305 402014 3Q 2016
RAZEM 848 46 692 B -

Zrodlo: Spétha

7. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI
ORAZ FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLKI W BIEZACYM
OKRESIE.

7.1. Informacje o pozyezkach otrzymanych przez Spilke od jednostek powiazanych oraz splatach
pozyczek od jednostek powigzanych w okresie 6 miesigcy zakoniczonym dnia 30 czerwca 2014
roku

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2014 roku Spdtka nie otrzymata ani nie splacila pozyczek
od jednostek powiazanych.

7.2 Informacje o poiZyczkach udzielonych przez Spolke do jednmostek powigzanych w okresie
6 miesigcy zakorficzonym dnia 30 czerwca 2014 roku

Szczegoly dotyczace wszystkich nowych pozyczek udzielonych na rzecz jednostek powigzanych i splaconych
przez podmioty powigzane w okresic 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwea 2014 roku zostaly
przedstawione w nocie 12 do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spoétki za okres 6 miesiecy
zakoniczony dnia 30 czerwca 2014 roku.

Sprawozdanie Zarzgdu
z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesigey zakoniczony 30 czerwea 2014 roku
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7.3. Emisja i wykup oblizacji
ObligacjeseriiDi G

W styczniu 2014 roku Spoltka zakoficzyla proces wykupu 400 000 obligacji serii D o lgczne] wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o facznej wartoéei nominalnej 8 000 tys. PLN.

W dniv 12 czerwea 2014 roku Spétka przyjeta uchwale dotyczaca przyszlego wezesniejszego wykupu czedei
obligacji serii G. Datg czesciowego wykupu okredlono na 15 lipca 2014 roku. Wartosé nominalna obligacji,
ktoére zostana wczesniej wykupione wynosi 7 000 tys. PLN. Wykup tych obligacji zwigzany jest z zamiarem
zwaolnienia z hipoteki czedei gruntu posiadanego przez spolke ROBYG Morena Sp. z 0.0., ktora jest jednostka
zalezna Spoltki.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto w lutym 2014 roku spotka Krélewski Park Sp. z 0.0. zlozyla oswiadczenie w formie aktu notarialnego
o ustanowieniu zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dzialce gruntu bedacej wlasnoécia tej
spotki. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.

Obligacje serii K1i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spoétka wyemitowala obligacje serii K1 o lacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastgpi wedlug ich wartosci nominalne). Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
0 Zmienna stopg procentowa, a odsetki platne s3 w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sig od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uptywaja odpowiednio co szei¢ miesiecy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza byé spelione
przez Grupg, ktére sa analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spélka wyemitowala obligacje serii K2 o lacznej
wartoéci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartoéci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparcin
0 zmienng stopg procentowa, a odsetki platne sa w okresach 3-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesigee od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okreslaja rowniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spelmione przez Spotke, ktdre
sa analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

74. Udzielone por¢czenia i gwarancje
Poreczenia udzielone

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Spélka byta poreczycielem niektérych zobowiazan swoich jednostek zaleznych
w zwigzku z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy wspomnianymi jednostkami zaleznymi oraz
powiazanymi a finansujgcymi je bankami. PoniZzsza tabela przedstawia zestawienie udzielonych porgczefi
i gwarancji:

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnodci Spolki ROBYG 8.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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Bank Kwota
Jednostka powigzana f' . Przedmiot porgczenia por¢czenia Z dunia Do dnia
inansnjacy PLN tys,
zobowigzania w odniesieniu do
ROBYG City Nordea Bank transzy rewelwingowsj finansujgcej
Apartments 2 Sp. z 0.0. Polska S.A. projekt "City Apartments” 15000 2LE i SRS
(etapy 11T - VI)
zobowigzania w odniesieniu do
ROBYG Jattoniowa 2 Nordea Bank transzy rewalwingowej finansujacej
Sp. zo.o. Polska S.A. projekt "Lawendowe Wzgdrza" 13 000 30.09.2012 31.03.2020
(etapy VII-XIII)
zobowigzania w odniesieniu do
ROBYG Jabloniowa 2 Nordea Bank transzy inwestycyjne) finansujacej
Sp. z 0.0 Polska S.A. projekt "Lawendowe Wzgorza” 35 662 30092012 31.03.2020
(etapy VII-XIIT)
. zobowigzania w odniesieniu do
opYa ‘S)S‘effo Nordea Sank transzy cewolwingowej finansujacej 15000 11.03.2013 31122018
p.20.0. . projekt "Osiedle Kameralne”
. zobowiazania w odniesieniu do
Kfﬂ?:;;i (S)swzd:f’o 1\]],‘;’1‘:1‘2: ]S?’a:k transzy inwestycyjnej finansujacej 15920 11.032013 31.12.2018
P- 2 0.0. o projekt "Osiedle Kameraing"
. zobowiazania w odniesieniu do
ROBSMarenaSy 2 Baetchocni transzy inwestycyjnej finansujacej 15000 17.04.2014 30.06.2020
0.0. WBK 8 .A. s w "
projekt "Stoneczna Morena
. zobowigzania w odniesieniu do
ROBYG Morena Sp. z Bank Zachodni transzy inwestycyjnej finansujgee] 3 000 17.04.2014 30.06.2020
0.0. WBK S.A. 1w "
projekt "Stoneczna Morena
Gwarancja Korporacyjna udziclona z
ROBYG Morena Sp. z Bank Zachodni tytutu sporu w sprawie oplat
0.0. WBK 8.A. uzytkowania wieczystego gruntu dot. Ixd00 G0 30106:2020
projektu "Stoneczna Morena"
. Porgcezenie wierzytelnosei banku
ROBYSG CZ";‘SOW“"“"H mBank S.A. wynikajacych z kredytu 10 000 05.04.2012 30.08.2015
p- 20.0. rewolwmgowego
Gwarancja Korporacyjna udzielona w
ROBYG Kameralna Bank Zachodni celu zabezpieczenia wykonania
Sp. 7 0.0. WBK S A umovy kredytowej nr 8 400 15.06.2012 28.10.2014
KKWAQ0025/12
. . Gwarancja Korporacyijna udzielona w
ROBYG Young City aiicblc celu zabezpiecaenia sphaty 31000 06122013 20.122018
Sp.zo.0. Bank . .
wierzytelnosci
: Gwarancja Korporacyjna udzielona w
O CRiee mBank S.A. celu zabezpicczenia splaty 18000 27.06.2013 30.06.2018
Krolewskie Sp. z 0.0. . g
wierzytelnosei
Porgczenie zobowiazan wynikajgcych
. ING Lease z umowy leasingu lokali biurowych
ROBYSG Zza(‘)"gdzamc (Polska) Sp. 2 wynajetych przez sptke zalezng 5400 09.02.2011 23.12.2018
p-20.0. 0.0. ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. od
ING Lease (Polska) Sp. z 0.0.
Razem - 186 782

Zrodfo: Spotia

Ponadto, w zwiazku z kredytami uruchomionymi przez banki do jednostek zaleznych i wspolnych przedsicwzicé
Spotki, Spotka zawarta nastepujace umowy:
e umowa zobowigzujaca Spotke do udzielenia ROBYG City Apartments 2 Sp. z o0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji

realizowanej przez spétke ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,

¢ umowa zobowigzujaca Spdétke do udzielenia ROBYG Jablonmiowa 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez spétke ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0,

= umowa zobowiazujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jeko pozyczkobiorca, zobowigzujace Spoltke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.

Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwea 2014 roku
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w celu zapewnienia S§rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie
kredytu bankowego,

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spdétka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spolce ROBYG Osiedle Krolewskie Sp.
Z 0.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie
kredytu bankowego.

Ponadto, Spétka byla poreczycielem niektérych zobowigzan na rzecz kontrahentéw na poczet dostaw towarow

zamowionych przez nich w zwigzku z realizacja projektéw deweloperskich Grupy. Ponizsza tabela przedstawia
zestawienie porgczen wobec kontrahentéw Grupy udzielonych przez Spotke na dzien 30 czerwcea 2014 roku:

Kwota
Poreczyciel Kontrahent Przedmiot porgezenia porgczenia Z dnia Do dnia
PLN tys.
ROBYG §S.A. Cemex Poiska Sp. z 0.0. z tytutu dostaw towaru 1000 18.11.2013 30.11.2014
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z c.0. z tytutu dostaw towaru 1 000 01.02.2014 30.09.2014
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0 z tytulu dostaw towaru 900 14.02.2014 31.10.2014
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. z tytutu dostaw towarm 500 12.03.2014 30.09.2014
ROBYG S A Cemex Polska Sp. z o.0. z tytuhu dostaw towaru 1000 02.06.2014 30.04.2015
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. z tytutu dostaw towaru 500 02.06.2014 31.03.2015
Gwarancja odnosnie wykonania
wszelkich zobowigzan pienigznych
RCBYG Development ROBYG Construction sp. z 0.0.,
1 Spélka z ograniczon wynikajaeych z zawartej migd.
ROBYG S.A odp}z)wiedzia‘ignoéciq S;. RgBY(fgc{nsnuction sﬁl. z (f.o.z,ya L7 oo e
k. ROBYG Development 1 Spotka z
ograniczona odpowiedzialnodcia
Sp. k.
Razem ) 5970

" Zrddilo: Spoba

Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia naleznego Spélce z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowigzaf

Jjednostek powigzanych ze Spotka, w szezegdlnosel z tytuhu udzielania poreczefi, uzalezniona jest od faktycznego

okresu obowigzywania porgezenia i w zwiazku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest na koniec tego

okresu. Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote poreczenia (dalej ,,Podstawa Wynagrodzenia™), przy

czym w przypadku gdy, Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to wynagrodzenie od momentu zmiany

Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniona kwote Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie

uzaleznione jest od okresu faktycznego obowiazywania poreczenia I wynosi ono:

a) 0,50% (slownie: pél procenta) Podstawy Wynagrodzenia - jezeli poreczenie gbowiazuje przez okres nie
dhuzszy niz 1 (stownie: jeden) rok,

b) 0,75% (slownie: siedemdziesiat pie¢ setnych procenta) Podstawy Wrynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowiazuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie duzej niz 2 (stownie: dwa) lata,

¢} 0,95% (slownie: dziewigddziesigt pie¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 2 (stownie: dwa) lata, lecz nie dluzej niz 3 (stownie: trzy) lata,

d} 1,20% (slownie: jeden i dwadziedcia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 3 (stownie: trzy) lata, lecz nie dluzej niz 4 (stownie: cztery) lata,

e) 1,50% (stownie: jeden i pét procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 4 (slownie: cztery) lata, lecz nie diuzej niz 5 (stownie: piec) lat,

f) 2,00% (slownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgezenie obowiazuje przez okres ponad
5 (slownie: pigc) lat, lecz nie dhuzej niz 6 (stownie: szesé) lat,

g) 2,50% (stownie: dwa i p6l procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 6 (stownie: szesc}) lat, lecz nie dtuzej niz 7 (stownie: siedem) lat,

h) 3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres ponad
7 (stownie: siedem) lat, lecz nie dhuzej niz 8 (stownie: osiem) lat,

i) 3,50% (slownie: trzy i pdl procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres
ponad 8 (stownie: osiem) lat, lecz nie dluzej niz 9 (stownie: dziewigd) lat,

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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j} 4,00% (stownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres
dluzszy niz 9 (slownie: dziewig¢) Jat.

Laczna kwota wynagrodzenia Spotki z tytuln ustanawiania zabezpieczen splat kredytow, w szczegélnosci

z tytulu udzielenia poreczen podmiotom powiazanym ze Spotka, nalezna i zafakturowana w okresie 6 miesiecy

zakoniczonych 30 czerwca 2014 roku wyniosla 342 tys. PLN (za 6 miesiccy zakonczonych 30 czerwca 2013

roku: 71 tys. PLN).

7.5. Inne istotne wydarzenia w okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwea 2014 roku
Istotne wydarzenia korporacyjne

W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej ,,UOKIK”), podano
informacjg o ztozeniu wniosku dotyczacego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spélka przez spotke
LBPOL William II 8.A R.L. (,LBPOL") — ktéra jest glownym akcjonariuszem Spotki. Wniosek zostat ztozony
ze wzgledu na fakt, iz moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej) LBPOL moze uzyskaé wylaczng kontrole nad Spélka.
W dniu 28 marca 2014 roku, LBPOL uzyskata odpowiednig zgode UOKIK. W dniu 27 czerwea 2014 roku,
spotka Nanette Real Estate Group N.V. (,Nanette) oraz LBPOL podpisaly umowe w sprawie rozwiazania
porozumienia o wykonywaniu wspdlnej kontroli nad ROBYG S.A. W efekcie, ze wzgledu na jej uprawnienia
przyznanc Statutem Spétki do powolywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spolki oraz ze
wzgledu na fakt, ze posiada ona 43,46% gloséw w lgcznej liczbie gloséw i w kapitale zakladowym Spotki,
LBPOL uzyskata wylgczng kontrole nad Spélka.

7.6. Wyplata dywidendy za 2013 rok

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysokosci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedng akcje zwyktg). Dzien dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku za$ dywidenda zostala wyplacona 29 maja 2014 roku.

7.7. Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy otrzymane w okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia

30 czerwea 2014 roka

W okresie 6 miesig¢cy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2014 roku Spétka uznata przychody z dywidend w tacznej
kwocie 3 745 tys. PLN od swojej jednostki zaleznej ROBYG Construction Sp. z 0.0. (1 245 tys. PLN) oraz od
wspoélnego przedsigwzigeia ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z o.0. (2 500 tys. PLN).

8. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA I DOCHODOWA SPOEKI W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU

8.1. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w $rédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym Spoélki za okres 6 miesigey zakoficzony dnia 30 czerwcea 2014 roku
Ponizsza tabela przedstawia dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpni¢te ze sprawozdania
z catkowitych dochodéw Spétki ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca
2014 roku.

6 miesigcy zakoriczonych 6 miesigcy zakoriczonych Zmiana
dnia 30 czerwca 2014 roku dnia 30 czerwea 2013 roku e
tys. PLN {niezbadane) tys. PLN (niezbadane)

Przychody z podstawowej 20 303 52322 (61,20%)
dziatalnoéci operacyjngj

Koszty Pod_stawowe; dzialalnogci (13 076) (43 778) (10,13%)
operacyjngj

Zysk brutto ze sprzedazy 7227 8544 (15,41%)
Koszty ogélnego zarzadu (2 462) (2 486) (0,97%)
Zysk brutto 5238 6 505 (19,48%)
Zysk netto 3626 1 465 147,51%

Zrédio: §rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spoli ROBYG S.4. sporzqdzone za okres 6 miesigcy zakoviczony dnia 30 czerwea
2014 roku,

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosei Spétki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spdtki ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2014 roku:

AKTYWA 30 czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 roku Zmiana
tys. PLN (niezbadane) tys. PLN

Aktywa ogblem 793 437 797 299 (0,48%)
Aktywa trwale, w tym: 614 810 554 201 10,94%
Pozostale aktywa finansowse 613 616 552 858 10,99%
Aktywa obrotowe, w tym: 178 627 243 098 (26,52%)
Pozostale aktywa finansowe 91 168 104 278 (12,57%)
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug

i inne naleznodci 9 786 12 825 (23,70%)
Srodki pieniezne i ich

ckwiwalenty 76 781 125 205 (38,68%)

Zrédio: $rédroczne skrdeone sprawozdanie finansowe Spota ROBYG S.A. spor=qdzone za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwea
2014 rolas.

PASYWA i KAPITALY 3¢ czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 roku Zmiana
WLASNE tys. PLN (niezbadane) tys. PLN
Kapitaly wlasne kycznie, w tym: 517 508 533 774 (3,05%)
Kapitat podstawowy 26209 26 052 0,60%
Efiy“iﬁ’iif‘ifa‘iiiiiﬁ’é :ﬁs{;lmj 472412 471 494 0.19%
Zyski zatrzymane 18 887 36228 (47,87%)
Zobowigzania ogélem 275929 263 525 4,71%
Zobowigzania diugoterminowe 232 544 207 615 12,01%
Zobowigzania krdtkoterminowe 43 385 55910 (22.40%)

Zrédio: §rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spdtki ROBYG 8 A. sporzqdzone za okres 6 miesigcy zakoviczony dnia 30 czerwca
2014 roku.

8.2. Wyjasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie za okres
6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku a wczeéniej publikowanymi prognozami na
rok 2014

Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok ani na okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwea 2014 roku.

8.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki
Wskainiki rentownosci
Za okres zakoniczony dnia
WSKAZNIKI RENTOWNOSC1 30 czerwca 2014 roku 30 czerwea 2013 rokn
W przeliczeniu na zysk bilansowy

Rentownosé sprzedazy brutto (EBIT/ przychody netto ze

spreedazy) 21,0% 11,0%
Rentownosé zysku netto (Zysk netto / przychody netto ze 17.9% 2.89%
sprzedazy) e .
Rentownosé kapitalu wlasnego (ROE) (Zysk netto / kapitat 1.4% 0.5%
whasny} (1) i it

Zrédio: §rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki ROBYG S.4. sporzqdzone za okres 6 miesigey zakoriczony dnia 30 czerwea
2014 rokas.

(1) Wskazniki ROE zostaly obliczone w oparciu o sannualizowany zysk netfo za okres 6 miesigcy zakofczonych 3 czerwea 2014 roku oraz
30 czerwea 2013 roku; kapital wiasny — dane na dzient 30 czerwea 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoniczony 30 czerwcea 2014 roku
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WskaZniki rentownosci dzialalnosci Spétki za okres szeécin miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
wazrosty w poréwnaniu z analogicznym okresem 2013 roku. Wynikalo to glownie z tego, ze w 1 polroczn 2014
roku stosunkowo duza cz¢éé przychodow z otrzymanych dywidend nie zostala obcigzona odpisami
aktualizacyjnymi dotyczacymi udzialow w spétkach wyplacajacych te dywidendy (istotma czeéé dywidend
wyplaconych w 1 pélroczu 2014 roku wyplacita spotka ROBYG Construction, utworzona przez spotke
ROBYG §8.A., o niskiej wartosci inwestycji wedtug kosztu wykazanej w sprawozdaniach finansowych spotki
ROBYG S.A).

Wskazniki plynnosci

WSKAZNIKI PEYNNOSCI 30 czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 reku

Wskagnik biezgcy (current ratio): akiywa obrotowe /

zobowigzania krotkoterminowe 41 43
Wiskaznik szybki (quick ratio): (aktvwa obrotowe — zapasy) / 41 43
zobowigzania krdthoterminowe (1) ’ >

WskaZnik natychmiastowy (cash ratio): $rodki pienigine / 18 22

zobowiazania krétkoterminowe

Zrédlo: srodroczne skrdcone sprawosdanie finansowe Spotki ROBYG S.A. spor-gdzone za okves 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwea
2014 roku.
(1) Spétha nie posiadata —apascw na dzieni 30 czerwea 2014 roku ovaz na d-ien 31 grudnia 2013 roku,

Wskazniki plynnosci Spoétki ulegly zmniejszenin co wynikalo gltéwnie ze spadku aktywow obrotowych
z 243 098 tys. PLN na dziet 31 grudnia 2013 roku do poziomu 178 627 tys. PLN na dzief 30 czerwca 2014
roku, t.j. 0 26,5%, podczas gdy zobowiazania krétkoterminowe spadly w tym samym okresie z 55 910 tys. PLN
do 43385 tys. PLN, tj. o 22,4%. Spadek krétkoterminowych zobowiazan wynikal glownie ze spadku
krotkoterminowych zobowiazan odsetkowych, gléwnie w wyniku wezesniejszego wykupu obligacji serii D i G.
Po stronie aktywow trwalych spadek wynikal glownie ze spadku $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
048424 tys. PLN tj. 38,7% , co wynikalo gléwnie z udzielenia dlugoterminowych pozyczek podmiotom
powigzanym.

Wskainiki zadluzenia
WSKAZNIKI ZADEUZENIA 30 czerwca 2014 roku 31 gradnia 2013 roku
Wskainik ogdlInego zadluzenia (zobowiazania ogélem / aktywa 34.8% 33.1%
ogdlem ) g .
g;imtaji;i‘:;::::u)zenia odsetkowego (zobowiazania cdsetkowe / 49.7% 46.0%
Wskaznik zadluzenia odsetkowego netto (zobowigzania 34.9% 22.5%

odsetkowe - §rodki pienigzne / kapitaty wiasne )

Zrddio: §rodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Spofki ROBYG S A, sporzadzone za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwea
2014 roku.

Wskaznik ogdlnego zadluzenia oraz zadtuzenia odsetkowego Spolki ulegly nieznacznemu zwiekszeniu gléwnie
w wyniku wzrostu zobowiazan odsetkowych o 11 824 tys. PLN (co wynikalo ze wzrostu dlugoterminowych
zobowigzanl odsetkowych o 23 317 tys. PLN gléwnie w wyniku emisji nowych serii obligacjii przy
jednoczesnym spadku stanu zobowiazan krotkoterminowych o 11493 tys. PLN gléwnie w wyniku
wezeéniejszego wykupu obligaciji serii D i czesci obligacji seril G) oraz zmniejszeniu kapitatow wiasnych Spotki
o 16 266 tys. PLN (gléwnie w wyniku wyplaty dywidendy za rok 2013).

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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9.  WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W dniu 22 Iutego 2013 roku Spdlka otrzymata zawiadomienie z sekretariatu Miedzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Migdzynarodowe]j Izbie Handlowej, z ktdrego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Furope) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwane dalej ,.Podmiotami EdR”) zlozyly wniosek o wszczecie postepowania arbitrazowego lacznie
przeciwko gtéwnym akcjonariuszom Spotki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette™), LBPOL William 11
S.arl (,LBPOL”) oraz Spoice. Powyzszy wniosek o wszcezecie postgpowania arbitrazowego dotyczy roszczen
Podmiotéw EdR opartych na réznych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot zalezny
od Spolki, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — spélke deweloperska, w ktorej Spétka posiada 75% udzialow
w kapitale zaktadowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A R.L. posiada 25% udziatow.

Warto$¢ roszezen Podmiotow EdR wystosowanych tacznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spoice dotyczacych
tej Inwestycji, za ktdre to roszezenia Podmioty EdR odpowiedzialno$é¢ przypisuja Spélce, Podmioty EdR
oszacowaly na kwote 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Spdtka uzyskata informacje od swojego pelnomocnika, ze postepowanie Podmiotow
EdR przeciw Spélce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William II S.A.R.L. zostalo w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

W opinii Zarzadu Spétki, roszczenia Podmiotow EdR przeciwko Spoélce sa nieuzasadnione i Spotka
przygotowala na nie wlasciwa odpowiedz. Postgpowanie arbitrazowe jest na wstepnym etapie i nie dokonano
jeszeze zadnych wigzacych ustaleri. Na obecnym etapie nie jest mozliwe miarodajne okreslenie catkowitej
uzasadnionej wartodci tych roszczef. Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Spotki nie objat rezerwg
wspommniangj kwoty roszczenia.

Wszystkie istotne postgpowania toczace si¢ przed sadami, trybunalami arbitrazowymi oraz organami
administracji publicznej dotyczace jednostek zaleznych i wspélkontrolowanych przez Spélke zostaly opisane
w Sprawozdaniu Zarzadu Grupy z dzialalnodci grupy kapitalowe) ROBYG S.A. za okres szeicin miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku nie wystgpowaly postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym
dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych warto$é stanowitaby lacznie lub
pojedynczo co najmniej 10% kapitatéw wlasnych ROBYG S.A.

10. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ
SPOLKE LUB JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Spotka ani zadna ze spilek z Grupy nie zawierala transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe,

11. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Wyniki finansowe Emitenta uzaleznione sa od wynikéw finansowych wypracowanych przez poszczegélne
spotki z Grupy. Zdaniem Emitenta istotny wplyw na osiagane przez Grupe, a co za tym idzie przez Emitenta
wyniki, bedg mialy nastepujace czynniki:
* sytuacja makroekonomiczna w Europie oraz w Polsce, ktéra wywiera znaczacy wplyw na decvzje
gospodarstw domowych w sprawie nabycia mieszkai oraz zaciggnigcia na ten cel kredytéw
hipotecznych oraz na sklonnosé bankéw do ich udzielania na akceptowalnych dla klientéw warunkach.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnodci Spolki ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2014 roku
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» dostepnos¢ kredytéw hipotecznych dla potencjalnych kilientéw, kiéra ma decydujgcy wplyw na popyt
na nowe mieszkania oraz na strukturg i ceng tych mieszkan. W pierwszej polowie 2015 roku sytuacja na
rynku kredytéw hipotecznych oferowanych przez banki moze pogorszy¢ sie. Banki beda stosowaé sie
do rekomendacji KNF, ktéra planuje zaostrzenie warunkdéw przyznawania kredytéw hipotecznych,
m.in. wigkszy wklad wilasny klientow. Zaistniala sytuacja moze wplyna¢ na ograniczenie ich
dostgpnosci dla osob zamierzajacych sfinansowaé nabycie mieszkania na rynku pierwotnym,

*  wejicie w Zycie nowej ustawy o ochronie praw nabywcow mieszkafi i doméw znaczaco zwiekszylo
wymagania wobec deweloperow, w szczegélnosci odnoénie sposobu finansowania realizowanych przez
nich inwestycji. Nowe przepisy stanowi¢ beda bariere do kontynuowania dzialalnosci dla niektérych
z deweloperéw, gldéwnie dla mniejszych firm,

* mozliwo$¢ nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Zrédlem przyszlego sukcesu Grupy
jest jej zdolnos¢ do cigglego i sprawnego pozyskiwania atrakeyjnych terendw inwestycyjnych pod nowe
projekty deweloperskic w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. W okresie szeSciu miesiecy zakoriczonym dnia
30 czerwca 2014 roku Grupa przeanalizowala szereg dzialek gruntu pod katem potencjalnego nabycia
izawarla transakcjg nabycia nowej dziatki gruntu w dzielnicy Zoliborz w Warszawie. Ponadto, po dniu
bilansowym jednostka zalezna Spélki, ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o0.0., zawarla umowe
dotyczaca nabycia dzialki gruntu w dzielnicy Mokotéw w Warszawie. Jest to wyjgtkowo istotny
czynnik w $wietle wyczerpania sie oferty Grupy w Warszawie,

» rzagdowy program , Mieszkanie dla Mlodych” umozliwiajacy mlodym ludziom, spelniajacym okreslone
kryteria, zakup mieszkania na rynku pierwotnym. Program ,Mieszkanie dla Mlodych” nie tylko
niweluje skutki rekomendacji S, ale réwniez stymuluje popyt na rynku mieszkaniowym, co
w konsekwencji moze pozytywnie wplyna¢ na wysoko$¢ kontraktacji Grupy.

12 CZYNNIKI RYZYKA
12,1, Najistotniejsze czynniki ryzyka specyficzne dla dzialalnosci Spélki i Grupy

Ryzyko zwigzane ze wirostem kosutow operacyjnych i innych kosgtéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosnaé przy jednoczesnym braku odpowiedniege wzrostu
przychoddw.

Do czynnikéw, ktére mogg spowodowacd wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztdw, naleza:
s wzrost poziomu inflacji;
» wzrost podatkow i innych zobowigzan publicznoprawnych;
s zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzgdowe;;
o wzrost koszidw finansowania.

Czynniki te moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansows ub wyniki Grupy.

Koszty realizacji projekiéw deweloperskich mogq wirosngé

W toku prowadzenia przez spolki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane
wramach poszczegblnych projektéw prowadzone sa przez zewnetrzne podmioty $wiadczace ustugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewni¢ terminowosci i prawidlowosci wykonania
zaméwionych robét, (ii) realizacja robot budowlanych przebiega w stosunkowo diugim okresie, w czasie ktdrego
mogg ulec zmianie ceny materiatléw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(ili) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych,
ktére, gdy sg niesprzyjajace, moga doprowadzi¢ do opézniefi w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia
kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sa prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie moga wymaga¢ dodatkowych nakladéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materialy
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budowlane musza by¢ zastgpowane materialami prawidlowymi o odpowiedniej jakoéci, oraz (vi} wady
projektowanych budynkéw wymagaja ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wazrost kosztéw inwestycyjnych naleza m.in.: inflacja,
wzrost kosztow pracy, wzrost podatkéw i innych zobowiazan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzgdowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Projekty deweloperskie mogq nie zostaé zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsigwzieciem dlugoterminowym, na ktére wplyw ma wiele
czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostalych
czynnikéw ryzyka, moze spowodowaé opoznienia w realizacji inwestycji budowianych. Konsekwencja tych
opo6znien moze by¢, oprécz przesunigcia si¢ w czasie realizacji przychodéw z dziatalnosci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznoscia zaplaty odsetek, odszkodowar lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwigzku z realizacja projektéw deweloperskich. Opéznienia w realizacji
poszczegblnych projektéw deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywaé na poziom rentownosci
poszczegélnych projektow inwestycyjnych, a przez to na dzialalno$¢, sytuacje finansows, w tym
w szczegblnosci plynnosé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa moje nie pozyskac finansowania zewnetrznego

Dziatalnos¢ deweloperska jest kapitatochtonna - Grupa ponosi znaczace wydatki wstepne na zakup gruntéw oraz
pokrycie kosztéw infrastrukturalnych, budowlanych i projektowych. Tym samym Grupa potrzebuje znaczacych
kwot pieni¢znych oraz finansowania przez banki, aby kontynuowaé i rozwijaé swoja dziatalnosé. Potrzeby
kapitatowe Grupy zaleza od wielu czynnikéw, w szczegolnosei od warunkéw rynkowych, ktére sa poza kontrola
Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbednego Grupie kapitalu beds znaczaco odbiegaly od obecnie
zakladanych, konieczne moze by¢ pozyskanie przez Grupe dodatkowego finansowania. W przypadku
wystgpienia trudnosci z pozyskaniem takicgo dodatkowego finansowania, skala rozwoju Grupy oraz tempo
osiggania przez nig okreslonych celow strategicznych moze rézni¢ si¢ od pierwotnie zaktadanej. Nie jest pewne,
czy Grupa bedzie zdolna do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka koniecznosé, ani czy
srodki finansowe zostana uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy.

Ponadto umowy kredytéw deweloperskich generalnie umozliwiaja wykorzystanie $rodkéw z kredytdw po
osiggnigciu z gory ustalonych etapéw realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub sprzedazy
okreslonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa nie osiggnie zakladanych celéw, dosiepnosé srodkdw z kredytu moze
by¢ opézniona i spowodowaé dalsze opdznienia harmonogramu realizacji budowy. Ograniczenia dostepu do
Zrédet finansowania zewngtrznego, jego opdznienia, jak réwniez warunki finansowania odbiegajace od
zaktadanych moga mie¢ istotny, negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansows, wyniki i perspektywy
rozwoju Grupy.

Postgpowania prreciwke Grupie, w tym w sprawie oplat za uiytkowanie wieczyste mogq zostaé rozstroygniete
na niekorZy$é Grupy

Spotki Celowe sa stronami postgpowari dotyczacych ustalenia wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste
posiadanych gruntéw oraz roszczen ze strony Wspdlnot Mieszkaniowych. Dodatkowo w dniu 22 lutego 2013
rokn Spétka otrzymala zawiadomienie od Sekretariatu Miedzynarodowego Sadu Arbitrazowego przy
Migdzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z kiGrym, EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations
S.A.RL. oraz EDR Real Estate (Eastemn Europe) Participations S.C.A. SICAR. zlozyly zadanie o wszczecie
postgpowania arbitrazowego, migdzy innymi, przeciwko Spélce. W przypadku niekorzystnego dla Spéiki badz
Spétek Celowych zakoficzenia powyzszych postepowan powstanie obowiazek zaplaty naleznosci z tytulu
roszczeh w.w. podmiotow EDR, Wspélnot Mieszkaniowych, badZ z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste wraz
z naleznymi odsetkami. Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku Grupa utworzyla stosowne
rezerwy odzwierciedlajgce jej szacunek ryzyk zwiazanych z toczacymi sie postepowaniami w sprawie oplat za
uzytkowanie wieczyste oraz. Wspélnot Mieszkaniowych. W opinii Zarzadu Spélki roszezenia Podmiotéw EDR
wobec Spotki sa nieuzasadnione.
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Zaplanowana prze; Grupe powierzchnia uiythowa mieszkani planowanych do realizacji moie nie zostac
osiggnigta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktore przewiduja wybudowanie okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczegdlnych etapéw projektéw
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz
w trakcie ich realizacji konieczme bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projekiéw architektonicznych,
Zmiany te moga wynika¢ w szczegblnosci: (i) ze zmian plandéw zagospodarowania przestrzennego
idostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostepnej
przestrzeni, (ii) zmian w strukturze planowanych mieszkan, ktére jesli beda polegaly na zmniejszeniu $redniej
powierzchni mieszkan, wymaga¢ bgda przeznaczenia dodatkowe]j powierzchni na garaze, co z kolei zmmiejszy
catkowitg powierzchnig uzytkowa mieszkan, oraz (iii} przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych
i budowlanych.

Ryzyko nieosiqgniccia zakladanych celéw strategicznych

Na osiagnigcie zamierzonych przez Grupe celow strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych,
ktérych wystapienie jest niezalezne od decyzji organdw zarzadzajacych Grupy Kapitatowej i ktérych, pomimo
zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnodci czlonkéw tych
organow, nie bedg one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celow
strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popehienia przez osoby odpowiedzialne bledéw w ocenie sytuacji
na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafhych decyzji, ktére bedg skutkowaé znacznmym pogorszeniem sie
wynikow finansowych Grupy.

Ryzyko zwigzane 7 zaleinoScig od os6b pelnigcych kluczowe funkeje kierownicze

Sukces Grupy jest zaleimy od dziataft os6b pelnigcych funkcje kierownicze, a w szczegélnosci czlonkéw
Zarzadu Grupy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie posiadaja szerokie doswiadczenie zdobyte
na rynku nieruchomosci w zakresic wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania,
organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stala utrata mozliwosci $wiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z czlonkow Zarzadu Grupy,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze mieé istotny negalywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansows, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko odpowiedzialnosci 7 tytulu spriedaty mieszkan

Grupa prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz doméw. Spétki
wchodzace w skiad Grupy ponosza odpowiedzialno$¢ wobec nabywcéw lokali z tytulu rekojmi za wady
fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sa budynki, a takze za wady poszczegélnych
lokali. Podmioty nalezace do Grupy musza liczy¢ sie z ryzykiem zglaszania takich roszczen przez nabywcow
poszczegolnych lokali badz przez wspolnoty mieszkaniowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupg moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich pozycja
finansowa oraz zdolnos¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolno$é do
pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednia cene i w odpowiednim studium
przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa moze napotka¢ konkurencje ze strointy innych deweloperow,
w szezegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczyé, Zze grunty
pozyskane przez Grupe pomimo prawidlowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okaza si¢
niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
Srodowiska czy protesty spoleczne, a w koficu decyzje niezalezne od Grupy podejmowane przez organy
samorzadowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwalenia na budoweg. W wyniku dzialalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji
przez nie duzej liczby projekiow deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalnodé Grupy,
moze powsta¢ zwiekszona podaz mieszkan i doméw, co moze mie¢ wplyw na ich cene i dlugos¢ okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwigkszona konkurencja moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na
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materialy budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcow, co z kolei moze powodowaé dla Grupy
wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich.

Na Spitke ma wplyw Znaczgcy Akcjonariuszg

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku Znaczacy Akcjonariusz (LBPOL William S.A.R.L) posiada 43,46% akcji
Spotki. Ponadto, na mocy praw wynikajgcych z tresei statutu Spotki, Znaczacy Akcjonariusz jest uprawniony do
powotywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spolki, co w prakiyce przyznaje mu wylaczng
kontrolg nad Spotka.

W zwigzku z powyzszym, Znaczacy Akcjonariusz bedzie miat decydujacy wplyw na podejmowanie uchwal
przez Walne Zgromadzenie, w szczegélnosci dotyczacych wyplaty dywidendy.

12.2.  Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa

Sytuacia na swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych moze mieé¢ wplyw na dzialalnosé
Grupy

Sytuacja na rynkach w 2013 zaczela si¢ stopniowo polepszaé. Jednakze napieta sytuacja polityczna w Europie
Wschodniej pod koniec 2013 roku oraz w I poéfroczu 2014 roku moze spowodowaé odplyw inwestoréw
zagranicznych z rynkéw Europy Wschodniej i Centralnej, co moze mieé bezpoérednie przelozenie na popyt na
mieszkania budowane przez Grupg poprzez zmniejszenie popytr na mieszkania, ogramiczenmie dostepu
potencjalnych klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i skionnosci do podejmowania dlugofalowych
decyzji finansowych,

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce moie wplywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane sa z tytulu prowadzenia dzialalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe majg wplyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegdlnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysokos¢ stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
Zzmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski moga powodowaé powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dzialainosci gospodarczej i tym samym wplywaé na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przyszlosci.

Stopy procentowe mogg ulec zmianie

Grupa jest strong uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotdw z nimi powigzanych,
w ktdrych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stop procentowych. Grupa nie zawiera
transakcji zabezpieczajacych w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stép procentowych moze
mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Ceny mieszkarn mogg spasé¢

Wyniki finansowe Grupy sa uzaleznione w szczeg6lnosci od poziomu cen mieszkan, doméw oraz lokali
ustugowych w Polsce. Wplyw na ceny nieruchomo$ci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana
sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostgpnosé Zrodel finansowania dla klientéw w tym w szczegdlnosci
kredytéw hipotecznych, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do
standardu, lokalizacji lub wyposazenia dancgo lokalu. Spadek cen mieszkafi moze mieé istotny negatywny
wplyw na dzialalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.
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13. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU
OBROTOWEGO, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI ROBYG S.A.

W okresie po dniv 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania mialy migjsce
nastgpujace istotne zdarzenia dotyczace Spolki:

Istotne wydarzenia korporacyjne

W dniu 2 lipca 2014 roku Zarzad Spétki otrzymat o$wiadczenie od Pana Yosef Cimer w sprawie rezygnacji
z funkcji czlonka Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie, w dniu 2 lipca 2014 roku, Spétka otrzymala
oswiadczenie od akcjonariusza wigkszo$ciowego, tj. LBPOL William II S.4.r.l. o powolaniu Pani Genevieve
Cheng na czlonka Rady Nadzorczej Spotki na obecng trzyletnig kadencje.

Zmiany w strukturze Akcjonariuszy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% glosow na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki na date niniejszego sprawozdania®:

Laczna lczha akeji posiadana

. , o , . o
Akcjonariusz preez danego akejonariuszal®) % udzial w kapitale zakfadowym (*%)
LBPOL William II S.AR.L. 113889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 52057921 19,86%

PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emervtalny

4,
oraz PKO Dobrowalny Fundusz Emerytalay(***) 13174 358 Bi0Sa
Pozostali akcjonarivsze 82 970 615 31,66%
Razem 262 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest réwna liczhie gloséw im przystugujgeych.

(**} Udziat w kapitale zaldadowym jest réwny udriatowi w Igeznej liczhie gloséw.

(**) Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 roky,

W okresie od dnia 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu miaty miejsce

nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy dysponujacych co najmniej 5% gloséw na walnym

zgromadzeniu akcjonariuszy Spolki:

e W sierpniu 2014 roku PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny nabyl 104 799 akcji Spotki

stanowigcych 0,04% jej kapitalu zakladowego i uprawniajacych do 104 799 gloséw, tj. 0,04%
w ogolnej liczbie gloséw w Spélce. W wyniku tej transakeji catkowita liczba akcji Spotki bedacych
wiasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO Dobrowolnego
Funduszu Emerytalnego przekroczyla prog 5%.

Udzielone gwarancje

W dniu 2 lipca 2014 roku, ROBYG S.A. udzielil gwarancji do maksymalnej kwoty 1500 tys. PLN jako
zabezpieczenie zobowiazan z tytutu dostaw i ustug zwiazanych z projektami deweloperskimi Grupy.

Utworzenie nowej spétki

W dniu 14 lipca 2014 roku utworzono nowg spétk¢ zalezna — ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o0.0.,
z kapitalem zakladowym wynoszacym 5 tys. PLN.

! Informacje dotyezace liczby pesiadanych akeji przedstawione w ninigjszej tabeli sa oparte o ostatnie zawiadomienia otrzymane przez Spotke od
akcjonariuszy, na ktérych spoczywa obowigzek zawiadamiania Spolki wynikajgey z okreélonych przepiséw prawa.
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Udzielenie nowych polyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych potyczek przez Spilke podmiotom
powiqzanym oraz splaty poiyczek udzielonych przez Spitke podmiotom powigzanym.

Catkowita wartos¢ pozyczek udzielonych przez ROBYG S.A. jednostkom zaleznym oraz wspétkontrolowanym
w okresie od 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenta niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spotki Robyg S.A. za okres szesciu miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea 2014 roku wyniosta 46 153 tys. PLN.
W omawianym okresie, calkowita wartos¢ splat pozyczek dokonanych przez jednostki zalezne
i wspotkontrolowane na rzecz ROBYG S.A, wyniosta 28 899 tys. PLN.

Pozostale

W dniu 2 lipca 2014 roku Spétka dokonala wykupu od swojego partnera biznesowego Wildetio Limited
(»Wildetio™) projektu deweloperskiego prowadzonego w dzielnicy Wilanéw w Warszawie przez spélke
Wilanow Office Center Sp. z 0.0. {,, WOC”) poprzez:

* nabycie przez Spotke od Wildetio 490 udzialéw w kapitale zakladowym WOC o lacznej wartosci
nominalnej 24,5 tys. PLN reprezentujacych 49% kapitatu zakladowego WOC za laczna cene zakupu
wynoszaca 24,5 tys. PLN;

* wstapienie przez Spotke w prawa Wildetio jako wierzyciela WOC z tytulu umow pozyczek, w ktérych
Wildetio jest pozyczkodawcg a WOC jest pozyczkobiorcg, do wysokosci wynikajacej z wyzej
wymienionych pozyczek, tj. 14 795 tys. PLN bedacej przedmiotem splaty dokonanej przez Spotke na
rzecz Wildetio;

Jednoczesnie, w zwiazku z faktem, ze po dokonaniu wyzej wymienionego wykupu, warto$é pozostalych
pozyczek Wildetio wobec WOC wynosi 1 181 tys. PLN, w celu zwiekszenia wartosci aktywow netto WOC,
Wildetio zobowigzala si¢ zmniejszy¢ zobowiazania WOC wobec Wildetio poprzez objecie jednego nowo
wyemitowanego udziatu w kapitale zaktadowym WOC za ceng emisyjna réwng wartoéci pozostalych pozyczek
Wildetio w dniu podwyzszenia kapitatu zakladowego WOC a nastgpnie umownie potraci¢ z WOC pozostate
pozyczki z wkladem Wildetio na wyzej wymieniony jeden nowy udzial w kapitale zakladowym WOC oraz
sprzedac ten udziat na rzecz Spétki za ceng 500 PLN.

Po dokonaniu wyzej wymienionych transakcji (co jeszcze nie nastapilo), Spotka bedzie jedynym udzialowcem
WOC.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninigjszego Sprawozdania
Zarzadu z dzialalnodci Spotki ROBYG S.A. za okres szedciu miesigey zakeniczony dnia 30 czerwea 2014 roku
nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia, kidre powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym Sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A.

Warszawa, doia 20 sierpnia 2014 roku

Zbigniezw Wojciech Okonski

Prezes.7, j};gdu
(L

F
Eyal Kéltsh
Wiceprezes Zarzqdu

ArturCeglaréz’/ 3\
Wiceprezes@arzgd
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