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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Grupg Kapitalowa ROBYG S.A. (,,Grupa™) tworzy ROBYG S.A. (,,Spotka™, ,.Emitent”) i jej spotki zalezne
(,,Spotki Zalezne™). Jednostki tworzace Grupe wymienione zostaly w Nocie 2.1 oraz wspdlne przedsiewzigcia
Grupy wymienione zostaly w Nocie 2.2 niniejszego sprawozdania.

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podimiotow
do spotki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektorych podmiotéw przez ROBYG S.A.

Grupa obecnie prowadzi dziatalnosé gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowa oraz sprzedaza

nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
» ROBYG S.A. ma zarejestrowang siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15,
e ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

¢ ROBYGS.A.

zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI[ Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,
¢ ROBYG 5.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

2 OPIS .
PRZEDSIEWZIEC GRUPY
2.1. Sklad Grupy

ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ WSPOLNYCH

Szczegotowe informacje na temat podmiotéw wchodzgcych w skiad Grupy na dziefi 30 czerwea 2014 roku craz na

dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzial procentowy  Udzial procentowy

Grupy w kapitale Grupy w kapitale
. . ; : zakladewym zakladowym
Nagwa spoilki Siedziba Zakres dzinfalnosci S A ) T
3 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ROBYG S.A. gll'_};‘gg’\'f,fs‘;; ‘i o Polsks  Dziatulnosé holdingowa i finansowa.  n/d n/d

ROBYG Development 18p. z o.0. ‘511'_‘7*;’;1{%1:;;;& polsks  Diatalnose holdingows. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Development 1 spotka z ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz 100,00 % (1} 100,00 %

ograniczong odpowiedzialnodeia Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wasnym imieniu. g i
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz o o

REBHGDeyElopmeni2iSp- gloros 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu. 1G0I00NAIZ) 1PO.00E
ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz . o

oS s i 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. 100;00%% 1E200 %
ul. Rydygiera 15 Dziafalnos¢ deweloperska i sprzedaz o a

ROBYGiMarenaifpizioto: 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym mieniu. L 100,00 %

. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz. N o
ROBYG City Apartments $p. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Pelska  lokali we wiasnym imieniu. 75,00% 0%
. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz s o

ROBNGICi PR mEnSRiSpRETos. 01-793 Warszawa, Palska  lokali we wlasnym imieniu, 75.00% (3) 75.00%
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé deweloperska i sprzedaz N o

ROBYG Marina Tower Sp.z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska _lokali we wlasnym imieniu. 100,00% (4 100 %

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 $p. z 0.0. gll'_l;g’;‘{f,f;z ; > o Polska  D7ielalnos¢ holdingowa, 100,00 % 100,00 %

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z ul. Rydygiera 15 Dzialainos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (5) 100,00 %

ograniczong odpowiedzialnogeig Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. b s 8

M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétkaz  ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (6} 100,00 %

ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. i e
. ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz o 5

ROBYG Jableniowa Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wtasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. ul. Rydygiera 15 Dziatalnoée deweloperska i sprzedaz 100,00 % (7) 100,00 %

01-793 Warszawa, Polgka

lokali we wiasnym imieniu.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerweca 2014 roku
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Udzial procentowy  Udziad procentowy
Grupy w kapitale Grupy w kapitale
Y i Siedzi N . zakladowym zaktadowym
azwa spét iedziba Zakres dzialainosci podmiotu na dried  podmistu na dier
30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku
. . . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing i Sprzedaz ul. Rydygiera 15 ) ;
$p. 2 0.0, 01-793 Warszawa, Polska éﬁ; zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
. ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami i ushugi o
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. 01793 Warszawa, Polska  pomocnicze. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Sp. z 0.0. glll;ggﬁ‘:r‘:;;ia poska  Dzialalnosé budowlana 100,00 % (8) 100,00 %
. ul. Rydvgiera 15 . .
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0, 01-793 Warszawa, Polska Drziatalnogé holdinpgowa. 100,00% 100,00%
ul. Rydygicra 15 Dziatalnoi¢ deweloperska i sprzedaz o
ROBYG Kemeralna Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlastym imieniu. 100,00 % 100,00 %
g . . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z zarzqgdzaniem o 5
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  nieruchomoéciami. 10000 % 10000 %
Dziatalno$é deweloperska,
F— ul. Rydygiera 15 zarzadzanie powierzchniami - h
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  biurowymi oraz sprzedaz lokali we > 100 7 S1:00 %
wiasnym imieniu
. ul. Rydygiera 15 . .
ROBYG Business Parck Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnoéé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz o o
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % 100:000s
ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz " .,
Buforowa Sp. z0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 100,00 % (%) 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. oy 1S Drslainosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spotka z ul. Rydygiera 15 . .
ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.  01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosc holdingowa. 100,00 % (10) 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spofka z
ograniczong odpowiedzialnoécig SPV ul. Rydypiera 15
11 SK A {poprzednia nazwa: mid.egal o 7;’3 ﬁf,‘arszawa Polska  Deiatalnosé holdingowa. 100,00 % (11) 100,00 %
Inwestycje MKLI spétka z ograniczong B ’
odpowiedzialnoscig SPV 11 S.K.A)
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ul. Rvdvoiera 15
ogr;nli;:zonq odpowiedzialnodeia SPV 01‘__’,;’3 {%’arszawa Polska Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % (12) 100,00 %
12 8.K.A !
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z .
. . ) ul, Rydygiera 15 : . : 0 [
cljgrgnll(connq odpowiedzialnoscia SPV 01-793 Warszawa, Polska Dzialalno$é holdingowa. 100,00 % (13) 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dotyczaca wynajmu o o
ROBYG Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  powierzchni. 100,00 % 100,00 %
- ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz o
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu, 100,00 % (14) n/d
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. ul. Rydygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % (15) nid

01-793 Warszawa, Polska

lokali we wiasnym imieniu.

(1) ROBYG S.A. posiada w tef spdice 99,90% udzialdw bezposrednio oraz 9,10% posrednio poprzez ROBYG Development I 8p. z e.0.;
(2)  udziad poSredni poprzez ROBYG Development | spilka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development | Sp. z 0.0.;
{3) udzidd pofredni poprzez ROBYG City Apartrients Sp. z o.0.;
(4) ROBYG S.A pasiadaw tej spéice 68,73% udzialdw bezposrednio oraz 31,27% posrednio poprzez P-Administracia Sp. z 0.0.;
(3) ROBYG S.A pesiadaw spéice ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spifka z ograniczong odpewiedzialnofcig Sp. k.. 99,5% udziatow bezposrednio oraz 6,5%

pasrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;
(6) udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoseiq sp. k. ovaz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z o.0.;
(7)  udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.;
(8) ROBYG 8.4 posiada w spdice ROBYG Construction Sp. z 0.0. 99,9% udzialow bezpesrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG Construction Poland

Sp. z 0.0.)

(9} udzial pofredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(103} ROBYG S.A. postada w tef spdice 99,50% udzialow bezposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(11} ROBYG S.A. posiada w tej spélce 99,01 % udzigiow bezposrednio orar 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0., w Il kwartale 2014 spolka
mklegal Inwestycie MKLI spolka z ograniczong odpowiedzialnosciq SPV 11 8.K.A zmienila nazwe na OVERKAM 7 QUBE spéika z ograniczong

odpowiedziainoscig SPV 11 S.K.A;

(72) ROBYG S.A. posiada w tef spolce 99,01 % udztcldw bezpeosrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;
(13) ROBYG 5.A. posiada w tef spélce 99,01% udzialow hegposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z v.0.;
(14) spbika ta zostala wtworzona przez Grupg w II kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 fys. PLN;
(13) spdlka ta zustala utworzona przez Grupe w Il kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
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2,2, Informacje na temat wspélnych przedsigwzi¢é Grupy

Szczegotowe informacje na temat wspolnych przedsiewzieé Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien
31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzial procentowy  Udziat procentowy
Grupy w kapitale Grupy w kapitale
zakladowym zakladowym

Nazwa spoiki Sicdziba Zakres dzialalnosci podmiotu na dede  podmiotu na dziert
30 ezerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku

g - ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz a o
Krolewski Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 31.00% (1) JLOE
ROBYG Ogréd Jelonki ul. Rydygiera 15 . s . o
Sp.20.0, 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnosé holdingowa. 50.00 % (2) 50.00 %
ROBYG Osiedle Kameralne ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz o o
Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we whasnym imieniu. SER %0 20000

ul. Rydygiera 15 . . . o
FORT Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnos< holdingowa. 51.00% (4) 51.00 %
; ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i sprzedaz s

ROBYG Young City Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. Y30 200 2%
ROBYG Osiedle Krélewskic ul. Rydygiera 15 Dzia}_alnoéé dewelopel_'skz_il sprzedaz 51.00 % (6) 51.00 %
Sp.z 0.0 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Wola Investment Sp.  ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska i sprzedaz
Z0.0. 01-793 Warszawa, Polska  lokali we wlasnym imieniu. 31.00% () SEle

(1) jednestka wspotkontrolowana przez Grupg i NCRE Investmenis Ltd., ROBYG S.4. posiada w tef spbice 51,00% posrednio poprzez ROBYG
Osiedle Zdrowa 1 spotha = ograniczong odpowiedzialnodcig Sp. k.;

(2) jednosika wspotkontrolowana przez Grupe i Wildetio Limited;

(3) jednostka wspolkontrolowana przez Grupe | Wildetio Limited; udcial posredni poprzez ROBYG Ogrid Jelonki Sp. z 0.0.;

(4) jednostka wspotkontrolowana proez Grupe | NCRE Investments Lid.;

(5) Jjednostka wspotkontrolowana przez Grupg | NCRE Investments Lid.; udzial posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.;

(6) jednostka wspotkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Ltd.;

(7) jednostha wspdtkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Ltd;

2.3. Pozostale informacje

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku) udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany
przez Grupe w spétkach zaleznych oraz wspélnych przedsiewzigciach odpowiada jej udzialowi w kapitale
zaktadowym tych podmiotow.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sklad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku w sktad Zarzadu Spétki ROBYG S.A.
wchodzily nastepujgce osoby:

. Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu,
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
. Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZASADY  SPORZADZANIA  SRODROCZNEGO  SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres
6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej wszystkich spitek z Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2014 roku zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Uni¢ Europejska, w szczegélnosci majacymi zastosowanie do srédrocznej
sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,,$rédroczna sprawozdawczosé
finansowa™ MSR 34).

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnogei Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea 2014 roku
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Informacje o zasadach sporzadzania $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku zostaly opisane w nocie 4 do tego
sprawozdania oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2013 roku, Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia s$rddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, kidre zastosowano przy sporzadzanin skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku.

4. KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 ROKU

4.1. Struktura kapitalu zakladowego roku na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz na dziefi 31 grudnia
2013

Kapital zakladowy ROBYG S.A. na dzied 30 czerwca 2014 roku wynosil 26.209.200 PLN i dzelil si¢ na
262.092.000 akeji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej ©,10 PLN kazda, uprawnigjgcych do
wykonywania jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Kapital zakladowy ROBYG S.A. na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosil 26.052.199,90 PLN i dzielil sie na
260.521.999 akcji zwyklych na okaziciela.

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dzie 30 czerwca 2014 roku zostala przedstawiona ponizej:
% akeji

Struktura wlasnosci Liczba akeji posiadanych Liczba glosdw % glosbw
LBPOL William IT S.AR.L. 113 889 106 4345 113 889 106 43,45
Nanette Real Estate Group N.V, 52057 921 19,86 52057921 19,86
Pozostali akcjonariusze (*) 96 144 973 36,69 96 144 573 36,65
Razem 262 092 000 100,00 262 092 000 100,00

Zrodio: Spdtka
(*} Pozostali akcjonariusze (w tym osoby carzqdzajgce i nadzorwjgee Emitenta wymienione w punkcie 4.3), z ktéryeh zaden nie posiadat 3%
lub wigcef akcji w kapitale zakladowym Emitenta oraz w liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu na dzies 30 czerwea 2014 roku.

Struktura kapitalu zakladowego Emitenta na dzien 31 grudnia 2013 roku zostata przedstawiona ponizej:

. . - % akeji .
Struktura wlasno$ci Liczba akeji . Liczba gloséw % gloséw
posiadanych

LBPOL William IT S.AR.L. 113 89 106 43,72 113 885 106 43,72
Nanette Real Estate Group N.V. 66075 821 25,36 66 075 821 25,36
ING Otwarty Fundusz Emerytalny

oraz ING Dobrowolny Fundusz 19 388 584 744 19388 584 7.44
Emerytalny (*)

Pozostali akcjonariusze (**) 61 168 488 23,48 61 168 488 2348
Razem 260 521 999 100,00 260 521 999 100,00

Zrédio: Spétka

(*)Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 28 marea 2013 roku.

(**)Pozostali akcjonariusze (w tym osoby carzgdzajgee | nadzorujgce Emitenta wymienione w punkcie 4.3), = ktérych Zaden nie posiadat 5%
fub wigcef akcji w kapitale zakiadowym Emitenta oraz w licchie gloséw na Walnym Zgromad=eniu na dzied 31 grudnia 2013 roku.

4.2. Zmiany w strukturze akcjomariuszy oraz warunkowe podwyiszenie kapitalu zakladowego
Emitenta

W pierwszych dwdch kwartatach 2014 roku, mialy miejsce nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:
¢ W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedalo 14 017 900 akcji Spolki
stanowigcych woéwcezas 5,35% jej kapitalu zakladowego, reprezentujacych 14 017 900 glosdw, .
5,35% w lacznej liczbie glosow w Spolce.
s W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedat 790 084 akcji Spotki stanowiacych
wowczas 0,30% kapitalu zakladowego, reprezentujacych 790 084 gloséw, tj. 0,30% w lgcznej liczbie

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnoéci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigey zakonczony dnia 30 czerwea 2014 roku
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gloséw w Spoéltce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na dzien 31 stycznia
2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% glosdw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.
W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zakladowy Spoétki podwyiszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1570001 akcji zwyklych Spétki na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 PLN za jedng akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie.
Zmiany w strukturze akcjonariuszy, kt6re mialy miejsce w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia

niniejszego sprawozdania sg opisane w nocie nr 13 do niniejszego sprawozdania.

4.3. Zestawienie stanu posiadania akeji lub praw do akcji Emitenta przez osocby zarzadzajace
i nadzorujace Emitenta

Laczna liczba akeji posiadana przez % udzial w
Akcjonariusz I . kapitale
czionkéw Zarzadu i rady nadzorczej(*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson (***) 1020 501 0,39%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120 501 0,43%

(*)Liczba akejl posiadanych przez akcjonariusza jest rowna liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuscy.
(¥} Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowi w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniv Akcjonariuszy.
{(***)Akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio oraz za posrednictwem kontrolowanych przez niego podmiotéw.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh —
Wiceprezes Zarzadu Spolki nabyli po 340 167 akeji serii G. Wykonali oni przyznane im warranty subskrypcyjne
serii B3 oraz C3 w grudniu 2013 roku.

5. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spolki nie stwierdza istnienia okolicznodci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spétkd wchodzace w sklad Grupy.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSCI - PROJEKTACH I PRODUKTACH
GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

6.1. Ukonczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesigey zakohczonym dnia 30 czerwea
2014 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapow projektdow deweloperskich ukoficzonych
przez Grupe w okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2014 roku:

Licab, e Lokale Lokale nie
Nazwa projektu — etapy czua P rozpoznane w rozpoznane w
. wybudowanych uzytkowa Razem
projektu . przychodach przychodach
lokali wybudowanych ze sprzedazy ze sprzedazy
lokali w mkw.
Nowa Rezydencia Krolowej %
Marysiesiki - cigp V ) 127 6645 87 40 127
City Apartments - etap IV 231 17 429 207 24 231
Lawendowe Wzgdrza — etap IX 112 5213 98 14 112
Osiedle Kameralne — etap IT 108 5 609 o2 16 108
Young City - etap I 148 7934 132 16 148
Young City -etap Il 163 8080 139 24 163
RAZEM 889 50 910 755 134 889

Zrodio: Spotha
*) Etap driesigty w kolejno$ci budowy - ostatni.

Sprawozdanie Zarzadu
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6.2 Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji

Ponizsza tabela przedstawia etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji na dzien 30 czerwca 2014 roku:

Laczna Liczba lokali w
Nazwa projektu — etapy Liczb:;olokali pc;l"tz’;i’l;(z:wh:la ::\.\lr:lerstl:;::zggwkstz;g::’ Data Pln:nazana
projektu wybudowanis lgkali do . rezerwac'yjne/ rozpoczecia ukohiczenia

wybudowania deweloperskie umowy
w mkw. sprzedazy

City Apartments - etap V *} 173 10237 116 2Q2014 4Q 2015
Lawendowe Wegdrza — etap X{ 142 6227 80 2Q 2014 3Q2015
Lawendowe Wzgdrza— etap XIT 130 5737 5 20Q2014 3Q2015
Stoneczna Morena — etap IX 122 6180 54 1Q 2014 2Q 2015
Albatross Towers — etap HF 177 7748 124 1Q 2014 4Q 2015
Albatross Towers — etap IV 176 7 805 47 2Q2014 1Q 2016
Young City - etap Il 154 6917 129 1Q 2014 1Q 2015
Young City - etap IV 138 6 548 124 1Q 2014 2Q 2015
Osiedle Krélewskie- etap IIT 100 5738 97 1Q 2014 1Q 2015
Osiedle Krolewskie- etap IV T 4232 73 1Q 2014 10 2015
Osiedle Krolewskie- etap V 87 6138 60 2Q2014 3Q 2015
RAZEM 1476 73 507 209 - -

Zrédio: Spotka

*} Etap szosty w kolefnosci budowy - osiatni.

Ponadto, w okresie 6 miesi¢cy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2014 roku Grupa uruchomila przedsprzedaz
nastgpujacych etapow projektow deweloperskich, kidrych budowa jeszcze si¢ nie rozpoczela:

Laczna Liczha lokali w
. . wier: ia odniesieniu do kt h
Nazwa projektu — etapy Llub‘;oh)kah pouiy‘;k?:':l zawarto przedwsfgr::e/ Data Pla:::‘:m
projektu : lokali do rezerwacyjne/ rozpoczecia .
wybudowania . . ukoiiczenia
wybudowania deweloperskie numowy
w mhkw, sprzedazy
Osiedle Kameraine I - etap 1 160 &§091 15 30Q2014 42015
Young City -etap V' 124 5992 19 3Q2014 4Q 2015
Young City - etap Vi 124 5992 16 302014 4Q 2015
Osiedle Krolewskie- etap VI 121 7297 71 3Q 2014 4Q 2015
Krolewski Park- etap | 116 5 540 10 3Q2014 1Q 2016
Krolewskd Park- etap I 112 5308 11 3Q 2014 1Q 2016
RAZEM 757 38 220 142 - -

Zrédio: Spotha

W okresie 6 miesigcy zakonhczonym dnia 30 czerwca 2014 roku, Grupa kontynuowala réwniez budowe
nastegpujacych etapdw, rozpoczetych w 2013 roku:

Laczna Liczba lokali w
. . owierzchni iesieniu do ktérych
Nazwa projektu — etapy Llab;ohkah P uz'yetkocwa ! ;::;e:::ﬁrzedwstgg:e/ Data Plag::;ana
projektu wybudowania lokali do . rezerwarfyj ne/ rozpoczecia ukodiczenia
wybudowania deweloperskie umowy
w mkw, sprzedazy
City Apartments - etap VI * 108 7513 75 40 2013 2Q 2015
Lawendowe Wzgdrza — etap X 121 5587 99 3Q 2013 4Q 2014
Sloneczna Morena - etap VIII 138 6951 105 40Q 2013 1Q 2015
Albatross Towers — etap I 174 8260 157 232013 402014
Osiedle Krdlewskie- etap T 118 7015 114 2Q2013 402014
Osiedle Krdlewskie- etap IT 136 7391 132 42013 40 2014
RAZEM 795 42717 682 - -

Zrédlo: Spotha
*) Etap pigty w kolejrosci budowy

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy Kapitatlowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwea 2014 roku
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Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektéw deweloperskich, ktorych
budowe Grupa planuje rozpoczaé w drugiej poowie 2014 roku i na dzieri 30 czerwca 2014 roku nie rozpoczeta
przedsprzedazy:

Laczna powierzchnia

Nazwa projektu — etapy Liczh: lokali uzytkowa lokali do Data Pla:owana

projektu wybu dzwania wybu::lokw‘::nia w rozpoczecia ukoi?:tzaenia
Lawendowe Wzgérza — etap XTIT 137 5313 4Q 2014 1Q 2016
Stonecsna Morena — etap X 211 10 355 3Q2014 4Q 2015
Stoneczng Morena — etap X1 20 1790 3Q2014 3Q 2015
Stoneczna Movena — etap XIT 12 1569 3Q2014 3Q2015
Stoneczna Morena — etap X1IT 12 i312 3Q 2014 4Q 2015
Albatross Towers - etap V 138 9048 4Q 2014 3Q2016
Park Wola Residence — etap I 318 17 305 402014 3Q2016
RAZEM B48 46 692 - -

Zrodio: Spitha

7. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOS(’? GRUPY ORAZ
FINANSOWANIE DZIAELALNOSCI GRUPY W BIEZACYM OKRESIE

7.1. Zmiany dotyczace uméw kredytowych oraz pozyczek udzielonych poszezepdlnym podmictom
nalezacym do Grupy

ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.

W dniu 27 stycznia 2014 roku, spétka ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0. zawarla ancks do umowy
kredytowej z Nordea Bank Polska S.A. umozliwiajacy przedluzenie terminu ostatecznej splaty kredytu
inwestycyjnego uzyskanego od banku przez ta spétke. Data ostatecznej splaty ww. kredytu zostala przesunieta
na dzief 31 grudnia 2015 roku. Ponadto, dostgpna kwota kredytu rewolwingowego zostata zmnicjszona z 35 000
tys. PLN do 15 000 tys. PLN. Znaczgce zmiany dotyczace zabezpieczen obejmuja: zmiang wysokosci gwarancji
korporacyjnej do maksymalnej kwoty 15 000 tys. PLN dla kredytu rewolwingowego, obnizenie maksymalnych
wartosci istniejgcych zastawoéw z 126 900 tys. PLN do 39 000 tys. PLN, ustanowienie nowych zastawow
dotyczacych naleznoéci z dwoch rachunkéw bankowych (rachunku powierniczego oraz standardowego rachunku
bankowego) do kwoty 39 000 tys. PLN,

ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0,

W dniu 24 lutego 2014 roku, ROBYG Osiedle Krolewskic Sp. z 0.0, zawarto aneksy do uméw kredytowych
zmBank S.A. Kwota kredym inwestycyjnege przyznanego spdélce przez bamk zostala podwyzszona do
17 100 tys. PLN. W wyniku ww. podwyzszenia kwoty kredytu, wartos¢ zastawu rejestrowego ustanowionego na
akcjach ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. na rzecz banku wzrosta z kwoty 36 000 tys. PLN do 38 500 tys.
PLN. Zmiany dotyczace kredytu rewolwingowego nie wplynely na zmiang catkowitej wysokosci kredytu lub na
zmiang daty ostatecznej splaty kredytu. Zabezpieczenia kredytu nie ulegly znaczacym zmianom,

ROBYG Morena Sp. z 0.0.

W dniu 17 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Morena Sp. z o.0. podpisala umowe kredytowa z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Kredytu w wysokosci 15 000 tys. PLN udzielono na dziatalnoéé deweloperska spolki.
Kredytu udzielono na okres do dnia 30 czerwca 2017 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na
zmiennej siopie procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia
ustanowione w zwiazku z powyzsza umowa obejmuja:

= hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 22 500 tys. PLN ustanowiona na gruncie bedacym

wlasnoécig spétki ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
*  zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spélce ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
* gwarancj¢ korporacyjng udzielong przez Spétke do wysokosei 15 000 tys, PLN.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
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ROBYG Young City Sp. z 0.0,

W dniu 30 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Young City Sp. z o.0. podpisala umowe kredytowa z Getin
Noble Bank S.A. Kredytn w wysokodci 28 000 tys. PLN udzielono na realizacje III i IV etapu inwestycji
deweloperskiej prowadzonej przez t¢ spéike. Kredytu udzielono na okres do dnia 30 grudnia 2015 roku. Stopa
oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M powickszonej o marze banku,
Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z powyzsza umowa obejmuja:
* hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 42 000 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym
wlasnoscia spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0,
*  zastaw rejestrowy na 100% udziatlow w spoice ROBYG Young City Sp. z 0.0,
* gwarancj¢ korporacyjng udzielong przez Spotke do czasu, gdy poziom kontraktacji etapow III i IV
inwestycji prowadzonej przez spétke ROBYG Young City Sp. z 0.0. osiggnie poziom 29 830 tys. PLN.

ROBYG Construction Sp. z o.0.

W dniu 2% maja 2014 roku spotka ROBYG Construction Sp. z o.0. podpisala aneks do umowy pozyczki
zawartej z mBank S.A. Termin splaty wyzej wymienionej pozyczki zostal przedtuzony do dnia 30 kwietnia 2015
roku. Limit kredytu pozostal na niezmienionym poziomie 10 000 tys. PLN.

7.2, Informacje dotyczace splat pozyczek od jednostek powiazanych oraz pozostalych podmiotéw

Ponizsza tabela przedstawia list¢ instrumentéw diuznych o cechach kapitalowych od podmiotéw powiazanych
sptaconych w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku:

Dhiznik Wierzyciel Waluta Igj’fy‘: ;piﬂfwt{
ROBYQ@ Jabloniowa Sp. z 0.0. William II Finance S.A.R.L PLN 973
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 965
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z ¢.0. William II Finance S.A.R.L PLN 10 263
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0 Nanette Real Estate Group N.V. PLN 10 263
ROBYG Morena Sp. z 0.0. William 1l Finance S.A.RL PLN 3125
ROBYG Morena Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower 8p. z 0.0, LBREF III Marina Towers S.A.R.L. PLN 3125
Razem 34 964

7.3. Emisja i wykup obligacji
Obligacje serii Di G

W styczniu 2014 roku Grupa zakoniczyta proces wykupu 400 000 obligacji serii D o facznej wartoéci nominalnej
40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o tacznej wartosci nominalnej 8 000 tys. PLN.

W dniu 12 czerwca 2014 roku Grupa przyjeta uchwale dotyczaca przysztego wezesniejszego wykupu czesci
obligacji serii G. Dat¢ czgsciowego wykupu okreslono na 15 lipca 2014 roku. Wartoéé nominalna obligacii,
ktore zostang wczesniej wykupione wynosi 7 000 tys. PLN, Wykup tych obligacji zwiazany jest z zamiarem
zwolnienia z hipoteki czgdci gruntu posiadanego przez spétke ROBYG Morena Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka
zaleimg Spotki.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto w lutym 2014 roku Grupa zlozyla odwiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dzialce gruntu bedacej wiasnoéeia spotki Krélewski Park
Sp. z 0.0. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
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Obligacje serii K1i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spolka wyemitowala obligacje serii K1 o Iacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastgpi wedlug ich wartoéci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o0 zmienng stopg procentows, a odsetki platne sg w okresach 6-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koficzy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uptywaja odpowiednio co sze$¢ miesigcy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja rowniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spehione
przez Grupg, ktére sg analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki,

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii K2 o tacznej
warto$ci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o zmienng stopg procentows, a odsetki platne sa w okresach 3-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna si¢ od dnia wyemitowania obligacji i koriczy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesigce od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okre$laja réwniez dodatkowe warunki, ktére muszg byé spelnione przez Spétke, ktore
sg analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spolki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii KI i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

7.4. Udzielone poreczenia i gwarancje

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Spélka byta porgczycielem niektérych zobowigzan swoich jednostek zaleznych
oraz. wspdlnych przedsiewzig¢ w zwigzku z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy wspomnianymi
jednostkami zaleznymi oraz wspoluymi przedsigwzigciami a finansujacymi je bankami. Ponizsza tabela
przedstawia zestawienie udzielonych poreczen i gwarancji:

Jednostka zalezna/ Bank Kwota
wspilne finansuiac Przedmiot porgczenia por¢czenia Z dnia Do dnia
przedsiewziccie ey PLN tys.
ROBYG City Nordea zobowigzania w odniesieniu do transzy
Apartments 2 Bank rewolwingowej finansujgcej projekt 15 000 21.12.2011 31.12.2018
Sp. zo.0. Polska S.A. "City Apartments” (etapy IIT - V)
. Nordea zobowiazania w edniesieniu do transzy
ROBYSG Jz"(f":“’wa 2 Bank rewolwingowej finansujacej projekt 13000 30.09.2012 31032020
p- 2 0.0. Polska S.A. "Lawendowe Wzgérza" (etapy VII-XIID)
- Nordea zobowigzania w odniesieniu do transzy
E— Z":f’;“"“’a B Bank inwestycyjnej finansujacej projekt 35 662 30.09.2012 31.03.2020
p. 7 0-0. Polska S.A. "Lawendowe Wzgdrza” (etapy VII-XIII)
. Nordea zobowiazania w odniesieniu do transzy
bbb g Bank rewolwingowej finansujacej projekt 15000  11.03.2013 31122018
Sraine op. 2 0.0. Polska §.A. "Osiedle Kameralne"
; Nordea zobowiazania w odniesieniu do transzy
Roeﬁaii g“‘fle Bank inwestycyjnej finansujace] projekt 15920 11.03.2013 31122018
Kam P- 20.0. Polska S.A. "Osiedle Kameralne"
Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
S Zachodni inwestycyinej finansujacej projekt 15 000 17.04.2014 30.06.2020
p- 2 0.0. WBK S.A "Sloneczna Morena"
Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
RO'ZYGZ ?g“’“a Zachodni inwestycyjnej finansujacej projekt 3 000 17.04.2014 30.06.2020
p- 7 0-0- WBK S.A. "Stoneczna Morena”
Rank Gwarancja Korporacyna udzielona z
R S GINIOIEha Zachodni tytuty sporu w sprawic opiat 1400 17.04.2014 30.06.2020
Sp.zo.0. uzytkowania wieczystego gruntu dot.
WBK S.A. . n I
projektu "Stoneczna Morena
. Porgczenie wierzytelnogei banku
ROBYS CZO(')“O"'”"“m mBank S.A. wynikajaeych z kredytu 10 000 05.04.2012 30.08.2015
P- 2 0.0. rewolwingowego
. Bank Gwarancja Korporacyjna udzielona w
‘“’B‘S{G ZK‘“O ‘o’mma Zachodni celu zabezpieczenia wykonania umowy 8 400 15.06.2012 28.10.2014
P. 2 0.0. WBK S.A. kredytowej nr KKWA0025/12
Sprawozdanie Zarzadu
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Jednostka zalezna/ Bank Kwota
wspolne finansuiac Przedmiot porgczenia poreczenia Z dnia De dnia
przedsigwziccie acy PLN tys.
. . Gwaraneja Korporacyjna udzielona w
S e R celu zabezpieczenia splaty 31000 06.12.2013 20.12.2018
P 2 0.0. wierzytelnosci
ROBYG Osiedle Gwarancja Korporacyjna udzielona w

Krolewskie Sp. z 0.0

mBank 5.A. celu zabezpieczenia splaty 18 000 27.06.2013 30.06.2018
wierzytelnosci
Porgezenie zobowigzat wynikajacych z

. ING Lease umowy leasingu lokali biurowych
ROBYSG Zarzadzanic (Polska) Sp. wynajetych przez spolice zalezng 5400 09.02.2011 23.12.2018
p. Z0.0. 70.0. ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. od ING
Lease (Polska) Sp. z 0.0.
Razem - . 186 782 . -

Zrodlo: Spotka

Ponadto, w zwiazku z kredytami uruchomionymi przez banki do jednostek zaleimych i wspélnych przedsigwzieé
Spotki, Spotka zawarla nastepujace umowy:

umowa zobowigzujaca Spotke do udzielenia ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokoéci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez spotkg ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,

umowa zobowigzujagca Spotke do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez spétke ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

umowa zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca
a ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spélke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spotce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie
kredytu bankowego,

umowa zobowigzujaca Spdtke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spolkg jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujace Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5000 tys. PLN spolce ROBYG Osiedle Krolewskie Sp.
z 0.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie
kredytu bankowego.

Ponadto, Spétka oraz jej spétka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. udzielily gwarancji w celu zabezpicczenia
zobowigzan z tytulu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe,
Podsumowanie powyzszych gwarancji na dzien 30 czerwea 2014 roku zostalo przedstawione w ponizsze] tabeli:

. - Do kwoty
Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji (w tysigeach PLN)

ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0, Zobow1qzan_13 ZEEy 350
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobow1azan_la 2 Ot 1000
dostaw i uslug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. 7 0.0. Zgbaninzanig it 460
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0 Zobownazal!la z tytutu 650
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp.  0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowiazania  tytuty 1650
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. 2 0.0. Zobowiazania z tytuiu 1000
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 1000
dostaw i uslug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. 7 0.0. Zobowigzania z tytulu 900

dostaw i ustug

Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiccy zakoniczony dnia 30 czerwca 2014 roku

12



ROBYG

the, 14 r/ :/3«{4/;:'(};3/

i i Do kwoty
t
Gwaran Wykonawea Przedmiot gwarancji (w tysiaeach PLN)

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobovwigzanta z tytuly 500
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. 7 0.0, Zobowigzania 2 tytuh 1000
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. 2 0.0. Zobowigzania z tytuh 55
dostaw i ustug

Razem - - 9010

Zrédio: Spotka

Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia naleznego Spélce z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowiazan

Jednostek powigzanych ze Spétka, w szczegéInosci z tytutu udziclania porgczen, uzalezniona jest od faktycznego

okresu cbowiazywania porgczenia i w zwigzku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest na koniec tego

okresu. Wynagrodzenic liczone jest w oparciu o kwote porgczenia (dalej ,,Podstawa Wynagrodzenia™), przy

czym w przypadku, gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to wynagrodzenie od momentu zmiany

Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniona kwote Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie

uzaleznione jest od okresu faktycznego obowiazywania poreczenia i wynosi ono:

a) 0,50% (stownie: pét procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres nie
dhuzszy niz 1 (stownie: jeden) rok,

b) 0,75% (stownie: siedemdziesigt pie¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie dhuzej niz 2 (stownie: dwa) lata,

¢) 0,95% (slownie: dziewigédziesiat pigé setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 2 (slownie: dwa) lata, lecz nie dluze] niz 3 (stownie: trzy) lata,

d) 1,20% (stownie: jeden i dwadziescia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 3 (slownie: trzy) lata, lecz nie dluzej niz 4 (slownie: cztery) lata,

€) 1,50% (stownie: jeden i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli por¢czenie obowiazuje przez okres
ponad 4 (stownie: cztery) lata, lecz nie dluzej niz 5 (stownie: pigé) lat,

f) 2,00% (slownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres ponad
5 (stownie: pigc) lat, lecz nie dtuzej niz 6 (stownie: sze$é) lat,

g) 2,50% (stownie: dwa i pét procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 6 (slownie: szeé) lat, lecz nie dluzej niz 7 (stownie; siedem) lat,

h) 3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgezenie obowigzuje przez okres ponad
7 (slownie: siedem) lat, lecz nie dluzej niz 8§ (stownie: osiem) lat,

i) 3,50% (slownie: trzy i pol procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres
ponad 8 (stownie: osiem} lat, lecz nie dtuzej niz 9 (stownie: dziewigd) lat,

7)) 4.00% (stownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porcczenie obowigzuje przez okres
duzszy niz 9 (stownie: dziewied) lat.

Laczna kwota wynagrodzenia Spétki z tytulu ustanawiania zabezpieczef splat kredytow, w szczegdlnosei

z tytuha udzielenia porgczen podmiotom powigzanym ze Spétka, nalezna i zafakturowana w okresie 6 miesiecy

zakonczonych 30 czerwca 2014 roku wyniosla 342 tys. PLN (za 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2013

roku: 71 tys. PLN)

7.5. Wyplata dywidendy za 2013 rok
W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysoko$ci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedng akcjc zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku za$ dywidenda zostata wyplacona 29 maja 2014 roku.

7.6. Inne istotne wydarzenia w okresie 6 miesigey zakoficzonym dnia 30 czerwea 2014 roku

W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (dalej ,,UOKIK™), pedano
informacj¢ o zlozeniu wniosku dotyczacego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spotka przez spotke
LBPOL William II S.A R.L. (,,LBPOL”) — ktéra jest gldwnym akejonariuszem Spotki. Wniosek zostat ziozony
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ze wzgledu na fakt, iz moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej LBPOL moze uzyskaé wylaczng kontrole nad Spaotka.
W dniu 28 marca 2014 roku, LBPOL uzyskala odpowiednia zgode UOKIK. W dniu 27 czerwca 2014 roku,
spotka Nanette Real Estate Group N.V. (.Nanette”) oraz LBPOL podpisaly umowe w sprawie rozwiazania
porozumienia 0 wykonywaniu wspélnej kontroli nad ROBYG S.A. W efekcie, ze wzgledu na jej uprawnienia
przyznane Statutem Spotki do powolywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spolki oraz ze
wzgledu na fakt, Zze posiada ona 43,46% glosow w lacznej liczbie gloséw i w kapitale zakladowym Spoiki,
LBPOL uzyskata wytaczna kontrole nad Spotka.

W styczniu 2014 roku Grupa podpisata aneks do umowy przedwstgpnej podpisanej przez spétke ROBYG Wola
Investment Sp. z 0.0. W dniu 23 czerwca 2014 roku Grupa podpisala kolejny aneks do umowy przedwstepnej
podpisanej przez spétke ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., zgodnie z ktérym ostateczna umowa kupna
zostanie podpisana do dnia 30 wrzesnia 2014 roku.

W dniu 25 lipca 2014 roku spétka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. zawarla warunkowa umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie w dzielnicy Zoliborz. Laczna
cena zakupu netto wyzej wymienionej nieruchomosei gruntowej wyniosta 9 891 tys. PLN. W zwiazku z ta
umowa wplacono zaliczke w kwocie brutto 12 166 tys. PLN, ktéra na dziei 30 czerwea 2014 jest prezentowana
w ramach zapasdw.

8. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA 1 DOCHODOWA GRUPY
W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2014
ROKU

8.1. Podstawowe wielko§ci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w érédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia
30 czerwea 2014 roku

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpnigte ze
srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej
ROBYG S.A, sporzadzonego za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwea 2014 roku.

6 miesigcy zakodczonych dnia & miesiecy zakorczonvch dnia Zmiana
38 czerwea 2014 roku 30 czerwea 2013 roku
tys. PLN tys. PLN
(niezbadane) (niezhadane, proeksztatcone)
Przychody ze sprzedazy 240 635 278 395 {14%)
Koszt wlasny sprzedazy (199 102) {230 195) (14%})
Udziat w zysku lub stracie
wspolnych przedsigwzied 12 969 {1 499)
wycenianych metoda praw
whasnosci po opodatkowaniu
Koszty ogblnego zarzadu (10 236) (9 682) 6%
Koszty marketingu i sprzedazy {7 259) (6 085) 19%
Pozostale koszty i przychody (1131) 3703
Zysk operacyjny (EBIT) 35876 34 637 4%
Zysk brutto 30 548 28 631 T%
Zysk netto 21 607 15224 42%
Ekonomiczny zysk netto 46 627 49 462 (6%0)

Zrodio: Srddrocone skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.4. sporzgdzone za okves 6 miesigcy
cakohczony dnia 30 ccerwca 2014 roku.
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W analizowanym okresie Grupa ROBYG zanotowata 14% spadek przychodéw w peréwnaniu do analogicznego
okresu w 2013 roku. Z drugiej strony, w 2014 roku nastapit istotny wzrost udzialu w zysku wspolnych
przedsiewzig¢ po opodatkowaniu. Bylo to zwiazane z faktem, iz w I pélroczu 2014 roku stosunkowo wiecej
przychodéw niz w pordwnywalnym okresie 2013 roku bylo wykazywanych w ramach inwestycji prowadzonych
przez wspdlne przedsiewzigcia i, tym samym, nie byly one ujete w skonsolidowanych przychodach Grupy, lecz
(wraz z pozostalymi przychodami i kosztami) w udziale w zysku lub stracie wspélnych przedsiewzieé
rozliczanych metoda praw wilasnosci po opodatkowaniu.

Wzrost kosztow ogélnego zarzadu oraz kosztéw marketingu i sprzedazy zwiazany jest ze zwickszeniem skali
dziatalnoéci Grupy.

Pokazany w powyzszej tabeli ekonomiczny zysk netto uwzglednia rentownosé projektow Grupy skorygowang
o wartoé¢ korekt konsolidacyjnych odzwierciedlajacych alokacie nadwyzki wartosci godziwych projektéw nad
ich warto$ciami ksiggowymi na dzien utworzenia Grupy, ktére Grupa uznala w koszcie wlasnym sprzedazy.
Warto$¢ uznanych w koszcie wlasnym sprzedazy wspomnianych korekt wyniosta za okres zakonczony dnia
30 czerwea 2014 roku 25020 tys. PLN i odnosita sie do projektéw: Osiedle Zdrowa 266 tys. PLN, City
Apartments 23 634 tys. PLN, Lawendowe Wzgdrza 984 tys. PLN oraz Sloneczna Morena 136 tys. PLN. Wartosé
wspomnianych korekt za okres zakoriczony dnia 30 czerwca 2013 roku wynosita 34 238 tys. PLN i odnosila sie
do projektow City Apartments 19 033 tys. PLN, Osiedle Zdrowa 14 043 tys. PLN, Lawendowe Wzgdrza
1059 tys. PLN oraz Sfoneczna Morena 103 tys. PLN. Zysk ekonomiczny pokazuje faktyczng rentownosé
projektow bez uwzglednienia ksiggowych bezgotowkowych korekt konsolidacyjnych.

Zysk netto za okres 6 miesigcy zwigkszyl si¢ o 42% w pordwnaniu do 1 pétrocza 2013 roku, przy czym
ekonomiczny zysk netto zmniejszyl si¢ 0 6% w porownaniu do analogicznego okresu 2013 roku.

Szczegolowa analiza rentownodcei zostala przedstawiona w Nocie 8.3 do ninigjszego Sprawozdania Zarzadu
z dzialalnodci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014
roku.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwea 2014 roku:

AKTYWA 30 czerwca 2014 roku 31 grudnia 2013 roku Zmiana
tys. PLN

(niezbadane) tys. PLN
Aktywa ogélem 1019 626 1080422 (6%)
Aktywa trwale, w tym: 321324 383398 (16%)
Nieruchomoéci inwestycyjne 109 693 104 460 5%
Cjcanaceoieipod 76 940 136 316 (44%)
zabudowe
Aktywa obrotowe, w tym: 698 302 697 024 0%
Zapasy 421033 441215 (5%
Naleznosei z tytulu dostaw 43453 36 602 18%
i uslug i inne naleznogci
Srodki picnigzne i ich 205 865 208 070 (1%)
ekwiwalenty

Zrddio: Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzgdzone -a okres 6 miesigcy
zakoviczony dnia 30 czerwea 2014 roka.
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PASYWA i KAPITALY 30 czerwea 2014 roku 31 grudnia 2013 roku Ziniana
tys. PLN
(niezbadane} tys. PLN
Kapital zakladowy 26 209 26 052 1%
Kapitaly whasne lacznie, w tym: 454 946 453 231 0%
Akcjonarinsze niekontrolujacy 36 537 34702 5%
Zobowiazania ogélem 564 680 627 191 (10%)
Zobowigzania diugoterminowe 296 657 208 114 0%
Zobowigzania krotkoterminowe 268 023 329077 (19%)

Zrédlo: $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. sporzqd-one za okres 6 miesigcy
zakoticzony dnia 30 czerwea 2014 roku.

W I péiroczu 2014 roku najbardzisj znaczace zmiany stanu aktywow dotyczyly gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe (spadek o 44%). Spadek wartosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe jest zwiazany
z rozpoczgciem kolejnych etapow poszczegélnych inwestycji prowadzonych przez Grupe i wynikajacym z tego
przeniesieniem gruntéw z gruntéw przeznaczonych pod zabudowe do zapaséw.

W I péiroczu 2014 roku struktura zobowiazan ulegla istotnej poprawie - zobowiazania krotkoterminowe spadly
0 19% natomiast zobowiazania dlugoterminowe pozostaly na poziomie pedobnym do dnia 31 grudnia 2013

rokn. W I polroczu 2014 roku Grupa splacila przedterminowo istotng cze$é swoich obligacji w tacznej kwocie
48 mln PLN (40 mln PLN obligacji serii D oraz 8 mln PLN obligacji serii G).

8.2. Wyjasnienie réznic pomigdzy wynikami finansowymi wykazanymi w skrécomym
skonsolidowanym raporcie za okres 6 miesigcy zakonczony dmia 30 czerwca 2014 roku
a wezesniej publikowanymi prognozami na rok 2014

Grupa Kapitalowa ROBYG nie publikowala prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok ani na okres 6 miesiecy
zakoticzony dnia 30 czerwca 2014 roku.

8.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Wskainiki rentownoéci

Za okres zakonczony dnia

WSKAZNIKI RENTOWNOSCT T _miam A mee
W przeliczeniu na zysk ksiggowy w 1; Efi?;?g;ﬁ;?lz)ﬁk
F}:“Z';;‘l’l‘;"i‘;feg s;‘:s‘;'r’::;:g;‘eg" (EBIT/ 14.9% 12,4% 25,3% 24.7%
Rentowno$é zysku netto (Zysk netto / 0.0% 550, 19.4% 17.8%
przychody netto ze sprzedazy) ’ * ’ ’
Rentownosé kapitatu whasnego (ROE) (Zysk 9.5% 59% 20,5% 19,0%

netto / kapital whasny) (2)

Zrédlo: srédrocme skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowef ROBYG S.A. sporzqd=one za okres 6 miesiecy
zakohiczony dnia 30 czerwea 2014 roku,

(1} Wskazniki rentownosci pray wwcglednieniu marsy zysku ekonomiconego, skorygowanego o bezgotéwkowe korekty konsolidacyine,
wynikajgee z przeliczenia do wartosci godziwej wartosci spdlek w procesie ich konsolidacyi w ramach Grupy ROBYG S.A.

(2) Wskaznik ROE zostal obliccony w oparciu o zannualizowany =ysk netto za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2014 roku oraz za 6
miesigcy zakoriczonych 30 czerwea 2013 roku,; kapital wlasny — dane na dzien 30 czerwea 2014 roku oraz na deieri 30 czerwea 2013 roku.
Wskazniki rentownosci zysku operacyjnego oraz rentownosei zysku netto dzialalnosci Grupy za okres szesciu
miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku wzrosly w pordwnaniu z analogicznym okresem w roku
ubiegtym —zardéwno w odniesieniu do wynikéw ksiggowych jak i ekonomicznych. Wynikalo to m.in.
z rozpoznania nowych etapow, charakteryzujacych sie wysoka rentownoscia, w skonsolidowanym wyniku za
Ipolrocze 2014 roku (Grupa zaczgla wykazywal zyski z inwestycji prowadzonych przez. wspélne
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przedsigwziecia Grupy, charakteryzujace sie $rednig rentownoscia brutto na poziomie 30% w przedmiotowym
okresie) oraz stopniowym koficzenietn wykazywania przez Grupe inwestycji, ktérych w najwiekszym stopniu
dotyczyly opisane powyiej bezgotéwkowe korekty konsolidacyjne (projekty City Apartments i Osiedle
Zdrowa). W I potroczu 2014 roku Grupa wykazata stosunkowo nizszy (w poréwnaniu z I pélroczem 2013 roku)
zysk brutto z tych inwestycji — w I pétroczu 2013 roku udziat w calkowitym skonsolidowanym zysku brutto
z tych dwdéch inwestycji wynosit 53%, natomiast w analizowanym okresie obnizyt sie on do 45%. Pozytywny
efekt na rentowno$¢ wykazang w I pétroczu 2014 roku, wywolany przez czynniki opisane powyzej, zostal
jedynie w czeéci skompensowany zmniejszeniem remtownosci starszych inwestycji Grupy, wynikajacym
ghéwnie z wykazania ostatnich etapow tych inwestycji, charakteryzujacych si¢ nizsza rentownoscig.

Wskainiki pltynnosci
WSKAZNIKI PLYNNOSCI 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
roku rokn

Wskainik bieZzgcy (current ratio): aknywa obrotowe / 261 512
zobowigzania krdtkoterminowe : ’
Wskainik szybki (quick ratio): (aktywa obrotowe — zapasy) / L63 0.78
cobowigzania kréthoterminowe ’ ’
Wskaintk natychmiastowy {cash ratio); §rodki pieniezne / 0.77 0.63

zobowiazania krétkoterminowe

Zrédlo: Srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitaiowej ROBYG S.A. sporzqdzone za okres 6 miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwea 2014 roku.

Wskazniki ptynnosci Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku ulegly poprawie w porownaniu ze stanem na dziefi
31 grudnia 2013 roku. Bylo to spowodowane istotnym spadkiem zobowigzan krotkoterminowych (o 61 054 tys.
PLN) oraz utrzymaniem aktywdéw obrotowych na podobnym poziomie.

Wskazniki zadluzenia

WSKAZNIKI ZADLUZENIA 30 czerwea 2014 31 grudnia 2013
roku roku

(\)’\gle;:in)lk ogélnego zadluZenia (zobowigzania ogdlem / aktywa 55.4% $8.0%

Ws!cazmk zadluzenia odsetkowego (zobowiazania odsetkowe / 76.6% $4.5%

kapitaty wtasne )

Wskainik zadtuzenia odsetkowego netto (zobowigzania 31.4% 38.6%

odsetkowe - érodki pieniezne / kapitaly whasne )

Zrodio: §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG 5.A. sporzqd-=one za okves 6 miesigcy
cakohczony dria 30 czerwea 2014 roku.

Wskaznik ogélnego zadluzenia Grupy na dzien 30 czerweca 2014 roku zanotowal nieznaczna poprawe w
poréwnaniu ze stanem na koniec 2013 roku., Wskaznik zadluzenia odsetkowego spadl z 84,5% do 76,6%,
gtéwnie w wyniku spadku diugoterminowych i krétkoterminowych zobowigzan odsetkowych o faczng kwote
34 597 tys. PLN. Wskaznik zadluzenia odsetkowego netto ulegt poprawie z 38,6% na koniec 2013 roku do
31,4 % na koniec czerwca 2014 roku. Wyniklo to glownie z wyzej wspomnianego zmniejszenia zobowigzan
odsetkowych Grupy.

9. WSKAZANIE PO’STEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Laczna wartos¢ postgpowan toczacych si¢ przed sadami, organami wiasciwymi dla postepowania arbitrazowego
i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosla na dzien
30 czerwca 2014 roku okolo 67,8 min PLN (bez odsetek nie wliczonych do wartosci przedmiotu sporu).

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
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W odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznala za zasadne, zostaly rozpoznane zobowiazania, utworzone
rezerwy oraz odpisy o tacznej wartosci okolo 10,4 min PLN.

Najwicksze z postgpowan ujete w zaprezentowanej powyzej ogdlnej kwocie roszczen przeciwko Grupie wynika
z zawiadomienia ktére Spotka otrzymata w dniu 22 lutego 2013 roku z sekretariatu Miedzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Migdzynarodowej Izbie Handlowej, z ktérego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwane dalej ,,Podmiotami EdR”) zlozyly wniosek o wszczgcie postepowania arbitrazowego tacznie
przeciwko glownym akcjonariuszom Spétki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”), LBPOL William IT
S.arl (,LBPOL”) oraz Spélce. Powyiszy wniosek o wszczecie postepowania arbitrazowego dotyczy roszczen
Podmiotéw EdR opartych na rézmych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot zalezny
od Spolki, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — spotke deweloperska, w ktérej Spétka posiada 75% udziatow
w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A R.L. posiada 25% udziatow.

Warto$¢ roszezen Podmiotéw EdR wystosowanych tacznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spélce dotyczacych
tej Inwestycji, za ktére to roszczenia Podmioty EdR odpowiedzialno$é przypisuja Spétce, Podmioty EdR
oszacowaly na kwotg 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Grupa uzyskata informacje od swojego petnomocnika, ze postepowanie Podmiotow
EdR przeciw Spotce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William 11 S.A.R.L. zostato w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

W opinii Zarzadu Spotki, roszczenia Podmiotéw EdR przeciwko Spoélce sa nieuzasadnione i Spétka
przygotowala na nie wlasciwa odpowiedz. Postgpowanie arbitrazowe jest na wstepnym etapie i nie dokonano
Jeszcze zadnych wiazgcych ustalefi. Na obecnym etapie nie jest mozliwe miarodajne okresienie catkowitej
uzasadnionej wartosci tych roszczen. Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Grupy nie objal rezerwa wspomnianej
kwoty roszczenia.

Dodatkowo, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia
2013 roku, w zwigzku ze sprawa sadowa z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowe] ,Marysiefika” przeciwko
ROBYG Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotks zalezna od Spétki,
Sad Okregowy zabezpieczyl powddztwo do kwoty 4 208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialéw
przystugujacych ROBYG Development | Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. w spolce ROBYG
Development 2 Sp. z o.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

Ponadto, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013
roku, w zwigzku ze sprawg sadowa wszczeta przez Wspolnote Mieszkaniows ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spolka zaleing
od Spotki, Sad Okregowy udzielil Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udziatéw przystugujacych ROBYG Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. w spotce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

W kwietniu 2014 roku Grupa otrzymata informacje dotyczaca postgpowania sadowego wytoczonego przeciwko
Jjednej z jednostek zaleznych Grupy przez architekta, ktéry w przesziosci wspélpracowal z Grupg. Wartosé tego
roszczenia wynosi 2 314 tys. PLN plus odsetki ustawowe. Sprawa znajduje sie na poczatkowym etapie a Grupa
Jjest w toku procesu szacowania potencjalnego ryzyka zwiazanego z tg sprawa.

10. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ
SPOLKE LUB JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Spétka ani zadna ze spélek z Grupy nie zawierala transakeji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG 5. A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea 2014 roku
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11. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Zdaniem Grupy Kapitatlowej ROBYG S.A. istotne znaczenie na osiggane przez niz wyniki beda mialy
nastepujace czynniki:
e sytuacja makrockonomiczna w Europie oraz w Polsce, ktdra wywiera znaczacy wplyw na decyzje
gospodarstw domowych w sprawie nabycia mieszkan oraz zaciagniccia na ten cel kredytow
hipotecznych oraz na sklonnos$¢ bankdw do ich ndzielania na akeeptowalnych dla klientéw warunkach.

¢ dostgpnosé kredytéw hipotecznych dia potencjalnych klientéw, ktéra ma decydujacy wplyw na popyt
na nowe mieszkania oraz na strukture i cene tych mieszkan. W pierwszej potowie 2015 roku sytuacja na
rynku kredytéw hipotecznych oferowanych przez banki moze pogorszy¢ sie. Banki beda stosowaé sie
do rekomendacji KNF, ktéra planuje zaostrzenie warunkdw przyznawania kredytoéw hipotecznych,
m.n. wickszy wkiad wlasny klientéw. Zaistniala sytuacja moze wplyngé na ograniczenie ich
dostepnosci dla oséb zamierzajacych sfinansowaé nabycie mieszkania na rynku pierwotnym,

* wejscie w Zycie nowej ustawy o ochronie praw nabywcow mieszkan i domow znaczaco zwigkszyto
wymagania wobec deweloperéw, w szezegdInodei odnosnie sposobu finansowania realizowanych przez
nich inwestycji. Nowe przepisy stanowi¢ beda bariere do kontynuowania dziatalnosci dla niektérych
z deweloperdw, gléwnie dla mniejszych firm,

e mozliwo$é nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskic. Zrodlem przyszlego sukcesu Grupy
Jjest jej zdoInos¢ do ciaglego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe
projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktorych
wygenerowana zostanie satysfakcjonujaca marza. W okresie szesciu miesiecy zakoficzonym dnia
30 czerwca 2014 roku Grupa przeanalizowata szereg dziatek gruntu pod katem potencjalnego nabycia
izawarla transakcj¢ nabycia nowej dziatki gruntu w dzielnicy Zoliborz w Warszawie. Ponadto, co
opisano w nocie nr 13 do niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosei, w okresie po zakoficzeniu
okresu obrotowego do dnia zatwierdzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG 5.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku, spolka
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. zawarla umowe dotyczgca nabycia dziatki gruntu w dzielnicy
Mokotow w Warszawie. Jest to wyjatkowo istotny czynnik w swietle wyczerpania sie oferty Grupy
w Warszawie,

» rzadowy program ,,Mieszkanie dla Miodych” umozliwiajacy miodym ludziom, spetniajgcym okreslone
kryteria, zakup mieszkania na rynku pilerwomym. Program ,Mieszkanie dla Miodych” nie tylko
niweluje skutki rekomendacji 8, ale réwniez stymuluje popyt na rynku mieszkaniowym, co
w konsekwencji moze pozytywnie wplynaé na wysokoé¢ kontraktacji Grupy.

12. CZYNNIKI RYZYKA
12.1. Najistotniejsze czynniki ryzyka specyficzne dla dzialalno$ci Grupy

Ryzyko zwigzane ze wirostem kosziow aperacyjuych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosnagé przy jednoczesnym braku odpowiedniege wzrostu
przychoddéw.

Do czynnikoéw, ktore mogg spowodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosziow, naleza:

*  wzrost poziomu inflacji;
=  wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;
» zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowe;j;
e wzrost koszidw finansowania.
Czynniki te moga mie¢ istony negatywny wplyw na dzialalnosé, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG §.A, za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
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Koszty realizacji projekiéw deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez spolki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost koszitow
inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz (i) roboty budowlane
wramach poszczegolnych projektéw prowadzone sa przez zewnetrzne podmioty $wiadczace ushugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewnié terminowosci i prawidlowoéci wykonania
zaméwionych robét, (ii) realizacja robét budowlanych przebiega w stosunkowo dhugim okresie, w czasie ktérego
moga ulec zmianie ceny materialéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(iii) realizacja robot budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych,
ktore, gdy sg niesprzyjajace, mogg doprowadzi¢ do opéznien w realizacji projektu oraz konieczno$ci ponoszenia
kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sa prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie mogg wymagaé dodatkowych nakladéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane musza by¢ zastgpowane materiatami prawidlowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagaja ich usuniccia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztéw inwestycyjnych naleza m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowiazan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
Tub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Projekty deweloperskie mogq nie zostaé zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dlugoterminowym, na ktére wplyw ma wiele
czynnikow otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostalych
czynnikéw ryzyka, moze spowodowac opdznienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opoZnien moze by¢, oprécz przesunigeia sie w czasie realizacji przychoddéw z dziatalnosci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznoscia zaplaty odsetek, odszkodowan lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwiazku z realizacja projektéw deweloperskich. Op6znienia w realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywaé na poziom rentownosci
poszczegblnych projektéw inwestycyjnych, a przez to na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, w tym
w szezegdlnosci plynnosé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwaju Grupy.

Grupa moZe nie poryskad finansowania Zewngtrinego

Dzialalno§¢ deweloperska jest kapitalochlonna - Grupa ponosi znaczace wydatki wstepne na zakup gruntéw oraz
pokrycie kosztéw infrastrukturainych, budowlanych i projektowych. Tym samym Grupa potrzebuje znaczacych
kwot pienigznych oraz finansowania przez banki, aby kontynuowaé i rozwijaé swoja dziatalno$é. Potrzeby
kapitatowe Grupy zalezg od wielu czynnikéw, w szczegdlnosei od warunkéw rynkowych, ktére sg poza kontrola
Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbednego Grupie kapitalu beds znaczaco odbiegaly od obecnie
zakladanych, konieczne moze byé pozyskanie przez Grupe dodatkowego finansowania. W przypadku
wystapienia trudnosci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania, skala rozwoju Grupy oraz tempo
osiagania przez nia okreslonych celow strategicznych moze rézni¢ si¢ od pierwotnie zakladanej. Nie jest pewne,
czy Grupa bedzie zdolna do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka konieczno$é, ani czy
srodki finansowe zostang uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy.

Ponadte umowy kredytéw deweloperskich generalnie umozliwiaja wykorzystanie $rodkow z kredytéw po
osiggnigciu z géry ustalonych etapéw realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powicrzchni lub sprzedazy
okreslonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa nie osiagnie zakladanych celéw, dostepnosé srodkow z kredytu moze
by¢ opézniona i spowodowa¢ dalsze opdznienia harmonogramu realizacji budowy. Ograniczenia dostepu do
frodel finansowania zewngtrznego, jego opGZnienia, jak réwniez warunki finansowania odbiegajace od
zakladanych moga miec istomy, negatywny wplyw na dzialalno$é, sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy
rozwoju Grupy.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnoici Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwea 2014 roku
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Postepowania przeciwko Grupie, w tym w sprawie oplat za uiythowanic wieczyste mogq zostaé
rozstrzygniete na niekorzy$é Grupy

Spolki Celowe sg stronami postgpowan dotyczacych ustalenia wysokosei oplaty za uzytkowanie wicczyste
posiadanych gruntéw oraz roszczen ze strony Wspolnot Mieszkaniowych. Dodatkowo w dniu 22 Intego 2013
roku Spélka otrzymala zawiadomienie od Sekretariatu Miedzynarodowego Sadu Arbitrazowego przy
Migdzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations
S.A.RL, oraz EDR Real Estate {(Eastern Eurcpe) Participations S.C.A. SICAR. zlozyly zadanie o wszczecie
postepowania arbitrazowego, migdzy innymi, przeciwko Spélce. W przypadku niekorzystnego dla Spotki badz
Spolek Celowych zakoriczenia powyzszych postgpowafi powstanie obowigzek zaplaty naleznoéci z tytutu
roszezefl w.w. podmiotéw EDR, Wspdlnot Mieszkaniowych, badz z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste wraz
z nalezrrymi odsetkami. Na 30 czerwca 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku Grupa utworzyla stosowne rezerwy
odzwierciedlajgce jej szacunek ryzyk zwiazanych z toczacymi si¢ postepowaniami w sprawie oplat za
uzytkowanie wieczyste oraz Wspolnot Mieszkaniowych. W opinii Zarzadu Spolki roszczenia Podmiotéw EDR
wobec Spoétki sa nieuzasadnione.

Zaplanowana przez Grupe powierchnia uiythowa mieszhan planowanych do realizacjii moie nie
zostaé osiggnigta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktore przewiduja wybudowanie okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczegélnych etapow projektow
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz
w trakcie ich realizacji konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych.
Zmiany te moga wynika¢ w szczegdlnodci: (i) ze =zmian planéw zagospodarowania przestrzennego
idostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostepnej
przestrzeni, (i) zmian w strukturze planowanych mieszkas, ktére jesli beda polegaly na zmniejszeniu $redniej
powierzchni mieszkan, wymaga¢ beda przeznaczenia dodatkowe] powierzchni na garaze, co z kolei zmnigjszy
catkowity powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, oraz (iii) przyj¢cia innych niz zamierzone rozwiazan technicznych
1 budowlanych.

Ryzyko nicosiggniecia zakladanych celow strategicznych

Na osiggnigcie zamierzonych przez Grupe celdw strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych,
ktérych wystapienie jest niezaleine od decyzji organéw zarzadzajacych Grupy Kapitalowej i kiérych, pomimo
zachowania nalezytej starannoéci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci czlonkéw tych
organéw, nie beda one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celéw
strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popehienia przez osoby odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacji
na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktére beds skutkowaé zmacznym pogorszeniem sie
wynikdéw finansowych Grupy.

Ryzyko zwigzane 7 zaleinoscig od oséb pelnigeych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy jest zalezny od dzialain oséb pehigcych funkcje kierownicze, a w szczegodlnosci czlonkdw
Zarzadu Grupy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie posiadajg szerokie do$wiadczenie zdobyte
na rynkn nieruchomosci w zakresic wyszukiwania atrakcyjnych gruntdw, pozyskiwania finansowania,
organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badZ stala utrata mozliwodci $wiadczenia ushug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu Grupy,
oséb Kkierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze mied istotny negatywny wplyw na dzialalnosé,
sytuacje finansowg, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko odpowiedzialnosci 7 tytulu spriedaly mieszhan

Grupa prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz domow. Spotki
wchodzace w sklad Grupy ponosza odpowiedzialnos¢ wobec nabywcéw lokali z tytulu rekojmi za wady
fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sa budynki, a takze za wady poszczegdlnych
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lokali. Podmioty nalezace do Grupy muszg liczy¢ sig z ryzykiem zglaszania takich roszczen przez nabywcow
poszezegdinych lokali badz przez wspolnoty mieszkaniowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiagane przez Grupg moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyijne, ich pozycja
finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolno$é do
pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednia cen¢ i w odpowiednim studium
przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa moze napotka¢ konkurencje ze strony innych deweloperow,
w szczegolnosei na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwnicz wykluczyé, ze grunty
pozyskane przez Grup¢ pomimo prawidlowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazy sie
niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
srodowiska czy protesty spoleczne, a w koficu decyzje niezalezne od Grupy podejmowane przez organy
samorzadowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwolenia na budowg. W wyniku dzialalnoéci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji
przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalno$é Grupy,
moze powsta¢ zwigkszona podaz mieszkan i doméw, co moze mieé¢ wplyw na ich cene i dhugos$é okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwigkszona konkurencja moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na
materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i podwykonaweéw, co z kolei moze powodowaé dla Grupy
wyzsze koszty realizacji projektow deweloperskich.

Na Grupe ma wplyw Znaczqcy Akcjonariusz

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Znaczacy Akcjonariusz (LBPOL William S.A.R.L.) posiada 43,46% akcji
Spétki. Ponadto, na mocy praw wynikajacych z tresci statutu Spotki, Znaczacy Akcjonariusz jest uprawniony do
powolywania i odwolywania czterech cztonk6w Rady Nadzorcze) Spolki, co w praktyce przyznaje mu wytaczng
kontrole nad Spétka.

W zwiazku z powyzszym, Znaczgcy Akcjonariusz bedzie miat decydujacy wplyw na podejmowanie uchwat
przez Walne Zgromadzenie, w szczegolnosci dotyczacych wyplaty dywidendy.

12.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa

Symacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych mote mieé wplyw na
dziatalnosé Grupy

Sytuacja na rynkach w 2013 zaczela si¢ stopniowo polepszac. Jednakze napieta sytuacja polityczna w Europie
Wschodniej pod koniec 2013 roku oraz w [ pélroczu 2014 roku moze spowodowaé odplyw inwestorow
zagranicznych z rynkéw Europy Wschodnigj i Centralnej, co moze mie¢ bezposrednie przelozenie na popyt na
mieszkania budowane przez Grupe poprzez zmniejszenic popytu na mieszkania, ograniczenie dostepu
potencjalnych klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i sklonnoéci do podejmowania dlugofalowych
decyzji finansowych.

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce moie wplywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane sa z tytuhu prowadzenia dzialalnodci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe majg wplyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji polityczne] w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegélnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysokosé stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski moga powodowa¢ powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dziatainosci gospodarczej i tym samym wplywac na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przysztoéci.

Stopy procentowe mogq ulec zmianie

Grupa jest strong uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi powigzanych,
w ktorych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép procentowych. Grupa nie zawiera
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transakcji zabezpieczajacych w odniesieniu do tego rodzaju ryzyka. Istotny wzrost stép procentowych moze
mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Ceny mieszkari mogg spas¢

Wyniki finansowe Grupy sa uzaleznione w szczegélnosci od poziomu cen mieszkan, doméw oraz lokali
ustugowych w Polsce. Wplyw na ceny nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana
sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostgpno$é Zrodel finansowania dla klientéw w tym w szczegdlnosci
kredytéw hipotecznych, podaz lokali na okreflonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do
standardu, lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkafh moze mieé istoiny negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

13. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIAEALNOSC GRUPY,
JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO, DO
DNIA ZATWIERDZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Istotne wydarzenia korporacyjne

W dniu 2 lipca 2014 roku Zarzad Spotki otrzymal oéwiadczenie od Pana Yosef Cimer w sprawie rezygnacji
z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie, w dniu 2 lipca 2014 roku, Spélka otrzymala
oswiadczenie od akcjonariusza wigkszo$ciowego, tj. LBPOL William II S.4.r.]. o powolaniu Pani Genevieve
Cheng na czlonka Rady Nadzorczej Spotki na obecna trzyletnig kadencje.

Zmiany w strukturze Akcjonariuszy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio co pajmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki na date sprawozdania’:

Lgczna ficzba akcji posiadana

Akcfonariusz priez danego akcjonariusza(*) % udzial w kapitale zakladowym (%)
LBPOL William IT §, AR.L, 113 889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 52057921 19,86%
oxsa PKO Dobrowolny Funduss EmetytaogCrod) 13174358 503%
Pozostali akcjonariusze 829706135 31,66%
Razem 262 092 000 100,00%

(%) Liczba akcfi posiadanych preez possczegolnych Akcjonariuscy jest réwna liczbie gloséw im praystugujgeych.

(**) Udzial w kapitale sakladowym jest rowny udsiafowi w dgczney liczhie glosow.

(***)Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 roku.

W okresic od dnia 30 czerwca 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu mialy

miejsce nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy dysponujacych co najmniej 5% gloséw na walnym

zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:

* W sierpniu 2014 roku PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny nabyt 104 799 akcji Spotki

stanowigcych 0,04% jej kapitalu zakladowego i uprawniajacych do 104 799 glosow, tj. 0,04%
w ogdlnej liczbie gloséw w Spélce. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akeji Spotki bedacych
wlasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO Dobrowolnego
Funduszu Emerytalnego przekroczyla prog 5%.

! Informacje dotyczace liczby posiadanych akeji przedstawione w niniejszej tabeli s3 oparte o ostatnie zawiadomienia otrzymane przez Spotke od
akcjonariuszy, na kiérych spoczywa obowiazek zawiadamiania Spitki wynikajacy z okreslonych przepiséw prawa.
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Udzielone gwarancje

W dniu 2 lipca 2014 roku, ROBYG S.A. udzielit gwarancji do maksymalnej kwoty 1500 tys. PLN jako
zabezpieczenie zobowiazan z tytutu dostaw i ustug zwigzanych z projektami deweloperskimi Grupy.

Nabycie gruntow
W dniu 25 lipca 2014 roku spotka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. zawarla ostateczng umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie w dzielnicy Zoliborz.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku spétka ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. zawarla umowe nabycia
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotéw. Laczna cena zakupu netto wyzej
wymienionej nieruchomodei gruntowej wyniosla 68 500 tys. PLN,

Utworzenie nowej spotki
W dniu 14 lipca 2014 roku utworzono nowa spitke zalezng — ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0.,
z kapitalem zakladowym wynoszacym 5 tys. PLN.

Emisja i wykup obligacji
W dniu 15 lipca 2014 roku Grupa dokonala czgéciowego wykupu obligacji serii G o wartosci nominalnej
wynoszacej 7 000 tys, PLN,

Nowe i zmienione umowy kredytowe

W dniu 6 sierpnia 2014 roku, ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. zawarto aneksy do uméw kredytowych
zmBank S.A. Kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego spofce przez bank zostata podwyzszona o 8 000 tys.
PLN, w wyniku czego na dziefi tej umowy zadhuzenie z tytulu kredytu inwestycyjnego wzrosto do 11 000 tys.
PLN. Limit kredytn rewolwingowego zostal obnizony do 8 000 tys. PLN. W wyniku tych zmian wartoéé
zastawu rejestrowego ustanowionego na akcjach ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. oraz wartos¢ hipoteki
ustanowionej na ziemi tej spétki na rzecz banku zostata obnizona z kwoty 38 500 tys. PLN do 28 500 tys. PLN,
Kwota gwarancji korporacyjnej udzielonej przez Spélke na rzecz banku réwniez zostala obnizona do kwoty
12 000 tys. PLN.

Pozostale

W dniu 2 lipca 2014 roku Spotka dokonata wykupu od swojego partera biznesowego Wildetio Limited
(., Wildetio™) projektu deweloperskiego prowadzonego w dzielnicy Wilanéw w Warszawie przez spétke
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (,, WOC”) poprzez:

* nabycie przez Spotke od Wildetio 490 udzialow w kapitale zakladowym WOC o lacznej wartosci
nominalnej 24,5 tys. PLN reprezentujacych 49% kapitatu zakladowego WOC za laczng cene zakupu
wynoszacg 24,5 tys. PLN,

* wstagpienie przez Spitke w prawa Wildetio jako wierzyciela WOC z tytulu uméw pozyczek, w ktérych
Wildetio jest pozyczkodawca a WOC jest pozyczkobiorca, do wysokodci wynikajacej z wyzej
wymienionych pozyczek, tj. 14 795 tys. PLN bedacej przedmiotem splaty dokonanej przez Spotke na
rzecz Wildetio;

Jednoczesnie, w zwiazku z faktem, Zze po dokonaniu wyzej wymienionego wykupu, wartosé pozostatych
pozyczek Wildetio wobec WOC wynosi 1 181 tys. PLN, w celu zwigkszenia wartoéci aktywow netto WOC,
Wildetio zobowigzala si¢ zmniejszy¢ zobowiazania WOC wobec Wildetio poprzez objecie jednego nowo
wyemitowanego udziatu w kapitale zakladowym WOC za ceng emisyjna réwna wartoéci pozostatych pozyczek
Wildetio w dniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego WOC a nastgpnie umownie potracié z WOC pozostate
pozyczki z wkladem Wildetio na wyzej wymieniony jeden nowy udzial w kapitale zaktadowym WOC oraz
sprzedac ten udzial na rzecz Spélki za ceng 500 PLN.

Po dokonaniu wyzej wymienionych transakcji (co jeszcze nie nastapilo), Spétka bedzie jedynym udzialowcem
i pozyczkodawca WOC.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bitansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres sze$ciu miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea
2014 roku nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.

Warszawa, dnia 20 sierpnia 2014 roku

Zbigniew Wojciech Okonski
Prexes Zarzagdu

Eyal Keitsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz \
Wiceprezes Zarzgdu
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