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| INFORMACJE O SPOLCE
1. INWESTYCIE ALTAS.A.

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe i Zarzadu z dziatalnosci w |
potroczu 2014r.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000140076

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie ze Statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ holdingow (PKD
74.15.2).

Gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej Spotki ALTA obejmuje projekty z branzy deweloperskiej.
Najwiekszy potencjat wsrdd inwestycji stanowi projekt Siewierz Jeziorna.

Wszystkie zasoby Spétki w najblizszych latach zostang w miare mozliwosci wykorzystane w realizacji
tego wieloaspektowego, zdywersyfikowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Inwestycje ALTA obejmuja:

Nazwa i Kapitat
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
prawna zt
Chmielowskie | Siewierz 57 110 000 | Spdtka jest wiascicielem ALTAS.A. 96%
Sp. z 0.0. nier.uchomo_é.ci na kt.c')rej o TUP Property S.A. 2%
realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna, budowy
zrdbwnowazonego miasta.
TUP Property | Warszawa | 26 145 333 | Zarzadzanie portfelem ALTA S.A. 100%
S.A. posiadanych nieruchomoéci,
realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
Centrum Poznan 1800000 | Spotka celowa, w okresie 2013r. TUP Property S.A. 100%
Handlowe wiasciciel nieruchomosci
Bazanty przeznaczonej na budowe
Sp. 2 0.0. centrum handlowego.
Kino- Bydgoszcz 350000 | Spotka celowa powotana z TUP Property S.A. 50%
Centrum miastem Bydgoszcz do realizacji
Fordon projektu inwestycyjnego, budowy
Sp.z0.0. W wielofunkcyjnego obiektu
likwidacji rozrywkowo-handlowego.
Forest Hill Warszawa | 2000000 | Spotka celowa, obecnie pefni ALTAS.A. 100%
Sp. z 0.0. funkcje dewelopera projektu
Siewierz-Jeziorna
Roda Sroda 1068 000 | Spétka wrazz TUP Property ALTAS.A. 100%
Sp.z0.0. W Wikp. realizowata projekt rewitalizacji
likwidagji obiektu fabryki, zmieniajac jej
przeznaczenie na mieszkaniowe.
Przystan Siewierz 1000000 | Spétka celowa, ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Siewierz eventy, regaty, ustugi
(d.Port turystyczno-rekreacyjne.
Jachtowy Zarzadzanie budowg miasta
. Siewierz-Jeziorna.
Nieporet)
Sp .z o0.0.

Strona 3z18



Sprawozdanie Zarzadu ALTA S.A. z dziatalnosci w | pétroczu 2014r.

Duncon Bikes Krakow 526 500 | Spotka zajmowata sie ALTA S.A. 46,53%
Sp.zo0.0. W dziatalnoscig w branzy rowerowej

upadtosci
likwidacyjnej

X-press Warszawa 5853900 | Branza ustug kurierskich ALTA S.A. 21,96%
Couriers
Sp. z o.0.

Powszechna Warszawa | 1019232,6 | Branza ustuginternetowych ALTA S.A. 15,66%
Agencja
Informacyjna
S.A.

W okresie | potrocza 2014r. nie nastgpity zmiany w strukturze inwestycji ALTA S.A.

Po dniu bilansowym w dniu 24.07.2014r, Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy KRS, zarejestrowat pofaczenie Spdtek Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o.
(spotka przejmowana) i TUP Property S.A. (spdtka przejmujaca).

Potfaczenie nastgpito w trybie art. 492 §1 pktl w zwigzku z art. 516 §6 ksh tj. w drodze przejecia przez
TUP Property S.A. catego majatku Spdtki Centrum Handlowe Bazanty, przez przeniesienie catego
majatku spoétki przejmowanej na przejmujacy, bez podwyzszania kapitatu zaktadowego TUP Property
S.A.

Potaczenie byto wynikiem zakonczenia projektu i uprzednig sprzedazg nieruchomosci Spétki Centrum
Handlowe Bazanty, ktora jako celowa zakorczyta petnienie swojej funkcji.

W dniu 30 czerwca 2014r. nastgpita rejestracja przez KRS zmiany nazwy Spétki Port Jachtowy
Nieporet na Przystan Siewierz, zgodnie z rozpoczetg tam dziatalnoscig. Siedzibg Spotki jest Siewierz,
ul. Chmielowskie 1 ( teren inwestycji Siewierz Jeziorna).

Zarzad Spotki jest jednoosobowy. W okresie | potrocza 2014r. funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan
Robert Jacek Moritz. W zwigzku z zakoriczeniem kadencji Zarzadu po dniu bilansowym, Rada
Nadzorcza podjeta w dniu 24 lipca 2014r. uchwate w sprawie wyboru Zarzagdu nowej kadencji.
Prezesem jednoosobowego Zarzadu zostat ponownie Pan Robert Jacek Moritz.

2. Kapitat i struktura wtascicielska

Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gftosow na WZ na dzien przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtosow z nich wynikajgcych i ich
procentowego udziatu w ogdlinej liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Udziat w Udziat w
Najwieksi akcjonariusze Liczba akciji 10SOW kapitale gtosach na
9 podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
FOCIIEIE ZEUARTD 7850224 14 134 424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings Limited w
tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny od 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238 621 8,14% 5,72%
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Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%%
Fundusze inwestycyjne

zarzgdzane przez Ipopema 1130491 1130491 7,43% 5,22%
TFI S.A.

Razem: 10 675 198 16 950 398 70,17% 78,31%

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz, Elzbietg
Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz
wobec Hlamata Holdings Limited — gtéwnego udziatowca Spoétki, stan posiadania akcji oséb
zarzadzajgcych i nadzorujgcych jest nastepujgcy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety
Moritz posiada 7 859 224 akgji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited — podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akcji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akcji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akcji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu Spétki poinformowat w dniu 18.06.2014r., ze Hlamata
Holdings Limited i Pan Robert Jacek Moritz podjeli decyzje, iz postanowienia opcji kupna akgcji
wygasty i nie bedg kontynuowane. Opcjg zakupu objete byty wszystkie akcje ALTA S.A. nalezgce do
gtéwnego Akcjonariusza - Spotki Hlamata Hildings Limited.

Akcje osdb nadzorujacych i zarzadzajacych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzieri przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od
przekazania raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0séb

Osoba zarzgdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu* 85800
Lestaw Moritz
Cztonek Rady Nadzorczej* 792 888
Wiadystaw Sobanski 5713
Czionek Rady Nadzorczej

1 1*%
Michat Dorszewski 5556

Czionek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako 7 800
prokurent Spotki Concorde Investissement

*Porozumienie w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

Od przekazania raportu za | kwartat 2014r. do dnia przekazania raportu za | pétrocze 2014r. nie zaszty
zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta ani w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji.
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Kapitat Spotki

llos¢ wyemitowanych akcji

Kapitat wiasny na dzien

30.06.2014  31.12.2013

Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1 607 567
Seria A - zwykle 1922 233 1922 233
Seria B 2 000 000 2 000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377 120
Seria F 5500 000 5500 000
Razem: 15212 345 15212 345

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
W spodtce nie wystepujg akcje pracownicze.

[l DZIALALNOSC W | POtROCZU 2014R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢
Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiqzan przez Emitenta

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wplyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

ALTA S.A. i wynik finansowy

ALTA S.A - spétka holdingowa, zarzadza swoimi inwestycjami, majgtkiem i zasobami ludzkimi.
Realizuje strategie, zgodnie z ktdrg wszystkie zasoby inwestycyjne majg stuzyé realizacji projektu
Siewierz Jeziorna. Projekt ten polega na budowie pierwszej w Polsce dzielnicy miasta, ktdra powstaje
w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju. Siewierz lJeziorna to
wieloaspektowe, zdywersyfikowane przedsiewziecie, ktdre zgodnie z przeprowadzong analizg
ekonomiczng umozliwi osigganie zyskéw, biorgc pod uwage dtugi horyzont inwestycyjny realizacji
projektu. Pozostate inwestycje Spdtki ALTA znajdujgce sie w réznej fazie rozwoju zgodnie z przyjeta
strategig majg podlegac stopniowej dezinwestycji.

Wynik finansowy

Wynik ALTA S.A. stanowi odzwierciedlenie wyceny do wartosci godziwych akcji i udziatéw
podmiotéw, ktére stanowig inwestycje Spodtki. Zarzad dokonuje wyceny zgodnie z polityka
rachunkowosci w sposdb ciggty, konsekwentnie w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2014r. Zarzad dokonat analizy i weryfikacji wycen akcji i udziatow
sporzadzonych na dzien 31.12.2013r. oraz aktualizacji uwzglednionych na dzien bilansowy 31 marca
2014r.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2014r. ALTA S.A. wykazata strate netto w kwocie 8 490 tys. zt,

ktora wynika gtdwnie z przeszacowania wartosci spétek TUP Property S.A. o kwote 6 368 tys. zt oraz
Forest Hill o kwote 2 147 tys. zt — obydwie wyceniane do wartosci kapitatéw netto.

Spétka TUP Property dokonata wyceny portfela nieruchomosci, ktéra zostata odniesiona na wynik
finansowy Spotki. Wynik z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych (strata) wynidst 6 447 tys.
zt. Spétka Forest Hill wykazata obnizenie kapitatu witasnego jako efekt wyptaty dywidendy oraz
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wykazanej straty za | pdtrocze 2014r. z tytutu ponoszonych kosztéw, ktére w obecnym etapie
realizowanych zadan nie sg rekompensowane przychodami.

Szczegdtowy opis zastosowanych metod wyceny oraz wartosci zaprezentowano w sprawozdaniu
finansowym za | pétrocze 2014r.

Informacje dotyczgce podmiotdéw — inwestycji ALTA S.A.

+ Chmielowskie Sp. z 0.0. — projekt Siewierz Jeziorna

Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110000 zt i dzieli sie na 1142200 udziatdw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy.

Wtasciciel nieruchomosci Siewierz Jeziorna. Podmiot odpowiedzialny w realizacji projektu za
przygotowanie i uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe domdw. W szczegdlnosci do dziatan Spofki
nalezy projektowanie i niwelacja terenu, utozenie sieci, wykonanie drdg i chodnikow, wydzielenie
dziatek, zapewnienie medidéw. Gotowe i uzbrojone dziatki Spétka sprzedaje deweloperom (obecnie w
projekcie role dewelopera petni Forest Hill), ktdrzy moga zbudowac¢ na nich domy zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem architektonicznym i koncepcja
urbanistyczng, a nastepnie przeprowadzg sprzedaz przysztym mieszkaricom.

Siewierz Jeziorna gtéwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.

Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw z uwzglednieniem
wznowienia polityki dywidendowej Spétki ALTA.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci. W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkaé 10 tys. osdb.
Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw,
budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
wynosi 116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktére
stanowi Centrum.

Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r., na przestrzeni lat od zakupu przeprowadzono szereg
dziatan wynikiem ktérych byly istotne wydarzenia tj.: uchwalenie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla znacznej czesci inwestycji, a takze uchwalenie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu. Przeprowadzono
prace projektowe obejmujace poszczegdlne typy zabudowy miejskiej, infrastrukture oraz drogi i
przestrzenie publiczne.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos$é na dzien 31.10.2013r. na warto$¢ 112 309 tys.
zt, w tym:

Wartos¢ objeta MPZP wynosi 77 800 tys. zt

Wartos$¢ czesci inwestycyjnej wynosi 34 509 tys. zt

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
| pétrocze 2014r. na str. 26
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W | pétroczu 2014r. Spotka Chmielowskie w zakresie petnionych zadan w projekcie Siewierz Jeziorna
przeprowadzita nastepujgce prace:

— Zlecono pracowni architektonicznej wykonanie projektu koncepcyjnego, budowlanego i
wykonawczego zagospodarowania terenu, jego uzbrojenia i rozwigzan instalacyjnych oraz na
uzyskanie zezwolen koniecznych do rozpoczecia budowy. Zakres projektu obejmuje kwartat 2
oraz fragmenty kwartatéw 3 i 4 a wynik prac zostat zaakceptowany przez Spotke. W sumie
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod okoto 300 jednostek mieszkaniowych w
zrdéznicowanej zabudowie.

— Woydzielono dziatki pod ujecie wody i przepompownie kanalizacji

— Podpisano umowy na wykonanie sieci S$wiattowodowej, fundamentéow oswietlenie
zewnetrznego oraz podtgczenie budynkdéw do sieci energetycznej dla 2 i 3 kwartatu

— Podpisano umowe na wykonanie kanalizacji deszczowej na drodze taczacej kwartaty 2 i 4.

Spétka dokonuje w miare postepu realizacji projektu sprzedazy gotowych dziatek budowlanych wraz z
projektem Spoétce Forest Hill — deweloperowi projektu. Spdtka Chmielowskie sprzedata Spdtce Forest
Hill 18 dziatek budowlanych w tym 17 pod budowe domoéw jednorodzinnych oraz 1 dziatke pod
budowe kamienicy wielorodzinnej. Przychody wykazane z tego tytutu w okresie | potrocza 2014r.
wyniosty 2 314 tys. zt.

¢ Forest Hill Sp. z 0.0. - deweloper projektu Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim, ul. Konotopska 4.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spodtki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

Forest Hill na 18 dziatkach potozonych w ... (nieruchomosci Siewierz Jeziorna), konczy budowe
pierwszych domoéw: kamienicy wielorodzinnej, domdw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i

blizniaczej.
Dziatki budowlane wraz z projektem, na ktérych prowadzona jest budowa Spétka Forest Hill nabyta
od Spétki Chmielowskie (umowy zawierane byly na przestrzeni IV kw. 2013r. i | kw. 2014r.

przeniesienie prawa wtasnosci). Forest Hill w miare rozwoju procesow budowy bedzie nabywata od
Chmielowskie kolejne dziatki budowlane, zgodnie z przyjetym planem i harmonogramem
zagospodarowania poszczegdlnych czesci inwestycji.

Transakcje zawarte miedzy podmiotami majg charakter rynkowy, oparte sg o wyceny i kalkulacje.

Sprzedaz domdw i mieszkan rozpoczeto 31 maja 2014r.

Do dnia 21 sierpnia zawarto 2 umowy deweloperskie, 1 umowe rezerwacyjng i jedng umowe
przedwstepng obejmujgce tacznie 26 mieszkan, 2 lokale handlowe i 3 domy.

W dniu 14 marca 2014r. Spoétka Forest Hill zawarta z Murapol Projekt Sp. z o0.0. 2 Spétka
komandytowo-akcyjna umowe przenoszgcy wtasnos¢ nieruchomosci Spétki potozonej w Katowicach
na nabywce. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy obejmowata powierzchnie 2,2417 ha z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg (domy wielorodzinne). Wartos$¢ transakcji wyniosta
6,000,000 zt.
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«*» TUP Property S.A. — portfel nieruchomosci na wynajem, przyszty operator powierzchni
komercyjnych i mieszkaniowych w inwestycji Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordéw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt kazda.

W spoétce skupiony jest portfel nieruchomosci wynajetych oraz pozostate nieruchomosci
niezabudowane. Wynajete nieruchomosci stanowity inwestycje pasywng zabezpieczenia kapitatu
przed utratg wartosci w okresie kryzysu ekonomicznego.

ALTA S.A. po przeprowadzeniu analizy ekonomicznej oraz uwzglednieniu realizacji gtéwnego projektu
Siewierz Jeziorna, podjat decyzje, ze nieruchomosci Spétki beda podlegaty procesowi dezinwestycj.
Decyzja ta zostata zatwierdzona przez Akcjonariuszy podczas Walnego Zgromadzenia w 2013r.
(uchwata o przyjeciu strategii)

W okresie | pdétrocza 2014r. Spdtka kontynuowata zadania zwigzane z zarzadzaniem portfelem
nieruchomosci komercyjnych i prowadzita aktywng sprzedaz mieszkan w inwestycji Popularna 38.

To kameralny budynek mieszkalny (15 mieszkan) potozony w Warszawskiej dzielnicy Wtochy. Do
sprzedazy pozostaty 2 mieszkania, budynek ma pozwolenia na uzytkowanie.

Spélka zawarta przedwstepna umowe kupna 26 mieszkan i 2 lokali komercyjnych od Forest Hill z
przeznaczeniem na wynajem. Do dnia 21 sierpnia podpisano 10 umoéw rezerwacyjnych.

Podmioty, w ktdérych udziaty ma TUP Property S.A.:
e  Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.

Siedzibg Spotki jest Poznan, ul. Wojskowa 4. Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000299540
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 800 000 zt i dzieli sie na 3 600 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy.
Spoétka byta wtascicielem nieruchomosci o powierzchni 1,1357 ha w Katowicach, przeznaczonej pod
budowe matego centrum handlowego. Nieruchomos$¢ zostata objeta transakcja sprzedazy, a
przeniesienie wtfasnosci na nabywce (Murapol Projekt Sp. z o0.0. 2 Spdtka komandytowo-
akcyjna),nastgpito w dniu 14 marca 2014r. Wartosc sprzedazy wyniosta 3,000,000 zt. Po dniu bilansowy,
tj 24 lipca 2014r. nastgpito potgczenie Spdtek TUP Property S.A.(spotka przejmujaca)
i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.

¢ Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0. w likwidacji
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatéw o wartosci nominalnej 1 000 zt
kazdy udziat.
Spétka w procesie likwidacji na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Wspdlnikow z dnia 11.12.2013r. o rozwigzaniu Spotki. Uchwata weszta w zycie z dniem 31.12.2013r.
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W ksiegach rachunkowych TUP Property S.A. wartos$¢ Spétki Kino-Centrum Fordon wynosi zero ztotych,
rozwigzanie Spotki nie wptywa na wynik finansowy TUP Property S.A. i ALTA za | pétrocze 2014r.

¢ Przystan Siewierz Sp. z 0.0. (d. Port Jachtowy Nieporet) — zarzadzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna i
placem budowy oraz ustugi rekreacyjne

Podmiot z siedzibg w Nieporecie. Spdtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci nominalnej 300 zt
kazdy.

Spétka rozpoczeta prace zarzadcze zwigzane z placem budowy Siewierz Jeziorna. Docelowo do zadan
spotki bedzie nalezato takie zarzadzanie dzielnicg Siewierza Jeziornej. Z koncem kwartatu 2014r.
Spétka zakonczyta przygotowanie zaplecza budowy tak, aby prace prowadzone byty poza terenem juz
zabudowanym, uzytkowanym przez przysztych mieszkancéw. Dzieki temu niedogodnosci zwigzane z
budowg sg redukowane w znaczgcym stopniu.

Z wuwagi na doswiadczenie w Swiadczeniu ustug rekreacyjnych, Spdtka zajmuje sie
zagospodarowaniem terenu pofozonego przy Zalewie Przeczycko - Siewierskim (takze teren
inwestycji Siewierz Jeziorna). Wraz z koricem czerwca Spétka uruchomita przystan, prowadzone s3
potkolonie zeglarskie dla dzieci z Gminy.

+* Roda Sp. z 0.0. w likwidacji

Podmiot z siedziba w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.

Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 680 udziatéw o wartosci nominalnej
100 1zt kazdy.

W poprzednich okresach sprawozdawczych Spétka wraz z TUP Property S.A. prowadzita projekt
rewitalizacji obiektu fabryki w Srodzie WIkp. (w ktérej prowadzona byfa dziatalnoéé¢ produkcyjna
Spéiki) i zmiany jej przeznaczenia na cele mieszkaniowe lokalnej spotecznosci.

Spétka TUP Property (inwestor) otrzymata 13.06.2014r. pozwolenie na budowe. Nieruchomos¢ wraz z
projektem jest gotowa do sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym przewidywane jest zakorfczenie procesu likwidacji Spoétki Roda.

++ X-press Couriers Sp. z 0.0.
Siedzibg spotki jest Warszawa, Al. Jana Pawta Il 25. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000049299 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Kapitat zaktadowy Spétki X-Press Couriers wynosi 5853 900 zt i dzieli sie na 58 539 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy.
Spétka swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach miejskich

+» Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy KRS.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.
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+* Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej

Podmiot z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichow 6. Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000282452
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw

grawitacyjnych.

Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone sg rezerwy na posiadane aktywa Spétki Duncon

Bikes.

Czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestycji Spotki ALTA

— utrzymanie odpowiedniego tempa prac zwigzanych z projektowaniem i uzbrajaniem terenéw
inwestycji w Siewierzu

— prowadzenie efektywnej akcji sprzedazowej przez Forest Hill, ktéra zapewni Spotce realizacje
przyjetych planéw rozwoju inwestycji i naptywu nowych mieszkancow

— skuteczna akcja informacyjna na temat realizowanej inwestycji — zréwnowazonego rozwoju i
nowego urbanizmu

— zainteresowanie projektem jak najwiekszej liczby oséb

— zapewnienie finansowania podejmowanych przedsiewziec

— efektywne zarzadzanie posiadanym majgtkiem do momentu dezinwestycji

— wyjscie z inwestycji i sprzedaz projektow zgodnie z zatozeniami przyjetymi w Strategii

— sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych

— wzrost lub spadek wartosci posiadanych nieruchomosci

2. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdéwne rodzaje ryzyka i niepewnosci, ktdre wptywaja na ALTA i prowadzone
inwestycje Zarzad doktada wszelkich staran aby niwelowaé mozliwosci wystgpienia ktéregos z nizej
wymienionych czynnikdéw ryzyka.

Rodzaj Ryzyka

Opis zagrozenia

Zapobieganie i poziom ryzyka

Realizacji inwestycji
Siewierz-Jeziorna

Ryzyko dotyczy realizacji sprzedazy i kontynuacji
rozpoczetych prac budowlanych. Wigze sie z tempem
procesu budowy i zagospodarowania kolejnych etapow
inwestycji. Dotyczy niepewnosci rynku do zainteresowania
projektem ostatecznych odbiorcow w tempie zatozonym
przez Spotke.

Spotki prowadzg dziatania
informacyjne skierowane do
inwestorow, kontrahentéw
budowy i finalnych odbiorcéw.
Jest to projekt innowacyjny, w
ktorym proponuje sie nie tylko
kupno mieszkania/domu ale przede
wszystkim doktadnie
zaprojektowang przestrzen do
zycia.

Poziom ryzyka nalezy okresli¢ jako
wysokie.

Wyceny inwestycji
Siewierz-Jeziorna

Ryzyko wyceny dotyczy ewentualnych wahan w
wartosciach, zmianie podejscia, lub istotnych zmian na
rynku nieruchomosci. W zwigzku z innowacyjnoscig
projektu oraz jego skalg nie ma mozliwosci stosowania
wyceny metodg poréwnawcza.

Spotka korzysta z wiedzy i
doswiadczen firm, ktére z
powodzeniem zrealizowaty
podobne projekty na catym
Swiecie. Wycena nieruchomosci
sporzadzana jest przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych.
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Projekt realizowany jest zgodnie z
przyjetymi zatozeniami.
Ryzyko okreslane jako znikome.

Ryzyko  konkurencji
projektu Siewierz-
Jeziorna

Na rynku goérnoslaskim dziata wiele firm deweloperskich,
oferujgcych nieruchomosci w regionie.

Z uwagi na innowacyjny charakter
projektu, na rynku $laskim nie ma
w ofercie produktéw analogicznych
do oferowanych w inwestycji
Siewierz Jeziorna. Ryzyko
umiarkowane.

Ryzyko jakosciowe i
wspotpracy w
realizacji projektu

Jednym z kryteriéw wyboru wykonawcoéw byto kryterium
jakosciowe, celem zapewnienia solidnego wykonania prac.
W zwigzku z powyiszym ryzyko jakosciowe okreslono na
niskim poziomie. Spotka jest otwarta na wspotprace
deweloperdw, ktdrzy zbudujag domy zgodnie z przyjetymi
zatozeniami i kodem  architektonicznym.  Celem
minimalizacji ryzyka Spdtka Forest Hill petni role
dewelopera projektu Siewierz.

Znikome ryzyko.

Spotka bierze udziat i koordynuje
prace we wszystkich etapach
realizacji inwestycji.

Ryzyko kredytowe i
wahan kursowych w
wycenie
nieruchomosci

TUP Property

Ryzyko wyceny metoda dochodowa nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wyceny

kredytéw udzielonych w Euro jest ze sobg w czesci
réwnowazone. Na dzien 30.06.2014 r. 78,49% przychoddéw
Spotki pochodzito z tytutu uméw

najmu zawartych w Euro, z drugiej strony zas 50,57%
wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych
sfinansowana jest kredytami walutowymi. Analiza
wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku spadku kursu EURO
do waluty krajowej o 5% wartos¢ nieruchomosci
obnizytaby sie o kwote 4 781 tys. zt a wartos¢ zadtuzenia
spadtaby o kwote 2 960 tys. zt, co wptynetoby negatywnie
na wynik finansowy o kwote 1 821 tys. PLN. Wzrost kursu
EURO do waluty krajowej o 5% wptynatby pozytywnie na
wynik finansowy o kwote 1 821 tys. zt.

Wahania kurséw walut
zabezpieczone sg transakcjami IRS
oraz pobieraniem czynszéw z tytutu
najmu nieruchomosci w walucie
kredytu tj. euro

Wptyw wahania kursu euro
znajduje odzwierciedlenie w
wycenie nieruchomosci oraz
wyniku finansowym ALTA S.A. w
znaczacy sposob. Stopien ryzyka:
wysokie

Ryzyko zwigzane z
prawem uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
Property

TUP

Spotka (a posrednio najemcy) wnoszg optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Stawki
wptacanych kwot ustanawiane sg przez wtadze miejskie.
Ryzyko dotyczy takze kwot zwigzanych z przeksztatcaniem
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci, ktore
takze zalezne sg od jednostek terytorialnych.

Spotka dazy do przeksztatcenia
prawa posiadanych nieruchomosci,
w prawo wiasnosci (zamiast
wieczystego uzytkowania)
Dziatania te pozytywnie wptywajg
na portfel nieruchomosci w
kontekscie jego konkurencyjnosci i
mozliwosci ich sprzedazy

Ryzyko okreslone jako niskie.

Ryzyko ptynnosci

Dotyczy spotek ALTA, TUP Property i Chmielowskie i
utrzymania  ptynnosci,  terminowego  regulowania
zobowigzan i kontynuacji inwestycji. W przypadku braku
najemcow nieruchomosci TUP Property lub
nierealizowania strategii dezinwestycji istnienie zagrozenie
regulowania zobowigzan bankowych oraz kontraktow
budowlanych na realizacje przedsiewziecia Siewierz-
Jeziorna. Ryzyko dotyczy gwarancji i poreczen kredytéw
zaciagnietych przez TUP Property, ktére stanowig dla ALTA
S.A. zobowigzanie warunkowe.

Spotka terminowo obstuguje
zobowigzania wynikajace z uméw
kredytowych.

Ryzyko ptynnosci jest
minimalizowane, jednak jego
poziom jest istotny.

Ryzyko zwigzane z
wypowiedzeniem
umow kredytowych

W przypadku niedotrzymania kowenantéw okreslonych w
umowach kredytowych TUP Property moze nastgpic
wypowiedzenie umowy lub niekorzystne zaostrzenie jej
warunkdow.

Spotka TUP Property na biezaco
monitoruje sytuacje przesytajgc
kredytodawcom informacje
finansowe. Jednoczesnie Spotka
prowadzi dziatania monitorujace
wystgpienie ryzyka. Ryzyko
okreslone jako istotne w przypadku
ograniczenia wptywdéw z umow
najmu w przypadku wypowiedzenia
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umowy hajmu.

Ryzyko  kontynuacji | Ryzyko dotyczy Spotek ALTA, TUP Property Chmielowskie | ALTA jako podmiot inwestycyjny
dziatalnosci w przypadku zrealizowania sie powyiszego ryzyka: | prowadzi analizy wystepujacych
wypowiedzenia umoéw kredytowych, braku ptynnosci, lub | grup ryzyka. Zmierza do ich
koniecznosci zrealizowania ptatnosci gwarancji i poreczen. | ograniczenia i na biezgco zarzadza
politykg finansowga. Zadtuzenie
poszczegdlnych Spétek nie jest
znaczace a majatek pozwala na
zaspokojenie wszystkich
zobowigzan.
Ryzyko okreslono na poziomie:
umiarkowanym.
Ryzyka zwigzane z | Czynniki niezalezne od dziatalnosci Spotki ALTA do ktérych | Spdétka moze czyni¢ dziatania
otoczeniem nalezg: sytuacja na rynkach swiatowych oraz klimat | przystosowawcze, weryfikowaé
rynkowym inwestycyjny na rynku nieruchomosci. Sytuacja spoteczno- | plany. Czynniki te mogg mieé

ekonomiczna w Polsce zwigzana z sita nabywcza nowych
nieruchomosci i podejmowania inwestycji, poziom stép
procentowych, kurséw walut oraz polityka kredytowa
bankoéw.

wptyw na wycene projektow i
nieruchomosci, tempo realizacji
dezinwestycji, tempo realizacji
projektu Siewierz Jeziorna. Ryzyko
to oceniane jest na poziomie
znikomym.

Ryzyko podatkowe
renty planistycznej

Ryzyko dotyczy spétek posiadajgcych nieruchomosci, ktére
zostaty  przeksztatcone w  zwigzku z  realizacjg
poszczegdlnych projektéw (TUP Property, Forest Hill,
Chmielowskie), zwigzane jest z potencjalnym kosztem
podatkowym z tytutu renty planistyczne;j.

Z uwagi na trudnos¢ w
oszacowaniu koniecznosci ptatnosci
ww. podatku w kontekscie zmiany
wartosci nieruchomosci, momentu
podatkowego oraz wysokosci

samego podatku,
prawdopodobienstwo wystgpienia
ryzyka jest bliskie zeru. W zwigzku z
tym nie wystepuje koniecznosé
zawigzania rezerw.

3. Sezonowosc i cykliczno$é dziatalnosci

Dziatalnos¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Takze realizowane przez ALTA S.A. projekty inwestycyjne nie podlegaja
wahaniom sezonowym (jedynym podmiotem z sezonowym charakterem dziatalnosci jest Przystan
Siewierz, jednak z uwagi na skale dziatalnosci, nie ma wptywu na dziatalno$¢ Emitenta i jego
pozostatych inwestycji).

I POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzqdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
finansowych na dany rok, swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych

Spdtka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W okresie | pétrocza 2014r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub ich wykup.
ALTA S.A. realizuje Program Motywacyjny lIl.
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W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie zatozen
Programu Motywacyjnego Il na lata 2014-2016. Celem programu jest podtrzymanie istnienia w
Spétce mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzgdzanie oraz rozwdj —
cztonkéw zarzadu oraz kadry kierowniczej. Osoby uczestniczgce w Programie Motywacyjnym Il beda
uprawnione do nabywania warrantéw subskrypcyjnych w Il transzach (po jednej w kazdym roku
obrotowym trwania programu). W zwigzku z tym Spdétka wyemituje w trzech transzach do 300 000
warrantéw subskrypcyjnych serii C., ktére beda uprawniac do objecia akcji na okaziciela serii H Spotki
o wartosci nominalnej 1 zt kazda po cenie emisyjnej réwnej kursowi zamkniecia akcji Spoétki w dniu
zawarcia Umowy uczestnictwa. Wykonanie praw z warrantdw bedzie nastepowa¢ odpowiednio dla
kazdej transzy do dnia 31.12.2020r., 31.12.2021r i 31.12.2022r.

3. Informacje o dywidendzie
Wyptacone dywidendy tgcznie lub w przeliczeniu na jedng akcje w podziale na akcje zwykte i pozostate akcje

W okresie | potrocza 2014r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiqzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczqce
poszczegolnych transakcji mogqg by¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:

a) Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji

¢) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow

e) Innych informacji dotyczgcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogtyby miec istotny wplyw na sytuacje majqtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym sprawozdaniu
finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia tych
informacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg

sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych Spotki

Transakcje dokonane pomiedzy podmiotami powigzanymi dotyczyty w | pétroczu 2014r.:

— Umodw pozyczek zawartych pomiedzy podmiotami celem realizacji poszczegdlnych projektéw

- Umodw o wspodtprace, zawieranych pomiedzy podmiotami, w zakresie realizacji poszczegdlnych
projektéw

— Zawarcia umow dotyczacych zakupu dzietek budowlanych
Chmielowskie Sp. z o0.0. jako wtasciciel nieruchomosci, sprzedata Spoétce Forest Hill 18 dziatek
budowlanych w petni uzbrojonych wraz z projektem. Na ww. dziatkach budowlanych powstata
kamienica wielorodzinna oraz pierwsze budynki jednorodzinne. W przysztych okresach
sprawozdawczych sprzedaz dziatek bedzie kontynuowana w miare realizacji projektu.

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na

warunkach typowych przyjetych przez rynek.

Transakcje zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi, takze osobowo zostaty zaprezentowane w

sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2014r.
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5. Postepowania sgdowe
Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:
a) Postepowania dotyczqcego zobowiqzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej, ktorych
wartosc stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta;
b) Dwu lub wiecej postepowan dotyczgcych zobowiqzan oraz wierzytelnosci, ktorych tqczna wartosc¢
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem tgcznej wartosci
postepowarn odrebnie w grupie zobowiqzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej
sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowiqgzan i grupie wierzytelnosci — ze
wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron
wszczetego postepowania

Przeciwko ALTA S.A. nie sg prowadzone sprawy sgdowe i egzekucje.
Istotng kwestie stanowi sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spoétki Modena
Park.

Wierzytelnos¢ Modena Park

Wierzytelno$¢, ktdrg stanowi druga czes¢ ceny za nieruchomosé objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r.,, co do obowigzku zaptaty Spodtce ALTA kwoty 31 min zt, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdow spfaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wfasciciel spdétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkdéw
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.

W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzgdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzgdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pdzniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okolicznos¢, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Po otrzymaniu opinii biegtego, Sad
zobowigzat biegtego do uzupetnienia opinii w terminie do konca sierpnia 2014r. Kolejny termin
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rozprawy zostanie wyznaczony po uzupetnieniu opinii przez biegtego, prawdopodobnie pding
jesienig 2014r.

Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spétki Diuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zaptaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej

W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wnidst do Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczesniej prowadzonej i obejmujgcej kwote 1min zt
do kwoty 31min zt i skierowat jg do sktadnikéw majgtku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z o.0.

Majagtek Dtuznika stanowi nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu, ktéra byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Do przedtozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujgcego jej wartos¢ na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucjg do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka
mogtaby stanowié odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcéw, przez co tagczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzad Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokéw zmierzajacych w tym kierunku.
Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzgcym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji. Whasciciel nieruchomosci do chwili obecnej nie ztozyt wniosku o wydzielenie dziatek.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

6. Poreczenia i gwarancje
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczer kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji- tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc co najmniej 10% kapitatow wfasnych
Emitenta, z okresleniem:
a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
b) tgcznej kwoty kredytow lub poZyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
c) Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
d) Warunkdéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje, z okresleniem
wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
e) Charakteru powiqzarn istniejgcych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktdry zaciggngt kredyty lub
pozyczki

W okresie | potrocza 2014r. nie miaty miejsca zmiany w kwotach i strukturze gwarancji.
Stan poreczen na dzien bilansowy jest nastepujacy:

Strona 16 z 18



Sprawozdanie Zarzadu ALTA S.A. z dziatalnosci w | pétroczu 2014r.

Wysokos¢ poreczen udzielonych Spdtce TUP Property przez ALTA S.A.
-~ poreczenie nieodnawialnego dtugoterminowego kredytu udzielonego Spoétce przez DZ Bank
AG
— Wysokos¢ poreczenia: do 17 463 tys. eur
— Termin: do 24 czerwca 2023r.
— porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.
— Wysokos¢ poreczenia: 10 209 tys. eur
— Termin: do 31 grudnia 2017r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytéw, ktére Spdtka TUP Property zaciggneta w latach ubiegtych
celem refinansowania zakupu portfela nieruchomosci pracujgcych, sg hipoteki ustanowione na rzecz
Kredytodawcow, odpowiednio:
- Lokalizacje nieruchomosci, na ktorych ustanowiona jest hipoteka tgczna umowna w kwocie
6 806 tys., eur, hipoteka umowna faczna kaucyjna w kwocie 1400 tys. eur, i hipoteka
umowna tgczna w kwocie 150 tys. euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.:
- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Ostrzeszéw, Sycow, Warszawa-ul. Belgradzka, Zabrze, Katowice
— Bazantéw (nieruchomos¢ wynajmowalna).
- Lokalizacje nieruchomosci, na ktorych ustanowiona jest hipoteka umowna taczna zwykta w
kwocie 11 600 tys. eur, hipoteka umowna faczna kaucyjna w kwocie 2 000 tys. eur, na rzecz
DZ Bank AG S.A.
- Gtuchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkéw

Poreczenie udzielone Spdtce Forest Hill przez Chmielowskie Sp. z o.o.
— Poreczenie udzielone Spotce Forest Hill przez Spotke Chmielowskie, na mocy zawartej w dniu
26.11.2013 umowy poreczenia.
Poreczenie obejmuje pfatnosci tytutem zawartej przez Forest Hill Sp. z 0.0. umowy
wykonania robdét budowlanych na terenie dziatek nalezgcych do Forest Hill w obrebie
inwestycji Siewierz Jeziorna. Kwota poreczenia tytutem przysztych zobowigzan Spétki Forest
Hill wynosi do 4 700 tys. zt. Celem zabezpieczenia zobowigzan Spétki Forest Hill, Poreczyciel
poddat sie egzekucji do kwoty 4 700 tys. zt stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 kpc
Tytutem zawartej umowy poreczenia Forest Hill zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Poreczyciela
jednorazowej prowizji oraz wnoszenia opfat kwartalnych w wysokosci 0,35% kwoty udzielonej
gwarangji.

Po dniu bilansowym, 11.07.2014r. ALTA S.A. udzielita poreczenia Spétce Forest Hill, tytutem ptatnosci
za roboty budowlane. Wysokos$¢ poreczenia wynosi 3 053 tys. zt.

Jednorazowa ptatnos¢ z tytutu udzielenia poreczenia wynosi 15,2 tys. zt. Forest Hill zaptaci takze
kwartalnie kwote stanowigca réwnowartosé 0,35% kwoty gwarancji.

W ocenie Zarzadu nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych

poszczegblnych Spétek. W zwigzku z tym nie utworzono rezerw na ewentualne zobowigzania
Zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

IV OSWIADCZENIA ZARZADU

Os$wiadczenie o rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

Prezes Zarzagdu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepsze wiedzy, pdtroczne
skrécone sprawozdanie finansowe za | potrocze 2014r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg ALTA S.A. i jej Inwestycji oraz jej wynik finansowy,
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oraz 7e sprawozdanie z dziatalnosci ALTA S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec¢ oraz
sytuacji ALTA S.A. i jej Inwestycji, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczgce podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu sprawozdania finansowego Spétki za | pdtrocze
2014r., zostat wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy przegladu tego sprawozdania, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu

Warszawa, 21.08.2014r.
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