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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU
DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego skréconego srodrocznego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Orbis, dla ktoérej Orbis S.A. z siedzibg
w Warszawie przy ulicy Brackiej 16 jest Spotka Dominujaca, na ktére sklada si¢ skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2014 roku, skonsolidowany
rachunek zyskéw i strat i sprawozdanie z calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian
w skonsolidowanym kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienigznych
za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku oraz informacje dodatkowe,
obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Za zgodnos$¢ tego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa”, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska (,MSR 34”) i innymi
obowigzujacymi przepisami, odpowiedzialny jest Zarzad i Rada Nadzorcza Spotki Dominujace;j.
Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowe;j,
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow. Standardy te naktadaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowang pewnos¢,
iz skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gtéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowo$¢ Grupy.

Zakres i metoda przegladu skroconego $rdédrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢
od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci
i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zalagczonym sprawozdaniu.

Podczas przegladu stwierdzilismy, iz jak przedstawiono w punkcie 1.1 informacji dodatkowej, na
dzien sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad Spdétki Dominujacej rozpatrzyt rézne
interpretacje dotyczace MSR 17 i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntow
otrzymane nieodptatnie w wyniku prywatyzacji spotek z Grupy powinny by¢ ujete w bilansie
w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny.
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Na dzien 30 czerwca 2014, 31 grudnia 2013 i 30 czerwca 2013 roku warto$¢ netto tych praw
prezentowanych w pozycji $rodkow trwatych wynosita odpowiednio 272.093, 268.685
i 278.492 tys. zi, w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 3.511, 12.925
i 13.019 tys. zt, a w pozycji aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
odpowiednio 12.720, 9.566, 1.736 tys. zt. Jednoczesnie Grupa utworzyta na dzien 30 czerwca
2014, 31 grudnia 2013 i 30 czerwca 2013 roku rezerwe na podatek odroczony dotyczacy praw
otrzymanych nieodptatnie odpowiednio w kwocie 54.782, 55.323 i 55.717 tys. zt. Naszym
zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytul wlasnosci tych gruntéw nie przechodzi na Grupg po zakonczeniu
umowy, zgodnie z MSR 17 prawa te stanowig forme leasingu operacyjnego i w zwigzku z tym
powinny by¢ wykazane w ewidencji pozabilansowej. Gdyby prawa wieczystego uzytkowania
gruntow otrzymanych nieodptatnie nie zostaly ujete w bilansie, to wynik finansowy za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2014 roku, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2013
i za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 po uwzglednieniu podatku odroczonego bytby
wyzszy o 2.310, 11.197 i 1.678 tys. zt, a wynik lat ubieglych na dzien 30 czerwca 2014 roku,
31 grudnia 2013 roku oraz 30 czerwca 2013 roku bylby odpowiednio nizszy o 235.852, 247.049
1239.208 tys. zt.

Dodatkowo Grupa uje¢ta jako rzeczowy majatek trwaly nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntow, ktérych wartos¢ wynosita 59.282 tys. zt na dzien 30 czerwca 2014 roku,
58.872 tys. zt na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz 59.242 tys. zt na dzien 30 czerwca 2013 roku.
Naszym zdaniem te prawa powinny zostaé¢ zaklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie
z MSR 17, a warto$¢ dokonanej ptatnosci wykazana jako dlugoterminowe rozliczenie
migdzyokresowe i rozliczana w czasie.

Z wyjatkiem skutkow korekt opisanym w powyzszym zastrzezeniu dotyczacych klasyfikacji praw
wieczystego uzytkowania gruntéw, na podstawie przeprowadzonego przegladu nie
zidentyfikowalisSmy niczego, co nie pozwolitoby stwierdzi¢, ze skrécone S$rddroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,Srodroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa”, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska.

Maciej Krasp
Kluczowy biegly rewident

przeprowadzajacy przeglad
nr ewid. 10149

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Zbignjew Adamkiewicz — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza
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