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Wybrane dane finansowe wraz z komentarzem:

a. Analiza skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

b. Analiza sprawozdania z catkowitych dochodow,

c. Podstawowe wskazniki ekonomiczne,

d. Analiza skonsolidowanego sprawozdania przeptywdw pienieznych.
Opis organizacji Grupy kapitatowej Erbud S.A.
Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatlowej emitenta,
inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.
Stanowisko Zarzgdu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych
prognoz.
Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta dzien
przekazania raportu srédrocznego.
Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu potrocznego wraz z opisem zmian stanu posiadania.
Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b)
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informagji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie)
Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8 Rozporzadzenia.
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi
réwnowartosé co najmniej 10% kapitatéw wkasnych Emitenta.
Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

a. Zarzadzanie zasobami finansowymi Emitenta,

b. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta,

¢. Umowy ubezpieczeniowe,

d. Zabezpieczenia na aktywach.
Organy Emitenta
Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda miatly wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kwartatu.
Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz otoczenia rynkowego, w ktérym dziata
Emitent.
Opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
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1. Charakterystyka podstawowych wielkosci ekonomiczno — finansowych

Sytuacje finansowg Grupy Erbud w pierwszej potowie roku 2014 charakteryzujg wybrane
wielkosci ekonomiczno — finansowe ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii
finansowej, sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych oraz informacji dodatkowej do bilansu wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta.

a) ANALIZA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

NA DZIEN 30 CZERWCA 2014

BILANS 30.06.2014 30.06.2013 ZMIANA % ZMIANY
| Aktywa trwate 128 569 122 307 6 262 5,12
1. Rzeczowe aktywa trwate 37102 32 850 4 252 12,94
2. Nieruchomosci inwestycyjne 10579 5506 5073 92,14
3. Warto$c firmy 20 102 20 102 0 0,00
4. Wartosci niematerialne i prawne 1683 1906 -223 -11,70
5. Aktywa finansowe dlugoterminowe 18 621 19 700 -1079 -5,48
6. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 nd
7. Dlugoterminowe RK 50 0 50 nd
8. Aktywa z tyt. podatku odroczonego 40 432 42 243 -1811 -4,29
Il Aktywa obrotowe 765 035 564 641 200 394 35,49
1. Zapasy 113815 104 584 9231 8,83
2. Naleznosci krotkoterminowe 300 456 234 184 66 272 28,30
3. Aktywa finansowe 225 342 -117 -34,21
4. Inwetycje krétkoterminowe 113 283 79 901 33 382 41,78
5. Kontrakty budowalne 172 558 97 140 75418 77,64
6. Krétkoterminowe RK 6 488 4 493 1995 44,40
8. Kaucje budowlane 58 210 43 997 14 213 32,30
Aktywa razem 893 604 686 948 206 656 30,08
| Kapitat wlasny ogotem 268 262 252 822 15 440 6,11
1. Kapitat wkasny przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 256 276 241 412 14 864 6,16
2. Udzialy nie dajace kontroli 11 986 11 410 576 5,05
Il Zobowiazania diugoterminowe 144 898 106 075 38 823 36,60
w tym zobowigzania odsetkowe 99 949 55132 44 817 81,29
Il Zobowiazania krotkoterminowe 480 444 328 051 152 393 46,45
w tym zobowigzania odsetkowe 29 001 53 004 -24 003 -45,29
w tym zobowigzania z tyt. dostaw i ushug 226 705 147 711 78 994 53,48
w tym kaucje budowlane 83223 78 225 4998 6,39
w tym kontrakty budowlane 105118 18 004 87 114 483,86
Pasywa razem 893 604 686 948 206 656 30,08

Wartos¢ bilansowa Grupy w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego wzrosta

0 30,32%

Wzrost sumy bilansowej to przede wszystkim pochodna wzrostu sprzedazy w omawianym okresie.

Aktywa obrotowe zwigzane z biezgcg dziatalnoscig firmy wzrosty o 35,84%
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b) ANALIZA SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW NA DZIEN 30 CZERWCA

2014

- (wariant poréwnawczy)

WYSZCZEGOLNIENIE 30.06.2014 30.06.2013 ZMIANA % ZMIANA
A. Przychody z dziatalnosci
podstawowej 714 417 523 597 190 820 36,44
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 697 701 513 968 183 733 35,75
amortyzacja 4 089 3697 392 10,60
zuzycie materiafow i energii 104 076 73 851 30 225 40,93
usfugi obce 503 297 350 783 152 514 43,48
podatki i opfaty 4012 4629 -617 -13,33
wynagrodzenia 59110 60 759 -1 649 -2,71
ubezpieczenia spofeczne i inne
Swiadczenia 13534 12471 1063 8,52
pozostafe koszty rodzajowe 8 150 6 961 1189 17,08
warto$c sprzedanych materiafow i
towarow 1433 817 616
C. Zysk (strata) ze sprzedazy 16 716 9 629 7 087 73,60
D. Pozostate przychody operacyjne 2948 1412 1536 108,78
E. Pozostate koszty operacyjne 3051 2 881 170 5,90
F. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 16 613 8 160 8 453 103,59
G. Przychody finansowe 1189 3581 -2 392 -66,80
H. Koszty fiansowe 4 526 6 591 -2 065 -31,33
I. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej 13 276 5150 8126 157,79
J. Zysk (strata) brutto 13212 5 150 8 062 156,54
K. Podatek dochodowy 4877 2511 2 366 94,23
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku 0 0 0 0,00
N Zysk netto 8 335 2 639 5 696 215,84

Na dzien 30 czerwca 2014 roku przychody z dziatalnosci podstawowej wyniosty 714.417 tys. zt
co oznacza wzrost w stosunku do okresu analogicznego o 36,44%.

Zysk na sprzedazy — 16.716 tys. zt, EBIT — 16.613 tys. zt;

zysk netto — 8.335 tys. zt.
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c) PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONIMICZNE

PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE*

Wyszczegblnienie Dane nadzien | Dane nadzien
30.06.2014 30.06.2013
Stopa zwrotu z kapitatu — ROE" 3,11% 1,04%
Stopa zwrotu z aktywéw — ROA® 0,93% 0,38%
Marza EBIT® 2,34% 1,55%
Marza EBITDA? 2,92% 2,25%
Rentownosé sprzedazy® 6,55% 6,94%
Rentownos$é brutto® 1,86% 0,98%
Rentownos$é netto’ 1,18% 0,50%
Wskaznik ptynnosci biezacej® 1,59 1,72
Wskaznik ptynnosci szybkiej® 1,36 1,40
Wskaznik ogélnego zadtuzenia™ 69,98% 63,20%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych™ 233,11% 171,71%

*Wskazniki finansowe wyliczone na podstawie danych ze sprawozdania z catkowitych dochodéw
za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku (wariant kalkulacyjny)

‘zysk netto / kapitaf wiasny

“zysk netto / majgtek (aktywa) ogofem

zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy
zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy
zysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe
“majgtek obrotowy — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe
“Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
*Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapitat wfasny

3
4
5
b
14
8
Y

1. Poziomem tego wskaznika ROE i jego tendencjg w czasie zainteresowani sg szczegolnie
akcjonariusze (inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci kapitatu wtasnego jest dla nich
wyznacznikiem wifasciwej alokacji kapitatow. Pozwala przypuszczaé, ze przedsiebiorstwo
rozwija sie, co stwarza mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

2. Wielkos¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj porownywana z bankowg stopg oprocentowania
depozytéw diugoterminowych. Poziom tego wskaznika powinien przewyzsza¢ oprocentowanie
dtugoterminowych depozytéw bankowych.

3. Wskaznik ROA informuje o zdolnosci przedsiebiorstwa (a konkretniej - jego aktywow)
do generowania zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzgdza swoim majgtkiem. Im wyzszy
poziom rentownosci aktywéw, tym lepsza sytuacja finansowa przedsiebiorstwa. Wielkoscig
ROA zainteresowani sg szczegolnie kredytodawcy firmy, gdyz stanowi on cenne Zzrodto
informacji o zdolnosci majatku do przynoszenia dochodéw, bedgcych zrodtem rat i odsetek od
zaciggnietych kredytéw. Zachodnie banki oczekujg, aby wskaznik ten osiggat poziom 2-6
proc., przy czym w matych firmach powinien on by¢ wyzszy niz w duzych. Niski poziom
wskaznika na tle przedsiebiorstw z tej samej branzy oznacza zazwyczaj niewykorzystanie
petnych mocy wytwérczych firmy.
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4. EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osigganej przez przedsiebiorstwo. Tak liczona
rentownos¢ jest ,oczyszczona” z wpltywow jaki majg na osiggany zysk odsetki od kapitatu,
podatki oraz zdarzenia nadzwyczajne.

5. EBITDA wskazuje na poziom rentownosci firmy bez uwzglednienia odsetek, podatkéw, wyniku
zdarzen nadzwyczajnych oraz amortyzaciji.

6. Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informujg o efektywnosci sprzedazy na réznych
poziomach dziatalnosci firmy. Pomimo zmniejszenia rentownosci sprzedazy, wskazniki
0siggajg zadowalajgce wielkosci jezeli chodzi o branze budowlang

7. Wskazniki zadtuzenia wskazujg na zdolnosé firmy do sptacania zobowigzan. Oczekuje sie
aby wskazniki miescity sie w przedziale od 1 do 2.

8. Wskaznik ogoélnego zadtuzenia obrazuje strukture finansowania majatku przedsiebiorstwa.
Informuje, jaki udziat w catosci zrédet finansowania aktywow firmy stanowi zadtuzenie. Im
wyzszy poziom tego wskaznika, tym wyzszy poziom zadiuzenia, wyzsze tez ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskaznika ogdllnego zadtuzenia moze wzbudza¢é zastrzezenia
co do wiarygodnosci finansowej firmy. Wedtug standardéw, wskaznik ten powinien wahac sie
w przedziale 0.57 - 0.67.

9. Wazrost wskaznika zadtuzenia kapitatdw wtasnych oznacza wieksze zaangazowanie obcych
zrodet finansowania w stosunku do zrodet wlasnych, a wiec zwiekszenie stopnia zadtuzenia.
Oddzialuje to bezposrednio na poziom ryzyka finansowego z powodu wyzszych rat
kapitalowych i odsetek. Wartoscig graniczng dla matych firm jest proporcja 3:1. Dla firm
srednich i duzych wymogi sg ostrzejsze - relacja 1:1.

Analiza przedstawionych wyzej wskaznikobw obrazuje sytuacje grupy kapitatowej. Zwiekszono
wskazniki rentownosci na wszystkich poziomach generowanych marz. W zwigzku z dynamicznym
wzrostem sprzedazy oraz rozwojem Grupy w szczegllnosci w segmencie energetycznym zostato
zwiekszone zadtuzenie firmy. Utrzymuje sie ono jednak na bezpiecznym poziomie.

d) ANALIZA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Grupa kapitatowa rozpoczeta rok obrotowy 2014 ze srodkami pienieznymi w wysokosci 124.590
tys. zt, a na dzien 30 czerwca 2014 roku saldo srodkow pienieznych wyniosto 113.283 tys. zi.
Przeplywy na dziatalnosci operacyjnej wykazaty saldo -11.307 tys. zt co bylo gtdwnie spowodowane
zmiang stanu zobowigzan oraz naleznosci. Grupa duzo szybciej sptacata swoje zobowigzania
niz rotowata naleznosci. Przeptywy inwestycyjne wykazaly saldo -2 814 tys. zi, a finansowe 24 892
tys. zt. Ogotem nastgpito zmniejszenie gotéwki o 11 307 tys. zt.

2. Opis organizacji grupy kapitalowe] emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji

Jednostkg dominujgcg Grupy Erbud jest spétka ERBUD S.A. ,Jednostka Dominujgca”. Przedmiotem
dziatalnosci Grupy sag szeroko rozumiane ustugi budowlano — montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w kraju i za granicg, dziatalnos¢ developerska
oraz specjalistyczne budownictwo na potrzeby energetyki jak tez roboty inzynieryjne, ziemne
i drogowe. ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu dominujgcego.

Na dzien 30 czerwca 2014 w stosunku do stanu z dnia publikacji raportu za | kwartat nie nastgpity
zadne zmiany w wielkosci posiadanych udziatéw przez podmiot dominujgcy w podmiotach zaleznych
jak tez istotna zmiana w strukturze podmiotow zaleznych.
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Sktad Grupy

W sktad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki
zalezne:

oo Zakres Procentowy udziat Jednostki Dominujacej
Jednostka Siedziba dziatalnosci w kapitale oraz w gtosach na WZA na dzien
30 czerwca | 31 grudnia 30 czerwca
2014 roku 2013 roku 2013 roku
ﬁrtz?r?ationm Torun Ustugi budowlane 100% 100% 100%
Engorem i Ustugi 0 0 0
Sp. 2 0.0 todz energetyczne 98,66% 98,62% 98,41%
GWI GmbH Niemcy Ustugi budowlane 85% 85% 85%
g[)buzd ndustty | Torun ustugi budowlane 100% 100% 100%
Eg’“zd R26520W | Rzeszow | Uslugi budowlane 79% 79% 79%
Delta Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100% 100%
Torunska Dziatalnos¢
Sportowa SA. | o sportowa, 39% 39% 39%
w likwidacji rozrywkowa
i rekreacyjna
Ustugi
Grupa Budlex Warszawa deweloperskie 89,96% 89,96% 89,96%
Przedsiebiorstwo
Budownictwa ;
Drogowo - Torun ﬁ]‘idﬂﬁ?'?gvgo 94,27% 94,27% 94,27%
Inzynieryjnego ynieny
S.A.
g;b“ZdOEO”ergetyka Torun Ustugi budowlane 100% 100% 100%
(E::)bnus? ruction Toruh Ustugi budowlane 100% 100% 100%
Deptak Projekt P2 . Dziatalnos¢
Sp. z 0.0. Poznan deweloperska 50% 50% 50%
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Podmioty zalezne ujete metodg petng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

Erbud International Sp. z o.0.
GWI GmbH

Grupa Budlex

PBDI S.A.

Erbud Energetyka Sp. z o.0.
Erbud Industry Sp. z o.0.
Delta Sp. z o.0.

Engorem Sp. z 0.0.

Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.

Podmioty podporzgdkowane objete metodg praw wfasnosci wfasnosci w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy

Deptak Projekt P2 Sp. z o.0.

Wytgczenia podmiotéw zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Erbud Construction Sp. z o0.0.

Torunska Sportowa S.A. w likwidacji

W dniu 1 lipca 2014 nastgpito potgczenie spétki Erbud Energetyka Sp. z 0.0. ze spétkg Erbud Industry
sp. z 0.0. Podmiotem przejmujgcym byta Erbud Industry Sp. z o.0.

Potgczenie nastgpito w trybie art. 4928 1 pkt.1 w zw. z art. 5068 1-4 KSH.

3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym
w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek grupy kapitalowej emitenta, inwestycji diugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W pierwszej potowie 2014 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania zmiany w strukturze Grupy
w tym fuzja spotek Erbud Industry Sp. z 0.0. z Erbud Energetyka Sp. z 0.0., nie pociggnety zadnych
istotnych konsekwencji dla Grupy.

4. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci realizacji wczesnigj
publikowanych prognoz

Ze wzgledu na dynamicznie zmieniajgcg sie sytuacje gospodarczg na catym swiecie, Zarzad Erbud
S.A. zdecydowat o niepublikowaniu prognoz.
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Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5% o0golnej

srodrocznego

liczby gtosobw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta na dzien przekazania

raportu

Na dzien 30 czerwca 2014 roku zarejestrowany kapitat zaktadowy wynosit 1.271.454,60 zt ( jeden
milion dwiescie siedemdziesigt jeden tysiecy czterysta piecdziesigt cztery ziote 60/100) i dzieli sie
na 12.714.546 akcji o nominale 0,10 PLN kazda akcja.

Akcje zostaty objete w nastepujgcy sposob:

Seria llosé Cena Wartosé
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4,145,80
G 33.787 0,10 zt 3.378,70
H 36.590 0,10 zt 3.659,00
Razem 12 714 546 0,10 zt 1.271.454,60 zt

Na dzien 30.06.2014 podziat akcji pomiedzy uczestnikdw rynku przedstawiat sie nastepujgco:

Akcjonariat ERBUD SA
powyzej 5%

STAN NA 30.06.2014

wszystkich akcji w spétce 12 714 546
llosé
posiadanyc | % udziatw

L Rodzaj h akcji kapitale Liczba | % udziat
P WyszczegOlnienie akcji Emitenta |zakladowym | glosow na WZA

Wolff & Miller

Baubeteiligungen GmbH & Co. o o

KG w tym Wolff & Miller zwykte 4 152 865 32,66% 4152 865 | 32,66%
1| Holding GmbH & Co. KG
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2848 347 22,40% 2848 347 | 22,40%
3| Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183 146 9,31% 1183146 | 9,31%
4| ING OFE zwykte 1 266 900 9,96% 1266900 | 9,96%
5 | Dariusz Grzeszczak zwykte 773 900 6,09% 773 900 6,09%
g | Free Float zwykte 2489 388 19,58% 2489388 | 19,58%

Razem 12 714 546 100,00% | 12 714 546 | 100,00%




SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 (w tysiacach ztotych)

Akcjonariat ERBUD SA powyzej 5%

STAN NA 30.06.2013

llosé
posiadanych | % udziatw %
Rodzaj akcji kapitale Liczba udziat
LP Wyszczegdlnienie akcji Emitenta |zakladowym | gloséw | na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff & Muller | zwykte | 4 152 865 32,76% 4152 865 | 32,76%
1| Holding GmbH & Co. KG
2 | Juladal Investment Limited zwyk+e 2 848 347 22,47% 2848 347 | 22,47%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte | 1183 146 9,33% 1183146 | 9,33%
4| ING OFE zwykte | 1269 709 10,02% 1269 709 | 10,02%
Dariusz Grzeszczak w tym spotka
zalezna kontrolowana przez Dariusza | zwykte 773 900 6,10% 773 900 6,10%
5| Grzeszczaka
6 | Free Float zwykte | 2449 989 19,32% 2449989 | 19,32%
Razem 12 677 956 100,00% |12 677 956 | 100,00%

Wedtug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji, do dnia publikacji raportu miaty miejsce
nastepujgce zmiany w akcjonariacie Emitenta:

W dniu 17 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 1.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 21 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 700 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 22 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 1.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 15 lipca 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 2.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 15 lipca 2014 roku Zarzad Emitenta w oparciu o Uchwate nr 22/2012 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Erbud S.A. podjeta w dniu 31 maja 2012 roku wystat do 0séb uprawnionych w ramach
trzyletniego Programu Opcji Menadzerskich propozycje nabycia akcji serii |. Lista oséb uprawnionych
zostata sporzgdzona na mocy uchwaty nr 7/2014 z dnia 25 czerwca 2014 roku.

Do dnia publikacji sprawozdania nie wszystkie osoby uprawnione odpowiedziaty na ztozong
propozycje nabycia akcji serii I. W zwigzku z powyzszym Emitent nie moze okresli¢ kompletnej listy
0sob uprawnionych do objecia akgji serii I.

Erbud S.A.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji znaczni

akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.
Statut Spétki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych

w stosunku do Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu
ani cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A.

10



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 (w tysiacach ztotych)

6. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajgce
i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu pétrocznego
wraz z opisem zmian stanu posiadania

Na dzien 30 czerwca 2014 oraz do dnia publikacji sprawozdania osoby zarzadzajgce (cztonkowie
zarzadu oraz prokurenci) posiadaty nastepujaca liczbe akciji:

Akcjonariat oséb powigzanych

z ERBUD SA
wszystkich akcji w

STAN NA 30.06.2014

spoice 12 714 546
. llosé % udziat w . o .
Lp Osoba powigzana Podstawa powigzania ROdZ.f"“ posiadanych kapitale L|czpa % udzial na
akcji " ; gloséw WZA
akcji Emitenta | zaktadowym
Juladal Investments Ltd. | (spd&tka kontrolowana przez o o
1 czlonkéw zarzadu Erbud SA) zwykte 2848 347 22,40% 2848 347 22,40%
2 Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu Erbud S.A. zwykle 773900 6,09% 773900 6,09%
3 | J6zef Adam Zubelewicz | Czionek Zarzadu Erbud S.A. zwykie 259 500 2,04% 259 500 2,04%
4 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. zwykle 6 852 0,05% 6 852 0,05%
5 Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. zwykle 890 0,01% 890 0,01%
Prezes Erbud International
6 Bogdan Dirr Sp. z 0. 0./ Prokurent Erbud zwykle 6712 0,05% 6712 0,05%
S.A.

7 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. zwykle 5336 0,04% 5336 0,04%
8 | Wiodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. zwykle 4921 0,04% 4921 0,04%
9 | Mariola Zielinska S"X""”a Ksiegowa ERBUD |\ e 4818 0,04% 4818 0,04%
10 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. zwykle 5494 0,04% 5494 0,04%
11 | Maciej Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. zwykle 1200 0,01% 1200 0,01%
12 | Mirostaw Mtynarski Prokurent ERBUD SA zwykie 11 426 0,09% 11 426 0,09%
13 | Piotr Dobosz Prokurent ERBUD SA zwykte 5993 0,05% 5993 0,05%
14 | Albert Durr Cztonek RN ERBUD SA zwykte 14 500 0,11% 14 500 0,11%

RAZEM 3949889 31,06% 3949889 31,06%
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Akcjonariat 0s6b powigzanych z ERBUD SA

STAN NA 30.06.2013

. llosé % udziat w . o .
Lp Osoba powigzana Podstawa powigzania ROdz.f"“ posiadanych kapitale Llczpa % udziat
akcji . ; gloséw na WZA
akcji Emitenta | zaktadowym
Juladal Investments Ltd. | (sp6tka kontrolowana przez zwykte 2 848 347 22,47% 2848 347 | 22,47%
1 cztonkéw zarzadu Erbud SA)
zwykle 773900 6,10% 773900 6,10%
2 | Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu Erbud S.A.
zwykle 259 500 2,05% 259 500 2,05%
3 | J6zef Adam Zubelewicz | Cztonek Zarzgdu Erbud S.A.
4 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. zwykte 19852 0,16% 19852 0,16%
5 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. zwykte 890 0,01% 890 0,01%
Prezes Erbud International Sp. | Zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
6 | Bogdan Dirr z0. 0. / Prokurent Erbud S.A.
7 | Beata Krzywicka Zona prokurenta Erbud S.A. zwykle 3636 0,03% 3636 0,03%
8 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. zwykte 3950 0,03% 3950 0,03%
9 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. zwykte 2836 0,02% 2836 0,02%
10 | Wtodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. zwykte 10 525 0,08% 10 525 0,08%
11 | Mariola Zielinska Gtéwna Ksiegowa ERBUD S.A. zwykte 4018 0,03% 4018 0,03%
12 | Grzegorz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. zwykte 3033 0,02% 3033 0,02%
13 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. zwykte 5494 0,04% 5494 0,04%
14 | Macie] Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. zwykte 1200 0,01% 1200 0,01%
15 | Mirostaw Miynarski Prokurent ERBUD SA zwykte 6778 0,05% 6778 0,05%
16 | Albert Dirr Czlonek RN ERBUD SA zwykte 14500 0.11% 14500 | 0.11%
RAZEM 3965171 31,26% 3965171 | 31,26%

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania cztonkowie zarzgdu oraz prokurenci nie posiadajg
zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

W ramach PPM osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujgca liczba akcji serii I:

Walenty Twardy — prokurent Erbud S.A. Zwykie 3.000
Maciej Wyrzykowski — prokurent Erbud S.A. Zwykite 1.000
Agnieszka Gtowacka prokurent Erbud S.A. Zwykte 4.000
Tomasz Krzywicki — prokurent Erbud S.A. Zwykie 700
Wiodzimierz Czystowski — Prokurent Erbud S.A. Zwykite 1 000
Mariola Zielinska — Gtdwna Ksiegowa Erbud S.A. Zwykte 800
Mirostaw Mtynarski — Prokurent Erbud S.A. Zwykte 3.526
Kryspin Jarosz - Prokurent Erbud S.A. Zwykite 3.244
Piotr Dobosz - Prokurent Erbud S.A. Zwykte 3.266
Radostaw Katamaga - Prokurent Erbud S.A. Zwykte 4.022
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7. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b) Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie)

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zi.
Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opciji

walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych
w EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta
potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji.
Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny zitotego na parze PLN/EUR Bank
Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.
Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wytgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazgdat
realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczeh. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank
zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia
szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych.

SzczegOly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r.
oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem
Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty
71.065.496 zi, na ktdrg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta,
utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent
zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie nastgpito zadne rozstrzygniecie
w przedmiotowej sprawie.

Ziozenie wniosku o ogfoszenie upadfosci Spoki Erbud S.A. przez Danute Kurpiewska
prowadzgcg dziatalnosé gospodarczg pod firmg WEG BET Danuta Kurpiewska

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
WEG BET Danuta Kurpiewska bedaca diuznikiem spoétki Erbud SA - ztozyta do Sgdu Rejonowego dla
m. st. Warszawy w Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych pismo
zatytutowane "wniosek wierzyciela o ogtoszenie upadiosci”. Postanowieniem z dnia 29 maja 2013 r.
sgd oddalit wniosek w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ERBUD z powodu braku legitymaciji
wnioskodawcy do jego ztozenia. Wnioskodawca ziozyt zazalenie na postanowienie zaskarzajgc je
w catosci, natomiast w dniu 19 lipca 2013 r. wniesiona zostata odpowiedz na zazalenie z wnioskiem
0 jego oddalenie jako oczywiscie bezpodstawnego.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg
pod firmg WEG BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Wartos¢

zlecenia wyniosta 4,4 min zt, w tym kwota sporna 0,6 min zt.
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W zwigzku z duzym opdznieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostat do zlecenia

wykonawstwa zastepczego prac i poniesienia kosztow tego wykonawstwa. Zgodnie z umowg Erbud
S.A. naliczyt WEG BET Danuta Kurpiewska kary umowne i wystgpit 0 odszkodowanie. W zwigzku
z licznymi nieprawidtowosciami przy rozliczeniu prac przez dtuznika, Erbud S.A. ztozyt zawiadomienie
do prokuratury o popetnienie przestepstwa w dniu 7.02.2013.
W ocenie Spoiki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg WEG
BET Danuta Kurpiewska sg nieuzasadnione i stanowig probe obejscie prawa przez dtuznika
i wykorzystanie faktu, ze Erbud S.A. jest spétkg publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania
korzysci finansowej. Spotka podjeta juz stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci
na drodze sgdowe].

W dniu 4 kwietnia 2014 r. wierzyciel czyli WEG BET ziozyt w Sgdzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy X Wydz. Gospodarczym ds. upaditosciowych i naprawczych pismo cofajgce wniosek
0 ogtoszenie upadiosci ERBUD SA. Sad postanowieniem z 29 maja 2014 r. postanowit umorzy¢
postepowanie w sprawie. Postanowienie jest prawomocne.

Sprawa sporna z Gming Miasta Szczecin — Zaktad Ustug Komunalnych

Spétka pozwata Gmine Miasto Szczecin — Zaktad Ustug Komunalnych o zaptate kwoty 5,2 min
tytutem wykonanych robét budowlanych. Obecnie Spétka oczekuje na odpowiedz na pozew.
Natomiast strona przeciwna w pismie przed procesowym zgda obnizenia wynagrodzenia o kwote
5 min ziotych.

Sprawa sporna z Mazowieckim Portem Lotniczym Warszawa-Modlin Sp. z 0.0 (MPL)

W dniu 12 maja 2014 roku do Emitenta zostat doreczony pozew, w ktérym MPL wnosi 0 zaplate
kwoty 34.381.374,64 zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami
postepowania. Sprawa jest prowadzona przez Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat
Gospodarczy.

Powdd podaje w tresci pozwu iz kwota 34.381.374,64 zt sktada sie:

a) 570.911,46 zt — koszty doradztwa technicznego i prawnego poniesione przez Powoda;

b) 28.321.000,00 zt — kwota stanowigca rownowartos¢ utraconych przez Powoda korzysci oraz szkody
rzeczywistej w postaci poniesionych kosztéw doradztwa technicznego i prawnego;

) 5.489.463,18 zt — stanowigca 19% poniesionej szkody, o ktorej mowa w pkt. a) i b) powyzej, tytutem
rekompensaty z tytutu przewidzianego prawem opodatkowania naleznego odszkodowania podatkiem
dochodowym.

W zwigzku z koniecznoscig sporzgdzenia specjalistycznych ekspertyz technicznych i finansowych
w dniu 21 lipca 2014 roku Pozwana ztozyta wniosek o wydtuzenie terminu odpowiedzi na pozew.
Na dzien ztozenia sprawozdania Sad przychylit sie do wniosku Pozwanej Spoiki i przediuzyt termin
whniesienia odpowiedzi na pozew do dnia 12 pazdziernika 2014 roku.

I. Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

1. Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 roku realizowanej na rzecz Mazowieckiego
Portu Lotniczego Warszawa - Modlin Sp. z 0.0. Erbud S.A. wystepowata w roli generalnego
wykonawcy pasa startowego lotniska Warszawa-Modlin. W dniu 28 grudnia 2012 roku, z
uwagi na stwierdzone usterki nawierzchni, Wojewddzki Mazowiecki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydat decyzje zakazujgcg uzytkowania czesci pasa startowego w Porcie
Lotniczym Warszawa-Modlin. Majgc na wzgledzie interes publiczny Spotka dokonata wymiany
betonowej nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa zastepczego), bez oczekiwania na
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wyjasnienie przyczyn powstania uszkodzen i bez potwierdzenia obowigzku dokonania
naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego. Powyzsze prace zostaty zakonczone w
czerwcu 2013 roku, a lotnisko zostato ponownie dopuszczone do ruch pasazerskiego w dniu 3
lipca 2013 roku.

2. Erbud S.A. nie uznaje swojej odpowiedzialnosci za wadliwy stan nawierzchni pasa
startowego, a zlecone niezalezne ekspertyzy techniczne wskazujg na powody uszkodzenia
niezalezne od Spdotki. W zwigzku z tym, w naszej ocenie oraz ocenie doradcow prawnych
Erbud S.A. wydatki poniesione na wymiane nawierzchni pasa startowego w fgcznej kwocie
20,1 miliona ztotych, ujete na dzien bilansowy w aktywach Spétki, w ostatecznym rozliczeniu
nie obcigza Erbud S.A. Na dzien sporzgdzenia tego sprawozdania finansowego Spétka
wystgpita do podmiotéw odpowiedzialnych za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego oraz
ich ubezpieczycieli z roszczeniem o zaptate odszkodowania w wysokosci poniesionych
wydatkéw w wyzej wymienionej kwocie. Rownolegle Spdtka jest w trakcie przygotowywania
pozwu o odszkodowanie za poniesione wydatki wobec podmiotow odpowiedzialnych za
wadliwy stan nawierzchni pasa startowego.

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8
Rozporzadzenia.

Emitent oraz Jednostki zalezne w pierwszym pétroczu 2014 roku oraz do dnia publikacji raportu
nie zawarty transakcji z jednostkami powigzanymi, ktérych zasady odbiegtaby od zasad rynkowych.
Emitent jak i jednostki od niego zalezne zawierajg umowy wylgcznie w oparciu 0 marze stosowane
do danego rodzaju umow na rynku. Jest to zgodne z politykg cen transferowych obowigzujaca
w Grupie. Do najczesciej zwieranych wewnatrz Grupy umow nalezg umowy o roboty budowlane,
umowy 0 zastepstwo inwestycyjne oraz umowy finansowe — pozyczki, poreczenia.

Umowy z osobami powigzanymi
Emitent oraz Jednostki zalezne w pierwszym pétroczu 2014 roku oraz do dnia publikacji raportu nie
zawarly transakcji z osobami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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9.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleznag
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosé
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rbwnowarto$é co najmniej 10%
kapitatow witasnych Emitenta.

Stan na 30 czerwca 2014

Data

Data

LP | Udzielenia | Poreczyciel | Podmiot Wartose Przedmiot Dla kogo | wygasniecia Rodzaj.
| w tys. zt : poreczenia
Poreczenia poreczenia
kredyt w r-ku
biezgcym
1 | 2000-09-28 | Erbud S.A. | GWIGmbH | 12483 | 1000C00EUR| ype 2014-12-31 | Poreczenie
+ linia cywilne
gwarancyjna
1.000.000 EUR
gwarancja
kredyt w r-ku Commerz- udzielona
2 | 2011-05-25 | Erbud S.A. | GWI GmbH 8 322 7, 2015-07-01 | przez BRE
biezacym Bank na zlecenie
Erbud S.A.
GWI GmbH linia na
3 | 2012-05-30 | Erbud S.A. erbud 31206 gwarancje Euler 2014-12-31 | Poreczenie
. ubezpieczeniow | Hermes cywilne
International o
linia na
4 | 2012-04-27 | Erbud S.A. | GWIGmbH | 14563 gwarancje Zurich | bezterminowo | POT¢¢2eNie
ubezpieczeniow cywilne
e
Suma 66 574
Stan na 30 czerwca 2013
Data Wartosé Data Rodzaj
LP | Udzielenia | Poreczyciel | Podmiot Przedmiot Dla kogo | wygasniecia )
| w tys. zt : poreczenia
Poreczenia poreczenia
1 | 2000-09-28 | Erbud S.A. | GWIGMbH | 8523 | Kredytwrku KBC 2013-12-31 | Poreczenie
biezgcym cywilne
gwarancja
kredyt w r-ku Commerz- udzielona
2 | 2011-05-25 | Erbud S.A. | GWI GmbH 8 523 o, 2014-07-04 | przez BRE
biezgcym bank .
na zlecenie
Erbud S.A.
Budlex
Pestalozzie kredyt na zakup . poreczenie
3 | 2011-07-26 | Erbud S.A. 12 286 . o BOS 2013-06-30
go Sp. z nieruchomosci wekslowe
0.0.
GWI GmbH linia na
4 | 2012-05-30 | Erbud S.A. erbud 31 960 gwarancje. Euler 2013-05-29 | Poreczenie
. ubezpieczenio Hermes cywilne
International we
Suma 61 292

taczna wartos¢ poreczen na rzecz podmiotéw powigzanych wynosi na 30.06.2014 66.574 tys. zt
versus 61.292 tys. zt w analogicznym okresie roku ubiegtego.
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10. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

a) ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI EMITENTA.

Emitent w pierwszym poétroczu 2014 roku finansowat swojg dziatalnos¢ czesciowo wykorzystujgc
kredyty w rachunkach biezgcych oraz wypracowane srodki wlasne.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud na mocy podpisanych umoéw ksztattowaly sie
nastepujgco.

Nazwa Rodzaj Kwota Waluta Warunki Terminy Ptatnos¢ rat Kredytobiorca
jednostki zobowigzania | (w tys.) oprocentowania splat y
BNP Paribas Kredyt w WIBOR
Bank Polska rachunku 3 000 PLN IM+marsa 2014-10-29 Jednorazowo Erbud S.A.
S.A. biezgcym
Kredyt w
BRE Bank rachunku 10 000 PLN WIBOR. 2014-12-31 Jednorazowo Erbud S.A.
S.A biezacym 1M+marza
Kredyt w Stawka
PKO BP rachunku 10 000 PLN referencyjna PKO | 2014-08-31 Jednorazowo Erbud S.A.
biezgcym BP + marza
Erbud S.A;;
Kredyt w Budlex S.A.;
ING pank rachunku 32 000 PLN WIBOR. 2014-12-31 Jednorazowo PBDI S.A;;
Slaski S.A. L. 1M+marza
biezgcym Engoregm Sp.
Z 0.0.
. Kredyt w
Alior Bank rachunku 10 000 PLN WIBOR. 2014-09-26 Jednorazowo Erbud S.A.
S.A biezacym 1M+marza
BNP Paribas Wielocelowa WIBOR
Bank Polska Linia 2 000 PLN 3M+marza 2014-11-02 Jednorazowo PBDI S.A.
S.A. kredytowa
. Kredyt w
Alior Bank rachunku 3 000 PLN WIBOR. 2015-05-11 Jednorazowo PBDI S.A..
S.A biezacym 1M+marza
Kredyt w o
KBC rachunku 2 000 EUR EO%IQ:-.Z,S/o 2014-12-31 Jednorazowo GWI GmbH
biezgcym i
Kredyt w oprocentowanie
Commerzbank | rachunku 2 000 EUR P stale 2015-05-31 Jednorazowo GWI GmbH
biezgcym
PBP SA Kredyt 7500 PLN WIBOR 3M + 2019-12-18 Raty Delta Sp. z
T inwestycyjny marza kwartalne 0.0.
Suma tys.
PLN 77 500
Suma tys.
EUR 4000
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Informacje o limitach w ramach gwarancji bankowych do 30 czerwca 2014 w spétkach Erbud S.A.,
PBDI S.A., GWI GmbH,.; Delta Sp. z o.0.

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania Kwota (w tys.) Waluta Firma

Gwarancje wadialne, dobrego

Alior Bank wykonania kontraktu, naprawy wad i 70 000 PLN Erbud S.A
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje

. Gwarancje wadialne, dobrego
ENAP Paribas Bank Polska wykonania kontraktu, naprawy wad i 37 000 PLN Erbud S.A
T usterek, sptaty zaliczki, regwarancje

BRE Bank S.A. Gwarancje wadialne, dobrego 70000 | PLN Erbud S.A
wykonania, naprawy wad i usterek

PKO BP Gwarancje wadialne, dobrego 15000 | PLN Erbud S.A
wykonania, naprawy wad i usterek

Kredyt Bank S.A. Gwarancje wadialne, dobrego 34000 | PLN Erbud S.A
wykonania, naprawy wad i usterek

- . Gwarancje wadialne, dobrego Erbud S.A;

ING Bank Slaski S.A wykonania, naprawy wad i usterek 48 000 PLN PBDI S.A.

BNP Paribas Bank Polska Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 8000 PLN PEDI SA.

S.A. wykonania, naprawy wad i usterek

Alior Bank Gwarancje wadialne, dobrego 8000 | PLN PBDI S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek

KBC Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 1000 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

; ; GWI GmbH; Erbud

HERMES Gwarancje wadialne, dobrego 7500 | EUR S.A. Erbud
wykonania, naprawy wad i usterek International

ZURICH Gwarancje wadialne, dobrego 3500 | EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

BARKLEY Gwarancje wadialne, dobrego 1500 | EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

AXA Gwaranqe wadialne, dobr.ego 1000 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

VHV Gwaranqe wadialne, dobr.ego 100 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

RV Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 135 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek
Suma tys. PLN 290 000
Suma tys. EUR 14 735

Informacje o udzieleniu poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji do 30 czerwca 2014 roku

w Grupie Budlex

Rodzai Kwota
128 kredytu w Poreczyciel Kredytobiorca Bank
Zobowigzania
tys. zt
poreczenie do kwoty Budlex
kredytu wraz z odsetkami i .
innymi naleznosciami 870 Properties sp. Budlex S.A. PKO BP S.A.
wzgledem banku Z0.0.
poreczenie wekslowe 26 000 Budlex S.A. Budlex Glinki A3 sp. z o.0. BRE Banl;l:poteczny
poreczenie wekslowe 11 000 Budlex SA. Budlex Winnica L6-7 BRE Bank Hipoteczny
Sp. z 0.0. s.k. S.A
poreczenie wekslowe 11 500 Budlex SA. Budlex Brzoskwiniowa BRE Bank Hipoteczny
Sp. Z 0.0. S.A
poreczenie wekslowe | 13 498 Budlex S.A. Budlex Magnolia PKO BP S.A.
sp. z 0.0. s.k.
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Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex.

Podmiot zaciagajacy . Wartosé Warunki
LP kredyt Kredytodawca Rodzaj kredytu Kredytu | Finansowe Data sptaty
1 Budiex S.A. Bank PKOBP SA | Kredytwrachunku ) g7 WIBOR 1 2015-01-24
biezgcym 1M+marza
2 Budlex S.A ING Bank Slgski Kredyt obrotowy 12 000 WIBOR 2014-12-31
o 1M+marza
Budlex Glinki A3 sp. z BRE BANK Kredyt WIBOR No.
3 0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 26 000 3M+marza 2015-09-15
Budlex Winnica 16-7 sp. z BRE BANK Kredyt WIBOR
4 0.0. s.k. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 11000 | epjemarza | 2017-04-15
Budlex Brzoskwiniowa sp. BRE BANK Kredyt WIBOR
5 z0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 11500 | g\ivmarza | 2017-01-15
g | BudlexMagnoliasp.z Bank PKO BP SA Kredyt 13498 | WIBOR " 5016.00-30
0.0. s.k. Inwestycyjny 3M+marza

INFORMACJE O ISTOTNYCH UMOWACH ZWIAZANYCH Z FINANSOWANIEM DZIALALNOSCI
GRUPY

W dniu 18 czerwca 2014 roku, Spotka Budlex S.A. wyemitowata tgcznie 13.000 obligacji na
okaziciela serii A o0 fgcznej wartosci nominalnej 13.000.000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej obligacji
wyniosta 1.000 zt. Cena emisyjna wyniosta 1.000 zt. Dzien wykupu zostat ustalony na 18 czerwca
2017 roku. Oprocentowanie Obligacji jest oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M
powiekszong o marze réwng 5,35%. Jedynym obligatoriuszem jest Open Finance Obligacji
Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych. Spoétka przeznaczyta
srodki finansowe na realizacje strategicznych projektow oraz sfinansowanie biezgcej dziatalnosci.

W dniu 31 marca 2014 roku Spélka Erbud S.A. podpisata Aneks nr 2 do Umowy do Umowy
Kredytowe] zwiekszajgcej poziom finansowania Emitenta przez Alior Bank S.A. z 50 min zt do 80 min
zt. Zwiekszony limit dotyczy podlimitu na gwarancje finansowe. W zwigzku z powyzszym w chwili
obecnej Erbud S.A. posiada mozliwosé zadtuzania sie w rachunku biezgcym do 10 min zt, natomiast
dostepny limit pozwalajgcy na uzyskiwanie gwarancji na realizowane kontrakty wzrost z 40 min zt do
70 min zt.

W dniu 18 marca 2014 roku, Zarzad Spétki Erbud S.A. podjat uchwate o emisji do 5.200 obligacji na
okaziciela, zdematerializowanych, niezabezpieczonych ("Obligacje") o fgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 52.000.000 PLN (stownie: pie¢dziesigt dwa miliony ztotych). Wartos¢ nominalna jednej
Obligacji wyniesie 10.000 PLN (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych). Cena emisyjna wyniesie 9.587 PLN
(stownie: dziewie¢ tysiecy piecset osiemdziesigt siedem ziotych). Dzien emisji Obligacji zostat
ustalony na 26 marca 2014 roku, a dzien wykupu zostat na 26 marca 2018 roku. Oprocentowanie
Obligacji bedzie oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze
réwng 3,0 punktom procentowym. Emisja Obligacji zostanie przeprowadzona w trybie o ktérym mowa
w art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300 ze
zm.). Emitent bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie Obligacji na platforme obrotu dtuznych instrumentéw
finansowych prowadzong przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w formule
alternatywnego systemu obrotu.
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1. Cel emisji
Zakfadajac, ze wszystkie Obligacje zostang nabyte przez inwestoréw, oczekuje sie, ze wptywy brutto

z emisji obligacji wyniosg 49.852.400 PLN (stownie: czterdziesci dziewig¢ milionéw osiemset
piecdziesigt dwa tysigce czterysta ztotych). Zarzad Emitenta nie wyklucza jednakze, ze czes¢
Obligacji zostanie optacona poprzez potrgcenie wierzytelnosci dotyczgcych obligacji serii A i optacenia
Obligacji. W przypadku rozliczenia czesci lub catosci emisji Obligacji w ww. spos6b wplywy brutto
z emisji bedg odpowiednio nizsze.

Emitent zamierza przeznaczy¢ srodki finansowe na:

(1) Wykup obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta. Emitent nie wyklucza, ze czes¢
z inwestorow, ktérzy sg w posiadaniu obligacji serii A bedzie zainteresowana dalszym wspieraniem
rozwoju Emitenta i moze uczestniczy¢ w emisji Obligacji. Nie mozna zatem wykluczy¢,
ze czes¢ z inwestorOw bedzie chciata zaptacic za Obligacje poprzez potrgcenie wierzytelnosci
dotyczacych obligacji serii A i optacenia Obligacji. (2) Sfinansowanie zwiekszonego zapotrzebowania
na kapitat obrotowy zwigzany z rekordowymi zamowieniami Grupy Kapitatowej Emitenta. Grupa
Kapitatowa Emitenta posiadata na koniec 2013 roku rekordowy w swojej historii portfel zamdwien
rowny 1,6 mld PLN, co oznacza wzrost 0 ok. 26% w stosunku do 2012 roku. Pozyskanie nowych
srodkéw lub tez wydluzenie terminu zapadalnosci obligacji serii A pozwoli na zapewnienie
finansowania dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta w kolejnych latach.

Emitent zastrzega prawo do zmiany wyzej wymienionego sposobu wykorzystania wpltywow
z Obligacji, jezeli wystgpig nieprzewidziane okolicznosci, ktére moga wywrze¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta. Informacje dotyczace jakichkolwiek zmian sposobu
wykorzystania wplywow z emisji Obligacji zostang przekazane do publicznej wiadomosci w formie
przewidzianej przez odpowiednie przepisy prawa, niezwtocznie po podjeciu stosownych decyz;ji.

2. Okreslenie rodzaju emitowanych obligacji
Obligacje na okaziciela, zdematerializowane, niezabezpieczone o wartosci nominalnej 10.000 PLN
(stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) kazda. Obligacje beda obligacjami czteroletnimi.

3. Wielkos¢ emisji

Emitent zamierza wyemitowa¢ do 5.200 obligacji na okaziciela, zdematerializowanych,
niezabezpieczonych o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 52.000.000 PLN (stownie:
piecdziesigt dwa miliony ztotych).

4. Wartos€é nominalna i cena emisyjna

Emitent zamierza wyemitowac¢ Obligacje o wartosci nominalnej 10.000 PLN (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych) i o cenie emisyjnej 9.587 PLN (stownie: dziewigé tysiecy piecset osiemdziesigt siedem
ztotych) kazda.

5. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zapfate obligatariuszom w dniu wykupu kwoty pienieznej
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o nalezne odsetki obliczone w sposoéb
wskazany w warunkach emisji Obligacji. Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo zazgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w razie wystgpienia przypadku naruszenia wskazanego
w warunkach emisji Obligacji, na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji.
Oprocentowanie Obligacji bedzie oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M
powiekszong o0 marze réwng 3,0 punktom procentowym. Odsetki od wartosci nominalnej Obligaciji
beda naliczane od dnia emisji (wigcznie) i ptatne w kazdym dniu wyptaty odsetek zgodnie
z warunkami emisji Obligacji. Ostatnim dniem naliczania odsetek bedzie dzien poprzedzajgcy dzien,
w ktérym nastgpi wykup Obligaciji.

6. Wysokosé i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenie
Obligacje bedg obligacjami niezabezpieczonymi.

20



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 (w tysiacach ztotych)

7. Warto$¢é zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajaceqo
udostepnienie propozycji _nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan emitenta
do czasu catkowitego wykupu obligacji proponowanych do nabycia

Na dzien 30 czerwca 2014 roku catkowite saldo naleznosci jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej
Emitenta wyniosto 293,8 min PLN, z czego cato$¢ przypadata na naleznosci krétkoterminowe.
Ponadto, saldo srodkéw pienigznych i innych aktywdw pienieznych jednostki dominujgcej Grupy
Kapitatowej Emitenta dzien na 30 czerwca 2014 roku wyniosto 53,4 min PLN.

Zobowigzania warunkowe, pozabilansowe (bankowe i ubezpieczeniowe) jednostki dominujgcej Grupy
Kapitatowej Emitenta w postaci udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2014 roku przedstawiaty
sie nastepujgco: (i) gwarancje dobrego wykonania kontraktu rowne 164,9 min PLN, (ii) gwarancje
naprawy wad i usterek wynoszgce 128,2 min PLN oraz (iii) gwarancje zaptaty zobowigzan i wadialne
rowne 8,3 min PLN.

taczne saldo zobowigzan warunkowych w postaci udzielonych gwarancji na rzecz jednostek
niepowigzanych wyniosto na koniec Il kwartatu 2014 roku 301,4 min PLN.

Ponadto jednostka dominujgca Grupy Kapitatlowej Emitenta udzielita spétkom zaleznym wchodzgcym
w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta pozyczek i poreczen. Salda pozyczek udzielonym jednostkom
zaleznym na dzien 30 czerwca 2014 roku przedstawiaty sie nastepujgco: (i) pozyczki udzielona spétce
Budlex S.A.: 18,4 min PLN, (ii) pozyczki udzielona sp6tce Erbud International Sp. z 0.0.: 9,4 min PLN
oraz (iii) pozyczka dla Erbud Industry Sp. z 0.0. w kwocie 0,4 min PLN.

Gwarancje i poreczenia udzielone przez Emitenta spotkom wchodzgcym w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta na 30 czerwca 2014 roku wynosity fgcznie 66,6 min PLN i dotyczyty gtdwnie zobowigzan
warunkowych na rzecz GWI GmBH.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku catkowite saldo zobowigzan bez ujecia rezerw na zobowigzania,
kontraktéw budowlanych oraz rozliczen miedzyokresowych Grupy Kapitatowej Emitenta wyniosto
323,9 min PLN, z czego 52,5 min PLN przypadato na zobowigzania dtugoterminowe, natomiast 271,4
min PLN na zobowigzania krétkoterminowe.

W ramach zobowigzan jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej Emitenta, najbardziej istotne pozycje
stanowity: (i) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 247 min PLN, (i) obligacje serii B
w kwocie 52 min PLN oraz (iii) obligacje serii A w kwocie 10 min PLN.

Sektor w ktérym dziata Grupa Kapitatowa Emitenta charakteryzuje sie wysokg zmiennoscig w zakresie
zapotrzebowania na kapitat obrotowy. Jest to uwarunkowane czynnikami sezonowymi oraz biezgcag
sytuacja na rynku budowlanym.

Na koniec czerwca 2014 roku Grupa Kapitatowa Emitenta posiadata portfel zaméwien o wartosci 1,4
mid PLN.

Jednostka dominujgca Grupy Kapitalowej Emitenta po emisji Obligacji nie przewiduje dalszego
zwiekszania zadtuzenia z tytutu kredytow, pozyczek czy tez emisji instrumentow dtuznych. Dodatkowe
zadluzenie moze jednak zosta¢ zaciggniete przez spotki zalezne wchodzgce w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta, przede wszystkim przez spotke deweloperska Budlex S.A., ktorej dziatalnosc
jest kapitatochtonna.

Emitent bedzie prowadzit konserwatywng polityke w zakresie finansowania w celu utrzymania
Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto / Kapitaty Wiasne Na Poziomie Jednostkowym ponizej 0,6
oraz Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto / Kapitaly Wtasne Na Poziomie Skonsolidowanym
ponizej 1.

W dniu 25 marca 2014 Emitent otrzymat informacje o podjeciu przez Zarzad Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych S.A. uchwaty nr 332/14 w sprawie zarejestrowania w KDPW do 5.200
obligacji na okaziciela serii B. Obligacje zostalty wyemitowane na podstawie Uchwaty Zarzgdu Erbud
S.A. nr 1/2014 z dnia 18 marca 2014 roku. Wartos¢ nominalna obligacji - 10.000 zt kazda. Termin
wykupu - 26 marca 2018 rok.

Kod: PLERBUDO00053

W dniu 26 marca 2014 Zarzad Spétki podjat uchwate o nabyciu 40.000 (stownie: czterdziestu
tysiecy) wtasnych obligacji serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétki z dnia 29
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czerwca 2011 roku, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda,
wprowadzonych do obrotu na platformie obrotu dtuznych instrumentéw finansowych prowadzonej
przez BondSpot S.A. w formule alternatywnego systemu obrotu ("Obligacje") a Spotka w tym samym
dniu, t. w dniu 26 marca 2014 roku nabyla Obligacje. Nabycie Obligacji nastgpito w celu
ich umorzenia. tgczna warto$¢ nominalna nabytych przez Spétke wiasnych Obligacji wyniosta
40.000.000,00 PLN (stownie: czterdziesci milion6w ztotych), natomiast tgczna cena nabycia wyniosta
40.462.800,00 PLN (stownie: czterdziesci milionéw czterysta szesédziesigt dwa tysigce osiemset
ztotych).

W dniu 26 marca 2014 Spotka zakonczyta proces emisji obligacji serii ,,B”

W dniu 9 kwietnia 2014 Spotka ztozyta wniosek do Zarzadu GPW S.A. o wprowadzenie dtuznych
instrumentéw finansowych do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

W dniu 18 czerwca 2014 roku Zarzad Emitenta otrzymat informacje o emisji obligacji serii "A" przez
podmiot zalezny od Emitenta — spotke Budlex S.A. Emisja obligacji przebiegta zgodnie z
nastepujgcymi warunkami:

Wartos¢ obligacji: 13.000.000,00 PLN

Okres:36 miesiecy

Oprocentowanie: WIBOR 6M + MARZA%

Ptatnos¢ kuponu; co p6t roku.

Zabezpieczenie:

- hipoteki ustanowione na nieruchomosciach spétek zaleznych:

1. budynek biurowy "Gastronomik";

N

budynek biurowy "Wapienna";

w

nieruchomosé niezbudowana pod ostatni etap zabudowy osiedla Paryskiego — planowany
termin zabudowy 2018;

4. nieruchomos¢ niezabudowana pod ostatni etap zabudowy Osiedla Glinki w Bydgoszczy —
planowany termin zabudowy 2018.

Przeznaczenie: finansowanie nabycia gruntéw pod projekty deweloperskie — mieszkaniowe.

W dniu 14 sierpnia 2014 roku zwigzku z zawarciem umowy na roboty budowlane z Hala Koszyki
Grayson Investments Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., z siedzibg w Warszawie, przy
al. Szucha 6, 00-582 Warszawa, o ktérej to umowie Emitent informowat w raporcie biezgcym
nr 33/2014 w dniu 6 sierpnia 2014 Emitent w dniu 14-08-2014 r. zawart serie Par Forwarddw
zabezpieczajacych przeptywy z w/w kontraktu. Transakcja zabezpieczajgca zostata zawarta z ING
Bank Slaski z siedzibg w Katowicach. Emitent zabezpieczyt przeptywy na tgczna sume 26 116 695,38
EUR. Transakcja zostata zawarta na warunkach rynkowych.

b) POZYCJE POZABILANSOWE EMITENTA
Na dzien 30.06.2014 Jednostka Dominujgca posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz 0sob trzecich
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WyszczegOlnienie 30.06.2014

30.06.2013

Gwarancja zaptaty zobowigzan

8 312

54 492

Gwarancje dobrego wykonania
kontraktu

164 892

142 305

Gwarancje naprawy wad i

usterek

128 175

134 840

Razem zobowigzania
warunkowe

301 379

331 637

- zobowigzania warunkowe zwigzane z kontraktami zagranicznymi

Stan na 30.06.2014 w tys. EUR

Erbud SA

Gwarancja zaptaty zobowigzan

Gwarancje dobrego wykonania kontraktu

Gwarancje naprawy wad i usterek

2 409

Razem zobowigzania warunkowe

2 409

Na dzien 30.06.2014 zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego PBDI S.A. na rzecz os6b

trzecich wynosity 16.560 tys. zt.:

Stan na 30.06.2014 w tys. PLN PBDI S.A.

Gwarancje kontraktowe 16 202
Pozostate gwarancje 358
Razem zobowigzania warunkowe 16 560

Na dzien 30.06.2014 zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego GWI GmbH na rzecz oséb

trzecich wynosity 6 811 tys. EUR:

Stan na 30.06.2014 w tys. EUR GWI GmbH

Gwarancja zaptaty zobowigzan 0
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 2393
Gwarancje naprawy wad i usterek 4418
Razem zobowigzania warunkowe 6 811

Na dzien 30.06.2014 zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego Erbud

Sp. 2 0.0. na rzecz 0s6b trzecich wynosity 1 900 tys. EUR:

Stan na 30.06.2014 w tys. EUR Erbud International

Gwarancja zaptaty zobowigzan 0
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 1900
Gwarancje naprawy wad i usterek 0
Razem zobowigzania warunkowe 1900

International
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Na dzien 30.06.2014 zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego Engorem Sp. z 0.0. ha rzecz
0s0b trzecich wynosity 0 tys. PLN:

Stan na 30.06.2014 w tys. PLN

Engorem Sp. z 0.0.

Gwarancja zaptaty zobowigzan

Gwarancje dobrego wykonania kontraktu

Gwarancje naprawy wad i usterek

Razem zobowigzania warunkowe

o|Oo|O|Oo

Na dzien 30.06.2014 zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0.
na rzecz 0sob trzecich wynosity 1 361 tys. PLN:

Stan na 30.06.2014 w tys. PLN

Erbud Rzeszéw
Sp. z o.0.

Gwarancja zaptaty zobowigzan

Gwarancje dobrego wykonania kontraktu

1361

Gwarancje naprawy wad i usterek

Razem zobowigzania warunkowe

1361

c) UMOWY UBEZPIECZENIOWE

W omawianym okresie Jednostka Dominujgca posiadata nastepujgce umowy ubezpieczeniowe:

Nr polisy Ubezpieczyciel Termin : Termin . Prze.dmiot. Wartos$¢ ubezpieczenia
rozpoczecia|zakonczenia| ubezpieczenia
2361000337 AIG SA. 01-04-2014 | 31-03-2015 | JPezpieczenie OC | 51 144 556 oo pLN
cztonkow Zarzgdu
Nr STU Ergo 1. 19 Ryzyka budowlano
901006650989 | Hestia S.A. | 0101-2014 | 31-12-2014 | "7 7 s owe Open car
Ubezpieczenie | 54 06 000,00 PLN - na
Polisa STUErgo | 41 012014 | 31-12-2014 ng\?v\illvrlm?zzl?l?gim Jedno zaarzenie;
001006650986 | Hestia S.A. ywiin€j z ty 100.000.000,00 PLN - na

prowadzenia
dziatalnosci

wszystkie zdarzenia
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d) ZABEZPIECZENIA NA AKTYWACH
Zastaw zwykly na aktywach - udziatach w spoice Delta Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu.

1) Wartos¢ ewidencyjna akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Udziat w

Nazwa (firma) Zastosowana Korekty — Wartos¢ Procent ogolnej
jednostki ze Siedziba Przedmiot Charakter metoda aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
wskazaniem przedsigbiorstwa powigzania R wartosé udziatow / kapitatu gtoséw na

. konsolidacji o

formy prawnej (razem) akcji zaktadowego walnym
gromadzeniu

Delta Sp.zo0.0.  Torun budownictwo spotka zalezna metoda petna 0 3532 100% 100%

2) charakter powigzan pomiedzy Erbud S.A. i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud S.A.
a zastawnikiem (Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A.):

Brak

3) udziat zastawionych udziatéw w kapitale zakladowym Delta Sp. z 0.0.. oraz warto$¢ nominalng
udziatéw i ich charakter jako dtugo- lub krétkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud S.A.:

zastawione akcje stanowig 30% kapitatu zaktadowego Delta Sp. z 0.0. Emitent traktuje inwestycje w
udziaty Spotki Engorem Sp. z 0.0.. jako dtugoterminowg lokate.

Zabezpieczenia sptaty kredytow i pozyczek zaciagnietych w bankach przez Grupe Kapitatowa:

1) Hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy

2) Cesje praw z uméw na kontrakty budowlane

3) Klauzule potragcenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych

4) Weksle wiasne in blanco

5) Przewtaszczenie lokat pienieznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych
wierzytelnosci.

Zestawienie powyzszych zabezpieczeh znajduje sie w Potrocznym Skréconym Skonsolidowanym

Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Erbud za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 roku
w nocie 12.

11. Organy Emitenta

a) Rada Nadzorcza

31 maja 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Erbud S.A. uchwatami nr 14 - 20/2012
powotato Rade Nadzorczg w nastepujgcym skitadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy 31.05.2012 31.05.2015
Rady Nadzorczej
Albert Diirr Czlonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej
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Gabriel Gtéwka Cztonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Lech Wysokifiski Czlonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Michat Otto Cztonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

W Radzie Nadzorczej Erbud S.A. funkcjonujg dwa komitety: Komitet Wynagrodzen oraz Komitet

Audytu.

W dniu 3 grudnia 2013 roku wygast w wyniku $mierci mandat Profesora Lecha Wysokinskiego.

w dniu 25 czerwca 2014 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato uchwatg nr 15 nowego
cztonka Rady Nadzorczej Erbud S.A. w osobie Pana Prof. Janusza Lewandowskiego.

Pan Janusz Lewandowski legitymuje sie nizej wymienionym wyksztatceniem oraz doswiadczeniem
zawodowym:

1.

Wyksztatcenie,stopnie i tytuty naukowe

» mgr inz. mechanik 1971, Wydziat Mechaniczny Energetyki i Lotnictwa (MEIL) Politechniki
Warszawskiej

» profesor 1998, Wydziat MEIL PW

Zatrudnienie podstawowe

» Od 1972 w Instytucie Techniki Cieplnej Wydziatu MEIL PW kolejno na stanowiskach:
konstruktor, starszy konstruktor, asystent stazysta, asystent, starszy asystent, adiunkt,
profesor nadzwyczajny, profesor zwyczajny

Wazniejsze funkcje petnione w PW

* 1993 - 2012 dyrektor Instytutu Techniki Cieplnej PW

« 2002 - dyrektor Uczelnianego Centrum Badawczego Energetyki i Ochrony Srodowiska

» 2003 — 2012 Cztonek Senatu PW

» 2012 - Prezes Zarzadu Instytutu Badan Stosowanych Politechniki Warszawskiej Sp. z o.0.

Zatrudnienie (funkcje) dodatkowe:

« 1999 - Izba Gospodarcza Energetyki i Ochrony Srodowiska — kierownik Zespotu
Niezaleznych Ekspertow

» 1998 — 2002 Cztonek rady nadzorczej Infrastruktura Sp. z 0.0. (spotka samorzgdowa miasta
Piastow),

» 2002 — 2007 Cztonek rady nadzorczej Transition Technologies S.A

Znajomosc jezykow obcych: angielski, rosyjski

Specjalnos¢ naukowa:
* energetyka cieplna, maszyny i urzgdzenia energetyczne, gospodarka energetyczna,
modelowanie matematyczne, sterowanie i eksploatacja w energetyce

Dorobek publikacyjny:

* 9 publikacji ksigzkowych

w tym:

- Uktady gazowo-parowe na paliwo state. WNT, 1993

- Proekologiczne technologie dla rekonstrukcji i modernizacji elektrowni i elektrocieptowni.
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Wyd. IGEIOS, 2000

* ok. 200 artykutéw i opublikowanych referatow naukowych

* ok. 40 artykutéw o charakterze popularnym ( w tym hasta w encyklopediach PWN)
» ok. 150 referatow wygtoszonych na konferencjach

Dorobek badawczy i wdrozeniowy

* ok. 180 prac badawczych, z czego ponad 120 na bezposrednie zlecenie przemystu, ktorych
wyniki zostaty wykorzystane w praktyce

« prace studialne na potrzeby administracji rzgdowej (rozdziat uprawnien do emisji CO2,
wdrozenie Dyrektywy 2001/89/WE, okreslenie potencjatu kogeneracji, wptyw dyrektywy

0 emisjach przemystowych)

* 5 patentéw

« opiniowanie kilkunastu procesow przetargowych oraz (lub) projektowych, w tym: turbina
gazowa w EC Gorzoéw, uktad gazowo-parowy w EC Poznan, turbozespét w EC Zeran, turbina
w Elektrocieptowni Orlen S.A.. blok gazowy w elektrocieptowni Zeran, blok gazowy we
Witoctawku (Orlen). blok parowy w Jaworznie (Tauron)

Wazniejsze funkcje z wyboru poza PW:

* 2000 - Cztonek prezydium, a od 2007 wiceprzewodniczgcy Komitetu Problemdw Energetyki
PAN

» 2003 — Cztonek Komitetu Termodynamiki i Spalania PAN

» 2012 - Cztonek Centralnej Komisji ds. Stopni i Tytutdbw Naukowych

Nagrody i wyréznienia

* 1996 - Nagroda Badawcza Siemensa za najlepszg prace badawcza wdrozong
w praktyce

« 1980 — 2000 trzykrotnie nagroda Ministra EN

« 2003 - Nagroda Prezesa Rady Ministrow za osiggniecie naukowo-techniczne

Dorobek dydaktyczny

« wszystkie rodzaje zaje¢ dydaktycznych na Wydziale MEiL PW, w tym wyktady: Podstawy
Techniki, Teoria Maszyn Wirnikowych, Turbiny Cieplne, Sterowanie Blokdw Energetycznych
* organizacja i prowadzenie zaje¢ na 4 cyklach studiéw podyplomowych z zakresu energetyki

Ksztatcenie kadry naukowej
* wypromowanie 11 doktoréw

Staze naukowe i przemystowe, diuzsze wyjazdy zagraniczne

* Moskiewski Instytut Energetyczny

« Politechnika Charkowska

« Elektrocieptownia Zeran

« San Diego State University

Inne

« rady naukowe (programowe) czasopism naukowych i technicznych
« komitety organizacyjne konferenciji

Na dzien 30 czerwca 2014 oraz na dzien publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej
Erbud S.A. przedstawia sie nastepujaco:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej
J6zef Olszynski Wiceprzewodniczacy 31.05.2012 31.05.2015

Rady Nadzorczej
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Czionek Rady

Albert Diirr : 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Gabriel Gléwka Cztonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Michat Otto Czlonek Rady 31.05.2012 31.05.2015
Nadzorczej

Janusz Lewandowski Cztonek Rady 25.06.2014 31.05.2015
Nadzorczej
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b) Zarzad Erbud S.A.

31 maja 2012 Rada Nadzorcza powotata na nowa trzyletnig wspolna kadencje Zarzad Erbud S.A.
w nastepujgcym sktadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Adam Zubelewicz Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015

taczne wynagrodzenie oséb zasiadajgcych w organach Emitenta wypfaconych w | pofowie
2014 roku.

Organ taczna wysokosé wynagrodzenia w PLN
Rada Nadzorcza 202 000,00
Zarzad 1 389 839,28
Prokurenci 1948 463,59
SUMA 3 540 302,87

12. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw
na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kwartatu.

W chwili obecnej Emitent nie identyfikuje czynnikbw, ktére by mialty wplyw na osiggniete
przez Emitenta wyniki. Portfel zamodwien sktada sie ze stabilnych zlecen i nie ma grozby ,zawieszenia”
ktéregokolwiek z realizowanych kontraktow ani tez spadku planowanych marz na kontraktach
juz realizowanych. Emitent nie przewiduje zadnych akwizycji w najblizszym kwartale.

13. Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz otoczenia
rynkowego, w ktérym dziata Emitent.

Ogoblna charakterystyka rynku

Wedtug szacunkéw IBNnGR, w drugim kwartale 2014 roku tempo wzrostu PKB w odniesieniu
do analogicznego kwartatu roku poprzedniego wyniosto 3,4 proc., czyli tyle samo co w pierwszych
trzech miesigcach roku. Oznacza to, ze okres ten byt pigtym z kolei kwartatem, w ktérym dynamika
gospodarcza wzrastata, bgdz utrzymywata sie na poziomie z poprzedniego kwartatu. Tempo wzrostu
PKB notuje tym samym poziomy najwyzsze od pierwszego kwartatu 2012 roku, kiedy to wyniosto ono
3,7 proc.

Gtéwnym czynnikiem wzrostu gospodarczego w drugim kwartale, podobnie jak w pierwszym,
byt popyt krajowy. Tempo wzrostu popytu krajowego w drugim kwartale Instytut szacuje na 3,8 proc.
Byt to juz czwarty z kolei kwartalny wzrost tej wielkosci. Sposrod sktadnikow popytu krajowego,
najwyzszg dynamikg w drugim kwartale odznaczaly sie naklady brutto na s$rodki trwate, czyli
wydatki inwestycyjne. W okresie od kwietnia do czerwca wzrosty one o 9,3 proc. Jest to wynik
nieznacznie stabszy od osiggnietego w pierwszym kwartale, ale pamieta¢ nalezy, ze wdwczas
wplywaty na niego w duzej mierze warunki meteorologiczne — tagodna zima oraz wczesne nadejscie
wiosny, co pozwalato na podejmowanie znacznie wiekszego zakresu prac budowlanych niz
w analogicznym okresie poprzedniego roku.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajgcg sie czescig gospodarki byto w drugim kwartale,

29




SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 (w tysiacach ztotych)

podobnie jak trzy miesigce wczesniej, budownictwo. Tempo wzrostu wartosci dodanej
w budownictwie wyniosto 8,3 proc., a produkcji sprzedanej budownictwa 10,1 proc. Notowane
drugi kwartat z rzedu wysokie przyrosty swiadczg o przetamaniu obserwowanego wczesniej kryzysu,
kiedy to przez siedem kolejnych kwartatow wartos¢ dodana obnizata sie.

Stopa bezrobocia na koniec pierwszego potrocza wyniosta 12,0 proc. Oznacza to jej spadek o 1,5

punktu procentowego w poréwnaniu z kohcem pierwszego kwartatu oraz o 1,2 punktu procentowego
w poréwnaniu z sytuacjg sprzed roku.

Roczne i kwartalne prognozy makroekonomiczne IBnG 2014

2014
2013 2014 2015
| I I v

PKB % rir 3,4 3,4 3,5 3,6 1,6 3,5 3,8
PKB % kik 11 0,8 0,8 0,9 X X X
Wartosé dodana
w przemysle % rir 4 3,9 4,2 4,4 3 4,1 5,6
w budownictwie % rir 8 8,3 51 4,6 -9 6,1 8,5
w ustugach rynkowych % rir 4 3,9 3,7 3,3 2,3 3,7 34
Popyt krajowy % rir 3 3,8 3,9 4,4 0 3,8 4.4
Spozycie ogétem % rir 2,2 2,7 2,9 31 1,2 2,7 33
w tym: indywidualne % rir 2,6 3 3,2 3,3 0,8 3 35
Naktady brutto na $rodki trwate % rir 10,7 9,3 8,4 7,9 -0,2 8,8 9
Produkcja sprzedana
przemystu % rir 49 3,7 59 6,3 2,2 52 57
budownictwa % rir 8,9 10,1 7,4 6,1 -12 7,8 8,4
Inflacja (CPI; $rednia) % 0,6 0,3 0,8 1 0,9 0,7 1,8
Inflacja (CPI; k.0.) % 0,7 0,3 0,9 1 0,7 1 2
Podaz pienigdza (M3, k.0.) % 52 52 6,3 7,3 6,2 7,3 7,9
Wynagrodzenie brutto realne % rir 3,7 4 3,9 3,7 25 3,8 4
Przecietne zatrudnienie w GN % rir -0,3 0,4 1,4 1,3 -1,1 0,7 2,2
Stopa bezrobocia rejestr. (k.0.) % 13,5 12 11,8 12,2 13,4 12,2 11,5
Eksport (GUS/RN) % 7,6 52 5 53 4,6 5.8 51
Import (GUS/RN) % 6,9 6 59 71 1,2 6,5 6,5
Saldo obr. biez. BP (kroczgco) % PKB -0,9 -1,2 -1,4 -1,6 -1,4 -1,6 -2,7
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 3,05 3,04 3 31 3,2 3 3
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,18 4,17 4,2 4,2 4,2 4,2 4,2

Wedtug najnowszego raportu opracowanego przez firme badawczg PMR zatytutowanego
~Sektor budowlany w Polsce, | potowa 2014 - Prognozy rozwoju na lata 2014-2019", pierwszym
dobrym zwiastunem dla budownictwa jest poprawiajgca sie sytuacja na rynku cementu, ktérego
ozywienie zawsze przektada sie na intensyfikacje prac budowlanych.

.Lata 2012-2013 notowaly spore spadki w zakresie produkcji cementu (odpowiednio -16%
i -7,5%), co znajdowato przetozenie w malejagcym wolumenie sprzedazy produkcji budowlano-
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montazowej. Obecnie po | kwartale 2014 roku wielkos¢ produkcji podstawowego skiadnika dla
budownictwa zanotowata wzrosty rzedu 53% w ujeciu rocznym oraz ponad 100% w przypadku
zuzycia. Dla catego roku indeksy te bedg zdecydowanie bardziej umiarkowane, jednak na mocnym
plusie. Stabilizuje sie takze sytuacja finansowa w spétkach budowlanych. Analitycy PMR przewiduja,
ze procesy uzdrawiajgce portfele zamowien spétek oraz rozsadniejsze i bardziej wywazone podejscie
do wycen w przypadku nowych przedsiewzie¢ w 2014 zaowocuje nieco zdrowszym roziozeniem
ryzyk, a przez to lepszymi wynikami firm budowlanych” — czytamy dalej.

Coraz aktywniej poczynajg sobie na rynku rowniez deweloperzy, gdzie z tatwiejszym

dostepem do pienigdza zbiegt sie okres wdrozenia cieszgcego sie duzg popularnoscig programu
wspierania zakupu pierwszego mieszkania (MdM) oraz zapowiedzi hawigzania wspOtpracy z sektorem
publicznym w zwigzku z Funduszem Mieszkan na Wynajem.
.Takze coraz jasniej rysuje sie przysztos¢ inwestycji infrastrukturalnych. Dla budownictwa kolejowego
nadchodzi okres intensywnego konczenia projektow z poprzedniego budzetu, zas nowe projekty
drogowe obecnie znajdujg sie w fazie przetargowej i oczekujg na rozstrzygniecie. Budzet unijny
wspomoze takze niebawem obiekty kubaturowe uzytecznosci publicznej czy tez prace o charakterze
hydrotechnicznym” — konkludujg analitycy.

14. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka

Analizowane pod kgtem prognoz dla budownictwa kraje, analitycy PMR podzielili na trzy grupy.
Do pierwszej zaliczyli Butgarie i Rumunie, czyli regiony w ktérych budownictwo bedzie wzrastac¢
najszybciej, dzieki inwestycjom publicznym wspétfinansowanym przez fundusze Unii Europejskiej.
W drugiej grupie znalazly sie Czechy, Stowacja oraz Wegry, gdzie budownictwo do roku 2016
wykazywac¢ bedzie stabe ozywienie z ryzykiem pojawienia ponownej reces;ji. Polska juz jest w reces;ji
i samotnie tworzy grupe numer trzy. Ozywienie naszego sektora budowlanego powinno dac¢ o sobie
znac juz w roku 2014, wraz z pojawieniem sie kolejnej unijnej perspektywy finansowej. | dlatego
wedtug prognoz PMR, w 2016 roku Polska bedzie jedynym drugim krajem obok Rumunii, gdzie
catkowita wielkos¢ produkcji budowlanej przekroczy poziom notowany przed kryzysem z lat 2008-
2009.

Dla dziatalnosci Grupy Emitenta bardzo wazne sg ciggle przeptywy gotéwkowe. Niepokojgce
jest ryzyko wynikajgce z zatorOw pfatniczych, a w szczegdlnosci ograniczanie inwestycji publicznych
w trakcie ich realizacji z powodu braku srodkéw na ich sfinansowanie. W chwili obecnej Emitent,
ani zaden podmiot z Grupy Erbud nie spotkat sie z problem zatoréw ptatniczych ale z obserwacji rynku
wynika, ze problem jest. Dla tego tez Zarzad stawia na bardzo doktadng identyfikacje potencjalnego
partnera biznesowego. Niestety trudne do identyfikacji, a nawet niemozliwe jest ocenienie
czy inwestor publiczny ma zapewnione srodki na realizacje catej inwestycji. Tu wazna, oparta
na uczciwych zasadach, jest dobra wspotpraca pomiedzy zamawiajgcym a wykonawca.

Zarzad wzmocnit audyt wewnetrzny prowadzony na poziomie techniczno — finansowym.
Kazdy projekt budowlany jest rozpatrywany poprzez pryzmat mapy ryzyk okreslonych juz w fazie
ofertowania. Po wzmocnieniu programu oceny ryzyka w Grupie Emitenta, Zarzad nie widzi ryzyka
ptynacego z proceséw, na ktére ma wplyw.

Na dzien publikacji raportu Zarzad pozytywnie ocenia portfel zaméwien w Grupie. Na dzien
publikacji portfel wyniést ok. 1.4 mid PLN.

31



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2014 (w tysiacach ztotych)

Na dzien 30 czerwca 2014 Grupa miata nastepujgcy portfel zamowien:

M Budynki mieszkalne 157 852 11,3%

B Budynki biurowe 412 526 29,5%

HU Budynki handlowo-ustugowe 213 267 15,2%
PM Budynki przemystowe i magazynowe 30 879 2,2%
UpP Obiekty uzytecznosci publiczne; 141 099 10,1%
Sz Szpitale 153 830 11,0%
DR Budownictwo drogowe 28 995 2,1%
IN Budownictwo inzynieryjne 65 055 4,6%

E Budownictwo elektroenergetyczne 118 554 8,5%

us Ustugi serwisowe 35 654 2,5%
DwW Dziatalno$¢ deweloperska 41 785 3,0%
Pz Pozostate 0 0,0%
RAZEM 1399 497 100,0%

Poza omdwionymi w niniejszym paragrafie czynnikami ryzyka Zarzad Spotki nie widzi innych zagrozen

mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg jednostki.

Cztonek Zarzgdu

Jozef Adam Zubelewicz

26 sierpnia 2014

Czionek Zarzadu

Dariusz Grzeszczak
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