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SPIS TRESCI:

L OSWIAACZENIE ZATZGAU ....vecee it ettt et ettt et e e ee s e seesae s e esses e seesbesn e s sheebeeasennpans ses 4
II. Opis organizacji grupy kapitatlowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktéry na podstawie
obowigzujacych go przepisow nie ma obowigzku lub moze nie sporzadzac¢ skonsolidowanych
sprawozdan finansowych - rdwniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
10 10 ) 1 e = Uy TSP O RSTUPPTPT 5
III. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci; ..........c.c.c.... 5
IV. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do WYNIKOW ProgNOZOWANYCH; ..vevveiriiriieiieiriiie ettt s s s s s et s s nr s s s nris 6
V. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w Kkapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogoélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wilasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu KWartalNego; .......cuoivioiiieiniin e s s s s 6
VI. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
KAZAE] Z 0SOD; .. cee e e e e e e s e s e re e ere e e 8
VII. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie:

a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitaléw wtasnych emitenta,
z okres$leniem: przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia

postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych taczna
warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitaléw wtasnych emitenta,
z okreSleniem tgcznej wartosci postepowan odrebnie w grupie zobowigzan oraz
wierzytelnoSci wraz ze stanowiskiem emitenta w tej sprawie oraz, w odniesieniu do
najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnosci - ze wskazaniem
ich przedmiotu, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron
WSZCZELEZO POSLEPOWANID; .eviuvreiiiiriis it st s s s e s e s e as s b b e 9
VIIL informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s3 one istotne
i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegélnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug rodzaju,
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z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy emitenta, wraz
Z przedstawieniem:

a) informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,

b) informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedacym
strong transakcji,

¢) informacji o przedmiocie transakcji,

d) istotnych warunkéw transakeji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych
oraz  wskazaniem  okreSlonych przez strony specyficznych  warunkow,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegdlnoSci odbiegajacych od warunkéow
powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,

e) innych informacji dotyczacych tych transakcji, jezeli sa niezbedne do zrozumienia sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta,

f)  wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogly mie¢ istotny wptyw na sytuacje majatkows,
finansowa i wynik finansowy emitenta

- przy czym jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym, obowigzek uznaje sie za speiniony poprzez wskazanie miejsca
zamieszczenia tych iNfOrmacyi; ..o s 9

IX. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli tgczna warto$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rdwnowartos¢ co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych emitenta, z okre§leniem:

a) nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostalty udzielone poreczenia lub gwarancje,

b) tacznej kwoty kredytéw lub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata
odpowiednio poreczona lub gwarantowana,

c) okresu, najaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

d) warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje,
z okreSleniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji,

e) charakteru powigzan istniejacych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktoéry zaciaggnat
Kredyty 1ub POZYCZKI; ..o et e e e e e e e e 10

X. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci

realizacji Zzobowigzan Przez eMIteNta; .......cocecirereiiee e e s e e e e s e e s s 11
XI. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu ..o 19
XII. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego na
KtOre SPOTKA JEST NATAZOMNA ....ci v ceeeeeee ettt e e cre e e e ee s et e sae s s e ens s een e e sreenn s 20
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L OSWIADCZENIE ZARZADU
Zarzad ELKOP Spoétka Akcyjna o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy:

- Skrécone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ELKOP S.A. za okres szeéciu
miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2014 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg ELKOP S.A. oraz jej wynik finansowy,

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ELKOP S.A. za pierwsze poétrocze 2014 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen
i ryzyka.

W Swietle powyzszego Zarzad ELKOP S.A. przedstawia ponizej z zachowaniem nalezytej
starannosci i doktadnosSci Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci ELKOP S.A. za okres od dnia
01.01.2014 r. do dnia 30.06.2014 .

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski

OSWIADCZENIE O WYBORZE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH DOKONUJACEGO PRZEGLADU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ELKOP S.A.

Zarzad ELKOP S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych
dokonujacy  przegladu sprawozdania finansowego zostat  wybrany  zgodnie
z przepisami prawa oraz Ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy przegladu tego
sprawozdania finansowego spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o przeglagdanym sprawozdaniu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Rada Nadzorcza ELKOP S.A. dokonata wyboru podmiotu, ktéry przeprowadzit przeglad
jednostkowego po6trocznego sprawozdania finansowego ELKOP S.A. Podmiotem wybranym jest:
Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o0.0., z siedzibg w Warszawie przy ul. Targowej 204, KRS nr
0000061094, NIP 5260014757, REGON 010226794, Nr 68 na liscie biegtych rewidentow
prowadzonej przez Krajowq Izbe Bieglych Rewidentow.

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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IL OPIS ORGANIZAC]I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA, ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC)JI, A W PRZYPADKU EMITENTA BEDACEGO
JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH GO
PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE
PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNE] BRAKU KONSOLIDAC]I;

ELKOP S.A nie tworzy grupy kapitatowej, ani nie jest jednostka dominujaca.

ELKOP Spo6tka Akcyjna z siedziba w Chorzowie (41-506) przy ul. J6zefa Maronia 44, wpisana do
Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem KRS 0000176582, NIP
627-001-16-20, REGON 272549956. ELKOP S.A. dziata w branzy deweloperskiej oraz
w branzy nieruchomosci.

Spotka posiada oddziaty w Ptocku oraz w Elblagu.

ELKOP S.A. dziata na polskim rynku juz ponad 60 lat. Historia Spé6tki siega roku 1950, kiedy
w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zespot Robot Elektrycznych, ktéory
stat sie w 1963 roku zalazkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu Weglowego
ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita nazwe na PEPW ELKOP. W latach 90
w firmie zrobiono wiele, by dostosowac sie do warunkéw gospodarki rynkowej. W 1995 roku
ELKOP stat sie sp6tka akcyjng w ramach Narodowych Funduszy Inwestycyjnych. Dnia 7 marca
2001 roku zadebiutowat na gietdzie papieréw wartosciowych.

Waznym etapem w rozwoju Spétki byto rozpoczecie dziatalnosci w sektorze budownictwa
mieszkaniowego. Pomogto to zdywersyfikowa¢ zrodta przychodow.

W drugg dekade XXI wieku Spotka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny, odwaznie
podejmujac realizacje ambitnych planéw i z optymizmem patrzy w nowa przysztosé.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktory dziata na kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dtugoletnim doswiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swojg dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
Spotka zaangazowata sie w dziatalnos$¢ deweloperska, co zaowocowato realizacjg osiedla domow
jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomos$ci wtasnych o tacznej wartosci ok. 30 miln ztotych.
Wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o tacznej
powierzchni ok . 26 000 m? jest waznym elementem dziatalno$ci Spotki.

II1. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI
GOSPODARCZE], W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH,
PODZIALU, RESTRUKTURYZAC]JI I ZANIECHANIA DZIALALNOSCI;
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Emitent informuje, Ze na dzien bilansowy i na dzien publikacji niniejszego raportu ELKOP S.A. nie
posiada podmiotéw zaleznych.

Na dzien 31.12.2013 r. udziat ELKOP S.A. w spétce zaleznej Elkop Energy S.A. w Ptocku byt nizszy
niz 50 %. ELKOP S.A. posiadata 4 890 000 akcji co stanowito 30,09 % udziatu w kapitale
zakladowym i w gtosach na WZA Elkop Energy S.A. Stosunek dominacji ELKOP S.A. wobec ELKOP
Energy S.A. wynikat z faktu powigzan osobowych, przez wspo6lny Zarzad w osobie Pana Jacka
Koralewskiego.

Na dzien bilansowy i dzieni publikacji niniejszego raportu Spétka ELKOP S.A., nie posiada Zadnych
akcji Elkop Energy S.A. w zwigzku z ich zbyciem na podstawie porozumienia z dnia 13.01.2014 r.
oraz porozumienia z dnia 21.03.2014 r. jak rowniez Pan Jacek Koralewski nie pelni funkcji
w Zarzadzie ELKOP Energy S.A. w zwigzku ze ztozona z dniem 14.02.2014 r. rezygnacja
z petionej funkcji Prezesa Zarzadu Elkop Energy S.A.

IV. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH;

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2014.

V. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO
PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIE]J 5 % OGOLNE] LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
POLROCZNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE
PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKEADOWYM,
LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALU
W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE
ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO;
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e-mail: biuro@elkop.pl

Akcjonariat Spétki ELKOP S.A. na dzien 28 sierpnia 2014 roku

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 ||DAMF INVEST S. A. 11398 331 75,27 11 247 482 75,27

2 ||Pozostali 3744 841 24,73 3744 841 24,73
razem 15143 172 100 15143172 100%

Akcjonariat Spotki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu za 1 kwartat 2014 roku,

tj. dnia 14 maja 2014 roku

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % GLOSOW

1 ||DAMF INVEST S.A. 11209 541 74,02 11209 541 74,02

2 | Pozostali 3933631 25,98 3933631 25,98
Razem 15143 172 100% 15143172 100%

Emitent informuje ponadto, Ze akcje sp6tki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spétke
DAMF Invest S.A. w Ptocku wskazane w punkcie 1. powyzszych tabel sa rowniez jednocze$nie
posrednio posiadane przez Pana Mariusza Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz. Posrednie
posiadanie akcji o ktéorych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania przez Pana Mariusza
Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz podmiotami dominujagcymi wobec sp6tki DAMF Invest
S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.)

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschéd w Katowicach Wydz. VIl Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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VI.  ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN
DO NICH PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE
WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD
PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU KWARTALNEGO, ODREBNIE
DLA KAZDE] Z 0SOB;

Zarzqd

Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A.

Prezes Zarzadu na dzien przekazania raportu nie posiadat akcji Emitenta.

Rada Nadzorcza
e Patrowicz Mariusz -0 akcji
e  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Patrowicz Malgorzata - 0 akcji
e Patrowicz Damian - 0 akcji
e Patrowicz Marianna - 0 akcji

Na dzien przekazania raportu wedle wiedzy Zarzadu cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP S.A.
bezposrednio nie posiadajg akcji Emitenta.

Emitent informuje ponadto, Czlonkowie Rady Nadzorczej Pan Mariusz Patrowicz oraz Pan
Damian Patrowicz posrednio przez podmiot zalezny sp6tke DAMF Invest S.A. w Ptocku posiadaja
11.398.331 akcji Spotki ktéra to ilosé stanowi 75,27% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
posrednio uprawnia do oddania 11.398.331 gtos6w stanowiacych 75,27% udziatu w ogélnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ELKOP S.A.

Emitent informuje, Ze PoSrednie posiadanie akcji o ktéorych mowa powyzej wynika z faktu
pozostawania przez Pana Mariusza Patrowicz oraz Pana Damiana Patrowicz podmiotami
dominujacymi wobec spotki DAMF Invest S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14 Ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. Nr 184, poz. 1539
z pézn. zm.)

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez czlonkéw organéw Spoétki zostaly
przedstawione z zachowaniem nalezytej staranno$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzieni publikacji raportu, jednakze moga one nie uwzglednia¢ ewentualnych
transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktérych Spo6tka nie zostata poinformowana.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 8 z 25



Siedziba w 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
fax: 32 246 20 88

ELKDp = www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

VII. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM
ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], y/ UWZGLEDNIENIEM INFORMAC]I
W ZAKRESIE:

a. POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO ZOBOWIAZAN ALBO WIERZYTELNOSCI
EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]J, KTORYCH WARTOSC
STANOWI CO NAJMNIE] 10 % KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA,
Z OKRESLENIEM: PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI PRZEDMIOTU
SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO
POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA EMITENTA,

b. DWU LUB WIECE] POSTEPOWAN DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI, KTORYCH EACZNA WARTOSC STANOWI ODPOWIEDNIO CO
NAJMNIE]J 10 % KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA, Z OKRESLENIEM LACZNE]
WARTOSCI POSTEPOWAN ODREBNIE W GRUPIE ZOBOWIAZAN ORAZ
WIERZYTELNOSCI WRAZ ZE STANOWISKIEM EMITENTA W TE] SPRAWIE ORAZ,
W ODNIESIENIU DO NAJWIEKSZYCH POSTEPOWAN W GRUPIE ZOBOWIAZAN
I GRUPIE WIERZYTELNOSCI - ZE WSKAZANIEM ICH PRZEDMIOTU, WARTOSCI
PRZEDMIOTU SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA ORAZ STRON
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA;

W okresie sprawozdawczym ELKOP S.A. nie byl strong postepowania lub postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktéorych warto$¢ jednorazowa badz tgczna stanowi co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych.

VIII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
JEDNE] LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI
POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE I ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI, PRZY CZYM
INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI MOGA BYC
ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMAC]JE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH
WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA 1 WYNIK FINANSOWY
EMITENTA, WRAZ Z PRZEDSTAWIENIEM:

a. INFORMAC]JI O PODMIOCIE, Z KTORYM ZOSTALA ZAWARTA TRANSAKCJA,

b. INFORMACJI O POWIAZANIACH EMITENTA LUB JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE]
Z PODMIOTEM BEDACYM STRONA TRANSAK(]],

c. INFORMAC]I O PRZEDMIOCIE TRANSAK(]],

d. ISTOTNYCH WARUNKOW TRANSAKC]JI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
WARUNKOW FINANSOWYCH ORAZ WSKAZANIEM OKRESLONYCH PRZEZ

ELKOP Spétka Akcyjna
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STRONY SPECYFICZNYCH WARUNKOW, CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA TE]
UMOWY, W SZCZEGOLNOSCI ODBIEGAJACYCH OD WARUNKOW POWSZECHNIE
STOSOWANYCH DLA DANEGO TYPU UMOW,

e. INNYCH INFORMACJI DOTYCZACYCH TYCH TRANSAKC]I, JEZELI SA
NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA SYTUAC]I MAJATKOWE], FINANSOWE]
I WYNIKU FINANSOWEGO EMITENTA,

f. WSZELKICH ZMIAN TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYM]I,
OPISANYCH W OSTATNIM SPRAWOZDANIU ROCZNYM, KTORE MOGLY MIEC
ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK
FINANSOWY EMITENTA

- PRZY CZYM ]JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE
W KWARTALNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, OBOWIAZEK UZNAJE SIE
ZA SPEENIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA TYCH INFORMAC(]I;

W dniu 14.05.2014 r. Emitent jako pozyczkodawca zawart umowe pozyczki pienieznej ze spétka
DAMF Invest S.A w Plocku jako pozyczkobiorca. Umowa pozyczki opiewata na kwote
5.600.000,00 zt i zawarta zostala na okres od dnia 14.05.2014 r. do dnia 14.07.2014 r.
Oprocentowanie pozyczki strony ustality na poziomie 6 % w stosunku rocznym. Strony rowniez
dopuscity mozliwo$¢ wczesniejszej sptaty pozyczki przez DAMF Invest S.A. Umowa tej pozyczki
nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu ani nie zawiera zadnych postanowien,
ktére odbiegaly by od warunkéw powszechnie stosowanych w tego rodzaju umowach. Kryterium
uznania umowy za istotna jest jej warto$¢ graniczna z r6wnowartos$cig 10% aktualnej wysokosci
kapitatéw wtasnych Emitenta. Pomiedzy Emitentem, a spétka DAMF Invest S.A. zachodza
powigzania. Prezes Zarzadu DAMF Invest S.A. Pani Malgorzata Patrowicz aktualnie petni funkcje
Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Emitenta Pan Damian
Patrowicz oraz Pani Marianna Patrowicz petnig funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej DAMF Invest
S.A.

W dniu 09.07.2014 r. spotka DAMF Invest S.A. w Plocku dokonata sptaty zaciggnietej Umowg
z dnia 14.05.2014 r. pozyczki pienieznej w kwocie 5.600.000,00 zt wraz z naleznymi odsetkami.
Wobec powyzZszego zobowigzania stron wynikajace z Umowy pozyczki z dnia 14.05.2014 r.
zostaly przez strony wypetione w cato$ci w prawidtowy sposéb.

IX.  INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI -
LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU,
JEZELI LACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI
ROWNOWARTOSC CO NAJMNIE] 10 % KAPITALOW WELASNYCH EMITENTA,

Z OKRESLENIEM:
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a. NAZWY (FIRMY) PODMIOTU, KTOREMU ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB
GWARANC(JE,

b. LACZNE] KWOTY KREDYTOW LUB POZYCZEK, KTORA W CALOSCI LUB
W OKRESLONE] CZESCI ZOSTALA ODPOWIEDNIO PORECZONA LUB
GWARANTOWANA,

c. OKRESU, NA JAKI ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA LUB GWARANCJE,

d. WARUNKOW FINANSOWYCH, NA JAKICH ZOSTALY UDZIELONE PORECZENIA
LUB GWARANCJE, Z OKRESLENIEM WYNAGRODZENIA EMITENTA LUB
JEDNOSTKI OD NIEGO ZALEZNE] ZA UDZIELENIE PORECZEN LUB GWARANC]I,

e. CHARAKTERU POWIAZAN ISTNIEJACYCH POMIEDZY  EMITENTEM
A PODMIOTEM, KTORY ZACIAGNAL KREDYTY LUB POZYCZKI;

W pierwszym potroczu 2014 roku ELKOP S.A. nie zawarta ww. transakgji.

X. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I ICH
ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

ELKOP S.A. za pierwsze po6trocze 2014 roku osiagneta zysk z dziatalno$ci operacyjne;j
w wysokosci 632 tys. ztotych.

Na prezentowane wyniki finansowe wptyw miaty:

Spotka ELKOP S.A. za okres od 01.01.2014 roku do 30.06.2014 roku osiggneta zysk netto
w wysokosci 2 980 tys. ztotych.

I[stotnym czynnikiem w dziatalno$ci Emitenta, majacym znaczny wplyw na osiggniete przychody
oraz zysk byt efektywny wynajem wtasnych powierzchni komercyjnych, o 1acznej powierzchni
26.272 m?.

Spotka w I kwartale zakonczyta sprzedaz inwestycji sktadajgcej sie z kompleksu 5 doméw
w zabudowie bliZniaczej w Katowicach. Inwestycja powstata w prestizowej dzielnicy Zarzecze.
Koszt budowy osiedla wynidst 4.626.659,67 ztotych. Z uwagi na sytuacjg rynkowa w Polsce
w segmencie deweloperskim, domy oferowane byty w cenie 399.000,00 ztotych brutto. Cena ta
byta podyktowana sytuacja gospodarcza w segmencie developerskim nalokalnym rynku $lgskim.

Zajetos¢ powierzchni przeznaczonych do wynajmu:
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Chorzow:

1. biura wynajete 95 %
2. hale wynajete 100 %

Plock: wynajete 100 %

Elblag: wynajete 100 %

Powierzchnie ogétem

Chorzow: 17.050m?2

m Chorzéw Ptock: 1.626 m?
W Ptock

Elblag Elblag: 7.596m?

W ocenie Zarzadu istotnymi zdarzeniami, ktére mialy miejsce w pierwszym péiroczu 2014
roku byly nastepujace wydarzenia:

> Dnia 14 stycznia 2014 roku raportem biezacym nr 3/2014 Emitent poinformowat
0 zawarciu znaczacej umowy. Zarzad ELKOP S.A. poinformowal, Zze w dniu 13.01.2014 r.
Emitent jako pozyczkodawca zawart umowe pozyczki akcji ze spétkg DAMF Invest S.A.
w Plocku jako pozyczkobiorcy. Przedmiotem Umowy pozyczki byto 4.890.000 akcji spétki
Elkop Energy S.A. w Ptocku. 4.890.000 akcji Elkop Energy S.A. bedacych przedmiotem umowy
z dnia 13.01.2014 r. stanowito 30,09% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz
uprawniato do oddania 4.890.000 gtoséw stanowigcych 30,09 % udziatu w ogélnej liczbie
gltosow na Walnym Zgromadzeniu Elkop Energy S.A. Zwrot przedmiotu pozyczki zostat
okreslony na dzien 31.12.2015r.

> Dnia 14 stycznia 2014 roku raportem biezacym nr 4/2014 Emitent poinformowat
o wyborze podmiotu uprawnionego do przeprowadzania badania jednostkowego oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Sp61ki za rok 2013 oraz jednostkowego
sprawozdania za pierwsze pétrocze 2014 roku.

ELKOP Spétka Akcyjna
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Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu 13.01.2014 r. wybrata podmiot GROUND
FROST EUROIN AUDYT Sp. z o.0., z siedzibg w Warszawie (kod poczt. 03-731), przy ul.
Targowej 20A, zarejestrowang w Sadzie dla miasta stotecznego Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy - KRS nr 0000061094, NIP 5260014757. Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0.
jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste
bieglych rewidentéw prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem
68. Rada Nadzorcza Spétki postanowita, Ze Ground Frost Euroin Audyt Sp. z o.0. bedzie
podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania
finansowego Spoétki ELKOP S.A. za rok obrotowy 2013, badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ELKOP za rok obrotowy 2013, oraz do
dokonania przegladu jednostkowego raportu $rédrocznego Spétki ELKOP S.A. za okres
potroczny koniczacy sie dnia 30.06.2014 r., Emitent nie korzystat do tej pory z ustug Ground
Frost Euroin Audyt Sp. z 0.0.,, w Warszawie. Umowa z wybranym podmiotem zostata zawarta
na czas wykonania jej przedmiotu.

> Dnia 30 stycznia 2014 roku raportem biezacym nr 8/2014 Emitent podatl do publicznej
wiadomosci Uchwaly podjete na NWZ w dniu 30.01.2014 r.
[stotne uchwaty podjete przez NWZ:

Uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki ELKOP Spoétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 30 stycznia 2014 roku w sprawie scalenia (potgczenia) akcji
Spotki oraz zmiany Statutu Spétki.

§1

Dzialajac na podstawie art. 430 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie ELKOP Spotki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie (Spétka) niniejszym bez
dokonywania zmiany wysokoSci kapitatu zaktadowego Spoétki postanawia zwiekszy¢
warto$¢ nominalng wszystkich akcji z dotychczasowej wartosci nominalnej wynoszacej 0,50
7zt (zero zlotych i piecdziesigt groszy) kazda akcja do nowej wartoSci nominalnej
w wysokosci 3,50 zt (trzy ztote i piecdziesiat groszy) kazda akcja, przy jednoczesnym
proporcjonalnym zmniejszeniu ilo$ci akcji w ten sposéb, ze dotychczasowaq liczbe akcji
Spotki wszystkich serii E oraz F w 1gcznejliczbie 106002204 (sto sze$¢ milionéw dwa tysigce
dwiescie cztery) o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i pie¢dziesiat groszy) zastepuje
sie nowymi akcjami jednej serii A w liczbie 15143172 (pietnascie milionéw sto czterdzie$ci
trzy tysigce sto siedemdziesiat dwie) akcje, o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote
i pie¢dziesiat groszy) kazda (scalenie akcji).

§2

Celem scalenia akcji, o ktorym mowa w § 1 niniejszej Uchwaty jest unikniecie kwalifikowania
akcji spotki do segmentu listy alertoéw Warszawskiej Gieldy Papieréw Wartosciowych S.A.
Zarzad Emitenta jest przekonany, ze wtasciwym i optymalnym dla inwestoréw systemem
notowan akcji Emitenta jest wytacznie system notowan ciggtych.
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§3

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spétki do podjecia wszelkich mozliwych i zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawa czynnos$ci, w tym takze niewymienionych w niniejszej
Uchwale, a zmierzajgcych bezposrednio lub posrednio do realizacji postanowien niniejszej
Uchwaty, w tym w szczeg6lnosci postanowien § 1 w zakresie dokonania scalenia akcji Spo6tki
w ten sposob, Ze siedem akcji kazdej serii E i F Spo6tki o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero
ztotych i pieédziesiat groszy) kazda zostanie wymienionych na 1 (jedna) akcje serii A
o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i piecdziesigt groszy) kazda. W szczegolnosci
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki upowaznia Zarzad do wyznaczenia dnia (dzien
referencyjny), wedtug stanu na ktéry zostanie ustalona liczba akcji Spétki o wartosci
nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i pie¢dziesiat groszy) kazda, zapisanych na poszczeg6lnych
rachunkach papieréw wartosciowych akcjonariuszy, w celu wyliczenia liczby akcji Spotki
o nowej warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i piecdziesigt groszy) kazda, ktore
w zwigzku ze scaleniem, powinny zosta¢ w ich miejsce wydane poszczegélnym posiadaczom
tych rachunkéw papieré6w wartosciowych.

§4

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
postanawia, ze ewentualne niedobory scaleniowe zostang uzupetnione kosztem praw
akcyjnych posiadanych przez spotke DAMF Invest S.A. w Ptocku, ktéry to akcjonariusz na
podstawie umowy zawartej ze Sp6tka w dniu 02.01.2014 roku zrzekt sie swoich praw
akcyjnych w Spoétce nieodptatnie na rzecz akcjonariuszy posiadajacych niedobory
scaleniowe, w zakresie niezbednym do likwidacji tych niedoboréw i umozliwienia
posiadaczom tych niedoboréw scaleniowych otrzymania jednej akcji Sp6tki o nowej wartosci
nominalnej 3,50 zt (trzy zlote i piec¢dziesiat groszy), pod warunkiem podjecia przez Walne
Zgromadzenie Spotki uchwaty w sprawie scalenia akcji w tym stosunku oraz stosownej
zmiany Statutu Spéiki, zarejestrowania tej zmiany przez sad rejestrowy
i wyznaczenia przez Zarzad Spotki dnia referencyjnego w jej wykonaniu, oraz ze skutkiem
na dzien przeprowadzenia operacji scalenia akcji Spétki w depozycie papieréw
wartoSciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieré6w WartoSciowych S.A.
W zwiazku z powyzszym w wyniku scalenia akcji kazdy z akcjonariuszy Spo6tki posiadajacy
w dniu referencyjnym niedobory scaleniowe, tzn. akcje o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero
ztotych i pieédziesigt groszy) kazda w liczbie od 1 (jednej) do 6 (sze$¢), stanie sie uprawniony
do otrzymania w zamian =za akcje stanowigce te niedobory, jednej akcji
o wartos$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i pie¢dziesigt groszy), w dniu referencyjnym akcje
o warto$ci nominalnej 0,50 zt (zero ztotych i piecdziesiagt groszy) kazda, akcji wartos$ci
nominalnej 3,50 zt (trzy zlote i piecdziesigt groszy) kazda, ulegng zmniejszeniu
o taka liczbe tych akcji, ktéra bedzie niezbedna do likwidacji istniejgcych niedoboréw
scaleniowych. Po stronie akcjonariuszy posiadajacych resztowki scaleniowe, zgodnie z art.
63 § 1 Ordynacji podatkowej, nie wystgpi obowiazek podatkowy z uwagi na niska wysokos¢
podstawy opodatkowania. Jezeli okazatoby sie, ze likwidacja wszystkich niedoborow
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scaleniowych w wyzej okreslony sposo6b nie bedzie mozliwa, woéwczas proces scalenia akcji
Spétki moze nie doj$¢ do skutku.

§5

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Sp6tki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie wnosi
do akcjonariuszy Spoétki o sprawdzenie stanu posiadania akcji Spétki na posiadanych
rachunkach papieréw wartosciowych oraz do dostosowania ich struktury do dnia
referencyjnego wyznaczonego przez Zarzad Spotki, ktéra to informacja zostanie podana do
publicznej wiadomos$ci w formie raportu biezacego w taki sposéb, aby posiadana ilo$¢ akcji
Spéiki w tym dniu stanowita jedno- lub wielokrotnos$¢ liczby 7 (siedem) akcji. Jezeli Zarzad
Spotki nie wyznaczy innego dnia, przyjmuje sie, Ze dostosowanie struktury akcji na
rachunkach papieréw warto$ciowych powinno nastapi¢ do dnia 05.04.2014 roku. Zabieg ten
zminimalizuje ryzyko nie dojs$cia scalenia akcji Spétki do skutku z powodu faktycznej
niemoznoSci realizacji niniejszej uchwaty.

§6

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spotki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
potwierdza niniejszym zawarcie ze spotkag DAMF Invest S.A. umowy z dnia 02.01.2014 roku,
co skutkuje ziszczeniem sie jednego z zawartych w niej warunkéw zawieszajacych oraz
dziekuje tym samym akcjonariuszowi DAMF Invest S.A. za dzialania podjete w celu
zapewnienia mozno$ci faktycznego przeprowadzenia scalenia akcji Spétki. Wynikajace
z powotanej umowy z dnia 02.01.2014 roku czynnosci rozporzadzajace DAMF Invest S.A sg
integralnym elementem procesu scalenia akcji Spéiki.

§7

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowiazuje Zarzad Spo6tki do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci
faktycznych i prawnych zwigzanych z rejestracja zmienionej warto$ci nominalnej akcji
Spotki i ich liczby w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych S.A., ktére to zmiany zostang zaewidencjonowane i figurowaé¢ beda
w formie zapisu na indywidualnych rachunkach papieré6w warto$ciowych kazdego
z akcjonariuszy Spotki, co nastgpi za posrednictwem systemu prowadzonego przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

§8

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Chorzowie
upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spo6tki do wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan gietdowych w celu
przeprowadzenia scalenia (potaczenia) akcji Spotki. Okres zawieszenia notowan powinien
by¢ uprzednio uzgodniony z Krajowym Depozytem Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A.

§9

W zwigzku ze scaleniem (potaczeniem) akcji, o ktorym mowa w niniejszej uchwale,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, dziatajgc na podstawie art. 430 Kodeksu spétek
handlowych postanawia zmieni¢ Statut Spo6tki w ten sposob, ze skresla sie dotychczasowe
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brzmienie Artykulu 8 Statutu Spoétki oraz nadaje sie mu nowe, nastepujgce brzmienie:
Artykut 8. Kapitatl zaktadowy Spo6tki wynosi 53.001.102,00 zt (piecdziesiat trzy miliony jeden
tysigc sto dwa zlote) i dzieli sie na 15.143.172 (pietnascie milionéw sto czterdziesci trzy
tysigce sto siedemdziesigt dwie) akcje zwykte na okaziciela serii A o numerach 00000001 do
15143172 o warto$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote i pieé¢dziesiat groszy) kazda akcja.

§10

Uchwata w czesci dotyczacej zmiany Statutu, o ktérej mowa w § 9 wchodzi w Zycie z dniem
rejestracji dokonanej przez sad rejestrowy, w pozostatym zakresie z dniem podjecia.
Przewodniczaca Zgromadzenia stwierdzita, ze w gtlosowaniu jawnym, w ktérym brato udziat
77922630 (siedemdziesigt siedem miliondéw dziewie¢set dwadzieScia dwa tysigce szeS¢set
trzydzies$ci) akcji, dysponujacych tyluz gtosami, oddano 77922630 (siedemdziesiagt siedem
miliondw dziewieéset dwadzieScia dwa tysiace sze$¢set trzydziesci) waznych gloséw, co
stanowi 73,51 % (siedemdziesigt trzy i piecdziesigt jeden setnych procenta) kapitatu
zaktadowego, ,za” uchwatg oddano 77922630 (siedemdziesiat siedem miliondw dziewiecset
dwadziescia dwa tysigce sze$Cset trzydzie$ci) gloséw, glosow ,przeciw”
i ,wstrzymujacych sie” nie byto, zatem chwata zostata podjeta jednogtosnie.

> Dnia 10 lutego 2014 roku, Decyzja Prezydenta Miasta Chorzow, nieruchomos$¢ gruntowa

o powierzchni 44.874 m?, na ktdrej znajduje sie siedziba Spétki w Chorzowie przy ul. Maronia

44, zostata przeksztalcona z prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci. Prawo

wilasno$ci gruntu daje Spétce szersze mozliwosci inwestycyjne i bezpieczenstwo decyzyjne.

Spétka zwrocita sie do Urzedu Miasta o udzielenie pomocy de minimis. Wniosek zostat

rozpatrzony pozytywnie, na nastepujacych warunkach:

a) Roztozenie optaty w kwocie 863.376,00 ztotych na 10 ré6wnych rat rocznych, ptatnych do
dnia 31 marca.

b) Optata podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

c) Hipoteka na nieruchomosci jako zabezpieczenie sptaty.

> Dnia 17 lutego 2014 roku raportem biezacym nr 9/2014, Emitent poinformowat
o rejestracji przez Krajowy Rejestr Sgdowy zmian w Statucie spotki.

» Dnia 25 lutego 2014 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartos$ciowych S.A. w Warszawie, na
wniosek Emitenta podjat uchwate nr 211/2014 w sprawie zawieszenia na Gléwnym Rynku
GPW obrotu akcjami Spotki, w zwigzku z procedurg scalenia akcji. Procedura scalenia akcji
Spotki zostata wszczeta przez Zarzad w zwiagzku z tre$cig uchwat Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 30.01.2014 r. Zawieszenie obrotu akcjami Sp6tki nastgpito w okresie od
dnia 28 lutego 2014 r. do dnia 17 marca 2014 r. wiacznie.

» Dnia 04 marca 2014 2014 roku Emitent poinformowal, ze w dniu 03.03.2014 r. Zarzad
Krajowego Depozytu Papieré6w Wartosciowych S.A. w Warszawie na wniosek Emitenta
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podjal uchwate nr 249/14 w przedmiocie wymiany - scalenia - akcji Spotki. Uchwata
nr 249/14 Zarzadu Krajowego Depozytu Papieré6w Wartosciowych S.A. z dnia 3 marca
2014r.

§1

Na podstawie § 2 ust. 114 oraz § 85 ust. 2 pkt 1 Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych, po rozpatrzeniu wniosku spétki ELKOP S.A., Zarzad Krajowego Depozytu
postanawia okresli¢, w zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej akcji spétki ELKOP S.A. z 0,50
zt (pieédziesiat groszy) na 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiat groszy), dzienn 17 marca 2014 r. jako
dzien wymiany 106.002.204 (sto szes¢ milionéw dwa tysigce dwiescie cztery) akcji spotki
ELKOP S.A. oznaczonych kodem PLELKOP00013 na 15.143.172 (pietnascie miliondéw sto
czterdzie$ci trzy tysigce sto siedemdziesigt dwa) akcje spotki ELKOP S.A. o warto$ci
nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiat groszy) kazda.

§2

Dniem referencyjnym, o ktérym mowa w § 187 ust. 1 Szczegdtowych Zasad Dziatania
Krajowego Depozytu Papier6w Warto$ciowych, dla dokonania wymiany, o ktérej mowaw § 1,
jest dzient 6 marca 2014 r.

§3

Zarzad Krajowego Depozytu stwierdza, Ze po przeprowadzeniu operacji wymiany,
o ktérej mowa w § 1, kodem PLELKOP00013 oznaczonych bedzie 15.143.172 (pietnascie
milionéw sto czterdziesSci trzy tysigce sto siedemdziesiat dwa) akcje spétki ELKOP S.A.
o wartos$ci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiat groszy) kazda.

> Dnia 04 marca 2014 roku Emitent opublikowatl jednostkowy i skonsolidowany
raport roczny.

»> Dnia 27 marca 2014 roku raportem biezacym nr 20/2014 Emitent poinformowat
o0 wypowiedzeniu umowy o pelienie funkcji animatora przez PKO BP S.A. Emitent
wypowiedziat zawarta w dniu 18.06.2012 r. umowe na petnienie funkcji animatora akcji
Emitenta przez Powszechng Kase Oszczednos$ci Bank Polski S.A. - Oddziat Dom Maklerski
PKO Banku Polskiego w Warszawie. Umowa ulegla rozwigzaniu po uplywie okresu jej
wypowiedzenia z dniem 30.06.2014 r.

» Dnia 08 maja 2014 roku raportem biezacym nr 25/2014 Emitent poinformowat
o zawigzaniu sp6lki IFEA Sp. z o. 0. Emitent wraz ze spétkami: FON S.A. w Ptocku, Atlantis
S.A. w Ptocku oraz Investment Friends Capital S.A. w Ptocku jako zatozycielami, zawigzat
nowg spo6tke z ograniczong odpowiedzialno$cia pod nazwa IFEA Sp. z o.0. z siedziba
w Plocku. Kapitat zaktadowy spotki IFEA Sp. z o0.0. w Plocku wynosi 255.665.000,00 zt
(dwiescie piec¢dziesiat pie¢ milionow szeScset szesSédziesigt pie¢ tysiecy ztotych 00/100) na
ktory sktadajg sie 51.133 (piecdziesiat jeden tysiecy sto trzydziesci trzy) udziaty o wartosci
nominalnej 5.000,00 zt (piec¢ tysiecy ztotych 00/100) kazdy. Emitent w kapitale zaktadowym
spotki IFEA Sp. z o.0. objal 3132 (trzy tysigce sto trzydzieSci dwa) udziaty
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o wartosci nominalnej 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych 00/100) kazdy tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 15.660.000,00 zt (pietnascie milionow sze$¢set szesédziesiagt tysiecy ztotych
00/100). Objete przez Emitenta w spotce IFEA Sp. z o.0. udziaty stanowig 6,12 % udziatu
w kapitale zaktadowym IFEA Sp. z o.0. i uprawniajg do oddania 3132 gloséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw IFEA Sp. z 0.0. co stanowi 6,12 % udziatu w og6lnej liczbie gtoséw
IFEA Sp. z 0.0. Wktadem na pokrycie objetych przez Emitenta udziatéw sa 3132 (trzy tysiace
sto trzydziesci dwie) akcje spétki DAMF Invest S.A. w Ptocku, posiadane przez Emitenta
o wartos$ci nominalnej 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych 00/100) kazda tj. o tacznej warto$ci
nominalnej 15.660.000,00 zt (pietnascie milionéw szes$cset szesScdziesiat tysiecy ztotych
00/100). Akcje spotki DAMF Invest S.A. wniesione do spétki IFEA Sp. z o.0. reprezentowaty
5,58 % udzialu w kapitale zakladowym DAMF Invest S.A. oraz uprawniaty do oddania 3132
(trzy tysigce sto trzydzie$ci dwa) gltosy na Zgromadzeniu Wspdlnikéw DAMF Invest S.A. co
stanowito 5,58 % udziatu w ogoélnej liczbie gtoséw na Zgromadzeniu Wspélnikéw DAMF
Invest S.A. Prezesem Zarzadu Sp6tki IFEA Sp. z 0.0., zostata Pani Malgorzata Patrowicz, bedaca
jednocze$nie Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta. Rada Nadzorcza ELKOP S. A. uchwatg
z dnia 06.05.2014 r. wyrazita zgode na zawigzanie spétki IFEA Sp. z 0.0. oraz wniesienie
wkladu w postaci akcji DAMF Invest S.A. Obszarem dziatalnosci IFEA Sp. z o.0. bedzie
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych.

> Dnia 14 maja 2014 roku raportem biezacym nr 26/2014 Emitent poinformowatl
0 zawarciu znaczacej umowy. W dniu 14.05.2014 r. Emitent jako pozyczkodawca zawart
umowe pozyczki pienieznej ze sp6tka DAMF Invest S.A w Ptocku jako pozyczkobiorca.
Umowa pozyczki opiewata na kwote 5.600.000,00 zt i zawarta zostata na okres od dnia
14.05.2014 r.do dnia 14.07.2014 r. Oprocentowanie pozyczki strony ustality na poziomie 6 %
w stosunku rocznym. Strony réwniez dopuscity mozliwo$¢ wczes$niejszej sptaty pozyczki
przez DAMF Invest S.A. Emitent informuje, Ze umowa pozyczki z dnia 14.05.2014 r. nie zostata
zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu ani nie zawiera zadnych postanowien, ktdére
odbiegaty by od warunkéw powszechnie stosowanych w tego rodzaju umowach.
Kryterium uznania umowy za istotng jest jej warto$¢ graniczna z réwnowartoscia 10%
aktualnej wysokosci kapitatéw wtasnych Emitenta.

> Dnia 12 czerwca 2014 roku raportem biezacym nr 34/2014 Emitent podal do
publicznej wiadomosci Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
w dniu 12 czerwca 2014 .
[stotne uchwaty podjete przez ZWZ:

e Uchwata nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki ELKOP Spo6tka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za rok 2013.

e Uchwata nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki ELKOP Spo6tka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej ELKOP S.A. za rok 2013.
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e Uchwata nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki ELKOP Spétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Finansowego Sp6tki za rok 2013.

e Uchwata nr 8 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki ELKOP Spotka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej ELKOP za rok 2013.

e Uchwata nr 10 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki ELKOP Spétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Rady Nadzorczej Spo6tki z oceny Sprawozdania Zarzadu Spotki
z dziatalno$ci w roku 2013, Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
ELKOP oraz sprawozdania finansowego za rok 2013 i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2013.

e Uchwata nr 11 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki ELKOP Spétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie podziatu zysku netto
za okres od 01.01.2013 r.do 31.12.2013 r.

e Uchwata nr 12 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki ELKOP Spétka Akcyjna
z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie udzielenia Prezesowi
Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2013.

e Uchwaty od nr 13 do nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spdtki ELKOP Spo6tka
Akcyjna z siedzibg w Chorzowie z dnia 12 czerwca 2014 roku w sprawie udzielenia
Cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw
w roku 2013.

» Dnia 09 lipca 2014 roku raportem biezagcym nr 41/2014 Emitent poinformowat
o0 Wykonaniu znaczacej umowy. W dniu 09.07.2014 r. sp6tka DAMF Invest S.A. w Plocku
dokonata splaty zaciggnietej Umowa z dnia 14.05.2014 r. pozyczki pienieznej w kwocie
5.600.000,00 zt wraz z naleznymi odsetkami. Wobec powyzszego wszelkie zobowigzania
stron wynikajagce z Umowy pozyczki z dnia 14.05.2014 r. zostaty przez strony wypeinione
w catosci w prawidtowy sposéb.

XL WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE] KOLEJNEGO
KWARTALU.

Strategia rozwoju ELKOP S.A. opiera sie w duzej mierze na podejmowaniu dziatan majacych na
celu umocnienie jej pozycji w branzy nieruchomosci. Realizacja tych zamierzen jest mozliwa do
urzeczywistnienia poprzez polityke systematycznego rozwoju.

ELKOP S.A. bedzie takze dazy¢ do generacji wzrostu wartosci rynkowych nieruchomosci poprzez
ich modernizacje.
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Gtowne cele strategiczne:

e wzmacnianie i stabilizowanie pozycji Sp6tki w obszarach, gdzie ELKOP S.A. juz oferuje swoje
produkty oraz budowanie przewagi konkurencyjnej poprzez podnoszenie poziomu atrakcyjnosci
oferowanych powierzchni biurowych, ustugowo-produkcyjnych i magazynowych, atrakcyjne
ceny, reklame. Spétka dazy do sprostania wcigz rosngcym wymaganiom Klientow;

e Kkontynuacja procesu inwestycyjnego - nowe obiekty przeznaczone do wynajmu,

e zadowolenie akcjonariuszy poprzez ciggly wzrost zyskéw oraz wzrost warto$ci rynkowej ELKOP.

Gtowne kierunki rozwoju:
e perspektywiczna dziatalno$¢ z duzym potencjatem wzrostu;
e dziatanie w niszy rynkowej, o duzych barierach wejscia dla konkurencji;
e wysoki poziom rentowno$ci prowadzonego biznesu,

Rozwdj ELKOP S.A. uwzgledniajacy stabilny fundament poprzez:

e optymalizacje proceséw wewnatrz firmy i wykorzystanie posiadanych potencjatéw (wynajem
powierzchni biurowych, magazynowych, ustugowo-produkcyjnych, modernizacja posiadanych
obiektéw, objecie udzialéw w spétkach zaleznych);

e inwestycje realizujgce wyzej wymienione kierunki, beda finansowane ze srodkéw wilasnych

XII. OPIS PODSTAWOWYCH ZAGROZEN I RYZYKA ZWIAZANYCH
Z POZOSTALYMI MIESIACAMI ROKU OBROTOWEGO NA KTORE SPOLKA
JEST NARAZONA

Ryzyko zwigzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiaggane przez Spotke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje
lub nakladow inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznym charakterze moze
niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje finansowa Spétki. W przypadku pogorszenia sie koniunktury
gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne,
moze nastapi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Spoétki, a tym samym mieé negatywny
wplyw na wyniki osiggane przez Spoéike.

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Spoétke celow strategicznych wpltyw maja miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne, ktdre s3 niezalezne od dziatan Spétki. Do czynnikéw tych zaliczy¢ mozna
polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej,
wpltywajace na podaz pienigdza, wysokosci stép procentowych i kurséw walutowych, podatki,
wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope
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bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu
makroekonomicznym mogg w istotny spos6b niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos¢ i wyniki
ekonomiczne osiggane przez Spotke.

Ryzyko zwiqgzane z uzaleznieniem od odbiorcow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Spotke od podmiotéw zwigzanych ze Spotka
umowami na wynajem hal produkcyjnych. Nieterminowo$¢ regulowania naleznosci z tytutu
zawartych uméw ma wplyw na biezaca ptynnos¢ finansowa. Umowy najmu nieruchomosci nalezy
w tym wypadku traktowac jako trwate uzaleznienie umowne od odbiorcéw.

Ryzyko zwiqzane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez ELKOP S.A. wigza sie z Kkonieczno$cia zatrudnienia
podwykonawcédw i przyjeciem petnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowa¢ ten czynnik ryzyka, zgdajac od podwykonawcéw kaucji lub
innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia nie
pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania przez
Spétke ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukonczenia projektu w terminie. Nawet
jezeli Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci za przesuniecie terminu realizacji zadania
inwestycyjnego ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze
opisane czynniki bedg miaty negatywny wpltyw na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Spoétki.

Ryzyko zwiqgzane z celami strategicznymi

Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wptyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podazy i popytu), istnieje ryzyko nie osiaggniecia wszystkich zatozonych celow
strategicznych. W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane w przysztosSci przez Spotke, zalezg
od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowej strategii. Dziatania Sp61ki,
ktore okaza sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia badz nieumiejetnego dostosowania sie
do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogq miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢,
sytuacje finansowo-majatkowg oraz na wyniki Sp6tki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad na
biezaco analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie niekorzystny wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki
Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjno$¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim dziata
Spotka. Przyszte zmiany przepiséw prawa moga mieé¢ bezposredni lub posredni wptyw na
dziatalno$¢ Spéiki i osiggane przez nig wyniki finansowe.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 53.001.102 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 21z 25



Siedziba w 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzow tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88

ELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Ryzyko zwiqgzane z konkurencjq

Spétka moze spotkaé sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. Konkurencja moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki podazy
wywotanej zbyt duzg liczba dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw. Potencjalnie moze
to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwiqzane z pozyskaniem
nowej wykwalifikowanej kadry zarzaqdzajqcej

Na dziatalnos¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niekt6érych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mieé¢ negatywnego
wplywu na dzialalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki operacyjne Spotki. Wraz z odejsciem
kluczowych oséb z kierownictwa Spo6tka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu posiadajacego
wiedze i do$wiadczenie z zakresu zarzadzania i dzialalno$ci operacyjnej. Spotka ktadzie
szczeg6lny nacisk na zaimplementowanie systemdéw motywacyjnych dla jego kluczowych
pracownikdéw, ktére aktywizujg pracownikéw i uzalezniajg ich wynagrodzenie od efektéw pracy
oraz zaangazowania w dzialalno$¢ operacyjng Sp6tki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej plynnosci

Immanentng cecha obrotu gietdowego sg wahania kurséw akcji oraz krotkookresowe wahania
warto$ci obrotow. Moze to skutkowac tym, Ze ewentualna sprzedaz badZz zakup wiekszego
pakietu akcji Spotki wigzac sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej ceny
niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen ptynnosci, co
moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudnic sprzedaz badz zakup akcji Spéiki.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywoéw Srodkéw pienieznych oraz
utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzgdzania ryzykiem finansowym, acznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen.

Spotka nie posiada sformalizowanego systemu zarzgdzania ryzykiem finansowym. Decyzje
0 stosowaniu instrumentdéw zabezpieczajacych planowane transakcje sa podejmowane na
podstawie biezacej analizy sytuacji Spétki i jej otoczenia.

Ryzyko zwiqgzane z moZzliwosciq natozenia na Grupe kar administracyjnych przez Komisje
Nadzoru Finansowego w przypadku niedopetnienia wymaganych prawem obowiqzkow

Spotka ELKOP S.A. jest notowana na rynku gtéwnym GPW i jest spotka publiczng w rozumieniu
Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada
kompetencje do naktadania na Spétke kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.
W przypadku natozenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi Spo6tki moze stac sie
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utrudniony badz niemozliwy. W przypadku natozenia kary finansowej na Spdtke przez KNF moze
miec to istotny wptyw na pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gietdy

1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,

2) na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy,

3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wtasciwy organ nadzoru.
2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:

1) jezeli przestaty spetnia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do obrotu
gietdowego na danym rynku,

2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

3) na wniosek emitenta,

4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

5) jezeli uzna, Zze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

6) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu,

7) jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na danym
instrumencie finansowym,

8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnosci emitenta, ze szczegélnym uwzglednieniem
wartosci i liczby akcji emitenta, bedacych w posiadaniu akcjonariuszy, z ktérych kazdy posiada
nie wiecej niz 5% ogoélnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre§lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5) Zarzad
Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potaczenia, dniem
podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy
nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Zmiany wprowadzane w polskim systemie prawnym mogg rodzi¢ dla Spo6tki pewne ryzyko
w zakresie prowadzonej przez niego dziatalno$ci gospodarczej. Dotyczy to w szczegodlnosci
regulacji z dziedzin prawa energetycznego, handlowego, podatkowego, przepiséw regulujacych
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dziatalno$¢ gospodarcza, przepiséw prawa pracy ubezpieczen spotecznych czy prawa papieréw
warto$ciowych. Nalezy zauwazy¢, iz przepisy polskiego prawa przechodza obecnie proces
intensywnych zmian zwigzanych z dostosowaniem polskich przepiséw do przepiséw unijnych.
Zmiany te moga mie¢ wplyw na otoczenie prawne dziatalnos$ci Spétki i na jej wyniki finansowe.
Zmiany te moga ponadto stwarza¢ problemy wynikajgce z niejednolitej wyktadni prawa, ktora
obecnie jest dokonywana nie tylko przez sady krajowe, organy administracji publicznej, ale
réwniez przez sady wspdlnotowe. Interpretacje dotyczace zastosowania przepiséw, dokonywane
przez sady i inne organy interpretacyjne bywaja czesto niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze
generowal ryzyko prawne. Orzecznictwo saddéw polskich musi pozostawaé w zgodnosci
z orzecznictwem wspolnotowym. Tymczasem niezharmonizowane z prawem unijnym przepisy
prawa krajowego mogg budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz rodzi¢ komplikacje
natury administracyjno - prawnej. W gtéwnej mierze ryzyko moze rodzi¢ stosowanie przepiséw
krajowych niezgodnych z przepisami unijnymi czy tez odmiennie interpretowanymi.

Ryzyko zwiqgzane z systemem podatkowym

Polski system podatkowy charakteryzuje sie duza zmienno$cia przepiséw, ktére dodatkowo
sformutowane sg w sposéb nieprecyzyjny i ktérym brakuje jednoznacznej wyktadni.
Interpretacje przepiséw podatkowych ulegaja czestym zmianom, przy czym zaréwno organy
skarbowe jak i orzecznictwo sgdowe w sferze podatkéw nie majg wypracowanych jednolitych
stanowisk. Wszystko to sprawia, ze polskie spo6tki narazone sg na wieksze ryzyko niz spotki
dziatajace w bardziej stabilnych systemach podatkowych. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci,
w ktorych organy podatkowe przyjma interpretacje przepisow podatkowych odmienng od
przyjetej przez Spotke, a bedacej podstawa wyliczenia zobowigzania podatkowego, moze mie¢ to
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Spotki, jej sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy
rozZwoju.

Ryzyko zwiqzane z kadrq menedzerskq Spotki

Na dziatalno$¢ Spétki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, Zze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mie¢ negatywnego
wptywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki Spétki. Wraz z odejsciem kluczowych os6b
z kierownictwa, Spo6tka moglaby zosta¢ pozbawiona personelu posiadajacego wiedze
i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnoS$ci operacyjnej. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
Spotka jest podmiotem gospodarczym o stosunkowo niewielkich rozmiarach, czego
konsekwencjg jest niezatrudnianie przez Spotke pracownikow i korzystanie przy wykonywaniu
specjalistycznych zadan z ustug firm zewnetrznych. W przypadku utraty tych specjalistéw przez
Spotke istnieje ryzyko pogorszenia sie jakosSci i terminowos$ci $wiadczonych ustug. W efekcie
moze to skutkowa¢ pogorszeniem sie warunkéw przysztych kontraktéw i w zwigzku z tym
obnizeniem planowanych zyskow Spotki.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq na rynku pracy i trudnosciami w pozyskaniu wysoko
wykwalifikowanych pracownikow
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Siedziba w 0ddzial w Plocku Oddziat w Elblagu

Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzow tel.: 24 366 06 26 tel.: 55233 59 29
tel.: 32 246 24 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29

fax: 32 246 20 88

ELKOP..

www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Czynnikiem mogacym mie¢ znaczacy wplyw na uzyskiwane przez Spétke wyniki finansowe jest
trudna sytuacja na rynku pracy a w szczegdlnos$ci potencjalne trudnosci z jakimi moze borykaé
sie Spotka przy pozyskaniu wysoko wykwalifikowanej kadry, bezposrednio odpowiedzialnej za
obstuge. Istnieje ryzyko, ze niedostepnos$¢ kluczowych pracownikéw bedzie miato negatywny
wplyw na realizacje prowadzonych przez Spétke projektow oraz zapewnienie przez Spoétke
odpowiedniej jako$ci i zakresu ustug, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowa Spotki oraz na osiggniecie zaplanowanych wynikow.

Ryzyko zwiqzane z dokonywaniem inwestycji w akcje Spétek

Inwestorzy chetni do nabycia akcji Spo6tki, powinni zdawac sobie sprawe, Ze ryzyko inwestycyjne
na rynku kapitatlowym jest o wiele wyzsze od ryzyka zainwestowania w papiery skarbowe,
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, w zwiazku z trudng do przewidzenia
zmienno$cig kurséw w krotkim i dtugim terminie. Inwestorzy angazujacy sie na rynku Gtéwnym
GPW powinni mie¢ swiadomos¢, ze wyzszy potencjat wzrostu notowanych tu spétek oznaczaé
bedzie jednoczesnie podwyzszone ryzyko inwestycyjne.

Chorzéw, dnia 28 sierpnia 2014 roku

Prezes Zarzadu
Jacek Koralewski
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