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| WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane ze skroconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2014- 01.01.2013- 01.01.2014- 01.01.2013-

30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013
Irﬁztrgzgﬂj?l\cliy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 3302 2636 790 624
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (10 924) 4119 (2 613) 975
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (9 066) 4 555 (2 169) 1079
IV. Zysk (strata) netto (9 066) 4 555 (2 169) 1079
V. Przeplyvyy pieniezne netto z dziatalnosci (508) (856) (122) (203)
operacyjnej
_VI. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci 596 (1392) 143 (330)
inwestycyjnej
]}I/:]I‘slrllz’srg\(;:‘vz}]ywy pieniezne netto z dziatalnosci (100) 2240 (24) 530
VIIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (12) 8) 3) 2)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt / euro) (0,60) 0,30 (0,14) 0,07

30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013
X. Aktywa razem 173 295 182 247 41 503 43 945
Xl. Zobowigzania diugoterminowe 1808 1884 433 454
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 3202 3012 767 726
XIll. Kapitat wlasny 168 285 177 351 40 303 42 764
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3643 3668
XV. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,06 11,66 2,65 2,81

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzien 30.09.2014r. 4,1755 zt oraz na dzien

31.12.2013r. 4,1472 zt.

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych Srednie
arytmetyczne srednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca, odpowiednio 4,1803zt dla Il

kw. 2014r. oraz 4,2231 zt dla Ill kw. 2013r.
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Il INFORMACIE O SPOLCE
2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje skrocone sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2014r.
ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000140076

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej Spétki ALTA obejmuje projekty z branzy deweloperskiej.
Najwiekszy potencjat wsrdd inwestycji stanowi projekt Siewierz Jeziorna.

Wszystkie zasoby Spétki w najblizszych latach zostang w miare mozliwosci wykorzystane w realizacji
tego wieloaspektowego, zdywersyfikowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

W okresie Il kwartatu 2014r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzadu
Spoiki petnit Pan Robert Jacek Moritz.

W dniu 8 sierpnia 2014r. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Lestaw Moritz ztozyt rezygnacje z
funkcji Przewodniczgcego Rady. Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym powierzyta Panu Andrzejowi
Karczykowskiemu (Cztonkowi Rady Nadzorczej) petnienie funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
na co Pan Andrzej Karczykowski wyrazit zgode. Pozostate funkcje Cztonkéw Rady nie ulegty zmianie.

Zarzad Spodtki powzigt w dniu 6 pazdziernika 2014r. informacje o rezygnacji Pana Erwina
Plichciiskiego z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki. Przyczyng rezygnacji, ze skutkiem
od 1 pazdziernika 2014r. byly powody osobiste. Pan Erwin Plichciinski petnit takze funkcje
Wiceprzewodniczgcego Rady oraz zasiadat w Komitecie Audytu. Byt Cztonkiem Rady Nadzorczej
Spétki od dnia 21 wrzesnia 2004r.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej podejmg na podstawie Art. 14 pkt 6 i 7 Statutu uchwate w
sprawie dokooptowania Cztonka Rady Nadzorcze;j.

2.2. Inwestycje Emitenta

Nazwa i Kapitat . .
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
zaktadowym
prawna zt
Chmielowskie Siewierz 57 110000 | Spétka jest whascicielem ALTA S.A. 96%
Sp. z 0.0. nieruchomosci na ktérej TUP Property S.A. 4%
realizowany jest projekt
Siewierz-Jeziorna, budowy
zrbwnowazonego miasta.
TUP Property | Warszawa 26 145 333 | Zarzadzanie portfelem ALTAS.A. 100%
S.A. posiadanych nieruchomosci,
realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
Kino- Bydgoszcz 350 000 Spodtka celowa powotana z TUP Property S.A. 50%
Centrum miastem Bydgoszcz do
Fordon realizacji projektu
Sp.z0.0. W inwestycyjnego, budowy
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likwidacji wielofunkcyjnego obiektu
rozrywkowo-handlowego.
Forest Hill Siewierz 2 000 000 Spdtka celowa, obecnie petni ALTAS.A. 100%
Sp. zo.0. funkcje dewelopera projektu
Siewierz-Jeziorna
Roda Sroda 1068 000 Spodtka wraz z TUP Property ALTAS.A. 100%
Sp.zo.0.w Wikp. realizowata projekt
likwidacji rewitalizacji obiektu fabryki,
zmieniajac jej przeznaczenie
na mieszkaniowe.
Przystan Siewierz 1000 000 Spodtka celowa, ustugi ALTAS.A. 100%
Siewierz portowe, eventy, regaty,
(d.Port ustugi turystyczno-
Jachtowy rekreacyjne.
Nieporet) Zarzadzanie budowg miasta
Sp .z o.0. Siewierz-Jeziorna.
Duncon Bikes Krakow 526 500 Spodtka zajmowata sie ALTA S.A. 46,53%
Sp.zo.0.w dziatalnoscig w branzy
upadtosci rowerowej
likwidacyjnej
Powszechna Warszawa 1019 232,6 | Branza ustuginternetowych ALTAS.A. 15,66%
Agencja
Informacyjna
S.A.

Zmiany w strukturze inwestycji ALTA S.A w okresie Ill kwartatu 2014r.:

- Potgczenie TUP Property i Centrum Handlowe Bazanty

W dniu 24.07.2014r, Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy KRS, zarejestrowat potgczenie Spdtek Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o.
(spotka przejmowana) i TUP Property S.A. (spotka przejmujaca).

Potgczenie nastgpito w trybie art. 492 §1 pktl w zwigzku z art. 516 §6 ksh tj. w drodze
przejecia przez TUP Property S.A. catego majatku Spétki Centrum Handlowe Bazanty, przez
przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na przejmujgcy, bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego TUP Property S.A.

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o0.,0. w okresie 2013r. wiasciciel nieruchomosci
przeznaczonej na budowe centrum handlowego. Nieruchomos¢ zostata sprzedana.

Sprzedaz udziatow X-press Couriers Sp. z 0.0.

10 wrzesnia 2014r. ALTA S.A. zawarta umowe sprzedazy 12 854 udziatdw, stanowigcych
21,96% kapitatu zaktadowego X-press Couriers Sp. z 0.0. Udziaty zostaty sprzedane
Inwestorom (osobom fizycznym i prawnym). Transakcja objeta wszystkie posiadane przez
ALTA S.A. udziaty Spotki X-press Couriers. Sprzedaz udziatéw stanowita realizacje strategii
wyjscia z Inwestycji.
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11l SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodow (dane narastaj
kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)

gce z rachunkiem

SCD SCD SCD SCD
Wyszczegdlnienie 2014-01-01 | 2014-07-01 | 2013-01-01 | 2013-07-01
2014-09-30 | 2014-09-30 | 2013-09-30 | 2013-09-30
Ewr;tyecrih;g\)//vze sprzedazy produktow, ustug, towarow i 3302 1017 2636 1165
Amortyzacja 47) (1) (40) (16)
Zuzycie materiatow i energii (75) (23) (65) (22)
Ustugi obce (847) (253) (785) (271)
Podatki i optaty (39) (29) (30) (4)
Wynagrodzenia (2 542) (901) (2 154) (755)
Swiadczenia na rzecz pracownikow (499) (158) (418) (139)
Pozostate koszty rodzajowe (187) (88) (96) (44)
Wartos¢ sprzedanych ustug, materiatow - - (14) 1)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (934) (436) (966) (87)
S | @ooos)|  @e9)|  sas| s
Pozostate przychody operacyjne 36 - 96 (20)
Pozostate koszty operacyjne 17) Q) (454) 1
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ (10 924) (726) 4119 712
Przychody finansowe 1989 185 488 155
Koszty finansowe (131) (35) (52) (31)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (9 066) (576) 4 555 836
Podatek dochodowy biezacy - - - -
Podatek dochodowy odroczony - - - -
i\é?\llfr\((?\LRoA\'/I\'/AA)Nl\él‘EJTTO Z DZIALALNO SCI (9 066) (576) 4 555 836
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (9 066) (576) 4555 836
POZOSTALE DOCHODY
POZOSTALE DOCHODY RAZEM = = = =
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - - -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (9 066) (576) 4 555 836
Zysk / (strata) netto przypadajgce na 1 akcje (0,60) (0,04) 0,30 0,05
Catkowity dochdd / (strata) przypadajgce na 1 akcje (0,60) (0,04) 0,30 0,05
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3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF SSF
WyszczegOolnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
30-09-2014 | 30-06-2014 | 31-12-2013 | 30-09-2013
AKTYWA TRWALE 172 738 172 552 175532 185 376
Rzeczowe aktywa trwate 66 72 150 164
Wartosci niematerialne i prawne 2 4 7 9
Akcje i udzialy 157 759 158 940 168 360 172 120
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 245 1958 2863 2877
Naleznosci diugoterminowe - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 13179 11874 5207 10 994
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1732 1662 1808 2089
Pozostate aktywa trwate - - - -
AKTYWA OBROTOWE 557 1194 6 715 792
Projekty inwestycyjne w realizacji - - - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 207 787 443 419
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate naleznosci - - - 3
Pozostate aktywa finansowe 310 318 6 196 303
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 30 14 45
Rozliczenia miedzyokresowe 38 59 62 22
Aktywa razem 173 295 173 746 182 247 186 168
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
30-09-2014 | 30-06-2014 | 31-12-2013 | 30-09-2013
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 168 285 168 861 177 351 181 299
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 43 575 43 575 42 968 42 968
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1041 1041 1041 1041
Zysk (strata) netto roku obrotowego (9 066) (8 490) 607 4 555
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1808 1738 1884 2163
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1732 1662 1808 2089
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 76 76 76 74
- w tym: dtugoterminowe 76 76 76 74
Pozostate rezerwy - - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 3202 3147 3012 2 706
Kredyty i pozyczki 2 549 2513 2522 2290
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 164 186 214 136
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate zobowigzania 489 448 276 280
Pasywa razem 173 295 173 746 182 247 186 168
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3.3. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Rachunek przeptywéw pieni eznych (metoda po srednia)
RPP RPP RPP RPP
Wyszczegolnienie 2014-01-01 2014-07-01 2013-01-01 2013-07-01
2014-09-30 2014-09-30 2013-09-30 2013-09-30
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (9 066) (576) 4 555 836
Korekty razem 8 558 823 (5411) (548)
Amortyzacja 47 11 40 16
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (357) (126) (436) (125)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 8 545 290 (5 158) (818)
Zmiana stanu rezerw (76) 70 161 -
Zmiana stanu projektow w toku, materiatow i towaréw - - - -
Zmiana stanu naleznosci 207 580 164 338
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 93 49 (70) 21
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 99 (51) (112) 20
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - - -
Inne korekty - - - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (508) 247 (856) 288
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - 1) (1)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 3) 3) (125) -
Whplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 75 - 1 1
Wydatki na nabycie instrumentéw kapitatowych w
Inwestycjach (239) (39) . )
Whplywy ze sprzedazy instrumentéw kapitatowych w )
posidanych w inwestycjach jednostki (Spotki) 900 900 150
Pozyczki udzielone (1 867) (1 217) (3076) (780)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 225 75 1499 128
Otrzymane odsetki 25 9 160 105
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne 1480 - - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 596 (275) (1 392) (547)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 1200 - 2240 255
Sptaty kredytow i pozyczek (2 137) - - -
Odsetki zaptacone (163) - - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (100) - 2 240 255
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (12) (28) (8) (4)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (12) (28) (8) 4)
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 14 30 53 49
SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU 2 2 45 45
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3.4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Kapitat

; ] zapasowy z g RAZEM

Captl pocsiawony | P IoBSOW 2 | Kepraizapesoyt | Fayeeny © | Wi retO | capia

programu WLASNY

motywacyjnego
Stan na 1 stycznia 2013 r. 15212 117 523 57 555 1041 (14 587) 176 744
Zysk netto za rok obrotowy - - - - 4 555 4 555
Calkowite dochody razem 15 212 117 523 57 555 1041 (10 032) 181 299
Podziat wyniku finansowego - - (14 587) - 14 587 -
Stan na 30 wrze $nia 2013 r. 15212 117 523 42 968 1041 4 555 181 299
Kapitat

] ] zapasowy z g RAZEM

Captalpocsiawony | KO Ta0szeny | Kapteltapesomit | “ueny © | Wkneto it | apimad

programu WLASNY

motywacyjnego

Stan na 1 stycznia 2013 r. 15212 117 523 57 555 1041 (14 587) 176 744
Zysk netto za rok obrotowy - - - - 607 607
Catkowite dochody razem 15212 117 523 57 555 1041 (13 980) 177 351
Podziat wyniku finansowego - - (14 587) - 14 587 -
Stan na 31 grudnia 2013 r. 15212 117 523 42 968 1041 607 177 351
Zysk netto za rok obrotowy - - - - (9 066) (9 066)
Catkowite dochody razem 15212 117 523 42 968 1041 (8 459) 168 285
Podziat wyniku finansowego - - 607 - (607) -
Stan na 30 wrze $nia 2014 r. 15212 117 523 43 575 1041 (9 066) 168 285
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Informacje ogdlne

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe.

Zgodnie z zapisami MSSF 10, ktory wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki dokonat
kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
odpowiednio jako Inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spdtka ALTA S.A. nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego poczawszy od dnia 30.06.2014r.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000140076.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Poszczegdlne podmioty - Inwestycje Spdtki ALTA - sg wyceniane w wartosci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

4.2.Prezentowane okresy sprawozdawcze i data zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Prezentowane sprawozdanie finansowe ALTA S.A., obejmuje Ill kwartat 2014r. zakonczony 30
wrzes$nia 2014r. oraz zawiera dane porownywalne za Il kwartat zakoriczony 30 wrzesnia 2013r. oraz
na dzied 31.12.2013r.

Przedstawione dane poréwnywalne nie ulegajg zmianie w zwigzku z uchwatg Zarzadu Spétki z dnia 25
czerwca 2014r. stwierdzajacg, ze ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu standardu
MSSF 10. Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane okresy sprawozdawcze w
odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw Inwestycji Spotki ALTA, ktére zaréwno w okresie
biezgcym jak i poréwnywalnych okresach byty ujete w jej wyniku finansowym.

Spétka odstgpita od retrospektywnego przeksztatcenia sprawozdan finansowych, gdyz
konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) sporzadzata wycene inwestycji (akcje i udziaty spotek)
do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 6 listopada
2014r.

4.3.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego i waluta

- Waluta
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w ztotych a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski.

- Kontynuacja dziatalnosci
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania nie wystepujg istotne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez Spotke.
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Zdaniem Zarzadu z uwagi na niewielki udziat spétek: Roda Sp. z 0.0. w likwidacji, Przystan Siewierz Sp.
z 0.0. i Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0. w likwidacji w kapitale ALTA, ponizej opisane zdarzenia nie
wptywajg na ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla ALTA S.A. i jej inwestycji:

—

Spétka Roda w likwidacji (od 2011r.) prowadzita na zlecenie Spétki TUP Property prace
zwigzane z rewitalizacja nieruchomosci potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, dlatego jej
dziatalno$¢ wykazywana byta jako kontynuowana. W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. w
zwigzku z procesem likwidacji wartosc spotki zostata zaktualizowana do wartosci zerowej.
Dziatalnos$¢ Przystan Siewierz Sp. z o.o0.(dawniej Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.) zostata
przeniesiona nad Zalew Przeczycko-Siewierski, gdzie Chmielowskie Sp. z 0.0. realizuje projekt
budowy dzielnicy Siewierz-Jeziorna.

W dniu 11.12.2013r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Kino-Centrum Fordon Sp. z
0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spoétki z dniem 31.12.2013r. Z uwagi na brak
ekonomicznego uzasadnienia realizacji wspdlnego przedsiewziecia z Miastem Bydgoszcz, TUP
Property S.A. (wspdlnik Spotki) nie podjeta sie realizacji projektu inwestycyjnego.

Ryzyko ptynnosci

Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci wskazujgce na niepewnosé
kontynuacji dziatalnosci spotek ALTA, TUP Property, Chmielowskie i Forest Hill jest
monitorowane i minimalizowane.

W dniu 31.12.2014r. wygasa umowa kredytowa zawarta przez TUP Property S.A. z Bankiem
Zachodnim WBK. Zarzad podjat dziatania majgce na celu refinansowanie zadtuzenia spotki

Zdaniem Zarzadu realizowana strategia i polityka ogranicza ww. ryzyka w istotnym stopniu i z
duzym prawdopodobienistwem w najblizszej przysztosci, jednak pewnosci takiej nie ma.
Spdétka (inwestycja) TUP Property realizuje sptate zadtuzenia zgodnie z harmonogramem
bankowym. Wskaznik zadtuzenia (LTV) TUP Property wynosi 53%.

Inwestycja Spoétki Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna bedzie
zwiekszata poziom przychodéw ze sprzedazy dziatek budowlanych i w rezultacie bedzie
zmierzata do osiggniecia progu rentownosci. Majatek Spétki w znaczgcym stopniu zostat
sfinansowany ze zrédet wiasnych. Oprdécz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie nie ma
zewnetrznych kredytéw (nieruchomos¢ Spétki nie jest obcigzona hipoteka).

Spoétka Forest Hill prowadzi aktywnie dziatania sprzedazowe domoéw i mieszkan w Siewierzu.
Spétka ALTA narazona jest na ryzyko ptynnosci poprzez swoje Inwestycje. Ryzyko to jest
kontrolowane i ograniczane na biezgco poprzez monitorowanie sytuacji finansowej portfela
Inwestycji.

4.4.05%wiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF. Na dzien bilansowy, biorgc
pod uwage prowadzong przez Spotke dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Spotke zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF ktére weszty w zycie a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

4.5.Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace ze zmian obowiazujgcych standardéw

Zarzad Spotki uchwatg z dnia 25 czerwca 2014r. stwierdzit, ze Spotka jest jednostkg inwestycyjna.
Zgodnie z zapisami MSSF 10, ktdry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad dokonat kwalifikacji
ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spoétkach zaleiznych i stowarzyszonych
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odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spdtka ALTA S.A. nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego poczagwszy od dnia 30.06.2014r.

Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane okresy sprawozdawcze w odniesieniu
do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA, ktére zaréwno w okresie biezgcym jak i
porownywalnych okresach byty ujete w jej wyniku finansowym.

Spétka odstgpita od retrospektywnego przeksztatcenia sprawozdan finansowych, gdyz
konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) sporzadzata wycene inwestycji (akcje i udziaty spotek)
do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi
obecnie w MSSF 10 dotyczgcymi jednostek inwestycyjnych.

Zarzad Spotki rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze ALTA S.A. jest jednostka
inwestycyjng i spetnia zawarte w nim warunki:

MSSF 10 paragraf 27

Jednostka inwestycyjna to jednostka, ktdra:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestorow w celu Swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowiqzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzgcych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychodow z inwestycji lub z obu tych Zrddet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikdéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwe;.

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartqg w paragrafie 27, jednostka rozpatruje, czy
posiada nastepujgce cechy charakterystyczne jednostki inwestycyjnej, tj. czy:

(a) posiada wiecej niz jednq inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestoréw, ktorzy nie sqg podmiotami powigzanymi z jednostkq; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Brak ktorejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza, ze danej jednostki nie
mozna sklasyfikowacé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktdrej nie mozina
przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MISSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zgodnie z oceng Zarzadu Spoétka ALTA spetnia warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skroconego sprawozdania
finansowego za lll kwartat sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego i
jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013r.,
z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2014 r.:
= MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 r. lub pdiniej — w UE majacy
zastosowanie najpézniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014
roku lub pdzniej;
= MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne — majacy zastosowanie dla okreséow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej — w UE majacy zastosowanie
najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej;
= MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatdbw w innych jednostkach — majacy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej —
w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdzniej;
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Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 r.
lub pdziniej;

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane w
pazdzierniku 2012 r.) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 r. — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej;

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresow
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdzniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 r. lub pézniej;

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdézniej — w UE
majacy zastosowanie najpdziniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2014 r. lub pdzniej;

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych — majace zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej;

Zmiany do MSR 36 Utrata wartosci aktywow: Przy opracowywaniu MSSF 13 Wycena wedtug
wartosci godziwej, Rada postanowita wprowadzi¢ zmiane do MSR 36,ktéra wymaga
ujawnienia informacji o wartosci odzyskiwalnej aktywdéw zagrozonych. Opublikowana zmiana
wyjasnia pierwotny zamiar Rady: ze zakres tych ujawnien jest ograniczony do wartosci
odzyskiwalnej aktywow zagrozonych, ktdry jest oparty na wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty zbycia;

KIMSF 21 Optaty — majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2014 r. lub pdzniej;

zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci
zabezpieczer (opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej;

Spdétka nie stwierdza istotnego wptywu powyzszych zmian w standardach na sytuacje finansowa
ani na wyniki dziatalnosci Spotki poza standardami MSSF 10, MSSF 12.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe]j Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszty jeszcze w zycie:

Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe — majgca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2015 r. lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE;

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane w
pazdzierniku 2012 r.) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 r. — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez
UE;

Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze (opublikowano
dnia 21 listopada 2013) — majaca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 lipca 2014 roku lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE;

Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2010-2012 — niektdre ze zmian majg zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdiniej, a niektére
prospektywnie dla transakcji majgcych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE;
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= Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2011-2013 — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdZniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE;

= MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe — majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania niezatwierdzony przez UE.

Spétka nie stwierdza istotnego wptywu powyzszych zmian w standardach na sytuacje finansowa

ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

4.6.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spoétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnienn podanych
ponizej, najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprdcz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
= Qdpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikdw majatku
Spétka wycenia do wartosci godziwej poszczegblne sktadniki
dtugoterminowych aktywow finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spoétki
obejmujg przede wszystkim akcje i udziaty w inwestycjach ALTA S.A. Cato$¢ przychoddw i
generowane przez te spotki wyniki sg rezultatem realizacji powierzonych im zadan i majg
bezposrednie przetozenie na wartos¢ udziatdow i akcji w danej spétce wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym Spétki ALTA.
Korekty z tytutu przeszacowania udziatéw w wartosci inwestycji dokonane w 2014r. wyniosty
tacznie 10 009 tys. zt.
= Qdpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek
W 2014r. Spoétka dokonata odpiséw aktualizujgcych pozyczek na kwote 15,5 tys. zt.
Odpis zostat ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw Spétki za Il kwartat 2014r.

Szacunki i zatozenia
Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

= Sktadnik aktywodw z tytutu podatku odroczonego
Spétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

=  Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych
Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktdrych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentow finansowych zostaty przedstawione w
punkcie 10.5. Instrumenty finansowe sprawozdania finansowego za | potrocze 2014

= Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytow na czesé dtugo- i krétkoterminowa
Pozyczki zaciggniete od ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krotkoterminowe.

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy
przychdéd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie
wartosci bilansowej sktadnika aktywéw Ilub pasywéw spowoduje zwiekszenie kwoty
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przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta

realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddw, od ktorej liczona jest rezerwa, s3
przeszacowania udziatéw i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spoétki zadecydowat, ze korzysci
ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane poprzez wyptate
dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia opodatkowania
podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek odroczony z tytutu przeszacowania
jest ograniczana do wysokosci aktywa podatku odroczonego.

Istotne zasady rachunkowosci
Spétka zastosowata zasady zawarte w standardzie MSSF 10

Zastosowanie standardu MSSF 10 i stwierdzenie, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng nie miato
znaczacego wptywu na zmiany w stosowaniu i prezentacji danych zgodnie z istotnymi zasadami
rachunkowosci. Jednakze Zarzad Spétki przyjat uchwate w sprawie przyjecia zaktualizowanych
stosowanych zasad rachunkowosci stosowanych w Spotce.

Zasady te pozostajg spéjne z tymi, jakie Spdtka zastosowata w sprawozdaniu finansowym za |
potrocze 2014r. a takze okresach sprawozdawczych poprzednich, poréwnywalnych. Opis
stosowanych zasad rachunkowos$ci znajduje sie na str. 15 Sprawozdania finansowego za | pdtrocze
2014r.

4.7.Noty objasniajace
Odpisy Aktualizujace
- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego
tytutu
- z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywow oraz odwrdceniu takich odpiséw.
W okresie Il kwartatu 2014r. i okresach poprzednich nie dokonywano istotnych odpiséw utraty
wartosci rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywoéw i
nie odwracano takze takich odpisow.
ALTA S.A. dokonata przeszacowania wartosci aktywow finansowych — akcji i udziatow Spotek —
Inwestycji. Informacje dotyczgce aktualizacji wyceny zaprezentowano w punkcie 5.1. niniejszego
sprawozdania

Rezerwy
- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
W okresie Il kwartatu 2014r. nie miato miejsca utworzenie, zwiekszenie, wykorzystanie lub

rozwigzanie rezerw. Kwoty rezerw zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] dotyczg
Swiadczen pracowniczych.
Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Informacja o zmianie w odroczonym podatku dochodowy m Na dzie f Na dzien
30.09.2014 31.12.2013

Aktywo z tytutu ODPD

Stan na poczatek okresu 1808 1962
Zmiana (76) (154)
AKTYWO Z TYTULU ODPD 1732 1808
Rezerwa z tytutu ODPD

Stan na poczatek okresu 1808 1962
Zmiana (76) (154)
REZERWA Z TYTULU ODPD 1732 1808
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Rzeczowe aktywa trwate
Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

Korekty btedéw poprzednich okreséw
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw.

Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga

Spétka nie ma zawartych umow kredytowych z podmiotami zewnetrznymi. Nie miato miejsca
niespfacenie pozyczki ani naruszenie warunkow jej umowy.

Kredyty zewnetrzne wystepuja w Inwestycji TUP Property S.A. — Spodtka reguluje zobowigzana
kredytowe na biezgco. W okresie Il kwartatéw 2014r. Spdtka sptacita kwote kredytu w wysokosci
2221 tys. zt

4.8.Rdéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity rdznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym za | pétrocze
2014r. a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

Informacje o zastosowaniu MSSF 10 i retrospektywnym podejsciu zostaty zaprezentowane w punkcie
4.5. ,zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian obowigzujgcych standardéw” niniejszego
sprawozdania finansowego.

4.9.Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére
maja istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych
jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie Il kwartatu 2014r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA i jej Inwestycji. Nie miaty miejsca takze wydarzenia gospodarcze, majace istotny
wptyw na wartosé godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

Wptyw na wyniki i wycene nieruchomosci Spotki TUP Property ma kurs euro oraz stan najmu
powierzchni komercyjnych. Analiza wrazliwosci zostata zaprezentowana w punkcie 5.5. zarzadzanie
ryzykiem. ALTA S.A. jest narazona na to ryzyko posrednio, dokonujgc przeszacowan akcji Spétki TUP
Property do wartosci godziwej.

4.10. Informacje o wspoélnych przedsiewzieciach

W Il kwartale 2014r. spétka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.
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V INFORMACIJE O DZIALALNOSCI W | KWARTALE 2014R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalno$ci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majgce wpltyw na
osiggniete i przyszte wyniki finansowe

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej,

wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

przez emitenta

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczqcych oraz opis czynnikéw i zdarzern o nietypowym charakterze majgcych
znaczqgcy wplyw na osiggniete wyniki finansowe

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta bedq mialy wplyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnosc¢ Spotki

ALTA S.A - zarzadza swoimi Inwestycjami, majatkiem i zasobami ludzkimi. Realizuje strategie,
zgodnie z ktdrg wszystkie zasoby inwestycyjne majg stuzyé realizacji projektu Siewierz Jeziorna.
Projekt ten polega na budowie pierwszej w Polsce dzielnicy miasta, ktéra powstaje w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zréwnowazonego rozwoju. Siewierz Jeziorna to wieloaspektowe,
zdywersyfikowane przedsiewziecie, ktére zgodnie z przeprowadzong analizg ekonomiczng umozliwi
osigganie zyskow, biorgc pod uwage dtugi horyzont inwestycyjny realizacji projektu. Pozostate
inwestycje Spotki ALTA znajdujace sie w roznej fazie rozwoju zgodnie z przyjety strategig podlegajg
stopniowej dezinwestycji.

Wynik finansowy
Wynik ALTA S.A. stanowi odzwierciedlenie wyceny do wartosci godziwych akcji i udziatow
podmiotéw, ktére stanowig inwestycje Spoétki. Zarzad dokonuje wyceny zgodnie z polityka
rachunkowosci w sposdb ciggty, konsekwentnie w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych.
Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2014r. Zarzad dokonat analizy i weryfikacji wycen akcji i udziatéw
sporzadzonych na dzien 31.12.2013r. i 30.06.2014r. oraz dokonat stosownych aktualizacji.

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2014r. ALTA S.A. wykazata strate netto w kwocie 9 066 tys. zt,
ktora wynika gtéwnie z przeszacowania w okresie Ill kwartatéw 2014r. wartosci spétek TUP
Property S.A. o kwote 6 213 tys. zt oraz Forest Hill o kwote 2 583 tys. zt — obydwie wyceniane do
wartosci kapitatow netto.

Spétka TUP Property dokonata aktualizacji wyceny portfela nieruchomosci wynajetych, ktéra
zostata odniesiona na wynik finansowy Spétki. Wynik z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych (wzrost) wyniést 286 tys. zt (przeszacowanie w Il kwartale 2014, gtéwnie z
powodu kursu euro), przeszacowanie w okresie Il kwartatéw 2014r. wyniosto 5 961 tys. zt (spadek
wartosci — gtdwna przyczyna: przeszacowanie niewynajetej od poczatku 2014r. duzej hali
magazynowej w Katowicach, przygotowanej do sprzedazy i rozbiérki, zgodnie z koncepcja
zagospodarowania terenu).

Zgodnie z politykg rachunkowosci nieruchomosci Spétki wynajete, pracujgce wyceniane sg przez
Zarzad, wycena aktualizowana jest kwartalnie.

Nieruchomosci pasywne, niewynajete wyceniane sg raz do roku ich zaktualizowana wartosc¢
zostanie ujeta w sprawozdaniu rocznym za 2014r.

Spoétka Forest Hill wykazata obnizenie kapitatu witasnego jako efekt wyptaty dywidendy oraz
wykazanej straty za | pdtrocze 2014r. i lll kwartat 2014r. z tytutu ponoszonych kosztéw, ktére w
obecnym etapie realizowanych zadan nie sg rekompensowane przychodami.
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Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzie f 30.09.2014 o Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
Siedziba Inwestycji w dokonanych bilansowa
cenie nabycia odpisow 30.09.2014
Nazwa jednostki
Chmielowskie Sp. z o.0. Warszawa 54 826 30 035 84 860
TUP Property S.A. Poznan 31568 31514 63 082
Forest Hill Sp. z o.0. Poznan 14 785 (6 027) 8 759
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji S\ZFK‘::’_‘ 1969 (1 969) ;
Przystan Siewierz Sp. z o0.0. Nieporet 2243 (2 243) -
Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.w likwidacji Bydgoszcz - - -
g%szechna Agencja Informacyjna PAGI Warszawa 812 245 1058
Duncon Sp. z 0.0. Krakow 257 (257) -
Polkombi S.A. 2 2) -
Razem warto $¢ brutto 106 463 51 296 157 759
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowyc ~ h do Na dziefi Na dzien
warto $ci godziwych 30.09.2014 31.12.2013
Wynik na zbyciu instrumentéw - -
Przychody ze sprzedazy X-press Couriers Sp. z 0.0. 900,00 -
Wart.bilansowa na dzien sprzedazy (900,00) -
Wynik z przeszacowania instrumentéw - -
Chmielowskie Sp. z 0.0. - 3318
TUP Property S.A. (6 213) (2 792)
Forest Hill Sp. z o0.0. (2 583) 171
Roda w likwidacji Sp. z 0.0. (8) -
Przystan Siewierz Sp. z o.0. (300) -
X-press Couriers Sp. z 0.0. (180) (236)
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A)) (726) 222
RAZEM WYNIK (10 009) 1683

Spdétka wycenia akcje i udziaty na dzien bilansowy do wartosci godziwej na podstawie wycen aktywdéw
Spotek - inwestycji (tj.: zgodnie z MSR 39 oraz MSSF 13).

— Zasady wyceny wg wartosci godziwej (MSSF 13)
Warto$¢ godziwa jest to cena sktadnika aktywdw, za jakg modgtby on zostaé wymieniony, a
zobowigzania uregulowane, na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi nie powigzanymi ze sobg stronami. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywdéw lub przeniesienie zobowigzania odbywa sie
albo:
= narynku gtdwnym dla danego skfadnika aktywow lub zobowigzania, albo
= w przypadku braku rynku gtdwnego, na najkorzystniejszym rynku dla tego sktadnika aktywéw

lub zobowigzania.

Gtéwny lub najkorzystniejszy rynek musi by¢ dostepny dla podmiotu.
Warto$¢ godziwa sktadnika aktywdéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy
rynku przy wycenie aktywdw i zobowigzan kierujg sie swoim najlepszym interesem gospodarczym.
Wycena wartosci godziwej aktywdéw niefinansowych bierze pod uwage zdolnosé uczestnika rynku do
generowania korzysci ekonomicznych poprzez wykorzystanie sktadnika aktywdow w najkorzystniejszy
sposéb lub sprzedanie go innemu uczestnikowi rynku, ktéry wykorzysta ten sktadnik aktywéw w
najkorzystniejszy sposob.
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Ustalenie wartosci godziwej odnosi sie do konkretnego sktadnika aktywow lub zobowigzania. Zatem
przy ustalaniu wartosci godziwe] jednostka uwzglednia cechy sktadnika aktywoéw lub zobowigzania,
jezeli uczestnicy rynku uwzgledniliby takie cechy przy ustalaniu ceny sktadnika aktywdéw lub
zobowigzania na dzien wyceny. Cechy te obejmujg na przyktad:

= stan i lokalizacje sktadnika aktywow oraz

= ewentualne ograniczenia dotyczace sprzedazy lub uzycia sktadnika aktywow.

Spétka wykorzystuje techniki wyceny wartosci godziwej odpowiednie do sytuacji i dla ktorych
odpowiednie dane sg dostepne. Maksymalizuje sie wykorzystanie obserwowalnych danych
wejsciowych, a minimalizuje wykorzystanie nieobserwowalnych danych wejsciowych.

— Hierarchia wartosci godziwej
Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu
finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie
danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako
catosci:
= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkow dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;
= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);
= poziom 3 — dane wejSciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny
Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegélne podmioty Zarzad ALTA za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje wartos¢ kapitatéw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod: skorygowanych aktywéw netto (spdtka Chmielowskie), wycena do wartosci kapitatéw netto
(TUP Property, Forest Hill), zdyskontowanych przeptywow pienieznych (Powszechna Agencja
Informacyjna S.A.).

— Spotki ktorych wartos¢ odpisano w ksiegach rachunkowych do petnej wysokosci w poprzednich
okresach sprawozdawczych

= Przystan Siewierz Sp. z 0.0. — wycena metoda skorygowanych aktywéw netto
Dziatalnos¢ Spotki zostata przeniesiona nad zalew Przeczycko-Siewierski, gdzie prowadzony jest
projekt inwestycyjny Siewierz-Jeziorna. Nowym zadaniem Spotki oprocz dziatalnosci rekreacyjnej jest
takze zarzadzanie terenami nalezgcymi do Chmielowskie Sp. z 0.0. (organizacja placu budowy)

= Kino-Centrum Fordon w likwidacji — wycena skorygowanych aktywow netto
Spétka ALTA dokonata petnego odpisu aktualizujgcego wartos¢ Spoétki Kino-Centrum Fordon w
ksiegach rachunkowych na dzier 31.12.2013r. Trwa proces rozwigzania Spofki.

= Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
Wartos$¢ Spétki w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. zostata spisana w petnej kwocie i wynosi zero
ztotych. Przestanke stanowito zakonczenie na dzierh 31.12.2013r. realizacji wraz z TUP Property S.A.
procesu rewitalizacji pofabrycznej nieruchomosci nalezgcej do TUP Property S.A., na cele
mieszkaniowe. Zarzad nie podjat ostatecznej decyzji co do procesu sprzedazy ww. projektu.

Szczegdtowy opis stosowanych metod wyceny zawarto w sprawozdaniu finansowym za | pdtrocze

2014r. punkt 10.5. strona 24
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Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci i projektow

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI | PROJEKTOW W REALIZACJI

wartosc sprzedaz/naktady/reklasyfikacje zmiana wartose

31.12.2013 wyceny 30.09.2014
nieruchomo sci inwestycyjne
Komercyjne w tym: 120 240 -4 799 -6 162 114 279
biurowe 21 786 0 32 21 818
handlowe 66 890 50 514 67 454
logistyczne 31565 -4 849 -6 707 25008
Grunty inwestycyjne 68 277 -11 205 0 57 072
e " a0 0 som
projekty inwestycyjne w realizacji
Mieszkaniowe 55 728 12 421 0 68 149

; wartosc tys. zt na A @
Spos6b wyceny 30.09.2014r udziat %
niezalezny rzeczoznawca 54 140 22%
renta wieczysta 113769 47%
niezalezny rzeczoznawca- o
wartosé z wyceny IV kw.2012 3442 1%
wycena wg naktadéw 68 149 28%
SUMA 244 500 100%

= Woycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje giéwnie nieruchomosc
Siewierz-Jeziorna, dokonana zostata metodg pozostatosciows.
= Metodga renty wieczystej wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spétki TUP Property.
= Wartosc projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.
Na dziedn bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci inwestycyjnych zostaty
sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.

Informacje dotyczgce podmiotéw — inwestycji ALTA S.A.

/7

+* Chmielowskie Sp. z 0.0. — projekt Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110000 zt i dzieli sie na 1142200 udziatdw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy.

Spétka prowadzi projekt budowy zréwnowazonej dzielnicy Siewierz Jeziorna, W szczegdlnosci do
dziatan Spotki nalezy projektowanie i niwelacja terenu, utozenie sieci, wykonanie drég i chodnikéw,
wydzielenie dziatek, zapewnienie medidw. Gotowe i uzbrojone dziatki Spétka sprzedaje
deweloperom, ktérzy mogg zbudowac¢ na nich budynki mieszkaniowe, handlowe, biurowe i
przemystowe zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem
architektonicznym i koncepcjg urbanistyczng, a nastepnie przeprowadzg sprzedaz przysztym
mieszkaricom.
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W okresie Il kwartatu 2014r. Spétka Chmielowskie kontynuowata prace rozpoczete w poprzednich
okresach.

Spétka dokonuje w miare postepu realizacji projektu sprzedazy gotowych dziatek budowlanych wraz z
projektem. Spotka Chmielowskie sprzedata dotychczas Spotce Forest Hill 18 dziatek budowlanych w
tym 17 pod budowe domoéw jednorodzinnych oraz 1 dziatke pod budowe kamienicy wielorodzinnej.
Transakcja miata charakter rynkowy i oparta sie o sporzgdzong wycene nieruchomosci.

Siewierz Jeziorna to perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze
sobg dziatania w obszarze mieszkaniowym, przemystu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtosc prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci. W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ 10 tys. osdb.
Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw,
budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
wynosi 116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktére
stanowi Centrum.

Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r., w ubiegtych latach nastgpito uchwalenie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla znacznej czesSci inwestycji, a takze uchwalenie Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu. Przeprowadzono
prace projektowe obejmujace poszczegdlne typy zabudowy miejskiej, infrastrukture oraz drogi i
przestrzenie publiczne.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos$é na dzien 31.10.2013r. na warto$¢ 112 309 tys.
zt, w tym:

Wartos¢ objeta MPZP wynosi 77 800 tys. zt

Wartos$¢ czesci inwestycyjnej wynosi 34 509 tys. zt

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
| pétrocze 2014r. na str. 26

Nieruchomos$¢ wyceniana jest raz do roku, zgodnie z politykg rachunkowosci. Wycena, ktéra zostanie
sporzadzona w 2014r. zostanie odniesiona na wynik finansowy Spétki za 2014r.

+«* Forest Hill Sp. z 0.0. - deweloper mieszkaniowy

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

Forest Hill na 18 dziatkach potozonych w nieruchomosci Siewierz Jeziorna, konczy budowe
pierwszych domoéw: kamienicy wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i
blizniaczej.

Dziatki budowlane wraz z projektem, na ktdrych prowadzona jest budowa, Spétka Forest Hill nabyta
od Spétki Chmielowskie (umowy zawierane byly na przestrzeni IV kw. 2013r. i | kw. 2014r.
przeniesienie prawa witasnosci). Forest Hill w miare rozwoju budowy bedzie nabywata od
Chmielowskie kolejne dziatki budowlane, zgodnie z przyjetym planem i harmonogramem
zagospodarowania poszczegdlnych czesci inwestycji.

Transakcje zawarte miedzy podmiotami majg charakter rynkowy, oparte sg o wyceny i kalkulacje.
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Sprzedaz doméw i mieszkan rozpoczeto 31 maja 2014r.

Do dnia przekazania raportu za lll kwartat 2014r. zawarto dwie umowy deweloperskie sprzedazy
doméw i 3 umowy rezerwacyjne sprzedazy mieszkan. Spdtka zawarta takze z TUP Property umowe
przedwstepng sprzedazy 12 mieszkan i dwoch lokali uzytkowych w kamienicy. Spotka TUP Property
bedzie prowadzita wynajem mieszkan i lokali. Dotychczas 10 mieszkan objetych jest umowami
rezerwacyjnymi najmu.

«» TUP Property S.A. — portfel nieruchomosci na wynajem, przyszty operator powierzchni
komercyjnych i mieszkaniowych w inwestycji Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestoréw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt kazda.

W spoétce skupiony jest portfel nieruchomosci wynajetych oraz pozostate nieruchomosci
niezabudowane. Wynajete nieruchomosci stanowity inwestycje pasywng zabezpieczenia kapitatu
przed utratg wartosci w okresie kryzysu ekonomicznego.

Zarzad po przeprowadzeniu analizy ekonomicznej oraz uwzglednieniu realizacji gtéwnego projektu
Siewierz Jeziorna, podjat decyzje, ze nieruchomosci Spotki TUP Property bedg podlegaty procesowi
dezinwestycj. Decyzja ta zostata zatwierdzona przez Akcjonariuszy podczas Walnego Zgromadzenia w
2013r. (uchwata o przyjeciu strategii)

W okresie lll pdtrocza 2014r. Spétka kontynuowata zadania zwigzane z zarzgdzaniem portfelem
nieruchomosci komercyjnych, do sprzedazy pozostaty takze 2 mieszkania w inwestycji Popularna 38.
To kameralny budynek mieszkalny (15 mieszkan) potozony w Warszawskiej dzielnicy Wtochy.

Spoétka rowniez inwestuje w mieszkania i lokale komercyjne na wynajem w Siewierzu Jeziornej

17 wrzesnia 2014r. Spoétka oraz Murapol S.A. zawarly przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci
w Katowicach przy ul. Bazantdw. Nieruchomos$¢ zabudowana jest halg magazynowa, do ktérej
przylega budynek biurowy. TUP Property zobowigzata sie dokonac rozbiérki niewynajetej od
poczatku 2014r. hali magazynowej, zgodnie z zaplanowang w ubiegtych latach koncepcjg
zagospodarowania terenu. Czes$¢ biurowa nieruchomosci, niebedgca przedmiotem sprzedazy, po
rewitalizacji zostanie przeznaczona na cele biurowo — handlowe. Na sprzedawanej nieruchomosci
powstanie kolejny etap osiedla mieszkaniowego, zgodnie z uchwalonym w 2011r. z inicjatywy TUP
Property S.A. Miejscowym planem Zagospodarowania Przestrzennego. Koncepcja zmiany
zagospodarowania terenu i opracowanie projektu budowy osiedla mieszkaniowego stanowito jeden z
celéw emisji akcji Spotki ALTA w 2007r. Strony ustality, ze przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie
zawarta w terminie do 30 czerwca 2015r. Cena sprzedazy wyniesie 5 000 tys. zt netto.

e Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0. w likwidacji
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatdéw o wartosci nominalnej
1 000 zt kazdy udziat. Wtascicielami Spétki sg w réwnych proporcjach po 50% TUP Property S.A.
i Miasto Bydgoszcz.
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Spétka w procesie likwidacji na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Wspdlnikdw z dnia 11.12.2013r. o rozwigzaniu Spoétki. Uchwata weszta w zycie z dniem
31.12.2013r.

W ksiegach rachunkowych TUP Property S.A. wartos¢ Spoétki Kino-Centrum Fordon wynosi zero
ztotych, rozwigzanie Spétki nie wptywa na wynik finansowy TUP Property S.A. i ALTA za Il
kwartat 2014r.

¢ Przystan Siewierz Sp. z 0.0. (d. Port Jachtowy Nieporet) — zarzadzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna i
placem budowy oraz ustugi rekreacyjne

Podmiot z siedzibg w Siewierzu. Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci nominalnej 300 zt
kazdy.

Spétka prowadzi prace zarzadcze zwigzane z placem budowy Siewierz Jeziorna. Przygotowata
zaplecze budowy tak, aby prace prowadzone byly poza terenem juz zabudowanym, ktéry moze by¢
uzytkowany przez mieszkancéw. Dzieki temu niedogodnosci zwigzane z budowg sg redukowane w
znaczacym stopniu.

Docelowo do zadan spétki bedzie nalezato takze zarzadzanie dzielnicg Siewierza Jeziornej.

Z uwagi na doswiadczenie w $wiadczeniu ustug rekreacyjnych, Spétka zagospodarowata teren
potozony przy Zalewie Przeczycko - Siewierskim (takze teren inwestycji Siewierz Jeziorna). W czerwcu
2014r. Spétka uruchomita przystan, w okresie wakacyjnym prowadzone byty potkolonie zeglarskie dla
dzieci z Gminy Siewierz.

+*» Roda Sp. z 0.0. w likwidacji

Podmiot z siedziba w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.

Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 680 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

W poprzednich okresach sprawozdawczych Spétka wraz z TUP Property S.A. prowadzita projekt
rewitalizacji obiektu fabryki w Srodzie WIkp. (w ktérej prowadzona byfa dziatalnoéé¢ produkcyjna
Spoftki) i zmiany jej przeznaczenia na cele mieszkaniowe lokalnej spotecznosci.

Spoétka TUP Property (inwestor) otrzymata 13.06.2014r. pozwolenie na budowe. Nieruchomos¢ wraz z
projektem jest gotowa do sprzedazy. W zwigzku z powyzszym przewidywane jest zakoniczenie
procesu likwidacji Spétki Roda w najblizszym czasie.

+» Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.

+«+ Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
Podmiot z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichow 6. Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000282452
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prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

Spétka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.

Trwa procedura likwidacyjna Spotki.

W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone s3g rezerwy na posiadane aktywa Spdétki Duncon
Bikes.

Czynniki majgce wptyw na dziatalno$¢ kluczowych Inwestycji i Spotki ALTA

— utrzymanie odpowiedniego tempa prac zwigzanych z projektowaniem i uzbrajaniem terendéw
inwestycji w Siewierzu

— prowadzenie efektywnej akcji sprzedazowej przez Forest Hill, ktéra zapewni Spétce realizacje
przyjetych planéw rozwoju inwestycji i naptywu mieszkaricow

— uzyskiwanie decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg projektu Siewierz Jeziorna

— skuteczna akcja informacyjna na temat realizowane] inwestycji — zrbwnowazonego rozwoju i
nowego urbanizmu

— zainteresowanie projektem jak najwiekszej liczby oséb

— zapewnienie finansowania podejmowanych przedsiewziec

— efektywne zarzadzanie posiadanym majgtkiem do momentu dezinwestycji

— wyjscie z inwestycji i sprzedaz projektow zgodnie z zatozeniami przyjetymi w Strategii

— sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych

— wazrost lub spadek wartosci posiadanych nieruchomosci

— terminowe regulowanie zobowigzan i zapewnienie ptynnosci realizacji przedsiewziec

5.2.Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktore wystqpity po dniu, na ktory sporzqdzono kwartalne skrécone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczgcy sposob wptyngé na przyszte wyniki
finansowe.

W dziaftalnosci ALTA S.A,, i jej Inwestycji po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia, ktére w
znaczacy sposob mogtoby wptynaé na przyszte wyniki finansowe Spoéfki.

5.3.0bjasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddow generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spétek - Inwestycji ALTA , ktore mogtyby wptywaé na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.4.Informacja o realizacji wcze$niej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzqdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow na dany
rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Spoétka nie publikowata prognoz wynikdéw.
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5.5.Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagi®i i ryzyka zwjzanych z pozostatymi migsami roku obrotowego oraz
informacja o zargdzaniu ryzykiem finansowym

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spotki. Na ryzyko wyceny ma wptyw sytuacja w poszczegdlnych Inwestycjach, powodzenie
realizowanych przedsiewzieé¢ i osiggane wyniki. W zwigzku z tym, wskazane ponizej czynniki ryzyka
dotyczace poszczegdlnych inwestycji dotyczg takze Spotki ALTA:

- Ryzyko realizacji inwestycji Siewierz Jeziorna
- Tempo procesu budowy ulic, infrastruktury w kolejnych etapach inwestycji przez Chmielowskie
Sp.zo.0.
- Poziom sprzedazy i tempo budowy produktéw (domy, mieszkania) projektu Siewierz Jeziorna przez
dewelopera projektu Forest Hill Sp. z 0.0.

Spoétki prowadza dziatania informacyjne i marketingowe skierowane do inwestoréw, kontrahentéw
budowy i finalnych odbiorcow.
Poziom ryzyka nalezy okresli¢ jako wysokie.

- Ryzyko wyceny inwestycji Siewierz Jeziorna
- Ryzyko dotyczy bezposrednio Spétki Chmielowskie, ewentualnych wahan w wartosci, zmianie
podejscia lub istotnych zmian na rynku nieruchomosci. W zwigzku z innowacyjnoscig projektu oraz
jego skalg nie ma mozliwosci zastosowania wyceny metodg poréwnawczg.

Wycena nieruchomosci sporzadzana jest przez niezaleznego rzeczoznawce. Projekt realizowany jest
zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Spdétka korzysta z wiedzy i doswiadczen firm i urbanistow, ktérzy z
powodzeniem zrealizowali podobne projekty na catym swiecie.

- Ryzyko konkurencji projektu Siewierz Jeziorna
- Ryzyko dotyczy bezposrednio Spétek Forest Hill i Chmielowskie. Na rynku Slagskim dziata wiele firm
deweloperskich.
Projekt Siewierz Jeziorna jest pierwszg w Polsce dzielnicg budowang w zgodzie z zasadami nowego
urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju.
Ryzyko okreslane jako umiarkowane.

- Ryzyko kredytowe i wahan kursowych
- Ryzyko odnosi sie do Spotki TUP Property S.A.
Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytéow
udzielonych w euro jest ze sobg w czesci réwnowazone.
Analiza wrazliwosci: Na dzier 30.09.2014r. 79 % przychoddw Spétki pochodzito z tytutu umdéw najmu
zawartych w euro, natomiast 50 % wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych sfinansowana jest
kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku spadku kursu euro do waluty
krajowej o 5%, wartos¢ nieruchomosci obnizytaby sie o kwote 4 799 tys. zt, a wartos¢ zadtuzenia
spadtaby o kwote 2 935 tys. zt, co wptynetoby negatywnie na wynik finansowy o kwote 1 864 tys. zt.
Wzrost kursu euro do waluty krajowej o 5% wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 1 864
tys. zt
Wahania kurséw walut zabezpieczone sg transakcjami IRS oraz pobieraniem czynszéw z tytutu najmu
nieruchomosci w walucie kredytu tj. euro. Wptyw wahania kursu euro znajduje odzwierciedlenie w
wycenie nieruchomosci oraz wyniku finansowym ALTA S.A. w znaczacy sposob.
Ryzyko okreslane jako wysokie.
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- Ryzyko ptynnosci
- Ryzyko odnosi sie bezposrednio do Spdtek TUP Property, Forest Hill, Chmielowskie.
Posrednio dotyczy Spatki ALTA, ktdrej polityka zaktada realizacje zyskow z Inwestycji poprzez wyptate
dywidendy. Spdtka ALTA udziela takze swoim Inwestycjom pozyczek tytutem realizacji
poszczegdlnych przedsiewzied.
Poziom ryzyka jest istotny. Spotka TUP Property terminowo obstugiwata zobowigzania bankowe.
Kontynuowany jest takze proces dezinwestycji.

- Ryzyko wypowiedzenia umoéw kredytowych i terminu sptaty kredytu w Banku Zachodnim
WBK

- Ryzyko dotyczy bezposrednio spoétki TUP Property.
W przypadku niedotrzymania kowenantéw okreslonych w umowach kredytowych moze nastgpic
wypowiedzenie umowy lub niekorzystne zaostrzenie jej warunkdw.
Nadzdr nad sytuacja kredytowg sprawujg banki otrzymujac stosowne informacje finansowe.
Ryzyko okreslone jako istotne w przypadku znacznego ograniczenia wptywéw z uméw najmu z
powodu wypowiedzenia umow najmu.
Zarzad Spotki monitoruje stan powierzchni niewynajetych, dopasowujgc sie do potrzeb rynku i
poszukujgc nowych najemcéw w przypadku wystgpienia pustych powierzchni.
Termin sptaty jednego z dwdch kredytow Spétki uptywa 31.12.2014r. Zarzad podjat dziatania majgce
na celu refinansowanie zadtuzenia spofki.

- Ryzyko kontynuacji dziatalnosci
- Ryzyko dotyczy bezposrednio Spotek TUP Property, Chmielowskie, Forest Hill i moze sie zrealizowac
w przypadku wypowiedzenia uméw kredytowych, braku ptynnosci lub koniecznosci zrealizowanie
ptatnosci gwarancji lub poreczen. Posrednio dotyczy takzie Spoétki ALTA z uwagi na udzielone
gwarancje i pozyczki ww Inwestycjom.
Ryzyko okreslone na poziomie umiarkowanym.
Majatek ww spdtek pozwala na zaspokojenie wszystkich zobowigzan.
Spétki monitorujg sytuacje na biezgco, prowadzac dziatania majace na celu regulowanie zobowigzan.

- Ryzyko zwigzane z otoczeniem rynkowym
- Ryzyko dotyczy ALTA i jej Inwestycji
Stanowi czynniki niezalezne od dziatalnos$ci poszczegdlnych Spétek do ktérych nalezy: sytuacja na
rynkach swiatowych oraz klimat inwestycyjny na rynku nieruchomosci, polityka kredytowa bankdw,
sytuacja spoteczno-ekonomiczna w Polsce zwigzana z sita nabywczg nowych nieruchomosci i
podejmowania inwestycji, kurséw walut.
Spétki moga weryfikowaé plany i zatozenia inwestycyjne dostosowujac sie do aktualnej sytuacji
rynkowej. Czynniki te mogg mie¢ wptyw na wycene projektéw i nieruchomosci, tempo realizacji
dezinwestycji, tempo realizacji projektu Siewierz Jeziorna.
Ryzyko oceniane na poziomie umiarkowanym.

Zarzad ALTA zarzadza ryzykiem finansowym poprzez biezgca kontrole sytuacji finansowej swoich
Inwestycji. Dokonuje aktualizacji wyceny posiadanych aktywdéw, bada wyniki finansowe i ptynnosé
poszczegdlnych podmiotéw.

Gtéwnym zamierzeniem Inwestycyjnym Spotki jest rozwdj Inwestycji Siewierz Jeziorna. Pozostate
Inwestycje mogg by¢ przedmiotem sprzedazy. Projekt jest realizowany ze s$rodkdw wiasnych i
sprzedazy Inwestycji. Spdtka nie wyklucza w kolejnych okresach mozliwosci pozyskania finansowania
zewnetrznego.

5.6.Transakcje z podmiotami powigzanymi
Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z
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wyjgtkiem transakcji zawieranych przez emitenta bedgcego funduszem z podmiotem powiqgzanym, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc¢ zgrupowane
wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do
zrozumienia ich wpfywu na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z
przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powiqgzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdolnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umdw,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogty miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuza
sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych. Transakcje zawierane pomiedzy
podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych
przez rynek.

Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyty przede wszystkim: ustug zarzadzania,
ksiegowych, licencyjnych , wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.

Chmielowskie Sp. z 0.0. jako wtasciciel nieruchomosci, sprzedata Spétce Forest Hill dziatki budowlane,
w petni uzbrojone wraz z projektem. Na ww. dziatkach budowlanych powstaje obecnie kamienica
wielorodzinna oraz pierwsze budynki jednorodzinne.

Spétka ALTA S.A. zaciggneta w dniu 29.04.2013r. pozyczke o zmiennym oprocentowaniu od Forest
Hill. Pozyczka moze zosta¢ wykorzystana do kwoty 6 000 tys. zt. (na dzier 30.09.2014r. wykorzystana
kwota pozyczki wynosita 2 503 tys. zt). Pozyczka udzielona zostata na warunkach rynkowych, stanowi
transakcje jednorazowga. Spotka Forest Hill nie ma na celu uzyskiwania przychodéw z dziatalnosci
finansowej (udzielanie pozyczek).

Transakcje zgodnie z MSR 24:

Rodzaj transakcji
Transakcje z podmiotami powi gzanymi- s . sl
L przedaz Naleznosci Przychody/
Inwestycjami ALTA S.A. netto na rzecz od Pozyczki Pozyczki koszty z
podmiotéw podmiotéw | udzielone | otrzymane tytutu
powi gzanych | powi gzanych odsetek
TUP Property S.A. 2020 124
Chmielowskie Sp. z o.0. 1094 12 979 437
Forest Hill Sp. z 0.0. 173 81 (2 549) (102)
Roda Sp. z 0.0. w likwidaciji 6 1
Kino Centrum Fordon Sp. z 0.0.w likwidaciji
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 630 23
Razem transakcje i salda z podmiotami
powi azanymi 3293 206 13 609 (2 549) 358
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5.7.Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — fqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wifasnych
emitenta z okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkow finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggngt kredyty lub
pozyczki

ALTA S.A. udzielita w latach ubiegtych poreczen kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych przez TUP
Property S.A. Kredyty udzielone zostaty przez banki Zachodni WBK i DZ Bank Polska AG. Stan
zadtuzenia na dzien 30 czerwca 2014r. wynosi: 59 699 tys. zt

Umowa kredytowa w Banku WBK konczy sie 31.12.2014r., natomiast kredyt w Banku DZ jest
dtugoterminowy ze sptatg w 2020r.

W okresie Ill kwartatow 2014r. spotka TUP Property sptacita kwote kredytéw: 2 221 tys. zt

W okresie Il kwartatu 2014r. nie miaty miejsca zmiany w kwotach i strukturze gwarancji.
Stan poreczen na dzien bilansowy jest nastepujacy:
Wysokos¢ poreczen udzielonych Spdtce TUP Property przez ALTA S.A.
- poreczenie nieodnawialnego dtugoterminowego kredytu udzielonego Spétce przez DZ Bank
AG
— Wysokos$¢ poreczenia: do 17 463 tys. eur
— Termin: do 24 czerwca 2023r.
- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.
— Wysokos¢ poreczenia: 10 209 tys. eur
— Termin: do 31 grudnia 2017r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytéw, ktére Spdtka TUP Property zaciggneta w latach ubiegtych
celem refinansowania zakupu portfela nieruchomosci pracujgcych, sg hipoteki ustanowione na rzecz
Kredytodawcow, odpowiednio:
- Lokalizacje nieruchomosci, na ktorych ustanowiona jest hipoteka tgczna umowna w kwocie
6 806 tys., eur, hipoteka umowna faczna kaucyjna w kwocie 1400 tys. eur, i hipoteka
umowna taczna w kwocie 150 tys. euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.:
- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Ostrzeszéw, Sycow, Warszawa-ul. Belgradzka, Zabrze, Katowice
— Bazantéw (nieruchomos¢ wynajmowalna).
- Lokalizacje nieruchomosci, na ktéorych ustanowiona jest hipoteka umowna tgczna zwykta w
kwocie 11 600 tys. eur, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 2 000 tys. eur, na rzecz
DZ Bank AG S.A.
- Gtuchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkéw

Poreczenie udzielone Spdfce Forest Hill przez ALTA S.A.
- 11.07.2014r. ALTA S.A. udzielita poreczenia Spotce Forest Hill, tytutem ptatnosci za roboty
budowlane. Wysokos¢ poreczenia wynosi 3 053 tys. zt.
Jednorazowa ptatnosé z tytutu udzielenia poreczenia wynosi 15,2 tys. zt. Forest Hill zaptaci
takze kwartalnie kwote stanowigcg réwnowartos¢ 0,35% kwoty gwarancji.
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Poreczenie udzielone Spdtce Forest Hill przez Chmielowskie Sp. z o.o.

- Poreczenie udzielone Spétce Forest Hill przez Spotke Chmielowskie, na mocy zawartej w dniu
26.11.2013 umowy poreczenia.
Poreczenie obejmuje ptfatnosci tytutem zawartej przez Forest Hill Sp. z 0.0. umowy
wykonania robdét budowlanych na terenie dziatek nalezgcych do Forest Hill w obrebie
inwestycji Siewierz Jeziorna. Kwota poreczenia tytutem przysztych zobowigzan Spoétki Forest
Hill wynosi do 4 700 tys. zt. Celem zabezpieczenia zobowigzan Spétki Forest Hill, Poreczyciel
poddat sie egzekucji do kwoty 4 700 tys. zt stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 kpc
Tytutem zawartej umowy poreczenia Forest Hill zobowigzat sie do zaptaty na rzecz
Poreczyciela jednorazowej prowizji oraz wnoszenia optat kwartalnych w wysokosci 0,35%
kwoty udzielonej gwarancji. Porecznie obowigzuje do dnia 30.06.2015r.

W ocenie Zarzagdu ALTA i jej Inwestycji nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw na ewentualne
zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

5.8.Zmiany w zobowiagzaniach warunkowych

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktére
nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity
5.9.Informacja o postepowaniach sagdowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych

Przeciwko ALTA S.A. nie sg prowadzone sprawy sgdowe i egzekucje.
Istotng kwestie stanowi sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spétki Modena
Park.

Wierzytelnos¢ Modena Park

Wierzytelnos$¢, ktdrg stanowi druga czes¢ ceny za nieruchomosé objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r.,, co do obowigzku zaptaty Spodtce ALTA kwoty 31 min zt, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdow spfaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wfasciciel spdétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkdéw
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.

W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzagdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzgdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
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pdzniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okolicznos¢, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Po otrzymaniu opinii biegtego, Sad
zobowigzat biegtego do uzupetnienia opinii w terminie do korica sierpnia 2014r. Biegly przestawit
sgdowi korzystng dla pozwanego opinie od ktérej ALTA S.A. ztozyta odwotanie. Nowy termin
rozprawy nie zostat wyznaczony.

Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spétki Dtuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zaptaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej

W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wnidst do Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczesniej prowadzonej i obejmujgcej kwote 1min zt
do kwoty 31min zt i skierowat jg do sktadnikéw majgtku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z o.0.

Majatek Dtuznika stanowi nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu, ktéra byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Do przedtozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujgcego jej wartos¢ na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucjg do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka
mogtaby stanowié odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcéw, przez co tagczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzad Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokéw zmierzajacych w tym kierunku.
Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzgcym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji. Whasciciel nieruchomosci do chwili obecnej nie ztozyt wniosku o wydzielenie dziatek.
Sad Rejonowy Poznan-Grunwald rozpoznat po 13 miesigcach skargi na czynnosci komornika ztozone
przez ALTA i Modena Park w zakresie opisu i oszacowania nieruchomosci. Obie skargi zostaty
oddalone, na co ALTAS. A. ztozyta zazalenie.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.
VI AKCJONARIAT | AKCIJE

6.1.Informacje dotyczgce emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw warto$ciowych

W okresie Ill kwartatu 2014r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub ich wykup.

W latach ubiegtych w Spétce funkcjonowat Program Motywacyjny i Il.

Osoby uprawnione nie skorzystaty z opcji zakupu akcji wynikajgcych z programéw. Wartosc kapitatu
zapasowego z tytutu programéw motywacyjnych lat ubiegtych wynosi 1 041 tys. zt
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W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie zatozen
Programu Motywacyjnego Ill na lata 2014-2016. Celem programu jest podtrzymanie istnienia w
Spétce mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwdj —
cztonkéw zarzadu oraz kadry kierowniczej. Osoby uczestniczgce w Programie Motywacyjnym 1l beda
uprawnione do nabywania warrantéw subskrypcyjnych w Il transzach (po jednej w kazdym roku
obrotowym trwania programu). W zwigzku z tym Spotka wyemituje w trzech transzach do 300 000
warrantéw subskrypcyjnych serii C., ktére bedg uprawniac do objecia akcji na okaziciela serii H Spotki
o wartosci nominalnej 1 zt kazda po cenie emisyjnej réwnej kursowi zamkniecia akcji Spotki w dniu
zawarcia Umowy uczestnictwa. Wykonanie praw z warrantow bedzie nastepowaé odpowiednio dla
kazdej transzy do dnia 31.12.2020r., 31.12.2021r.131.12.2022r.

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tqcznie i w przeliczeniu na jednq akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie Ill kwartatu 2014r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.
6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym,
liczby gtoséw z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Udziat w Udziat w
Najwieksi akcjonariusze Liczba akciji 10SOW kapitale gtosach na
9 podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
POUITIEHET ZE T 7850224 14134 424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings Limited w
tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny od 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez Ipopema 1130491 1130491 7,43% 5,22%
TFI S.A.
Razem: 10675198 16 950 398 70,17% 78,31%

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz, Elzbietg
Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz
wobec Hlamata Holdings Limited — gtéwnego udziatowca Spoétki, stan posiadania akcji oséb
zarzadzajgcych i nadzorujgcych jest nastepujgcy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety
Moritz posiada 7 859 224 akgji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited — podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akgcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akcji
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Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akcji
Robert Jacek Moritz: 85 800 akcji
Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0s6b

Akcje bedace w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Emitenta

Osoba zarzgdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu* 85800
Lestaw Moritz

Cztonek Rady Nadzorczej* 792 888
Wiadystaw Sobanski 5713
Czionek Rady Nadzorczej

Michat Dorszewski 5556

Czionek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako 7 800
prokurent Spétki Concorde Investissement

*Porozumienie w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w. zvust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o oferpighlicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganawego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

Od przekazania raportu za | potrocze 2014r. i | kwartat 2014r. do dnia przekazania raportu za lll
kwartat 2014r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce
Emitenta ani w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji.

06.11.2014r. Halina Rogalska Robert Jacek Moritz
Data Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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