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) GRUPA ROBYG S.A.
Srddroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

Za 9 miesigey zakoncezonych 30 wrzesnia 2014 roku

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

Udzial w zysku lub stracie wspdlnych
przedsigwzigé wycenianych metoda praw
wiasnosci, po opodatkowanin

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostale koszty

Zysk operacyjny

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netio

Inne calkowite dochody/(straty) netto za
okres

Calkowity dochéd netto za okres

Przypadajacy:
Akgjonariuszom jednostki dominujgcej
Akcjonariuszom niekontroiujgcym

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcjg):

- podstawowy z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

- rozwodniony z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Nota

8.1

3.2

11.2

83

24

17

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesigee
zakoriczonych 30 zakoriczone zakodiczonych 3¢ zakorcione
wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 wrzesnia 2013 roku 30 wrzesnia 2013
roku roku (preeksciatcone roku (przefisztalcone
(niezhadane) (riezbadane) niezbadane) niezhadane)
284 260 43 6325 369 316 90921
{233 925) (34 823) {302 764) (72 5369)
12771 (198) (2310% (811)
11592 11267 4822 238
(11 135) (3 876) (9 473) (3388)
(16 163) (5927) (14 200) (4518)
(6 010) (4 554) (L 356) {475)
41 390 5514 44 035 9398
7708 3423 5763 2003
(14 390 4 777) (14 750) (4 984)
34 708 4160 35048 6417
(10 228) (1287) {14 851) (1 444)
24 480 2873 20197 4973
(776) (776) -
23 704 2097 20197 4973
21697 [ 925 17 530 4 847
2007 172 2667 126
23 704 2097 20197 4973
0,09 0,01 0,07 0,02
0,09 0,01 0,07 0,02

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 9 do 40 stanowig jego integralng czgsdé.



. GRUPA ROBYG S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dzien 30 wrzesnia 2014 roku

Nota 31 grudnie 2013 roku
30 wrzesnia 2014 (prieksztatcone,
roku (niezhadane) niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 9 20269 8202
Nieruchomos’ci inwestycyjne oraz nieruchomosci inwestycyjne 10 123 268 104 460
w budowie
Wartos¢ firmy 21438 21488
Inne wartodei niematerialne 620 652
Inwestycje wyceniane metoda praw wlasnosci i1.2 67 099 87 864
Diugoterminowe aktywa finansowe - 65
Inne dtugeterminowe naleznosci 2 766 2571
Aktywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego 23427 21780
Grunty przeznaczone ped zabudowe 84314 136 316
343 251 383 398
Aktywa ohrotowe
Zapasy 12 509 086 441 215
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozestale naleznosci 13 60392 36 692
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 957 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 13598 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 27 497 9187
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15 168 238 208 070
767 768 697 024
SUMA AKTYWOW 1111 019 1 080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapital zaktadowy 22 26209 26 052
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 309572 308654
Zyski zatrzymane 86452 83 823
422 233 41% 529
Akcjonariusze niekontrolujacy 29785 34702
Kapital wlasny razem 452 018 453 231
Zobowigzania dlugeterminowe
f)prgcentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytuln 279 781 258 839
easingu finansowego
Wycena instrumentow finansowych 233 707
Pozostale zobowiazania 11981 10 591
Zaliczki otrzymane od klientéw 11775 10 004
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 20765 18 680
325 009 295 114
Zobowinzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale zobowigzania 14 117 420 45156
Oprocentowane kred ozyczki, obligacje oraz zobowiazania z tytutu
legsingu ﬁna.nsoweggty’ PO = : i EEIeEI IEaEog
Wycena instrumentéw finansowych 233 251 .
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 1421 577
Rozliczenia migdzyokresowe 3972 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 123611 143 856
Rezerwy 20 16 656 11249
333992 329 077
Zobowijzania razem 659 001 627191
SUMA PASYWOW 1111019 1080 422

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 40 stanowia jego integralng czgéé.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku
{(w tysiagcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za 9 miesigcy zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku
9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
akericzonych 30 zakodiczone zakoriczonych 3¢ koricgone

Noty wriesnia 2014 30 wrzesnia 2014 wrzesnia 2013 30 wriesnia 2013

roku roku roki roku
(riezbadane) (niezbadane) {przeksifalcone  (prreksctaicone
niezbadane) niezhadane)

Przeplywy $rodkow pienieinych z dzialalnesci operacyjnej

Zysk brutto 34 708 4160 35048 6417
Korekty o pozycje:

Udzial w (zysku) / str’ac_:ie wspélnych przedsigwzigé rozliczanych 12771y 198 2310 811

metody praw wiasnoici po opodatkowaniu

Amortyzacja 1002 327 778 252

Platnosei w formie akeji whasnych - 535 178

_Wycena ni_eruchomoéci in_westycyjnych oraz nieruchomosci 10 (11 060) (11 060) (3 996)

inwestycyjnych w budowie

Zmiana stanu naleznosci {23 895) (19 568) (9 426) 7422

Zmiana stanu zapaséw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe {19019} (103 258) 158 007 30637

Zm_i:ma__stanu mbowi_qzar‘} z wythkiem'kredytéw, potyezek, 69 161 45067 1 763 (12 709)

obligacji oraz zobowiazah z tytulu leasingu finansowego

Przychody z tytulu odsetek (3977) (587) (4 453) (I 550)

Koszty z tytulu odsetek 10 825 3360 12 190 4 567

(Zyski) /strata z tytutu réznic kursowych 34 25) 187 367y

Zmiana stanu rezliczen migdzyokresowych oraz zaliczek

otrzymanych od Klientéw (19 253) 38334 20977 19424

Zmiana stanu rezerw 5447 4590 (4325) 807

g;ﬁ?:;isgr;u srodkdw wplaconych na mieszkaniowe rachunki (18310) (2 463) (10 590) © 255)

Podatek dochodowy zaplacony (9514} (4 233) (11297) (2721)

Wplywy ze sprzedazy wspolnych przedsiewzied, pomnigjszone o 18 ) (7 330)

przekazane érodki pienigzne

Odsetki otrzymane od wspolnych przedsigwzigé 527 527 .

Dywidendy otrzymane od wspélayeh przedsigwzigd 2500 2500 1 500 -

Poiyczki udzielone do wspélnych przedsigwzigé (1 930) {950} {8 664) (7 064)

Splata pozyczek udzielonych do wspalnych przedsiwzigé 31 400 12 746 40126 14 000

Pozostale 4278 2480 5456 2237
Przeplywy Srodkiw pieniginych netto z dzialalnosci operacyjnej 40133 {28 255) 176 840 53 086
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej

I\!abycie _rzecz.owych aktywow trwalych i wartodei (986) (587) (1075) (306)

niematerialnych

Platnodoi z tytuhu kosztéw ]?opjesionych na nietuchomosci (9 937) (5057) (8397) 508

inwestyeyine i nieruchomosei inwestycyjne w budowie

Odsetki otrzymane 1777 445 20067 673
Przeplywy érodkéw pienieznych netto z dzizlalnosci
inwestycyjnej 9 146) (5199) {7 465) 875
Przeplywy érodkiw pieniginych z dzialalnoici finansowej

Wplywy z tytulu emisji akeji 1075 20095 2041

Platnodci z tytulu podwyzszenia kapitatu zakladowego nie 2041

zargjestrowanego przed dniem bilansowym h ’ ¢ )

Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (619) (213) (504) (171}

Wplywy z tytulu zaciagnigeia kredytow [ pozyczek 122186 50683 150 413 41934

Wplywy z tytulu emisji obligacji 60 000 - 140 000 50 000

Wejicie w prawa wierzyciela poprzez jego splacenie (14 975) (14 975) - -

Splata kredytow i pozyczek (147 274) (28 552) (212018) {92 193)

Splata obligagji (55 000) (7 G00) (102751) (42751)

Dywidendy wyplacone (20967) (20 678)

Dywidendy wyplacone akcjonariuszom nieckontrolujacym - (6 000) {6 000)

Odsetki i prowizje zaplacone {15059} 4 1249) (17 939) (5972)

Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu 12092 - 620

Zaplata kaucji bankowej stanowigce] zabezpieczenie splaty kredytu (117) - {57} (37)
Przeplywy Srodkéw pienigznych netto z dzialalnosci finansowej (58 658) (4181) (66 819) (55 210)

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) netto stanu $rodkdw pienigznych i ick

ckwiwalontdw (27 671) (37 635) 102 556 (1249)

Réznice kursowe netto - B - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 15 193 873 203 837 111 136 214 941
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 15 166 202 166 202 213 692 213 692

o opraniczonej mozliwosei dysponcwania 15 27 682 27 682 45 068 45068

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowege
zalaczone na stronach od 9 do 40 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI

Grupg Kapitalowg ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki
tworzace Grupg wymienione zostaty w Nocie 1.2 oraz wspélne przedsiewzigcia Grupy wymienione zostaly w

Nocie 1.3 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem Kilku
podmiotdw do spétki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektdrych podmiotéw przez
ROBYG S.A. Szczegélowe informacje dotyczace tego procesu zostaty opisane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sig¢ budowy oraz sprzedazg
nieruchomosei mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
¢ ROBYG S.A. masiedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15,

s ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,
* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398,

* ROBYG $.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

12. SKLAD GRUPY

Szczegotowe informacje na temat podmiotéw wehodzacych w skiad Grupy na dzier 30 wrzesnia 2014 roku

oraz na dziefi 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

, Udzial
Udgial p id procentowy Grugy
Grupy w kapitale W kapitale
Nazwa spotki Siedziba Zukres dzidlalnosci zakladowym zakladowym
Podmiotu na dgien : ,
30 wrzesnia 2014 POUHol na dziert
31 grudnia 2013
roku
roku
ul. Rydygiera 15 Dzialalnodé holdingowa i
ROBYG S.A. 01-793 Warszawa, Polska finansowa. wd L
LR i . .
ROBYG Development | . Dzialalnod¢ deweloperska i
spotka z ograniczong 811_];;’311 )‘:%laerl;:ial.\?va Polska sprzedaz lokali we whasnym 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnoseia Sp. k. i imieniu,
. Dzialalnoé¢ deweloperska i
2 . Ryd .
SROE; \(I;Go CSiclopment l(;I[ _79)13 )\’J%f‘laerrsie{fva, Polska sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (2) 100,00 %
P- 2 0.0. imieniu.
ul. Rydyeiera 15 Dziatalnes¢ deweloperska i
ROBYG Patk Sp. z 0.0. 01703 Worssawa Polska  SPreedaz lokali we whasnym 100,00 % 100,00 %
e, imieniu.
ul. Rydvygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 0:._73{3 B(J%‘arszawa Polska sprzedaz lokal! we whasnym 100,00 % 106,00 %
' imieniu.
. ] Dziatalnosé¢ deweloperska i
PV ? imieniu,
. . Dziatalnoéé deweloperska i
2 . 15 .
SRp?ggGo City Apartments 2 3]1 _1;3;[ )\I,%frgawa Polska sprzedaz lokali we wlasnym 75,00 % (3) 75,00 %
CeE ’ imieniu.
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
1. 15 .
SROE\;GO Marina Tower 31-}:}3’3 ){?%’frga‘zawa Polska sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % {(4) 100,00 %
P- 2 0.0. i imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 ul. Rudvgiera 15 Dziatalnosé deweloperska i
spétka z ograniczong oYE sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (5) 100,00 %

odpowiedzialnodcia Sp. k.

01-793 Warszawa, Polska

fmieniu.




‘GRU/PA ROBYG S.A.
$r6droczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigey zakonczonych 30 wrzegnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objadniajace

{w tysiacach PLN)
. Udzial
Udziat procen.mwy procentowy Gripy
Grupy w kapitale ;
. . . . Kadowym w kapitale
Nazwa spothi Siedgiba Zakres dzinlalnosci 2ak L akladowym
Podmiotu na dzien : dzies
30 wrzesnia 2014 T odmioti na peien
31 grudnia 2013
roku
roku
11\43 l:i)BYG Osi_edle Zdrowa ul. Rydygiera 15 lsjzr;ﬂ;ll:)]éékg;\ﬁlo‘]::rs:a r;[ 100.00 % (6 100,00 %
Spoika Z OGraniczons 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz fo & wiasny 00 % (6) A
odpowiedzialnoseia Sp. k. imieniu.
. . Dziatalnosc deweloperska i
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 .
Sp. zo.0, 01-793 Warszawa, Polska fspr_zec_iaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
. . Dzialalnosé¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa 2 ul. Rydygiera 15 .
Sp. z0.0. 01-793 Warszawa, Polska Isglrlzeet:lcllf lokali we wlasnym 100,00 % (7) 109,00 %
. . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing ul. Rydygiera 15 . r s
i Sprzedaz Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska é)l::;;zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
ROBY( Zarzagdzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami 1 ustugi
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska pomocnicze. 100,00 % 160,00 %
ROBYG Construction ul, Rydygiera 15 : .
Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnes¢ budowlana. 100,00 % (8) 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 : ]
Poland Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna ul. Rydygiera 15 . o
P 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz lokali we whashym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
- . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z zarzadzaniem
P-Administracja Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska nieruchomogciami, 100,00 % 100,00 %
Dzialalnos¢ deweloperska,
Wilanow Office Center Sp. z  ul. Rydygiera 15 zarzgdzanie powierzchniami
0.0. 01-793 Warszawa, Polska biurowymi oraz sprzedaz lokali 100,00 % (3) 51,00 %
we wlasnym imieniu
ROBYG Business Park Sp. z  ul. Rydygiera 15 . . .
0.0 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygicra 15 Dziatalno¢ deweloperska i
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01’_793 Warszawa, Polska sprzedaz lokali we wihasnym 100,00 % 100,00 %
i imieniu,
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska ;pr_zec_laz lokali we wlasnym 100,00 % (10) 100,00 %
imieniu.
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15 . » .
Sp. 2 oo, 01-793 Warszawa, Pelska EzckainosGhioldingzows. 100,00 % 100,0G %6
OVERKAM 7 QUBE spdlka :
Z pgraniczong gll‘-g{gg)ﬁ;r;al\ia Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % (11) 100,00 %
odpowiedzialnosicia 5. K. A. ?
OVERKAM 7 QUBE spotka
Z pgraniczong
edpowiedzialnodcig SPV 11
S.K.A. (poprzednia nazwa; ul. Rydygiera 15 . . .
mkLegal Inwestycje MKLI 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingows. HOGRIGEATIZ) lieole0ke
spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 11
SK.A)
OVERKAM 7 QUBE spéika
7 OZTANICZong
odpowizdzialnoscia SPV 12
S.K.A. (poprzednia nazwa: ul, Rydygiera 15 Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00 % {13) 100,00 %

mkLegal Inwestycje MKLI
spotka z ograniczong
odpowiedzialnescig SPV 12
SKA)

01-793 Warszawa, Polska
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzednia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiagcach PLN)
. Udziat
Udzial procentow
Grupypw kapf!a!g P racen;owy frup Y
w kapitale
Nazwa spotki Siedyiba Zakres dzintalnosci zalf{aa'owy "o zakiadowym
podmiotu na dgien podmiotu na dziert
Fowrieinia 2014731 grudnia 2013
roku
OVEREAM 7 QUBE spolka
z ograniczona
odpowiedzialnoscig SPV 13
S.K.A. (poprzednia nazwa: ul. Rydygiera 15 . \ .
mkTegal Tnwestycie MKL1  01-793 Warszawa, Palska ~ Zafalnos¢ holdingowa. 100,00 % (14) 166,00 %
spbtka z ograniczong
odpowiedzialnodciag SPV 13
SK.A)
ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé dotyczaca wynajmu
ROBYG Property Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska powierzchni. 100,00 % 100,00 %
. : Dzialalnos¢ deweloperska i
MG R e e ows o
- ’ Imieniu.
. Dziatalnod¢ deweloperska i
Tnvestment Sp. 2.0 018 o polska | SPEeRzlokeli wewlasnym  10000%(16)  nid
o i imieniu.
ﬁgiﬁfsi*";z‘f“a g'l'_};g”;%fr;az;i . Polska Dziafalnosé holdingowa. 100,00 % (17) n/d
. . Dzialalnost deweloperska i
ROBYG Mokotow ul. Rydygiera 15 sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 %(18) /d

Investment Sp. z 0.0.

01-793 Warszawa, Polska

imieniu,

(1) ROBYG 5.4 posiada w tej spbice 99,90% udzialdw bezposvednio oraz 0, 10% pesrednio poprzez ROBYG Development 1 Sp. z 0.0.;
(2} udziad posredni poprzez ROBYG Development 1 spéika z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development | Sp.

Z0.0.,

(3)  wdziad posrednl poprzez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.;

4 ROBYG S.A. posiada w tef spilce 68,73 % wdzialdw bezposrednio oraz 31,27% posrednio poprzez P-Administracja Sp. z 0.0,;

(3 ROBY( 8. A. posiada w spilce ROBYG Osiedle Zdrowa I spitha 2 ograniczong edpowicdzialnoscig Sp. k.. 99,5% udzialéw bezpoirednic oraz
0,5% posrednio poprzez ROBYG Osiedie Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

{6} udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spolka z ograniczong odpowiedziainoicig sp. k. vraz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp.

zZa.o.)

7} udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0,;

&
)
(10)

(1)
(12

13

14

(15
i
{17
(18

1.3.

ROBYG S.A. posiada w spélce ROBYG Construction Sp. z o.0. 99.9% udzialdw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG
Cunstruction Poland Sp. z 0.0.;

w II kwartale 2014 roku, ROBYG S.A. uzyskala pozosiale wdzialy w spifce Wilandw Office Center Sp. z 0.0. w wyniku transakcyi episanej w
Nocie 18;

udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

ROBYG S.4. posiada w tej spolce 99,50% udzialow bezposrednio eraz 0,5G% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.n.;

ROBYG 8.4 posiada w fef spaice 99,01 % udzialdw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w I kwartale
2014 roku spolka mkLegal Inwestycie MKLI spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq SPV 11 8.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE
spitla z ograniczong odpowiedzialnofcig SPY 1 S.K.A;

ROBYG 8.4. posiada w lef spaice 99,01 % udzialdw bezpasrednio oraz 0,99% pusrednia poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w I kwartale
2014 roku spolka milegal Inwestycie MKLI spolka z vgraniczong odpowiedzialnosciq SPV 12 8.K. A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE
spolka z vgraniczong odpowiedzialposcig SPV 12 S.K A,

ROBYG S.A. posiada w tef spolce 99,015 udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez QVERKAM 7 QUBE Sp. z6.0.; w Il kewartale
2014 roku spotka micLegal Inwestycie MKLI spilka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.4 zmienila nazwe na OVERKAM 7 QUBE
spolia z ograniczong vdpowiedzialnodcig SPV 13 5.K.A.;

spalka ta zostaia utworzona przez Grupe w IT lowartate 2014 roku § posiada kapital zakiadowy w wysokesei 5 tys. PLN;

spdtka ta zostala utworzona przez Grupe w I kwartale 2014 roku i posioda kapital zakladowy w wysokofei 5 tys. PLN;

spolka ta zostala wrwerzona przez Grupe w Il lowartale 2014 roku i posiady kapitod zakladawy w wysokosci 10 tys, PLN;

spolka ta zostala wworzona przez Grupg w Il kwarigle 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.

INFORMACJE NA TEMAT WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC GRUPY

Szczegotowe informacje na temat wspolnych przedsiewzieé Grupy na dzien 30 wrzeénia 2014 roku oraz
na dzief 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

. Udzial
Udzial procento
G:'uzypw Kaph ta;? procentowy Grupy
Klad w kapitale
Nazwa spolki Siedziba Zakres dziatalnoesci TARLECOWRIR zakiadowym
podmiotu na diies . -
30 wrzesnia 2014 podmiotu na dzied
roku 31 grudnia 2013
o roku
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
Krélewski Park Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska ;p{zec_{az lokali we wiasnym 51,00% (1) 51,00%
imieniu.
ROBYG Ogrod Jelonki ul- Rydygiera 15 Dziatalnos¢ holdingowa. 50,00 % (2) 50,00 %

Sp. zo.o.

01-793 Warszawa, Polska
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. GRUPA ROBYG S8.A.
Srddroczne skrécone skonselidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakoriczonych 30 wrzeénia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial
Grupy w kapitale procentowy ([;mp ¥
w kapitale
Nazwa spotki Siedziba Zakres dziatalnosci wakladowym e dowym
podmiotu na dzien dmiot deieri
30 wrzesnia 2014 POGHUON A £
roku 31 grudnia 2013
roku
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
SOBYG Osiedle Kameralne 3111;3’9?3{%3;@; \i - Polsa  SPreedaz fokali we wiasnym 50,00 % (3) 50,00 %
p. 20.0. i imienin.
ul. Rydygiera 15 . . o
FORT Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa. Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 51,00 % (4) 51,00 %
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
S e Gy e L ke SPreedaz lokali we whasnym 51,00 % (5) 51,00 %
p-200. ’ imieniu,
] . Dziatalno$é deweloperska i
ROBYG Osied] ul. Rydygiera 15 .
KrélewskieSISep z 0.0 01-73’3 {’%’arszawa Polska _spl_zec_laz {okali we wiasnym 51,00 % (6) 51.00%
. Z0.0. : imienin,
. Dziatalno$¢ deweloperska i
e ’ imieniu.

(1) jednostka wspétkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid, ROBYG S.A. posiada w tef spdlce 51,00% posrednio poprzez
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spdtia = ograniczong odpowiedzialnoiciq Sp. k.;

(2} jednostka wspitkontrolowana proez Grupg i Wildetio Limited;

(3) jednostka wspdthontrolowana przez Grupg { Wildetio Limited; udzial posredni poprzez ROBYG Ogvéd Jelonid Sp. = 0.0.;

(4} jednostka wspolkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid.;

{3) jednostha wspdtkontrolowana przec Grupe | NCRE Investments Lid.; udzial posredni poprzez FORT Property 8p. 2 0.0.;

(6) jednostha wspdtkontrolowana przez Grupe | NCRE Investments Lid,;

(7) jednostka wspotkontrolowana proez Grupe | NCRE Investments Lid.;

2. SKLAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na moment zatwierdzenia ninigjszege $rédrocznego skroconego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego, na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku w skiad Zarzadu Spétki
ROBYG 5.A. wchodzity nastepujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;

¢  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

e Artur Ceglarz - Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 13 listopada 2014 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI
LUB ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

4.1. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie

z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie

Eurcpejska i majacymi zastosowanie do §rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy

Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia

ninigjszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepuja réznice

migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF
wydanymi przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR™).

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Micdzynaredowych Standardéw
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosei Finansowej (,, KIMSF”).

Niektore jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okredlonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci”) wraz z
pozZniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (1acznie: ,,Polskie
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GRUPA ROBYG S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiacach PLN)

Standardy Rachunkowo$ci”), Ninfejsze érddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nienjetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych wcelu zapewnienia
zgodnosci danych finansowych tych jednostek z MSSF,

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nferuchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie wycenianych w wartosci godziwej,

Przy sporzgdzaniu niniejszego $rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Furopejska sa zazwyczaj
umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej [ub pominiete, zgodnie
z tredcig MSR 34, Z uwagi na to, niniejsze §rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku.

Niniejsze drédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki wehodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzieé
przysztodci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzagdowi ROBYG S.A. nie sa znane zadne fakty ani okolicznodci wskazujace na zagrozenie
kontynuaciji dziatalnosci przez spétki wehodzgce w sktad Grupy.

42. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI LUB

ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

Zasady rachunkowogci stosowane przy sporzgdzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s3 =zgodne z =zasadami zastosowanymi przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sporzadzonego za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku
z wyjatkiem przyjecia nowych standard6w i interpretacji majacych zastosowanie od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia [ stycznia 2014 roku, Grupa zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:

» MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

e MSSF 11 Wspdine proedsiewszigcia,

»  MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat ud=ialdw w innych jednostkach,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe,

¢«  MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

e MSR 28 Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne proedsiewziecia,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku).

» Zmiany do MSR 32 [nstrumenty finansowe: prezenmtacia: Kompensowanie aktywéw finansowych
i sobowigzan finansowych

= Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabecpieczer
{opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku)

Zastosowanie powyzszych zmian (za wyjatkiem MSSF 11, co zostalo opisane w akapicie ponizej) nie miato
wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki Grupy,

Zastosowanie MSSF 11 miato wplyw na rozliczanie przez Grupe posiadanych udzialow we wspdlnych
przedsiewzigciach. Przed przejsciem na MSSF 11, udziat Grupy w aktywach, pasywach, przychodach, zyskach
i kosztach byt konsolidowany proporcjonalnie w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Z chwilg
przyjgcia MSSF 11, Grupa sklasyfikowala swoje udziaty w tych podmiotach jako wspdlne przedsigwziecia w
rozumieniu MSSF 11, ktére nalezy rozliczaé¢ metoda praw whasnosei. Zgodnie z wymogami MSSF 11, zmiane
te zastosowano z mocg wsteczng a dane poréwnawcze za poprzedni okres (za rok 2013) przeksztatcono. Skutki
zastosowania MSSF 11 dia sprawozdan finansowych Grupy sa nastepujace:
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. GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 9 miesigcy zakonficzonych 30 wrzesnia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)
31 grudnia 2013 roku Korekty wymka{qce z 31 grud:la 2?13 roku
_ tiprzednio vykazane zastosowania (prz‘e sztalcone,
MSSF 11 niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 8292 (90) §202
I\{leruchomoscll'mwcstycy_.]ne oraz _ 104 460 ) 104 460
nieruchomogei inwestycyjne w budowie
Wartosé firmy 21488 21 488
Inne wartosci niematerialne 652 - 652
lnwcstyc_le wyceniane metoda praw 87 864 87 864
wiasnosci
Diugoterminowe aktywa finansowe 39 463 (39 398} 65
Inne diugoterminowe naleznosct [275 1296 257
Aktywa z tytutu edroezonego podatku 31236 (9 456) 21780
dochodowego
Grunty przeznaczone pod zabudowe 143 218 (6 902) 136 316
350 084 33314 383 398
Aktywa obrotowe
Zapasy 550 829 (115614} 441 215
Nalezno$ci z tytulu fiostaw i ustug oraz 28 843 7849 36 692
pozostale naleznoéci
Naleznodci z tytutu podatku dochodowego 1160 (60) 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 1023 (263) 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 21542 {12 355) 9187
Srudki pienigzne i ich ekwiwalenty 222923 (14 853) 208 070
832 320 (135 296) 697 024
SUMA AKTYWOW 1182 404 (101 982) 1 080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy
akejonariuszom jednostki dominujacej)
Kapital zakladowy 26 052 26 052
NadwyZ_kaz;mISJl .akCJl powyzej ich 308 654 308 654
wartodei nominalnej
Zyski zatrzymane 83 823 - 83 823
418 529 - 418 529
Akejonariusze niekontrolujacy 34702 B 34702
Kapital wlasny razem 453 231 453 231
Zobowiazania dlugeterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowiazania z tytwiu 299 097 {40 258) 258 839
leasingu finansowego
Pozostale zobowigzania 10 601 (10) 10 591
Zaliczki otrzymane od klientdéw 12 633 (2 629) 10 604
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 19 846 (1 166) 18 680
dochodowego
342177 {44 063) 298 114
Zohowigzania krdtkoterminowe
Zobowigzania z tytulu_ dostaw i ustug oraz 46 427 a1 271) 45 156
pozostale zobowiazania
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowigzania z tytutu 131318 (6 992) 124 326
leasingu finansowego
Zobowiazania z tytufu podatku 577 577
dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 3985 (112) 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 193 377 (49480 143 896
Rezerwy 11312 (63) 11249
386 996 (57 919) 329077
Zobowigzania razem 729173 (101 982) 627 191
SUMA PASYWOW 1182 404 {101 982) 1080422

14



GRUPA ROBYG S A,
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzeénia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)
9 miesigcy 9 miesigcy
zakoriczonych Korekty wynikajgce z zakoriczonych
30 wrzesnia 2013 zastosewania 30 wrzesnin 2013
roku — uprzednio MSSF 11 reku (priekszaicone,
wykazane niezhadane)
Przychody ze sprzedazy 368 926 390 369316
Koszt wlasny sprzedazy (303 204) 440 (302 764)
Udziat w zysku [ub stracie wspdlnych
przedsigwzig¢ wycenianych metoda praw (2310) (2310)
wiasnoéci, po opodatkowaniu
Pozostale przychody 4 836 (14) 4822
Koszty marketingu i sprzedazy (10 059) 626 (9 473)
Koszty ogélnego zarzadu (14372) 172 (14 200)
Pozostate koszty (1410 54 (1356)
Zysk operacyjny 44 677 {642) 44 035
Przychody finansowe 5345 418 5763
Koszty finansowe (15441) 691 (14 750)
Zysk brutto 34 581 467 35048
Podatek dochodowy (14 384) (467) (14 851}
Zysk netto za okres 20197 = 20197
Inne catkowite dochody/(straty) netto za
okres
Calkowity dochdd netto za okres 20197 20 197
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 17 530 17 530
Akcjonariuszom niekontrolujacym 2 667 2667
20197 - 20 197
9 miesiecy 9 miesigcy
zakoriczonych Keorekty wynikajgce z zakonczonych
30 wrzesnia 2013 zastosowania 30 wrzesnia 2013
roku —uprzednio MSSF 11 roku (prreksctatcone,
wykazane niezhadane}
Plz_ep}ywy _érodkéw ]_Jler_m;znych netto z 152 537 24 303 176 840
dziatalnoéci operacyjnej
Przeplywy srodkow pienigznych netto z
dzialalnodei inwestyeyjnej 250 (3 368) 7
Przeplywy §rodkdw pienigznych netto z
dziatalnosci finansowej (51377} (15 442) {66 810)
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
§rodkéw pienieznych i ich 103 263 (707) 102 556
ekwiwalentéw
Sredki pienigzne i ich ekwiwalenty na 119 682 (8 546) 111 136
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 227 045 (9 253) 213 602

koniec okresu

W zwigzku z wprowadzeniem MSSF 11, Grupa zdecydowala réwniez o ujeciu wszystkich przeplywow
zwigzanych ze wsp6lnymi przedsigwzigciami w ramach przeplywéw pienieznych z dziatalnoéci operacyjne;,

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skensolidowanego
sprawozdania finansowego s3 zgodne z zasadami rachunkowosct opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu
{inansowym Grupy sporzadzenym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem
nowych zasad rachunkowoéci, kidre zostaty zastosowane przez Grupe w odniesieniu do ujmowania udzialéw
we wspblnych przedsigwzigeiach w wyniku zastosowania nowych standardéw opisanych w Nocie 4.2 do
niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Ujmowanie wspolnych przedsiewzigé
Wspdlne przedsigwziecia sa rozliczane metoda praw wiasnosci.

Metoda praw wiasnosci polega na peczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastepnie korygowaniu
tej ceny nabycia o zmiany warto$ci przypadajacego na danego inwestora udziatu w aktywach netto podmiotu
stanowiacego przedmiot inwestycji majace migjsce po nabyciu. Zysk lub strata inwestora obejmuje
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Srédroczne skrécone skonselidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakofnczonych 30 wrzeénia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{(w tysigcach PLN)

przypadajacy na danego inwestora udziat w zysku lub stracie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji a
pozostaly calkowity dochdd inwestora obejmuje przypadajacy na danego inwestora udzial w pozostatym
catkowitym dochodzie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji. Zyski i straty z transakcji ,,oddolnych” i
»odgdmych” pomiedzy Grupa a wspdlnymi przedsigwzieciami sa wykazywane wylacznie w zakresie, w jakim
nie dotycza udziatldw Grupy w danym wspdlnym przedsiewzieciu,

Niniejsze §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
(,,PLN™), a wszystkie wartodci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (000 PLN).

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie

podlegaja znaczacym wahaniom pomiedzy poszezegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

7.  INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dzialalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gldéwnie na budowie i sprzedazy
mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w roznych miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroclaw).
Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek celowych realizujacych projekty
w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celdw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw
sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych. Wedlig oceny Zarzadu,
zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wlasciwosci gospodarcze. Do dzialalnosci nieprzypisanej
zaalokowano dzialalno$é pomocnicza w ramach Grupy, §wiadczong przez spdlke zarzadzajaca projektami
(ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spotki holdingowe (ROBYG S.A., ROBYG Development 1 Sp. z 0.0,
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0., ROBYG Construction Poland Sp.
Z 0.0, ROBYG Business Park Sp. z 0.0.,, OVERKAM 7 Qube Sp. z 0.0.,, OVERKAM 7 Qube Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A., OVERKAM 7 QUBE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV
11 S.K.A, (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia SPV 11
8.K.A), OVERKAM 7 QUBE spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12 S.K.A. (poprzednia nazwa:
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig SPV 12 S K.A), OVERKAM 7 QUBE
spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 13 SK.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI
spoika z ograniczong odpowiedziainodcig SPV 13 8.K.A.), spotke zajmujaca sig generalnym wykonawstwem
{(ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spdlke organizujacg proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i
Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spolke P-Administracia Sp. z 0.0. z uwagi na fakt, iz ustugi éwiadczone przez te
spolki na rzecz podmiotéw spoza Grupy nie sa istotne.

Grupa wyrdznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

» segment warszawski, do ktérego zaliczono spoiki: ROBYG Development 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.,, ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z
0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0,, ROBYG Kameralna Sp. z o.c., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0,
ROBYG Property Sp. z 0.0., ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0, ROBYG Zoliborz Investment Sp. z
0.0., ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0,

¢ segment gdanski, do ktdrego zaliczono spétki: ROBY G Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

¢ segment wroclawski, do ktérege zaliczono Grupe Jagodno Estates Sp. z o0.0. (obejmujgca spotki
Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegbélnych segmentéw na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.,

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy oraz
pozostate informacje wymagane przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszezegdlnych segmentdw
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operacyjnych Grupy za 9 miesicey zakonczonych 3¢ wrzeénia 2014 roku, a takze 9 miesiecy zakoficzonych

30 wrzesnia 2013 roku.

9 miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdéw zewngtrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentow
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostale przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostale koszty

Udzial w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzie¢ wycenianych metods praw
wlasnosci po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

3 miesigce zakoniczone 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentow
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutte ze sprzedazy

Pozostale przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu

Pozostale koszty

Udzial w zysku lub stracie wspolnych

przedsigwzie¢ wycenianych metoda praw
wlasnosci po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

9 miesi¢cy zakorficzonych 30 wrzesnia 2013 (niezbadane, przeksztalcone):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow zewngtrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutto ze sprzedaty

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsiewzigd wycenianych metoda praw
wiasnosci po opodatkowaniu

Lysk operacyjny

Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane Razem
170 447 61272 52541 284 260
44 3 187 8359 187 906
{44) 3) (187 859) (187 9086)
170 447 61272 - 52541 284 260
29712 11630 - 8 993 50335
11 592
(11135
(16 163}
{6 010)
12771
41390

Segmenty operacyjne

Waerszuwa Gdarsk Wroclaw Niezalekownne Razem
16 815 7601 19 209 43 625
7 78315 78322
{7} (78 315) (78 322)
16 815 7 661 - 19209 43 625
3330 1585 3 887 8 802
11267
(3 876)
{5927)
(4 554)
(198)
5514

Segmenty operacyine

Warszewe Gdarisk Wroctaw Niezalokowane Ruzem
2291239 117 657 22420 369 316
2917 159 064 161 981
2917) (159 064) (161 981)
229239 117 657 - 22 420 369 316
37134 24715 - 4703 66 552
4 822
(9473)
(14 200)
(1 356)
(2310)
44 035
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3 miesiace zakonczone 30 wrzeSnia 2013 (niezbadane, przeksztalcone):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane Razem

Preychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 45616 35917 9388 93921
Sprzedaz na rzecz innych segmentw 17 - 47 366 47 383
Korekty konselidacyjne (17 - {47 366) (47 383)
Przychody ze sprzedaky razem 45616 35917 - 9388 90 921
Zysk brutto ze sprzedazy 9 385 6975 1992 18352
Pazostate przychody 238
Koszty marketingu i sprzedazy (3 388)
Koszty ogolnego zarzadu (4518)
Pozostate koszty (475)
Udzial w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzie¢ wycenianych metodg praw (811)
wlasnogéci po opodatkowaniu

9398

Zysk operacyjny

8. PRZYCHODYIKOSZTY

8.1

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy wykazanc w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawiajg sie

nastepujaco:

9 milesiecy 3 miesigce 9 miesigcy
zakorczonych zakericione zakoriczonych
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013

roku (niezbadane)

Przychedy ze sprzedazy lokali w ramach projektu
~Nowa Rezydencja Krolowej Marysienki”
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
LOsiedle Zdrowa”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
LCity Apartments”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
Lawendowe WzgHrza”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
Stoneczna Morena”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
~Albatross Towers”

Pazostate przychedy ze sprzedazy do jednostek
powigzanych

Pozostate przychody ze sprzedazy do jednostek
hiepowigzanych

roku (niezbadane)

Razem przychody ze sprzedaiy

49335 10788
1608 13
116122 4 606
23472 3057
32329 3202
51328 1100
50450 18 620
5816 2239
284 260 43 625

roku (niezbadane,
przeksztatcone)

32757
82996
111279
28109
48 261
41055
21066

3793
369 316

3 miesiqee
zakgriczone
30 wrzesnla 2013
roku (niezbadane,
prieksztalcone)

22070
4947
17 884
3931
24323
7570
3873

1323

90921

8.2. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym $rédrocznym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupg przedstawia sie

nastepujaco:

9 miesigcy

zakedczonych
30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane)}

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
~Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki”

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
LOsiedle Zdrowa”

Koszt wtasny sprzedazy lokali w ramach projektu
.City Apartments”

Koszt whasny sprzedazy lokali w ramach projektu
~Lawendowe Wzgdrza”

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
LStoneczna Morena™

(39647)

(1 199)
(97 164)
26075)

(24 966}

3 miesiqce
zakarcione

30 wrzesnia 2014
rolu (niezhadane)

(8 780)

(3916)
(2 595)

(2 483)

9 miesiecy
zakodczonych

30 wrzesnia 2013
roku (niethadane,

prieksgiaicone)
(24 588)

(73 032)
(92 420)
(21 934)

(35 880)

3 miesigce
zakorczone
3¢ wrzesniq 2013
roky (niechadane,
prieksztaicone)

(16 173)
(4 320)
(15 093)
(3 402)

{18 127)
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{w tysigcach PLN)
T miesigoy 3 mizsigee 9 miesigcy 3 miesiqce
zakorcgonych zakorczone zakoriczonych zakoriczone
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013 3¢ wrzesnia 2013
roku (niezbadane) roku {niezhadune) roku (niezbadane, roku (niezbadane,
preeksztaicone) prieksztalcone)
Koszt wtasny sprzedazy lokali w ramach projektu
_Albatross Towers” (3 667} (791) (34 388) (7134)
Pozostate koszty whasne sprzedazy (47 207) (16 258) {20 522) (8320)
Razem koszt wlasny sprzedazy (233 925) (34 823) (302 764) (72 569)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 26 189 tys. PLN (z czego 266 tys. PLN
w odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa”, 24 631 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”,
1 142 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,Lawendowe Wzgdrza” i 150 tys. PLN w odniesieniu do projektu
»Stoneczna Morena”) dotyczy ujecia ceny nabycia alokowanej w zwigzku z wniesieniem projektéw aportem.
Za 9 miesigey zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 roku koszty te wynosity 39 165 tys. PLN i zwiazane byly
z projektem ,,Osiedle Zdrowa™ (14 945 tys. PLN), z projektem ,,City Apartments” (22 771 tys. PLN},
z projektem ,Lawendowe Wzgorza” (1 235 tys, PLN) oraz z projektem ,,Stoneczna Morena” (214 tys. PLN).
Alokacja ceny nabycia odzwierciedlala nadwyzke wartosci godziwej projektéw wniesionych aportem nad ich
wartoscig ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dzief 22 kwietnia 2008 roku.

§.3. POZOSTALE PRZYCHODY

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 roku pozostate przychody wyniosty 11 592 tys. PLN,
zczego 11060 tys. PLN dotyczylo wyceny nieruchomodci inwestycyjnych, co zostalo przedstawione
w Nocie 10.1.

84. POZOSTALE KOSZTY

W okresic 9 miesigcy zakoniczonym 30 wrzeénia 2014 roku pozostate koszty wyniosty 6 810 tys. PLN, z czego
4 135 tys. PLN dotyczylo utworzenia rezerw, co zostalo opisane w Nocie 19.2.

9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

W okresie 9 miesigey zakonczonym 30 wrzesnia 2014 roku mial miejsce wzrost wartoéei rzeczowych aktywdw
trwatych, z poziomu 8 202 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2013 roku (przeksztalcone, niezbadane) do poziomu
20 269 tys. PLN na dzien 30 wrze$nia 2014 roku. Wzrost ten wynikat gléwnie z przeniesienia czesci budynku
ROBYG Business Center przeznaczonej na biuro administracyjne Grupy z nieruchomoéei inwestycyjnych do
rzeczowych aktywow trwalych w kwocie 12 051 tys. PLN, co zostalo przedstawione w Nocie 10.1.

10. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

10.1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2014 2013
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 104 460 85 621
Koszty poniesione w ciagu okresu 9430 2151
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie w zwigzku z 42893
ukonczeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center “
Przeniesienie z zapasoéw 10369 2350
Wycena nieruchomodei inwestycyjnych do wartosci godziwej 11 060 554
Przeniesienie nowego biura administracyjnego ROBYG do rzeczowych

(12050)

aktywaw trwatych
Bilans zamknigcia 30 wrze$nia 123 268 133 569
10.2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W BUDOWIE

2014 2013
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia - 33 206
Koszty poniesicne w ciggn okresu 6245
Zysk/(Strata) netto z wyceny do wartosci godziwe) - 3442
Przeniesienie do nieruchomoscei inwestycyjnych w zwigzku z (42 893)

ukonczeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center

Bilans zamknigcia 30 wrzesnia - -
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11. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
11.1. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gléwnych inwestycji Grupy we wspolne przedsigwziecia:

31 grudnia 2013
30 wrzesnia 2014
roku (niezbacdane) (przeksitafcone,
niezbadane}

Grupa ROBYG Ogréd Jelonki (w tym ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 13 027
100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.) 15 695
Grupa FORT Property (w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% 13 340 14 048
kontrolowany podmriot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.)
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. 712 12 874
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0, 6327 6047
Krélewski Park Sp. z ¢.0. 33693 39200
Eaczne inwestycje we wspdlne przedsiewzigeia wyceniane metods praw
whasnosci 67 099 87 864

Zmiany inwestycji we wspolne przedsigwziecia w przedmiotowym okresie przedstawialy sie nastepujaco:

2014 2013

Bilans otwarcia na dziefi 1 stycznia 87 864 70 728
Udzial Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsigwzieé wykazany w

niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 1290 (1 499)
Utworzenie wspolnego przedsigwzigcia - 26
Otrzymane dywidendy (2 500} (1 500)
Pozyczki udzielone/(splacone) netto (w tym odsetki naliczone/splacone) (26 448) (1 144)
Pozostate korekty (4 588) (2962)
Bilans zamknigeia 30 wrze$nia 67 099 63 649

Wszystkie wspélne przedsigwzigcia sa wyceniane przy zastosowaniu metody praw wlasnogei. Catosé
dziatalnosci to dzialalnos¢ kontynuowana. Sprawozdania finansowe wszystkich wspdlnych przedsigwzieé
zostaly sporzadzone na ten sam dziefi sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy lub zostaly

skorygowane w celu objgeia tego samego okresu sprawozdawczego, co sprawozdania finansowe Grupy.
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11.3. UDZIELONE GWARANCIJE

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku gwarancje oraz porgczenia udziclone przez Spotke na rzecz wspélnych

przedsiewzie¢ Grupy w zwiazku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi byly nastepujace:

Wspéine Bank
prEdSiguEgEie Jfinansujqcy 30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

Kwola poreczenia/  Kwota poreczenia/
Przedmiot porgczenia/gwarancii gwarancji na dzieri  gwarancji na dziedt

ROBYG Osiedle Nordea Bank

zobowiazania w odniesienin do transzy

Kameralne Sp. 0.0, Polska S.A rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15000 15 000
p. 200 o Kameralne"
. zobowigzania w odniesieniu do transzy
ﬁggggngssledl:o o ;I;;izangnk inwestycyjnej finansujacej projekt "Osiedle 15920 15920
P-20.0. o Kameralne"

ROBYG Young City Getin Noble  Porgezenie udziclone w celu zabezpieczenia

31000 31 000

Sp. 2 0.0 Bank S.A. splaty wierzytelnosei

Krolewski Park Sp. z

Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu
mBank S.A.  zabezpieczenia splaty transzy inwestycyjnej 22 060

i finansujacej projekt "Krélewski Park”

ROBYG Osiedle Gwarancje Kerporacyjna udzielona w celu

Krolewskie Sp. z 0.0. mBark S.A. zabezpieczenia splaty wierzytelnosci 12 000 18000
Razem 95 920 79 920

Ponadto, w zwiazku z kredytami udzielonymi przez banki wspélnym przedsigwzigciom Grupy, Spotka zawarla

nastgpujgce umowy:

+ umowa zobowigzujaca Spdtke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spotka jako pozyczkodawcy

aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o0.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spéice ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
w celu zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu
bankowego.

umowa zobowiazujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawes
a ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0, jako pozyczkobiorcg, zobowiazujace Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spotce ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o.0.
w celu zapewnienia $rodkow na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu

bankowego.

umowa zobowiazujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spdtkg jako pozyczkodawca
aKrolewski Park Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spéltke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce Krolewski Park Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
$rodkow na finansowanie inwestycji w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu bankowego.

12. ZAPASY
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013 roku
roku (niezbadane) (przeksztatcone,
niezhadane)
Grunty prz.eznaczone poq zabudpwf;, na ktc’)ry(fh planuje si¢ 196 202 161 134
rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwdch lat
Produkcja w toku (mieszkania i lokale uzytkowe w inwestycjach
mieszkaniowych w trakeie budowy, wraz z gruntami, na ktérych sg 262 304 206310
budowane)
Zaliczki na poczet gruntéw | nabycia ustug budowlanych 1226 477
Wyruby g.oto.we (ml;szkama i lokale uzytkowe w ramach 49354 73294
imwesty¢ji misszkaniowych)
Zapasy ogdlem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: kosziu 509 086 441 215

wytworzenia lub wartoéci netto mozliwej do uzyskania

W okresach 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku oraz 9 miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2013

roku, Grupa nie utworzyla odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow ani nie dokonywala odwrdcenia odpisdw

aktualizujgcych.

25



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoniczonych 30 wrze$nia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

13. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
NALEZNOSCI

W okresie 9 miesiecy zakoticzonym 30 wrzesnia 2014 roku mial migjsce wzrost naleznosei z tytulu dostaw i
ustug oraz pozostalych naleznosci o 23 700 tys. PLN do poziomu 60 392 tys. PLN na dzief 30 wrzednia 2014
roku z 36 692 tys. na dzien 31 grudnia 2013 (przeksztalcone, niezbadane). Wazrost ten wynikal giéwnie
z naliczonego podatku VAT zwigzanego z zakupem gruntu przez spétki ROBYG Mokotéw Investment Sp. 2 0.0,
iROBYG Zoliborz Investment Sp. zo.o. w kwocie 18030 tys. PLN. Pozostala cze$¢ wzrostu wynika

7 dziatalnogci operacyjnej.

14. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzeénia 2014 roku mial miejsce wzrost zobowiazan z tytul dostaw i
ushug oraz pozostalych zobowiazan o 72 264 tys. PLN do poziomu 117 420 tys, PLN na dziefi 30 wrzesnia 2014
roku z 45 156 tys. na dzien 31 grudnia 2013 (przeksztalcone, niezbadane). Z tej kwoty 42 128 tys. PLN dotyczy
pozostatych zobowiazaf z tytulu zaplaty za grunty nabyte przez spofke ROBYG Mokotdéw Investment Sp. z 0.0.

Pozostala czesé wzrostu wynika gléwnie z dziatalnosci operacyjnej.

15. SRODKI PIENIEZNE 1 ICH EKWIWALENTY ORAZ SRODKI
WPLACONE NA INDYWIDUALNE DEWELOPERSKIE RACHUNKI
POWIERNICZE WYKAZYWANE JAKO KROTKOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE

Dla celéw srédrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienigznych, srodki

pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja sig z nastepujacych pozycji:
31 grudnia 2013 30 wriesnia 2013

30 wrzesnia 2014 roku roku
roku (niezbadane) {przekszinicone, (przeksztalcone,
niezhadane) nietbadane)

$rodki pienigzne w banku i w kasie 7263 12 734 6414
Lokaty krotkoterminowe 131 186 156 113 [62210
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 27 682 25026 45 068
Srodki pienigzne w drodze 71 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywéw pienigznych, 166 202 193 873 213692
razem
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - kaucje
bankowe stanowiace zabezpieczenie splaty kredytow i obligacii 2036 g 3523
Srodki pieni¢Zne i ich ekwiwalenty wykazane 168 238 208 070 217215

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

Na dzien 30 wrzeénia 2014 roku Grupa posiadata érodki pienigzne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania
w wysokosci 29 718 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 39 223 tys. PLN).

Kwota 27 682 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 25 026 tys. PLN) dotyczy $rodkéw pienigznych o ograniczonej
mozliwosci dysponowania zdeponowanych na rachunkach bankowych, na ktérych gromadzone sg wplaty
klientéw z tytutu zakupionych mieszkan, kwoty zwolnione z indywidualnych rachunkéw powiemniczych i inne
wptaty klientéw, Ograniczenie mozliwosci dysponowania tymi Sredkami polega na tym, iz do czasu ukoficzenia
danej fazy inwestycji ich wydatkowanie podlega nadzorowi ze strony banku finansujgcego inwestycje budowlang
prowadzona przez Grupe i $rodki te mogg by¢ wykorzystane co do zasady wylgcznie w celu realizacji tej
inwestycji. Z chwila zakonczenia danego etapu inwestycii, §rodki pienigzne s albo uwalniane na podstawie
zgody banku (w ktérym to przypadku przestaja by¢ $rodkami o ograniczonej mozliwodci dysponowania) albo
mogg by¢ wykorzystane do finansowania prac nad pozostalymi etapami inwestycji.

Kwota 2 036 tys. PLN (na 31 grudnia 2013 roku: 14 197 tys. PLN) odnosi si¢ do kaucji na rachunkach
bankowych, stanowiacych zabezpieczenie splat kredytéw bankowych udzielonych Grupie oraz/lub kwot
zablokowanych w celu przedterminowego wykupu obligacji,

Dodatkowo, na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa posiadata érodki zgromadzone na indywidualnych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustaws deweloperska, w lacznej
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wysokoéci 27 427 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2013 roku: 9 187 tys. PLN). Srodki te zostaty wykazane w
ramach krétkoterminowych aktywdw finansowych.

16. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spélek Handlowych w oparciu o Jednostkowe
sprawozdanie finansowe sp6tki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokosci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcj¢ zwyklg). Dzief dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidenda zostala wyptacona 17 maja 2013 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysokoéci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcje zwykla). Dzieri dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku za$ dywidenda zostala wyptacona 29 maja 2014 roku.

17. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktdére postuzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedna akcje:
9 miesi¢cy 3 miesigee 9 miesigcy 3 miesiqce
zakoricenych zakesiczone zakoriczonych zakorczone
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2013
roku roku roku roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy
jednostki dominujgcej, przyjgty do obliczenia 22473 2 701 17 530 4 847
podstawowego zysku na jedng akcje

Srednia wazona liczba akeji zwyktych przyjeta do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akeje 262 051 744 262 (092 000 258 858 535 259945 195

Podstawowy zysk na jedng akeje (w PLN na 0,09 0,01 0,07 0,02
akeje)

W okresie 9 miesiecy zakoniczonym 30 wrzeénia 2014 roku brak bylo instrumentéw powodujacych koniecznose
obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akejg. Jednakze z uwagi na emisj¢ warrantéw subskrypeyjnych w
poprzednich okresach (opisang szczegdlowo w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku), Grupa dokonala obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje za te okresy. Obliczenia dokonano w nastepujacy sposéb:

9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesigce
zalkoficzonych akoediczone zakoriczonych zakodczone
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2013
roku roku roku roku

Zysk netto  przypadajacy na  zwyklych
akejonariuszy jednostki dominujgeej, przyjety do 22473 2701 17 530 4847
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje

$rednia wazona liczba akeji zwyklych przyjeta do

wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 262 051 744 262052 000 259718 241 260 304 901
Rozwadniony zysk na jedna akej¢ (w PLN na 0,09 0,01 0,07 0,02
akeje)

18. NABYCIE I SPRZEDAZ JEDNOSTEK ZALEZNYCH I UDZIALOW NIE

DAJACYCH KONTROLI
W okresic 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2014 roku Grupa utworzyta nowe spéiki, ktérych szczeghly sa
opisane w Nocie 1.2 niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
W dniu 2 lipca 2014 roku Spétka dokonata wykupu swojego partnera biznesowego Wildetio Limited (., Wildetio™)
projektu deweloperskiego prowadzonego w dzielnicy Wilanow w Warszawie przez spoikg Wilanéw Office
Center Sp. z 0.0. (,, WOC”) poprzez:

e nabycie przez Spélk¢ od Wildetio 490 udzialéw w kapitale zakladowym WOC o tacznej wartosci
nominalnej 24,5 tys. PLN reprezentujgcych 49% kapitatu zaktadowego WOC za taczng ceng zakupu
wynoszaca 24,5 tys. PLN;

o wstapienie przez Spotke w prawa Wildetio jako wierzyciela WOC z tytutu uméw pozyczek, w ktorych
Wildetio jest pozyczkodawca a WOC jest pozyczkobiorca, poprzez sptatg Wildetio do kwoty 14 975 tys.
PLN wynikajgcej z wyzej wspomnianych pozyczek.
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Na dzien 30 wrzeénia 2014 roku, Spotka byta jedynym udziatowcem i pozyczkodawcyg WOC.

W zwigzku z faktem, ze po dokonaniu wyzej wymienionego wykupu, wartosé pozostalych pozyczek Wildetio
wobec WOC wyniosta 1 181 tys. PLN, w celu zwigkszenia warto$ci aktywdw netto WOC, Wildetio zobowigzata
si¢ zmniejszyé zobowiazania WOC wobec Wildetio poprzez objgcie jednego nowo wyemitowanego udziatu w
kapitale zaktadowym WOC za ceng emisyjng réwng wartoéci pozostalych pozyczek Wildetio w dniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego WOC a nastgpnie umownie potrgci¢ z WOC pozostate pozyczki z wkladem
Wildetio na wyzej wymieniony jeden nowy udziat w kapitale zaktadowym WOC oraz sprzedac ten udzial na
rzecz Spatki za cene 500 PLN. Transakcja ta zostala dokonana po dniu bilansowym; jej szczegdly opisane zostaty
w Nocie 24.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 roku Grupa sprzedala 49% udziatéw posiadanych
w spélce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na rzecz NCRE Investments Ltd za kwotg 24 tys. PLN.
Réwnoczeénie Spétka podpisata umowe wspdlnego przedsigwzigeia (joint-venture) z NCRE Investments Ltd
dotyczaea projektu Osiedle Krélewskie realizowanego przez spétk¢ ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. zo.0.
Grupa nie sprawuje kontroli nad spétka ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. lecz sprawuje wspélng kontrole
nad tym podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd z uwagi na to, ze obu wspdlnikom przystuguje prawo
mianowania rownej liczby czlonkéw rady nadzorczej (w sktad rady nadzorczej wehodzi 4 czlonkéw a kazdemu
ze wspéInikéw przystuguje prawo do powotywania 2 czlonkow) i tym samym sprawuja oni wspélna kontrole nad
sktadem zarzadu,

Tabela ponizej podsumowuje catkowita warto$é godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywaéw, zobowigzan
i zobowiazan warunkowych spétki ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na dzien sprzedazy przez Grupg 49%
udziaiéw i ustanowienia wspélnej koniroli nad tym podmiotem wiaz z NCRE Investments Ltd:

Wartos¢ bilansowa (bezposrednia, Wartosct godziwe na moment
przed spriedazq) spriedaty
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 7354 7354
Zapasy 37551 37351
Pozostate aktywa 8§ 906 § 906
53811 53 811
Zobowiazania oprocentowane 52503 52303
Pozostale zobowigzania 1481 1481
53 984 53 984
Aktywa netto (173 (173)
% sprzedanych aktywow netto 49%
Wartosé sprzedanych aktywéw netto (85)
1.aczna cena otrzymana 24
Wyptywy Srodkéw pienieinych zc
sprzedaiy sq nastepujgce:
Srodki pieniezne netto zbyte wraz ze spotka (7 354)
celowg (100%)
$rodki pieniezne otrzymane 24
Wyplywy srodkéw pienigznych netio (7 330)

Ponadto, w okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrzeénia 2013 roku Grupa wraz z NCRE Investments Ltd.
utworzyla dwie nowe spétki — Krolewski Park Sp. z 0.0. oraz ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., obie
posiadajace kapitat zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN kazda, w ktérych Grupa posiada 51% udzialdéw
natomiast NCRE Investments Ltd. posiada 49% udzialow. Grupa sprawuje wspélng kontrole nad tymi
podmiotami wraz z NCRE Investments Ltd.

Ponadto, w okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2013 roku Grupa utworzyla nowa spotke —
ROBYG Property Sp. z 0.0., posiadajgca kapital zakladowy w wysoko$ci 50 tys. PLN.

19. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
19.1. ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE I UDZIELONE GWARANCJE

Na dzief 30 wrzeénia 2014 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku), Grupa nie posiadala zadnych zobowiazan
umownych dotyczacych nakladéw na rzeczowe aktywa trwate. Na dziefi 30 wrzesnia 2014 roku, Grupa
zobowiazala sie jednak do poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi
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w odniesieniu do etapéw objetych przedsprzedaza na dziefi 30 wrzesnia 2014 roku w wysokosci 208 900 tys.
PLN (na dzien 31 grudnia 2013 roku (przeksztalcone, niezbadane): 133 494 tys, PLN).

Spotka oraz jej spélka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. udzielity gwarancji w celu zabezpieczenia
zobowiazan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupg.
Podsumowanie powyzszych gwarancji na dziefi 30 wrzesnia 2014 roku zostalo przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawea Przedmiot gwarancji Do kwoty

ROBYG Construction Sp. z 0.0. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowlgzania  tytuly 350
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. 2 0.0. Zobowigzania z tytulu 460
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 6350
dostaw i ustug

ROBYG Construction Sp. z0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytuly 1650
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowiazania 2 tytuhu 1000
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 1600
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowiazania z tytutu 900
dostaw i ustug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 500
dostaw i ushug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1000
dostaw i ushug

ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 500
dostaw i ustug

ROBYG S.A, CEMEX Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 1500
dostaw i ustug

Total - 92510

Gwarancje udziclone przez Spétke na rzecz bankéw finansujacych okreslone projekty realizowane przez Grupeg
(w zwiazku z zaciagnietymi kredytami bankowymi) oraz zwigzane z umowami leasingu zostaly opisane
w Nocie 10 do jednostkowego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrzesnia 2014 roku.

19.2. ROSZCZENIA SADOWE

Laczna wartoéé postgpowan toczacych sig przed sadami, organami wlasciwymi dla postepowania arbitrazowego
{ organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta na dzien
30 wrzeénia 2014 roku okolo 69,0 min PLN (bez odsetek nic wliczonych do wartodci przedmiotu sporu).
W odniesieniu do roszczen, ktore Grupa uznata za zasadne, zostaly rozpoznane zobowiazania, utworzone
rezerwy oraz odpisy o lgcznej wartodci ckoto 13,4 min PLN.

Najwicksze z postepowan ujete w zaprezentowanej powyzej ogblnej kwocie roszczer przeciwko Grupie wynika
z zawiadomienia ktére Spotka otrzymala w dniu 22 lutego 2013 roku z sekretariatu Migdzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbie Handlowej, z ktérego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A R.L, oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwane dalej ,,Podmiotami EdR”) zlozyly wniosek o wszczgcie postgpowania arbitrazowego tacznie
przeciwko gtéwnym akcjonariuszom Spétki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,.Nanette™), LBPOL William II
S.ar.l. (,LBPOL”) oraz Spélce. Powyzszy wniosek o wszczecie postgpowania arbitrazowego dotyczy roszczen
Podmiotéw EdR opartych na réznych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot zalezny
od Spolii, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — spotke deweloperska, w ktorej Spbika posiada 75% udzialow
w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udzialéw.

Wartos$é roszezefi Podmiotéw EdR wystosowanych tacznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spétce dotyczacych
tej Inwestycji, za ktére to roszczenia Podmioty EdR odpowiedzialno$¢ przypisuja Spélce, Podmioty EdR
oszacowaly na kwotg 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Grupa uzyskata informacje od swojego pelnomocnika, Ze postgpowanie Podmiotéw
EdR przeciw Spolce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William II S.A.R.L. zostato w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

W opinii Zarzadu Spoélki, roszczenia Podmiotow EdR przeciwko Spétce sa nieuzasadnione i Spotka
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przygotowala na nie wlasciwg odpowiedZ. Postgpowanie arbitrazowe jest na wstepnym ctapie i nie dokonano
jeszcze zadnych wigzacych ustalen. Na obecnym etapie nie jest mozliwe miarodajne okreslenie catkowitej
uzasadnionej wartoéci tych roszczen. Biorge natomiast pod uwagg mozliwy diugoterminowy charakter tej sprawy
Zarzad Grupy postanowil rozpoznaé rezerwg w wysokosci 625 tys. EUR (2 610 tys. PLN) na koszty prawne
zwigzane z ta sprawa.

Dodatkowo, w 111 kwartale 2014 roku, Grupa postanowita utworzyé rezerwg w wysokoséci 1 525 tys. PLN, w celu
pokrycia kosztéw usunigeia usterek w projekcic ,,Nowa Rezydencja Krélowej Marysiefiki”.

Dodatkowo, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013
roku, w zwiazku ze sprawg sadowa z powddztwa Wspoinoty Mieszkaniowej ,Marysierika” przeciwko ROBYG
Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnogcia Sp. k., kiora jest spétka zalezng od Spolki, Sad
Okregowy zabezpieczyl powddziwo do kwoty 4 208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udziatow posiadanych
przez ROBYG Development | Spétka z ograniczona odpowiedzialnoseia Sp k. w spolce ROBYG Development
2 $p. z0.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zaktadowym ROBYG Development 2 Sp. z
0.0.).

Ponadto, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013
roku, w zwigzku ze sprawa sadowg wszczgta przez Wspdlnotg Mieszkaniowa ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktora jest spétka zalezng od
Spotki, Sad Okregowy udzielit Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udziatéw posiadanych przez ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w spolce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udziatéw w kapitale zaktadowym ROBYG
Developmenti 2 Sp. z v.0.).

W kwietniu 2014 roku Grupa otrzymata informacje dotyczacg postgpowania sadowego wytoczonego przeciwko
jednej z jednostek zaleznych Grupy przez architekta, ktory w przesztosci wspolpracowat z Grupg. Warto$é tego
roszczenia wynosi 2 314 tys. PLN plus odsetki ustawowe. Sprawa znajduje sig na poczatkowym etapie a Grupa
jest wtoku procesu szacowania potencjalnego ryzyka zwiazanego z tg sprawa.

20. REZERWY

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzeénia 2014 roku miat miejsce wzrost rezerw o kwotg 5 447 tys, PLN,
z poziomu 11 249 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2013 roku (przeksztatcone, niezbadane) do poziomu 16 696 tys.
PLN na dziefi 30 wrzeénia 2014 roku. Wzrost ten wynikal gtownie z rezerw utworzonych w danym okresie, co
zostato opisane w Nocie 19.2.

21. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia catkowite wartosci transakcji z podmiotami powiazanymi zawartymi w trakcie
9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku.

Dane za 9 miesiccy zakoficzonych 30 wrzeénia 2014 roku (niezbadane) oraz na dzien 30 wrzesnia 2014 roku

{(niezbadane):
Spredat na Zakup Zobowigzania z | Naleinofci z Polyczki Inne(’f:;ifir.}‘;w.ﬁa
P izec zz towaréw i wtulu dostaw i | tytutu destaw udzielone ewaran C{V e
Podmiot powigzany podmiotow usiug od uslu'g tvabec i u.'w'ulg od pad{mamm Zalrzymane preex
. odwmiotow 2 otdw z otdw | powigzanym .
powigzanych P owigzanveh owiazayeh ) podmioly
powigzanych powiqzany powigzaiy powigzane)
Akejonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 25 - -
LBPOL William Il S.AR.L. 5 - - 7 - -
Pozostale podimioty powigzane:
STAR Property Sp. Z 0.0, 17 - - 13 -
OK Investment 8p. z 0.0. 17 - - 2 - -
ROBYG Galicja Sp. zo.e. w
{itkwidacji 17 - - 30 - -
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Sprzedat na Zakup Zebowigzania z | Naleinosci z Poiyczki Inne(:;ziia?saja
priedis towardw i tytudu dostaw i | tyiulu dostaw udzielone e
Podmiot powigzany raec fug od ustug wobec i ustug od podmiotom gwarancyjie
podntiotéw ustig A oo i TairIymane prieg
. odmiotow podmiotéw podmiotéw | powigzanym ;
powigzanych Podmiore owiazanych owlazanych (4} podntiety
powigzanych powigzany powigzany powigznne)
Grupa ROBYG Ograod Jelonki Sp.
zo.0.{1) 1116 89 11% 26 - 1937
Grupa Fort Property Sp. z 0.0. (2) 20 747 - - 5629 7830 3312
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z
0.0. 28762 - - 12 955 7 994 2 665
Krolewski Park Sp. z 0.0. 793 R R 1263 14413 _
ROBYG Wola Investment Sp. z
0.0. 57 - - 70 6772 -
EDR Real Estate (Eastern Europe)
Participations S.A.R.L. - - 5000(5) - - -
Razem 51 466 (3) 89 5118 20070 57009 7914

(1) Grupa ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spotki ROBYG Ogrid Jelonki Sp. z v.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. = 0.0.;
sq to wspdlne proedsigwsiecia Grupy, wiete w niniefssym Srodrocznym skroconyin skonsolidowarym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wiasnosci.

(2) Grupa Fort Property Sp. = o.0. obejmuje spétki Fort Property Sp. = o.0. | ROBYG Young City Sp. = 0.0.; sq lo wspilne
preedsiewsziecia Grupy, ujete w ninigjszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodq praw
wihasnosci.

(3) Proyehody te abefmujq proychody = refaktur, skompensowane w sprawozdaniu finansowyin Grupy = kosztami dotyezgeymi tych
refaktur w igcznej wysokosci 1 016 tys. PLN za okres 9 miesigcy zakoniczony 30 wrzesnia 2014 roku.

(4) Te posyczki sq prezentowane w ramach salda inwestycji wycenianyech metodg praw wiasnosci.

(3) Kwota 5 000 tys. PLN dotvezy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconej na d=iert 30 wrzesnia 2014 roku, sadeklarowanej preez
spdthe ROBYG City Apartments Sp. = 0.0. na rzecz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S AR L.

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa posiadata réwniez naleznosci 2z tytutu dywidendy w wysokodci 46 tys.
PLN zadeklarowanej przez spotke ROBYG Qgrdd Jelonki Sp. z 0.0., ujmowang przy zastosowaniu metody praw
wlasnosci.

Ponadte, w ramach krotkoterminowych i dlugoterminowych zobowigzan oprocentowanych wykazanych
w niniejszym érédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki od
podmiotéw powiazanych. Calkowita wartodé tych pozyczek (kwota gtowna i naliczone odsetki) wykazanych
w niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzednia 2014
roku wynosita 42 657 tys. PLN i dotyczyta spolek:

s  Nanette Real Estate Group N.V.-10 218 tys. PLN,

» LBREP IIl BOGTODORSKA S.A.R.L. -9 731 tys. PLN,
¢  William II Finance S.A.R.L. 487 tys. PLN,

*  Wildetio Limited —1 194 tys. PLN,

e NCREII Investments Limited 21 027 tys. PLN.

Za 9 miesiccy zakoficzonych 30 wrzesnia 2013 roku (niezbadane) oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku

(niezbadane):
Zakup Zobowigzania Naletnosci 7 Posverki Inne(r;iiz,’.:m‘m
Sprzedai na towardw | ztptuin dostaw | tytudu dostaw i ad ?; !ffne aran é" e
Padmiot powigzany rzecg podmiotdw)| | usiug od | i ustug wobec ustug od ey W i
i . i Jednostkom | zafrzymane priez
powigzanych dmioto podmiotéw podmiotéw N 3
poarotow owiazanvch owigzanvch  |PEMidzanym (5) podmioty
powigzanych| POPIEANY powigzanyc powigzane,
Akcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. 9 - 1 18 - -
LBPOL William II S.A.R.L. 9 - - 12 - -
Pozostale podmioty powigzane:
STAR Property Sp. Z 0.0. 18 - - 2 - -
OK Investment Sp. z 0.0. 18 - - 12 - -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. w
likwidacji 18 - - 59 - -
Grupa ROBYG Ogrod Jelonki
Sp. z 0.0 (1} 5934 - - 3453 2953 1 834
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Zakup | Zobowigzania | NaleinoSciz — Inne naletnodcl
. . Pojyczki {kaucje
Sprzedai na towardw | z tytulu dostaw | tytulu dostaw i . ,
. . N , L udzielone gwarancyjne
Podmiot pawigzany rzecy podmiotdw| | ustug od | | ustug wobec uslug od .
., & . ? Jednostkom airgymane preez
powigzanych | podmiorgw | podmiotéw podmiotéw powigzanym (5) podmioty
powigzanych powigzanych powigzanych pawigzune)
Grupa Fort Property Sp. z 0.0.
2) 13 137 - - 6 094 18 606 1745
ROBYG Osiedle Krolewskie
Sp. z0.0(3) 2576 - - 11413 16 444 464
Krolewski Park Sp. z 0.0, - - - 3 39316 -
ROBYG Wola Investment Sp. z
0.0. 6 - - g 6138
Dom na Ursynowie Sp. z 0.0, w
likwidacii (4) 3 - - - -
Razem 21 728 (6) - 1 21074 83 457 4 043

(1) Grupa ROBYG Ogrod Jelonki Sp. = 0.0. sklada sie re spélek ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = 0.0 § ROBYG Osiedle Kameralne Sp. 2
0.0.; 8¢ 16 wspilne proedsiewzigeia Grupy, ujete w nintejszym Srédrocznym skroconym skonsolidowarnym sprawozdaniy findarsowym
metode praw wlasnosci,

(2) Grupa For Property Sp. = v.o. sklada si¢ ze spélek Fort Property Sp. = 0.0. i ROBYG Young City Sp. z 0.6.; sq to wspdlne
preedsigwzigcia Grupy, wete w niniejszym Srodroczrym skrdeonym skonsolidowanym sprawozdaniv finansowym metodg praw

wiasnosel.
(3) Jednostka ta jest konsolidowana metodg praw wlasnosci przez Grupg poczqwszy od T kwartatu 2013 roku,

(4) Jednostka ta zostada ziikwidowana w [T kwartale 2013 roku.

(5) Te poiyezki sq prezentowane w ramach salda inwestycji wycenianyeh metodg praw wiasnosci,

(6) Przychody te obejmujg przychody = refakiur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym CGrupy kosztami dotyczqoymi tych
refakiur w lgcznej wysokodci 662 tys. PLN za okres 9 miesigcy sakoviczony 30 wrzefnig 2013 roku

Na dziefi 31 grudnia 2013 roku Grupa posiadata réwniez naleznosci z tytutu zaliczki na dywidende w wysokosci
3 000 tys. PLN zadeklarowanej przez spotke Fort Property Sp. z 0.0., ujmowang przy zastosowaniu metody praw
wiasnosci.
Ponadto, w ramach krétkoterminowych i diugoterminowych zobowigzaf oprocentowanych wykazanych
w niniejszym rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki
od podmiotéw powigzanych. Calkowita wartosé tych pozyczek wykazanych w niniejszym $rodrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dziet 31 grudnia 2013 roku wynosita 70 412 tys.
PLN i dotyczyla spotek:

»  Nanette Real Estate Group N.V. — 27 271 tys. PLN,

¢ LBREP III Marina Tower S.A.R.L. -3 125 tys. PLN,

¢ LBREP Il BOGTODORSKA S.A.RL, -9 327 tys. PLN,

e  William II Finance S.A.R.L. —14 827 tys. PLN,

¢ Wildetio Limited —15 862 tys. PLN.

W ponizsze] tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone i nalezne cztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej
w poszezegdlnych spotkach Grupy w okresie 9 miesigoy zakoficzonym 30 wrze$nia 2014 roku 1 30 wrzeénia 2013

roku:
9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesiqce
zakoricionych 30 zakodczone zakodczonych akortcione
wrzesnia 2014 roku 30 wrzesnia 30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2013
(niezbadnne) 2014 roku roku (prieksztalcone,  roku (prieksztaicone,
(niezbadane} niezbadane) niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krotkotermmqws: $wiadczenia pracownicze 599 185 597 162
{wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspéipracy | 542 441 1410 404
Wimagrodzenie w formie akeji wlasnych . . 372 124
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krotkotermmqwg $wiadczenia pracownicze 223 64 480 74
(wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspélpracy 2359 587 2745 456
Wynagrodzenie w formie akeji wiasnych - 42 14
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych
Krotkotennmqwg $wiadczenia pracownicze 654 214 560 171
{wynagrodzenia i narzuty)
Wynagrodzenie w formie akcji wlasnych - 54 18
Umowy o wspélpracy 1296 369 1238 377
Razem 6673 1 860 7598 1800
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Zobowigzania (w tym rozliczenia migdzyokresowe) w stosunku do czlonkéw kadry zarzadzajgcej i rad
nadzorczych spolek z Grupy na dzien 30 wrzeénia 2014 roku wyniosty 1 037 tys. PLN (na dziefi 31 grudnia 2013
roku: 1 519 tys. PLN).

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spolki znajdujace sie w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spélki na date niniejszego srodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

e o bt o i
Oscar Kazanelson (¥+*) 1020 501 0,39%
Arr Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120 501 0,43%

{*) Liczha akcji postadanych przez poszccegdinych Akciomariuszy jest vowna liczhie gloséw proystugujgeym im na Walnym
Zgromadzeniv Akcjonariuszy.

(**) Ud=ial w kapitale zakiadowym jest réwny udziatowi w lgczney liczhie glosow na Zgromad=eniu Akcjonariuszy.

(***) Sq to akcje posiadane proez Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio, poprzez spolki kontrolowane przez niego.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh —
Wiceprezes Zarzadu Spoétki nabyli po 340 167 akeji serii G. Wykonali oni przyznane im warranty subskrypcyjne
serii B3 oraz C3 w grudniu 2013 roku.

%.aczna wartos¢ uméw sprzedazy mieszkan' zawartych pomigdzy spotkami Grupy a Czionkami Zarzadu spdlek
Grupy wyniosta na dziefi 30 wrzesnia 2014 roku 679 tys. PLN {w tym VAT), a na dziefi 31 grudnia 2013 roku:
odpowiednio 1 149 tys. PLN (w tym VAT).

Wszystkie transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

22. KAPITAL ZAKEADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajaoych bezpoérednio lub posrednio przynajmniej 3% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoiki na dzien 3¢ wrzesnia 2014 roku oraz na datg niniejszego §rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Lgcgna liczha akcji posiadana

H ' a, H ' ek
Akcjenariusz przez danego akcjonariusza(*) % udzial w kapitale zakladowym (%*)
LBPOL William II S A.R.L. 113 889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 26 603 321 10,15%

PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny

o,
and PKO Dobrowolny Fundusz Emerytalny(**¥*) 13174 358 5,03%
Pozostali akcjonariusze 108 425215 41,37%
Razem 262 092 000 100,00%

(*} Liczba akcji posiadanych przez pos-czegdlnych Akcjonariuscy jest rowna liczhie gloséw im przystugujgeych.
(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny ud=zidtowi w Igezne/ liczhie glosow.
(***)Informacje w oparciu ¢ zawiadomienie otrzymane w dniu 3 sierpnia 2014 roku.

W okresie 9 miesiccy zakoniczonym 30 wrzesnia 2014 roku, mialy miejsce nastgpujace zmiany w strukturze
akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:

s W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedato 14 017 900 akcji Spélki stanowiacych
wowezas 5,35% jej kapitatu zakladowego, reprezentujgcych 14 017 900 glosow, tj. 5,35% w lacznej
liczbie glosdéw w Spoélce.

e W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedal 790 084 akcji Spotki stanowigcych
wowezas 0,30% kapitahy zakladowego, reprezentujacych 790 084 glosdw, {j. 0,30% w lacznej liczbie
gloséw w Spolce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku, na dzien 31 stycznia
2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

s W sierpniu 2014 roku PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny nabyl 104 799 akcji Spotki
stanowiacych 0,04% jej kapitalu zakladowego, reprezentujacych 104 799 glosow, tj. 0,04% w lacznej
liczbie glosdéw w Spdtce, W wyniku tej transakcji catkowita liczba akcji Spotki bedacych wlasnoscig PKO

W tym punkeie przedstawiono umowy, kiore nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastapilo ostateczne przeniesienie tytutu

wiasnosci na dzien bilansowy.
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BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO Dobrowolnego Funduszu Emerytalnego
przekroczyta prog 5%.

s Wewrzesniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedato 25 454 600 akcji Spotki stanowigcych
wowezas 9,71% jej kapitatu zakladowego, reprezentujgcych 25 454 600 gloséw, tj. 9,71% w lacznej
liczbie gloséw w Spolce.

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zaktadowy Spétki podwyzszone z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1 570 001 akeji zwyktych Spétki na okaziciela serii G o wartosci nominalnej
0,10 PLN za jedng akcje. AKcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach programu
motywacyjnego obowiazujacego w Grupie.

23. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 9 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2014 ROKU

23.1. ZMIANY DOTYCZACE UMOW KREDYTOWYCH ORAZ POZYCZEK UDZIELONYCH
POSZCZEGOLNYM PODMIOTOM NALEZACYM DO GRUPY

ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0.

W dniu 27 stycznia 2014 roku, spétka ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. zawarta aneks do umowy kredytowej
z Nordea Bank Polska S.A. umozliwiajacy przedluzenie terminu ostatecznej splaty kredytu inwestycyjnego
uzyskanego od banku przez tg spélke. Data ostatecznej splaty ww. kredytu zostala przesunigta na dzief
31 grudnia 2015 roku. Ponadto, dostepna kwota kredytu rewolwingowego zostala zmniejszona z 35 000 tys. PLN
do 15000 tys. PLN. Znaczace zmiany dotyczace zabezpieczefi obejmuja: zmiang wysokosci gwarancji
Lorporacyjnej do maksymalnej kwoty 15 000 tys. PLN dla kredytu rewolwingowego, obnizenie maksymalnych
wartodci istniejacych zastawow z 126 900 tys. PLN do 39 000 tys. PLN, ustanowienie nowych zastawdw
dotyczgeyeh naleznodci z dwéch rachunkow bankowych (rachunku powierniczego oraz standardowego rachunku

bankowego) do kwoty 39 000 tys. PLN.,
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0.

W dniu 24 lutego 2014 roku, ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. zawarlo aneksy do uméw kredytowych
z mBank S.A. Kwota kredyitu inwestycyjnego przyznanego spélce przez bank zostata podwyzszona do 17 100 tys.
PLN. W wyniku ww. podwyzszenia kwoty kredytu, warto$é zastawu rejestrowego ustanowionego na udziatach
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. na rzecz banku wzrosta z kwoty 36 000 tys. PLN do 38 500 tys. PLN.
Zmiany dotyczace kredytu rewolwingowego nie wplyngly na zmiang calkowitej wysokosci kredytu lub na
zmiane daty ostatecznej splaty kredytu. Zabezpieczenia kredytu nie ulegly znaczacym zmianom.
W dniu 6 sierpnia 2014 roku, ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. zawarlo aneksy do uméw kredytowych
z mBank 8.A. Kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego spofce przez bank zostata podwyzszona o 8 000 tys.
PLN, w wyniku czego na dzien tej umowy zadluzenie z tytuhu kredytu inwestycyjnego wzrosto do 11 000 tys.
PLN. Limit kredytu rewolwingowego zostal obnizony do 8 000 tys. PLN. W wyniku tych zmian warto$¢ zastawu
rejestrowego ustanowionego na udziatach ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. oraz wartos¢ hipoteki
ustanowionej na gruncie tej spotki na rzecz banku zostata obnizona z kwoty 38 500 tys. PLN do 28 500 tys. PLN.
Kwota gwarancji korporacyjnej udzielonej przez Spotke na rzecz banku rdwniez zostala obnizena do kwoty
12 000 tys. PLN.
ROBYG Morena Sp. z o.0.
W dniu 17 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Morena Sp. z 0.0. podpisala umowe kredytowa z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Kredytu w wysokosci 15 000 tys, PLN udzielono na dziatalnosé deweloperska spoiki.
Kredytu udzielono na okres do dnia 30 czerwca 2017 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej
stopie procentowej WIBOR 1M powigkszongj o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione
w zwigzku z powyzszg umowa obejmuja:

= hipotcke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 22 500 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym

wlasnoécia spétki ROBYG Morena Sp. z o.0.,
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s zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spolce ROBYG Morena Sp. z 0.0,
» gwarancje korporacyjna udzielong przez Spétke do wysckosei 15 000 tys. PLN.
ROBYG Young City Sp. z 0.0.
W dniu 30 kwietnia 2014 roku spétka ROBYG Young City Sp. z 0.0. podpisata umowg kredytows z Getin Noble
Bank S.A. Kredytu w wysokoéci 28 000 tys. PLN udzieleno na realizacje I1T i IV etapu inwestycji deweloperskiej
prowadzone] przez t¢ spitke. Kredytu udzielono na okres do dnia 30 grudnia 2015 roku. Stopa oprocentowania
kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M powigkszonej o marzg banku. Najwazniejsze
zabezpieczenia ustanowione w zwiazku z powyzszg umowa obegjmuja:
¢ hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 42 000 tys. PLN ustanowiong na gruncie bgdacym
wiasnodcig spotki ROBY G Young City Sp. z 0.0,
= zastaw rejestrowy na 100% udzialdw w spdlce ROBYG Young City Sp. z 0.0,
» gwarancje korporacyjng udzielona przez Spéltke do czasu, gdy poziom kontraktacji etapdw III § IV
inwestycji prowadzonej przez spétke ROBYG Young City Sp. z 0.0. osiagnie poziom 29 830 tys. PLN.
Do dnia 30 wrzesnia 2014 roku, ten kredyt bankowy zostal rozwiazany bez uruchomienia.
W dniu 10 wrzeénia 2014 roku spétka ROBYG Young City Sp. z 0.0. podpisata umowg kredytowa z Getin Noble
Bank §.A, Kredytu w wysokodci 25 000 tys. PLN udzielono na realizacje V i VI etapu inwestycji deweloperskiej
prowadzone]j przez te spolke. Kredytu udzielono na okres do dnia 30 grudnia 2016 roku. Stopa oprocentowania
kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M powigkszonej o marze banku. W przypadku
uruchomienia kredytu, najwazniejsze zabezpieczenia w zwiazku z powyZsza umowa obejmuja:
¢ hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 37 500 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym
wiasnoscig spotki ROBYG Young City Sp. z 0.0,
¢ zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spdlce ROBYG Young City Sp. z 0.0,
ROBYG Construction Sp. z 0.0,
W dniu 29 maja 2014 roku spétka ROBYG Construction 8p. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytu zawartego
zmBank 8.A. Termin splaty wyzej wymienionego kredytu zostat przediuzony do dnia 29 maja 2015 roku. Limit
kredytu pozostal na niezmienionym poziomie 10 000 tys. PLN.
ROBYG Kameralna Sp. z o.0.
W dniu 26 wrzesnia 2014 roku, spétka ROBYG Kameralna Sp. z o.0. podpisata aneks do umowy kredytu
zawartej z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Termin splaty wyzej wymienionego kredytu zostal przediuzony do
dnia 31 grudnia 2014 roku.
Krolewski Park Sp. z o.0.
W dniu 26 wrzeénia 2014 roku, spélka Krolewski Park Sp. z o.0. podpisala umowy kredytowe z mBank S.A.,
dotyczace kredytu inwestycyjnego i kredytu odnawialnego. Kwota kredytu inwestycyjnego wynosi 20 400 tys.
PLN, a kwota kredytu odnawialnege wynosi 15 000 tys. PLN. Kredyty zostaly udziclone na okres do dnia
31 grudnia 2018 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 1M
powiekszonej o0 marze banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione w zwiazku z powy2sza umowg
obejmuja:
« hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 53 100 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedacym
wlasnodcia spolki Krolewski Park Sp. z 0.0,
e  zastaw rejestrowy na 51% udzialéw w spdtce Krélewski Park Sp. z 0.0., ktdre nalezg do Grupy oraz na
49% udzialow w spolce Krolewski Park Sp. z 0.0., ktére naleza do NCRE Investments Limited,
¢ gwarancje korporacyjng udzielona przez Spolke do wysokosci 22 000 tys. PLN,
* zobowiagzanie umowne Spélki do udzielenia spétce Krdlewski Park Sp. z 0.0, pozyczki
podporzadkowanej w kwocic do 5000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztow projekiu
realizowanego przez spdtke Krolewski Park Sp. z o.0.
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Pozyczki udzielone podmiotom nalezacym do Grupy

Ponizsza tabela przedstawia liste instrumentéw dhuznych o cechach kapitatowych od podmiotéw powigzanych,

splaconych w okresie 9 miesigey zakonczonym 30 wrzesnia 2014 roku:

Waluta

Kwota splaty

Dluinik Wierzyciel {w tys. PLN)
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. William II Finance S ARL PLN 973
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 965
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. William [] Finance S.A.R.L PLN 10263
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 10 263
ROBYG Morena Sp. z 0.0. William [I Finance S. AR.L PLN 3125
ROBYG Morena Sp. z 0.0, Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 Nanette Real Estate Group N.V. PLN 3125
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. LBREP IIl Marina Towers S.AR.L. PLN 3125
Razem 34 904

23.2. EMISJA I WYKUP OBLIGACIJI

Obligacje seriiDi G

W styczniu 2014 roku Grupa zakoriczyta proces wykupu 400 000 obligacii serii D o tacznej warto$ci nominalne;
40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o lacznej wartosci nominalnej 8 000 tys, PLN.

W dniu 12 czerwea 2014 roku Grupa przyjela uchwale dotyczaca kolejnego wezednicjszege wykupu czesci
obligacji serii G o wartogei nominalnej wynoszacej 7 000 tys. PLN. Wykup miat miejsce w dniu 15 lipca 2014
roku. Wykup zwigzany jest z zamiarem zwolnienia z hipoteki czgséei gruntu posiadanego przez spétke ROBYG
Morena Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka zalezng Spatki.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto, w lutym 2014 roku Grupa zlozyla oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dziafce gruntu bedacej wlasnoscia spdtki Krolewski Park Sp.
z 0.0. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.

Obligacje serii K1 i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowala obligacje serii K1 o tacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o0 zmienng stope procentowa, a odsetki platne sa w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sic od dnia wyemitowania obligacji i konczy w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywajg odpowiednio co szes¢ miesigcy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktore musza by¢ spelnione
przez Grupe, ktore sa analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spotki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowata obligacje serii K2 o Iacznej
wartoéci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okredlono na 26 lutego 2018 roku.
Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu
o zmienng stope procentowa, a odsetki platne sa w okresach 3-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczyna sig od dnia wyemitowania obligaciji i koficzy w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uptywajg odpowiednio co trzy miesiace od tej daty. Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okre$laja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spetnione przez Spotke, kiore
sg analogiczne do innych, dotychczasowych emisji obligacji Spétki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obretu na rynku
Catalyst.
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23.3. TRANSAKCJE ZAMIANY STOP PROCENTOWYCH (SWAP)

W dniu 28 sierpnia 2014 roku, Spotka zawarta transakcje zamiany stdp procentowych (,SWAP”) z mBank S.A.
na podstawie ktorej splaty odsetek liczonych na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M zostang
zamienione na splaty odsetek liczonych na podstawie stalej stopy procentowej w wysokosci 2,5050%. Transakcja
SWAP zostala zawarta na okres od dnia 1 wrzeénia 2014 roku do dnia 3 wrze$nia 2018 roku. Warto$é nominalna
transakcji SWAP wynosi 45 000 tys. PLN.

W dniu 5 wrzesnia 2014 roku, Spéika zawarta kolejna transakcje SWAP z mBank S.A. na podstawie ktorej splaty
odsetek liczonych na podstawiec zmienne] stopy procentowej WIBOR 6M zostana zamienione na sptaty odsetek
liczonych na podstawie statej stopy procentowej w wysokosci 2,4300%. Transakcja SWAP zostala zawarta na
okres od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia 24 grudnia 2018 roku. Warto$¢ nominalna transakcji SWAP wynosi
55 000 tys. PLN.

Celem powyzszych transakcji SWAP jest zmmiejszenie ryzyka niekorzystnych przysztych zmian w stopach
procentowych oraz ustabilizowanie kosztéw finansowych zwigzanych z obligacjami. Ze wzgledu na fakt, ze
powyzsze instrumenty zabezpieczajace spelniajg kryteria rachunkowosci zabezpieczeri, wynik z ich wyceny (po
odliczeniu podatku) zostal rozpoznany bezposrednio w innych calkowitych dochodach Grupy w wysokosei 776
tys. PLN w korespondencji z rozpoznaniem zobowigzania z tytulu wyceny instrumentdw finansowych w tacznej
wysokosci 958 tys, PLN (z czego 251 tys. PLN zostalo sklasyfikowane jako zobowigzanie krdtkoterminowe).

23.4. POZOSTALE

W dniu 14 lutego 2014 roku, na stronie Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej ,,UOKIK”), podano
informacje o zlozeniu wniosku dotyczacego koncentracji w formie przejecia kontroli nad Spotka przez spotke
LBPOL William IT §.A R.L. (,,LBPOL”) — ktora jest glownym akcjonariuszem Spotki. Wniosek zostat zloZzony
ze wzgledu na fakt, iz moze dojs$¢ do sytuacji, w ktdrej LBPOL moze uzyskaé wyltaczng kontrolg nad Spotka.
W dniu 28 marca 2014 roku, LBPOL uzyskata odpowiednig zgod¢ UOKIK. W dniu 27 czerwca 2014 roku,
spotka Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”) oraz LBPOL podpisaty umowe w sprawie rozwiazania
porozumienia o wykonywaniu wspdlnej kontroli nad ROBYG S.A, W efekcie, ze wzglgdu na jej uprawnienia
przyznane Statutern Spotki do powolywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki oraz ze
wzgledu na fakt, ze posiada ona 43,46% gloséw w lacznej liczbie gloséw | w kapitale zakladowym Spétki,
LBPOL uzyskata wylaczng kontrolg nad Spotka.

W styczniu, czerweu i wrzesniu 2014 roku Grupa podpisywata aneksy do umowy przedwstgpnej na zakup gruntu
zawarte]j przez spotke ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. Kolejny aneks zostal podpisany w tym zakresie przez
spolke ROBYG Wola Investment $p. z 0.0. po dniu bilansowym, jak to opisano w Nocie 24 niniejszego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 7 maja 2014 roku odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktore przyjeto
uchwale dotyczaca podziatu zysku oraz ogloszenia dywidendy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku, co
opisano w Nocie 16.

W dniu 11 czerwca 2014 roku spétka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. zawarfa warunkowa umowe
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie w dzielnicy Zoliborz.
Laczna cena zakupu netto wyzej wymienionej nieruchomosci gruntowej wyniosta 9 891 tys. PLN. Ostateczna
umowa nabycia zostala podpisana w dniu 25 lipca 2014 roku.
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W dniu I sierpnia 2014 roku spoétka ROBYG Mokotdw [nvestment Sp. z o.0. zawarla umowg nabycia
nieruchomodci gruntowsj polozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotow. Laczna cena zakupu netto wyzej

wymienionej nieruchomodci gruntowej wyniosta 68 500 tys. PLN.

W dniu 2 lipca 2014 roku Zarzad Spotki otrzymal o$wiadczenie od Pana Yosef Cimer w sprawie rezygnacji
zfunkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki. Fednoczednie, w dniu 2 lipca 2014 roku, Spoétka otrzymala
oéwiadczenie od akcjonariusza wigkszodciowego, tj. LBPOL William IT S.4.r.l. o powolaniu Pani Genevieve

Cheng na czlonka Rady Nadzorczej Spotki na obecng trzyletnig kadencje.

W dniu 18 wrzesnia 2014 roku, Spotka zawarla umowe o wspdlnym przedsigwzigeiu ze spotka NCRE 11
Investments Ltd (,NCRE II™} dotyczacg projektu Green Mokotéw Residence realizowanego przez spétke
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. (,,RMI”). Jednoczeénie, Spotka i NCRE II podpisaly warunkowsa
umowe sprzedazy dotyczacy sprzedazy przez Spoike na rzecz NCRE 11 49% udzialéw w RMI w zwigzku z
inwestycja NCRE II w RMI w formie pozyczki i inwestycji w facznej kwocie 40 000 tys. PLN. Umowa
wspolnego przedsiewzigcia oraz powyzsze transakcje zostaly zawarte pod warunkiem zawieszajacym uzyskania
zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie wspdlnego przedsigwzigcia. Na
dzien 30 wrzesnia 2014 roku, transakcje te nie zostaly zawarte. Grupa uzyskata wyzej wspomniang zgodg po

dacie bilansowej, co zostalo opisane w Nocie 24,
24. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 wrzednia 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego S$roédrocznego skrdconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystgpily nastepujgce istotne zdarzenia:

W dniu 1 paZdziernika 2014 roku, gwarancje w wysokogei do 500 tys. PLN zostaty udzielone przez spotke
ROBYG S.A. w celu zabezpieczenia zobowigzan handlowych zwigzanych z projektami deweloperskimi Grupy.

W dniu 10 paZdziernika 2014 roku, gwarancje w wysokosdci do 1 650 tys. PLN zostaty udzielone przez spotkg
ROBYG Construction Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenia zobowigzan handlowych zwiazanych z projektami

deweloperskimi Grupy.

W dniu 29 paZdziernika 2014 roku, Spotka wyemitowata w ramach oferty prywatnej obligacje serii L o tacznej
wartoéci nominalnej wynoszacej 60 000 tys. PLN w ramach programu emisji obligacji o warto$ci 100 000 tys,
PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na 29 paZdziernika 2018 roku. Obligacje
oprocentowane sg wedhig zmiennej stopy procentowej, a odsetki bgda wyplacane w okresach 6-miesigcznych,
Obligacje sa niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji takze okre$lajg warunki, ktére musza zostaé spetnione
przez Grupe i ktére réznia si¢ nieznacznie od warunkéw dotyczacych innych emisji obligaci Spétki. Glowna
zmiana dotyczy ustalenia maksymalnego poziomu wskaZnika zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz
uwzglednienia przy jege obliczaniu érodkéw znajdujacych sie na otwartych mieszkaniowych rachunkach

powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

W dniu 30 pazdziernika 2014 roku, Zarzad Spotki otrzymat oéwiadczenie od Pana Mark H. Newman o rezygnacji

z funkeji czlonka Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 4 listopada 2014 roku, Spétka otrzymala oswiadczenie od akcjonariusza wigkszofciowego tj. LBPOL
William 1I 8.4rl. o powolaniu Pana Michaela Tsoulies do Rady Nadzorczej Spétki na obecng trzyletnia
kadencje.
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W dniu 21 paZdziernika 2014 roku, ustanowiona zostala hipoteka do maksymalnej sumy zabezpieczenia
wynoszgcej 52 500 tys. PLN na podstawic odwiadczenia spétki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0.
zlozonego w formie aktu notarialnego w celu zabezpieczenia wierzytelnodei obligatariuszy z tytuly
wyemitowanych 350 000 obligacji serii J Spotki o wartodci nominalnej i cenie emisyjnej 100,00 PLN kazda.
Hipoteka ta zostala ustanowiona w celu zwolnienia dotychczasowego przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytulu Obligacji Serii J, tj. hipoteki ustanowionej na nieruchomoséci spotki Krélewski Park Sp. z

0.0.

W dniu 4 listopada 2014 roku, Grupa podpisata aneks do umowy przedwstepnej podpisanej przez spotke ROBYG
Wola Investment Sp. z 0.0., zZgodnie z ktérym, umowa przyrzeczona zostanie podpisana do dnia 15 stycznia 2015
roku.
W dniu 14 paZdziernika 2014 roku, Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki Wilanéw Office Center Sp. z 0.0,
(., WOC”) przyjelo uchwale dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 7 950 tys. PLN, tj. z kwoty 50 tys.
PLN do kwoty 8 000 tys. PLN tworzac 159 000 nowych udzialéw, ktére zostaty objete w nastgpujacy sposdb:

. Spotka ROBYG S.A. objela 158 999 nowych udzialdw za wkiad pieniezny w wysokodei 7.949.950,00

PLN,
. Spétka Wildetio Limited objeta 1 nowy udzial za wkiad pieni¢zny w wysokoscei 1.205.995,76 PLN.

Zwigkszenie kapitatu zakladowego WOC zostalo zargjestrowane przez sad rejestrowy w dniu 6 listopada 2014

roku.

W dniu 5 listopada 2014 roku, Spétka otrzymata decyzje Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
dotyczaca zgody na utworzenie wspélnego przedsiewziecia (joint-venture) z NCRE II Investments Limited w
formie ROBYG Mokotow Investments Sp. z 0.0. (,,RMI™), opisanego w Nocie 23.4. Jednakze, biorac pod uwage
zapisy umowy wspolnego przedsigwzigeia, Spotka kontroluje RMI, wiec w skonsolidowanych sprawozdaniach

finansowych Grupy RMI bgdzie konsolidowane metoda pelna.

W dniu 5 listopada 2014, spétka zalezna Spétki zawarla przedwstepna umowe kupna praw wiasnoéet do dziatek
znajdujacych sig'w Gdansku, w dzielnicy Piecki-Migowo, o lgcznej wielkodci okolo 1,99 hektara. Umowa
przyrzeczona sprzedazy ww. dzialek zawarta zostanie do dnia 5 czerwca 2015. Cena netto zakupu ustalona
zostala na 13 400 tys. PLN.

W dniu 13 listopada 2014 roku Spélka nabyta cztery jednostki zalezne: Barium Spédlka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA (z kapitatem zaktadowym 50 tys. PLN), Barium Sp. z o.0. (z kapitalem zaktadowym 35
tys. PLN), Selenium Spéika z ograniczong odpowiedzialnodcia SKA (z kapitatem zaktadowym 50 tys. PLN) oraz
Selenium Sp. z 0.0. (z kapitalem zakladowym 5 tys. PLN).
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktdre
powinny zosta ujawnione w niniejszym grédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 13 listopada 2014 roku,

[lw

Zbigniew W'ojciech Okonski
Prezes Zarzqdu

EyalKeltsh
Wiceprezes Zarzgdu

Artur CTgfarz
Wiceprezes Zarzqdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

za 9 miesigey zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku

G miesigey 3 miesigee 9 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakosiczonych zakerczone
30 wrzesnia 30 wreesnia 3¢ wrzesnia 30 wrzesnia
2014 reku 2014 roku 2013 roku 2013 roku
Nota (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przycho_dy z podstawowej dziatalnosci 47045 26742 92 545 40273
operacyjnej
Koszt w_}aspy podstawowe] dzialalnosci (30 783) (17 706) (78 381 (35 103)
operacyjne}
Zysk b]‘l..l“(? z podstawowej dzialalnosci 16 262 9036 13 664 5120
operacyjnej
Pozostate przychody 161 134 - .
Koszty sprzedazy (456) (162) (465) (148)
Koszty ogolnego zarzadu (3 884) (1423) (3 549) {1 063)
Pozostate koszty 4 (2 878) (2 645) (24) {22)
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 9205 4940 9626 3 889
Przychody finansowe 1737 389 1619 674
Koszty finansowe (444) 69) 282) (105)
Zysk brutto 10498 5260 10 963 4458
Podatek dochodowy (2347) (735) (6 502) {1462}
Zysk netto §151 4525 4461 2996
Inne calkowite dochody netto (776) (776) -
Calkowity dechdd za okres 7375 3 749 4 461 29%6
Zysk na jedna akeje:
— podstawowy z zysku za okres 11 0,03 0,02 0,02 0,01
- rozwodniony z zysku za okres 1 0,03 .02 4,02 0,01

[\

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na \

stronach od 48 do 56 stanowig jego integralng czgsc.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJX

FINANSOWEJ

na dzien 30 wrzes$nia 2014 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (dugoterminowe) 12

Aktywa obrotowe
Naleznogei z tytuhu dostaw i ustug oraz pozostale naleznodci
Naleznodci z tytuhu podatku dochodowego

Pozostate aktywa finansowe 12
Rozliczenia migdzyokresowe

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13
SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat pedstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej
Zyski zatrzymane

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostale 15
zobowigzania finansowe

Wrycena instrumentéw finansowych

Rezerwa z tytulu odroczonepo podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate zobowiazania
Biezaca czesé oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacii i

papierow dluznych oraz pozostalych zobowigzan finansowych 13
Wycena instrumentow finansowych

Zobowigzania z tytutu podatku dochedowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Rezerwy 14

Zobowiazania razem

SUMA PASYWOW

Nota 30 wrzesnia 2014 roku 37 grudnia 2013 rokn
(riezbadane)
912 781
546 562
571532 552 858
572 990 554 201
20 487 12 825
495 709
148 883 104 278
188 81
52 996 125 205
223 049 243 098
796 039 797 299
26 209 26052
472 412 471 454
22 636 36228
321257 533774
217 693 194 170
707 -
15 611 13 445
234011 207 615
1308 2477
33981 51289
251
48 19
5183 2125
40 771 55910
274 782 263 525
796 039 797 299

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zaltaczone na

stronach od 48 do 56 stanowig jego integralng czgse.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za 9 miesigcy zakonezonych 30 wrze$nia 2014 roku

Nota

Przeplywy §rodkow pienieznych z dzialalnofci operacy jnej
Zysk brutto

Karekty o pozycje:

Amortyzacja

(Zysk)/Strata na dzialalnoéci inwestycyjnej

Platnosci w formie akeji wlasnych

Przychody 2 tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy
Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Przychod z tytutu amortyzacji wyceny gwarangji finansowych
{Zyski) fstrata z tytulu réznic kursowych

Zmiana stanu nalezno$ci

Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek
Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych

Pozostate

Korekty zysku brutto razem

Pozostale preeplywy 1 dziatalnosci operacyjnef:

Podatek dochodowy zaptacony

Dywidendy, zaliczki na dywidendy i zaliczki na poczet przysztych
zyskdw otrzymane

Otrzymane splaty udzielonych pozyczek — kapitat

Otrzymane odsetki od wdzielonych pozyczek

Udzielenie pozyczek

Wejécie w prawa wierzyciela poprzez jego splacenie
Pozostale

Pozostale przeplywy z dzialalnoéci operacyjnej razem

Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnodci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywdw trwalych i wartosci
niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy inwestycji w jednostkach zaleznych i
wspdtkontrolowanych

Platnoci z tytutu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych
oraz wspotkontrolowanych

Srodki pieni¢Zne netto z dzialalno§ci inwestycyjnej

Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnosci finansowej

Splata zobowiazan z tytulu leasingu finansowego

Wptywy z tytulu emisji dhiznych papierdw wartosciowych

Wykup dluznych papierdw wartesciowych

Wphywy z tytutu zaciggnigtych kredytéw

Splata kredytow

Wplywy z tytulu emisji akcji

Dywidendy zaptacone

Odsetki i prowizje zaplacone

Zaplata kaucji stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu

Zwrot kaugji stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu

Srodki pienigine netto z dzialalnesci finansowej
Zwigkszenie/{Zmniejszenie) netto stanu srodkow pienigznych i ich
ekwiwalentow

Dodatrie/Ujemne réznice kursowe netto

Srodki pienigzne i ich elowiwalenty na poczatek okresu 13
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 13

o ograniczonej mozliwosci dysponowania

9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesiqee
zakoriczonych  :akodczome  zakodczonych  zakorczone
30 wrgesnia 30 wrzesnia 30 wrzeSnin 30 wriesnia
2014 roku 2014 roku 2013 roku 2013 roku
(niezbadane)  (nigzbadane)  (niezbadane)  (niezbadane)
10498 5260 10 963 4 458
229 73 171 61
14 675 12175 65 084 30402
- . 399 129
(18 745) (15 G00) (68 331) {31 876)
(19539 (6 916) (19 801} (6 108)
14 117 4777 13 348 4682
(403) (113) (482) (224
(337 (337 -
(1 616) (2 400) (984) (1 009
(1169) 255 (1 495) (48)
2980 2769 855 (42)
142 151 324 24
{9 666) {4 566) {10 912) (4 009)
33 (46) (1571) (955)
11 699 6699 75822 36 555
60327 29673 53455 15760
527 527 491 45
(103 181) (35778) (60 721) (23235)
(14 975) (14 975) ‘
414 67 107 (317)
(45 156) (13 833) 67583 27 653
(44 324) (13 139) 67 634 28 102
(352) (345) (169) €3]
(66} 31 (107} (78)
(418) (376) (276) (87)
{160} (54} (100) (34)
60 000 145 000 50 000
(55 000) {7 000} (107 781) (42751)
2597 45074 ]
(2 597) (45 074) (9991)
1075 2095
(20 967) (20 678)
{12 415) (3216) {(12357) {4 478)
8033 - 494 1
(19 434) (10 270) 6673 {7 253)
{64 176) (23785 74031 20762
117172 76 781 49 046 102 315
52 996 52 996 123 077 123 077

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 48 do 56 stanowia jego integralng czgsc. & (\’ﬁ
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) ROBYG S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigey zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2¢14 roku
(w tysiacach PLN)

ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ POZOSTALE NOTY
OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rodroczne sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,,Spotka™) dotyczy okresu 9 miesiecy
zakoficzonego 30 wrzesnia 2014 roku.

Spolka zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spélki miesci sig
w Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru
Sadowego, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398, Spétce
nadano numer statystyczny REGON 140900353,

Czas trwania Spdtki jest nieoznaczony.

Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnodci Spétki jest:

1. Dziatalno$é¢ holdingdw (PKD 74.15.7).
2. Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spdtki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione
w Nocie 22 do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A,
sporzadzonego za 9 miesi¢ey zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spétka sporzadzita érédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy
zakoriczony 30 wrzesnia 2014 roku, ktore zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 13 listopada 2014 roku.

3. SKLAD ZARZADU SPOLKI

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku w sklad Zarzadu Spoétki wehodzili:
®  Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu;
*  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu,

W ciaggu okresu sprawozdawczego 1 do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznegp skroconego sprawozdania

finansowego sklad Zarzadu Spdtki nie zmienit sig.

4, ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 13 listopada 2014
roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynaredowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢ Europejska i majacymi
zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowodci nr 34
»Srédroczna sprawozdawcezosé finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego nie wystgpuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi
przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR™).
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. ROBYG S.A.
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MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosei (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosei Finansowe]
(,.KIMSF™).

Ninigjsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowege pewne informacje oraz
ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skroconej lub pominigte, zgodnie ztrescig MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé facznie z ostatnim
peinym sprawozdaniem finansowym Spélki sporzadzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku.
Niniejsze srodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajacej sie przewidzied przysziodcl. Na dzien zatwierdzenia ninigjszego
érédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie s znane zadne fakty ani
okolicznoséci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosei przez Spétke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania

finansowego s zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym

Spotki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem przyjecia

nowych standardéw oraz interpretacji ze skutkiem od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia 1 stycznia 2014 roku, Spolka zastosowata po raz pierwszy nastgpujace standardy:

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

s  MSSF 11 Wspdlne proedsigwzigcia,

» MSSF 12 Ujawnianie informacii na temat udzialow w innych jednostkach,

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe,

« MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

« MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsiewzigeia,

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyine (opublikowane dnia 31 paZdziernika
2012 roku),

» Zmiany do MSR 32 [ustrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych
i cobowigzan finansowych,

» Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen
{opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku).

Zastosowanie powyzszych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki dziatalnosei Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,PLN”),
a wszystkie wartogei, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane s do tysigcy PLN (000 PLN).

7. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 9 MIESIECY
ZAKONCZONYCH 30 WRZESNIA 2014 ROKU, W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Oprécz zdarzen opisanych w Nocie 23 do &rddrocznege skréconege skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za okres 9 miesigcy zakoficzony 30 wrzesnia 2014 roku, szezegélnie istotne
znaczenie z punktu widzenia Sp6lki miato uzyskanie przychoddw w facznej wysokogdei 18 745 tys. PLN z
tytuhy dywidend oraz zaliczek na dywidendy otrzymanych od spétek zaleznych — ROBYG Construction Sp. z
0.0. (w wysokogci 1 245 tys. PLN), ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. (w wysokosci 15 000 tys. PLN) oraz
wspdlnego przedsiewzigcia Spotki — ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. (w wysokodei 2 500 tys. PLN).
Przychody te czeéciowo zostaly pomniejszone o koszty zwiazane z odpisami aktualizujacymi wartosé udzialow
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w ROBYG Ogréd Jelenki Sp. z 0.0. oraz ROBYG City Apartments Sp. z o.0. (dokonanymi w wyniku spadku
wartoéci udziatdw w tych spétkach wykazywanych w ksiegach rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na
zadeklarowane dywidendy oraz zaliczki na dywidendy) wynoszgce tacznie w analizowanym okresie 14 700 tys.
PLN.

8. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Drziatalnodé Spéiki nie podlega sezonowosci.

9. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly zaprezentowane
w Nocie 16 do érédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku,

10. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

Na dziefi 30 wrzesnia 2014 roku catkowita wartod¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankow
finansujgcych poszezegdlne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwiazku z zaciggnigtymi kredytami)
oraz zwigzanych z umowami leasingu wynosila 202 782 tys. PLN w poréwnaniu do 239 382 tys. PLN na
dziefi 31 grudnia 2013 roku, Zmiana wartosci udzielonych gwarancji na dzien 30 wrzesnia 2014 reku
w poréwnaniu na ich wartoéci na dziefi 31 grudnia 2013 roku wynikala z:

o wygasniecia gwarancji w wysokosci 22 000 tys. PLN udziclonej na rzecz Banku Millennium 8.A,
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.,, w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu,

= wygasniecia gwarancji w wysokosci 10 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Nordea Bank Polska S.A.
zwiazanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0., w wyniku
catkowitej splaty tego kredytu,

= wygadniccia gwarancji w wysokosei 20 000 tys. PLN udzielongj na rzecz Banku Millennium S.A.
Zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétkg ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. W wyniky
calkowitej splaty tego kredytu,

* zwiekszenia z tytulu udziclenia gwarancji w wysokosci 19 400 tys. PLN na rzecz Banku
Zachodniego BZ WBK 8.A. zwiazane| z kredytem uzyskanym przez spotk¢ ROBYG Morena Sp. z
0.0. w wyniku zawarcia nowe]j umowy kredytu,

» zwiekszenia z tytulu udzielenia gwarancji w wysokosei 22 000 tys. PLN na rzecz mBanku S.A.
zwiazanej z kredytem uzyskanym przez spotke Krolewski Park z o.0. w wyniku zawarcia nowej
umowy kredytu,

* wygasnigcia czeei gwarancji w wysokosci 20 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Nordea Bank
Polska S.A, zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG City Apartments 2 8p. zo.0,,
w wyniku czgiciowe] splaty tego kredytu,

e wygaéniecia czesci gwarancji w wysokodei 6 000 tys. PLN udzielongj na rzecz mBanku S.A.
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp. z 0.0., w wyniku
czgs$ciowej splaty tego kredytu.

Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG §.A. opisanymi w Notach 11.3 i 19 do $rodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za okres
9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku, w okresie tym nie nastgpity zadne zmiany dotyczace
udzielonych gwarancji w poréwnaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniv finansowym Spétki
sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku,

Ostateczna warto§¢ wynagrodzenia naleznego Spdlce z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowigzafi
jednostek powigzanych ze Spétka, w szezegdlnodcei z tytulu udzielania porgezen, uzalezniona jest od
faktycznego okresu obowigzywania porgczenia i w zwigzku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest
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na koniec tego okresu. Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote porgczenia (dalej ,Podstawa

Wrynagrodzenia™), przy czym w przypadku, gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to

wynagrodzenie od momentu zmiany Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniong kwotg

Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie uzaleznione jest od okresu faktycznego obowigzywania

porgczenia i wynosi ono:

a) 0,50% (stownie: pot procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez okres
nie dtuzszy niz 1 (slownie: jeden) rok,

b) 0,75% (stownie: siedemdziesigt pigé setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowigzuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden} rok, lecz nie dhuzej niz 2 (stownie: dway lata,

¢) 0,95% (stownie: dziewiecdziesigt pigé setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowigzuje przez okres ponad 2 (slownie: dwa) lata, lecz nie dluzej niz 3 (stownie: trzy) lata,

d) 1,20% (stownie: jeden i dwadziedcia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 3 (stownie: trzy) lata, lecz nie dluzej niz 4 (slownie: cztery) lata,

e) 1,50% (slownie: jeden j pél procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgezenic obowigzuje przez
okres ponad 4 (stownie: cztery) lata, lecz nie dluzej niz 5 (stownie: pigé) lat,

f) 2,00% (stownie; dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
ponad 5 (stownie: pigc) lat, lecz nie diuzej niz 6 (stownie: sze$c) lat,

g) 2,50% (stownie: dwa i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowiazuje przez
okres ponad 6 (stownie: szedd) lat, lecz nie dhuzej niz 7 (stownie: siedem) lat,

h) 3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres
ponad 7 (stownie: siedem) lat, lecz nie dtuzej niz 8 (stownie: osiem) lat,

i)y 3,50% (stownie: trzy i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez
okres ponad 8 (stownie: osiem) lat, lecz nie diuzej niz 9 (stownie: dziewigc) lat,

i) 4,00% (stownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
diuzszy niz 9 (slownie: dziewigc) lat.

Calkowita kwota wynagrodzenia Spétki z tytulu ustanowienia zabezpieczef splaty kredytow,
w szezegdlnodei z tytulu udzielenia poreczen podmiotom powigzanym ze Spotka, naleznego
i zafakturowanego za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2014 roku oraz za okres 9 miesiccy
zakoficzony 30 wrzesnia 2013 roku jest opisana w Nocie 16 do niniejszego $rddrocznego skroconego

sprawozdania finansowego.

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego

zysku na jedna akcje:
9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesiqce
zakoriczonych 30 zakorczone zakarczonych 30 zakoHczone
wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 wrzesnie 2013 30 wrzesnia 2013
roku roku roku roku
{niezbadane) (niezbadane) (riezbadane) (riezbadane}
Zysk netto przyjgty do wyliczenia
podstawowege zysku przypadajacego na jedng 8151 4525 4 461 2996
akcje
Srednia wazona liczba akeji zwyklych
zastosowana do obliczenia podstawowego 262051 744 262 092 000 258 858 335 259945195
zysku na jedng akcje
Podsta k daj jed
odsiawowy zysk przypadajacy na jedng 0,03 0,02 0.02 0,01

akeje

51



. ROBYG S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
{w tysiacach PLN)

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia rozwodnionego

zysku na jedng akcjg:
9 miesigcy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesiqce
zakorczonych 30 zakariczone zakodczonych 30 zakotczone
wrzesnin 2014 30 wrzednia 2014 wrzeSnia 2013 30 wrzesnia 2013
roku roku reku roku
(riezbadane) (niezbadane) (niezbadane) {niezbadane)
Zysk netto przyjgty do wyliczenia
rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng 8151 4525 4 461 2 994
akeje
Srednia wazona liczba akcji zwyklych
zastosowana <o obliczenia rozwoednionego 262051 744 262092 000 259 718 241 260 804 901
zysku na jedng akcje
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng 0,03 0,02 0.02 001

akeje

12. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
roku (niezbadane) roku

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym 460 240 382061

Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach (szczeg6towa lista

bezpoérednich i posrednich jednostek zaleznych Spotki oraz wspélnych przedsigwzige

zostala zaprezentowana w Nocie 1 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego 257 875 272 509
sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesigcy zakonczonych 30

wrzesnia 2014 roku)

Naleznoéci z tytulu udzielonych gwarancji dtugoterminowych 2300 2 566
Razem pozostate aktywa finansowe 720 415 657 136
- krotkoterminowe 148 883 104 278
- dlugoterminowe 571532 352 858

Calkowita kwota nowych pozyczek udzielonych przez Spotke jednostkom powiazanym w okresie
9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzeénia 2014 roku wyniosta 104 181 tys. PLN, natomiast kwota gléwna
splaconych pozyczek wyniosta 60 328 tys. PLN. Odsetki naroste od pozyczek w powyzszym okresie
wyniosty 21 040 tys. PLN, z czego odpisano kwote 1 499 tys. PLN, natomiast warto$¢ sptaconych odsetek
wynosita 527 tys. PLN.

Dodatkowo, Spotka wsiapita w prawa Wildetio jako wierzyciela WOC z tytutu uméw pozyczek, w wyniku
transakeji opisanej w Nocie 18 do érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za okres 9 miesiecy zakoiiczony 30 wrzednia 2014 roku, w ktérych Wildetio jest
pozyczkodawca a WOC pozyczkobiorca, do wysokosci wynikajacej z wyzej wymienionych pozyczek, tj.
14 975 tys. PLN (nominat pozyczek wynosit 7 799 PLN a naliczone odsetki wynosilty tgcznie 7 176 tys.
PLN) bedgcej przedmiotem splaty dokonanej przez Spdlkg na rzecz Wildetio, Zysk z tytulu réznic
kursowych odnosnie tych pozyczek wyniost 337 tys. PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spdtke udziatach w jednostkach zaleznych oraz wspolnych
przedsigwzigciach (ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0.) oraz na udzialach w jednostkach poérednio zaleznych oraz posrednio
wspolkontrolowanych przez Spotke (ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp.
z0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z ¢.0.; ROBYG Young City Sp. z 0.0., Krélewski Park Sp. z0.0.)
ustanowione byly zastawy rejestrowe na rzecz bankdw finansujacych inwestycje w poszezegdlnych
spotkach celowych w zwigzku z kredytami udzielonymi tym spélkom. Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku,
warto$é bilansowa udzialdw wykazanych w ksiggach rachunkowych Spétki, na ktorych ustanowiono
zastawy rejestrowe wynosita 5 635 tys. PLN.

13. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeptywow pienieznych, $rodki pienigine i ich ekwiwalenty skladajg sig
z nastgpujacych pozycji:
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30 wrresnia 2014 roku , 30 wrzesnia 2013 roku
(niezbadane} 31 grudnia 2013 roku (niezhadane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 329 413 262
Lokaty krétkoterminowe 52 667 116 759 122 815
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w
s'prawozdaniu z przeplywow pienigznych, razem 32996 117172 123 077
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania -
depozyty w bankach stancwigce zabezpieczenie kredytow 2033
bankowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w 53 996 125 205 123 077

sprawozdaniu z sytuacii finansowej, razem

Na dziet 31 grudnia 2013 roku kwota 8033 tys. PLN dotyczyla kwot zablokowanych na poczet
przedterminowego wykupu obligacii.

14. REZERWY

W okresie 9 miesiecy zakotficzonym 30 wrzeénia 2014 roku miat miejsce wzrost rezerw o 3 058 tys. PLN z
poziomu 2 125 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2013 roku do poziomu 5 183 tys, PLN na dzien 30 wrzesnia 2014
roku. Wzrost ten wynikat gldwnie z utworzenia rezerwy na koszty prawne zwigzane z postgpowaniem z EDR
opisanym w Nocie 19.2. do $rédrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG S$.A. za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzeénia 2014 roku. Utworzenie tej rezerwy stanowi
wickszosé kwoty zaprezentowanej jako pozostale koszty w okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrzesnia 2014
roku.

15. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI I SPLATY OBLIGACJI T WEKSLI

Catkowite zobowigzania z tytulu obligacji na dzien 30 wrzeénia 2014 roku wynosity 250 530 tys. PLN (z czego
kwote 33 462 tys. PLN wykazano w ramach krétkoterminowych zobowigzan oprocentowanych) podczas gdy
nadziei 31 grudnia 2013 roku zobowigzania z tytutu obligacji wyniosty PLN 243 828 tys. PLN (z czego kwotg
50 578 tys. PLN wykazano w ramach krétkoterminowych zobowiazan oprocentowanych). Jak przedstawiono
szczegolowo w Nocie 23 do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG sporzadzonego za okres 9 miesiecy zakoficzony 30 wrzegnia 2014 roku, w styczniu 2014 roku Grupa
zakoniczyla wykup 400 000 obligacji serii D o nominalnej wartosci 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii
G o nominalnej warto$ci 8 000 tys. PLN, w lipcu 2014 roku Grupa zakonczylta wykup kolejnych 70 400
obligaciji serii G o nominalnej wartosci 7 000 tys. PLN, w lutym 2014 roku Spétka wyemitowata obligacje serii
K1 o catkowitej wartosci emisyjnej 45 000 tys. PLN oraz obligacje serii K2 o catkowite] wartosci emisyjnej
15 000 tys. PLN.

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2014 roku odsetki naroste od obligacji wyniosty 14 117 tys.
PLN a odsetki i prowizje od obligacji zaptacone w tym okresie wyniosty 12 415 tys. PLN.

16. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szcezegoly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spétke w okresie 9 miesigcy
zakoficzonym 30 wrzesnia 2014 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2014 roku byly nastgpujace:

Zobowigzania z
fytutu dostaw
Sprzedai na Zakup od { ustug oraz Naleinosci 7 tytutu
Podmiot powiazan rzecg . pozostale dostaw i uslug oraz
powigzany podmiotdw P m{mmtdw obowigzania | pozostate naleinosci od
powigzanych powiqzanych wobec podmiotiw powigzanych
podmiotiw
powigzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Development 1 Spélka z ograniczona 1 . _ .
odpowiedzialno$cia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z
: - ; 5 - - 3
| ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. 19 - - 15023 (3)
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0. 0. 5 - - 2
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 984 - - 618
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Zobowigzania z
iytulu dpstaw
Sprzedat na Zakup od i ustug oraz Na[eim?s‘ci Z fytufu
Podmiiot powigzany reecz podmiotdw pﬂzo‘stale_ dostaw | uslug oraz
podmiotéw zobowigzania  |pozostale naleinosci od
powlgzanych powiqzanych wabec podmiotéw powigzanych
podmiotéw
powigzanych
ROBYG Zarzadzanie Sp. 2 0. 0. 287 207 32 321
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 790 (2) - - 811
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. zo. o. 32 11 - 7
Jagodno Estates Sp. z o.0. 8 - - -
ROBYG Construction 5p. z 0. 0. 4 - - -
Wilanow Office Center Sp. z 0.0. 44 306 306 12
ROBYG City Apartments 2 3p. z 0.0. 958 (2) - - 803
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 209 (2) - 12 -
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0, 551 - - 425
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 95 - - 84
ROBYG Property Sp. z 0.0. 10 - - 10
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 7 - - 3
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. 3 - - 4
ROBYG Mokotow Investment Sp. z 0.0. 10 - - 12
Jednostki wspélkontrolowane:
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 1030 - - 848
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. - - - 46 (4)
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 60 - “ 6
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. 1207 - - 938
Krolewski Park Sp. z o.0. 293 - - 353
Akcjonariusze Spolki:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 22
LBPOL William 11 S.AR.L. 3 - - 7
Razem 6622 (1) 524 350 20 363

(1) Przychody te obejmuig preychody = tytulu refakturowania, skompensowane w sprawozdaniv finansowym Spilki = Kosstami
dotyczgeymi tego refakturowania w dgeznef wysokosci 682 tys. PLN ca okres § micsigey zakoriczony 30 wrzesnia 2014 roku.
(2} W ramach tych przychodéw kwota 193 tys. PLN dotyezgea ROBYG Development 2 Sp. = 0.0., kwota 82 lys. dotyczqea ROBYG
City Apartments 2 Sp. = 0.0. i kwota 67 tys. dotyczgea ROBYG Marina Tower Sp. = o.0. dotyczg wynagrodzenia wyplaconego przez
te podmioty na rzecz ROBYG S.A. z tytulu udzielenia gwarancji stanowigeych zabezpieczenie splaty kredyidw bankowych
udzielonych przes banki tym spdtkom celowym, preychody te pomnigjiszono o kwoly wwzglgdnione w wartoSci udzialow,

od-wierciedlajgee wyceng tych gwarancyi.

(3) 15 (00 tys. PLN = tef kwoty dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconef na dzier 30 wrzesnia 2014 voku, radeklarowanef

praez spétke ROBYG Ciry Apartments Sp. = 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(4} Kwota 46 tvs. PLN dotvezy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconef na dziedt 30 wrzesnia 2014 roku, zadeklarowanej przez
spolke ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0, na rcecz ROBYG 5.4,

Szczegdly dotyczgee transakeji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spotke w okresic 9 miesigcy
zakoficzonym 30 wrzeénia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku byly nastgpujgce:

Zpbowigzania 7
yfrdu dostaw

Sprzedat na i uslug oraz Naletnoscl ¢ tytufu
Zakup od .
Podmiot powigzany et edmiotdw POZ0S fale dostaw | uslug oraz
Ppodmiotéw P . zobowigzania | pozostale naleino$ci od
powigzanych powigzanych wobec podmiotéw powigzanych
podmiotéw
powiqzanych
Jednostki zaleZne:
ROBYG Development 1 Spotka z ograniczong
P . 160 - - 3
odpowiedzialnodcia Sp. k.
ROB‘{'G Osiedle Zc!row_a 1 Spg%ka z 85 ; ) 2 004 (3)
ograniczona odpowiedzialnodcia Sp. k.
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. 83 - - 7
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 83 - - 7
2OBYG Motrena Sp. z 0. 0. 658 - - 692
ROBYG Zarzadzanie Sp. Z 0. 0. 57 170 70 -
ROBYG Marina Tower Sp. Z 0. 0. 389 - - 537
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z ¢. 0. 27 1 4 17
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Zobowigzania 7
tytudu dostaw
Spreedal na Zakup od i usiug oraz gfaleianci 2yl
Podwmiof powigzany riecy odmiotéw poza.smte. ostaw § uslug oraz
podmiotéw 4 : zobowigzania | pozostale naletnoscl od
powigranych powigzanych wobec podmiatdw powigzanych
podmividw
powigzarych

ROBYG Construction Sp. z 0. o. 114 - - 4000 (4)
Wilandw Office Center Sp. z o.0. 17 - - R
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 423 - - 255
ROBY@G Development 2 Sp. zo.0. 282(2) - - 29
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z ¢.0. 218 - - 153
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0. 0, SK
{poprzednia nazwa; ROBYG Osiedle Zdrowa 2 48 - -
Sp.zo.0.)
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. - - - -
Jednostki wspélkontrolowane:
FORT Property Sp. z c.0. - - - 3000 (5)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 370 (2) - - 312
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 188 - - 48
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0, 640 - - 1077
Krolewski Park Sp. z o.0. - - 2 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. - - - 5
AXkejonariusze Spolki:
Nanette Real Estate Group N.V. 9 - - -
LBPOL William II §, A.R.L. 9 - - 12
Razem 3 800 (1) 181 76 12 158

(1) Proychody te obejmufq proychody = tytulu refakturowania, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spétki z kosztami
dotyezgeymi tego refakturowania w lgcznej wysokosci 607 tys. PLN za okres 9 miesigcy zakoficzony 30 wrzesnia 2013 roku.

(2) W ramach tych przychodow kwota 71 tys. PLN dotyczgea ROBYG Development 2 Sp, z 0.0, i kwota 37 tys. dotyezgea ROBYG
Young City Sp. z o.0. dotvezg wynagrod=enia wyplaconego przez te podmioty na rzecz ROBYG 8.4, z tytulu udzielenia gwarancyi
stanowigevch abezpieczenie splaty kredytow bankowych udzielonych przez banki tym spétkom celowym; przychody te
pomnigjszono o kwoty uwzglednione w wartosci udziatow, edowierciedlajgee wyceng tych gwarancyi.

{3) 2000 tys. PLN = tej kwoty dotyezy zaliczhi na poczet udzialu w zysku, wiezaplaconef na dziet 31 grudnia 2013 roku,
cadeklarowanej proez spothe ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka = ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. na rcecz ROBYG S.4.

(4) Kwota 4 000 tys. PLN dotyczy caliczki na poczet dywidendy, niecaplaconej na deieri 31 grudnia 2013 roku, zadeklarowanej praez
spotke ROBYG Construction Sp. z 0.0, na rzecz ROBYG 8.4,

(5) Kwota 3 000 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconej na dziedi 31 grudnia 2013 rolu, zadeklarowanef proez
spitke FORT Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zakltadowym Spotki przez czlonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spolki, jak rowniez szczegdlowe informacje dotyczace warrantow subskrypeyjnych przyznanych
czlonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki zostaly zaprezentowane w Nocie 21 do érddrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesigcy zakonczonych
30 wrzesnia 2014 roku.

Szczegblowe informacje dotyczace zmian w naleznogciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotow
powigzanych w okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzednia 2014 roku zostaly przedstawione w Nocie 12 do
niniejszego §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

17. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia ninigjszego érodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia dotyczace Spatki:

e  Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spotke

podmiotom powigzanym oraz splaty pozyczek udzielonych przez Spotke podmiotom powigzanym:

Calkowita warto$é pozyczek udzielonych przez ROBY(G S.A. jednostkom zaleznym oraz wspdlnym
przedsiewzieciom w okresie od 30 wrzeénia 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego
sprawozdania finansowego wyniosta 53 475 tys. PLN. W omawianym okresie, calkowita warto$¢ splat
pozyczek i odsetek dokonanych przez jednostki zalezne i wspétkontrolowane na rzecz ROBYG 8.A. wyniosta
40 500 tys. PLN.
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Srédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoficzony dnia 30 wrzednia 2014 roku
{w tysigcach PLN)

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 24 do érédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesigey zakonczonych 30 wrzesnia
2014 roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastgpujace po 30 wrzesdnia 2014 roku az do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skrdconego sprawozdania finansowego wymagajace ujawnienia
w ninigjszym Srodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym,

Warszawa, 13 listopada 2014 roku

Zbigniew Wojciech Okonski
Preces Zarzqdu

Eval Keltsh

Wiceprezes Udu

Artur Ceglarz !

Wiceprezes Zarzqdu
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