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QSr za lll kwartat 2014

1.

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace srddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy LC Corp

w tys. zt w tys. EUR
2014-09-30 2013-12-31 2014-09-30 2013-12-31
I, Aktywa trwate 1513 327 1459758 362 430 351986
Il.  Aktywa obrotowe 1107 716 954 190 265 289 230 081
lll.  Aktywa razem 2621043 2413948 627719 582 067
IV. Kapitat wasny 1223 330 1184776 292978 285681
V. Kapitat wlasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 1223 330 1184776 292978 285 681
VI. Udziaty niekontrolujace 0 0 0 0
VII. Zobowigzania dtugoterminowe 1050 991 924 076 251704 222 819
VIII. Zobowigzania krotkoterminowe 346 722 305 096 83 037 73 567
IX. Warto$¢ ksiegowa
kapitatu wiasnego przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujacej na jedng,
akcje (w zZ/EUR) 2,73 2,65 0,65 0,64
3 kwartaly 2014 3 kwartaty 2013 3 kwartaly 2014 3 kwartaty 2013
narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres  narastajgco okres
od 2014-01-01 od 2013-01-01 od 2014-01-01 od 2013-01-01
do 2014-09-30 do 2013-09-30 do 2014-09-30 do 2013-09-30
X.  Przychody ze sprzedazy 196 105 129 230 46 912 30601
XI. Zysk brutto ze sprzedazy 84 746 40 775 20273 9655
XIl. Zysk netto 42 260 60 199 10 109 14 255
XIIl. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 42 260 60 199 10 109 14 255
XIV. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujacym 0 0 0 0
XV. Zysk na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w Zt/EUR) - podstawowy 0,09 0,13 0,02 0,03
Dane dotyczace $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.
w tys. zt w tys. EUR
2014-09-30 2013-12-31 2014-09-30 2013-12-31
XVI. Aktywa razem 1356 401 1359 899 324 848 327908
XVII. Kapitat wasny 859 327 837 911 205 802 202 043
3 kwartaty 2014 3 kwartaty 2013 3 kwartaty 2014 3 kwartaty 2013
narastajgco okres  narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres
od 2014-01-01 od 2013-01-01 od 2014-01-01 od 2013-01-01
do 2014-09-30 do 2013-09-30 do 2014-09-30 do 2013-09-30
XVIII. Zysk/(strata) netto 21416 18 352 5123 4 346
4LCCorp
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Wybrane dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:

a) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji aktywéw i pasywow obliczono przyjmujac $redni kurs EUR/PLN

ogtoszony przez Narodowy Bank Polski obowigzujacy na dany dzien bilansowy. Na dzieri 30.09.2014 r. wynosit
on 4,1755 EUR/PLN, a na dzien bilansowy 31.12.2013 r. wynosit on 4,1472 EUR/PLN.

b) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw za trzy kwartaty 2014 r.
oraz za trzy kwartaty 2013 r. przeliczono wg kursu EUR/PLN bedacego $rednig arytmetyczng kursow $rednich

ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego, tj. odpowiednio: 4,1803 EUR/PLN oraz 4,2231 EUR/PLN.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY LC CORP

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

koniec kwartatu koniec poprzedniego
(w tys. z4) (niebadane) roku (badane)

Aktywa
A. Aktywa trwate 1513 327 1459 758
1. Warto$ci niematerialne 309 372
2. Rzeczowe aktywa trwate 4703 4716
2.1. Srodki trwate 4612 4523
2.2. Srodki trwate w budowie 91 193
3. Naleznoéci dtugoterminowe 2088 2073
4. Nieruchomosci inwestycyjne 1484 475 1434 661
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 53 88
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21699 17 848
B. Aktywa obrotowe 1107 716 954 190
1. Zapasy 823 900 721592
2. Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 43431 39 165
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 29 446
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 21211 1636
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 214 408 190 319
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4737 1032
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 2621043 2413948

Pasywa
A. Kapitat wlasny 1223 330 1184776
I Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1223 330 1184776
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Pozostate kapitaty 733512 663 616
3. Zysk / (Strata) netto 42 260 73 602
Il. Udziaty niekontrolujace 0 0
B. Zobowigzania dtugoterminowe 1050 991 924 076
1. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacii 796 409 681114
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 180 291 175572
3. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 0
4. Rezerwy 22 22
5. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 74 269 67 368
C. Zobowigzania krotkoterminowe 346 722 305 096
1. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i obligacii 118 424 119 548
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 0 41264
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 65795 77 667
4. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 103 47
5. Rezerwy 12 551 12617
6. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych okreséw 149 849 53 953
Pasywa razem 2621043 2413948
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QSr za lll kwartat 2014

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
koniec kwartatu koniec poprzedniego roku
(niebadane) (badane)
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego (w tys. zt) 1223 330 1184 776
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w tys. z1) 1223 330 1184 776
Liczba akcji zarejestrowanych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego przypadajacego
akcjonariuszom jednostki dominujacej na jedna akcje (w zt) 2,73 2,65
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Il kwartat 2014 3 kwartaly 2014 Il kwartat 2013 3 kwartaty 2013
(w tys. 1) okres narastajaco okres okres narastajaco okres
od 2014-07-01 od 2014-01-01 od 2013-07-01 od 2013-01-01
do 2014-09-30 do 2014-09-30 do 2013-09-30 do 2013-09-30

(niebadane) (niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Dziatalno$¢ operacyjna

Przychody ze sprzedazy 60 637 196 105 32452 129 230
Przychody ze sprzedazy ustug 29 621 85829 10 608 30935
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow 31016 110 276 21844 98 295
Koszt wiasny sprzedazy (35223) (111 359) (19 615) ( 88 455)
Zysk brutto ze sprzedazy 25414 84 746 12 837 40775
Zysk/(strata) ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych 7 8 0 (7)
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych 2697 2753 13227 63713
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow 0 0 (10 000) (12 336)
Koszt sprzedazy i dystrybucji (2025) (5622) (1518) (3763)
Koszty ogélnego zarzadu (3276) (10817) (4411) (10242)
Pozostate przychody operacyjne 1000 1742 280 1037
Pozostate koszty operacyjne (1233) (1545) (389) (1091)
Zyski(strata) z dziatalno$ci operacyjnej 22 584 71 265 10 026 78 086
Przychody finansowe 1092 3143 10 559 4992
Koszty finansowe (9078) (25080) (1130) (12443)
Zyski(strata) brutto 14 598 49 328 19 455 70 635
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (2999) (7068) (3713) (10 436)
Zyski(strata) netto z dziatalno$ci gospodarczej 11 599 42 260 15742 60 199
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0 0
Zyskl(strata) netto 11 599 42 260 15742 60 199
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za lll kwartat 2014

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty)

w kolejnych okresach sprawozdawczych:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 31 0 0
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych (1809) (4419 (330) (330)
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow
catkowitych dochodow 192 682 63 63
Inne catkowite dochody (netto) (1617) (3706) ( 267) (267)
Catkowity dochod 9982 38 554 15 475 59 932
Zysk/(strata) netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 11599 42 260 15742 60 199
Akcjonariuszom niekontrolujacym 0 0 0 0
11 599 42 260 15742 60 199
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 9982 38 554 15475 59932
Akcjonariuszom niekontrolujagcym 0 0 0 0
Zysk/(strata) netto przypadajacy: 9982 38 554 15475 59 932
3 kwartaly 2014 3 kwartaty 2013
narastajaco okres narastajaco okres
(wiys. 21) od 2014-01-01 od 2013-01-01
do 2014-09-30 do 2013-09-30

(niebadane)

(niebadane)

Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej (w tys. Z)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w zt) - podstawowy

Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w zt) - rozwodniony

42 260
447 558 311

0,09

0,09

60 199
447 558 311

0,13

0,13
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat Pozostafe kapitaty Zysk / (Strata) Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wiasny
podstawowy netto akcjonariuszom jednostki niekontrolujace ogofem
dominujacej
Kapitaty Inne kapitaty
zapasowy,
rezerwowy i zyski

zatrzymane
Na dzien 1 stycznia 2014 roku 447 558 660 249 3367 73 602 1184 776 0 1184 776
Zysk netto za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2014 roku 0 0 0 42 260 42 260 0 42 260
Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2014 roku 0 0 (3706) 0 (3706) 0 (3706)
Catkowity dochéd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzes$nia 2014 roku 0 0 (3706) 42 260 38 554 0 38 554
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 73 602 0 (73602) 0 0 0
Na dzien 30 wrze$nia 2014 roku
(niebadane) 447 558 733 851 (339) 42 260 1223 330 0 1223 330
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lIl kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Kapitat Pozostafe kapitaty Zysk / (Strata) Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wiasny
podstawowy netto akcjonariuszom jednostki akcjonariuszy ogofem
dominujacej niekontrolujacych
Kapitaty Inne kapitaty
zapasowy,
rezerwowy i zyski
zatrzymane
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 559 140 3108 69 278 1079 084 0 1079 084
Zysk netto za rok 2013 0 0 0 73602 73602 0 73602
Inne catkowite dochody za rok 2013 0 0 259 0 259 0 259
Catkowity dochéd za rok 2013 0 0 259 73 602 73 861 0 73 861
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 69 278 0 (69278) 0 0 0
Rozliczenie nabycia jednostki zaleznej 0 31831 0 0 31831 0 31831
Na dzien 31 grudnia 2013 roku (badane) 447 558 660 249 3367 73 602 1184 776 0 1184 776
41LCCorp
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lIl kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Kapitat Pozostafe kapitaty Zysk / (Strata) Razem kapitaly przypisane Udziaty Kapitat wiasny
podstawowy netto akcjonariuszom jednostki niekontrolujace ogofem
dominujacej
Kapitaty Inne kapitaty
zapasowy,
rezerwowy i zyski

zatrzymane
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 559 140 3108 69 278 1079 084 0 1079 084
Zysk netto za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2013 roku 0 0 0 60 199 60 199 0 60 199
Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2013 roku 0 0 (267) 0 (267) 0 (267)
Catkowity dochéd za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzes$nia 2013 roku 0 0 ( 267) 60 199 59 932 0 59 932
Przeniesienie zysku poprzedniego okresu
na niepodzielony wynik finansowy 0 69 278 0 (69 278) 0 0 0
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku
(niebadane) 447 558 628 418 2841 60 199 1139016 0 1139016

41LCCorp
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

3 kwartaty 2014 3 kwartaty 2013

okres okres
od 2014-01-01 od 2013-01-01
(w tys. zt) do 2014-09-30 do 2013-09-30
(niebadane) (niebadane)
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zyskl(strata) brutto 49 328 70 635
Il. Korekty razem (39 416) (117 046)
1. Amortyzacja 483 428
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 4042 6534
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 21407 13529
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 5
5. Zmiana stanu rezerw (66) 246
6. Zmiana stanu zapaséw (102 308) (84 452)
7. Zmiana stanu naleznosci (4281) (5372)
8. Zmiana stanu zobowigzar krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (17 247) 22 537
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 92 226 (7769)
10. Podatek dochodowy (2 864) (2568)
11. Inne korekty (30808) (60 164)
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (Ill) 9912 (46 411)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 0 9
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 9
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywow finansowych 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (68 503) (110 555)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (416) (531)
2. Inwestycje w nieruchomosci (26 087) (110 024)
3. Na aktywa finansowe (42000) 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) (68 503) (110 546)
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 223 505 112 614
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 174 005 112614
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 49 500 0
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (140 825) (22278)
1. Spfaty kredytow i pozyczek (30 888) (11360)
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (89 000) 0
3. Odsetki (20937) (10918)
4. Inne wydatki finansowe 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 82 680 90 336
D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llIZB.IIxC.1II) 24 089 (66 621)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 24 089 (66 621)
- zmiana stanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 190 319 153 028
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 214 408 86 407
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 20
4LCCorp

12



Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

DODATKOWE INFORMACJE | NOTY OBJASNIAJACE

21. Informacje podstawowe dotyczace Grupy Kapitatowej LC Corp

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada si¢ z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych. Sktad Grupy przedstawiony
zostat w punkcie 2.2.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujaca’, ,Spotka”, ,Emitent’) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 r.
Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spétka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000253077.

Czas trwania Spdtki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ Holdingdw Finansowych

= PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

= PKD 41.10.Z Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

» PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek

= PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Podmiotem dominujacym spotki LC Corp S.A. oraz catej Grupy jest spétka LC Corp B.V., ktdra jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp obejmuije okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2014 r. Szczegdlowy opis elementdw skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiony zostat
przedstawiony w punkcie 2.3.

2.2, Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidaciji,
wskazanie skutkdw zmian w strukturze Grupy, w tym w wyniku potaczen jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalno$ci

W skiad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30 wrzes$nia 2014 r. oraz na dzie 31 grudnia 2013 r. wchodzg
nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

Efektywny udziat LC Corp S.A.

Nazwa spotki 30.09.2014 31.12.2013
Arkady Wroctawskie S.A. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
Sky Tower S.A. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% (posrednio 100% (posrednio
i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%

4LCCorp

13



Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za lll kwartat 2014

LC Corp Invest Xl Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu 100% (posrednio 100% (posrednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 2 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu
Projekt 3 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu
Projekt 4 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu
Projekt 5 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu

100% (posrednio
100% (posrednio
100% (posrednio
100% (posrednio

100% (posrednio
100% (posrednio
100% (posrednio
100% (posrednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 6 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 7 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu

100% (posrednio

100% (pos$rednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 8 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu

100% (pos$rednio

100% (pos$rednio

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.
Wroctawiu

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

Projekt 9 Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu
Projekt 10 Sp. k. z siedzibg we

Projekt 11 Sp. k. z siedzibg we

100% (posrednio

P N ol Nl R Nl R R R S

(
(
ﬁ
100% (posrednio
(
(
(
(

100% (posrednio

100% (posrednio

P S ol Nl R Nl R R R el

(
(
ﬁ
100% (posrednio
(
(
(
(

100% (posrednio

Wroctawiu 100% (posrednio) 100% (posrednio)
100% (posrednio 100% (posrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp. k. i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. z siedzibg we 100% (bezposrednio 100% (bezposrednio
Wroctawiu i po$rednio) i posrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. 100% (posrednio) 100% (posrednio)
o A 5 e
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investmets S.K.A. 1i0bo e/zo p(ggrsef,?igl)o 1i0bo e/zo p(ggrsef,?igl)o
LC Corp Invest XVIIl Sp. zo.0. @ 100% -
100% (posrednio
Aberdare Sp. z 0.0. XXIV S.KA. @ i bezposrednio)

(1)

W dniu 29 sierpnia 2014 r. zostata zarejestrowana nowa spdtka Grupy - LC Corp Invest XV Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Projekt 11 Spétka komandytowa. Komandytariuszami Spétki sg LC Corp Invest VII Sp. z o.0.
i LC Corp Invest VIII Sp. z 0.0., zas komplementariuszem reprezentujgcym i prowadzacym sprawy spotki jest
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

W dniu 15 wrze$nia 2014 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy spdtki Aberdare Sp. z 0.0. na LC Corp Invest
XVIII sp. z 0.0., w ktérej 100% udziatéow w kapitale zaktadowym spotki posiada LC Corp S.A., bedac tym samym je;
jedynym wspoinikiem. Emitent dokonat nabycia 100% udziatéw tej spotki w dniu 24 lipca 2014 r. (0 czym
informowat w raporcie pétrocznym) przy czym spotka ta do dnia nabycia udziatdw nie prowadzita zadnej
dziatalno$ci operacyjnej.

W 14 pazdziernika 2014 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy i siedziby spdtki Aberdare Sp. z 0.0. XXIV S.K.A.
Nowa nazwa spotki to LC Corp Invest XVIII Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Real Estate S.K.A.
z siedzibg we Wroctawiu. 100% akcji spdtki posiada LC Corp S.A., bedac tym samym jej jedynym akcjonariuszem,
za$ komplementariuszem reprezentujacym i prowadzacym sprawy spotki jest LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0,
w ktorej 100% udziatéw w kapitale zaktadowym posiada LC Corp S.A. Emitent dokonat nabycia 100% akciji tej
spotki w dniu 24 lipca 2014 r. (0 czym informowat w raporcie pétrocznym) przy czym spétka ta do dnia nabycia jej
akcji nie prowadzita zadnej dziatalnoSci operacyjnej.

Na dziert 30 wrze$nia 2014 r. i na dzien 31 grudnia 2013 r. udziat w ogoinej liczbie gtosdw posiadany przez Spotke
dominujacg w podmiotach zaleznych jest rowny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

4LCCorp
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

2.3. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegdlnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zawiera:

— skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2014r. oraz dane
poréwnywalne na dzien 31 grudnia 2013 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za trzy kwartaty 2014 r. tj. okres 9 miesiecy
narastajgco od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrze$nia 2014 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrze$nia 2013 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za trzy kwartaty 2014 r. tj. okres 9 miesiecy
narastajaco od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrze$nia 2014 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrze$nia 2013 r.;

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzien 30 wrzesnia 2014 r. oraz dane
poréwnywalne na dzien 30 wrzesnia 2013 r. i na dzien 31 grudnia 2013 r.;

— informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji  biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem czlonkowskim, stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za Il kwartat
2014 r. zamieszczone sg w punkcie 4.

Zatgczone skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp zostato sporzadzone
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegolnosci zgodnie
z MSR 34 (dotyczacym sporzadzania sprawozdan $rodrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe
zasad rachunkowos$ci Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej réznig sie od Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonych przez UE.

MSSF obejmuijg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,KIMSF”).

MSSF-UE obejmujgq standardy i interpretacie zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,KIMSF”).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawniet wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy nalezy je czyta¢ tacznie
ze skonsolidowanym rocznym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 r.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,PLN’),
a takze wszystkie warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach ztotych (,PLN”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziataino$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia tych sprawozdan nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spdtki Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zostato zatwierdzone przez
Zarzad do publikacji w dniu 14 listopada 2014 r.
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Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp zostata zaprezentowana w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy LC Corp za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 r. opublikowanym
w dniu 21 marca 2014 r.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2014

Zasady (polityki) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia sSrodrocznego skrdconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r., z wyjatkiem zastosowania nastepujacych
nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2014 r.

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Standard MSSF 10 zastepuje czes¢ poprzedniego standardu MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowa, definicje
kontroli. MSSF 10 moze powodowac zmiany w obrebie konsolidowanej grupy w zakresie mozliwosci konsolidacii
jednostek, ktére do tej pory podlegaty konsolidacji lub odwrotnie, nie wprowadza zmian w zakresie procedur
konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

e MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych iwspoine
przedsiewziecia
MSSF 11 obejmuje temat wspdlnych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspdlnych ustalen umownych:
wspdine dziatalno$ci i wspélne przedsiewziecia oraz odpowiednie dla nich metody wyceny.

Zastosowanie standardu moze skutkowa¢ zmiang metody wyceny dla wspélnych ustalen umownych
(np. przedsigwzigcia wczesniej klasyfikowane jako wspdlnie kontrolowane jednostki i wyceniane metodq
proporcjonalng, moga by¢ obecnie zaklasyfikowane jako wspdlne przedsiewzigcia, a tym samym wyceniane
metode praw wtasnosci)

MSR 28 zostat zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw wiasnosci dla wspéinych przedsiewziec.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania jednostki w podmiotu zalezne,
stowarzyszone czy wspdtkontrolowane. Zastosowanie standardu moze skutkowaé szerszymi ujawnieniami
w sprawozdaniu finansowym, m.in.:

e  kluczowych informacji finansowych, w tym ryzyka zwigzanych z przedsiewzieciami Spotki

e uyjawnienie udzialu w nieskonsolidowanych  jednostkach  specjalnych i ryzyka zwigzane
z takimi przedsiewzigciami,

e informacji o kazdym przedsiewzieciu w ktérym istniejg istotne udziaty niekontrolujace
e ujawnienie istotnego osadu i zatozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegoinych przedsiewzieé jako jednostki
zalezne, wspotzalezne czy stowarzyszone.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzajq pojecie jednostek inwestycyjnych, ktére zwolniono z obowigzku konsolidacji jednostek
zaleznych, a ktdre po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek wyceny jednostek zaleznych w wartoSci
godziwej przez zysk lub strate.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spétki.
e Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzar finansowych - zmiany do MSR 32

4LCCorp

16



Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowuijg pojecie i konsekwencje waznego tytutu prawnego do kompensaty
skladnika aktywéw finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje kryteria kompensowania
dla systeméw rozliczen brutto (takich jak izby rozliczeniowe).

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e Ujawnienia dotyczace warto$ci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych - zmiany do MSR 36

Zmiany te usunety niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawniern wymaganych zgodnie z MSR 36.
Ponadto, zmiany te wprowadzajg dodatkowe ujawnienia wartoSci odzyskiwalnej dla aktywéw lub osrodkow
wypracowujacych érodki pieniezne (CGU), dla ktérych zostata rozpoznana lub odwrdcona utrata warto$ci w danym
okresie, gdy warto$¢ uzytkowa odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e QOdnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowo$ci zabezpieczen - zmiany do MSR 39)

Zmiany do MSR 39 w zakresie stosowania rachunkowos$ci zabezpieczen po odnowieniu (nowaciji) instrumentéw
pochodnych i zwalniajg z konieczno$ci zaprzestania stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen, gdy nowacja spetnia
okre$lone kryteria, okre$lone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres
informaciji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

Nastepujace standardy, zmiany standardéw i interpretaciji zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE,
ale nie weszly jeszcze w zycie:

¢ |Interpretacja KIMSF 21 Optaty (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 17 czerwca
2014 roku lub po tej dacie).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie zdecydowata sie na wcze$niejsze zastosowanie powyzszej
interpretacii, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie. Wedtug szacunkéw Grupy, niniejsza
interpretacja nie miataby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostataby zastosowana przez Grupe
na dzien bilansowy.

24. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

Dziatalno$¢ Grupy LC Corp nie ma charakteru sezonowego. Dziatalnos¢ zwigzana jest z cyklami inwestycyjnymi
prowadzonych projektow deweloperskich, w szczegolnosci widoczne jest to w rozpoznawaniu przychodu ze sprzedazy
lokali mieszkalnych i ustugowych, ktéry ujmowany jest zgodnie z MSR 18 dopiero w momencie, gdy zasadniczo
wszystkie ryzyka i korzysSci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta i przychod moze zosta¢
wyceniony w rozsadny sposdb. W konsekwencji wynik ze sprzedazy w danym okresie zalezy od wartosci lokali
przekazanych klientom zgodnie z powyzsza definicja.

2.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych i profesjonalnym osadzie

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojq najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji zataczonego skrdéconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spotki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktore znajdujq odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie
rozni¢ od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec Ill kwartatu 2014 r. nie podlegaty badaniu
audytora.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec zagadnient podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.
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Okreslenie momentu przej$cia ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych

Okre$lenie momentu przejscia ryzyka na klienta determinuje moment rozpoznania przychodéw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i ustugowych.
PrzejScie ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych nastepuje po spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

(i) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkow;

(i) wptata 100% wartosci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;
(iii) odbior lokalu przez klienta protokotem przekazania;
(iv) podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wiasnosé.

Nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie

Na dzien 30 wrze$nia 2014 roku nieruchomo$¢ inwestycyjna Silesia Star — Etap 2 w Katowicach biorac pod uwage
stopien zaawansowania budowy oraz brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania wartosci godziwej, warto$¢
naktaddw inwestycyjnych na budowe kompleksu biurowego, wyceniona jest wedtug kosztu historycznego.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrddta niepewno$ci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji. Na koniec kazdego roku obrotowego wartos¢
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku dla nieruchomos$ci inwestycyjnej Silesia Star Etap1 w budowie dokonana zostata
wycena wartosci godziwej w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
ustalana jest na ostatni dzief kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego
w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucje zajmujacq sie profesjonalnie wycenami takich operaciji finansowych
(m.in. Bank) lub w oparciu 0 model finansowy umozliwiajacy wycene i zaakceptowany przez Biegtego Rewidenta.
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Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS objetych rachunkowosciq zabezpieczen przeptywow
pienieznych wycenianych w wartosci godziwej przez kapitaty ustalana jest na ostatni dzien kazdego kwartatu danego
roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucje zajmujacy
sie profesjonalnie wycenami takich operaciji finansowych (m.in. Bank) lub w oparciu 0 model finansowy umozliwiajacy
wycene i zaakceptowany przez Biegtego Rewidenta.

Odpisy aktualizujgce warto$é zapasdw

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycji
deweloperskich poprzez analize raportow sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych dowoddw.
W przypadku wystapienia ryzyka utraty wartosci, wartosci tych inwestycji szacowane sg metodgq DCF, ktore
wykorzystywane sg do ustalania odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowe;.
Wspdiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow jest wielkoScig oszacowang na dzien 30 wrzesnia 2014 roku
i moze ulec zmianie w zaleznoSci od wahan cen rynkowych gruntéw, sprzedazy mieszkan kosztow budowy,
harmonogramdw realizacji projektdéw oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢
od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzadzenia. Jest to
rowniez zwigzane z niepewnoscia dotyczacq wiasciwej estymacji warunkéw rynkowych w nastepnych latach.
W konsekwencji wartosci odpisow aktualizujgcych moga ulega¢ zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

W  ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielkosci szacunkowe na dzien 30 wrzeSnia 2014 roku
oraz na 31 grudnia 2013 roku:

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(w tys. z}) (niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 21699 17 848
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej 1455 002 1359 625
Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych typu forward 98 511
Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych typu IRS 5926 1507
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 74 269 67 368
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow 76 594 81071
2.6. Informacja o odpisach aktualizujacych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrdoceniu odpiséw z tego tytutu
30 wrzesnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku

(w tys. zt) (niebadane) (badane)

Produkeja w toku 867 911 726 101
Produkty gotowe 32 583 76 562
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow (76 594) (81071)
Zapasy ogétem 823 900 721 592
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Zmiany odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw byty nastepujace:

Okres zakoniczony Rok zakoniczony
(w tys. zt) 30 wrzesnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 81071 92917
Zwiekszenie 0 15452
. (4477)
Wykorzystanie (5575)
Przeniesienia do pozycji nieruchomo$ci inwestycyjnych 0 (21723)
Zmniejszenie 0 0
Na koniec okresu 76 594 81071
2.7. Informacja o odpisach aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow finansowych,

rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywoéw
oraz odwrdceniu takich odpisow

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzeénia 2014 r. nie wystapity istotne zmiany odpiséw aktualizujgcych z tytutu
trwatej utraty wartosci aktywdw finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych i innych aktywow,
za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przedstawionych w tabeli ponizej:

Okres zakoniczony Rok zakoniczony
30 wrzesnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
(w tys. z8) (niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 2113 651
Zwiekszenie zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 969
Zwigkszenie 1311 550
Wykorzystanie (123) (57)
Zmniejszenie (359) 0
Na koniec okresu 2942 2113
2.8. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Kwoty rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu sprawozdawczego przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Na odprawy Na sprawy sporne  Na usuwanie Ogétem
emerytalne, i sadowe wad i usterek
rentowe, budowlanych
po$miertne
Na dzien 1 stycznia 2014 roku 22 12 317 300 12 639
Utworzone 0 22 0 22
Wykorzystane 0 (48) 0 (48)
Rozwigzane 0 (40) 0 (40)
Na dzien 30 wrze$nia 2014 roku (niebadane) 22 12 251 300 12 573
Krotkoterminowe na dzien 30 wrze$nia 2014 roku 0 12 251 300 12 551
Diugoterminowe na dzien 30 wrze$nia 2014 roku 22 0 0 22
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Na dzien 1 stycznia 2013 roku 22 97 300 419
Utworzone w ciggu roku obrotowego 0 456 0 456
Zwiekszenie zwigzane z nabyta jednostkg zalezng, 0 12 000 0 12 000
Wykorzystane 0 (226) 0 (226)
Rozwigzane 0 (10) 0 (10)
Na dzier 31 grudnia 2013 roku (badane) 22 12 317 300 12 639
Krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2013 roku 0 12 317 300 12 617
Diugoterminowe na dzieh 31 grudnia 2013 roku 22 0 0 22
2.9. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozyciji:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Obciazenia z tytutu odroczonego
podatku dochodowego za okres
(w tys. t) zakonczony
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013 30 wrze$nia 2014 31 grudnia 2013

(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligacji, weksli oraz lokat (19680) (14 423) (5257) 9817
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych (50 604) (49 525) (1079) (8571)
Réznica w wartosci srodkéw trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa) (25335) (18 676) (6659) (6741)
Pozostate (61) (390) 329 (164)
Rezerwa brutto z tytulu podatku odroczonego (95 680) (83014)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 138 794 (656) 92
Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligacji, weksli 12 956 9431 3525 5534
Réznice kursowe 3883 3468 415 (625)
Réznica w wartosci innych aktywéw (podatkowa i
bilansowa) 3884 5940 (2 056) (17073)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodéw do opodatkowania 21193 13493 7700 8335
Pozostate 1 056 368 688 329
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 43110 33494
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (3 050) (9067)
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 21699 17 848
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (74 269) (67 368)

Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci w zakresie osiggania przychodéw podatkowych w odroczonym
czasie, Grupa aktywuje poniesione straty podatkowe do momentu osiagniecia dochodu podatkowego
z uwzglednieniem przepiséw podatkowych dotyczacych mozliwosci rozliczania takich strat. Wysoko$¢ aktywa z tytutu
ujetych w podatku odroczonym strat podatkowych zostata zaprezentowana w tabeli powyzej.
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Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa przeprowadzita analize odzyskiwalnosci zawigzanego i potencjalnego aktywa
na podatek odroczony i nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego m.in. z tytutu strat podatkowych w spétkach
w kwocie 4.187 tys. zt (odpowiednio 8.021 tys. zt na 31 grudnia 2013 roku), ktére mogq by¢ wykorzystane w okresie
maksymalnie do pieciu lat od korica okresu sprawozdawczego, w ktérym powstaty. Dodatkowo Grupa nie utworzyta
aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie 14.538 tys. zt dotyczacego przejsciowych rdznic w wartosci bilansowej
i podatkowej poszczegdlnych pozycji aktywdw i pasywow (odpowiednio 14.349 tys. zt na dzier 31 grudnia 2013 roku).

2.10. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzeénia 2014 r., Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o warto$ci 416 tys. zt.

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2014 r. Grupa nie dokonata istotnych transakciji sprzedazy sktadnikéw
rzeczowych aktywow trwatych.

211. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Na dzien 30 wrzesSnia 2014 r. nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.

212. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2014 r. w Grupie nie byto istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

213. Wykazanie korekt btedow poprzednich okreséw

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2014 r. nie byto korekt btedow poprzednich okresow.

2.14. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalno$ci, ktdre maja
istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych Grupy, niezaleznie
czy te aktywa i zobowiagzania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie
amortyzowanym)

Duze fluktuacje kursu EUR przekladajg sie na istotne zmiany wartosci wycen aktywdw/pasywéw w EUR
(tj. nieruchomosci komercyjnych oraz kredytow je finansujacych) przeliczanych na PLN wedtug $redniego kursu NBP
na koniec kazdego okresu obrachunkowego. Sytuacja na rynkach finansowych ma réwniez istotne znaczenie
dla wyceny instrumentéw finansowych typu forward i irs, wykazywanej w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

2.15. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W zadnej ze spotek Grupy takie zdarzenia nie wystapity.

2.16. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym
transakcji, ktdre pojedynczo lub fgcznie bytyby istotne i jednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.
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2.17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych

wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystapity.

2.18. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu

lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystapity.

2.19. Zobowiazania finansowe

2.19.1 Oprocentowane kredyty bankowe i obligacje

Dlugoterminowe

Kredyt bankowy w EUR (cz. dtugoterminowa) (a)
Kredyt bankowy w EUR (cz. dtugoterminowa) (b)
Kredyt bankowy w EUR (cz. diugoterminowa) (c)
Kredyt bankowy w EUR (cz. dtugoterminowa) (d)
Kredyt bankowy w PLN (cz. dtugoterminowa) (d)
Kredyt bankowy w PLN (e)
Kredyt bankowy w PLN (f)

Kredyt bankowy w PLN (cz. dtugoterminowa) (g)

cz. dlugoterminowa

( )
( )
(cz. diugoterminowa)
( )
Program obligacii (i)
Program obligacii (j)

Program obligacji (k)

Kroétkoterminowe

Kredyt bankowy w EUR (cz. krotkoterminowa) (a)
Kredyt bankowy w EUR (cz. krétkoterminowa) (b)
Kredyt bankowy w PLN (cz. krétkoterminowa) (b)
Kredyt bankowy w EUR (cz. krétkoterminowa) (c)
Kredyt bankowy w PLN (cz. krétkoterminowa) (g)
Program obligacji (h)
Program obligaciji (i)
Program obligacii (j)
Program obligacji (k)

Termin splaty

31-12-2017
15-06-2022
20-12-2022
31-12-2025
31-05-2016
31-01-2016
31-12-2018
31-12-2015

30-10-2018
06-06-2019

Termin splaty

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
1563 143 164 071
218 462 143 669
223 944 228 313
16 967
767
29 921 29 880
49 555
2559
- 64 724
49 503 49419
49 533
794 394 680 076

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

(niebadane) (badane)

30-09-2015 15953 15197
30-09-2015 8998 3321
30-12-2014 4 468 1807
30-09-2015 7920 7690
30-09-2015 8539 -
- 90 158
25-05-2015 66 332 395
30-10-2014 1297 511
06-12-2014 1006 -
114 513 119 079
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(a)

(b)

(k)

Kredyt w spotce Arkady Wroctawskie zaciagnigty w walucie EUR w dniu 28 lutego 2008 r. wobec konsorcjum
bankéw: ING Bank Slagski S.A. oraz Kredyt Bank SA (aktualnie: BZ WBK S.A.)

W dniu 15 lipca 2011 r. Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta z Raiffeisen Bank Polska S.A. umowe
kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR oraz rewolwingowego kredytu na VAT
do maksymalnej kwoty 6.600 tys. PLN w celu czeSciowego sfinansowania budowy kompleksu biurowego Wola
Center w Warszawie. W dniu 26 czerwca 2014 r. spdtka zawarta aneks do Umowy kredytu, na podstawie
ktdrego maksymalna kwota kredytu zostata zwigkszona do 55.000 tys. EUR.

Kredyt w spétce Sky Tower S.A. w EUR na podstawie umowy z 29 grudnia 2012 r. z konsorcjum bankdw
Getin Noble Bank S.A. oraz Alior Bank S.A.

Kredyty w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. zawarte na podstawie umowy z 14 maja 2014 r.
zPKO BP S.A. Kredyt w EURO do kwoty stanowigcej rownowartos¢ w EURO kwoty 62.000.000 PLN
przeznaczony na czesciowe sfinansowanie budowy kompleksu biurowo-ustugowego z czescig ustugowo-
handlowg wraz z parkingami pod nazwa Silesia Star w Katowicach przy ul. Rozdzierskiego 10 oraz kredyt
odnawialny VAT do maksymalnej kwoty 3.000.000 PLN.

Kredyt w spotce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawarte;
w dniu 19 grudnia 2011 r., uruchomiony w 2012 r. w LC Corp S.A.

Kredyt w spotce LC Corp S.A. zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawarte;
w dniu 29 kwietnia 2014 r., uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 r. w LC Corp S.A.

Kredyt w spdtce LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. w PLN na podstawie umowy z 4 kwietnia 2014 .
z PKO BP S.A., uruchomiony 5 czerwca 2014 r. przeznaczony na finansowanie inwestycji mieszkaniowe;.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 15 kwietnia 2011 r. 1.000 sztuk niezabezpieczonych 3 -letnich obligacii
kuponowych, o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda. W dniu 26 listopada 2013 r. LC Corp S.A. dokonata
nabycia w celu umorzenia 110 sztuk tych obligacji o wartosci nominalnej 100 tys. zt kazda, o tacznej wartosci
nominalnej 11.000 tys. zt. Wykup pozostatych obligacji nastapit w dniu 15 kwietnia 2014 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 1 czerwca 2012 r. 650 sztuk niezabezpieczonych 3-letnich obligacii
kuponowych, o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 100 tys. PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN.

Przypisanie poszczegolnych kredytow, obligacji do segmentow operacyjnych zaprezentowano w Nocie 2.24.
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2.19.2 Inne zobowiazania z tytutu instrumentéw finansowych

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku wycena wartosci godziwych transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko wzrostu stopy procentowe] typu IRS ujeta jest w pozycji Zobowigzania z tytutu kredytdéw i obligacji przedstawia
sie nastepujaco:

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
Dtugoterminowe 2015 1038
Krétkoterminowe 3911 469
Razem 5926 1507

Przypisanie poszczegdlnych instrumentéw do segmentow operacyjnych zaprezentowano w Nocie 2.24.

2.19.3 Emisja, wykup kapitatowych papieréw wartosciowych

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. dokonane zostaty nastepujace emisje i wykupy obligacii:

1) W dniu 15 kwietnia 2014 r. spdtka LC Corp S.A. dokonata zgodnie z terminem wykupu 890 sztuk
niezabezpieczonych, zdematerializowanych obligacji kuponowych serii LCC001150414 o kodzie ISIN
PLLCCRP00033, o wartosci nominalnej 100 000,00 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej 89.000.000 zt
wyemitowanych w dniu 15 kwietnia 2011 r.

2) W dniu 6 czerwca 2014 r. spotka LC Corp S.A. dokonata emisji 50.000 sztuk 5-letnich niezabezpieczonych
obligacji kuponowych o warto$ci 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000 zt w ramach podpisanej
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu
Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 6 czerwca 2019r.

2.19.4 Zaciagniecie, splaty kredytéw bankowych i pozyczek

Sptaty rat kredytu przez Arkady Wroctawskie zaciggnietego w konsorcjum bankéw

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2014 r. spdtka Arkady Wroctawskie S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankéw: ING Bank
Slaski S.A. oraz Kredyt Bank S.A. (aktualnie BZ WBK SA) w kwocie 11.821 tys. PLN. Na dzien 30 wrzesnia 2014 .
catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 169.096 tys. PLN.

Zaciagniecie i sptaty rat kredytow przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniu 15 lipca 2011 r. Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta z Raiffeisen Bank Polska S.A. umowe kredytu
inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR oraz rewolwingowego kredytu VAT do maksymalnej kwoty
6.600 tys. PLN w celu cze$ciowego sfinansowania budowy kompleksu biurowego z zapleczem handlowo-ustugowym,
potozonego w Warszawie przy ul. Przyokopowa 33. Z tego tytutu w okresie sprawozdawczym zakonczonym
30 wrzesnia 2014 r. Spdtka dokonata zgodnie z umowag_ kredytowg uruchomienia kredytu w EUR w tacznej wysokosci
81.725 tys. PLN oraz sptaty tego kredytu w kwocie 2.199 tys. PLN, a takze uruchomienia netto (uruchomienia minus
sptaty) kredytu rewolwingowego na VAT w kwocie 2.660 tys. PLN.

W dniu 26 czerwca 2014 r. Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta aneks do Umowy kredytu, na podstawie
ktdrego maksymalna kwota kredytu zostata zwiekszona do 55.000 tys. EUR. W dniu 30 lipca 2014 r. zostata
uruchomiona ostatnia transza tego kredytu.

Zawarcie transakcji typu forward i IRS przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzesnia 2014 r. Spdtka zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia
1 czerwca 2012 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych
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z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote 42.266 tys. PLN. taczna kwota nominalna przedmiotowych
transakcji w kwocie bazowej wyniosta 10.154 tys. EUR, z terminami wykonania przypadajacymi na 14 sierpnia 2014 r.

Splaty rat kredytu przez Sky Tower S.A. zaciggnietego w konsorcjum bankéw

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. spétka Sky Tower S.A. dokonata zgodnie z harmonogramem
sptaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankdw: w kwocie 5.742 tys. PLN. Na dzieh
30 wrze$nia 2014 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ziote wyniosta 231.864 tys. PLN.

Zawarcie transakcji typu forward i IRS przez spotke Sky Tower S.A.

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzesnia 2014 r. Spotka nie zawarta nowych transakcji terminowych
i pochodnych.

Kredyt zaciagniety przez LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k.

W dniu 27 grudnia 2013 r. spétka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. zawarta z bankiem PKO BP S.A.
(kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 31.173 tys. PLN w celu sfinansowania
realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego przy ul. Sowinskiego w Warszawie.

Kredyt ten zostat uruchomiony w dniu 21 marca 2014 r. W dniu 23 lipca 2014 r. nastapita wczesniejsza catkowita splata
tego kredytu w tacznej wysokosci 11.126 tys. PLN.

Kredyt zaciagniety przez LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k

W dniu 4 kwietnia 2014 r. spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. zawarta z bankiem PKO BP S.A.
(kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymainej kwoty 18.773.987 PLN w celu sfinansowania
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego w ramach |l etapu inwestycji przy ul. Granicznej we Wroctawiu.
W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r. Spdtka dokonata zgodnie z umowg uruchomienia
kredytu w tacznej wysokosci 11.138 tys. PLN.

W dniu 15 pazdziernika 2014 r. nastapita wczesniejsza catkowita splata tego kredytu wtacznej wysokosci
11.138 tys. PLN.

Umowy kredytéw zawarte przez LC Corp S.A. z Getin Noble Bank S.A.

W dniu 29 kwietnia 2014 r. LC Corp S.A. zawarta z Getin Noble Bank S.A. (kredytodawca) umowe kredytu bankowego
w kwocie 50.000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci Emitenta, w tym finansowanie zakupu
gruntéw pod inwestycje deweloperskie i finansowanie poczatkowej fazy realizacji tych inwestycji. Kredyt ten zostat
uruchomiony w catosci w dniu 30 kwietnia 2014 roku.

W dniu 18 czerwca 2014 r. LC Corp S.A. zawarta z Getin Noble Bank S.A. (kredytodawca) umowe kredytu bankowego
w kwocie 40.000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci Emitenta, w tym finansowanie zakupu
gruntow pod inwestycje deweloperskie i finansowanie poczatkowej fazy realizacji tych inwestycji. Na 30 wrze$nia
2014 r. kredyt ten nie byt jeszcze uruchomiony.

Umowy kredytéw zawarte przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.

W dniu 14 maja 2014 r. spétka LC Corp Invest XVII Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt 20 Sp. k. jako
kredytobiorca zawarta z bankiem PKO BP S.A. umowe kredytu do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ w EURO kwoty
62.000.000 ztotych przeznaczonego na cze$ciowe sfinansowanie budowy kompleksu biurowo-ustugowego z czescig
ustugowo-handlowg wraz z parkingami pod nazwa Silesia Star w Katowicach przy ul. Rozdzierskiego 10 oraz kredytu
odnawialnego VAT do maksymalnej kwoty 3.000.000 ztotych.
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Z tego tytutu w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. Spdtka dokonata zgodnie z umowg kredytowg
uruchomienia kredytu w EUR w tacznej wysokosci 17.064 tys. PLN oraz uruchomienia netto (uruchomienia minus
sptaty) kredytu rewolwingowego na VAT w kwocie 767 tys. PLN.

Zawarcie transakcji typu forward i IRS przez LC Corp Invest XVII Sp. z o.0. Projekt 20 Sp. k.

W dniach od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzesnia 2014 r. spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.
zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia 30 czerwca 2014 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie
transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote 48.014 tys. PLN.
taczna kwota nominalna przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta 11.314 tys. EUR, z terminami
wykonania przypadajacymi na okres od 20 sierpnia 2014 r. do 3 listopada 2015 .

219.5 Zabezpieczenia

Na dzier 30 wrzesnia 2014 r. gtowne zabezpieczenie sptaty kredytow stanowity:
Zabezpieczenia kredytéw udzielonych na finansowanie nieruchomosci komercyjnych:

1. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez Arkady Wroctawskie S.A.:
- hipoteka kaucyjna (kredyt w EUR) — do kwoty 86.802 tys. EUR,
- zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A.- do wysokos$ci 91.500 tys. EUR,
- zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych - do wysokosci 38.220 tys. PLN,
- zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych (kredyt w EUR) - do wysokos$ci 91.500 tys. EUR,

- cesje praw z umow najmu, ubezpieczen i gwarancji z uméw z wykonawcami w ramach poszczegéinych
projektow deweloperskich,

- kaucja w wysokosci 500 tys. EUR.

2. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.:
- umowna hipoteka kaucyjna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 75.957.124,43 EUR,

- zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

- zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spotce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. wraz z zastawem
finansowym,

- przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich umoéw zawartych przez Kredytobiorce,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz LC Corp S.A., na mocy ktérej LC Corp S.A.
zobowigzany bedzie w przypadku przekroczenia kosztéw budowy zapewni¢ kredytobiorcy niezbedne Srodki
do wysokosci 10% zaktadanych kosztéw budowy,

- umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,
wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.
3. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej

(umowy hedgingowe), ktdre zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 1 czerwca 2012 r.,
ustanowione przez Warszawa Przyokopowa Sp. 2 0.0.:

- hipoteka umowna do kwoty 135.000 tys. PLN,
- oSwiadczenia o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego do tacznej kwoty 135.000 tys. PLN.

4. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnigtego przez Sky Tower S.A.:
- umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 90.000.000 EUR,

4LCCorp

27



Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

- zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

- o8wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego,

- zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spétce Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do kwoty
90.000.000 EUR,

- przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich umow zawartych przez Kredytobiorce,
- umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,

wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.

5. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej
(umowy hedgingowe), ktore zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 27 grudnia 2012 r.,
ustanowione przez Sky Tower S.A.

- umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 44.000.000 EUR,
- oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

6. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez LC  Corp  Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.:

- hipoteka umowna do sumy 36.833.333,33 EUR na nieruchomos$ci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz Emitentem, na mocy ktdrej Emitent dziatajac
jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia
finansowego,

- cztery weksle whasne in blanco wraz z porozumieniami wekslowymi, poreczone przez Emitenta do czasu
przedtozenia Bankowi uméw najmu z najemcami niepowigzanymi z Emitentem, obejmujacych co najmniej 20%
powierzchni najmu w budynku Silesia Star

- przelew wierzytelnoci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano — montazowych
w okresie realizacji inwestycji, a po jej zakonczeniu przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych zawartej z zaktadem ubezpieczeniowym na kwote nie nizszg
niz kwota zadtuzenia z tytutu kredytu,

- zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych wraz z petnomocnictwem
do dysponowania tymi rachunkami,

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego,

- zastawy rejestrowy na przedsiebiorstwie LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.,

- przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich umoéw zawartych przez Kredytobiorce,

- umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami kredytobiorcy,

wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.

7. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy procentowej (umowy
hedgingowe), ktdre zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 30 czerwca 2014 r., ustanowione przez
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.:

- umowna hipoteka do kwoty 61.470.300,00 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana w stosunku
do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu odnawialnego VAT
na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.,

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.
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Zabezpieczenia kredytow udzielonych na finansowanie inwestycji mieszkaniowych lub finansowanie zakupu
gruntow pod inwestycje mieszkaniowe i finansowanie poczatkowej fazy realizacji tych inwestycji:

8. Zabezpieczeniem do umowy kredytdw bankowych zaciagnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble Bank S.A.
sq odpowiednio:
a) w stosunku do umowy kredytu z dnia 19 grudnia 2011 r. na kwote 30.000 tys. PLN:
- umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 45.000.000 PLN,
- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.
b) w stosunku do umowy kredytu z dnia 29 kwietnia 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka taczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomos$ciach bedacych wtasnoscig Emitenta
oraz na nieruchomosciach nalezacych do spotek zaleznych od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z o.0.
i LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Investments S.K.A,

- poreczenie udzielone przez spotki zalezne od Emitenta - LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest
XV sp. z 0.0. Investments S.K.A.

- o8wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

9. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez LC Corp  Invest
XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp.k.:

- hipoteka umowna do sumy 28.160.981 PLN na nieruchomosci gruntowej LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.,

- przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano — montazowych
w okresie realizacji inwestycji, a po jej zakonczeniu przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych zawartej z zaktadem ubezpieczeniowym na kwote nie nizszg
niz kwota zadtuzenia z tytutu kredytu,

- przelew na rzecz banku wierzytelno$ci z zawartych dotychczas uméw przedwstepnych oraz nowo zawieranych
umow przedwstepnych oraz uméw sprzedazy lokali mieszkalnych,

- weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowg, poreczony przez LC Corp
Invest | Spétka z 0.0.

2.19.6 Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

W zwigzku z odroczonym terminem ptatnosci ceny za akcje spdtki Sky Tower S.A nabyte w dniu 6 grudnia 2013 roku
zobowigzania z tego tytutu zostaly wykazane w wartosci zdyskontowanej. Na dzien 30 wrze$nia 2014 roku kwota
dyskonta wynosita 21.709 tys. zt. W okresie zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 roku spdtka LC Corp S.A. dokonata
planowanej na ten okres sptaty tego zobowigzania w wysokosci 42.000 tys. zt.

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na 31 grudnia 2013 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty zaprezentowane
W ponizszej tabeli:

30 wrzes$nia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 180 291 175572
Krotkoterminowe 0 41264
Razem 180 291 216 836

2.20. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje z podziatlem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spdtka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.
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2.21. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 30.09.2014 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp

1. W dniu 17 pazdziernika 2014 r. zostata podjeta uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 0 kwote 30.001 tys. PLN poprzez utworzenie nowych udziatéw, ktore zostaty
objete przez LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. (10 udziatéw) i LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A.
(300.000 udziatow), ktdre staty sie tym samym nowymi wspoinikami spotki. Obie spotki sg spotkami Grupy
LC Corp w catosci kontrolowane przez Emitenta. Rejestracja podwyzszenia kapitatu przez Sad Rejestrowy KRS
nastapita w dniu 24 pazdziernika 2014 .

2. W dniu 24 pazdziernika 2014 r. w zwigzku z aneksem do umowy kredytu bankowego zawartego w dniu 15 lipca
2011 r. pomiedzy Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. a Raiffeisen Bank Polska S.A. w zwigzku ze zmiang sktadu
wspoinikow Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. zostaly ustanowione dodatkowe zabezpieczenia do umowy
kredytu w postaci zawartej przez bank ze wszystkimi wspdlnikami Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. umowy
podporzadkowania wszystkich wierzytelnosci przystugujacym tym podmiotom wobec kredytobiorcy oraz zawarta
zostata przez LC Corp S.A. z bankiem umowa zastawu rejestrowego na wszystkich udziatach w spétce LC Corp
Invest XVIII sp. z 0.0., wraz z zastawem finansowym,

2.22. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity
od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastgpity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych spotek Grupy.

Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytdw bankowych opisanymi szczegGtowo
w Nocie 2.19.5, na dzien 30 wrzesnia 2014 r. Spétki Grupy nie posiadajg innych istotnych zobowigzan, ktore nie zostaty
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe.

2.23. Inne informacje, ktore zdaniem Grupy sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez Grupy

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Grupe.

2.24.  Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalnosci deweloperskiej
e segment dziatalnosci holdingowe;

Grupa dokonuje oceny wynikéw segmentow operacyjnych na podstawie przychodow ze sprzedazy oraz wyniku brutto
ze sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalno$ci operacyjnej oraz dziatalnosci finansowej, zarzadzane sg na poziomie
Grupy i nie sg alokowane do segmentdw operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane (w tys. zt) dotyczace przychoddw i zyskéw poszczeg6inych
segmentow Grupy za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 r. oraz 30 wrzesnia 2013 r. oraz aktywow
i zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 .
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Okres 9 miesigcy zakonczony
30 wrzesnia 2014
(niebadane)

Przychody ze sprzedazy razem
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy
Przychody nieprzypisane

Koszty nieprzypisane

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe)

Zysk (strata) netto

Okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2013
(niebadane)

Przychody ze sprzedazy razem
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy

Przychody nieprzypisane
Koszty nieprzypisane
Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe)

Zysk (strata) netto

Na dzien 30 wrze$nia 2014
(niebadane)

Aktywa i zobowiazania
Aktywa ogdtem

Zobowigzania ogbtem

w tym: Zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki

zaleznej

Na dzieri 31 grudnia 2013
(badane)

Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogdtem

Zobowigzania ogbtem

w tym: Zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki

zaleznej

Dziatalnos¢- Dziatalnos$¢ Dziatalnos¢ . e
ustugi najmu deweloperska holdingowa Dziatalnos¢ ogofem
(pozostata)
85763 110 188 154 196 105
61467 23125 154 84 746
7676
(43 094)
49 328
(7 068)
42 260
Dziatalno$¢- Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ . —
ustugi najmu deweloperska holdingowa Dzialalnos¢ ogdlem
(pozostata)
30 551 98 288 391 129 230
20 817 19782 176 40 775
69 742
(39 882)
70 635
(10 436)
60 199
Dzia@lnc.osc- Dziatalnosé Dzia!alnoéé Dziatalnoé ogélem
ustugi najmu deweloperska holdingowa
(pozostata)
1592216 949 214 79613 2621043
779 287 435878 182 548 1397713
656 548 258 285 0 914 833
0 0 180 291 180 291
Dzm_alnqsc- Dziatalnos$¢ Dzia?alnoéé Dziatalnoé ogétem
ustugi najmu deweloperska holdingowa
(pozostata)
1535958 788 193 89 797 2413948
685 104 322 888 221180 1229172
565 575 235087 0 800 662
0 0 216 836 216 836
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3. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE LC CORP S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 wrzesnia 2014
koniec kwartatu

31 grudnia 2013
koniec poprzedniego

roku

(w tys. zt) (niebadane) (badane)

Aktywa
A. Aktywa trwate 1135095 1182 668
1. Warto$ci niematerialne 283 323
2. Rzeczowe aktywa trwate 1135 1074
2.1. Srodki trwate 1044 881
2.2. Srodki trwate w budowie 91 193
3. Pozyczki i nalezno$ci dtugoterminowe 329 581 413 397
4. Inwestycje dtugoterminowe 803 252 767 311
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 844 563
B. Aktywa obrotowe 221 306 177 231
1. Zapasy 115 854 99 585
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4793 1252
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 74116 0
5. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych 26192 76 278
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 351 116
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1356 401 1359 899

Pasywa
A. Kapitat wlasny 859 327 837911
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 357 285 333 863
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 30 000 30 000
5. Pozostate kapitaty 3068 3068
6. Zyski zatrzymane/(Niepokryte straty) 21416 23422
B. Zobowiazania diugoterminowe 411194 365 891
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 230 884 190 300
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 180 291 175572
3. Rezerwy 19 19
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
C. Zobowiazania krétkoterminowe 85 880 156 097
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 84 288 110 565
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 0 41264
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 904 1254
4. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0
5. Rezerwy 1 11
6. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okresow 677 3003
Pasywa razem 1356 401 1359 899
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tys. zt)

Il kwartat 2014
okres

od 2014-07-01

do 2014-09-30

3 kwartaty 2014
narastajgco okres
od 2014-01-01
do 2014-09-30

Il kwartat 2013
okres

od 2013-07-01

do 2013-09-30

3 kwartaty 2013
narastajaco okres
od 2013-01-01
do 2013-09-30

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Przychody
Przychody ze sprzedazy ustug 1941 5501 1575 22 462
Przychody z odsetek i dyskont 4744 14 468 6325 21368
Przychody z dywidend 0 29548 14 781 14 781
Inne przychody finansowe 0 3093 0 6879
Pozostate przychody operacyjne 52 69 65 93
Przychody operacyjne razem 6737 52 679 22746 65 583
Koszty
Koszty dziatalnosci operacyjnej (4 036) (12691) (4614) (29 056)
Koszty odsetek i dyskont (4493) (12673) (4151) (13 243)
Inne koszty finansowe (1833) (6112) (119) (4452)
Pozostate koszty operacyjne (62) (68) (13) (244)
Koszty operacyjne razem (10424) (31544) (8897) (46 995)
Zyski(strata) brutto (3687) 21135 13 849 18 588
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 25 281 145 (236)
Zyski(strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (3662) 21416 13 994 18 352
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0 0
Zyski(strata) netto (3662) 21416 13 994 18 352
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéow 0 0 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow
catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowity dochod (3662) 21416 13 994 18 352
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

(w tys. zt) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski zatrzymane/ Razem
iebad podstawowy na kapitat kapitaly kapitaty (Niepokryte straty)
(niebadane) podstawowy rezerwowe

Na dzien 1 stycznia 2014 roku 447 558 0 333 863 30000 3068 23 422 837 911
Zysk netto za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2014 roku 0 0 0 0 0 21416 21416
Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2014 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2014 roku 0 0 0 0 0 21416 21416
Przeniesienie zysku z 2013 roku na kapitat zapasowy 0 0 23422 0 (23 422) 0
Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku 447 558 0 357 285 30000 3068 21416 859 327

(w tys. ) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski zatrzymane/ Razem

bad podstawowy na kapitat kapitaty kapitaty (Niepokryte straty)

(badane) podstawowy rezerwowe
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 0 304 135 30000 3068 29728 814 489
Zysk netto za rok 2013 0 0 0 0 0 23422 23422
Inne catkowite dochody za rok 2013 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochod za rok 2013 0 0 0 0 0 23 422 23 422
Przeniesienie zysku z roku 2012 na kapitat zapasowy 0 0 29728 0 0 (29728) 0
Na dzien 31 grudnia 2013 roku 447 558 0 333 863 30000 3068 23 422 837911
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(w tys. zt) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski zatrzymane/ Razem
iebad podstawowy na kapitat kapitaly kapitaty (Niepokryte straty)
(niebadane) podstawowy rezerwowe

Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 0 304 135 30000 3068 29728 814 489
Zysk netto za okres 9 miesiecy zakoriczony

30 wrzesnia 2013 roku 0 0 0 0 0 18 352 18 352
Inne catkowite dochody za okres 9 miesiecy

zakonczony 30 wrze$nia 2013 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 9 miesiecy zakonczony

30 wrzesnia 2013 roku 0 0 0 0 0 18 352 18 352
Przeniesienie zysku z 2012 roku na kapitat zapasowy 0 0 29728 0 (29728) 0
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku 447 558 333 863 69771 3108 18 352 832 841
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

3 kwartaty 2014 3 kwartaty 2013
(w tys. ) okres okres
od 2014-01-01 od 2013-01-01
do 2014-09-30 do 2013-09-30
(niebadane) (niebadane)
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

I. Zyskl(strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 21135 18 588
II. Korekty razem (723717) (53 967)
1. Zmiana stanu $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych (22) (115)

2. Zmiana stanu rezerw 0 157

3. Zmiana stanu zapasow (16 269) (61767)

4. Zmiana stanu naleznosci (3541) 4408

5. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (350) (4705)

6. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (2561) (1458)

7. Zmiana stanu zobowigzan finansowych (23 39%4) 13670

8. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu pozyczek i weksli 9700 (3520)

9. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu udziatow (akcji) (135 940) (700)

10. Podatek dochodowy 0 63

11. Inne korekty 0 0

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) (51242) (35379)

B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wplywy 99 025 0
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0

2. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 49 500 0

3. Kredyty 49 525 0

II. Wydatki 99 025 (8390)
1. Nabycie udziatow (akcji wtasnych) 0 0

2. Wykup dtuznych papierow warto$ciowych (89 000) 0

3. Odsetki (8869) (8390)

4. Inne wydatki finansowe 0 0

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) 1156 (8 390)
C. Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llIxB.III) (50 086) (43769)
D. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: (50 086) (43769)

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
E. Srodki pienigzne na poczatek okresu 76 278 75293
F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F%D) 26192 31524
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 20
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DODATKOWE INFORMACJE | NOTY OBJASNIAJACE

3.1.  Informacje podstawowe dotyczace Emitenta

LC Corp S.A. (,Emitent”, ,Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 r. Siedziba Spotki
mieéci sie w Polsce, we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000253077.

Na dziert 30 wrze$nia 2014 r. akcje spotki LC Corp S.A. znajdujg sie w publicznym obrocie.
Spdtce nadano numer statystyczny REGON 020246398.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

» PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ Holdingdw Finansowych

Podmiotem dominujagcym spotki LC Corp S.A. jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez Pana Leszka
Czarneckiego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2014 r. Szczegbtowy opis elementoéw sprawozdania finansowego przedstawiony zostat przedstawiony w punkcie 3.2.

3.2, Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zwiera:

— sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2014 r. oraz dane poréwnywalne na dzieh
31 grudnia 2013 r,;

— sprawozdanie z catkowitych dochodéw za trzy kwartaty 2014 r. tj. okres 9 miesiecy narastajgco
od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzeénia 2014 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrzesnia 2013 .

— sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za trzy kwartaty kwartat 2014 r. tj. okres 9 miesiecy narastajaco
od 1 stycznia 2014 r. do 30 wrzesnia 2014 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrzesnia 2013 .

— sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzier 30 wrze$nia 2014 r. oraz dane pordwnywalne
na dzien 30 wrzesnia 2013 r. i na dzier 31 grudnia 2013 r.;

— informacje objasniajace do sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji  biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych
oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem czlonkowskim, stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za Il kwartat
2014 r. zamieszczone sg w punkcie 4.

Zataczone skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegdlnosci zgodnie z MSR 34 (dotyczacym sporzadzania
sprawozdan $rodrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe
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zasad rachunkowos$ci Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej réznig sie od Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,KIMSF”).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostkowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym sprawozdaniem
finansowym LC Corp S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysiacach ziotych (,PLN’), a takze wszystkie
warto$ci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,PLN").

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia tych sprawozdan
nie stwierdza sie istnienia okolicznoci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci Spotke.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacii
w dniu 14 listopada 2014 .

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Emitenta zostata zaprezentowana w rocznym sprawozdaniu
finansowym LC Corp S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. opublikowanym w dniu 21 marca 2014 r.

Informacja o nowych standardach i interpretacjach zastata ujeta w punkcie 2.3

3.3. Sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci Emitenta

Dziatalno$¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki operacyjne Spotki nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

3.4. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych

Zarzad LC Corp S.A. wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii, jak
rowniez metod i zasad wyceny poszczegoélnych pozycji zataczonego skréconego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych
szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rozni¢ od tych
szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec Ill kwartatu 2014 r. nie podlegaty badaniu audytora.

Niepewnos¢ szacunkow
Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrddta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych

aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejq przestanki utraty wartosci
dla udziatéw w spdtkach zaleznych.

4LCCorp

38



Grupa Kapitatowa LC COI'p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

W przypadku zaistnienia przestanek utraty warto$ci udziatéw Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych warto$é¢ tych
aktywéw do poziomu wartodci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwoch wartoSci
w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest wyzsza: warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty zbycia lub warto$¢ uzytkowa
danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa zostata oszacowana metodq DCF. Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach
ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuaciji rynkowej i biezacych cen.
Wspdiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Warto$¢ odzyskiwalna udziatow oraz wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udziatow jest wielko$cig oszacowang,
na dzien 30 wrzesnia 2014 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntdw, sprzedazy
mieszkan, kosztdw budowy, harmonograméw realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysziosci.

Rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych
na dzien ich sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane z niepewnos$cig dotyczacq estymacji warunkéw rynkowych
w nastepnych latach. W konsekwenciji wartosci odpisow aktualizujgcych mogg ulega¢ zmianie w kolejnych okresach
obrotowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych spotkom zaleznym

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci udzielonych pozyczek spotkom zaleznym.

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty warto$ci udzielonych pozyczek
to Zarzad dokonuje odpiséw aktualizujgcych warto$¢ tych aktywdw.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci rowna sie roznicy pomiedzy wartoscig bilansowa skfadnika
aktywow finansowych a warto$cig biezacg oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych generowanych przez
spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych
cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowej i biezacych cen. Wspétczynnik dyskontowy uwzglednia
wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ pozyczek jest wielkoscig oszacowang na dzien 30 wrzesnia 2014 roku
i moze ulec zmianie w zaleznoSci od wahan cen rynkowych gruntdw, sprzedazy mieszkan, kosztow budowy,
harmonograméw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Na dzier 30 wrzesnia 2014 roku
nie wystapity odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek.

W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielkosci szacunkowe na dzie 30 wrze$nia 2014 roku oraz na dzien
31 grudnia 2013 roku.

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 844 563
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw i pozyczek 81803 84 897
3.5. Informacja o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania

i odwrdceniu odpisow z tego tytutu

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesSnia 2014 r. nie wystapity odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw
do warto$ci netto mozliwej do uzyskania.
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3.6. Informacja o odpisach aktualizujacych z tytuly trwatej utraty wartosci aktywoéw finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz
odwrdceniu takich odpisow

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r. nie wystapity zmiany w wysoko$ciach odpisow aktualizujacych
z tytutu trwatej utraty warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci niematerialnych i innych aktywow.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. Zarzad dokonat aktualizacji odpisdéw aktualizujgcych warto$¢
udziatéw do wartosci odzyskiwanej. Laczna wysoko$¢ odpisdw aktualizujgcych warto$¢ udziatéw na dzier 30 wrze$nia
2014 roku wyniosta: 81.803 tys. zt.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany odpisdw aktualizujacych wartos¢ udziatow:

Okres zakonczony Rok zakoniczony

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu (84 897) (51778)
Zwigkszenie 0 (50439)
Wykorzystanie 0 0
Zmniejszenie 3094 17 320
Na koniec okresu (81803) (84 897)

3.7. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. nie wystapity w Spdtce zmiany w wysoko$ci rezerw.
3.8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

Sprawozdanie Sprawozdanie z catkowitych
z sytuaciji finansowej dochodow za okres zakonczony

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013 30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Naliczone odsetki od pozyczek i lokat (7263) (5309) (1954) 13 863
Réznica w wartosci srodkéw trwatych (amortyzacja
podatkowa i bilansowa) (68) (62) (6) (17)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (7263) (5371)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Udziat w zyskach spétki komandytowej 753 0 753 0
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 142 595 (453) 47
Naliczone odsetki od pozyczek, dyskonto obligaci 3380 2641 739 580
Straty moZliwe do odliczenia od przysztych dochodéw
do opodatkowania 3900 2698 1202 1830
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 8175 5934
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 281 16 303
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 844 563
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 0 0
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3.9. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2014 r., Spdtka nabyta rzeczowe aktywa trwate o warto$ci 346 tys. zt.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. Spétka nie dokonata istotnych transakcji sprzedazy sktadnikéw
rzeczowych aktywow trwatych.

3.10. Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. nie wystapity istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw
trwatych.

3.11.  Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. nie byto istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

3.12.  Wykazanie korekt bledéw poprzednich okresow

W okresie 9 miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2014 r. nie byto korekt bleddw poprzednich okresow.

3.13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalno$ci, ktdre maja
istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Emitenta,
niezaleznie czy te aktywa i zobowiagzania s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie
nabycia (koszcie amortyzowanym)

Opis przestawiono w punkcie 2.14.

3.14. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

Nie wystapity.

3.15. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. Emitent nie zawierat z podmiotami powigzanymi transakcii,
ktdre pojedynczo lub tacznie bytyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi na warunkach
rynkowych.

3.16. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania warto$ci godziwej dla instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystapity.
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3.17.  Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywoéw

Nie wystapity.

3.18.  Zobowiazania finansowe

3.18.1 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, obligacje, weksle inwestycyjne

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

Termin splaty (niebadane) (badane)
Diugoterminowe

Kredyt bankowy w PLN (a) 31-01-2016 29 921 29 880
Kredyt bankowy w PLN (b) 31-12-2018 49 555 -
Program obligacii (d) - - 64 724
Program obligacji () 30-10-2018 49 503 49 419
Program obligaciji (f) 06-06-2019 49 533 -
Weksle inwestycyjne (g) 31-01-2017 16 281 -
Weksle inwestycyjne (h) - - 11473
Weksle inwestycyjne (i) 09-12-2016 36 091 34 804
230 884 190 300
Terminspiaty 0 YEESRAZYI4 ST e NS

Krétkoterminowe
Program Obligaciji (c) - - 90 158
Program Obligacji (d) 25-05-2015 66 332 395
Program obligacji () 30-10-2014 1297 511
Program obligacji (f) 06-12-2014 1006 -
Weksle inwestycyjne (g) - - 15729
Weksle inwestycyjne (h) 30-06-2015 11 881 -
Pozyczki (j) 31-12-2014 3772 3772
84 288 110 565

(a) Kredyt bankowy zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A.

(b) Kredyt bankowy zaciggniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 29 kwietnia
2014 roku, uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 roku w LC Corp S.A.

(c) Obligacje kuponowe — emisja z dnia 15 kwietnia 2011 roku 1000 sztuk niezabezpieczonych 3-letnich obligacii
kuponowych, o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda.

(d) Obligacje kuponowe — emisja z dnia 1 czerwca 2012 roku 650 sztuk niezabezpieczonych 3-letnich obligacji kuponowych,
o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda.

(e) Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 roku 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o warto$ci 100.000 PLN kazda.

(f) Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 roku 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1.000 PLN kazda.
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(9) Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 marca 2012 roku siedmiu weksli inwestycyjnych o wartosci nominaine;

2.000 tys. PLN kazdy, objete przez spétke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

(h) Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 20 stycznia 2011 roku dziesieciu weksli inwestycyjnych o wartosci nominaine;

3.18.2

1.000 tys. PLN kazdy, objete przez spdtke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

Weksle inwestycyjne — emisja z dnia 9 grudnia 2010 roku trzydziestu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalne;
1.000 tys. PLN kazdy, objete przez spdtke zalezng Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

Zobowigzanie z tytutu umowy pozyczki zawartej w dniu 8 lipca 2008 roku, udzielonej przez spotke zalezng Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw warto$ciowych

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. LC Corp S.A. dokonat nastepujacych emisji i wykupow:

1) W dniu 15 kwietnia 2014 r. spotka LC Corp S.A. dokonata wykupu w terminie wykupu 890 sztuk
niezabezpieczonych, zdematerializowanych obligacji kuponowych serii LCC001150414 o kodzie ISIN
PLLCCRP00033, o wartosci nominalnej 100 000,00 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej 89.000.000 zt
wyemitowanych w dniu 15 kwietnia 2011 r.

2) W dniu 6 czerwca 2014 r. spotka LC Corp S.A. dokonata emisji 50.000 sztuk 5-letnich niezabezpieczonych
obligacji kuponowych o warto$ci 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000 zt w ramach podpisanej

z

bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu

Emisji Obligacji z datg wykupu na dzieh 6 czerwca 2019r.

3.18.3

Zaciagniecie, spiaty kredytow bankowych i pozyczek

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r. LC Corp S.A. zaciagnat nastepujace kredyty:

1) W dniu 29 kwietnia 2014 r. spotka LC Corp S.A. zawarta z Getin Noble Bank S.A. (kredytodawca) umowe kredytu
bankowego w kwocie 50.000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnosci Emitenta, w tym finansowanie
zakupu gruntéw pod inwestycje deweloperskie i finansowanie poczatkowej fazy realizacji tych inwestycji. Kredyt
ten zostat uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 r. W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r.
Spdtka dokonata zgodnie z umowg uruchomienia kredytu w tacznej wysokosci 50.000 tys. PLN.

2) W dniu 18 czerwca 2014 r. spdtka LC Corp S.A. zawarta z Getin Noble Bank S.A. (kredytodawca) umowe kredytu
bankowego w kwocie 40.000 tys. zt z przeznaczeniem na finansowanie dziatalno$ci Emitenta, w tym finansowanie
zakupu gruntéw pod inwestycje deweloperskie i finansowanie poczatkowej fazy realizacji tych inwestycji. Na dzien
30 wrze$nia 2014 r. kredyt ten nie byt jeszcze uruchomiony.

3.18.4

Zabezpieczenia

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku gtéwne zabezpieczenie sptaty kredytow stanowity:

1)

Zabezpieczeniem do umowy kredytéw bankowych zaciggnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble Bank S.A.
sq odpowiednio:

a) w stosunku do umowy kredytu z dnia 19 grudnia 2011 r. na kwote 30.000 tys. PLN:

- umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 45.000.000 PLN,

- o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

b) w stosunku do umowy kredytu z dnia 14 maja 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:
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- umowna hipoteka taczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomos$ciach bedacych wiasnoscig Emitenta
oraz na nieruchomos$ciach nalezacych do spétek zaleznych od Emitenta — LC Corp Invest Il Sp. z o.0.
i LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A,

- poreczenie udzielone przez spotki zalezne od Emitenta - LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest
XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A.

- o8wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

2) Zabezpieczeniami sptaty kredytow w spdtkach zaleznych od LC Corp S.A. jest miedzy innymi:

-zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A.  posiadanych przez LC Corp SA -
do wysokosci 91.500 tys. EUR,

- zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spotce Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym do kwoty
90.000 tys. EUR,

- zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spéice Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., wraz z zastawem
finansowym,

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorcg (spotkaq Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.), bankiem
oraz LC Corp S.A., na mocy ktorej LC Corp S.A. zobowigzany bedzie w przypadku przekroczenia kosztéw
budowy zapewni¢ kredytobiorcy niezbedne $rodki do wysokosci 10% zaktadanych kosztow budowy.

- umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorcg (spotkg LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.),
bankiem oraz Emitentem, na mocy ktdrej LC Corp S.A. dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie
w okre$lonych w tej umowie sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego,

- cztery weksle wiasne inblanco spdtki LC Corp Invest XVII Sp. z o0.0. Projekt 20 Sp. kom.
wraz z porozumieniami wekslowymi, poreczone przez LC Corp S.A. do czasu przedtozenia Bankowi uméw
najmu z najemcami niepowigzanymi z Emitentem, obejmujacych co najmniej 20% powierzchni najmu
w budynku Silesia Star.

3.18.5 Zobowiazania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

W zwigzku z odroczonym terminem ptatnosci ceny za akcje spdtki Sky Tower S.A nabyte w dniu 6 grudnia 2013 roku
zobowigzania z tego tytutu zostaly wykazane w wartosci zdyskontowanej. Na dzien 30 wrze$nia 2014 roku kwota
dyskonta wynosita 21.709 tys. zt.

W okresie zakofczonym 30 wrzeénia 2014 roku spdtka LC Corp S.A. dokonata planowanej na ten okres splaty tego
zobowigzania w wysokosci 42.000 tys. zt.

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na 31 grudnia 2013 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty zaprezentowane
W ponizszej tabeli:

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niebadane) (badane)
Diugoterminowe 180 291 175572
Krotkoterminowe 0 41264
Razem 180 291 216 836

3.19. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spdtka LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

4LCCorp

44



Grupa Kapitatowa LC COI'p QSr za Il kwartat 2014

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

3.20. Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu 30.09.2014 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,

a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na przyszte wyniki finansowe Emitenta

Po dniu 30 wrze$nia 2014 r. nie wystapity takie zdarzenia poza opisanymi w punkcie 2.21.

3.21. Informacje dotyczace zmian zobowiagzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity

od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych w spétce LC Corp S.A.

3.22. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,

finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym okresie sprawozdawczym w spétce LC Corp S.A. nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, czy istotne dla oceny mozliwosci realizacji

zobowigzan przez jednostke.

4, KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | EMITENTA

41. Gléwne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp

W Il kwartale 2014 r. Grupa realizowata zgodnie z zatozeniami projekty inwestycyjne prowadzone przez spétki zalezne.

Tabele ponizej przedstawiajg ilosci lokali przedsprzedanych oraz przekazanych w trzecim kwartale 2014 r. oraz

narastajaco w okresie 01-09'2014 w poréwnaniu z odpowiednimi danymi z roku ubiegtego.

Ostatnia z ponizszych tabel przedstawia poziom oferty Grupy na dzieh 30 wrze$nia 2014 r.

przedsprzedaz

miasto Q32013 Q3'2014 styczen-wrzesien '13 | styczen-wrzesien '14
Warszawa 81 74 126 200
Wroctaw 125 130 252 399
Krakow 36 49 71 249
Gdansk 6 5 26 21
Lo6dz 6 -1 9 6
total 254 257 484 875
wzrost w danym okresie 1% 81%
przekazania

miasto Q32013 Q3'2014 styczen-wrzesien '13 | styczen-wrzesien '14
Warszawa 10 64 56 70
Wroctaw 42 24 129 225
Krakéw 25 6 131 40
Gdansk 3 15 38 24
L6dz 8 4 17 10
total 88 113 371 369

wzrost w danym okresie

28%
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oferta
miasto 30.09.2014

Warszawa 586
Wroctaw 475
Krakéw 299
Gdansk 179
L6dz 28
total 1 567

Ponadto w QIV’ 2014 r. planowane jest wprowadzenie do oferty dodatkowo 361 lokali.

Ponizej opisano projekty Grupy zaréwno zrealizowane, w trakcie realizacji jak i bedace w przygotowaniu.
41.1 Projekty deweloperskie zrealizowane

Projekty komercyjne

Nazwa projektu Miasto  Dzielnica Segment Termin zakonczenia budowy Powierzchnia (m2)
Wola Center Warszawa  Wola Biurowo-ustugowy Il kw. 2013 32 861
Arkady Wroctawskie ~Wroctaw ~ Krzyki  Biurowo handlowo-ustugowy I kw. 2007 39 625
Sky Tower Wroctaw  Krzyki  Biurowo handlowo-ustugowy I kw. 2013 49010
Projekty mieszkaniowe
Termin . . . . .
. . —_ " . Liczba mieszkani  Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakoriczenia .
lokali uzytkowych (m2)
budowy
Osiedle Przy
Promenadzie Warszawa  Praga-Potudnie  Mieszkania, ustugi IV kw. 2010 730 48 160
(I, 1§ 11 etap)
Rezydencja Srodmiescie- . . .
. Warszawa Mieszkania, ustugi | kw. 2011 101 7441
Kaliska Ochota
gg:::tl:hcéw 33 Zabki Mieszkania, ustugi IV kw. 2012 14 6918
. k/Warszawy PUSUBE yw 2014 229 13 141
(11l etap)
El)ztz(:)l;a Na Woli Warszawa Wola Mieszkania , ustugi Il kw. 2014 192 10 008
Osiedle Maestro . . . Il kw. 2012 176 9352
(111l etap) Wroctaw Krzyki-Jagodno Mieszkania M kw. 2013 160 8829
Osiedle Il kw. 2013 72 2819
Potokowa Wroctaw Maslice Mieszkania i domy Il kw. 2013 42 4 486
(etapy I, llcilll) Il kw. 2014 73 3621
82?1?!;% Wroctaw Fabryczna Mieszkania lItkw. 2013 173 9200
. i Il kw. 2014 179 8716
(I 1l etap)

(Slt:gg;”'c"a T Wroclaw Fabryczna Mieszkania 1l kw. 2014 73 4207
Osiedle Nowalia ~ Wroclaw Kecina ~ Domywzabudowie . 541y 4 4634
szeregowej
I\Sll*i(;r::s:lfo Krakow Biezantw- Mieszkania Viaw. 2011 120 6 624
. Prokocim IV kw. 2012 164 8959

(I 1l etap)
Okulickiego 59 Krakow Mistrzejowice Mieszkania, ustugi IV kw. 2012 146 6701
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Osiedle Przy IV kw. 2012 72 3795
Srebrnej Gdansk tostowice Mieszkania, ustugi IV kw. 2013 6 565
(Ia, lib i lic etap) Il kw. 2014 22 1169
Osiedle Debowa Domy w zabudowie
Ostoja todz Batuty y ) 11 kw. 2011 22 4548
szeregowej
(I etap)
Osiedle
Pustynna 43 Lodz Goérmna Mieszkania IV kw. 2012 38 2884
(I etap)
41.2 Projekty deweloperskie w realizacji
Projekty komercyjne
Nazwa projektu  Miasto Dzielnica Segment Termin zakonczenia budowy Powierzchnia (m2)
Silesia Star . . . .
(Budynek A) Katowice Bogucice Zawodzie Biurowo-ustugowy IV kw. 2014 13 997
Projekty mieszkaniowe
Termin . . L. . . .
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment  zakoriczenia Liczba r_meszkan Hokali - Powierzchnia
uzytkowych (m2)
budowy
(()l?':gg)Na Woll \varszawa Wola Mieszkania  IIl kw. 2015 12 5638
Mala Praga Warszawa Praga Potudnie Mleszkapla, | kw. 2016 140 7355
(I etap) ustugi
Osiedle , Warszawa Targowek Mleszkapla, Il kw. 2016 91 4180
Poborzanska ustugi
Osiedle Zabki
Powstancéw 33 . Mieszkania IV kw. 2016 230 13 511
k/Warszawy
(Il etap)
El)lTleegg)Granlczna Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2015 187 9671
Osiedle Dolina Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2016 176 9254
Piastow
Brzeska 5 Wroctaw Krzyki M'eusszﬁzz"a’ IV kw. 2014 167 7889
(Sltlaztg\gl)c ka 77 Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2015 60 3157
Stoneczne
) , T . . . IV kw. 2014 42 2163
Mlqsteczko Krakow Biezanow-Prokocim  Mieszkania Il kw. 2015 120 6457
(I 1V etap)
, . . Il kw. 2015 164 8031
Sﬁﬁﬁﬁﬁ:“;‘ T Keakow Sredmiescie M'issﬁta?'a’ IV kw. 2015 150 7 060
’ P g I kw. 2016 85 4579
Osiedle Przy
. , ) . . Il kw. 2015 46 2103
Sreb'rnej Gdansk Lostowice Mieszkania WV kw. 2015 3 1674
(Id i lle etap)
Osiedle przy
Alejach Gdansk Zaspa Mieszkania IV kw.2015 110 5480
(I etap)
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41.3 Projekty deweloperskie w przygotowaniu

Projekty komercyjne

Planowany Planowany
. termin
Nazwa projektu  Miasto Dzielnica Segment termin zakonczenia Powierzchnia (m2)
rozpoczecia budowy
budowy
Silesia Star . Bogucice Biurowo -
(Budynek B) Katowice Zawodzie ushugowy | kw. 2015 Il kw 2016 13271
Osiedle Walowa  Gyane — Srodmiesie  DUOO" w2015 Il kw. 2017 10000
ustugowy
Projekty mieszkaniowe
Planowany PI:nom{any Liczba
termin ermin . . . .
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment . zakonczenia mleszka.n ! Powierzchnia
rozpoczecia lokali (m2)
budowy budowy uzytkowych
Mieszkania,
Osiedle Przy ustugi,
Promenadzie Warszawa Praga Ptd. przedszkole IV kw.2014 Il kw 2016 202 9776
(IVetap) ( oddzielny
budynek)
Ostrobramska ' awa PragaPld  MESHANE o015 1kw.2017 170 9082
(I etap) ustugi
Ostrobramska Warszawa Praga Pid Mieszkania 18 164
(pozostate etapy)
g"et:z;r)‘etyk' Warszawa Mokotéw Mieszkania Il kw. 2015 Ill kw. 2017 159 8 557
Cybemetyki Warszawa Mokotow Mleszkapla, 19699
(pozostate etapy) ustugi
I(\lllla;?az;aga Warszawa Praga Potudnie  Mieszkania 217 10895
Mala Praga Warszawa Praga Potudnie  Mieszkania 20 486
(pozostate etapy)
Osiedle Zabki
Powstancow 33 & Mieszkania 17 001
k/Warszawy
(pozostate etapy)
g\j'eef;z)Gra”'CZ”a Wroctaw  Muchobor Wielki ~ Mieszkania IV kw.2014 Il kw. 2016 125 6443
Osiedle Graniczna Wroctaw Muchobor Wielki  Mieszkania 18 000
(pozostate etapy)
Teczowa Wroctaw Stare Miasto Mlissz*ﬁg?la, I kw.2015 IV kw. 2016 213 10 080
aT'ggg)Maes“" Wroclaw Jagodno Mieszkania  I1kw.2015 IV kw. 2016 125 7256
Stoneczne
Miasteczko Krakéw  Biezandw-Prokocim Mieszkania 108 5919
(V etap)
Grzegobrzecka 79 Krakow Srodmiescie Mieszkania 36 898
\(’IV;?aCSWSka Krakow Krowodrza ~ Mieszkania  kw.2015 Il kw. 2016 188 8385
Wroctawska Krakéw Krowodrza Mieszkania 76 944
(pozostate etapy)
ﬁi’:;f)'"a Krakow NowaHuta  Mieszkania Ilkw.2015  |kw.2017 151 7028
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Centralna

Krakow Nowa Huta Mieszkania 31471
(pozostate etapy)
Osiedle Przy
Alejach Gdansk Zaspa Mieszkania Il kw.2015  |ll kw. 2016 97 4903
(I etap)
82;‘2)')3 Walowa  Giansk  Srodmiescie  Mieszkania Il kw. 2015 I kw, 2017 115 6228
Osiedle Walowa Gdarisk Srédmiescie  Mieszkania 18 683

(pozostate etapy)

W Il kwartale 2014 r. trwaly rdwniez intensywne prace przygotowawcze zmierzajace do rozpoczecia kolejnych
inwestycji przez spotki Grupy oraz poszukiwania atrakcyjnych nieruchomo$ci pod nowe inwestycje zaréwno
w segmencie nieruchomosci komercyjnych jak i mieszkaniowych.

Grupa stara sie réwniez o uzyskanie finansowania zewnetrznego dla swoich projektow. Trwajg negocjacje z bankami
w zakresie uméw kredytowych na poszczegdlne inwestycje.

4.2, Opis czynnikow i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw
na osiagniete wyniki finansowe

Nie wystapity zdarzenia szczegoine badz nietypowe majgce wptyw na osiagniete wyniki finansowe.

4.3. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw za dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2014.

44, Struktura wlasno$ci znaczacych pakietow akcji Emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzier 30 wrzesnia 2014 r. wynosit 447.558.311 zt i dzielit sie na 447.558.311 akcji
zwyklych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o warto$ci nominalnej 1 zt kazda. Powyzsze dane pozostajg aktualne na dzien 14 listopada 2014 .

Struktura wlasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania sprawozdania za lll kwartat 2014 r. zgodnie
z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za lll kwartat 2014 r.:

Udziat % Udziat % gtosow

S Liczba . . .
Akcjonariusz . . Liczba gtosow w kapitale na walnym
posiadanych akji zaktadowym zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio 229.359.795 229.359.795 51,24% 51,24%

(1)

w tym:

LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47.97%

A e varty Fundusz Emerytainy AVIVA 54 500,000 30.200.000 6,75% 6,75%

41CCorp

49



Grupa Kapitatowa LC COI'p QSr za Il kwartat 2014
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

ING Otwarty Fundusz Emerytalny 35.000.000 35.000.000 7,82 % 7,82 %

OFE PZU "Ztota Jesien" 44.669.000 44.669.000 9,98 % 9,98 %

(1) Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.657.685 akcji stanowigcych 3,27% kapitatu zaktadowego i 3,27% udziatu w gtosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 214.702.110 akcji
stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka
Czarneckiego sq LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego
i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spotka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000
akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta:

Liczba Udziat % Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba gtosow w kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
(U]
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47.97% 47,97%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA
BZ WBK @ 30.200.000 30.200.000 6,75% 6,75%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny @ 30.322.627 30.322.627 6,78 % 6,78 %
OFE PZU "Ztota Jesien" © 44.669.000 44.669.000 9,98 % 9,98 %

1)  Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 214.702.110 akcji
stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka
Czarneckiego sq LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego
i47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spotka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000
akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

2)  llos¢ akcji posiadanych przez akcjonariusza na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu LC Corp S.A. w dniu 29 sierpnia 2013 roku
3)  llos¢ akcji posiadanych przez akcjonariusza na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu LC Corp S.A. w dniu 6 grudnia 2013 roku
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4.5. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien 14 listopada 2014 roku, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Stan posiadania Stan posiadania
akcji Emitenta akcji Emitenta
Imig i nazwisko Funkcja w organie na dziefi Zwiekszenie Zmniejszenie na dziefi
28.08.2014(%) 14.11.2014
Osoby
nadzorujace
. Przewodniczacy Rady i )
Leszek Czarnecki Nadzorczej 14.657.685 14.657.685
Andrzej Wiceprzewodniczacy Rady i i
Btazejewski Nadzorczej 151142 151142
Remigiusz Czlonek Rady Nadzorczej 32.722 - - 32722
Balinski
Zbigniew Dorenda  Czlonek Rady Nadzorczej - - -
Jakub Malski Cztonek Rady Nadzorczej 9.830 - - 9.830
Osoby
zarzadzajace
Dariusz
Niedogpiat Prezes Zarzadu 158.791 - - 158.791
Joanna Wiceprezes
Jaskélska Zarzadu 6.000 ] i 6.000
Tomasz Cztonek
Wrobel Zarzadu ) )
Mirostaw Cztonek
Kujawski Zarzadu ) i )
Cztonek
Matgorzata Danek Zarzadu 15.000 - - 15.000

(*) wg informacji przekazanych w raporcie pétrocznym za 2014 r.

4.6. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien 30 wrze$nia 2014 r. nie byly wszczynane przed sadem, ani organem administracji publicznej postepowania,
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. i jednostek od niej zaleznych, ktorych wartos¢ stanowitaby
pojedynczo lub facznie co najmniej 10% kapitatow wtasnych LC Corp S.A.

4.7. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakc;ji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym

transakcji, ktére pojedynczo lub ftacznie bylyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.

4.8. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W Il kwartale 2014 r. Emitent nie udzielat zadnych poreczen kredytu lub pozyczki.
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4.9. Inne informacje, ktére zdaniem Grupy sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez Grupy

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacii
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Grupe.

410. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda miaty wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie na osiagane przez Grupe kapitatowg LC Corp wyniki bedzie miata sytuacja makroekonomiczna,
w szczegblnosci  dotyczaca dostepnosci kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw. Czynniki te w gtownej
mierze determinujg popyt na nowe mieszkania oraz strukture i cene tych mieszkan.

Zgodnie z definicjg MSR 18 Grupa LC Corp ujmuje przychdd z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych
dopiero w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzysci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione
na klienta i przychdd moze zostac wyceniony w rozsadny sposob. W konsekwencji w nastgpnym kwartale wynik
ze sprzedazy zalezeC bedzie od wartosci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg definicjg w tym okresie.

Na osiggane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wptywat rowniez poziom przychodéw uzyskiwanych z wynajmu
powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, Sky Tower i Wola Center uzalezniony od kursu euro.
Od kursu euro zaleze¢ bedzie réwniez wycena kredytéw walutowych oraz nieruchomos$ci inwestycyjnych Arkady
Wroctawskie, Sky Tower, Wola Center oraz Silesia Star.

Wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw bedzie miata réwniez wysoko$¢ ostatecznej wyceny nieruchomosci Silesia Star
(planowane zakoriczenie inwestycji: IV kwartat 2014).

W diuzszej perspektywie wptyw na wyniki Grupy beda miaty w ocenie Zarzadu réwniez m. in.:
- realizacja strategii nabywania gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz prowadzenie inwestycji na tych
gruntach celem zwigkszenia oferty Grupy w sposéb adekwatny do popytu na rynku,

- realizacja strategii zwiekszania udziatu nieruchomosci komercyjnych w portfelu Grupy LC Corp.

Cztonek Zarzadu Mirostaw Kujawski Cztonek Zarzadu Tomasz Wrdbel

Cztonek Zarzadu Matgorzata Danek

Wroctaw, 14 listopada 2014 r.
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