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4,

Najwazniejsze informacje

W 2014 roku przeprowadzony zostal proces przeniesienia posiadanych dotychczas przez IMMOBILE Sp.
Z 0.0. nieruchomosci hotelowych oraz nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA do Spoétek celowych (SPV).
Proces ten wiazat si¢ takze z reorganizacja kredytowego finansowania dtugoterminowego nieruchomosci.

Zarzad Grupy Kapitalowej podjatl decyzje o zmianie sposobu wykorzystania posiadanej nieruchomosci
inwestycyjnej w Bydgoszczy w obszarze ulic Sutkowskiego, Dwernickiego, Kamienna. Zaniechano
kontynuowania zadania inwestycyjnego CH MAKRUM (z uwagi na fiasko rozméw z potencjalnym
nabywca oraz uwarunkowania rynkowe) i przystapiono do realizacji projektu developerskiego. W pierwszej
fazie Spotka celowa CDI 1 Sp. z 0.0. na ca 1 ha gruntu prowadzi budowe¢ dwoch budynkéw mieszkalnych
0 72 mieszkaniach kazdy.

Przeprowadzono przesunigcie udziatbw MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
i CDI Zarzadzanie Nieruchomos$ciami i Spétek celowych CDI 1, CDI 2 i CDI 3 do CDI Konsultanci
budowlani Sp. z 0.0. — co daje poczatek tworzenia ,,podgrup” podmiotéw operacyjnych dziatajacych w
jednorodnym segmencie.
Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j:
a. Przychody w trzech kwartatach 2014 roku wyniosty 64,0 min PLN (przyrost w stosunku do
2013 roku 0 12,7 min PLN).
b. Skorygowana o pozostate przychody i koszty operacyjne EBITDA wynosi 9,5 min PLN.
C. Zysk netto w wysoko$ci wyniost 4,7 min PLN.
Zdarzenia nietypowe o charakterze jednorazowym:
i. Przeszacowanie do wartosci godziwej gruntdw potozonych w Bydgoszczy przy

ul. Sutkowskiego o kwote 9,8 min PLN w zwiazku z rozpoczeciem procesu
developerskiego na tym terenie,

ii. Rozwiazanie rezerwy na podatek odroczony w kwocie 12,2 min PLN (w zwiazku z
przeniesieniem nieruchomos$ci hotelowych Grupy i nieruchomos$ci komercyjnej
FAKTORIA do Spoétek celowych),

iii. Dokonano odpisu aktualizujacego warto$¢ naktadow inwestycyjnych na budowe CH
MAKRUM w kwocie 9,7 min PLN,

iv. Reklasyfikacja Stoczni Pomerania z aktywow trwalych do nieruchomosci

inwestycyjnych i dokonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ godziwa o kwote 4,5 min
PLN,

v. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto§¢ aktywow przeznaczonych do sprzedazy
w wysokosci 2,1 min PLN,

vi. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatow w wysokosci 645 tys. PLN.
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2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i
podstawy prawnej braku konsolidacji

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objgte nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp.z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz, Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FUNDACJA RUMAK

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska
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GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels S.A. 100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

NOBLES Sp. z 0.0. 100%

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

ARONN Sp. z 0.0. 100%

BINKIE Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Sp. z 0.0.
100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

CDI 2 Sp. zo.0.
100%

CDI3Sp.zo.0.
100%

Y

CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami
Sp. zo.o.

100%

CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

=7\ ]

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.1100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A.299,9%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3S.K.A.299,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlnej liczby akcji 11.458.127 sztuk.

2 Pozostale 0,1% udziatu w spotce posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.

Podstawowe informacje o podmiotach tworzacych Grupe¢ Kapitalowa IMMOBILE.

PRZEMYSL
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. — Spolka zalezna.
Zadaniem tej spoiki jest przyjmowanie na wilasny rachunek zlecen od dotychczasowych, jak
i nowych klientoéw GKI S.A. i realizacja tych zlecen poprzez podwykonawcdéw bedacych czescia GKI (jak

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. i MAKRUM Sp. z 0.0.), jak i podmioty spoza Grupy. Spolka ta pehi
funkcj¢ lidera catej dzialalnosci operacyjnej GKI w segmencie przemystowym (morskim, offshore i

— @@ @
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maszynowym). Docelowo MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. stanie si¢ podmiotem dominujacym
wobec innych Spétek z segmentu przemystowego w Grupie.

Spoétka zatrudnia aktualnie 35 osob.
-  MAKRUM Sp. z 0.0. — Spdtka zalezna drugiego stopnia.

MAKRUM Sp. z o.0. $wiadczy ustugi produkcyjne na potrzeby Spotek z GKI oraz przyjmuje zlecenia
od podmiotow trzecich w zakresie ,.czystych” ustug produkcyjnych (na powierzonych materiatach,
polproduktach).

Aktualnie Spotka zatrudnia 76 pracownikow.
-  MAKRUM POMERANIA Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Dziatalnos¢ MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. polega na wynajmie nieruchomosci (pomieszczenia biurowe,
nabrzeze, hale produkcyjne, pomieszczenia magazynowe, place skladowe i inne), maszyn i urzadzen
technicznych (infrastruktura stoczniowa — dzwigi, toza, pontony ptywajace; maszyny obrobeze, urzadzenia
spawalnicze, suwnice i inne) podmiotom trzecim. Spotka ta prowadzi takze w ograniczonym zakresie, na
wlasny rachunek, ale w wigkszoSci poprzez podwykonawcow, projekty zwiazane z remontami,
przebudowami statkéw i innych jednostek ptywajacych oraz innych elementéw stalowych.

Spotka zatrudnia aktualnie 13 osdb.

HOTELARSTWO
— FOCUS Hotels S.A. — Spotka zalezna.

FOCUS HOTELS S.A. prowadzi dzialalno§¢ hotelarska w 6 dzierzawionych hotelach
o0 lacznej liczbie 535 pokoi:

e Bydgoszcz (2 gwiazdki, 36 pokoi, sale konferencyjne, bar),

e L.4dz (3 gwiazdki, 110 pokoi, restauracja, sale konferencyjne, bar),

e  Szczecin (3 gwiazdki,119 pokoi, restauracja, sale konferencyjne, bar),

e  Gdansk (3 gwiazdki, 99 pokoi, restauracja z barem, sale konferencyjne),

e  Chorzéw (3 gwiazdki, 137 pokoi, restauracja z barem, sale konferencyjne),

e Inowroctaw (4 gwiazdki, 34 pokoje, restauracja z barem, sala konferencyjna).

FOCUS Hotels S.A. koncentruje si¢ na rynku miejskich hoteli dla osdb podrézujacych stuzbowo
(biznesowo) z uzupelniajaca oferta turystyczna i weekendowa, ma podpisane ponad 300 uméw
0 wspoOlpracy z klientami korporacyjnymi, wspolpracuje z najwazniejszymi biurami podrozy
specjalizujacymi si¢ w obsludze ruchu biznesowego oraz z portalami rezerwacyjnymi, uczestniczy
w targach branzowych (np. ITB w Berlinie).

Spotka na poczatku wrzesnia zmienita forme¢ prawna ze spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia na spotke
akcyjna. Zmiana ta zostala juz zarejestrowana w KRS.

Aktualnie Spétka zatrudnia 52 osoby.

KONSULTING BUDOWLANY | SEGMENT DEVELOPERSKI
—  CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Spétka zalezna.
Spoétka §wiadezy ushugi w zakresie:

e przygotowania inwestycji m.in.: pozyskiwanie $rodkow finansowania inwestycji, analizy terenu
nieruchomos$ci, analizy stanu prawnego, analizy uwarunkowan urbanistycznych, analizy
optacalno$ci inwestycji, biznesplany, studia wykonalno$ci, badanie rynku nieruchomosci,
pozyskiwanie decyzji administracyjnych, wykonywanie Kkoncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, koordynacja prac projektowych,

e kosztorysowania m.in.: wykonanie przedmiarow budowlanych i instalacyjnych, kosztorysow
inwestorskich, ofertowych, §lepych, specyfikacji technicznych, zbiorczych zestawien kosztow
harmonograméw robot, weryfikacja réznego rodzaju kosztorysow i przedmiarow,

e zarzadzania inwestycjami m.in.: Project Management, Construction Management, zastgpstwo
inwestycyjne, nadzor inwestorski, nadzor autorski, postgpowania przetargowe na wybor
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Generalnego Wykonawcy, postgpowania przetargowe na wybor Projektanta, inwentaryzacje
budowlane, zarzadzane kosztami inwestycji,

e przegladéow technicznych obiektow m.in.: okresowe przeglady techniczne ogoélnobudowlane,
instalacji ochrony $rodowiska, instalacji gazowej, kominowej, wykonanie badan instalacji
elektrycznej i piorunochronowej, wykonanie opinii i ekspertyz technicznych, inwentaryzacji
budowlanych, audytow technicznych wraz z estymacja kosztow napraw, likwidacja szkod
majatkowych,

e certyfikatow energetycznych obiektow.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. jest podmiotem dominujacym wobec innych Spdtek z segmentu
konsultingu budowlanego/developingu w Grupie.

Spotka zatrudnia obecnie 47 pracownikow.
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka swiadczy ustugi zwiazane z komercyjnym zarzadzaniem nieruchomos$ciami, obstugujac podmioty z
GKI oraz podmioty zewngtrzne.

Spotka zatrudnia aktualnie 6 0sob.
CDI 1 Sp. z 0.0. — Spdtka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego —
budowy dwoch budynkoéw mieszkaniowych w Bydgoszczy.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
CDI 2 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego —
budowy budynku handlowo-ustugowo-biurowego na Pl. Koscieleckich w Bydgoszczy.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

CDI 3 Sp. z 0.0. — Spdtka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego.
Spotka nie zatrudnia pracownikow.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

MAKRUM Development Sp. z 0.0.— Spotka zalezna.

MAKRUM Development Sp. z o.0. realizuje proces zwiazany z przygotowaniem do dalszych inwestycji
budowlanych posiadanej nieruchomosci w Bydgoszczy, przeprowadza niezbedne prace rozbidrkowe,
projektowe i inne. Gtownym aktywem tej Spotki sa nieruchomosci potozone w Bydgoszczy w obrebie ulic:
Sutkowskiego, Kamiennej i Dwernickiego. Nieruchomosci te sa wydzierzawione spotkom GKI S.A. oraz
MAKRUM Sp. z 0.0.

Spolka nie zatrudnia pracownikow.
ARONN Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powolang do zakupu nieruchomosci hotelowej w Lodzi
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z o0.0.). Nieruchomos$¢ ta zostala zakupiona w dniu
13.03.2014 r. i zostatla oddana w dzierzawg Spotce FOCUS HOTELS. Glownym aktywem Spotki jest
budynek hotelu w kategorii 3*, o 110 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych. Wtasnoscia Spotki
jest takze nieuzytkowany, zdewastowany budynek dawnej fabryki tekstylnej znajdujacy sig
W bezposrednim sasiedztwie budynku hotelu.

Spoétka nie zatrudnia pracownikow.
BINKIE Sp. z 0.0. — Spoéika zalezna.

Spoétka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotana do zakupu nieruchomosci hotelowej w Bydgoszczy
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomo$¢ ta zostata zakupiona w dniu
13.03.2014 r. i zostata oddana w dzierzawe¢ Spotce FOCUS HOTELS. Gltownym aktywem Spotki jest
budynek hotelu w kategorii 2*, 0 36 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spolka nie zatrudnia pracownikow.
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CARNAVAL Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotana do zakupu nieruchomosci hotelowej w Szczecinie
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z o0.0.). Nieruchomos$¢ ta zostata zakupiona w dniu
13.03.2014 r. i zostata oddana w dzierzawg Spotce FOCUS HOTELS. Gtownym aktywem Spotki jest
budynek hotelu w kategorii 3*, 0 119 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spotka nie zatrudnia pracownikdw.
CRISMO Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotana do zakupu i dalszej modernizacji nieruchomosci
W Chorzowie. Nieruchomos$¢ ta, po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, zostala oddana w dzierzawe
Spétce FOCUS HOTELS w listopadzie 2013 roku. Gtéwnym aktywem Spoétki jest budynek hotelu
w kategorii 3*, 0 137 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spolka zatrudnia obecnie 1 pracownika.

CEZARO Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotana do zakupu nieruchomosci komercyjnej w Bydgoszczy
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomos$¢ ta zostata zakupiona w dniu
08.04.2014 r. i zostala oddana w najem podmiotom handlowym i ustugowym. Gléwnymi najemcami
nieruchomoéci sa: JMD (sklep Biedronka) JYSK, ROSMMAN, AKPOL, Sklep Biegacza, Polska Poczta i
inne.

HOTEL 1 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstalej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, ustugi
finansowe oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi. HOTEL 1
Sp. z 0.0. jest komplementariuszem w 3 spotkach komandytowo akcyjnych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczela szerszej dziatalnosci operacyjne;j.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

NOBLES Sp. z 0.0. — Spoétka zalezna.

Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wilasny rachunek oraz
wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Spotka (jako Kupujaca) w dniu 17.10.2014 r. podpisata przedwstepna umowe sprzedazy ze spotka
Infrastruktura Kapusciska S.A. w upadtosci likwidacyjnej (jako Sprzedajaca), zgodnie z ktora zobowigzata
si¢ do zakupu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw o powierzchni ca 2,5 ha za kwote 1,3 min PLN
netto. Spotka zamierza przeznaczy¢ nieruchomo$¢ pod zabudowe przemystowa pod potrzeby Zaktadu
Produkcyjnego Makrum.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
HALIFAX P Sp. z 0.0. — Spoétka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstatej spoiki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek oraz
wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Spotka ta (jako Kupujaca) w dniu 30.01.2014 r. zawarta z GK IMMOBILE S.A. (jako Sprzedajaca)
przedwstepna umowe sprzedazy zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa — Stoczni Pomerania w
Szczecinie. GK IMMOBILE S.A. uzyskata ostateczng decyzje wlasciwego ministra ds. Skarbu Panstwa, w
ktérej wyrazono zgode na sprzedaz nieruchomos$ci (w ramach zbycia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa) zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy 0 portach i przystaniach morskich.

Powyzsze zostato szczegdélowo opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spoétka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej.
Spolka nie zatrudnia pracownikow.

HOTEL 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek.

W dniu 06.02.2014 r. Spoétka otrzymata w aporcie od IMMOBILE Sp. z o.0. budynki hotelowe w
Bydgoszczy, Lodzi i Szczecinie, co szczegdtowo zostato opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.
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W dniu 13.03.2014 r. Spotka sprzedata posiadane nieruchomosci do Spétek celowych ARONN Sp. z o.0.,
BINKIE Sp. z 0.0. oraz CARNAVAL Sp. z 0.0. (wszystkie nalezace w 100 % do Grupy Kapitatowe;j
IMMOBILE ), co szczegélowo zostato opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

W dniu 28.03.2014 r. Spétka otrzymata w aporcie od IMMOBILE Sp. z 0.0 nieruchomo$¢ komercyjna w
Bydgoszczy, co szczegdtowo zostato opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

Powyzsza nieruchomo$¢ zostata sprzedana w dniu 08.04.2014 roku do Spétki celowej CEZARO Sp. z o.0.
(nalezacej w 100 % do Grupy Kapitatowej IMMOBILE).

Otrzymane z powyzszych Sprzedazy $rodki Spotka przeznaczyta na pozyczki do Spotek z Grupy.
Spolka nie zatrudnia pracownikow.
HOTEL 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia 2 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstalej spolki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
oraz prowadzenie dzialalno$ci marketingowej, w tym zwiazanej z wykorzystaniem wlasnych znakow
towarowych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjne;.
Spotka nie zatrudnia pracownikow.
HOTEL 1 Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscig 3 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstalej spolki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
oraz prowadzenie dzialalno$ci marketingowej, w tym zwiazanej z wykorzystaniem wiasnych znakow
towarowych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczeta dziatalno$ci operacyjnej.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

HANDEL DETALICZNY

ATTILA Sp. z 0.0. — Spdtka zalezna.

W lipcu 2014 roku Spoétka ta otworzyta pierwszy w Grupie Kapitatowej sklep detaliczny z produktami
ekologicznymi — dziatajacy w ramach sieci franczyzowej ,,Zotty Cesarz”. W listopadzie br. zostana otwarte
dwa kolejne sklepy — w Bydgoszczy i w Plewiskach pod Poznaniem. Pod koniec listopada zostanie
uruchomiony sklep internetowy z zywnoscia ekologiczna ,,ekozakupy.eu”.

Spotka zatrudnia aktualnie 8 pracownikow.

POZOSTALE

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Podstawowym celem dziatalnosci MAKRUM Jumping Team Sp. z o0.0. jest komercyjny chow
i trening koni sportowych z przeznaczeniem ich na sprzedaz.

Aktualnie Spotka nie zatrudnia pracownikow.
STATEN Company Ltd. — Spotka zalezna.

STATEN Company Ltd. (z siedziba na Cyprze) zostala nabyta w celu przeprowadzenia transakcji
ewentualnego zbycia udziatow w MAKRUM Development Sp. z o.0.

Spoétka nie zatrudnia pracownikow.

FUNDACJA RUMAK - Podmiot zalezny.

Glownym celem Fundacji jest organizowanie i niesienie pomocy. Zadaniami priorytetowymi jest realizacja
tych celow statutowych, ktére maja wptyw na poziom kultury, edukacji, zdrowia spoteczenstwa.

Fundacja nie zatrudnia pracownikéw.

W dniu 31.03.2014 r. GK IMMOBILE S.A. z siedziba w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") potaczyla si¢
ze spotka zalezna IMMOBILE Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie
spolek nastapitlo w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatbw w Spélce Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialow Spolki Przejmowanej na akcje
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Spotki Przejmujacej, uchwatag Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z

0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu GK IMMOBILE S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dalej: GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A.). Zmiana nazwy sp6tki na Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. to zwienczenie dhugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa
Kapitalowa IMMOBILE (dalej: GK IMMOBILE lub GKI) to holding spotek sektorow ustugowych
opierajacy swoja warto$¢ na nieruchomosciach spotek zaleznych.

3. Komentarz Zarzadu do osiagni¢tych wynikow i dzialalnosci Grupy
Kapitalowej w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 wrzesnia 2014

roku
od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2014 30-09-2013 31-12-2013
tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 63 961 51 280 64 726
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (3394) (2 590) (2011)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (9 222) (4 733) (4718)
Zysk (strata) netto 4671 (5 339) (4 407)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 4671 (5334) (4399)
Zysk na akcjg (PLN) 0,06 (0,07) (0,06)
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) 0,06 (0,07) (0,06)
Rachunek przeplywow pienieinych
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej (2 900) 12 164 6512
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (2 528) (14 076) (11 585)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 4818 5 562 3962
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow (610) 3650 (1111)
Bilans
Aktywa 249 136 235371 237728
Zobowiazania dlugoterminowe 60 140 60 422 64 653
Zobowigzania krotkoterminowe 44 489 34741 31914
Kapitat wlasny 144 507 140 208 141 161
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 144 507 140 205 141161

SPRZEDAZ

W  okresie 01.01 do 30.09.2014 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE osiagata przychody

w ponizszych gldéwnych obszarach:
—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e Przemystowym,
e Hotelarstwo,
e Konsulting budowlany,

e Najem aktywow (nieruchomosci i innych srodkéw trwatych);

— Pozostata dziatalno$¢, w tym sprzedaz towardw i materiatow.

W pierwszych trzech kwartatach 2014 roku przychody Grupy Kapitalowej wyniosty 64,0 min PLN wobec 51,3

mln PLN w analogicznym okresie roku poprzedniego.
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Ponizsza tabela przedstawia przychody osiagnigte przez Spotke w gléwnych obszarach dziatalnosci

w pierwszych trzech kwartatach roku 2014 i 2013.

Réznica Dynamika
1Q-3Q 2013 1Q-3Q 2013

Wyroby i ushugi, w tym: 63 291 50 831 63 550 12 460 24,5%

Przemyst 33512 25 477 29742 8 035 31,5%

Hotelarstwo 19 122 15716 20944 3406 21,7%

Konsulting budowlany 4844 4892 6 534 (48) (1,0%)

Najem aktywow 5813 4746 6 330 1067 22,5%
Pozostale 670 449 1175 221 49,2%
Razem 63 961 51 280 64 725 12 681 24,7%

Przychody od klientow zewnetrznych
GK IMMOBILE 1Q-3Q 2014
. P tate; 1%
Najem aktywow; 9% OZOSTEES 170
Konsulting
budowlany; 8% \‘
Przemyst; 52%
Hotelarstwo;
30%

PRZEMYSL
Przychody =z segmentu przemystowego realizowane byly w trzecim kwartale 2014 roku
w MAKRUM Project Management Sp. z 0.0 i MAKRUM Sp. z 0.0.
Dziatalno$¢ przemystowa Grupy Kapitalowej IMMOBILE koncentruje si¢ na:
— wyrobach  wtasnych (m.in. miyny, suszarnie, kruszarki, przesiewacze wykorzystywane

w przemy$le cementowym, surowcOw mineralnych, energetyce, papierniach i w innych dziatach),
— realizacji urzadzen wedlug indywidualnej dokumentacji klienta w sektorach:
o offshore (wyposazenie platform wiertniczych i statkéw obstugujacych platformy np. rolki rufowe,
weciagarki, A-ramy i inne),
o marine (wyposazenie statkow np. ptetwy sterow, urzadzenia poktadowe, dzwigi itp.),
maszynowym (wywrotnice wagonowe, ladowe urzadzenia dzwigowe, elementy pras mechanicznych,
elementy linii technologicznych),
o gornictwa odkrywkowego (mlyny, przenosniki, kruszarki itp.).
Przychody segmentu przemystowego w Grupie Kapitatowej za trzy kwartaty 2014 wyniosty 33,5 min PLN i
byty o ca 8,0 min PLN (ca 31,5 %) wyzsze niz w analogicznym okresie roku 2013.

Zadaniem MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. jest zarzadzanie projektami oraz udziat w projektowaniu
konstrukeji stalowych i ich realizacja poprzez podwykonawcow wewngtrznych bedacych czgscia Grupy
Kapitatowej IMMOBILE S.A. (takich jak MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.) i nalezaca do MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. od 30.06.2014 spotka MAKRUM Sp. z 0.0.), jak i podmioty spoza Grupy. Spétka ta
pehi funkcjg lidera catej dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej IMMOBILE w segmencie przemystowym
(morskim, offshore i maszynowym).
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Aktualna struktura przychodow wg sektorow
e  Wyniki operacyjne segmentu przemystowego.
W trzech kwartatach 2014 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE wygenerowata dochod operacyjny

W segmencie przemystowym w wysokosci 5.758 tys. PLN (ca 17,2 % rentownosci operacyjnej brutto)
vs. 4.093 tys. PLN w analogicznym okresie roku 2013 (16,1 % w okresie porownawczym).

e  Perspektywy segmentu

Sytuacja w segmencie przemystowym od poczatku roku 2014 stabilizuje si¢, co oznacza, ze portfel
zamowien utrzymuje si¢ na poziomie okoto 40 min PLN.

W trzecim kwartale pozyskaliémy 57 nowych projektéw o wartosci 10,1 min PLN.

Portfel klientow utrzymuje si¢ na poziomie okoto 60, z czego znaczacych jest 6 klientow.

Aktualna struktura przychodow wg rynkéw zbytu

Kierunki sprzedazy

21%

37%
Sprzedaz Sprzedaz
eksport krajowa

42%
Sprzedaz UE

Segmenty sprzedazy

10% Pozostate

42% Przemyst

47% Przemyst
okretowy D oL

maszynowy
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Udzial procentowy poszczegolnych krajow

0,3% WIELKA
3,4% SZWECJA BRYTANIA

7.4% DANIA 0,1% MOLDAWIA
36,9% POLSKA
21,2% NORWEGIA

30,8% NIEMCY

Plany i cele na rok 2014

MAKRUM Projekt Management Sp. z o.0. kontynuuje zatozenia na rok 2014 ustalone na poczatku roku
zwigkszajac zaangazowanie w sektorze energetycznym, uczestniczac aktywnie w opracowaniu zatozen. Do tego
sektora zaliczamy:

e sektor offshore i subsea, nowe ztoza wydobycia ropy i gazu w Europie,

e zwigkszenie liczby klientow z obszaru subsea i offshore w drugim kwartale o jedna znaczaca firme, na
ktorej realizujemy pierwsze pilotazowe zamowienia,

e W trzecim kwartale 2014 wylonita si¢ czes¢ MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. pod nazwa
MAKRUM Quality Control, ktéra zajmuje sie wykonywaniem i nadzorem prac pomiarowych
i inspektorskich, nadzorem spawalniczym dotyczacym wykonywanych przez MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. projektow na terenie wlasnych warsztatOw jak rowniez na terenie catej Polski
w warsztatach firm podwykonawczych,

e w trzecim kwartale 2014 MAKRUM PM rozpoczeta realizacj¢ projektow w warsztacie spawalniczym
w Paterku rozszerzajac wlasne zdolnosci i potencjat spawalniczy,

e MAKRUM PM rozpoczeta poszukiwania kolejnego warsztatu na terenie Szczecina lub okolic, zostaty
wytypowane trzy lokalizacje, rozmowy trwaja. Celem jest wybor lokalizacji i zamknigeie procesu ustalen
umownych w IV kwartale 2014.

HOTELARSTWO

Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo za trzy kwartaty 2014 roku wyniosty 19,3 min PLN i
W catosci zostaty zrealizowane w spotce FOCUS Hotels S.A.

Aktualnie sie¢ FOCUS Hotels to 6 hoteli zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku, tLodzi, Szczecinie,
Chorzowie oraz Inowroctawiu o lacznej liczbie 535 pokoi. FOCUS Hotels to miejskie hotele biznesowe
nakierunkowane na kompleksowa obstuge oso6b podrozujacych w celach stuzbowych jak i1 turystow
indywidualnych i grupowych wyrézniajace si¢ najlepsza relacja jakosci do ceny.

W pierwszym trzech kwartatach 2014 roku przychody z segmentu hotelarstwo wyniosty 19,1 min PLN, co
oznacza wzrost przychodow o 3,4 min PLN w stosunku do pierwszych trzech kwartatow 2013 roku (wzrost o
21,7%). Wzrost przychodéw spowodowany jest ogdlnym wzrostem przychodow w hotelach sieci oraz
otwarciem dwoch nowych obiektow w Chorzowie (12.11.2013) oraz Inowroctawiu (01.05.2014).
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Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikow branzowych dla hoteli.

ROK I-1X 2014 1-1X 2013 vs 2013
OCC% 59,2 % 66,5 % -7,3p.p.
ADR 151 PLN 161,4 PLN -10,4 PLN
RevPAR 89,5 PLN 107,3 PLN -17,8 PLN

Spadek wskaznikéw branzowych spowodowany jest gltownie ,.efektem pierwszego roku” wystgpujacym
W hotelach w Chorzowie i Inowroctawiu. Sprzedaz i rentowno$¢ w obu nowych hotelach ros$nie, w zwiazku
z czym oczekujemy poprawy w/w wskaznikow w przysztym roku.

e Wynik operacyjny segmentu hotelarstwo

Wynik operacyjny segmentu hotelarstwo wynidst w pierwszych trzech kwartatach 2014 r. 5,1 min PLN,
wobec 3,1 min PLN w pierwszych trzech kwartatach 2013 roku. Poprawa wynikéw operacyjnych
w dojrzatych obiektach naszej sieci pozwolita utrzymaé dobry wynik operacyjny, mimo negatywnego
wptywu dwoch nowych obiektow.

Wynik operacyjny zostal utrzymany na tym samym poziomie w wyniku powigkszenia zespotu
sprzedazowego, co zaowocowato wzrostem liczby klientow globalnych i lokalnych :

e Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego:

- osiagnigcie rekordowego w historii spotki miesigcznego przychodu we wrzesniu,

- w IV kwartale 2014 planowany jest wzrost przychodéw spotki w poréwnaniu do analogicznego okresu
2013 na podobnym poziomie jaki osiagnigto za pierwsze trzy kwartaty,

- Hotel w Lodzi zostal zwycigzca w kategorii hotele biznes w konkursie Top Hotel Awards
prowadzonym przez ETravel,

- Hotel w Chorzowie zostal nominowany przez portal rynku nieruchomos$ci www.propertynews.pl
w kategorii najlepsza inwestycja hotelowa w konkursie PRIME PROPERTY PRIZE 2014,

- Sie¢ hoteli FOCUS odniosta zwycigstwo w prestizowym konkursie IDEA AWARDS w kategorii
najlepsza reklama on-line,

- Sie¢ hoteli Focus zostala nominowana w kategorii sie¢ roku w konkursie hotelowym BEST HOTEL,
za$ hotel w Chorzowie w kategorii najlepszy hotel do 3* na Slasku.

Zarzad Grupy Kapitatlowej stawia na dynamiczny rozwdj sieci FOCUS Hotels zarowno pod katem wzrostu
przychodow jak i dochodow segmentu.

Wzrost przychodow realizowany ma by¢ poprzez zwigkszenie ilosci dostgpnych pokoi w sieci w budynkach
nalezacych do GK IMMOBILE jak i w obiektach dzierzawionych od podmiotow trzecich. Celem strategicznym
jest osiagnigcie 3 000 pokoi do 2020 roku w ramach hoteli od 2 do 4 gwiazdek.

Sie¢ zawarta umowe z Gorski Energia na dzierzawe obecnie budowanego hotelu potozonego w Gdansku przy ul.
Nad Stawem 5. Umowa zostata zawarta na 10 lat. Hotel ma docelowo mie¢ 122 pokoje i 735 m2 powierzchni
konferencyjnej. Otwarcie hotelu planowane jest na pierwsze potrocze 2016.

W chwili obecnej spotka prowadzi kolejne rozmowy na temat wiaczenia do sieci FOCUS Hotels obiektow
dzierzawionych od podmiotow spoza Grupy Kapitatowe;j.

Dlugofalowo sie¢ zamierza skoncentrowaé si¢ na hotelach potozonych w miastach powyzej 200 tys.
mieszkancow, liczacych co najmniej 50 pokoi. W przypadku miast takich jak Gdansk, Warszawa, Poznan,
Krakow i Wroctaw preferowane beda hotele od 120 do 300 pokoi.

Spolka planuje zwigkszenie swoich przychodow w obszarze ustug uzupehiajacych ofertg hoteli i w znacznym
stopniu wychodzac poza budynki hotelowe. W pierwszym etapie rozwoju projektu Focus on Human planowane
jest uruchomienie mobilnych punktow gastronomicznych wykorzystujacych mozliwosci kuchni hotelowe;.
Planujemy wystartowac z projektem w pierwszym kwartale 2015 roku.

Kolejnym etapem rozwoju sieci hoteli Focus jest debiut na rynku Newconnect w pierwszym kwartale 2015 roku.
Pieniadze pozyskane z emisji zamierzamy przeznaczy¢ na pokrycie kosztow zwiazanych z otwieraniem nowych
obiektow i rozwojem projektu Focus on Human.
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NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientéw zewnetrznych w segmencie najmu nieruchomos$ci Grupa Kapitalowa realizowata w
trzech kwartatach 2014 roku gléwnie w dwoch podmiotach — MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem
nieruchomos$ci oraz infrastruktury technicznej Stoczni Pomerania w Szczecinie) oraz CEZARO Sp. z o.0.
(wynajem nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszezy ul. Gdafiska/Kamienna). W | kwartale 2014
roku wilascicielem FAKTORII byta Spétka IMMOBILE Sp. z o.0.

Przychody segmentu w pierwszych trzech kwartalach 2014 roku wyniosty 5,8 min PLN i wygenerowano na tej
dziatalno$ci wynik operacyjny w wysokosci 3,2 min PLN.

e Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

W istniejacych nieruchomosciach GK IMMOBILE rozwaza:

— Rozbudowg nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszczy poprzez zabudowe czesci
wewngtrznego parkingu budynkiem handlowo-ustugowym (parter) i biurowym (pigtro),

— Remont i modernizacjg kolejnych budynkow na terenie Stoczni Pomerania w Szczecinie,

— Remont i modernizacjg kolejnych budynkow na terenie nieruchomosci w Lodzi przy istniejacym hotelu
Focus.

W planowanej inwestycji GK IMMOBILE w Bydgoszczy przewiduje si¢ komercjalizacje ok. 8000 m?
biurowo-handlowo-ustugowe;j.

Rozwazane sa takze inwestycje w nowych lokalizacjach, np. na nieruchomo$ci Grupy Kapitatowej
w Bydgoszczy — Plac Koscieleckich — gdzie wystapiono o pozwolenie na budowe. Przy tego typu inwestycjach
wykorzystana zostanie synergia z potencjalem Spoétki CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w zakresie
prowadzenia procesu inwestycyjnego oraz optymalizacji kosztow wytworzenia budynkow.

KONSULTING BUDOWLANY

Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw w segmencie konsultingu budowlanego w trzech kwartatach
2014, ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyniosty 4,8 mln PLN i zostaly zrealizowane
w dwoch Spotkach — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (CDI KB) oraz CDI Zarzadzanie Nieruchomo$ciami
Sp. z 0.0. (CDI ZN).

Udzial procentowy poszczegdlnych typow dziatalnosci w przychodach ogdétem segmentu ksztaltowal sieg
nastegpujaco:

— Nadzory inwestorskie 73 %,
— Kosztorysowanie 18 %,
—  Przeglady techniczne 9 %.

CDI KB uczestniczy w chwili obecnej w realizacji ponad 20 projektow petniac funkcje Inspektora Nadzoru,
Inzyniera Kontraktu lub Inwestora Zastgpczego.

W trzecim kwartale 2014 r. CDI KB kontynuowata rozpoczgte uprzednio realizacje oraz rozpoczgta nowe, m.in.:
— budowg zaktadu produkcji pasz i mieszanek w Pile na powierzchni dziatki ponad 7,5 ha;
—  budowe centrum dystrybucji firmy DOKA w Bydgoszczy na powierzchni dziatki ponad 3,2 ha;
— budowg galerii handlowej pn. Fabryka Wotomin o powierzchni najmu ok. 39.000 m2

Na zlecenie CDI 1 Sp. z 0.0. prowadzona jest w Systemie construction management przez CDI KB, rozpoczgta
w maju br. budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych o tacznej liczbie 144 mieszkan.

e Wynik operacyjny segmentu konsulting budowlany

W I kwartale 2014 roku segment konsulting budowlany wygenerowal dochod operacyjny w wysokosci
0,2 min PLN (4% przychoddéw) przy przychodach segmentu w wysoko$ci 4,8 min PLN. Jest to wynik
stabszy niz w roku 2013 (rentowno$¢ operacyjna w III kwartale roku 2013 ca 21% przy zblizonych
przychodach).

e  Perspektywy segmentu konsulting budowlany

Glownym celem na rok 2014 jest wygenerowanie dochodu pomimo mozliwego spadku przychodow (z
uwagi na mniejsza liczbg dostepnych do obstugi inwestycji na rynku budowlanym).
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CDI KB zamierza osiagna¢ ten cel dzigki elastycznosci kosztowej polegajacej m.in. na dostosowaniu
posiadanych zasoboéw do potencjatu rynku, jak i poprzez intensywne dziatania sprzedazowe i tym samym
pozyskanie proporcjonalnie wigkszej liczby zlecen na mniejszym rynku.

W dhuzszej perspektywie dzialania w segmencie konsultingu budowlanego beda koncentrowaé sig, obok
zwigkszenia przychoddéw od klientéw zewnetrznych oraz na pelnym wykorzystaniu efektow synergii we
wsparciu inwestycji nieruchomosciowych Grupy Kapitalowej zwiazanej z rozwojem w pozostatych
segmentach (gtéwnie w hotelarstwie i najmie nieruchomosci).

SEGMENT DEVELOPERSKI

Zarzad Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. z uwagi na brak uzasadnienia ekonomicznego kontynuacji projektu
deweloperskiego budowy Centrum Handlowego MAKRUM w obrgbie posiadanej nieruchomosci w Bydgoszczy
u zbiegu ulic Sulkowskiego, Kamienna, Dwernickiego, zgodnie z procedura administracyjna, uzyskat decyzje
0 wygasnigciu decyzji pozwolenia na budowe.

Jako alternatywne wykorzystanie w/w nieruchomos$ci inwestycyjnej, powotana w tym celu spotka celowa
CDI 1 Sp. z o0.0. rozpoczeta, w oparciu o uzyskane decyzje pozwolen na budowe, realizacjg dwoch budynkow
mieszkalnych o 72 mieszkaniach kazdy (ok. 3.331 m2 PUM w jednym obiekcie). Obecnie realizowany jest stan
surowy budynkéw. Budzet tego zadania developerskiego to ca 29 min PLN (z uwzglednieniem zakupu dziatki).
Grupa prowadzi aktualnie dzialania w celu pozyskania kredytu bankowego na potrzeby finansowania tego
zadania developerskiego. Oddanie budynkéw do uzytkowania planowane jest na IV kwartat 2015 roku.

Budowa ta jest czgscia nowego osiedla na dzialce po zakladzie produkcyjnym dawnego MAKRUM
w Bydgoszczy, ktorej powierzchnia wynosi 10 ha (docelowo). Trwaja prace nad koncepcja programowo-
przestrzenna zagospodarowania obejmujacego podstawowa, dominujaca funkcje mieszkalng z towarzyszacymi
funkcjami  ustugowo-handlowo-biurowymi.  Uwarunkowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz wstgpne wyliczenia pozwalaja prognozowac uzyskanie w wyniku realizacji ponad 100 tys.
m2 powierzchni uzytkowej.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. uzyskata pozwolenie na budowg budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z wbudowanym garazem podziemnym w Bydgoszczy przy ul. Pl.KoS$cieleckich. Rozpoczgcie inwestycji
planowane jest w | kwartale 2015 r., a jej zakonczenie w II kwartale 2016 r. Budynek bedzie posiadat dwie
kondygnacje podziemne i 5 kondygnacji nadziemnych, taczna powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 12.538 m?

HANDEL DETALICZNY
Grupa Kapitatowa rozpoczeta w lipcu 2014 roku dziatalno$¢ operacyjna w sektorze handlu detalicznego.

Pierwszym punktem sprzedazy detalicznej jest sklep na terenie CH FAKTORIA w Bydgoszczy, prowadzacy
sprzedaz zywnosci i innych produktéw ekologicznych w ramach sieci franczyzowej ,Zotty Cesarz”. W
listopadzie br zostana otwarte dwa kolejne sklepy, w bydgoskim Fordonie przy ul. Twardzickiego 31 i w
Plewiskach pod Poznaniem przy ul. Grunwaldzkiej 515A. Pod koniec listopada zostanie uruchomiony sklep
internetowy z zywnoscia ekologiczna ,,ekozakupy.eu”.

SPRZEDAZ
Przychody GK IMMOBILE S.A. z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Warto$é sprzedazy w GK IMMOBILE w trzech kwartalach w latach 2007-2014
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
eksport 36 097 47 888 31841 28 500 15119 24522 18 305 12739
kraj 8044 17 208 11074 13397 24 437 39 069 32974 51223
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Na ogélny wzrost przychodéw GK IMMOBILE w pierwszych trzech kwartatach 2014 wynoszacy ca 12,7 min
PLN ztozyty sig:

e Spadek przychodow w eksporcie o okoto 5,6 min PLN rok do roku,
e Wzrost przychodéw krajowych o okoto 18,2 min PLN.

Sprzedaz eksportowa realizowana jest w segmencie przemystowym, w trzech kwartatach 2014 roku jedynie
przez MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Kontrakty zwiazane =ze sprzedaza eksportowa realizowane sa glownie w EUR, a przeplywy
z nimi zwigzane MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zabezpiecza zawierajac transakcje forward.

Wzrost sprzedazy krajowej odnotowany zostal gldownie w segmencie przemystowym oraz hotelarstwie.

RENTOWNOSC

W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje Sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy
Kapitatowej IMMOBILE za trzy kwartaty 2014 roku oraz poréwnywalny okres w roku 2013 jak i dane za caty
rok 2013.

Roznica

Sprawozdanie z caltkowitych 19302014 1Q-3Q 2013 e 10Q-3Q D{rgr;éka
dochodow 2014 - 2014/
(w tys. PLN) Wartosé | Udzial [%] | Wartosé | Udzial [%] | Warto§¢ | Udzial [%] | 1Q-3Q 10-30 2013
203 | 1930

Przychody netto ze sprzedazy 63 962 100% | 51279 100% | 64725 100% | 12683 24,7%
produktéw, towaréw i materialéw
Koszt wlasny sprzedazy 50 790 79,41% | 40869 79,70% | 53713 82,99% 9920 24,3%
Zysk brutto ze sprzedazy 13173 20,59% 10 410 20,30% 11012 17,01% 2762 26,5%
Koszty ogdlnego zarzadu 8275 12,94% 8974 17,50% 11 253 17,39% (699) (7,8%)
Zysk na sprzedazy 4898 7,66% 1436 2,80% (241) -0,37% 3461 241,0%
Zmiana stanu aktywow biologicznych - 0,00% - 0,00% 403 0,62% - -
Wynik na poz. dziatalnogei (8292) | -12,96% | (4 026) 7.85% | (2173) -3,36% | (4 266) 106,0%
operacyjnej
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej (3394) -5,31% | (2590) -5,05% | (2011) -3,11% (805) 31,1%
Wynik na dziatalno$ci finansowej (5 827) -9,11% | (2 144) -4,18% | (2 707) -4,18% | (3684) (171,9%)
Zysk brutto (9 222) -14,42% | (4 733) -9,23% | (4 718) -7,29% | (4 489) 94,8%
Podatek dochodowy (13 893) -21,72% 606 1,18% (311) -0,48% | (14 499) 2392,5%
Zysk netto 4671 7,30% | (5339) -10,41% | (4 406) -6,81% 10 010 (187,5%)
Inne dochody catkowite - 0,00% 12 0,02% 12 0,02% (12) (100,0%)
Calkowite dochody (zysk/strata) 4671 7,30% | (5327) -10,39% | (4 394) -6,79% 9998 (187,7%)

W trzech kwartatach 2014 roku GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 20,6%
wobec 20,3 % w poréwnywalnym okresie roku 2013, odpowiednio w kwocie 13,2 min PLN wobec 10,4 min
PLN.

Zysk na sprzedazy w roku 2014 jest lepszy niz w roku 2013 — wypracowano 4,9 mln zysku na sprzedazy wobec
1,4 miliona w roku 2013 (odpowiednio rentownos$¢ 7,7% i 2,8%).

Na osiagnigty wynik na sprzedazy najwigkszy wpltyw miaty dobre wyniki sektora przemystowego oraz
hotelarstwa.

Na osiagnigty przez Grupg Kapitatlowa IMMOBILE zysk netto wynoszacy w pierwszych trzech kwartatach 4,7
mln PLN wptyngly nast¢pujace czynniki:

e Negatywny wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej w kwocie 8,3 min PLN, na ktory ztozyty sig:

»  Przeszacowanie do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Sutkowskiego o0 9,8 miln PLN,

= Whykonanie odpisu aktualizujacego warto$¢ nakltadow inwestycyjnych zwiazanych z CH
MAKRUM 0 9,7 min PLN,

= Wykonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ majatku Stoczni POMERANIA o 4,5 min PLN,

= utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ srodkow trwatych przeznaczonych do sprzedazy o
wartosci 2,1 min PLN,

= utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ materialdow w wysokosci 645 tys, PLN.
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* Rozwiazanie rezerwy na podatek odroczony w kwocie 12,2 min PLN (w zwiazku z przeniesieniem
nieruchomosci hotelowych Grupy i nieruchomos$ci komercyjnej FAKTORIA do Spotek celowych).

W trzech kwartatach 2014 Grupa poniosta koszty finansowe w wysokosci 6,6 mIin PLN, na co sktadaty sie
migdzy innymi wycena kontrakéw IRS zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej (2,6 min PLN) oraz koszty
prowizji zwiazanych z udzielonymi kredytami bankowymi (0,7 mln PLN).

Ponizszy wykres obrazuje osiagnigte przez GK IMMOBILE wyniki finansowe od I kwartalu 2013 roku
do II kwartatu roku 2014.

Dane kwartalne dot. GK IMMOBILE
w okresie 1Q2013 - 3Q2014

25000 15,0%
20000 10,0%
15000 —— — —y 5,0%
10 000 -
5000 (5,0%)
- _% ?,A.A. (10,0%)
5000 15,0%
(5.000) 102013 | 11Q2013 | 1M1Q 2013 | IVQ 2013 | 1Q2014 | 11Q 2014 | Q2014 (15.0%)
Przychody netto ze sprzedazy produktow, | 75 17482 16039 13446 19747 21800 22415
towarow i materiatlow
el 7ysk na sprzedazy 874 81 481 (1677) 1865 2 3031
Rentownos$¢ na sprzedazy 4,9% 0,5% 3,0% (12,5%) 9,4% 0,0% 13,5%

Kwartalny rachunek zyskow i strat GK IMMOBILE 2|0?3 2'5% ;:)I]g ég]% 2:)?_ 4 2'5?4 Izlolﬁ
E{jécr?ﬁg&”em 7 sprzedazy produkiéw, towarow i 17759 | 17482 | 16039 | 13446| 19747| 21800| 22415
Koszt wlasny sprzedazy 14 049 14 203 12 617 12 844 14 947 19 196 16 647
Zysk brutto ze sprzedazy 3710 3278 3422 602 4800 2604 5768
Koszty ogoélnego zarzadu 2836 3197 2940 2279 2936 2602 2737
Zysk na sprzedazy 874 81 481 | (1677) 1865 2 3031
Zmiana stanu aktywow biologicznych 403 - - -
Wynik na poz. dziatalno$ci operacyjnej 126 198 | (4 350) 8322 | (10696) 2 506 (101)
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 1 000 279 | (3868) 7047 | (8832) 2508 2930
Wynik na dziatalnosci finansowej (839) (850) (454) (563) | (1554) | (2228)| (2045)
Zysk brutto 161 (571) | (4323) 6484 | (10 386) 280 885
Podatek dochodowy (40) 187 459 312 | (12121)| (1841) 70
Zysk netto 201 (758) | (4782) 6173 1735 2121 815
AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywoéw trwatych Grupy na dzien 30.09.2014 osiagneta poziom nizszy o 7,7 min PLN niz
na koniec roku ubiegtego i wyniosta 206,5 min PLN.

30-09-2014 | 30-06-2014 | 30-09-2013 | SL12-2013
Alowe (niebadane) | (niebadane) | (niebadane) (badane
przeksztatcone)
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne o0 =30 0 =
freonesona e 126 122 125 605 182274 162 300
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Nieruchomosci inwestycyjne 74 022 74 053 22 090 48 719
Naleznosci i pozyczki 1406 895 880 531
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 368 5557 1971 2216
AKktywa trwale 206 534 206 690 207 523 214 225

Najwigksze zmiany zaszly w zakresie warto$ci srodkow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych w zwiazku z:

reklasyfikacja aktywow Stoczni POMERANIA do nieruchomosci inwestycyjnych i dokonanie odpisu
aktualizujacego warto$¢ tej nieruchomosci do kwoty 27,6 min PLN (z 32,1 min PLN warto$¢ majatku
trwatego i naktadow inwestycyjnych),

przeszacowanie warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej — grunt potozony w Bydgoszczy przy ul.
Sutkowskiego 1 jednoczesnie dokonanym odpisem nakladow inwestycyjnych zwiazanych z
planowanym CH MAKRUM w wysokosci 9,8 min PLN (z uwagi na zmiang sposobu wykorzystania
tego terenu).,

przesunigciem czgS$ci nieruchomosei inwestycyjnej do zapasow w kwocie 4,5 min PLN (jako
przeznaczonych pod projekt developerski).

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.09.2014 r. w GK IMMOBILE wyniosty 42,6 min PLN wobec 23,5 min PLN na
dzien 31.12.2013 r.

30-09-2014 | 30-06-2014 | 30-09-2013 | °L-12-2013
Aktywa " " " (badane
(niebadane) | (niebadane) | (niebadane)
przeksztatcone)

Aktywa obrotowe
Zapasy 8 663 6 303 1791 1211
Aktywa biologiczne 2470 2190 1681 2071
Naleznosci z tytulu uméw o ustuge budowlana 16 010 11871 1967 3824
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11576 11 832 12018 11 386
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - - 365
Pozyczki 1015 1005 11 -
Pochodne instrumenty finansowe 7 92 - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 117 80 77 51
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1157 1916 1125 272
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1117 2050 6 486 1727
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 470 1045 2692 2596
Aktywa obrotowe 42 602 38384 27 848 23503

Wzrost wartosci aktywow obrotowych wynika glownie z:

wzrostu wartosci naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 12,2 min PLN

wzrost warto$ci zapaséw o 7,5 min PLN (w tym w zwiazku z przesunigciem czesci gruntu do zapasow
w wysokosci 4,5 min PLN)

spadkiem wartosci aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy o 2,1 min
PLN w zwiazku z dokonanym odpisem aktualizujacym ich warto$¢ oraz sprzedaza kilku maszyn,

udzieleniem pozyczki w kwocie 1,0 min PLN,

wzrostem warto$ci krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 0,9 min PLN

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Grupy na dzien 30.09.2014 r. wzrdst o 3,3 min PLN w stosunku do ostatniego dnia roku 2013 r. i
wynio6st 144,5 min PLN, a jego udziat w pasywach ogétem wyniost 58,0%.

Wzrost kapitalu wlasnego wynika z:
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wygenerowanego w okresie pomi¢dzy dniami bilansowymi zysku netto w wysoko$ci nieomal 4,7 min
PLN,

obnizeniu kapitatu wlasnego o warto$¢ nabytych w okresie sprawozdawczym przez GKI SA akcji
wilasnych o wartosci 1,3 min PLN.

Peoma g | 0geamts | 000 | e

przeksztalcone)

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216 18 216
Akcje whasne (-) (2 960) (2 860) (1514) (1634)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086 98 085 98 086
Pozostate kapitaty 158 158 158 158
Zyski zatrzymane: 31 007 30192 25 260 26 335
- zysk (strata) z lat ubieglych 26 336 26 336 30 594 30734
. - zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 4671 3856 (5 334) (4399)

ominujace;j

Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 144 507 143 792 140 205 141 161
Udzialy niedajace kontroli - 3 -
Kapital wlasny 144 507 143792 140 208 141 161

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Catkowita warto$¢ zobowiazan i rezerw Grupy Kapitalowej wzrosta w stosunku do 31 grudnia 2013 roku o 8,1
min PLN i wyniosta 104,6 min PLN.

Zmianie ulegta struktura zobowiazan — spadty zobowiazania dtugoterminowe o 4,5 mln PLN, w zwiazku z:

rozwigzaniem rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci per saldo 12,6 min
PLN,
wzrostem kwoty zaciagnigtych kredytow dtugoterminowych o 7,7 min PLN per saldo,

wzrostem zobowiazan z tytutu pochodnych instrumentow finansowych o kwote 2,6 min PLN — glownie
kontraktow IRS zabezpieczajacych ryzyko zmiany rynkowych stdp procentowych dla
dlugoterminowych kredytow bankowych finansujacych nieruchomosci,

Wzrosty natomiast zobowiazania krotkoterminowe o ca 12,5 min PLN, gtownie w zwiazku z:

e wzrostem wartosci kredytow krotkoterminowych o 3,9 min PLN, w tym w zwiazku z
przeklasyfikowaniem kredytu dlugoterminowego zaciagnigtego w CHF do kategorii zobowiazan
krotkoterminowych,

e  wzrost warto$ci zobowigzan o 7,6 mln PLN z tytulu dostaw i uslug oraz pozostatych zobowiazan,
gléwnie w wyniku wzrostu przychodow.

_— o | sasions | 0008 | i
przeksztatcone)

Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 44 291 45 333 37198 36 591
Leasing finansowy 5359 6 004 3863 7 286
Pochodne instrumenty finansowe 2824 1868 99 219
Pozostate zobowiazania 270 264 - 260
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5988 7 400 19131 18 564
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 228 227 131 258
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1180 1278 - 1475
Zobowigzania dlugoterminowe 60 140 62 374 60 422 64 653
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 15431 10 496 13741 7822
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Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 93 37 1 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20570 19 452 16 100 16 711

Leasing finansowy 3194 3201 2146 2985

Pochodne instrumenty finansowe - - 194 86

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3196 3234 1883 2 816

Pozostate rezerwy krotkoterminowe 1074 785 493 783

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 931 1703 183 711

Zobowigzania krétkoterminowe 44 489 38 908 34 741 31914

Zobowigzania razem 104 629 101 282 95 163 96 567

ANALIZA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przeplywy Srodkéw pienieznych
w tys. PLN 1Q-3Q 2014 | 1Q-3Q 2013 2013 Roznica

Przeptywy z dzialalnosci operacyjnej -2 900 12 164 6512 -15 064
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej -2 528 -14 076 (11 585) 11548
Przeplywy z dziatalnosci finansowej 4818 5562 3962 -744
Razem przeplywy pienigzne netto -610 3650 (1111) -4 260
Srodki pienigzne na poczatek okresu 1727 2 836 2838 -1109
Srodki pienigzne na koniec okresu 1117 6 486 1726 -5 369

W pierwszych trzech kwartatach 2014 roku Grupa wygenerowata ujemny przeplyw pienigzny z dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 2,9 min PLN bedacy przede wszystkim rezultatem:

poniesionej straty przed opodatkowaniem (-9,2 min PLN),

korekty wyniku o amortyzacje, odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych i
nieruchomosci inwestycyjnych oraz o koszty odsetek (+16,4 min PLN),

ujemnego przeptywu z tytutu zmian w kapitale obrotowym ogoétem (na poziomie -10,1 min PLN),
w tym zmiana naleznosci z tytulu uméw budowlanych (-12,2 min PLN).

Takze przeptywy zwiazane z dziatalno$cia inwestycyjna byly ujemne o wartosci 2,5 mln PLN i wynikaty
glownie z nabycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych, a takze udzielonej
pozyczki w kwocie 1,0 min PLN.

Wyplyw s$rodkow z dzialalnosci operacyjnej i inwestycyjnej zostaly pokryte wpltywami z dziatalnosci
finansowej, z ktorej per saldo uzyskano 4,8 min PLN, z czego:

uruchomiono kredyty na kwote 79,5 min PLN,

dokonano sptaty kredytow oraz leasingdw tacznie na kwote 70,1 min PLN,
zaptacono odsetki w wysokosci 3,2 min PLN,

nabyto akcje wlasne w wysokosci 1,3 min PLN.

Wysokie warto$ci uruchomionych i sptaconych kredytow wynikaja gtéwnie z:

e przesunigcia finansowania dtugoterminowego z IMMOBILE Sp. z o0.0.(przed potaczeniem) do Spotek
celowych ARONN, BINKIE I CARNAVAL (faczna kwota sptaty i uruchomienia kredytow z tym
zwiazanych to 25,2 min PLN),

e uruchomieniem nowego kredytu inwestycyjnego w wysokosci 10,8 mln PLN w CEZARO Sp. z o.0.

e uruchomieniem i sptata kredytéw finansujacych podatek VAT zwiazany z aportem i sprzedaza
nieruchomos$ci w Spotkach ARONN, BINKIE, CARNAVAL i CEZARO w tacznej kwocie 21,3 min
PLN

e uruchamianiem i sptata transz kredytow obrotowych w MAKRUM Project Management Sp. z o.0.
finansujacych realizowane przez t¢ Spotkeg kontrakty.
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ANALIZA WSKAZNIKOW

W pierwszych trzech kwartatach w zwiazku z dokonanymi odpisami aktualizujacymi warto$¢ rzeczowych
aktywow trwatych, zapaséw oraz nakladow zwiazanych z nieruchomosciami inwestycyjnymi bardzo niska
warto$¢ przyjat wskaznik rentownos$ci sprzedazy brutto. Jednakze w wyniku rozwiazania rezerwy na podatek
odroczony wskaznik rentowno$ci sprzedazy netto byt dodatni o wartosci 7,3%.

Wskaznik EBITDA w zwiazku utworzonymi odpisami wykazuje warto$¢ 1,2 min PLN.

W przypadku ,,0czyszczenia” wskaznika EBITDA z wykazanych w pozycji pozostate koszty i przychody
operacyjne, majacych w duzej mierze charakter niegotdéwkowy i jednorazowy, jego warto$é¢ wyniosta by 9,5 min
PLN.

W stosunku do stanu na 30.09.2013 poprawie ulegt wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatlem statym oraz
wzrosta warto$¢ kapitatu obrotowego netto (niewielka wartos¢ ujemna).

Pozycja ta, wraz ze wskaznikami ptynnosci biezacej i szybkiej wymagaja wzmozonej obserwacji. Nalezy
jednakze zauwazy¢, iz w pozycji zobowigzan krotkoterminowych znaczaca kwotg stanowi krotkoterminowa
czgs¢ kredytow inwestycyjnych i dlugoterminowych zobowiazan leasingowych.

Nie budza obaw wskazniki ogdlnego zadtuzenia oraz wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Obrotowos¢ aktywow Formuly Cel 1Q-3Q 2014 | 1Q-3Q 2013
Obrotowosé aktywow Przychody netto ze sprzedazy max. 25,67% 21,79%
produktow/aktywa
Wskazniki struktury bilansu Formuly Cel 30.09.2014 | 30.09.2013
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat whasny + Zobowiazania >1 1.00 0.97
statym dtugoterminowe/aktywa trwate ! '
. Kapitat staly - majatek trwaty — . . .
Kapitat obrotowy netto zobowiazania dlugoterminowe dodatni 812 6 401
Wskazniki pltynnosci finansowej i zadluzenia Formuty Cel 30.09.2014 | 30.09.2013
L. e e Aktywa obrotowe/zobowiazania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,00 0,82
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-12 0,74 0,72
krotkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zobowwcz.anla Lrezerwy na ok.0,5 0,42 0,40
zobowiazania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego Zobowlqzapla 1rezerwy na ok.1 0,72 0,68
zobowiazania/kapital wlasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 1Q-3Q 2014 | 1Q-3Q 2013
L. . . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentmzzg(())ssc)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. 7,30% -10,41%
materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody r]etto od max. -14,42% -9,23%
sprzedazy produktow
Wskaznik re‘(‘g’gx“‘ aktywow Zysk nettolaktywa max. 1,87% 2,27%
Wskaznik rentow“f;ggap“ak’w whasnych Zysk netto/kapitat whasny max. | 3,23% -3,81%
Pozostale wskazniki Formuty Cel 1Q-3Q 2014 | 1Q-3Q 2013
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej max 1159 3070
+ Amortyzacja ’
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLI/Przychody netto od |, 1,81% 5,99%
sprzedazy produktow
Skorygowana EBITDA w PLN (korekta o pozostate Zysk (strata) na sprzedazy + max 9451 7095
przychody i koszty operacyjne) Amortyzacja ’
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4.  Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej,
w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSci

Zmiany w Grupie Kapitalowej IMMOBILE S.A. w okresie od 01.01.2014 r. do 30.09.2014 r.

— W dniu 30.01.2014 r. GKI S.A. zawarla ze spotka zalezna (w ktorej Spotka posiada 100 % udzialow)
HALIFAX P Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy (HALIFAX P) przedwst¢pnej umowy sprzedazy,
w ktorej GKI S.A. jako Sprzedajaca zobowiazuje sie do sprzedazy na rzecz HALIFAX P jako
Kupujacej zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie (Przedmiot
Umowy), w sktad ktorego, w rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza:

1. Oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowiacej wilasnos¢ Skarbu Panstwa,
potozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta, pod oznaczeniem KW numer SZ1S/00210449/6, sktadajacej sig z:

a. dziatki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 arow
osiemdziesiat dziewig¢ metrow kwadratowych,

b. dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadziescia arow trzydziesci sze$¢
metrow kwadratowych),

wraz z wlasno$cia budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowiacych
odrgbne od gruntu przedmioty wlasnoscei.

3. Prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy.
Zwiazane z tym Przedsigbiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomos$ci w tym maszyny, urzadzenia, narz¢dzia, materialy i przedmioty nietrwate —
opisane szczegdtowo w zestawieniu $rodkow trwalych oraz zestawieniu przedmiotow
nietrwatych i wyposazenia sporzadzonym na dzien 30.12.2013 r.

6. Dokumentacja $cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

Strony ustalily ceng Przedmiotu Umowy na kwote 20 mln PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci i wiasnosci budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowiacych odrebne od gruntu przedmioty wihasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptatnej
W terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Przedmiotu Umowy.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byl przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt
W przemysle stoczniowym (remonty i przebudowy statkéw) oraz pozostatej produkcji przemystowe;.
HALIFAX P zamierza kontynuowac sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

— W dniu 06.02.2014 r. NZW Hotel 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 Spotka Komandytowo
— Akcyjna podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 50.000,00
PLN o kwote 8.935.827,00 PLN, tj. do kwoty 8.985.827,00 PLN, poprzez emisj¢ 8.935.827 szt. nowych
akcji zwyktych na okaziciela serii ,,B” o wartosci nominalnej 1,00 PLN. Emisja zostala dokonana w
drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do jednego akcjonariusza — IMMOBILE Sp. z 0.0., po cenie
emisyjnej wynoszacej 10,00 PLN w zamian za wktad niepienigzny w postaci:

a. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze 1 Zachdéd w Szczecinie, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o
nr:  SZ1S/00081399/6, polozona w Szczecinie przy ul. Malopolskiej 23, wojewodztwo
zachodniopomorskie, o powierzchni 0,1375 ha stanowiacej dzialk¢ oznaczona w ewidencji
numerem 4, zabudowana budynkiem hotelu o standardzie 3*, posiadajacy pige¢ kondygnacji
naziemnych, dwie podziemne oraz poddasze uzytkowe, o kubaturze 17.130 m® oraz prawa
wlasnosci przedmiotowego budynku. Spotka wpisana jest jako wieczysty uzytkownik i wiasciciel
budynkoéw stanowiacych odrgbna nieruchomosé.
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b. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy w
Bydgoszczy, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr: BY 1B/00004707/1,
potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej 1, wojewddztwo kujawsko - pomorskie, o
powierzchni 0,1132 ha stanowiacej dziatkg oznaczona w ewidencji numerem 18/1, zabudowana
budynkiem hotelowym oraz prawa wtasnosci budynku potozonego na przedmiotowej
nieruchomos$ci gruntowej stanowiacego odrgbna wihasno§é. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i wtasciciel budynku stanowiacego odrgbna nieruchomos$é.

c. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr:
LD1M/00175075/7, potozona w Lodzi przy ul. Lakowej nr 23/25, wojewodztwo todzkie, o
powierzchni 0,5361 ha stanowiacej dziatke oznaczona w ewidencji numerem 86/10, zabudowana
(facznie z nieruchomoscia gruntowa opisana w pkt 4 ponizej LD1M/00183566/5) budynkiem 3*
hotelu Focus oraz budynkiem fabryki Towaréw Bawelnianych Juliusza Kindermana oraz
parkingiem naziemnym oraz prawa wlasnosci budynkéw potozonych na przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej stanowiacych odrgbna whasno§¢. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i wlasciciel budynkéw stanowiacych odrgbna nieruchomosé.

d. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr:
LD1M/00183566/5, potozona w Lodzi przy ul. Lakowej nr 23/25, wojewodztwo todzkie, o
powierzchni 0,2077 ha stanowiacej dziatke oznaczona w ewidencji numerem 86/13, zabudowana
(facznie z nieruchomoscia gruntowa opisana w pkt 3 powyzej LD1M/00175075/7) budynkiem 3*
hotelu Focus oraz budynkiem fabryki Towarow Bawelnianych Juliusza Kindermana oraz
parkingiem naziemnym oraz prawa wlasnosci budynkoéw polozonych na przedmiotowej
nieruchomos$ci gruntowej stanowiacych odrgbna wihasno§é. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i whasciciel budynkéw stanowiacych odrgbna nieruchomosé,

o0 lacznej warto$ci netto 72.649.000,00 PLN tj. brutto 89.358.270,00 PLN.

Roznica pomiedzy taczng cena emisyjna wszystkich nowych akcji na okaziciela serii B, a ich wartoscia
nominalna, w wysokos$ci 80.422.443,00 PLN stanowi aggio, ktdre zostato przekazane na kapitat
zapasowy Spoiki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW ARONN Sp. z 0.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwotg 2.100.000,00 PLN, tj. do kwoty 2.105.000,00 PLN
poprzez utworzenie 42.000 nowych udzialdw o warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie
nowoutworzone udzialy zostaty objete przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wktad pienig¢zny po
500,00 PLN za kazdy udziatl, tj. za taczna kwotg 21.000.000,00 PLN.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cia nominalng w
wysokosci 18.900.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW BINKIE Sp. z 0.0. podpisata uchwat¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwotg 295.000,00 PLN, tj. do kwoty 300.000,00 PLN
poprzez utworzenie 5.900 nowych udzialbw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie
nowoutworzone udzialy zostaly objgte przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wktad pienigzny po
500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwoteg 2.950.000,00 PLN.

Réznica pomiedzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udzialdéw, a ich warto$cia nominalng w
wysokosci 2.655.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapital zapasowy Spoiki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW CARNAVAL Sp. z o.0. podpisala uchwatg w sprawie podwyzszenia
kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwotg 2.360.000,00 PLN, tj. do kwoty
2.365.000,00 PLN poprzez utworzenie 47.200 nowych udzialdéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN.
Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objgte przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wklad
pienigzny po 500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwote 23.600.000,00 PLN.

Réznica pomiedzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich warto$cia nominalng w
wysokos$ci 21.240.000,00 PLN stanowi aggio, ktére zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spoiki.

W dniu 27.03.2014 r. NZW CEZARO Sp. z o.0. podpisata uchwalg¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwotg 970.000,00 PLN, tj. do kwoty 975.000,00 PLN
poprzez utworzenie 19.400 nowych udzialbw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie

nowoutworzone udzialy zostalty objgte przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wklad pienigzny po
500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwotg 9.700.000,00 PLN.

24/33



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnoéci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto$cia nominalng w
wysokosci 8.730.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spoiki.

W dniu 28.03.2014 r. NZW Hotel 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia 1 Spotka Komandytowo
— Akcyjna podpisata uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty
8.985.827,00 PLN o kwotg 2.472.300,00 PLN, tj. do kwoty 11.458.127,00 PLN, poprzez emisje
2.472.300 szt. nowych akcji imiennych serii ,,C” o warto§ci nominalnej 1,00 PLN. Emisja zostata
dokonana w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do jednego akcjonariusza — IMMOBILE Sp. z
0.0., po cenie emisyjnej wynoszacej 10,00 PLN w zamian za wktad niepieni¢zny w postaci:

a. Prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Gdanskiej 138, wojewodztwo kujawsko — pomorskie, o powierzchni 0,2686 ha,
stanowigcej dziatk¢ oznaczona w ewidencji numerami 59 i 60, dla ktorej Sad Rejonowy w
Bydgoszezy, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr: BY1B/00004072/0
wraz z budynkiem stanowiacym odrgbny gruntu przedmiot wihasnos$ci znajdujacym si¢ na
powyzszej nieruchomosci,

b. Prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Gdanskiej 140, wojewodztwo kujawsko — pomorskie, o powierzchni 1,0970 ha,
stanowiacej dzialke oznaczona w ewidencji numerem 58, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy,
X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr: KW BY1B/00064765/3 wraz z
budynkiem stanowiacym odrgbny gruntu przedmiot wiasnosci znajdujacym si¢ na powyzszej
nieruchomosci,

o0 tacznej warto$ci netto 20.100.000,00 PLN, tj. brutto 24.723.000,00 PLN.

Réznica pomigdzy taczna cena emisyjna wszystkich nowych akcji imiennych serii C a ich warto$cia
nominalna, w wysoko$ci 22.250.700,00 PLN (dwadzie$cia dwa miliony dwiescie pigcdziesiat tysigcy
siedemset ztotych) stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapital zapasowy Spoéiki, zgodnie z art.
396 §2 KSH.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") potaczyla sig
ze spoika zaleznag IMMOBILE Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana"). Polaczenie
spotek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatdow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialow Spotki Przejmowanej na akcje
Spotki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z
0.0.z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostalo rozliczone ksiggowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

Potaczenie nie miatlo wptywu na Sprawozdanie skonsolidowane Grupy, z uwagi na to, iz polaczenie
dotyczyto jednostek bedacych wezesniej pod wspdlna kontrola.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienila firm¢ na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie diugiego procesu
transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitatowa IMMOBILE to holding
spotek sektorow ushugowych opierajacy swoja warto$¢ na dziatalnosci operacyjnej w wybranych
segmentach oraz na wartosci nieruchomosci spotek zaleznych.

W dniu 25.04.2014 r. NZW CRISMO Sp. z o.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 1.302,5 tys. PLN poprzez utworzenie 26.050 szt. nowych udziatéw
0 warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 100,00 PLN
za kazdy udziat, tj. za taczna kwotg 2.605 tys. PLN.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udzialéw, a ich warto$cia nominalna
w wysokosci 1.302,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapitat zapasowy Spotki
CRISMO Sp. z 0.0.

W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z o.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu

zaktadowego Spotki o kwote 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. nowych udziatdw o wartosci
nominalnej 500,00 PLN.
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Nowoutworzone udziaty w liczbie 484 sztuki o tacznej wartosci nominalnej 242 tys. PLN zostaty objgte
przez GKI S.A. oraz w liczbie 410 sztuk o tacznej warto§ci nominalnej 205 tys. PLN przez nowego
wspolnika tj. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w zamian za wktad pieni¢zny po cenie 5 tys.
PLN za kazdy udziat za taczna kwote 4.470 tys. PLN obejmujaca kwotg 2.420 tys. PLN stanowiaca
wktad pienigzny GKI S.A. oraz kwotg 2.050 tys. PLN stanowiaca wklad pienigzny spotki MAKRUM
Project Management.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatdéw, a ich warto$cia nominalng
w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Sp. z 0.0.

W dniu 06.05.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wptaty na kapital zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 06.05.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek.

W dniu 13.05.2014 r. NZW MAKRUM Jumping Team Sp. z o.0. podpisato uchwale w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki o kwote 85,5 tys. PLN poprzez utworzenie 1.710 szt.
nowych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objgte
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 500,00
PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwote 855 tys. PLN.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cia nominalng w
wysokosci 796,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udzialbw w spolce CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z o0.0. (Spétka zalezna). GKI S.A. sprzedala 749 udziatéw w kapitale

zaktadowym Spotki zaleznej o warto$ci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat za taczna kwote 74,9 tys.
PLN.

W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spotce CDI 1 Sp. z 0.0. (Spdika zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatdéw w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczna kwote 6 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. ZZW NOBLES Sp. z 0.0. podpisato uchwalg w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 95 tys. PLN poprzez utworzenie 1.900 szt. nowych udzialéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o tacznej wartosci 95 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. NZW ATTILA Sp. z o0.0. podpisato uchwal¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 25 tys. PLN poprzez utworzenie 500 szt. nowych udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pienigzny w tacznej wysokosci 25 tys. PLN.

W dniu 22.05.2014 r. ZZW CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. podpisalo uchwale w sprawie
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki o kwotg 950 tys. PLN poprzez utworzenie 19.000 szt.
nowych udziatow o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objgte
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pienigzny o tacznej
warto$ci 950 tys. PLN.

W dniu 23.05.2014 r. NZW CDI 1 Sp. z o.0. podpisalo uchwale¢ w sprawie podwyzszenia kapitalu
zaktadowego Spoétki o kwote 1.995 tys. PLN poprzez utworzenie 39.900 szt. nowych udziatow
0 warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspolnika, tj. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w zamian za wktad pienigzny o
tacznej wartosci 1.995 tys. PLN.

W dniu 03.06.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wptaty na kapital zaktadowy
Spotki CDI 2 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 03.06.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 2 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 30.06.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatow w spotce CDI 2 Sp. z 0.0. (Spoika zalezna).
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GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej o warto$ci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczna kwote 6 tys. PLN.

— W dniu 30.06.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatéw w spotce MAKRUM Sp. z 0.0. (Spotka
zalezna). GKI S.A. sprzedala 3.854 udzialy w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej o wartosci
nominalnej 500,00 PLN kazdy udziat w Spolce zaleznej za taczng kwotg 450 tys. PLN.

— W dniu 02.07.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wplaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 3 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 02.07.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 3 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

— W dniu 05.08.2014 r. pomigedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatéw w spétce CDI 3 Sp. z 0.0. (Spdtka zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatéw w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczna kwote 6 tys. PLN.
Dokonane zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej IMMOBILE polegajace na przesunigciu wtasnosci udziatow
w MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz udzialow w CDI Zarzadzanie
nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. i CDI 3 Sp. z o0.0. do CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. maja na celu przejrzyste zobrazowanie poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Grupy
i tatwiejsze konsolidowanie wynikéw operacyjnych w poszczegdlnych ,,podgrupach operacyjnych”.

Zmiany w Grupie Kapitalowej IMMOBILE S.A. w okresie od 01.10.2014 r. do 14.11.2014 r.

— Do dnia 03.10.2014 r. CDI 3 Spétka z o.0. z siedziba w Bydgoszczy (Kupujacy) nie zawarta umowy
przyrzeczonej sprzedazy z powodu niespetnienia warunkow przedwstgpnej umowy sprzedazy udziatu w
nieruchomosci z dnia 04.07.2014r. (dalej Umowa) zawartej z Spoéldzielnia Turystyczna
"WYPOCZYNEK" w Poznaniu (Sprzedajacy) za ceng tacznie w kwocie 7,1 min PLN pod potrzeby
przebudowy obiektu na hotel.

W zwiazku z tym, Ze umowa przyrzeczona miala zosta¢ zawarta w terminie do dnia 03.10.2014 roku, a
Kupujacy nie zrzekt si¢ tych warunkow, ktore byty zastrzezone na jego rzecz, a nie zostaty spetnione do
tego dnia, Strony nie byly zobowiazane do realizacji zobowiazan wynikajacych z Umowy.

- W dniu 07.10.2014r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. otrzymala informacj¢ od swojego
petnomocnika o spetnieniu warunku przedwstepnej umowy sprzedazy z dn. 30.01.2014r. zawartej ze
spotka zalezna (w ktoérej Sprzedajaca posiada 100 % udziatoéw) HALIFAX P Sp. z 0.0. z siedziba w
Bydgoszczy (Kupujaca), w ktoérej Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do sprzedazy na rzecz Kupujacej
zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie w rozumieniu art. 55 ze zn.
1 KCi55zezn. 2 KC.

Warunkiem Umowy, ktory spetniono jest uzyskanie ostatecznej decyzji wtasciwego ministra ds. Skarbu
Panstwa, w ktorej wyrazono zgodg na sprzedaz nieruchomosci (w ramach zbycia zorganizowanej czgsci
przedsigbiorstwa) zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy o portach i przystaniach morskich.

— W dniu 17.10.2014r. spoétka zalezna NOBLES Spoéika z o.0. (Kupujaca) zawarta przedwstgpna umowe
sprzedazy ze spotka Infrastruktura Kapusciska S.A. w upadto$ci likwidacyjnej z siedziba w Bydgoszczy
("Sprzedajaca"), zgodnie z ktéra Kupujaca zobowiazata si¢ do zakupu, za§ Sprzedajaca do sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego gruntow objetych ksigga wieczysta numer BY1B/00063606/4,
stanowiacych dziatki:

1) o powierzchni 2,4234 ha, powstala z podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 7/63, stanowiacej
tereny przemystowe,

2) o powierzchni 0,0436 ha, powstata z podziatu dzialki o numerze ewidencyjnym 7/348, stanowiacej
drogi,
za ceng 1.251 tys. PLN netto, a wraz z podatkiem VAT tj. w tacznej cenie 1.539 tys. PLN.

Przyrzeczona umowg sprzedazy strony zobowiazaty si¢ zawrze¢ w terminie 14 dni od dnia zaptacenia
przez Kupujacq calej ceny sprzedazy i od dnia ostatecznego zatwierdzenia podziatu geodezyjnego (dnia
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ostatecznosci decyzji Prezydenta Miasta Bydgoszczy) nieruchomos$ci, w wyniku ktorego zostana
wydzielone dziatki stanowiace przedmiot umowy i wydania dokumentow geodezyjnych stanowiacych
podstawe wpisu do ksiggi wieczyste;j.

Kupujaca wplacita wadium w kwocie 125,1 tys. PLN, ktéra zgodnie z warunkami przetargu podlegata
zaliczeniu na poczet ceny. Pozostata cze$¢ ceny w kwocie 1.414 tys. PLN brutto Kupujaca zobowiazata
si¢ zaptaci¢ do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, nie pézniej niz do dnia 30.01.2015r.
Kupujaca zamierza przeznaczy¢ nieruchomos$¢ pod zabudowe przemystowa pod potrzeby Zaktadu
Produkcyjnego Makrum. W tym celu Zaktad zostanie przeniesiony na przedmiotowa nieruchomos¢ z
nieruchomosci przy ul. Lesnej w Bydgoszczy, tak aby na tym terenie zrealizowana zosta¢ mogta
inwestycja deweloperska.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Spotka nie publikowala prognoz wynikéw na rok 2014.

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien 14 listopada
2014 roku (na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke
zgodnie z Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

AKCiOnariusz Liczba akcii Liczba gltosow na | % udziatu w strukturze
4 ! WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 39.334.547 39.334.547 53,98
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.812.000 3.812.000 5,23

GK IMMOBILE S.A., ktorej dominujacym akcjonariuszem jest p. Rafal Jerzy, przez co sprawuje nad nia
kontrolg, posiada 1.828.760 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje wlasne).
Dodatkowo informujemy, iz p. Rafal Jerzy sprawuje posrednia kontrolg nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z
0.0. z siedziba w Bydgoszczy, ktora posiada 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spolke wg stanu na dzien
14 listopada 2014 roku

Akcjonariusz

Stan na
29.08.2014

Zwiekszenia stanu
posiadania

Zmniejszenia stanu
posiadania

Stan na 14.11.2014

Czlonkowie Rady Nadzorczej

Beata Jerzy (we wspoét-
wlasnosci z Rafatem Jerzy)

18.147.724

18.147.724

Mirostaw Babiaczyk

19.500

19.500
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Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 39.326.173 8374 | e 39.334.547
Rafal Jerzy (we wsp6- 18.147.724 18.147.724
wlasno$ci z Beatg Jerzy)

Stawomir Winiecki 3.795.000 17.000 @ | --mmmeememeeeeee- 3.812.000
Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wlasnych posiada na dzien 14.11.2014 r. 1.828.760 sztuk akcji
wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI S.A. jest p. Rafal Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 29.08.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.828.760 sztuk akcji wlasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy posiada na dzien 14.11.2014 r. 100.000 sztuk
akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spoiki sa panowie Dariusz Aranowski i Jacek Kazubowski. Jedynym
udziatowcem tej Spotki jest GKI S.A. Na dzien 29.08.2014 r. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. posiadata
100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p.
Lech Cyprysiak posiadat 520.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0.,, posiada na dzien 14.11.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzien 29.08.2014 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. —
Hotel 1 Sp. z o0.0., Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Development Sp. z
0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Piotr
Fortuna posiadat 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
29.08.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 14.11.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Cztonek Zarzadu Spoitki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
posiada na dzien 14.11.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akeji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 14.11.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r.
p. Pawel Mirski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A.,
posiada na dzien 14.11.2014 r. 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r.
p. Lukasz Ploszynski posiadat 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Mikotaj Jerzy, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 14.11.2014 r. 38 370 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien powotania na Cztonka Zarzadu FOCUS
Hotels S.A., tj. na dzief 24.09.2014 r. p. Mikotaj Jerzy posiadat 20 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly w 2014 roku
Spolce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powiazanych.
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8. Wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem
wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia prawa Wielkiej Brytanii o zaptat¢ kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi
oraz zwrotem kosztow procesu tytulem odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej. Spoétka poniosta szkodg, do naprawienia ktorej obowiazany jest
cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ cywilna
cztonkéw zarzadu za t¢ szkodg zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny
Pozwanej. Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddaleniec powodztwa. Na chwile obecna nie
wyznaczono terminu pierwszej rozprawy. Sprawe skierowano do mediacji.

9.  Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotka nie byla strona tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng porg¢czen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 wrze$nia 2014 roku, jezeli
laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢ co najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki

- Wartos¢ Wazno$é Osw. o Wazno$é
Dhluznik Beneficjent Poreczyciel poreczonego . poddaniu si¢ - .
. . porgczenia - oSwiadczenia
zobowigzania egzekucji
Ewentualne
zobowiazania (do
oty o siacs
MKM PM PEKAO SA GKI SA . 2018-05-15 3000 wygasnigcia
powstaé z tytutu
zawartej umowy umowy
w rachunku
biezacym
MKM PM PEKAO SA GKI SA 7 458 2016-08-31 16 000 2019-08-31
MKM PM PEKAO SA MKM Z0O 7458 2016-08-31 16 000 2019-08-31
MKM PM PEKAO SA MKM DEV 7458 2016-08-31 16 000 2019-08-31
MKM PM BPH SA GKI SA 3197 2015-07-30 12 250 2019-07-30
MKM PM BPH SA MKM POM 3197 2015-07-30 9126 2019-07-30
MKM PM BPH SA MKM 20O 3197 2015-07-30 9126 2019-07-30
MKM PM BPH SA MKM DEV 3197 2015-07-30 9126 2019-07-30
MKM PM FIGEL Sp. z 0.0. GKI SA 60 2014-12-31 - -
3 lata od dnia
MKM PM PEKAO SA GKI SA 2300 2015-05-15 4800 NAJpOZMICISZCEO
terminu waznosci
gwarancji
3 lata od dnia
MKM PM PEKAO SA MKM Z0O 2300 2015-05-15 4800 NAJpOZNICISZEZO
terminu waznoscl
gwarancji
3 lata od dnia
MKM PM PEKAO SA MKM DEV 2300 2015-05-15 4800 N&JPOZNICISZCE0
terminu waznosci
gwarancji
CRISMO BZ WBK FH 13818 2023-12-31 21 402 2026-12-31
CRISMO BZ WBK CARNAVAL 13818 2023-12-31 28 536 2026-12-31
CRISMO BZ WBK ARONN 13 818 2023-12-31 28 536 2026-12-31
CRISMO BZ WBK BINKIE 13818 2023-12-31 28 536 2026-12-31
FH BZ WBK CRISMO 1235 2014-12-31 2 500 2017-12-31
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FH BZ WBK ARONN 1235 2014-12-31 2500 2017-12-31
FH BZ WBK BINKIE 1235 2014-12-31 2500 2017-12-31
FH BZ WBK CARNAVAL 1235 2014-12-31 2500 2017-12-31
ARONN BZ WBK FH 9333 2024-05-31 19 800 2027-05-31
ARONN BZ WBK BINKIE 9333 2024-05-31 19 800 2027-05-31
ARONN BZ WBK CARNAVAL 9333 2024-05-31 19 800 2027-05-31
ARONN BZ WBK CRISMO 9333 2024-05-31 19 800 2027-05-31
BINKIE BZ WBK FH 2204 2024-05-31 4674 2027-05-31
BINKIE BZ WBK ARONN 2204 2024-05-31 4674 2027-05-31
BINKIE BZ WBK CARNAVAL 2204 2024-05-31 4674 2027-05-31
BINKIE BZ WBK CRISMO 2204 2024-05-31 4674 2027-05-31
CARNAVAL BZ WBK FH 12 261 2024-05-31 26 000 2027-05-31
CARNAVAL BZ WBK ARONN 12 261 2024-05-31 26 000 2027-05-31
CARNAVAL BZ WBK BINKIE 12 261 2024-05-31 26 000 2027-05-31
CARNAVAL BZ WBK CRISMO 12 261 2024-05-31 26 000 2027-05-31
MKM PM Getin Noble GKI SA 550 2014-12-31 3000 2016-12-31

cpi1 | DOKAPOLSKAT g s 200 2015-04-30 . -

Sp. zo.o.
CEzaRo | ErOnimoMartins | gy 50 1200 2023-12-06
Polska S.A.
CDI 1 PWS Sp. z 0.0. CDI KB 1084 - - -
Betor Sktady
CDI1 Budowlane Sp. z CDI KB 150 2015-06-30 - -
0.0.
Przedsigbiorstwo
Handlowe
CDI1 Chemia Sp. z GKI SA 450 2015-12-31 - -
0.0.

11. Inne informacje, ktore w ocenie Grupy s3 istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu w GK IMMOBILE na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponize;j.

MAKRUM CDI CDI ATTILA CRISMO
GK . MAKRUM FOCUS . .
Project MAKRUM . Konsultanci | Zarzadzanie Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
IMMOBILE Pomerania HOTELS k i .
Management | Sp. z 0.0. Budowlani  [Nieruchomosci
S.A. Sp. zo.0. SA .
Sp. zo.0. Sp. z 0.0. ami Sp. z 0.0.
19 35 76 13 52 47 6 8 1

Lacznie Spotki Grupy zatrudniajg 257 0s6b.

12.  Czynniki, ktore w ocenie Grupy beda mialy wplyw na osiagnigte
przez nia wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Podstawowymi czynnikami majacymi wplyw na wyniki Grupy w najblizszych miesiacach beda miaty:

— realizacja przez poszczegodlne Spolki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych:

o w segmencie developerskim — harmonogram zawierania uméw developerskich i sprzedazy
budowanych mieszkan,

o wdrozenie nowych ustug uzupehiajacych ofertg hoteli,

o zwigkszenie stopnia wykorzystania potencjalu dochodowego majatku Stoczni Pomerania
w Szczecinie,

— realizacja planowanych przychodéw w nowo otwartych hotelach — FH w Chorzowie i FH w Inowroctawiu,
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— mozliwo$¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegdlne Spotki zalezne s$rodkoéw
finansowych niezbgdnych do realizacji planéw rozwojowych GK IMMOBILE S.A.,

— poziom stop procentowych wptywajacy na koszt obshugi zobowiazan finansowych Grupy Kapitatowej oraz
wyceng instrumentéw zabezpieczajacych IRS,

— poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Grupa zaciagngta zobowiazania
dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

— koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowaé¢ bedzie na warunki
dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw i rozszerzenia w ten sposdb portfela Spotek zaleznych,

—  mozliwos¢ redukeji kosztow ogdlnego zarzadu,

— optymalizacja ponoszonych kosztéw i wykorzystania posiadanych zasobow (kapital, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektéw inwestycyjnych,

— optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych
aktywow w celu pozyskania $rodkéw rozwojowych oraz nowe inwestycje w $rodki trwale
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spoétek operacyjnych,

— zarzadzanie wsparciem dla podmiotéw z GKI S.A., w tym poprzez racjonalne udzielanie porgczen itp.

— poprowadzenie spraw zamykajacych upadto§¢ spotki Heilbronn Pressen GmbH, aby zminimalizowaé
negatywny wplyw tego zdarzenia na wynik finansowy Grupy i odzyska¢ w maksymalnym stopniu
zaangazowane w t¢ nieudana akwizycje¢ Srodki finansowe,

— stan koniunktury na rynku globalnym, w tym zwlaszcza koniunktury i nastrojow na rynku dobr
inwestycyjnych (w branzy offshore i maszynowej), co moze przektadaé si¢ na warto$¢ pozyskiwanych
zlecen przez Grupg.

Podstawowe zagrozenia i ryzyka dla osiagnigcia to:

1) ryzyko spadku przychodéw lub zbyt wolnego wzrostu przychodéw w segmencie przemystowym
(pomimo duzych naktadéw i zmian organizacyjnych w zakresie dziatan sprzedazowych w tym
zakresie),

2) ryzyko wzrostu poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spétki Grupy
zaciagnely zobowiazania dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

3) sytuacja na rynku nieruchomosci, majaca znaczacy wplyw na realno$¢ i atrakcyjnos¢ ewentualnych
transakcji zbycia posiadanych przez GKI S.A. udzialdow w Spotkach zaleznych zwiazanych
z nieruchomoséciami — jak np. MAKRUM Development Sp. z o0.0. lub Spotki SPV posiadajace
nieruchomosci hotelowe (ARONN, BINKIE, CARNAVAL i CRISMO) oraz ze sprzedaza bezposrednia
posiadanych nieruchomosci,

4) ryzyko nie uzyskania wystarczajacych $rodkow pienigznych z instytucji finansowych na realizacje
planowanych dziatan rozwojowych — w tym w sektorze developerskim,

5) sytuacja geopolityczna, w tym ryzyko konfliktu na Ukrainie oraz ryzyko glebokiego kryzysu
finansowego w czgsci panstw strefy EURO moze negatywnie wplyna¢, podobnie jak sytuacja
gospodarcza, na wielko$¢ pozyskiwanych przez Spotki Grupy zlecen.
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podj¢to zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesplacenie kredytu lub pozyczki.

W zwiazku ze zmiana charakteru dziatalno$ci operacyjnej Spotki czg¢§¢ zapisow zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie jest spelniona. Dotyczy to w szczegolnosci wskaznika ,,dlug do
EBITDA”. Spotka zamierza, w drodze negocjacji z Bankiem, dostosowaé zapisy umowy kredytowej do
aktualnego charakteru dziatalnosci. Biezace saldo kredytu wynosi ca 980 tys. CHF.

Bydgoszcz, dn. 14 listopada 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafatl Jerzy
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