Opinia

niezaleznego bieglego rewidenta

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

i Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego, skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujaca jest JHM DEVELOPMENT Spéika
Akcyjna z siedziba przy ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice, na ktére sklada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na 31.12.2014r. wykazujace po

stronie aktywéw oraz zobowigzan i kapitatu wlasnego sume¢ 372 684 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r. wykazujace catkowite dochody w kwocie 6 814 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r. wykazujace zmniejszenie srodkéw pienieznych o kwote 291 tys. PLN,

« sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 01.01.2014r,
do 31.12.2014r. wykazujace zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote 117 981 tys. PLN,

« informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowos$ci oraz inne informacje

objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania 2z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna.



Zarzgd JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna oraz czlonkowie rady nadzorcze] sa
zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzeSnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2009 1. Nr 152, poz. 1223, z p6Zn. zm.), zwanej

dalej ,ustawsg o rachunkowosci”.

Naszym =zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o 2zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak fez wynik finansowy Grupy Kapitalowej JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardoéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentéw w Polsce,

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzili§my
w taki sposob, aby uzyskaé racjonalna pewnos$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o
sprawozdaniu, W szczegélnoSci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnoéci
zastosowanych przez JHM DEVELOPMENT Spoika Akcyjna oraz jej jednostki zalezne zasad
(polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy —
podstaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym, jak i calo§ciows, ocene skonsolidowanege sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

1) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT Spétka Akceyjna na dzien
31.12.2014r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2014r. do
31.12.2014r,,

2) zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z
nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w

zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o
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rachunkowos$ci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
3) jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu JHM DEVELOPMENT Sp6élka Akcyjna.
Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT Spoéltka Akcyjna jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia
Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze

zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

LUf BGGM AUDYT SP. Z 0.0.

03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11 D 3
iel Mach
§ NIP:524-26-79-535 Regon:141815856 = e' ’
www.bggm.pl / info@bggm.pl Nr ewid. 1204

n " o W Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr ewid. 3489

Kluczowy biegly rewident,
przeprowadzajacy badanie w imieniu:

BGGM AUDYT Sp. zo.o.
Nr ewid. 3489

Warszawa, 27.02.2015r.






Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujaca jest JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A. CZESC O0GOLNA

1. Charakterystyka ogélna jednostki dominujacej i jej dzialalnosci oraz kapital
wlasny Grupy Kapitalowej

1.1. Zakres dzialalnosci jednostki dominujacej

Podstawowa dziatalnoscia Spétki, zgodna z jej statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.

W roku badanym Spotka prowadzila dzialalno$é w zakresie zgodnym z powyzej
opisanym.

1.2, Podstawy prawne dzialalnosci

s statut Spéitki Akcyjnej z dnia 24.11.2010r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Skierniewicach, przed notariuszem
Beatg Fidrysiak (A 6380/2010) z pdzZniejszymi zmianami;

- kodeks spoétek handlowych.

Spoétka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srédmiescia XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi 1 ma nadany numer
w systemie REGON 100522155;

BGGM Audyt Sp. z o.0. 1 /Cv
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- podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Lodzi NIP nr 8361812427.

JHM DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna powstala z przeksztalcenia JHM
DEVELOPMENT Spélki z ograniczona odpowiedzialnoscia. W dniu 24.11.2010r.
zgromadzanie  wspélnikow JHM DEVELOPMENT Spétki z  ograniczong
odpowiedzialnoscia podjeto uchwale o przeksztalceniu w JHM DEVELOPMENT
Spotke akcyjna. Powyzsza zmiana zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym 10.12.2010r.

1.3. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej

Na kapitat wlasny na dzien bilansowy skiadaly sie nastepujace pozycje:

Pozycja Wartos¢ w tys. PLN
= Kapital (fundusz) podstawowy 173 000,0
- Kapital (fundusz) zapasowy 117 499,0
- Zysk (strata) netto 6 814,0

Kwota kapitalu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych jednostki dominujacej i
jest ujeta w rejestrze handlowym.

Kapital akcyjny w Spélce JHM DEVELOPMENT S.A. do dnia 23 wrzesnia 2014 r.
wynosit 125 000 000,00 PLN i podzielony byt na 125 000 000 akcji na okaziciela o
warto$ci nominalnej 1,00 PLN kazda, w pelni oplaconych.

W dniu 24 wrzesnia 2014 roku, Uchwala nr 3/09/2014, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Wspélnikéw JHM DEVELOPMENT S.A. obnizylo kapital zakladowy
sp6tki JHM DEVELOPMENT S.A. o kwote 62 500 000 PLN, z kwoty 125 000 000 PLN
do kwoty 62 500 000 PLN. Obnizenie kapitatu zakladowego Spétki nastapilo poprzez
zmniejszenie warto$ci nominalnej akcji Spotki z dotychczasowej kwoty 1,00 PLN do
kwoty 0,50 PLN za kazda akcje. W zwiazku z obnizeniem kapitalu zakladowego
Spolki, wklady wniesione na kapitatl zakladowy przez akcjonariuszy nie beda im
zwracane w zadnej formie. Srodki powstale z obnizenia kapitalu zaktadowego zostaly
przekazane na kapital zapasowy Spoétki JHM DEVELOPMENT S.A. Obnizenie
kapitatu zakladowego nastapilo w celu dostosowania ceny nominalnej akcji do ceny
rynkowej akcji notowanych na rynku Gieldy Papieréw Wartogciowych.

W dniu 24 wrzesnia 2014 roku Uchwala nr 3/09/2014, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenia Wspélnikéw JHM DEVELOPMENT S.A. podwyzszylo kapital
zakladowy spotki JHM DEVELOPMENT S.A. o kwote 110 500 000 PLN, z kwoty
62 500 000 PLN do kwoty 173 000 000 PLN, poprzez emisje 221 000 000 nowych
akcji o warto§ci nominalnej 0,50 PLN kazda, w tym: 208 512 500 akcji serii C oraz
12 487 500 akcji serii D.

W dniu 17.11.2014r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspélnikow JHM
DEVELOPMENT S.A podjelo uchwale w sprawie scalenia (polaczenia) akcji Spétki
poprzez oznaczenie nowej serii Al, dotychczasowa serie A, B i D, natomiast
oznaczenie nowej serii A2 dotychczasowa serie C oraz ustalenie nowej wartosci
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1.4.

nominalnej kazdej z akcji nowych serii Al i A2 w wysokosci 2,50 PLN w miejsce
dotychczasowej 0,50 PLN, a takze zmniejszenie proporcjonalnie ogblnej liczby akcji z
liczby 346 000 000 do liczby 69 200 000, przy zachowaniu niezmienionej wysoko§ci
kapitatu zaktadowego.

W nastepstwie dokonanego scalenia kapitat zakladowy Spétki na dzien 31 grudnia
2014r. wynosi 173 000 000,00 PLN i dzieli sie na 69 200 000 (sze$édziesiat dziewiec
milionéw dwiescie tysiecy) akcji zwyklych serii Al i A2 o wartosci nominalnej 2,50
PLN kazda.

Kierownik jednostki.

W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym byt Zarzad

w skladzie:
Halina Mirgos Prezes Zarzadu
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu

Sklad Grupy Kapitalowej na dzies bilansowy

Skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym  sporzadzonym na dzien

31.12.2014r. objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy

Kapitatowej:

- JHM DEVELOPMENT S.A. — jednostka dominujaca za okres od 01.01.2014r.
do 31.12.2014r.

- MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2014r.

- JHM 1 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r. (spbika celowa utworzona w 2011),

- JHM 2 Sp. z 0.0. - jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r. (spélka celowa utworzona w 2012).

- JHM 3 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r. (spdtka celowa utworzona w 2012).

Jednostkowe sprawozdania finansowe ww. podmiotéw za 2014 rok zbadane zostaly
przez BGGM AUDYT Sp. z o.0. — podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3489 i uzyskaly opinie bez zastrzezen.

Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania za poprzedni rok
obrotowy.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 3
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4.1.

4.2.

4.3.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r., zostalo zbadane przez BGGM Audyt Sp. z
0.0. i uzyskato opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostki dominujacej w dniu
20.05.2014r. Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze w dniu
26.02.2015r.

Badanie sprawozdania finansowego.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12.2014r. pomiedzy
zarzadem  jednostki dominujacej a BGGM Audyt Sp. z o0.0. w Warszawie —
podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem 3489.

Funkcje kluczowego bieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego peilnit Krzysztof Golinski - biegly
rewident numer ewidencyjny 11413.

Niezalezno§é.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki —
w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i
ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).

Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe, podpisane
przez Zarzad jednostki dominujacej, obejmujace:

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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oraz

skonsolidowane sprawozdanie 2z sytuacji finansowej na 31.12.2014r.
wykazujace po stronie aktywéw oraz zobowigzan i kapitalu wlasnego sume
372 684 tys. PLN,

skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. wykazujace catkowite dochody w kwocie

6 814 tys. PLN,

skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. wykazujace zmniejszenie $rodkéw pienieznych o
kwote 291 tys. PLN,

sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2014r. do 31.12.2014r. wykazujace zwiekszenie kapitalu wiasnego o
kwote 117 981 tys. PLN,

informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowos§ci oraz inne
informacje objasniajace.

sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy,

Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od
09.02.2015r. do 27.02.2015r.

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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SGIVE

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

T Struktura i dynamika majatku oraz Zrodel jego finansowania
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
Pozycje aktywow i pasywow BEN RUFlgy Ba struletury z:f:gn;;k;o/
2014-12-31 (%) 2013-12-31 (%) (; ) °
(]
A AKTYWA TRWALE 188 106 50,5 178 572 45,2 105,3
1 Wartosci niematerialne 0 - 4 0,0 -
I Wartoé¢ firmy jednostek 0 ) 0
podporzadkowanych
11 Rzeczowe aktywa trwale 15 867 4,3 1 888 0,5 840,4
III  Naleznosci dlugoterminowe 10 975 2,9 8733 2.2 125,7
IV  Inwestycje dlugoterminowe 160 691 43,1 167 173 42,3 96,1
v Dl.ugotermmowe rozliczenia 573 0,2 774 0.2 74.0
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 184 578 49,5 216 280 54,8 85,3
I Zapasy 164 805 44,2 206 785 52,4 79,7
II  Naleznosci krotkoterminowe 15183 4,1 4 659 12 325,9
III Inwestycje krotkoterminowe 3940 1,1 4231 1,1 93,1
v Klioﬂ{otermlnowe rozliczenia 650 0,2 605 0.2 107 4
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 372 684 100,00 394 852 100,0 94,4
A KAPITAL WLASNY 297 313 79,8 179 332 45,4 165,8
I Kapital podstawowy 173 000 46,4 125 000 £ S 138,4
INalezne wpiaty na Kapitai
0 e 0 = 0 i ’
Il  Udzialy (akcje) wlasne 0 - 0 - 2
IV Kapital zapasowy 117 499 31,5 43 536 11,0 269,9
v Kapital rezerwowy z aktualizacji 0 ) 0 } )
wyceny
VI  Pozostale kapitaly rezerwowe 0 = 0 - -
VII Zysk / strata z lat poprzednich 0 - -3 0,0 -
VIII Zysk (strata) netto 6 814 1,8 6 104 1,5 -
IX Udzialy niekontrolujace 0 - 4 695 1,2 -
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 75 371 20,2 215 520 54,6 35,0
1 Rezerwy na zobowiazania 3510 0,9 2940 0,7 119,4
11 Zobowiazania dlugoterminowe 34 270 9,2 136 814 34,6 25,0
III Zobowiazania krotkoterminowe 36 472 9,8 68 538 17,4 53,2
IV Rozliczenia miedzyokresowe 1119 0,3 7 228 1,8 15,5
RAZEM PASYWA 372 684 100,0 394 852 100,0 94,4

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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2. Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskéw i strat
01.01.2014r. - (%) 01.01.2013r. - (%) 2013 = 100%
31.12.2014r. % 31.12.2013r. ¥ (%)
¢ Proplindysespadedy TReTae s 88 019 95,7 62 845 91,1 140,1
nimi
II  Pozostale przychody operacyjne 3764 4,1 5720 8,3 65,8
III  Przychody finansowe 155 0,2 411 0,6 377
Razem przychody 91 938 100,0 68 976 100,0 133,3
I Koszty dzialalnosci operacyjnej 74 882 90,2 52 136 85,5 143,6
II  Pozostale koszty operacyjne 3 804 4,6 3721 6,1 102,2
III Koszty finansowe 4 368 5,3 5140 8,4 85,0
Razem koszty 83 054 100,0 60 997 100,0 136,2
I Wynik na sprzedazy 13 137 - 10 709 - 122,7
1 Wynik nla p.ozostalej dziatalnosci -40 B 1999 ) .
operacyjnej
III  Wynik na dzialalnosci finansowej -4 213 - -4 729 - -
Wynik finansowy brutto 8 884 - 7 979 - 111,3
P T :
Obowigzkowe obciazenia wyniku 2070 ) 1603 i 1201
finansowego
Wynik finansowy netto 6 814 - 6 376 - 106,9
Zysk (strata) m?tto.pmypadaja‘cy na 6814 6104
jednostke dominujaca
Zysk (strata) netto przypadajacy na 0 279
udzialy niekontrolujace

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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3.

Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikéw

ekonomicznych

Wyszczegdlnienie

2014-12-31

(wskaznik)

2013-12-31
(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownos$é sprzedazy brutto: %
n. T Z 100%

przychody netto ze sprzedazy produktéw i towardéw

14,9%

17,0%

-2,1%

Rentownos¢ sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%
przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

7,7%

10,1%

-2,4%

Rentownos¢ majatku: %

wynik finansowy netto x 100%
aktywa ogolem

1,8%

1,6%

0,2%

Rentownos¢ kapitatu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapitat wlasny

2,3%

3,6%

-1,3%

1I

Wskazniki ptynnosci

Biezaca plynnos$é finansowa: wsk.

aktywa obrotowe
zobowigzania krotkoterminowe

5,1

3,2

1,9

Wskaznik zdolnosci platniczej: wsk.
inw je kro rminow:

zobowigzania kréotkoterminowe

0,1

0,1

0,0

Szybkosé¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 (365)
przychody ze sprzedazy

19

23

4

Szybkosé splaty zobowigzan w dniach:
zobowiazania z s Wi

wartos¢ sprzedanych towarow i materialow + koszt wytworzenia

20

39

-20

Szybkosé obrotu zapasami w dniach:

stan zapaséw x 365 (365)

warto§é sprzedanych towaréw i materialéw + koszt wytworzenia

914

1732

-817

111

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadluzenia: %

zobowiazania wszelkie x 100%
pasywa ogolem

20%

55%

-35%

11

Pokrycie aktywow trwalych kapitalem stalym: wsk

kapitat wlasny + zobowiazania dhugoterminowe
aktywa trwale

1,8

1,8

0,0
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4.

Ogoblna ocena dzialalno$ci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitalowa odnotowala wzrost przychoddéw ze
sprzedazy o 40,1%. W tym samym okresie koszty dziatalnosci operacyjnej
zwiekszyly sie o 43,6%. Wynik na sprzedazy zwiekszyt sie o kwote 2 428 tys. PLN.

Wynik finansowy netto rowniez ulegl poprawie zwiekszajac sie o kwote 438 tys. PLN
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Wskazniki rentownosci nie zmienily sie istotnie w stosunku do roku poprzedniego.

Poprawie ulegly wskazniki plynnosci, w szczegolnosci wskaznik rotacji zapasow oraz
zobowigzan.

W zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego istotnej poprawie ulegt wskaznik
stopy zadtuzenia.

Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej

Biorac pod uwage stan majatkowo — finansowy na 31.12.2014r. oraz inne ustalenia
dokonane w trakcie badania stwierdzono, ze nie wystepuja istotne zagrozenia
kontynuacji dzialalnosci Grupy Kapitalowej w roku nastepujacym po badanym.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. 9



BGIVI

Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

CZESC SZCZEGOLOWA

Zasady rachunkowoséci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej stosuja
jednolite zasady rachunkowos$ci i metody wyceny poszczegélnych pozycji aktywow i
pPasywow.

Jednostka dominujaca oraz wszystkie spoétki z Grupy Kapitalowej sporzadzaja
sprawozdania finansowe zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéow
Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska, a w
zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzeénia 1994 r o rachunkowoséci (Dz U, z 2002 roku, nr 76, poz. 694 z
pbzZniejszymi zmianami).

Sprawozdania finansowe podmiotéw objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zostaly sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie
finansowe podmiotu dominujacego.

Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] zostalo sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami

ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie

nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o

rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila

dokumentacja konsolidacyjna, obejmujaca miedzy innymi:

e sprawozdania finansowe podmiotéw objetych konsolidacja,

e ustalenie udzialéw podmiotu dominujgcego, bezposrednich i posrednich, w
podmiotach Grupy Kapitatowej,

e zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych, w tym dokonanych wylaczen
wynikéw nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w
wartosci aktywow.

Informacje o niektérych istotnych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

<
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Najwazniejsze pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i
skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw zostaly opisane w notach
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
zostaly sporzadzone w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z MSSF, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostaty
prawidlowo powigzane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami
rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidlowy obrazuja zmiany w kapitatach
Grupy Kapitatowej.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przepltywdéw pienieznych zostalo sporzadzone przez
Grupe z uwzglednieniem MSR 7, metoda poSrednia i wykazuje prawidlowe
powiazanie odpowiednio ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz zapisami w
ksiegach rachunkowych,

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowoséci oraz rozporzadzenia Ministra
Finansow z 19 lutego 2009 roku (Dz U z 2009 nr 33 poz, 259 z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem
czlonkowskim, Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dzialalnosci
Grupy Kapitatowej. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci sa zgodne z

informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 11
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8.

Zgodnosé z prawem

Podczas badania nie stwierdziliSmy naruszenia prawa wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Pragniemy zwréci¢ uwage, ze rozliczenia
podatkowe i sprawozdania finansowe jednostki moga podlegaé kontroli organow
skarbowych. Przepisy podatkowe w Polsce podlegaja czestym zmianom a takze
zawieraja wiele niejasnosci, powodujacych rézne, czasami ze soba sprzeczne
interpretacje tych samych przepiséw zaréwno przez podmioty gospodarcze jak i
przez rozne organy skarbowe. Ze wzgledu na fakt niepewnosci, co do ostatecznej
wykladni niektérych przepiséw podatkowych, kwoty ujawnione w sprawozdaniu
finansowym moga ulec zmianie w pézniejszym terminie w wyniku kontroli rozliczen

podatkowych przez organa skarbowe.
Zdarzenia po dacie bilansu.

Stwierdza sie, ze miedzy data 31.12.2014r.a data zakoficzenia badania nie wystapity
istotne zdarzenia gospodarcze, majace Wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie zlozZone
przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 27.02.2015r. (zgodne z data wydania

opinii).

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujacych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodow i
zapiséw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnosci stosowanych przez Spoélke zasad rachunkowosci.

Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 133 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
bieglego rewidenta.

Integralna cze$é raportu stanowia zataczniki:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2014r.;
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2014r. do
31.12.2014r.;

sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy;
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za rok obrotowy;
informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

BGGM Audyt Sp. z o0.0.
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Warszawa, 27.02.2015r.

Daniel Mach, _AéC:L‘

Nr ewid. 12040

Kluczowy biegly rewident,
przeprowadzajacy badanie w imieniu:
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Nr ewid. 3489

BGGM Audyt Sp. z o.o.

14



