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Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A przekazuje Panstwu Raport Roczny Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz raport jednostkowy JHM DEVELOPMENTS. A.
przedstawiajgcy nasza dziatalno$¢ w 2014 roku.

Kolejny rok naszej dziatalnosci podsumowujemy z ogromng satysfakcjg i zadowoleniem,
poniewaz byt to pod wieloma wzgledami najlepszy rok w dotychczasowej dziatalnosci.

JHM DEVELOPMENT rok 2014 zakoniczyt sprzedazg 219 lokali mieszkalnych. Uwazamy to za
niewatpliwy sukces. To najwyzszy wynik w historii dziatalnosci Spétki obecnej na rynku
deweloperskim od 2010r. Dla poréwnania w roku 2013 Spoétka sprzedata 114 mieszkan, co
oznacza wzrost sprzedazy o niemal 100% rok do roku. Na tak wysoki wzrost wartosci
sprzedazy najwiekszy wptyw miato zakoriczenie realizacji dwdch nowych projektow
deweloperskich w Koninie i Zyrardowie oraz widoczne ozywienie na rynku. Na poprawe
koniunktury w branzy deweloperskiej wptyw miat dalszy spadek stép procentowych do
poziomu historycznego minimum. Nizsze raty kredytu przetozyly sie na wzrost zdolnosci
kredytowej, co w potaczeniu z dobrg kondycjg gospodarki byto silnym bodZcem do zakupu
mieszkania na kredyt. Czynnikiem pozytywnie wptywajacym na osiggnigte przez nas wyniki
sprzedazy mieszkarh w 2014 roku byto wejscie w zycie programu ,,Mieszkanie dla Mtodych”.
Naszym zdaniem branza deweloperska weszta na sciezkg wieloletniego, stabilnego wzrostu
i JHM DEVELOPMENT dobrze wykorzysta ten trend. Po okresie konsekwentnego obnizania
poziomu zapaséw produktéw gotowych Spétka jest w trakcie uruchamiania nowych
inwestycji, w Katowicach, towiczu, Rumi i Koninie. Do 2017 roku powstanie tam ponad 600
mieszkan, a z tego 400 jeszcze w roku 2016 uzyska pozwolenie na uzytkowanie. Te
inwestycje realizowane na dziatkach bedacych obecnie w posiadaniu spotki oraz na
selektywnie uzupetnianych gruntach w atrakcyjnych lokalizacjach, pozwolg spoétce na
dynamiczny wzrost poziomu sprzedazy mieszkari w najblizszych latach.

Na podkreslenie zastuguja osiggniete w 2014 roku dobre wyniki dziatajgcej w segmencie
komercyjnym spétki MARYWILSKA 44 Sp. z o. o. Stabilny poziom przychodow ze sprzedazy
irosnacy poziom rentownosci netto potwierdzajg ugruntowang pozycje centrum
handlowego CH MARYWILSKA 44 na mapie obiektéw handlowych Warszawy, ktéra pozwala
na wypracowanie coraz lepszych wynikéw. Osiggniety wysoki i z roku na rok rosngcy poziom
komercjalizacji dostepnej powierzchni nalezy uznac za podstawe do generowania stabilnych
przychoddw i Zrédto poprawy rentownosci. Stabilizacja grona najemcéw i umocnienia pozycji
rynkowej Centrum przektada sie na rosngca liczbe klientéow odwiedzajacych Centrum. Spotka
nie poprzestaje na tym i konsekwentnie dazy do dalszej rozbudowy zarzadzanych obiektow.
W grudniu 2014 roku zakoriczono Il etap rozbudowy Centrum Handlowego w ramach



ktorego zrealizowano cze$¢ administracyjno-biurowa, 11 lokali handlowych w Pasazu
Gtéwnym oraz przestronne patio do organizowania imprez wystawienniczych oraz
okazjonalnych. W ramach tej inwestycji dotychczasowy obiekt powiekszyt sie o ponad
2.000 m?, a obecnie dobiega korica komercjalizacja nowej czesci handlowej. Po zakoriczeniu
Il etapu rozbudowy taczna powierzchnia CH MARYWILSKA 44 wynosi juz ponad 62.000 m2
powierzchni uzytkowej, na ktérej do dyspozycji klientéw znajduje sie ponad 1.300 sklepdéw.
Centrum dysponuje parkingiem naziemnym na 4.500 samochoddéw. W planowanym na rok
2015 Il etapie rozbudowy centrum handlowego w bezposrednim sasiedztwie
CH MARYWILSKA 44 powstanie Park Handlowy MARYWILSKA 44 o powierzchni 12.000 m?.
Przy zachowaniu poziomu kosztéw statych obecnie ponoszonych przez spétke, oddanie do
uzytkowania Parku Handlowego przetozy sie bezposrednio zaréwno na wzrost przychodéw
jak i na znaczacy wzrost rentownosci.

Poza dziatalnoscig w segmencie komercyjnym spotki MARYWILSKA 44 kontynuowana bedzie
strategia realizacji obiektéw handlowych, realizowana obecnie w ramach spétek celowych
JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z 0.0. Zaréwno przychody jak i wypracowany wynik finansowy
netto stanowiag zauwazalng pozycje w sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitatowej. W
strategii Grupy Kapitatowej inwestycje komercyjne o tym charakterze sg uzupetnieniem dla
oferty sprzedazy powierzchni mieszkaniowej, ktéra w dalszym ciggu pozostaje naszg
podstawowg dziatalnoscia.

W imieniu Zarzadu oraz wtasnym dziekuje naszym Akcjonariuszom za zaufanie konieczne dla
realizacji naszej strategii, a klientom, partnerom biznesowym i pracownikom za wspétprace
oraz wktad wniesiony w rozwdj Grupy JHM DEVELOPMENT.

Wierze, ze dziatania podejmowane przez spotki Grupy w kolejnym roku ich dziatalnosci
przetozg sie na jeszcze lepsze wyniki, a tym samym na wzrost ich wartosci, z korzyscig dla
obecnych i przysztych Akcjonariuszy.

Z wyrazami szacunku




