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Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 12 miesi¢gey zakoiczony 31 grudnia 2014 r.

w tys. zl w tys. EUR
Za olores 12 Za okres 12 Za okres 12 Za okres 12
miesigey miesigey miesigcy miesigey

zakofiezony zakoficzony zakoiczony zakoriczony

31.12.2014 . 31.12.2013 r. 31.12.2014 r. 31.12.2013 .
Przychody z inwestycji 6552 (4 489) 1564 {1066)
Pozostate przychedy operacyjne 513 771 122 183
Koszty operacyjie (3993) (3357) (953) (197
Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjngj 3072 (7075) 733 (1 680)
Zysk {strata) netto 2268 6717) 541 (1 595)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spolki 1516 (6 694) 362 (1 590)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 42 786 848 42 786 848 42 786 848 42 786 848
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zVEUR):

- podstawowy oraz rozwodniony 0,04 {0,16) 0,01 {0,04)
Przeplywy srodkdw pienigzmych z dziatalnodei operacyjnej 15060 2170 3595 515
Przeplywy $rodkow pieniginych z dziafalnoéci finansowej {297) 354 (71} 84
Przeplywy pienigzne netto 14 763 2524 3524 599

w tys. zl w tys. EUR
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Aktywa, razem 72 690 64 575 17 054 15571
Zobowigzania, razem 12749 4052 2991 977
Kapital wlastty, razem 59941 60 523 14 063 14 594
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom Spélki 59 839 57 815 14 039 13941
Liczba akeji (w szt.} 42 786 848 42 786 848 42 786 848 42 786 848
Warto$¢ aktywow netto na jedna akcje (w z2t/EUR) 1,40 141 0,33 034
Wartosé aktywdw netto przypisanych akcjonariuszom Spolki na

jedna akeje (w zZVEUR) 1,40 1,35 0,33 0,33
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za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

1

Podstawowe dane

Podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej Octava S.A. (dalej ,,Grupa Kapitalowa™) jest ,Octava” S.A,
{»Sp&tka™) z siedziba w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 54, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000038064,

Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:

wykonywanie praw z akcji, udzialéw i innych papieréw wartosciowych
nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
nabywanie badZ obejmowanie udziatéw lub akcji spotek

nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w
punktach powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi
udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom

zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Spoéiki

pozostale formy udzielania kredytéw

posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek

dzialalnos¢ holdingow

Podstawowym rodzajem dziatalnoéci wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD 2007) jest
pozostata finansowa dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczefi
i funduszéw emerytalnych (6499Z).

Akcje Spolki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem skonsolidowanym. W sklad Grupy Kapitalowej
wchodzily na dzien 31 grudnia 2014 r. nastepujace podmioty {udziat bezpogredni):

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w Udziatl Octavy w
dziatalnosci kapitale zaktadowym | ogélnej liczbie
spotki gloséw na WZ
Konstancin Warszawa | obsluga 100% 100%
Nieruchomeosci Sp. nieruchomosci
Z 0.0,
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa | budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Haki Konstanciriskie Warszawa obstuga 48,10% 438,10%
Sp. z o.0. niernchomogci
Miedzyrzecze Sp. Warszawa | obstuga 35,83% 35,83%
Z 0.0, nieruchomodci
Octava Development Warszawa | realizacja 100% 100%
S.A. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
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Aussie Development Lublin realizacja 96,88% 96,88%
Przemyslowa Sp. projektéw
Z 0.0 budowlanych
Brilla Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnodé 79,55%
- Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszdw i
podobnych
instytucji
finansowych
Sktad Grupy Kapitatowej na dziefi 31 grudnia 2013 r. przedstawiat sie nastepujaco:
Nazwa spoiki Siedziba Przedmiot Udzial Octavy w Udzial Octavy w
dzialalnosci kapitale zakladowym | ogblnej liczbie
spotki gloséw na WZ
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomoéci Sp. nieruchomosci
Z 0.0,
Galeria7 Sp. zo.0. Warszawa | budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo —
ustugowych
Laki Konstancifiskie Warszawa obstuga 35,96% 35,96%
Sp.z0.0. nieruchomosci
Miegdzyrzecze Sp. Warszawa | cbsluga 35,83% 35,83%
Z 0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa | realizacja 100% 100%
S.A. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektéw
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. Z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 99,48% 99,48%
Przemystowa Sp. z projektow
0.0 budowlanych
Brilla Sp. zo.0. Warszawa | dzialalnodé 86,67%
- Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszdw i
podobnych
instytucji
finansowych

Konsolidacja podmiotdw wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, poza Salokin Limited, zostala
dokonana metoda peing. Spétka Salokin Limited, jako spotka stowarzyszona, zostala skonsolidowana

metods praw wlasnodei.




Octava S.A. 4
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Octava S.A.
100,00% 48,10% 35.31% 100,00% 100,00% 26,88% 100,00% 100,00% 79,65%
. . . . Brilla §p. z
Konstancin Laki . . Octava Aussie Aussie Aussie s
Nieruchomotc || Konstancifieki Mlgdzylzecz Galeria 7 Development | | Development Development | | Development U‘u.i s;sna
iSp.zo.0. eSp.z0.0. @Sp.zo.0. Sp.zo.o. SA. Przemystowa Bluszczowa Cyprysowa b
Spzoo. Sp.zoo. Sp.zo.o,
£1,56% 63,80% 312% 30,00%
Salckin
Limited

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spotki w dniu 12 marca 2015 1.

2 Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spélki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzgdu Spélki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji, tj. 12 marca 2015 r. przedstawial sig nastgpujgco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem skiad Rady Nadzorczej Spotki byl nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014

lain Gunn 1 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014
Bogdan Kryca 1 stycznia 2014 - 31 grudnia 2014

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2014 — 31 grudnia 2014

3 Podstawa sporzadzenia

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie zMigdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci {,,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzefi Komisji Europejskiej
(zwanymi dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjgtymi do stosowania w Unii Europejskiej™).
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Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2014 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktdre obowiazuja od 1 stycznia 2014 roku oraz ich wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Nowy MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

Nowy standard zastgpuje wigksza czgdé MSK 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe”, MSSF 10 wprowadza nowa definicj¢ kontroli, jednak zasady i procedury konsolidacji nie
ulegaja zmianie.

Grupa dokonata oceny wplywu nowego standardu na jej sprawozdanie finansowe. Zastosowanie nowej
definicji kontroli nie zmienia zakresu podmiotéw kensolidowanych i nie ma wplywu na sprawozdanie
finansowe.

Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnianie informacji o
udziatach w innych jednostkach™ oraz MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe”.
Zmiana polega na wprowadzeniu zwolnienia z obowiazku konsolidacji przez podmioty inwestycyjne.
Podmiot inwestycyjny to jednostka speiniajgca nastepujgca definicje:
o uzyskuje fundusze od jednego lub kilku inwestordw, w celu swiadczenia tym inwestorom ushug
zarzadzania inwestycjami,
o zobowigzuje si¢ przed inwestorami do tego, Ze jej celem biznesowym jest inwestowanie
srodkow wylacznie w celu osiagniecia zwrotdw ze wzrostu wartosei inwestycji i/lub dywidend,
o ocenia efektywnos¢ swoich inwestycji na podstawie ich wartosci godziwej.
Grupa dokonala oceny i uznata, ze nie speinia definicji podmiotu inwestycyjnego.

Zmiana MSR 36 ,,Utrata wartosci aktywow”

Wprowadzajac nowy MSSF 13 , Ustalanie wartoéci godziwej” Rada MSR ustalita dodatkowe ujawnienia
informacji dotyczgcych utraty wartodci. Ich zakres zostal jednak zbyt szeroko zdefiniowany, dlatego
wprowadzono kolejng zmiane, ktora zaweza obowiazek ujawniania wartosci odzyskiwalnej do aktywow i
osrodkow, ktore utracily wartodé. Grupa zastosowata nowe zasady ujawnien w odpowiednich notach.

Zmiana MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”

Dotychczasowe regulacje MSR 39 powedowaly, ze w przypadku, gdy jednostka wyznaczyla instrument
pochodny jake pozycje zabezpieczajaca, a w wyniku zmiany przepiséw druga strona kontraktu
pochodnego zostata zastapiona tzw. kontrahentem centralnym (np. agencia rozliczeniows), powiazanie
zabezpieczajace musiato zostaé zerwane. Dzieki wprowadzeniu zmiany do standardu, sytuacje takie nie
beda skutkowaly zakoficzeniem zabezpieczenia. Zmiana standardu nie wplyneta na sprawozdanie Grupy.

Zastosowanie standardu lub interpretaciji przed datg ich wejscia w zycie
W ninigjszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego
wezesniejszego zastosowania standardu lub interpretacii.

zycie na dzief 31 srudnia 2014 roku i ich

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie wes
wplyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane
nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowiazujace dla okreséw rocznych nastepujacych po
2014 roku:

Nowy MSSF 9 Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena™
Nowy standard zastapi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentow finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywow finansowych, od ktérych uzalezniona jest metoda wyceny aktywdw;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zaleimosci od modelu biznesowego
odnoszacego sig do danego sktadnika aktywow,

o nowe zasady rachunkowodci zabezpicczen odzwierciediajace w wigkszym stopniu zarzadzanie
ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujacy koniecznos¢ szybszego ujmowania kosztéw w wyniku finansowym.

Standard obowigzuje dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
Grupa jest w trakcie oceny wplywu standardu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.



Octava S.A. 6
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

»  Nowa KIMSF 21 , Oplaty publiczne”

Nowa interpretacja wprowadza zasady okreslajace moment ujgcia zobowiazan z tytutu optat i podatkow
nakladanych przez organy pahstwowe innych niz podatek dochodowy uregulowany w MSR 12.
Interpretacja jest uszczegOlowieniem zasad nakreslonych przez MSR 37 ,Rezerwy, zobowiazania
warunkowe 1 aktywa warunkowe™. W ocenie Grupy inferpretacja nie bedzte miata istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zgodnie z decyzja IASB interpretacja obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po6zniej, jednak jej wejscie w zycie w Unii
Europejskiej jest obowiazkowe dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 17 czerwca 2014 roku lub
poOzniej, dlatego Grupa rozpocznie jej stosowanie poczawszy od 2015 roku.

s  Zmiana MSR 19, Swiadczenia pracownicze”
Zmiany polegaja na doprecyzowaniu zasad postgpowania w przypadku, gdy pracownicy wnosza wplaty
na pokrycie kosztow programu okreslonych $wiadczefi. Grupa uznala, ie zmiana nie wplynie na jej
sprawozdanie skonsolidowane. Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca
2014 roku lub poZniej.

¢ Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 24, MSR 38 wynikajace z ,,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2010-2012”, ktére wchodza w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca
2014 roku lub pdzniej. Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 2: Rada doprecyzowala standard zmicniajac lub wprowadzajac nowe definicje
nastepujacych pojeé: warunek rynkowy, warunek $wiadczenia ustug, warunek nabycia
uprawniefi, warunek zwigzany z dokonaniami. Grupa ocenia, ze zmiana nie bedzie miala
wptywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 3: Rada doprecyzowala zasady wyceny zaplaty warunkowej po dniu przejecia, aby byty
zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 / MSR 39 oraz MSR 37). Grupa
ocenia, Zze zmiana nie bedzie miala wplywu na jej sprawozdanie finansowe,

o MSSF 3: Rada nalozyla na jednostki dokonujace aczenia segmentéw operacyjnych wymog
dodatkowych ujawniefi dotyczacych tych polaczonych segmentéw i cech gospodarczych, ze
wzglgdu na ktére dokonano laczenia. Grupa jest w trakcie oceny wplywu zmiany na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

o MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymog ujawniania uzgodnienia sumy aktywow
segment6w z aktywami wykazanymi w bilansie jest obowigzkowy tylko, gdy wartosci aktywow
53 ujawniane w podziale na segmenty. Grupa ocenia, Zze zmiana nie bedzie miala wplywu na jej
sprawozdanie finansowe.

o MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzila korektg zasady kalkulowania kwoty brutto i
skumulowanego umorzenia $rodka trwalego (wartosci niematerialnej) w przypadku stosowania
modelu wartodci przeszacowanej. Grupa ocenia, ze zmiana nie bgdzie miala wplywu na jej
sprawozdanie finansowe,

o MSR 24: Definicja podmiotu powiazanego zostala poszerzona o jednostki §wiadczace ustugi
kluczowego personelu kierowniczego oraz odpowiednie ujawnienia. Grupa ocenia, Ze zmiana
nie bedzie miala wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

#» Zmiany MSSF 3, MSSF 13, MSR 40 wynikajace z ,,Projektu corocznych poprawek: cykl 2011-2013”,
ktére wchodza w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2014 roku lub podZniej.
Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 3: doprecyzowano, Zze wykluczone z zakresu standardu sa transakcje tworzenia
wspélnych ustalefi umownych (joint arrangements) w sprawozdaniach tych wspdlnych ustaler
umownych. Grupa ocenia, Zze zmiana nie bgdzie miata wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSSF 13: Rada doprecyzowata zakres stosowania zwolnienia dotyczacego wyceny portfela
aktywéw i zobowigzah finansowych w kwocie netto. Grupa ocenia, Ze zmiana nie bedzie miata
wplywu na jej sprawozdanie finansowe.

o MSR 40: Rada doprecyzowala, ze w przypadku nabycia nieruchomosdci inwestycyjnej nalezy
réwniez rozpatrzyé, czy jest to nabycie grupy aktywéw czy polaczenie przedsigwzigé zgodnie z
zasadami okre$lonymi w MSSF 3. Grupa ocenia, ze zmiana nie bedzie miala wplywu na jej
sprawozdanie finansowe.
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(a)

Nowy MSSF 15 ,, Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastapi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spdjny model ujmowania
przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzalezniaé bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustuga. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informacji
oraz wskazdwki dotyczace kilku szczegolowych kwestii. Nowy standard moze zmieni¢ moment i kwoty
ujmowanych przez Grupe przychoddw, jednak Grupa nie zakoficzyia jeszcze procesu analizy jego
wplywu na sprawozdanie finansowe. Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2017 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,,Aktywa niematerialne”

Zgodnie z poprawka metoda amortyzacji $rodkéw trwalych oparta na osiaganych przychodach z
wykorzystania skiadnika aktywow jest niedopuszczalna. W przypadku aktywow niematerialnych
stosowanie takiej metody zostalo ograniczone. Grupa przewiduje, ze zmiana nie wplynie na jej
sprawozdanie finansowe. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia
2016 roku lub p6zniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres 12 miesigcy
zakoficzony 31 grudnia 2014 r. (dalej: ,Sprawozdanie finansowe™) zostalo przygotowane i
zaprezentowane réwniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebgdacego paistwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Waluta sprawozdawcza jest polski zloty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w tysiacach
zlotych.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedhug nastepujacych zasad:

- poszezegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywéw pienieinych — wedlug kursu
stanowigcego drednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2014 — 4,1893 z/EUR, rok 2013 —4,2110 zEUR,

- poszczegdlne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedlug $redniego kursu NBP na dany
dzien bilansowy — 4,2623 zt/EUR na dzien 31.12.2014 r. oraz 4,1472 zt/EUR na dziefi 31.12.2013 .,

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spolke oraz wszystkie spotki z Grupy Kapitalowej w dajgcej sic przewidzied
przysziofci. Na dziefi zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sig istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dzialalnoici przez jakakolwiek spolke
wchodzaca w sklad Grupy Kapitatowej.

Podstawowe zasady rachunkowosci
Konsolidacja
(a) Jednostki zalezne

Jednostki zaleine to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjalnego przeznaczenia), w odniesieniu do
ktorych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich polityka finansows i operacyjna, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wigkszosci ogdlnej liczby glosow w arganach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje dana jednostke, uwzglednia sig istnienie i wplyw potencjalnych praw glosu, ktére w
danej chwili mozna zrealizowaé lub zamienié. Jednostki zalezne podlegajg pelnej konsolidacji od dnia
przejscia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje si¢ je konsolidowaé z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza si¢ metoda nabycia. Koszt polaczenia jednostek
wycenia si¢ w wartosci godziwej, na dziefi wymiany, aktywéw wydanych, zobowigzan zaciggnietych lub
wzigtych na siebie oraz instrumentéw kapitalowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca w
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zamian za kontrole nad jednostka przejmowana; powigkszone] o wszelkie koszty, ktére moina
bezposrednio przypisaé pofaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowigzania i zobowiazania warunkowe przejgte w
ramach polaczenia jednostek gospodarczych wycenia si¢ poczatkowo wedlug ich wartodci godziwej na
dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentuainych udzialdw mniejszodciowych. Nadwyzke koszin
polaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowiazan i zobowigza warunkowych ujmuje sig jako
wartosé firmy.

Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleZnej,
roznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Eliminowane sa przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomigdzy
sp&tkami Grupy. Eliminacji podlegaja roéwniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki udzialy w jednostkach zaleimych wykazywane sg w
cenie nabycia.

(b) Podmioty niekontrolujgce oraz transakcje z podmiotami nickontrelujgcymi

Grupa zastosowala zasade trakiowania transakcji z podmiotami niekontrolujgcymi jako transakcji z
podmiotami trzecimi niepowiazanymi z Grupg. Sprzedaz podmiotom niekontrolujgcym powoduje, ze
zyski lub straty Grupy sa ujmowanc w rachunku zyskow 1 strat. Nabycie od podmiotéw
niekontrolujgcych rozlicza sie z wartoscia firmy, bedaca roznica pomigedzy ceng nabycia a odpowiednim
udziatem w nabytych aktywach netto, wedlug ich wartosci bilansowej.

(c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktorych
nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50% ogdlnej liczby gloséw w organach
stanowigcych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si¢ metodg praw wiasnosci i ujmuje poczatkowo
wedlug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje wartos¢ firmy
(pomniejszong o ewentualne skumulowane odpisy z tytulu utraty wartosci), okreslona w dniu nabycia.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje sig w rachunku
zyskow i strat, za§ jej udziat w zmianach stanu innych kapitaléw od dnia nabycia — w pozostatych
kapitalach. Wartos¢ bilansowa inwestycji koryguje si¢ o taczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udziat
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej staje si¢ rowny lub wiekszy od udziatlu Grupy w tej jednostce,
obejmujgcego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, Grupa przestaje ujmowac dalsze straty,
chyba ze wziela na siebie obowiazki lub dokonala platnodci w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy Grupa a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje sig
proporcjonalnie do udzialu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sj réwniez niezrealizowane straty,
chyba Ze transakcja dostarcza dowodéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego skladnika
aktyw6w. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaly zmienione dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowoséci stosowanymi przez Grupg.

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych z tytulu rozwodnienia ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spdtki udzialy w jednostkach stowarzyszonych
wykazywane sa w cenie nabycia.
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(b)

()

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomo$é inwestycyjna to nieruchomo$¢ traktowana jako zrédlo przychoddw z czynszéw lub
utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci, lub ze wzgledu na obie te korzyéci, oraz
ktéra nie jest zaymowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty wiasne, wlasne budynki lub czesci budynku oraz prawo
wieczystego uzytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy do uZytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacyjnego mozna
klasyfikowaé i wykazywa¢ jako nieruchomodé inwestycyjna wtedy i tylko wiedy, gdy nieruchomos¢ ta w
innym wypadku speiataby definicje nieruchomosci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operacyjny
Jjest wykazywany jako leasing finansowy.

Nieruchomosé inwestycyjna jest poczgtkowo wyceniona wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Przy poczatkowej wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
nieruchomoes$é inwestycyjna jest wyceniana w wartoéci godziwej. Podstawa ustalenia wartodci godziwej
sa pochodzace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnych nieruchomosci inwestycyjnych,
skorygowane o rdznice dot. celu uzytkowania, lokalizacji, stanu nieruchomosci. Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metody wyceny takie jak niedawne ceny z mniej
aktywnego rynku lub projekcje zdyskontowanego przepltywu drodkdw pienieznych. Nieruchomo$é
inwestycyjna dostosowana do dalszego uzytkowania jako nieruchomosé inwestycyjna, lub taka dla ktérej
rynek jest mnigj aktywny, jest w dalszym ciagu wyceniana w wartodci godziwej.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysokoéé przychodéw z
czynszOw z aktualnych umow leasingu, jak réwniez racjonalne i uzasadnione zalozenia odzwierciedlajace
rynkowa ocene przychodéw z czynszow z przyszlych uméw leasingowych w $wietle aktualnych
warunkéw rynkowych.

Odzwierciedla rdwniez na podobnych zasadach wszelkie wyplywy pienieime (w tym platnosci czynszow
i inne wydatki), jakich mozna oczekiwaé¢ w odniesieniu do nieruchomosci. Niektore z tych wyplywow sg
odzwierciedlone w zobowigzaniach (w tym zobowigzania z tyt. leasingu finansowego gruntéw
wykazywanych jako nieruchomeosci inwestycyjne), podczas gdy inne odnoszg si¢ do wyplywow nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowych az do pdZniejszej daty (np. okresowych platnodei, takich
jak czynsze warunkowe).

Pézniejsze naklady sa aktywowane tylko wiedy, gdy Grupa oczekuje prawdopodobnych przysziych
korzyéci ekonomicmych a takze gdy moina wiarygodnie wycenié dodatkowe naktady. Wszelkie inne
koszty napraw i utrzymania nieruchomosci s ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie
peniesienia.

Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany wartodci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wplywa na zysk
lub strate netto w okresie, w ktdrym nastapila zmiana.

Nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania sg traktowane jako nieruchomodci inwestycyjne i
wyceniane w wartosci godziwej. Jeéli nie mozna ustali¢ wartoici godziwej danej nieruchomosci
inwestycyjnej w budowie, nieruchomodé ta jest wyceniana w cenie nabycia do momentu gdy warto§é
godziwa tej nieruchomosci moze byé wiarygodnie ustalona, lub do czasu ukoficzenia budowy, cokolwiek
nastegpuje wezednigj,

Wartos¢ firmy

Wartoéé firmy stanowi nadwyike kosztu przejgcia nad wartoscia godziwg udziatlu Grupy w mozliwych
do zidentyfikowania aktywach netto przejetej jednostki zaleznej — na dzief przejecia.

Warto$é¢ firmy z przejecia jednostek zaleznych ujmuje sie w ramach wartodei niematerialnych, Wartos¢
firmy jest testowana co roku pod katem utraty wariodci i wykazywana po koszcie pomnigjszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy z tytulu utraty wartosci w odniesieniu do wartosci
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(d)

(e)

firmy nie sa odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki uwzgledniaja wartosé bilansowa wartosci
firmy, dotyczaca sprzedancj jednostki.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci wartos¢ firmy jest alokowana

do osrodkéw wypracowujacych §rodki pienigzne. Alokacje robi sie dla takich osrodkéw badZ grup
o$rodkow wypracowujacych srodki pienigizne, ktére wedlug oczekiwai beda czerpaé korzysci z
polaczenia, dzieki ktoremu ta wartoéé firmy powstata, okreslonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.

Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartodci kosztéw nabycia i kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegélnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sg
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedlug metody liniowej. Okresy uzytkowania
licencji komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programéw komputerowych spisywane sa w koszty z chwila
poniesienia. Koszty prac rozwojowych bezposrednio zwiazane z zaprojektowaniem i testowaniem
dajacych sig zidentyfikowaé i unikatowych programéw komputerowych kontrolowanych przez Grupe,
ktdre bedg wytwarza¢ prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne przekraczajace okres jednego
roku, ujmuje sig jako wartofci niematerialne.

Aktywowane koszty zwiazane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane s3 wedlug metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje sig wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

PézZniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartoéci bilansowej danego drodka trwalego lub ujmuje jako
odrgbny $rodek trwaly (tam, gdzie jest to whadciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytulu
tej pozycji nastapi wplyw korzysci ekonomicznych do Grupy, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢é. Warto$é bilansows wymienionych czedci usuwa si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
Wszelkie pozostale wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskéw i strat w
okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje $rodkow trwatych nalicza sie metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej
lub wartosci przeszacowanej, pomnigjszonych o wartog§é koficowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore
dla poszczegdlnych grup $rodkow trwatych wynosza:

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2-3lata
e  urzadzenia techniczne i maszyny 2-51at
& wyposazenie 5 lat

Weryfikacji warto$ci koficowej i okresdw uzytkowania $rodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje sig na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy wartoé¢ bilansowa srodka trwalego przewyzsza jego oszacowang wartosc
odzyskiwalng, jego warto$¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytutu zbycia §rodk6w trwalych ustala sie drogg poréwnania wplywdw ze sprzedazy z ich
wartoécia bilansows i ujmuje w rachunku zyskéw i strat.

Koszty finansowania zewnetrznego, zwigzane bezposrednio z nabyciem, budowa lub wytworzeniem
kwalifikujacego si¢ skiadnika aktywéw sa kapitalizowane jako czesé kosztéw nabycia tego skiadnika
aktywow. Pozostale koszty finansowania zewngtrznego s3 traktowane jako koszty okresu
sprawozdawczego.

Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujgcych kategorii: wykazywane w wartodci godziwej
przez wynik finansowy, pozyczki i naleznosci oraz aktywa finansowe dosigpne do sprzedazy.



Octava S.A. 11
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Klasyfikacja opiera si¢ na kryterium celu nabycia aktywéw finansowych. Zarzad okresla klasyfikacje
swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu,

(2) Aktywa finansowe wykazywane w wartoéci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kategoria ta obejmuje akiywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skladnik aktywow finansowych
zalicza sig do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza si¢ do ,.przeznaczonych do obrotu”, o ile nie s3 przedmiotem
rachunkowosci zabezpieczef. Aktywa z tej kategorii zalicza sig do aktywéw obrotowych. Do tej
kategorii aktywow finansowych Spétka zalicza takze srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

(b) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienctowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Jesli termin
ich wymagalnosci przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego takie pozyczki i naleznosci sa zaliczane
do aktywow trwalych. Do kategorii aktywéw finansowych: pozyczki i naleznodci Spétka zalicza
pozyczki udzielone, naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci.

Naleznosci z tytuhi odsetek od pozyczek udzielonych przez Spétke spotkom z Grupy prowadzacym
projekty inwestycyjne obejmowane sa w sprawozdaniu jednostkowym w cato$ci odpisem aktualizujacym.

(c} Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to niestanowiace instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do zadnej z pozostatych. Zalicza si¢ je do
aktywow trwalych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych ujmuje si¢ na dziei przeprowadzenia
transakcji — tj. na dziefi, w ktérym Grupa zobowiazuje si¢ zakupié Iub sprzedaé dany sktadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej powigkszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem
wszystkich aktywéw finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg poczatkowo ujmowane w wartosci
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone s do rachunku zyskéw i strat. Aktywa finansowe
wylgcza sig z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pienigznych z ich tytutu
wygasly lub zostaly przeniesione, a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich
pozytkéw z tytutu ich wiasnosci. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe
wykazywane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ po poczgtkowym ujeciu w
warto$ci godziwej. Pozyczki i naleinoci wykazuje si¢ wedhig skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosziu) metoda efektywnej stopy procentowej.

Zyski i straty z tytulu zmian wartodci godziwej aktywoéw finansowych wykazywanych w wartodci
godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostate
(straty)/zyski — netto, w okresie, w ktérym powstaly. Przychody z tytutu dywidend z aktywéw
finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w rachunku
Zyskéw i strat w ramach pozostalych przychodéw — w momencie uzyskania przez Grupe prawa do
otrzymania platnosci.

Zmiany wartosci godziwej pienigznych papieréw warto§ciowych, wyrazonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, sa analizowane w rozbiciu na
roznice kursowe, ktére wynikaja ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru wartosciowego oraz z
pozostalych zmian wartosci bilansowej papieru wartosciowego. Réinice kursowe z tytulu pienigznych
papieréw wartoéciowych ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i sirat, natomiast réznice kursowe z tytulu
niepienigznych papieréw wartosciowych sa ujmowane w kapitale wlasnym. Zmiany wartosci godziwej
pienigznych oraz niepienigznych papieréw wartosciowych zaliczonych do ,.dostepnych do sprzedazy”
ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.
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W razie sprzedazy papierdw wartofciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy lub w
przypadku utraty przez nie wartosci — taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci
godziwej ujete w kapitale wykazuje sie w rachunku zyskdw i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych
papierach wartosciowych.

Odsetki z papierdw warto$ciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy, naliczone metoda
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si¢c w rachunku zyskéw i strat w pozostatych przychodach.
Dywidendy z tytutu dostepnych do sprzedazy instrumentow kapitalowych ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat w pozostatych przychodach w momencie nabycia przez Grupe prawa do otrzymania platnosci.

Wartoéé godziwa inwestycji notowanych wynika z ich biezgcej ceny zakupu, Jezeli rynek na dany
skladnik aktywow finansowych nie jest aktywny (a takze w odniesienin do nienotowanych papieréow
warto§ciowych), Grupa ustala wartosé godziwa, stosujac techniki wyceny. Obejmuja one wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwolanie sie do innych
instrumentéw, ktére sa w zasadzie identyczne, analize zdyskontowanych przeptywéw pienigznych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak najwiekszym stopniu wykorzystuje sie informacje rynkowe, a w
jak najmniejszym polega sig na informacjach pochodzacych od jednostki.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze skiadnik
aktyw6w finansowych lub grupa aktywéw finansowych stracily na wartosci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartosciowe zaliczone do kategorii dostgpnych do sprzedazy stracily na wartoéci, bierze si¢ pod uwage
znaczacy lub przedluzajacy sie spadek wartosci godziwej danego papieru wartosciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja (w przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy),
lgczne dotychezasowe straty — ustalone jako roimica pomtiedzy cena nabycia a aktualng wartoscia
godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytulu utraty wartosci ujete wczesniej w rachunku zyskow i
strat — wylgcza sie z kapitatu wlasnego i nyjmuje w rachunku zyskdéw i strat. Straty z tytulu utraty wartosci
ujgte wezedniej w rachunku zyskow i strat z tytuhu instrumentéw kapitalowych nie podlegaja odwréceniu
przez wynik finansowy.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktorych Grupa korzysta w celu zabezpieczenia sig¢ przed ryzykiem zwigzanym
ze zmianami stép procentowych to kontrakty na zamiane stop procentowych (swap procentowy).
Instrument ten nie rzutuje na stan srodkéw pienieznych do czasu jego zamkniecia.

Nie wystepuje cena nabycia gdyz nie ma poczatkowego wyplywu zwiazanege z nabyciem tego
instrumentu.

Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachunku zyskéw i strat netto w terminie wymagalnodci. W
przypadku kontraktu, ktorego obecnie strong jest Grupa efekt transakcji rozliczany jest co miesige przez
korekte kwoty odsetek.

W ciggu okresu waznosci tego instrumentu nie wykazuje sie Zadnej wartosci godziwej osigganych
zyskdw ani ponoszonych strat.
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o

®

Zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzedazy reklasyfikuje sie do zapaséw,
domniemany keszt tej nieruchomodci réwny jest wartosci godziwej tej nieruchomoéci ustalonej na dzien
Zmiany sposobu jej uzytkowania. Nieruchomosé inwestycyjna wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszym od cen sprzedazy netio. Cena spizedazy netio to oszacowana cena sprzedazy
w nermalnym toku dziatalnosci, pomniejszona o koszty sprzedazy i koszty ukoriczenia dostosowywania.

Naleznosci handlowe

Naleznogei handlowe uimuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sic je wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metods efektywnej stopy procentowej,
pomniejszajgc je przy tym o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpis z tytulu utraty wartosci naleznosci
handlowych tworzy sig, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymad
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami
wskazujgcymi, Ze naleznosci handlowe utracily warto$é sa: powazne problemy finansowe dhuznika,
prawdopodobiefistwo, ze dhuznik oglosi bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacii,
opdZnienia w splatach (powyizej 30 dni). Kwotg odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscia bilansows
danego skladnika aktywdw a wartoscia biezacg szacowanych przyszlych przeptyw6w pienieznych,
zdyskontowanych wedlug efektywnej stopy procentowej. Wartosé bilansows skiadnika aktywéw ustala
si¢ za pomoca konta odpisoéw, a wysokosé straty ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat w kosztach
sprzedazy i marketingu. W przypadku niedciggalnosci naleznogci handlowej dokenuje sie jej odpisu na
koncie rezerw na naleinosci handlowe. PéZnigjsze splaty uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w
rachunku zyskéw i strat.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja Srodki pieni¢zne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu pltynnosci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a take kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartodci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa nastepnie wykazywane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie roznice pomiedzy otrzymana kwota (pomniejszona o koszty
transakcyjne) a wartoscig wykupu ujmuje si¢ metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskdw i
strat przez okres obowiazywania odnosnych uméw.

Oplaty zaplacone z tytutu udostgpnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catodci lub w czeéci. W tym
przypadku oplaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowoddw na prawdopodobiefistwo wykorzystania catosci lub czedci kredytu, oplata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie plynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktérego
si¢ odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowigzai krétkoterminowych, chyba ze Grupa posiada
bezwarunkowe prawo do odroczenia splaty zobowigzania o co najmnicj 12 miesigcy od dnia
bilansowego.

Podatek dochodowy biezgcy i odroczony
Podatek dochodowy za okres sprawozdawezy obejmuje podatek biezacy i odroczony. Podatek ujmuje sie
w rachunku zyskow i strat, z wylaczeniem zakresu, w kitdrym odnosi si¢ on bezposrednio do pozycji

ujetych w kapitale wiasnym. W tym przypadku podatek réwniez ujmowany jest w kapitale wlasnym.

Biezgce obcigzenic z tytuln podatku dochodowego jest obliczane na podstawie obowigzujacych
przepiséw podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w dacie bilansu w krajach, gdzie jednostki



Octava S.A. 14
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

m

(m)

zalezne i stowarzyszone spotki dzialaja i generujs przychody podiegajace opodatkowaniu. Zarzad
dokonuje okresowego przegladu kalkulacji zobowigzai podatkowych w odmiesieniu do sytuacji, w
ktorych odnosne przepisy podatkowe podlegaja interpretacji, tworzac ewentualne rezerwy kwot,
naleznych organom podatkowym.

Zobowigzanie z tytuli odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z rézmic przejéciowych
pomiedzy wartoscig podatkows aktywow | zobowigzafi a ich wartodceig bilansowa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym — ujmowane jest metoda bilansowg. Jezeli jednak odroczony podatek
dochodowy powstal z tytulu poczatkowego ujgcia skiadnika aktywow lub zobowiazania w ramach
transakcji innej niz polaczenie jednostek gospodarczych, ktore nie wplywa ani na wynik finansowy, ani
na dochéd podatkowy (stratg podatkowa), nie wykazuje sig go. Odroczony podatek dochodowy ustala sig
przy zastosowaniu obowigzujacych prawnie Iub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw)
podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowigzywaé w momencie realizacji odnosnych
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowiazania z tego tytutu.

Aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sig tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze
w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic
przej$ciowych.

Zobowigzanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z réznic przejéciowych,
powstajgeych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, jest ujmowane, chyba ze
rozlozenie w czasic odwracania si¢ roznic przejéciowych jest kontrolowane przez Grupe i
prawdopodobne jest, ze w mozliwej do przewidzenia przyszioici réznice te nie ulegng odwréceniu.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny stanowig kapitat akcyjny, kapital zapasowy oraz kapitaly tworzone przez Grupg zgodnie
z obowigzujacym prawem, statutem i uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétki, lgcznie z kwotg
wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubieglych.

Akcje zwykle zalicza si¢ do kapitalu whasnego. Akcje uprzywilejowane, podlegajace obowiazkowo
wykupowi, zalicza si¢ do zobowiazan.

Akcje whasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sg ujmowane jako pomnigjszenie kapitatdw whasnych
i wyceniane wedlug ceny nabycia.

Koszty krafncowe bezpodrednio zwiazane z emisjg nowych akcji lub opeji wykazuje si¢ w kapitale
wiasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywdw z emisji.

Jesli ktorakolwiek jednostka Grupy mabywa akcje Spotki wchodzgce w sklad kapitatu podstawowego
(jego akcje wlasne), wéwczas kwota zaplaty, obejmujaca bezpoérednio zwiazane z nabyciem koszty
kraficowe (pomnigjszone o podatek dochodowy), pomniejsza kapitat whasny przypadajacy na whascicieli
Spétki do czasu umorzenia akcji lub ich ponownej emisji. Jesli takie akcje zostana pdZniej ponownie
wyemitowane, wszelka otrzymang za nie zaplat¢ (po pomniejszeniu o wszelkie bezpoérednio z nig
zwiazane krancowe koszty transakcyjne oraz odnoéne skutki podatkowe) uwzglednia si¢ w kapitale
wlasnym przypadajacym na whascicieli Spotki.

Kapital zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowigzujgcym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Sp6iki.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje sie wowczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyplyw
zasobow w celu wywiazania sig z tego obowiazku, za$ jego wielkoéé wiarygodnie oszacowano.
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Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej otrzymanej lub naleinej zaptaty z tytutu
sprzedazy towardw i uslug w zwyklym toku dziatalnosci Grupy. Przychody prezentowane sg po
pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug, zwroty, rabaty i opusty, a takze po eliminacji sprzedazy
wewnatrz Grupy.

Grupa ujmuje przychody, kiedy kwotg przychodéw mozna wiarygodnie zmierzyé i gdy prawdopodobne
jest, ze jednostka uzyska w przyszlosci korzyéci ekonomiczne, oraz gdy spelnione zostaly konkretne
kryteria dla kardego rodzaju dziatalnodci Grupy. Uznaje sie, Ze wartosci przychodéw nie moina
wiarygodnie zmierzy¢, dopdki nie zostana wyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zwiazane ze
sprzedaza.

(a) Sprzedaz produktéw

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wiasnodci do towardw i
produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw moina wycenié w wiarygodny
sposob. Koszty poniesione w trakcie budowy sa aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przychéd
ze sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu koszty sa prezentowane w rachunku wynikéw.

(b) Przychody z tytulu najmu

Przychody z najmu obejmuja czynsz, oplaty serwisowe oraz oplaty za zarzadzanie nieruchomosciami a
takie przychody z handlu nieruchomosciami.

Przychody z tyt. optat serwisowych i za zarzadzanie sa ujmowane w okresie w ktérym uslugi sa
wykonane. Jezeli Grupa dziata jako podrednik, wmowane sa przychody netto z tyt. prowizji a nie
przychody brutto.

{c) Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek ujmuje sie proporcjonalnie do uplywu czasu metoda efektywnej stopy
procentowej. Gdy naleznosé traci na wartosci, Grupa obniza jej wartosé bilansowa do poziomu wartosci
odzyskiwalnej, réwnej oszacowanym przyszlym przeplywom pieni¢inym zdyskontowanym wediug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sig kwotg dyskonta
w korespondencji z przychodami z tytuhr odsetek. Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek,
ktdre utracity wartodé, njmuje si¢ wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j.

(d) Przychody z tytulu dywidend

Przychody z tytulu dywidend ujmuje si¢ w momencie nabycia prawa do otrzymania platnogei,
Dywidendy

Platno$é dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktdrym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dzialalno$€ prowadzona przez Grup¢ naraza ja na wiele roinych zagrozen finansowych, a w
szczegoOlnosci: ryzyko kredytowe, ryzyko phynnosci.

Ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek. Ryzyko kredytowe jest
ograniczane poprzez zawieranie transakgji wylacznie z podmiotami z Grupy Octava. Prowadzona jest
biezaca analiza sytuacji finansowej dhuznikow Spotki.
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Polityka Spotki zalkiada utrzymywanie odpowiedniego poziomu Srodkéw pienigznych niezbednego dla
biczacej obstugi zobowiazan. Obecnie Spdétka posiada odpowiednie zasoby gotéwkowe, co ogranicza
ryzyko utraty plynnosci,

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i1 oceny przyjgte na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte s3 na
doswiadczenin wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przyszlych zdarzen, ktorych
prawdopodobienstwo zajscia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwainiejszych szacunkéw i ocen przyjetych na potrzeby sporzgdzania sprawozdania
finansowego jest okreslenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Wartoéé godziwa nieruchomoéci
inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych
rzeczoznawcoOw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy majatkowego moze zostaé skorygowana w celu
uwzglednienja dodatkowych okolicznodci wptywajacych na warto$é nieruchomoéei, przy uwzglednieniu
wyzej wymienionych szacunkéw.

Sezonowo$é dzialalnosci

Dziatalnosé Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spéiki nie odnotowujg
istotnych wahas w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Sprawozdawczosé wedlug segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne to skladniki dziatalnodci gospodarczej Grupy, dla ktérych dostepna jest odrebna
informacja finansowa, regularnie oceniana przez gléwnego decydenta operacyjnego (Zarzad Spotki).
Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za alokacje zasobdéw i ocene wynikéw segmentéw operacyjnych.
Zasady rachunkowosci segmentu s3 identyczne z zasadami rachunkowosci zastosowanymi przez Grupe.

Na dzien przyjécia niniejszych zasad rachunkowosci, jedynym segmeniem sprawozdawczym jest
dzialalno$¢ inwestycji w nieruchomosci.
Sprawozdawczo$é¢ wedlug segmentéw geograficznych

Grupa Kapitalowa dziala wylacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajdujg si¢ na terenie
Polski.
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AKTYWA

Altywa orwaie

Rzeczowe akitywa trwale

Nieruchomosdci inwestycyjne

Wartosé firmy

Wartodci niemateriaine

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dechodowego
Naleznosci pozostate

Diuzne instrumenty finansowe

Certyfikaty inwestycyjne

Udziaty w spolkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe
Zapasy

Naleznogcei 2 tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
$rodki picnigzne i inne aktywa pieniezne
Alityws, razem

KAPITAL WELASNY

Kapital whasny przypisany akcjonariuszom Spétki
Kapital zakladowy

Nadwyika ze sprzedazy akeji powyzej wartoéci norminalnej

Kapitat zapasowy
Kapitat 2 aktualizacji wyceny
Niepedziclony zysk (niepokryta sirata)

Udzial nickontrolowany
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe

Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushag oraz pozostate

Przychody przysziych okreséw
Inne rezerwy i zobowigzania

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

Nota
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

wtys.

Przychody z inwestycii

Przychody z tytun najmu

Koszty najmu

Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej
Przychody ze sprzedazy mieszkan

Koszty sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy gruntéw

Wartod¢ sprzedanych gruntéw

Przychody z dtuznych papierow wartosciowych

Przychody z tytutu odsetek

Zyski z zakupw/sprzedazy akcji w jednostkach zalezmych

Dywidendy otrzymane
Zyski/straty z inwestycji

Pozostale przychody operacyjne
Frzychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenia

Ubezpicczenia spoleczne i inne $wiadczenia
Amortyzacia

Pozostale koszty administracyjne

Pozostale keszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Koszty/przychody finansowe (netto)

Udzial w wyniku jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Przypisany:

Akcjonariuszom Spotki
Udziat nickontrolowany

Zysk (strata) netto na akeje zwykly (w zh)
- podstawowy oraz rozwodniony

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

wtys. 7@
Skonsolidowany zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody netto
Wrycena aktywéw finansowych

Podatek odroczony dot. wyceny aktywéw finansowych

Udzial w wyniku jednostek stowarzyszonych
Calkowite dochody ogdélem
Calkowite dochody ogélem przypisanc:

Akgjonariuszom Spoltki
Udziat niekontrolowary

Noia

15

17

19

Za okres 12
miesiecy Za okres 12 miesigey
zakoficzony zakohiczony
31122014 v 31.12.2013 &,
2791 14 976
(2 638) {12 300)
1324
(1280
- 100
246 406
- 63
3079 -
3074 (7778)
6552 (4 489)
513 77
7 065 (3 718)
(1026) (888)
(112) (109)
(74) (98)
(2 474) (1987)
(307) {275)
(3 993) (3 357)
3072 (7075)
(122) (339)
- (157
682) 854
2268 (6 717)
1516 (6 694)
752 (23)
2268 {6717)
0,04 (0,16)
2268 6717)
503
621
(18)
2771 (6 717)
2019 (6 694)
752 (23)
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Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywn §rodkéw pieni¢znych

za okres 12 miesiecy zakoiiczony 31 grudnia 2014 r.
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Za okres 12 Za okres 12
miesigcy miesigcy
zakonczony zakoiczony
w tys, zt 31.12.2014 r. 31122013 r.
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzislalnosci operacyjnej
Wplywy z tytutu najmu 304 285
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (389) (127)
Koszt wytworzenia mieszkan (8 892) (4 861)
Sprzedaz mieszkan 10 148 19055
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartodei niematerialnych (33) (20)
Nabycie udzialéw w jednostkach stowarzyszonych - (133)
Nabycie udzialéw w jednostkach zaleznych - (18 037)
Zbycie papieréw wartosciowych E 9002
Zbycie udziatow w jednostkach zaleinych 20692 63
Nabycie papierdw wartosciowych (9953) -
Odsetki otrzymane . 533
Dywidendy otrzymane 6 880 -
Udzielone pozyczki/Splacone pozyczki
Podatek dochodowy {548) (342)
Pozostate przeplywy - pozostale wydatki na dziatalnosé
operacyjna (3149) (3 248)
15 060 2170
Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnofci finansowej
Wplywy z tytulu emisji udziatow - -
Nabycie/zwrot wlasnych udziatow (2 585)
Weksle 3100 -
Kredyty i pozyczki/Splaty kredytéw i pozyczek .
Dywidendy zaptacone (769) -
Odsetki {23) (16)
Pozostale przeplywy (20} 370
(297 354
Przeplywy pienigzne netto 14 763 2524
S$rodki pienigzne na poczatek okresu 19 823 17319
Pozostale aktywa pienigine (205) {20)
Roznice kursowe
Srodki pienigine na koniee okresn 34 381 19 823
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

wtys. zt

1 Rzeczowe aktywa troale

Stan na 1,1.2013
Wartost brutte
Skurmilowana amortyzacja
‘Wartod€ neilo

Okres od 1.1.2013 do 31.12.2013
Stan na 1.1.2013

Zakupy

Sprzedaz

Aktualizacja wyceny

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Pozostale zmnigjszenia

Korekia ia w zwiazku ze spreedaig

Stam na 31.12.2013

Stan na 31.12,2013
Warlo$é brutto
Skurtulowana amertyzecja
‘Wartoit netto

Ohlres od 1.1.2014 do 31.12.2014

Stan na 1.1.2014

Zakupy

Sprzadaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Pozostate zvnigjszenia

Reklasyfikacja

Korekia worzenia w zwigzku ze sprzedain
Stan oA 31,12.2014

Stan na 31.12,2014
Warteéé brutto
Skumulowana amortyzacja
Warteit netto

2 Nieruchomosci inwestycyjoe

Stan na poczgiek okresu

Wydaild na nowe inwestycje

Sprzedaz

Zysk \ sirata netio z wyceny nieruchemosci inwestycyjnej
Odpisy amortyzacyjne

Roinice kursowe z przeliczenia wyceny

Stan na koniec okresu

Urzgdzenia i
Grunty Budynki P Razem
64 187 208 - 459
- (26) {90) - {116)
64 161 113 - 343
64 161 118 343
- 20 20
(18) (18)
{63) (12) (23) (98)
- - 18 - 18
&4 98 126 (23) 265
64 187 228 - 479
- (89) (102) (23) (214)
[] 98 126 (23) 265
64 98 126 (23) 265
33 33
(64) {62) - - {126)
an - an
(36) 6 (712)
- {23) 23 -
. 13 - 13
- - 96 - 96
125 244 - 369
- (125) (14%) - {273)
- 96 - 96
31.12.2014 31.12.2013
14 59¢ 23111
313 77
. {8 598)
) -
14 901 14 590

Grupa wycenia nieruchomodcl inwestycyjne w wartoci godziwej, z wyjgtkiem spéfki Octava Development SA, kidra wycenia nieruchomosdé Zokalizowang w Lublinie wedtug

zasad stosowanych dla $rodkéw trwalych.

Typ nieruchomofri
Grunt inwestycyjny

Grunt inwestycyjny

Grunt inwestycyjmy

Lakale migszkaine i nismieszkalne

Lekal niemieszkalny, ushagowy

Lokafizacja
Konstencin - Jezioma,
Al Wojsks Polskiego

Konstancin - Jezioma,
ul Warszawska

Watbrzych
Walbrzych

Lublin, ul,
Strzeszewskiego

Wartei¢ nieruchomoéei ~ Metoda wyceny

podejicie mieszane -

metod:
$400.000 |, ostalosciowa

podejicie mieszane -
o0 metoda
280 pozostaloiviowa

6310000 metoda porownawcza

podejécie mieszane -

metoda
210630 pozostalosciowa

wedlug zasad
stosowanych dla
179957 srodiow trwatych
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wiys. z

3

‘Wartodci niematerialne

Sian na 1.1.2013
‘Wartosé brutto
Skumulowana amortyzacja
Wartoié netto

Okres od 1.1.2013 do 31.12.2013

Stan na 1.1,2013

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacia

Korekta iz w zwigzku z likwidacja
Stan na 31.12.2013

Stan oa 31.12.2013
‘Wartoit brutio
Skumulpwana amortyzacia
‘Wartesf netto

Olres od 1,1.2014 do 31.12,2014

Stan na 1.1.2014

Zakupy

Sprzedaz

Amortyzacja

Kaorekta umorzenia w zwiazku z likwidacja
Stan na 31.12.2¢14

Stam na 31.12.2014
Warto§é brutto
Skumulowana smortyzacja
‘Wartoké netio

‘Wartoéé firmy

Laki Konstancifigkie Sp. z 0.0.
Migdzyrzecze Sp. zo.0.

Konstancin Nieruchemosci Sp. zo.0.
Octava Development S.A.

Aktywa i z tyt, odr go pod;

Akiywa z tyt. odroczonego podatics doch
- przypadajgee do realizagi w ciggu 12 miesigcy
- przypadajgee do realizacii po uplywie 12 missiey

Rezerwa z tyt, odr dathu d

- przypadajace do uregulowania w ciggu 12 miesiecy
- przypadajace do uregulowania po uplywie 12 miesiecy

Wartost firmy Pozostate Razem
1588 26 1 614
- a7n (7
1588 9 1597
1588 9 1597
1 538 g 1597
1588 26 1614
- 17 (7
1588 9 1597
1588 9 1597
1588 2 1597
1588 26 ib6l4
- an an
1588 14 15%7
31,12.2014 31.12.2013

436 436

363 363

651 651

138 133

1 588 1 588

31.12.2014 31.12.2013

131 145

661 661

792 806

3 6

1 877 1 847

1885 1853
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wiys. 2

Aktywa 2 tyt, odr g0 podatkn dochod

Okres od 1.1.2013 do 31.12.2013

Stan na 1.1.2013

Obcigzenied( ie) wyniku f "
Odniesione na kapitat whasty
Sian na 31.12,2013

Olkores od 1.1.2014 do 31.12.2014
Sian na 1.5.2014

Obcigenie/( wynilcu f
Odniesione na kapitat wiasny
Stan na 31,12,2014

Rezerwa z tyt, odr g0 podatkn dochod:

Qlres od 11,2013 do 31,12,2013
Stan na L.1.2013

Ohcineriadt wymiku f
Odnigsione na kapital wiasny

Stan na 31.12.2013

Olres od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stan na 1.1.2014

Obinzeaief( ie) wyniku fi
Odniesione na kapital wlasny
Stan na 31.12.2014

B0

Dinine instrumenty finansowe

Obligacje Salokin Limited

Obligacje Jasna Residence

Udzialy w spitkach stowarzyszonych

Salokin Limited - cena nabycia
Salokin Limited - udzial w wyniku jednostki stowarzyszonej

Nalednokci i pozostale aktyws

Naleino$ci handlowe
Nalemnoidci z tytuhi podatkow
Kaugje

Pozostale nalednosci

Odpisy aktualizjace
Naleznosci netto

Rodiczenia migdzyokresowe

Niezrealizowana maris
Odpisy aktuali na h Rezerwy | Koszty fi Razzm
63 263 661 987
(59) (122 - (181}
- 4 141 661 8306
4 141 661 806
(4) (10} - (14)
- - 131 661 792
Przychody
Wycena i yeji jezalal Nakine odsetki Pozostale Razem
1759 11 14 1 784
77 & 69
1 759 - 35 [ 1853
1 759 38 6 1353
(88) 2 {86)
118 - - - 118
1877 - - 8 1885
Wartodé npminaing
Op wanie bligacii Cena zakupu 3L12.2014 31.12.2013
6,65% 1381 EUR 1331 EUR
5779 5049
16,75% 3250 EUR 3250 EUR
13 789 - 14 078
- 20 027
Posiadane udzialy 31.12.2014 31.12.2013
26,0% 157 157
(150 as7
31122014 31.12.2013
75 1239
552 334
29
226 43
{226) -
656 1 666
3 451
669 2117
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

wiys d
Naleinosci
Czgéé krdtkotermingwa 627 1 666
Czeét diugoterminows:
od 1 roku do 2 lat - -
od 2 do 5 lat 29 -
powyiej 5 lat - -
656 1 666
Zmi staou odpiséw ak lizujgcyct 31.12.2014 31.12.2013
Stan na poczatek okresu - 113
Zmniejszenia (z tytulu} -
wykorzystanie {113)
rozwizzanie
korekie prezentacji
zwighszenia {z tytufn) E -
utworzenie 216 -
Stan odpisiw aktualizejaeych na koniec okresu, ramem 226 -
L] Zapasy 31.12.2014 3L12.2013
Towary 2167 2 161
Surowce
Materiaty
Produkcja w toku 8673 925
‘Wyroby gotowe - 2264
10840 5350
Odpisy aktualizujgce {73} -
10 767 5350
L] Certyfikaty inwestycyjne
Laczna warto§é
Liezha certyfikaidw  objetych certyfikatéw  Warost wartoei wg
Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjoych inwestycyjnyeh wyceny na 31.12.2014 Razem
seria C R 866416 8 866 621 9487
W dniu 12.05.2014 r. Spotka zawarta mnaczacs umowe (*Umows*) z Ipop T Funduszy Inwestycyjnych 8.A. ("TFI"), Pollington Investments S.a.r.L, Panem

L

Bogdanem Kryea oraz KP Capital Sp. z o.0., ktorej przedmiotem byh nabyzie eertyﬂlméw mwustycyjnych w OCTAVA Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym Akbywow
Niepubliczmych {"Fundusz"). Na podstawie Umowy, Spotka nabvia od TFI 1.250 certyfikatéw inwestycyjnych serii A Funduszu za laczng ceng 1.250 z! i objela 555.000
certyfikatdw mwestycyjmych Funduszu serii B za lqezng ceng 555 tys 2. W dniu 09.06.2014 r. Spotka objeta 9.396.360 certyfikatéw inwestycyjnych serii C za lyczng ceng

9.396 tys, o, Certyfikaty majg charakter diug inowej lokaty kapi .

W dniu 09.10.2014 r. Spéika Octava S.A. zinzyla zadanie wykupu certyfikatdw inwestyeyinych OCTAVA FIZ Aktywdw blicznych serii w koleinogci alfabetycanej w
dwach transzach; w kwogie 1.017 tys. 2, odpowiadajgcej wartoici 987.143 certyfikatow, oraz w kwocie 24 tys. eur pokrywajacej wartosé 99,051 certyfkatéw, Po realizacji
transakeji wykupu, liczba certyfikatow inwestycyjnych posiadanych przez Spatke wynosita 8.866.416 certyfikatéw serii C.

Na dziefi 31.12. 2014 . wartosé rynkowa pojedynczego certyfikatu werosta de 1,07 2, vo skutkowate wzrostem wartosci calego portfeln o kwate 621 tys. 21

Srodld pienigine i inne alidywa pienigine 31.12.2014 31.12.2013

Seodki piesiging w kasie i 3
$rodki pienigine na rachunkach biezgeych 3433 2599
Kritkoterminowe depozyty bankowe 300942 17221

Odsetki naliczone od depozytdw bankowych - -

Razem 34 381 19 823
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r,

wtys. zt

11 Kapitai zaktadowy

Kapitat zakladowy na dzieh 31 grudnia 2014 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli sig na 42.786.848 akcji zwyktych na ol

Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogdlnej liczby glosdw pr

akcjonariusz

Grupa Kapitab Elliott I jonal, L.P.
poprzez spdiki wehodzace w jej skiad:
-Beresford Energy Corp.

Finchley Investments LLC

ING Owarty Fundusz Emerytalny

12 Zobowigzania z tyt. dostaw i ushug i pazostale

Fobows s
Zobowigzania z tytulu leasingu £ 2y
Zobowigzanie z tytuhu weksla

Fohaswioranis keil .
Zobowigzania z tytwhu dostaw i ushug
Zobowigzania z tytutu podatkow, etc.
Zobowigzanin z tytutu podatku biez
Zobowigzania z tytulu wynagrod:
Pozastale zobowigzania

Kaugje otrzymang

Rodiczenia miedzyokresowe
Razem

13 Prrychody preyselych okoesiw

Otrzymane zaliczki z tytuhu niewykananych $windczen
Przychody z tytulu zakupione] wi A
Nierozli daz papi iowych

Stan na koniec akresu

14 Tone rezerwy i zobowigzania

Rezerwy na sprawy sgdowe
Pozostale rezerwy
Pozostale zobowiszania

iela o wartodci inalnej 0,10 zt kazda.
i sig g0 - na dzieh przekazania rapartu za rok 2014:
9% nelzial w
liczha posiadanych % wdsial w kapitale  ogoinef liczbie
akeji glosow zakladewym plostw na WZA
11977238 27.99% 27.99%
8 500 000 19,837% 19.87%
4616923 10,79% 10,79%
31.12.2014 31.12.2013
14
3622 401
3622 415
796 404
24 2
206 -
¥ 46
194 L3
1298 631
31122014 31.12.2013
5358 567
(] 8
5 366 575
31.12.2014 31.12.2013
578 578
578 578

25
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okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

wiys. z

Thoves od 1.1.2013 do 31.12.2313
Stan na 1.1.2013

Obcigzenie/{uznanie) wyniku finansowego:

- utworzenie

= wykorzystanie

- rozwigzanie

Stan na 31,12,2013

Okres o4 1.1.2014 do 31.12.2014
Stam na 1.1.2014

ObciaZenie/(uznanie) wyniku finansawego:

- utworzenie
- wykorzystanie
- rozwigzanis
Start ma 31.12.2014

15 Pozostale praychody

Sprzedaz wshug {m.in. podnajem}
Odszkoc ie Za mieruck 5&
Sprzedaz gruntu

Spisane zobowigzania
Rozwigzanie rezerw & Y

Inne
Pozastale preychady apéracyine razem

16 Pozostale koszty operacyjne

Refakiurowane kosaty
Pozostate
Pozostale koszty operacyjne razem

17 Koszty finansowe neito

Odsetki otrzymane
Odsetki zaplacone
Inne koszty finansowe
Réinice kursowz

Rezerwy oa sprawy Pozostale rezerwy Pozostale
sqdowe } bowigzani Razem

578 73
. - 578 578
- 578 578
« - 578 578

31.12.2014 31.12.2013
512 219
235

1

267
513 m

31132014 31.12,2013
(303) (235)
@) (40)
(307) (275)

31.12.2014 31.12.2013
27 35
@ a1
(146} (313)
{122) {339)

26
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

wtys. 2
18 Podaiek dochodowy 31.12.2014 31122013
Podatek dochodowy biezgcy (754) -
Podatek dochodowy odroczony 72 854
(682) 854
Zysk (strata) brutto 2950 (7571)
Romice potnigdzy zyskiem (stratg) brutto a podst. opodatkowania:
Praychody, ktére nie sg zali de dochodu do epodath n {1381) (8 751)
Przychody podaikowe, nie igee przychoddw ksiggowych 44 48
Koszty i straty nie za koszty uzyskania przychody 1481 11 845
Koszty podatkowe, nie stanowigce kosztdw ksiggowych {934)
Rezliczenie réznic przejsciowych z It ubiegtych 623 (740)
Przejéciowe rédnice [£)] 4028
Straty z lat ubieglych/Darowimy {204) (235)
Bieiaca strata podatkowa 524 (21)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 3 966 {t 397)
Podatek dochodowy wedtug stawdd 19 % (754)
(754) -

19 Zysk (strata) na jedng akejg zwykly (w 23) 31.12.2014 31.12.2013

0.04 (0,16)
Zysk (strata) netto za okres przypadajacy akejonariuszom Spétki 1516 (6 694)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w ciagu okresu 42 786 848 42 786 848
W okresie migdzy dniem biil v a dniem sporzgdzenia niniej: p dania finansowegs nie wystapily transakeje dotyczace akcji zZwyklych lub potencjalnych akcji
zwyklych.

20 Wynagrodzenie dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki 31.12.2014 31522013
Przecietne zatrudnienie 6 6
‘Wynagrodzenie dla Zarzgdu 375 331
‘Wynagrodzenie dla Rady Nad: ] 203 108

P ia sgl howigzands warunlows

W dniy 10 llstopada 2011 Awssie Developmgm Bluszczowa Sp. z 0.0. ("ADB") zawarta ymewe z Gming Lublin, w kidrej zobowigzala sie do wybudowania odcinka drogi

pewniajgcsj obstuge ikacyjng 2z reali g inwestycjq. Z chwily zakoficzenia budowy Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0, bezwarunkowo i
bezplatnie przekaze gminie nowo wybudowany odcinek ulicy. Na zaherpieczenic roszezen Gimny Lublin wobec Aussie Dmbpmt Bluszczowa Sp. z o.0. dotyczacych
finansowania budowy drogi przy pudplsanlu umowy spotka przediozyta weksel wlasny in blanco z deklaracjs wekslows up igjgcq miasto do wypelnienia weksla do
makeymalnej kwoty 1.700 tys. z{ w sytuacii piezreali uktadu | ikacyjnego. Projekt jest reali y preez intty podmiot - Nap Envest Sava Sp. zo.o. jako warunek

ia decyzji na uzy ie lokali. Z chwila przejécia uktadu komunikacxinego né rzecz Miasta ADB otrzyma weksel z powrotem.

W dniv 2.07.2014 r. ADB otrzymala nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z Sadu Okregowege w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy. Spotka Nap Invest Sawa
Sp. z 0.0. pozwala ADB o zaplatg kwoty 204 tys. z} wraz z ustawowymi odsetkami oraz kwoty 10 tys. =t tytulem kosztow procesw Kwoty te stanowia czgsciowe pokrycie
kosztéw realizacii powyzszego projektv budowy weela komunikacyjnego. 16 lipca Spotka ADB zlozyvla w Sadzie sprzeciw od nakazu zaptaty. Radca Prawny reprezentujacy
ADB ccenil prawdopodobiefistwo wygrania sprawy na 65%.



Octava S.A.
Informacja dedatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r,

28

wiys, 2t

11

Instrumenty finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSGWYCH WG MSR 39

Stan na dzied 31.12.2014 r.
Nalesnasei i posyceki
Certyfikaty inwestycyjne
Dhugs instrumenty fii

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTGOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzied 31.12.2014 1.

$rodki pienigine w kasie i na rechunkach bankowych
Naleinosc z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kritk instrumenty finangowe razem

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 3%

Stan na dzief 31.12,2013 +,
Obligacje zakupione

DL instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2013 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleinosci z tytulu dostaw i ushig oraz pozostate
Tnstromenty finansows

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

WG MSR 39

Stan na dziefi 31.12.2014 .

Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

Stan na dzied 31.12.2013 r.
Zabowigzanie wekskowe
Zobowigzania z tytuh leasingu i ego
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale
Kredyty, pozyczki, inne instrurmety dhuzne

Instrumenty finansowe razem

Inwestycje Aktywa finansowe
utrzymywane do wg wart. godziwej
terminu Alktywa finansowe przez rach.zyskiw i Poiyczli udziclone
wymagalnosci dostepne do dady atual i naleinofei Pora MSR3%
. 29 -
- 9 437 - - -
- 9487 _ 29 N
Inwestycje Aktywa finansowe
utrzymywane do wg wart, podziwej
termina Aktywa finansowe przez rach.zyskéw i Poiyceki udzielone
Wy Izagei destepne do sprzedaiy strat i naleimogci Poza MSRY9
- 34381 - -
- - - 83 552
- - 34 381 a8 552
Inwestycje Aktyws Fnansowe
utreysywane do wg wart. godziwej
terminn Aktywa finansowe preez rach.zyskéwi  Pokyezkd udzelone
wymagalnofei dosigpne do sproedacy strat i nalemogci Poza MSR39
20027 - - - -
20 027 - - - -
Aktywa finansowe
wg wart. godziwej
Aldywa finansowe preez cach.zyskéw | Pozyorki ndzielone
dostepne do sprzedazy strat i naleinosei Poza MSR39
19 823 - -
- - 1733 384
- 19 §23 1733 384
Zobowinzania
finansowe
wycsniane wg
ZAMOTIYZOWanego
hoziu Poza MSR39
3622 -
1 068 230
4 690 230
401
14
629 2
1044 2




Octava S.A. 29
Informacja dodatkowa do skonselidowanego sprawozdania finansowego

za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

wtys. 2t

23 Ryzyko laedytowe:

18 listopada 2013 1. zostala zawarta umowa weksh igdzy ADC oraz Ipop 30F[ZANnnhmqkmtg7000mﬂustﬂym iem w wysokasci 6%.

Zgpdnie z zapisami ymowy ADC ma wystawic hmle 11 wek.lll Na dziefi sporzg = ia finansowego zobowigzan yioslo 3622 tys.. Termin
splaty zobowigzania to | styczer 2017,

Waluta ‘Wartost bil Opr i Termin wykupa
Umowa weks} ze statym op i PLN 3622 &% 01-01-2017
4 Transakeje z jednosthami powigzsnymi
Jednostkami powigzanymi z Grupg sy
Na dzien 31.12.2014
Nazwa Powigzanie
Beresford Energy Corp.
lﬂu hodzaca w skiad Grupy Kapitalowej Elliott T icnal, L. P. posiadajaca 27,9%% akeji Octava 5.4,
Na dzieri 31,12, 2'“3
|Nazwa Powix
Beresford Energy Corp,
Spdlka wehodzacs w skiad Grupy Kapitatowsj Elliott Intemnational, L.P. posiadajaca 27,99% akcji Octava §.A.

W roku 2014 nie mizhy migjsca zmiany akeionariuszy posiadajacych wiece niz 5% akeji Spéiki.

Er kejez tymi jed 1 powi

Pozostake przychody

31.12.2014 31.12.2013
Qetava Asset Management Sp. z 0.0, 60 -
KP Capital $p, z 0.0. 2 |
Irydium Sp, z 0.0. 1 -
[1] 1
T keje 2 podi i powiy e = kach rynkowyet
3% Rozhicie pozyciji kapitstu wlasneg
Kapital whisny ha dzen 31 grudnia 2014 eraz na 31 grudnia 2013 przedstawia sis nastgpujaco:
31.12.2014 31.12,2013
Kapitat zakindowy 4279 4279
Kapital zapasowy 21 454 21 449
Kapital z aktualizacji wyceny 503 -
Nigpodzielony zysk (niepokryia strata) 33 603 32087
RAZEM 59 839 57 815
Udzial niekontrolowany 102 2708
2 Wynagrodzenic bieg! L2 1ub podmiotu pEawionega do hadania sp e -
Ogolem wtyny
Wyptacone Nalezne
Badani spr Jimia fi o za rok 2014 43 - 43
P fe ustugi lgd pétrecany 2014) 4 34 -
77 34 43
27 Wyd ia po dacie s spr dania sk Lid g

W dnin 15 stycznia 2015 r, Spotka Octava $A obigla 5.690 785 certyfikatow inwestycyinych serii I Octava Funduszn Inwestycyinego Zamknigtego Aktywéw Niepublicznych
zarzadzanego przez [popema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Cem emisyjna 1 oertyﬁkmu wymns!a 1, 06 2, tym samym {aczna kwota wplaty za wazystkie nabyte
certyfikaty inwestycyjne seri D wyniosla 6,03 min zt Certyfik majg cl §redni 3 lokaty k lowej, a2 ich nabycie zostalo sfinansowane ze Srodkow
wiagnych Spalki, Wartosé ewidencyjna certyfikatdw w ksigzach rachunkowych Spotki wynosi 6,03 min z}




