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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku

(w

tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej
Koszt wlasny podstawowej dzialalno$ci operacyjnej
Zysk brutto z podstawowej dzialalnosci operacyjnej
Pozostate przychody

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate koszty

Zysk z dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto za rok obrotowy

Nota

12.1

122

12.5
12.5
12.8

12.3
12.4

13

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty)

w kolejnych okresach sprawozdawczych:
Zabezpieczenie przeplywéw pienigznych

Podatek dochodowy dotyczacy pozostatych catkowitych dochodéw

CALKOWITY DOCHOD NETTO ZA OKRES

Zysk na jedng akeje:
— podstawowy z zysku za rok obrotowy
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy

30.1
30.1

14
14

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
76 058 119 381
76 058 119 381
(39 676) (78 002)
36 382 41379
161 24
(599) (431)
(6 019) (4 500)
(5227) (2218)
24 698 34254
2280 2444
(378) (362)
26 600 36 336
4083 (7 692)
30 683 28 644
(2 190) -
415 -
28 908 28 644
0,12 0,11
0,12 0,11

(—

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
7 do 69 stanowig jego integralng czesé.
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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2014 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozostale aktywa finansowe (dlugoterminowe)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego

Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat zakladowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej
Zyski zatrzymane

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowiazania
finansowe

Instrumenty pochodne

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate zobowigzania
Biezgca czgs¢ oprocentowanych pozyczek, kredytéw, obligacji i innych
papieréw dluznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego

Instrumenty pochodne

Rozliczenia migdzyokresowe

Rezerwy

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota

16
17
18.1
13.3

20

18.1
18.2
21

22.1
224
225

23

30.1
13.3

24.1
23

30.1
242
243

31 grudnia 31 grudnia
2014 roku 2013 roku
1704 781
528 562
556 048 552 858
558 280 554 201
25413 12 825
289 709
147 842 104 278
122 81
125 481 125 205
299 147 243 098
857427 797 299
26 209 26 052
472 805 471 494
46 299 36228
545 313 533774
242 131 194 170
1765 -
8 553 13 445
252 449 207 615
3322 2477
48 308 51289
425 -
69 19
7 541 2125
59 665 55910
312114 263 525
857 427 797 299

U

-
/

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone nd stronach od

7 do 69 stanowia jego integralng czesé.
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ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Nota 31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 26 600 36 336
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 12.6 297 240
(Zysk)/strata na dziafalno$ci inwestycyjnej 15575 58810
Efekt dyskonta 122 1781 -
Phatnosci w formie akeji wlasnych 19 155 431
Przychody z tytulu dywidend, zaliczek na dywidendy i zaliczek na udziat w
zysku 12.1 (37 445) (90 439)
Przychody z tytulu odsetek (26 394) (22 795)
Koszty z tytulu odsetek 12.2 19433 17957
Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 12.1 (519) (621)
Niezrealizowane réznice kursowe (611) -
Zmniejszenie/(zwigkszenie) stanu naleznosci (2294) (1215)
Zwickszenie/(zmniejszenie) stanu zobowiazan z wyjatkiem kredytow i
pozyczek 845 370
Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 5425 3099
Pozostale 107 550
Korekty zysku brutto razem (23 645) (33613)
Pozostate przeplywy z dzialalno$ci aperacyjne;j:
Podatek dochodowy zaptacony - (2297)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 26 745 92439
Platnosci za nabycie wierzytelnoéci z tytulu pozyczek - -
Otrzymana splata udzielonych pozyczek - kapitat 149 578 67517
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 527 491
Udzielenie pozyczek (161 538) (120 026)
Platnoéé z tytutu wstgpienia w prawa wierzyciela z tytuhs pozyczek 18.1 (14 975) -
Pozostate 497 107
Pozostale przeplywy z dzialalnoSci operacyjnej razem 834 38231
Srodki pienigzne netto z dzialalno§ci operacyjnej 3789 40954
Przeplywy §rodkéw pieni¢inych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywdw trwalych i wartosci niematerialnych (1195) (460)
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych
przedsigwzieciach 6 115
Platnosci z tytulu nabycia/zwigkszenia inwestycji w jednostkach zaleznych, (8 370) (278)
wspbikontrolowanych i stowarzyszonych 18.1
Srodki pienigzne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej 9 559) (623)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Dywidendy wyplacone (20 967) (20 678)
Podwyzszenie kapitatu zakladowego 1075 2095
Splata zobowiazan z tytulu leasingu finansowego (216) (214)
Wplywy z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 120 000 180 000
Wykup dhznych papieréw wartosciowych (75 000) (107 781)
Wplywy z tytutu zaciagnigtych kredytow 2597 45074
Splata kredytow (2597) (45 074)
Odsetki i prowizje zaptacone (18 846) (18 088)
Zwrot kaucji stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu 8033 494
Woplata depozytu stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu/obligaciji - (8 033)
Srodki pienigzne netto z dzialalnogci finansowej o 14079 27795
Zmniejszenie netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 8 309 68 126
Ré:mice kursowe netto = -
Srodki pienigzne na poczgtek okresu 21 117172 49 046
Srodki pieni¢ine na koniec okresu, w tym: N2 125 481 117172

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finanshwe
7 do 69 stanowia jego integralng czgse.
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ROBYG S A
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. (,,Spétka”, ,,Jednostka™) obejmuje rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014
roku oraz zawiera dane por6wnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.

Spétka zostata utworzona Aktem Notarialnym zdnia 14 marca2007 roku. Siedziba Spétki miesci sig
w Warszawie (02-7972), al. Rzeczypospolitej 1.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398. Spéice
nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Czas trwania Spoétki jest nieoznaczony.
Wedlug statutu Spélki podstawowym przedmiotem jej dzialania jest:
1. Dzialalnos¢ holdingéw (PKD 64, 20, Z,).

2. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70,22, 7).

Struktura akcjonariuszy Spotki zostata przedstawiona w Nocie 22 niniejszego sprawozdania finansowego.
2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, ktére
zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 18 marca 2015 roku.

3.  Sklad Zarzadu Spolki

W sklad Zarzgdu Spoiki na dzien 31 grudnia 2014 roku wchodzili:
e  Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu;
¢ Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sklad Zarzadu
Spoiki nie ulegt zmianie.

4.  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 18 marca 2015 roku.

5. Inwestycje Spolki

Spétka posiada inwestycje w nastgpujacych jednostkach zaleznych:




ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

w tysiacach PLN
&
Udzial procentony sﬁdﬁmﬁ?m
Spoiki (posredni lub bezposredni) w
bezposredni) w hapial
Nazwa spotki Siedziba Zakres dzialainoscl kapitale zakladowym apae
N . zakladowym
podmiotu na dzier ,
31 grudnia 2014 ~ Po%miotu na deien
roku 31 grudnia 2013
roku
IS{;?};\(:?) Development 1 ;‘7'23“?‘,?“23;1;“’:;”"1‘,‘;% 92 Duiatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 al. Rzec olited 1. 02- Dziatalno$é¢ deweloperska i
spotka z ograniczong 92w m’;’;‘;‘;fp Pol;ka' sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnogcia Sp. k. 4 imieniu.
e Dziatalno$¢ deweloperska i
IS"OEK(; Deyslopment 2 ;§ZIMWmZWSawp°§tT;¢ 02 Sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 2) 100,00 %
P- 2 0.0. 4, o imienfu.
- Dzialalno$¢ deweloperska i
ROBYG Park Sp. z 0.0. ;§Z‘Mszpa‘£§’°§§;1:; 9 sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
imieniju.
.Y Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Morena Sp. z 0.0. ;;%ﬁ‘v’jrggga 02 Sprzedazlokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
. o Dziatalnos¢ deweloperska i
SOBYG City Apartments ;’i%ﬁ?ﬁfﬁ 0 sprzedazlokali we wlasnym 75,00 % 75,00 %
p-zo.0. i imieniu.
. o Dziatalno$é¢ deweloperska i
gongo City Apartments 2 f&%m“’:mll,‘:l’;;; 02 sprzedaz lokali we whasnym 75,00 % (3) 75,00 %
p.z0.0. % imieniu,
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
SOBYG Marina Tower o e <rypospOltel 1 02 Sprzedaz lokali we whsnym 100,00 % (4) 100,00 %
P. Z0.0. % imieniu.
ls‘;)‘:’;(; Osiedle Zdrowa 1 ;;%m%‘,ﬁ;; 02 Driatalnost holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 . Dzialalno$é deweloperska i
spdtka z ograniczong 3172 Wiarsz: Z)Fawﬂ smll,léﬂkl; 02- sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (5) 100,00 %
odpowiedzialnoscia Sp. k. 8 imieniu.
M3 ROBYG Osiedle . .
. Dziatalnos¢ deweloperska i
f;r':n";’:;;""*ka z ;‘iszzwa"a‘;fzﬂ‘,‘ggé 9 Sprzeda lokali we wlasnym 100,00 % (6) 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. jmienia.
. - Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Jabloniowa al. Rzeczypospolitej 1, 02- .
’ sprzedaz lokali we wilasnym 100,00 % 100,00 %
Sp. zo.0. 972 Warszawa, Polska imieniu.
. . Dzialalno$é deweloperska i
o2 LIRS 2 ;gzl“zﬂmmll};‘;;;a 0 Sprzedazlokali wo wiasnym 100,00 % (7) 100,00 %
p. Z0.0. % imieniu.
. . Organizowanie procesu
sopye i e ceyposport 1, 02 spraeday lokali zbudowanych 100,00 % 100,00 %
P p-zo.o. % przez spotki Grupy.
ROBYG Zarzgdzanie al. Rzeczypospolitej 1, 02- Zarzadzanie projektami i 100,00 % 100,00 %
Sp. z 0.0. 972 Warszawa, Polska ushigi pomocnicze. et e
1;32:60 Gonstmction ;‘7'2“‘1”,"::’!?21;“’:?1‘};2;; 9 Driatalnoss budowlana. 100,00 % (8) 100,00 %
gg:;‘g‘;f‘:‘g‘;“cﬁ“ o e m:f:ffé;; 9 Dyislalnoé holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna al. Rzeczypospolitej 1, 02- )
sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
Sp. zo.o. 972 Warszawa, Polska imieniu.
. Ushugi zwigzane z
P-Administracja Sp. z 0.0. %%mw°;;$; 02 Jarzadzaniem 100,00 % 100,00 %
4 nieruchomosciami.
Dzialalnosé¢ deweloperska,
Wilanéw Office Center Sp.z  al. Rzeczypospolitej 1, 02- zarzgdzanie przestrzenig 100,00 % (9) 51.00 %
0.0. 972 Warszawa, Polska biurowa i handlows, sprzedaz D oA
lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Businesa Perk Sp. = ;]&m%ﬂé 9 Dyislalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
b Dziatalnos¢ deweloperska i
Jagodno Estates Sp. zo.o. o RZcozypospolite] 1,02- o o okl we whasnym 100,00 % 100,00 %
972 Warszawa, Polska

imieniu.
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(w tysigcach PLN)
. Udzial procentowy
Udzial procentowy . iui o otredni lub
Spdlki (posredni lub .
bezposredni) w be z‘,‘ red:n) =
Nazwa spoiki Siedziba Zakres dzidlalno$ci kapitale zakladowym apitale
s . zakiadowym
podmiotu na dzien . ,
. podmiofu na dzier
31 grudnia 2014 .
31 grudnia 2013
roku
rokn
. Dziatalno$¢ deweloperska i
Buforowa Sp. 7 0.0. ;g%m‘;fp°ll‘§;l; 02 sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (10) 100,00 %
4 imieniu.
‘S);'EIO‘KAMO 7QUBE 317'2“\%”“’2’55,"3“,7’;13; 9 Dyistalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spoika —
Z ograniczong ;‘7'21‘;,““2’;‘;‘;:”11,‘5;;; 92 Dyiatalnoéé holdingowa. 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnoscia SK.A. &
OVERKAM 7 QUBE spolka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 11
Sa ?ﬁmﬁ:ng{vﬁx ;gmﬁ“’::"},‘;ﬂ;; 9 Dyistalnosé holdingowa. 100,00 % (12) 100,00 %
spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig SPV 11
SK.A)
OVERKAM 7 QUBE spolka
Z ograniczong
odpowiedzialnosciag SPV 12
iﬁ:ggﬁpmé?eml ;g%vmgfﬂ'};"ék‘; 9 Dyialalnosé holdingowa. 100,00 % (13) 100,00 %
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 12
S.K.A)
OVERKAM 7 QUBE spolka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 13
ﬁ;figg'a(p"ml opree stycdm?enazMKLIW ;‘i;‘zve::g%s?ggl; 9 Dyiatalnosé holdingowa. 100,00 % (14) 100,00 %
spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 13
SK.A)
ROBYG P al. Rzeczypospolitej 1, 02- . ; o
roperty Sp. z 0.0. 972 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
_— e Dzialalno$¢ deweloperska i
s T phweel 0 SEESDUTE e
mieniu.
. Dzialalnos¢ deweloperska i
gegﬁmﬁ‘;iaz o ;gzlmw“zpa‘:j:°§$;; 02 Spraedaslokali we wiasnym 100,00 % (16) wd
Ce imieniu.
\Raoor.;;‘fsilo:gcfm ;gz‘mw‘mzmawsffg;ﬂé; 02 Dyiatalnosé holdingowa. 100,00 % (17) wd
. Dzialalno$¢ deweloperska i
ey e ST
mieniu.
SELENIUM spélka z —
ograniczong glizl“z”“zympa‘;sl’°]','g;1:; 9 Dyialalnosé holdingow. 100,00 % (19) n/d
edpowiedzialnoscia S.K.A. &
SELENIUM Sp. z 0.0. ;17';“2”“2”‘;5?1‘,‘;‘1’;12 02 Dyistalnosé holdingowa, 100,00 % (20) wd
BARIUM spolka z —
ograniczons ;17'21“?;:;’21;‘5"°1',‘$;1:; 02-  Drislalnosé holdingowa. 100,00 % (21) n/d
odpowiedzialnosciag S.K.A. %
BARIUM Sp. 7 0.0. al. Rzeozypospolitej 1,02- 1y iopoino6c holdingowa, 100,00 % (22) n/d

972 Warszawa, Polska

(1) ROBYG S.A4. posiada w tej spéice 99,90% udzialéw bezposrednio oraz 0,10% posrednio poprzez ROBYG Development 1 Sp. z 0.0.;
(2)  udzial po$redni poprzez ROBYG Development 1 spéika z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development I Sp. z o.0.;

(3)  udzial posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z o.0.;

(49 ROBYG S.4. posiada w tej spéice 68,73% udzialéw bezposrednio oraz 31,27% posrednio poprzez P-Administracja Sp. z o.0.;
(5)  ROBYG S.4. posiada w spéice ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k.. 99,5% udzialéw bezpoSrednio oraz 0,5%
posrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

(6)  udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z ograni dpowiedzial)

(7)  udzial poSredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z o.0.;
(8  ROBYG S.A. posiada w spélce ROBYG Construction Sp. z o.0. 99,9% udzialéw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG Construction Poland

Sp. zo.0.;

' 4

Scig sp. k. oraz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

(%  wlilkwartale 2014 roku, ROBYG S.A. uzyskala pozostale udzialy w spéice Wilanow Office Center Sp. z 0.0. w wyniku transakcji opisanej w Nocie 18;
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(10)  udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(11)  ROBYG S.A. posiada w tef spoice 99,50% udzialow bezposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. zo.0.;

(12)  ROBYG S.A. posiada w tej spice 99,01% udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE 8p. z 0.0.; w II kwartale 2014 roku
spélka mkLegal Inwestycje MKLI spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig SPV 11 S.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 11 S.K.A.;

(13) ROBYG S.A. posiada w tef spéice 99,01% udzialdw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.; w III kwartale 2014
roku spélka mkLegal Inwestycje MKLI sp6lka z ograniczong odpowiedzialno$cig SPV 12 $.K.A zmienila nazwe na OVERKAM 7 QUBE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12 SK.A.;

(14)  ROBYG S.A. posiada w tej spéice 99,01% udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.; w Il kwartale 2014
roku spélka mkLegal Inwestycje MKLI spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 13 8.K.A zmienila nazwe na OVERKAM 7 QUBE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoSciq SPV 13 S.K.A.;

(15)  spbika ta zostala utworzona przez Spotke w Il kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN:

(16)  spdika ta zostala utworzona przez Spélke w Il kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN:

(17)  spblka ta zostala utworzona przez Spélke w Il kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 10 tys. PLN:

(18)  spolka ta zostala utworzona przez Spélig w Il kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN. W IH kwartale 2014 roku Spbtka
podpisala przedwsigpng warunkowq umowg sprzedazy 49% udzialéw spéice NCRE Il Investments Lid. Warunek wymieniony w rzeczonej umowie
przeadwstgpnej (kiérym bylo uzyskanie zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie przez Spélke z NCRE 11 Investments
Ltd w ramach sp6lki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. wspilnego przedsigwzigcia) zostal spelniony w dniu 5 li pada 2014 roku i mimo, ze umowa
ostateczna sprzedazy nie zostala do dnia niniejszego sprawozdania zawarta, Spétka uznaje kontrolg w odniesieniu do 51% udzialéw w ROBYG Mokotow
Investment Sp. z 0.0. Szczegdlowe informacje dotyczqce tej transakcji zostaly opisane w Nocie nr 18 do niniejszego sprawozdania finansowego;

(19)  spéka ta zostala kupiona przez Spélke w IV kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN, ROBYG S.A. posiada w lej spélce
99,99% udzialéw bezposrednio oraz 0,01% posrednio poprzez SELENIUM Sp. z 0.0. Szczegdlowe informacje dotyczgce tej transakcji zostaly opisane w
Nocie nr 18 do niniejszego sprawozdania finansowego;

(20)  spdlka ta zostala kupiona przez Spétke w IV kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN. Szczegblowe informacje dotyczgce
tej transakeji zostaly opisane w Nocie nr 18 do niniejszego sprawozdania finansowego;

(21)  spdlka ta zostala kupiona przez Spélkg w IV kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN, ROBYG S.A. posiada w tej spéice
99,90% udzialow bezposrednio oraz 0,10% posrednio poprzez BARIUM Sp. z 0.0. Szczegblowe informacje dotyczgce tej transakcji zostaly opisane w
Nocie nr 18 do niniejszego sprawozdania finansowego;

(22)  spoika ta zostala kupiona przez Spélkg w IV kwartale 2014 roku i posiada kapitad zakiadowy w wysokosci 5 tys. PLN. Szczegolowe informacje dotyczgce
tej transakcji zostaly opisane w Nocie nr 18 do niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku udziat w liczbie gloséw posiadanych przez
Spétke w spétkach zaleznych odpowiada jej udziatowi w kapitale zaktadowym tych podmiotéw.

ROBYG Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp. k., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG
Morena Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., Jagodno Estates Sp. z 0.0., Buforowa Sp. z 0.0,
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0.,
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sp. k., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0., ROBYG Praga Investment Sp.z
0.0, ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0., s3 wszystkie spétkami celowymi (,,SPV”), zawigzanymi lub
zakupionymi w celu realizacji projektéw deweloperskich w Polsce. Kazda sp6tka celowa zostala utworzona na
potrzeby realizacji odrgbnego projektu deweloperskiego.

Wilanéw Office Center Sp. z o.0. to spélka celowa, ktéra realizuje projekt deweloperski, w ramach ktérego
oferowane sg lokale biurowe, komercyjne oraz mieszkalne.

ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Development 1 Sp. z
0.0., OVERKAM 7 QUBE Sp. z ograniczong odpowiedzialnosciag S.K.A.,, OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0,
ROBYG Business Park Sp. z 0.0, OVERKAM 7 QUBE spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia SPV 11
S.K.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SPV 11
S.K.A), OVERKAM 7 QUBE spéfka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 12 S.K.A. (poprzednia nazwa:
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 12 S.K.A), OVERKAM 7 QUBE
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 13 SK.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 13 §.K.A), ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. s3 wszystkie spolikami
holdingowymi. SELENIUM Sp. z 0.0, BARIUM spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. and
BARIUM Sp. z o.0. zostaly nabyte, aby zosta¢ spétkami holdingowymi. SELENIUM spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia S.K.A. zostala nabyta, aby zosta¢ spolka zajmujaca sie dzialalnoscia finansowa na rzecz
spélek Grupy oraz wspélnych przesiewzigé Grupy.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0. jest spotka $wiadczaca uslugi zarzadzania projektami oraz inne ustugi
pomocnicze gléwnie na rzecz spélek celowych tworzacych Grupe ROBYG S.A., na rzecz wspolnych
przedsiewzie¢ Grupy oraz innych podmiotow.

ROBYG Construction Sp. z o.0. jest spétka §wiadczaca ustugi budowlane na rzecz spétek celowych tworzacych
Grupg ROBYG S.A. oraz na rzecz wspélnych przedsiewzigé Grupy.
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ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. jest spétka organizujaca proces sprzedazy mieszkan budowanych przez
spétki Grupy ROBYG S.A. oraz wspdlne przesiewzigcia Grupy.

P-Administracja Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania i administrowania nieruchomog$ciami
wybudowanymi przez spotki Grupy oraz wspélne przesigwziecia Grupy.

ROBYG Property Sp. z o.0. zostala utworzona w celu $wiadczenia ustug w zakresie wynajmowania
nieruchomosci.

Wszystkie podmioty wehodzace w sktad Grupy zostaty zawigzane na czas nieoznaczony.

Szczegblowe informacje na temat wspélnych przedsiewzigé Sp6tki na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien
31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udziat procentowy .
N Udzial procentowy
Spolli (oo ‘:ﬂ;"‘:“” Spotki (posredni lub
Nazwa spétki Siedziba Zakres dzialalnosci kapitale zakladowym bezposredni) w
podniion: na dziert kapitale zakladowym
31 grudnia 2014~ POdmiotu na dgei 31
roku grudnia 2013 rokn
o Dzialalno$¢ deweloperska i
Kiblowski Park Sp.20.0. g oo dPOSPOMET L 02- ooy okl we whasnym  51,00% (1) 51,00%
arszawa, imieniu.
IS‘I?‘:‘;?) Ogréd Jelonki ;g%m‘;sﬂ,‘gﬂl; 9 Drislalnosé holdingowa. 50,00 % (2) 50,00 %
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
Koneraing 5.2 00, 592 Weramo Pt spraodzlokali we whasnym  50.00% ) 50.00%
micnru.
FORT Property Sp. 2 0.0. ;‘7'%“‘71’“’:?11};‘1’;1:; 02 Dristalnosé holdingowa. 51,00 % (4) 51,00 %
. o Dziatalno$¢ deweloperska i
lszm:ngo Young City 317-2Rzecw m?zl;;swll,‘;zk'; 92 Sprzedaz lokali we wissnym 51,00 % (5) 51,00 %
p-20.0. . imieniu.
. - Dzialalno$¢ deweloperska i
Krblowskie Sp- 200, 93 o hoes . spraadaz okali we whasnym 5100 % (6) 51,00 %
mieniu.
L Dziatalno$¢ deweloperska i
‘S‘I?I;:‘i Wola Investment ;‘i%m“ffl‘,';?sl; 02 Sprzedaz lokali we whasnym 51,00 % (7) 51,00 %

imieniu.

(1) jednostka wspétontrolowana przez Spotke i NCRE Investments Ltd., ROBYG S.4. posiada w tej spéice 51,00% udziatow posrednio popr=ez
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spitha = ograniczonq odpowied-ialnoscig Sp. k.;

(2) jednostka wspétkontrolowana przez Spotke i Wildetio Limited:

(3) Jjednostka wspotkontrolowana przez Spotkg i Wildetio Limited; ud-ial posredni poprzez ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0.;

(4) Jjednostka wspotkontrolowana przez Spétkg i NCRE Investments Lid.;

(3) jednostka wspétkontrolowana przez Spbtke i NCRE Investments Ltd.; udciat posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.;

(6) Jjednostka wspétkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.;

(7) jednostka wspdtkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.;

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2013 roku, udzial procentowy Spé6tki w liczbie glosow

W jednostkach wspétkontrolowanych odpowiada udzialowi procentowemu Spétki w kapitale zakladowym tych
jednostek.

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0., ROBYG Young City Sp. z o.0.,
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0., Krolewski Park Sp. z 0.0. sg wszystkie wspllnymi przedsiewzigciami
(,JV”) zawigzanymi lub zakupionymi w celu realizacji projektéw deweloperskich w Polsce. Kazde wsp6lne
przedsigwzigcie zostalo utworzone na potrzeby realizacji odrebnego projektu deweloperskiego.

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., FORT Property Sp. z 0.0. sa spétkami holdingowymi.

Szczeg6ly dotyczace nabycia udzialéw w jednostkach zaleznych zostaly zaprezentowane w nocie 18.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.
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6. Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
znaczenie, oprécz szacunk6éw ksiggowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Odpisy aktualizujgce wartosé skiadnikéw majgtku

Spétka przeprowadza testy na utrate wartosci poszczegélnych skiadnikéw dlugoterminowych aktywow
finansowych. Diugoterminowe aktywa finansowe Spélki obejmuja przede wszystkim udzialy w spétkach
celowych realizujagcych poszczegélne projekty deweloperskie. Istots funkcjonowania spélek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Cato$¢ przychod6w i generowanych przez te spétki zyskéw jest
rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przetozenie na wartosé udziatéw
w danej spélce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spéiki. Dlatego tez wyplata dywidendy
przez spétke celowa oznacza z punktu widzenia Spolki realizacje zysk6éw z danego projektu deweloperskiego
(w postaci przychodéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowaé jednoczesnie Zmniejszeniem wartosci
udzialéw w danej spélice celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spéki. Odpisy z tytulu utraty
wartosci udzialéw w jednostkach zaleznych i wspélnych przedsiewzieciach dokonane w 2014 roku wyniosty
tacznie 15 600 tys. PLN i dokonane zostaly przez Spétke w wyniku spadku wartosci odzyskiwalnej udzialéw w
tych jednostkach zaleznych i wspotkontrolowanych ponizej warto$ci wykazywanych w ksiegach rachunkowych
ROBYG S.A. z uwagi na dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na udzial w zysku zadeklarowane
przez te spétki w tacznej wysokosci 37 445 tys. PLN.

Odpisy aktualizujgce warto$é pozyczek

W 2012 roku Spélka dokonata odpisu aktualizujacego w wysokosci 6 000 tys. PLN w odniesieniu do pozyczki
udzielonej dla swojej jednostki zaleznej — Jagodno Estates Sp. z 0.0. W ramach kwoty dokonanego odpisu 2 191
tys. PLN odnosilo si¢ do kapitatu pozyczki, zas 3 809 tys. PLN odnosilo si¢ do catkowitego salda naliczonych
a niezaplaconych na 31 grudnia 2012 roku odsetek. Odpis zostal w calosci ujety w sprawozdaniu z calkowitych
dochod6éw Spétki za 2012 rok. Odpis ten spowodowany zostat spadkiem wartosci gruntu posiadanego przez
Jagodno Estates Sp. z o0.0. do wartosci 23 000 tys. PLN, ktory to spadek miat miejsce w 2012 roku. Z racji tego,
ze warto$¢ odzyskiwalna pozyczek udzielonych przez Spétke dla Jagodno Estates Sp. z 0.0. zalezy od wartosci
gruntu posiadanego przez ta jednostke, Spotka zdecydowala si¢ zréwnaé wartoéé wykazywanych w swoich
ksiggach naleznosci z tytulu pozyczek od Jagodno Estates Sp. z 0.0. do wartosci wspomnianego gruntu. Odpis
we wspomnianej wyzej wysokosci 6 000 tys. PLN zostal wyliczony jako réznica miedzy calkowita wartoscia
pozyczki (kapitatu i odsetek), na dzien 31 grudnia 2012 roku wynoszacej 29 000 tys. PLN, udzielonej przez
Spélke dla Jagodno Estates Sp. z 0.0. a warto$cia gruntu wykazana na ten dzieh w ksiegach Jagodno Estates
Sp. z 0.0. (23 000 tys. PLN).

W 2013 i 2014 roku Spétka dokonata dalszych odpiséw aktualiznjacych (w 2013 roku w lacznej wysokosci
2 114 tys. PLN w 2014 roku w tacznej wysokosci 2 019 tys. PLN) w odniesieniu do catkowitej wartosci odsetek
naliczonych w 2013 i 2014 roku od wspomnianej wyzej pozyczki udzielonej przez Spétke dla Jagodno Estates
Sp. z 0.0. Odpis zostat w catosci ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Spétki za 2013 1 2014 rok.

6.2. Niepewno$¢ szacunkéw

Ponizej oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przyszlosci i inne kluczowe #rédia niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastgpnym roku finansowym.

Stawki amortyzacyjne
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Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci skladnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.

7.  Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (,PLN™), a wszystkie wartoéci, oile nie
wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotkg w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszloSci. Na dzier zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznodci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spéike.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dziefi zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy si¢ w UE proces wprowadzania standardéw
MSSF oraz prowadzong przez Spotke dziatalnosé, w zakresie stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci
MSSF réznig si¢ od MSSF UE. Spétka skorzystata z mozliwosci, wystgpujacej w przypadku stosowania
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE, zastosowania
KIMSF 21 dopiero od okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 roku natomiast zmian do
MSSF 2 oraz zmian do MSSF 3 bedacych czeécia Zmian wynikajacych z przegladu MSSF 2010-2012 od
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku.

MSSF UE obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacjii Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(.KIMSF”).

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego
Walutg funkcjonalng Spéiki i waluta sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest zloty polski.

8. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce ze zmian
obowiazujacych standardow

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spéjne
z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spéiki za rok zakoriczony 31 grudnia
2013 roku, z wyjatkiem zastosowania nastgpujacych zmian do standardéw oraz mowych interpretacii
obowigzujacych dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2014 roku:

Od dnia 1 stycznia 2014 roku, Spétka zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:
o MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

» MSSF 11 Wspdine przedsigwziecia,

o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejéciowe,

o MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

» MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspblne przedsiewziecia,
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Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku),

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych,

Zmiany do MSR 36 Utrata wartosci aktywéw: Ujawnienia wartosci odzyskiwalnej w przypadku aktywéw
niefinansowych,

Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczer
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku).

Zastosowanie powyZszych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki Spolki.

9.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w Zycie

Nastgpujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:

MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowany dnia 24 lipca 2014 roku) — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

KIMSF 21 Podatki i Optaty (opublikowany dnia 20 maja 2013 roku) — majgcy zastosowanie dla okres6w
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub p6zniej, w UE majacy zastosowanie najpézniej
dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sig dnia 17 czerwca 2014 roku lub péznej,

Zmiany do MSR 19 Plany okreslonych swiadczeri: Sktadki pracownikéw (opublikowane dnia 21 listopada
2013 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub
pozniej, w UE majacy zastosowanie najpézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego
2015 roku lub p6znej,

Poprawki do MSSF 2010-2012 (opublikowane dnia 12 grudnia 2013 roku)- niektére poprawki maja
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, a niektére maja
zastosowanie dla ewentualnych transakcji majacych miejsce w dniu 1 lipca 2014 roku lub po tym dniu, w UE
majace zastosowanie najpézniej dla okresoéw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lutego 2015 roku lub
poznej,

Poprawki do MSSF 2011-2013 (opublikowane dnia 12 grudnia 2013 roku) — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, w UE majacy zastosowanie
najpézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2015 roku lub péznej,

MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci (opublikowany dnia 30 stycznia 2014 roku) — majacy
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — decyzja
dotyczaca warunkéw wykonania poszczegélnych krokéw w celu zatwierdzenia standardu nie zostata jeszcze
podjsta przez Europejska Grupg Doradcza ds. Sprawozdawczoéci Finansowej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 11 Rozliczanie transakcji nabycia udziatéw we wspélnych dziataniach (opublikowane dnia
6 maja 2014 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Doprecyzowanie dopuszczalnych metod amortyzacji (opublikowane dnia
12 maja 2014 roku) — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
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» MSSF 15 Przychody z uméw z klientami (opublikowany dnia 28 maja 2014 roku) — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 16 oraz MSR AS 41 Rolnictwo: Uprawy roslinne (opublikowane dnia 30 czerwca 2014
roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

* Zmiany do MSR 27 Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych (opublikowane
dnia 12 sierpnia 2014 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia
1 stycznia 2016 roku lub péimiej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

* Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 Sprzedaz lub przekazanie aktywéw pomigdzy inwestorem a spotkg
stowarzyszona lub wspélnym przedsigwzigciem (opublikowane dnia 11 wrzesnia 2014 roku) - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej, w ktérym
data wejécia w Zycie zostata wstgpnie odroczona przez RMSR - decyzja dotyczaca warunkéw wykonania
poszczegblnych krokéw w celu zatwierdzenia zmiany nie zostala jeszcze podjeta przez Europejska Grupe
Doradcz ds. Sprawozdawczoéci Finansowej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

o Poprawki do MSSF 2012-2014 (opublikowane dnia 25 wrze$nia 2014 roku) - majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

¢ Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie zwolnienia z
konsolidacji (opublikowane dnia 18 grudnia 2014 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

» Zmiany do MSR 1 Inicjatywa dotyczqca ujawniania informacji (opublikowane dnia 18 grudnia 2014 roku) —
majacy zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaly opublikowane, lecz nie

weszly jeszcze w Zycie.

Zarzad jest w trakcie analizy wplywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na sprawozdanie
finansowe w okresie, od ktérego maja one zastosowanie.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa
przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (polityks) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywéw. Aktywa
izobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowiazania niepieni¢zne ujmowane wedhg
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwe;j.
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Nastgpujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:

31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
USD 3,5072 3,0120
EUR 4,2623 4,1472

10.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg3 wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytulu utraty warto$ci. Warto$é poczatkowa srodk6w trwalych obejmuje
ich ceng nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skiadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci
skladowych maszyn i urzadzef w momencie poniesienia, jesli speimione sa kryteria rozpoznania. Koszty
poniesione po dacie oddania srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg zysk
lub stratg w momencie ich poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czgsci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescia skladows sa
réwniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniows przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw,
WYNoszacy:
Typ Okres

Srodki transportu 5 lat

Warto$¢ koficows, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie corocznie,
1w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwalych moze zosta¢ usunigta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego
skladnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako rézmica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedaZy netto a wartoscia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu,
w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Srodki trwate w budowie dotycza $§rodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoficzenia budowy i przekazania $rodka trwatego

do uzywania.

10.3. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg rozpoznania dla kosztow
prac rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia warto§ci niematerialnych nabytych w transakcji polaczenia jednostek jest réwna ich
wartosci godziwej na dziefi polgczenia. Po ujgciu poczatkowym, wartoéci niematerialne s3 wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
nakladéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaly poniesione.

Spétka ustala, czy okres uzytkowania wartoéci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.
Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate warto$ci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci.
Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
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oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywéw sa
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikéw wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania
wjmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego skladnika wartosci
niematerialnych.

Wartodci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sa corocznie
poddawane testowi na utratg wartoéci, w odniesieniu do poszczegélnych aktywoéw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego srodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczgtku danego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Spétki przedstawia si¢
nastgpujaco:

Znak Towarowy
Okres uzytkowania okreslony
Wykorzystana metoda amortyzacji 7 lat metoda liniowg
Wewngtrznie wytworzone lub nabyte  Nabyte
Test na utratg wartosci Coroczna ocena czy wystapily przestanki §wiadczace o wystapieniu utraty

wartosci.

Zyski Iub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa
wyceniane wedlug réznicy pomigdzy wplywami ze sprzedazy netto a warto$cia bilansowa danego skladnika
aktywdw i s3 ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

104. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spélke zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, s ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzief rozpoczecia
leasingu wedlug nizszej z nastgpujacych dwoch wartodci: wartosei godziwej $rodka trwalego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Oplaty leasingowe sg rozdzielane
pomi¢dzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w spos6b umozliwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostalego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane
bezposrednio w cigzar sprawozdania z catkowitych dochodéw.

Srodki trwale uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krétszy z dwéch
okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwalego lub okres leasingu. W przypadkach uzasadnionej
pewnosci uzyskania przez Spélke prawa wiasnosci do zakoriczenia okresu leasingu, szacowanym okresem
uzytkowania jest okres uzyteczno$ci ekonomicznej danego skladnika aktywéw; w innych przypadkach, dany
skiadnik aktywéw jest amortyzowany przez krétszy z dwéch okreséw: okres leasingu lub okres uzytecznosci
ekonomicznej danego sktadnika aktywow.

Umowy leasingu, w przypadku ktérych leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane s3 do uméw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe
z tytulu leasingu operacyjnego oraz péZniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w sprawozdaniu z
catkowitych dochod6w metodg liniowa przez okres trwania leasingu.

10.5. Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwalych

Na kazdy dzieri bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogla
nastgpic utrata wartosci ktérego§ ze sktadnikéw niefinansowych aktywéw trwalych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy
nastapita utrata wartosci, Spétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego skiadnika aktyw6éw Iub
osrodka wypracowujacego rodki pienigzne, do ktérego dany skiadnik aktyw6w nalezy.
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Wartos¢ odzyskiwalna skladnika aktyw6w lub oérodka wypracowujacego $rodki pienigzne odpowiada wartodci
godziwej pomnigjszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skladnika aktywéw lub odpowiednio
orodka wypracowujacego $rodki pienigzne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla poszczegolnych aktywéw, chyba ze dany skladnik aktywéw nie
generuje samodzielnie wplyw6w pienigznych, ktére sa w wigkszosci niezaleime generowanych przez inne
aktywa lub grupy aktywéw. Jesli wartos¢ bilansowa skladnika aktyw6éw jest wyzsza niz jego warto$é
odzyskiwalna, ma miejsce utrata warto$ci i dokonuje si¢ wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalne;j.
Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeplywy pieni¢zne sa dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania
odzwierciedlajacej biezace rynkowe oszacowanie wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
skladnika aktywéw. Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci sktadnikéw majatkowych uzywanych
w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje si¢ w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadaja funkcji skladnika
aktywéw, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzieri bilansowy Spétka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy
z tytulu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego skadnika aktywéw
jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spétka szacuje wartosé
odzyskiwalng tego skladnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega
odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujagcego nastapila zmiana
wartodci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw. W takim
przypadku, podwyzsza si¢ warto$¢ bilansowa skiadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalne;.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczyé wartosci bilansowej skladnika aktywéw, jaka zostataby ustalona
(po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubieglych latach nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytulu utraty
wartosci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci
skiadnika aktywéw ujmuje si¢ niezwlocznie jako przychéd. Po odwréceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w ciagu
pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywéw dokonywaé systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej warto$ci bilansowej pomniejszonej o wartosé koficowa.

10.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolnych
przedsigwzigciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach wykazywane sa
wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytulu utraty wartosci.

Szczegély dotyczace dokonanych przez Spotke w roku zakonczonych 31 grudnia 2014 roku odpis6w
aktualizujgcych warto$¢ udziatow w jednostkach zaleznych i we wspélnych przedsiewzieciach w zwigzku z
dokonanymi przez te podmioty wyptatami dywidend, zaliczek na dywidendy i zaliczek na poczet udzialéw w
zyskach zostaly zaprezentowane w Nocie 6.1.

10.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone s3 na nastepujace kategorie:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
e  Pozyczki i naleznosci,

e  Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s3 to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okre$lenia platnosciach oraz
ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Spotka zamierza i ma mozliwo$é utrzymaé w posiadaniu do tego czasu,
inne niz:

* wyznaczone przy poczatkowym ujgciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
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¢ wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
e spekniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu przy
uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
kwalifikowane s3 jako aktywa dhgoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Skladnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik

spetniajacy jeden z ponizszych warunkéw:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skladniki aktywéw finansowych kwalifikuje si¢ jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

e nabyte gléwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

»  czgdcig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tacznie i co do ktdrych istnieje
prawdopodobiefistwo uzyskania zysku w krétkim terminie,

¢ instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostal zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy.
Zmiany warto$ci tych instrumentéw finansowych ujmowane s3 w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako
przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych instrument6w
pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny
nie wplywa istotnie na przeptywy pienigzne z kontraktu lub jest rzeczg oczywistg bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze¢ gdyby podobny hybrydowy instrument bylby najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego byloby zabronione. Aktywa finansowe moga byé przy pierwotnym
uj¢ciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze
kryteria sa spetione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niesp6jnosé w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiggowe); lub (ii) aktywa sa czescia grupy aktyw6w finansowych, ktére sg zarzadzane
i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii)
aktywa finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2014 roku ani na 31 grudnia 2013 roku zadne aktywa finansowe nie zostaly zakwalifikowane
do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone
inaleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow
trwatych.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wczesniej wymienionych
trzech kategorii aktyw6éw. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy s3 ujmowane wedhg wartosci godziwej,
bez potracania kosziéw transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dziefi bilansowy.
W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich
warto$ci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wyceniane s W cenie
nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartosci. Dodatnia i ujemna réznicg pomiedzy wartoscig godziwg
aktywéw dostgpnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych
warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny spos6b), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu
o podatek odroczony, ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (jako Inne catkowite dochody /
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(straty) netto za okres). Spadek wartosci aktywéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosci
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sa na dziefi dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia skladnik aktyw6éw finansowych wycenia si¢ po cenie nabycia tj. w wartosci godziwej,
powigkszonej, w przypadku skladnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, o koszty transakcji, ktore mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Skladnik aktywéw finansowych zostaje usunicty ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spoika traci
kontrolg nad prawami umownymi skiadajacymi si¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w
przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy $rodkéw pienigznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezna strone trzecia.

10.8. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci skladnika aktyw6w
finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

10.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytulu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego
ztytulu utraty wartosci réwna si¢ réznicy pomigdzy wartoscia bilansowa sktadnika aktywow finansowych
a wartocig biezacg oszacowanych przyszlych przeplywow pienigznych (z wylaczeniem przyszlych strat z tytutu
niesciagnigcia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Warto$é bilansowa skladnika aktywow
obniza si¢ bezposrednio. Kwote straty ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Spélka ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegélnych aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sa znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére
indywidualnie nie s znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istnieja obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczacy, czy tez nie, to Spétka wigcza ten sktadnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartoéci. Aktywa, ktére indywidualnie sa oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujgcy z tytuhn utraty wartosci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s3 brane pod uwage przy Iacznej ocenie grupy aktywéw pod
katem utraty wartosci.

Jezeli w nastgpnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszy! si¢, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
spos6b powigza¢ ze zdarzeniem nastgpujagcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca si¢.
Pézniejsze odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje si¢ w zysku Iub stracie w zakresie,
W jakim na dzief odwrécenia wartos¢ bilansowa skladnika aktyw6w nie przewyzsza jego zamortyzowanego
kosztu.

Szczegbly dotyczace dokonanego przez Spétk¢ w roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku oraz w roku
zakoficzonym 31 grudnia 2013 roku odpisu aktualizujacego warto§é pozyczek udzielonych zostaly
zaprezentowane w Nocie 6.1.

10.8.2 Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitalowego,
ktéry nie jest wykazywany wedlug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozma wiarygodnie
ustalic, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwotg odpisu z tytulu utraty wartoéci ustala si¢ jako réznice
pomi¢dzy wartoscig bilansowa skladnika aktywéw finansowych oraz wartofcia biezaca oszacowanych
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przyszlych przeplywéw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla
podobnych aktywéw finansowych.

10.8.3  Aktywa finansowe dostgpne do sprzedaiy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, Ze nastgpila utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych
dostgpnego do sprzedazy, to kwota stanowiaca rézmicg pomigdzy ceng nabycia tego skladnika aktywéw
(pomniejszona o wszelkie splaty kapitalu i amortyzacj¢) i jego biezaca wartoscia godziwa, pomniejszona
o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartosci tego skladnika uprzednio wjgte w zysku lub stracie, zostaje
wyksiggowana z kapitatu wlasnego poprzez inne catkowite dochody i przekwalifikowana do zysku lub straty.
Nie mozna ujmowa¢ w zysku lub stracie odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych
kwalifikowanych jako dostgpne do sprzedazy. JeZeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu
diuznego dostgpnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byé obiektywnie laczony ze zdarzeniem
nastgpujacym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje
si¢ w zysku lub stracie.

10.9. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Pochodne instrumenty finansowe, z ktérych korzysta Spétka w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem
zwigzanym ze zmianami stp procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkim kontrakty na
zamiang stop procentowych (swapy procentowe). Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sa wyceniane
do warto$ci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartos¢ jest dodatnia, i jako
zobowigzania — gdy ich wartos¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytulu zmian wartoéci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spelniaja zasad
rachunkowosci zabezpieczer sg bezposrednio odnoszone na wynik finansowy netto roku obrotowego.

Warto$¢ godziwa kontraktéw na zamiang stép procentowych jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci
rynkowej podobnych instrumentéw.

Warto$¢ godziwa kontraktéw na zamiang stép procentowych jest ustalana na podstawie modelu wyceny

uwzgledniajacego obserwowalne dane rynkowe, w tym w szczegdlnosci biezace terminowe stopy procentowe

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sg jako:

» zabezpieczenie wartosci godziwej, zabezpieczajace przed ryzykiem zmian wartosci godziwej ujetego
skladnika aktywéw lub zobowigzania, lub

» zabezpieczenie przeplywdw $rodkéw pienigznych, zabezpieczajace przed zmianami przeplywow érodkéw
pieni¢znych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwiazanego z ujetym skiadnikiem
aktywéw, zobowigzaniem lub prognozowang transakcja, lub

» zabezpieczenie udzialéw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym.

Zabezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionego przysztego zobowiazania jest rozliczane jako
zabezpieczenie przeplywéw pienigznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spétka formalnie wyznacza i dokumentuje powiazanie
zabezpieczajace, jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategi ustanowienia zabezpieczenia.
Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu zabezpieczajacego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji,
charakter zabezpieczanego ryzyka, a takze sposéb oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajacego w
kompensowaniu zagrozenia zmianami warto$ci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeplywéw pienigznych
zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuje sig, ze zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w
kompensowaniu zmian warto$ci godziwej lub przeplyw6w pienigznych wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka.
Efektywno$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezaco w celu sprawdzenia, czy jest wysoce efektywne we
wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.
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10.9.1 Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zabezpieczenie wartoéci godziwej to zabezpieczenie przed zmianami wartoéci godziwej ujetego skladnika
aktywéw lub zobowigzania lub nie ujgtego uprawdopodobnionego przysziego zobowigzania, albo
wyodrgbnionej czgsci takiego skladnika aktywéw, zobowiazania lub uprawdopodobnionego przysziego
zobowigzania, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka i ktére mogloby wplywaé na zysk lub
strate. W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, wartoé¢ bilansowa zabezpieczanej pozycji jest
korygowana o zyski i/ lub straty z tytulu zmian wartosci godziwej wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka,
instrument zabezpieczajacy jest wyceniany do wartosci godziwej, a zyski i straty z tytulu instrumentu
zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej ujmowane sa w zysku lub stracie.

Jesli nieujete uprawdopodobnione przyszte zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja zabezpieczana,
poZniejsze laczne zmiany wartosci godziwej uprawdopodobnionego przysziego zobowiazania wynikajace z
zabezpieczanego ryzyka ujmuje si¢ jako skladnik aktywéw lub zobowiazanie, a powstajace zyski lub straty
ujmuje si¢ w zysku lub stracie. Zmiany warto$ci godziwej instrumentu zabezpieczajacego réwniez ujmuje si¢ w
zysku lub stracie.

Spétka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczefi, jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa,
zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie przestaje speliaé kryteria rachunkowosci
zabezpieczen lub gdy Spéika uniewaznia powiazanie zabezpieczajace. Kazda korekte wartoéci bilansowej
zabezpieczanego instrumentu finansowego, do ktérego stosuje si¢ metode zamortyzowanego kosztu, poddaje si¢
amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje si¢ w zysku lub stracie. Amortyzacja moze rozpoczaé si¢ od momentu
dokonania korekty, jednakze nie pézniej niz w momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o
zmiany wartosci godziwej wynikajace z zabezpieczanego ryzyka.

10.9.2 Zabezpieczenie prieplywéw pieniginych

Zabezpieczenie przeplywéw pienigznych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennoScia przeplywéw
pienigznych, ktére przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z ujetym skladnikiem aktywow
lub zobowiazaniem lub z wysoce prawdopodobng planowang transakcja, i ktére mogloby wplywaé na zysk lub
stratg. Cze§¢ zyskéw lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajacym, kt6ra stanowi efektywne
zabezpieczenie ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach, a nieefektywng czesé ujmuje sie w zysku lub
stracie.

Jesli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastgpnie ujeciem skiadnika aktywow finansowych lub
zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére byly ujete w innych calkowitych dochodach
izakumulowane w kapitale wlasnym przenosi si¢ do rachunku zyskéw i strat w tym samym okresie, albo
w okresach, w ktérych nabyty skladnik aktyw6w lub przyjete zobowiazanie maja wptyw na zysk lub strate.

Jesli zabezpieczenie planowane;j transakcji skutkuje nastgpnie ujeciem sktadnika aktywow niefinansowych Iub
zobowigzania niefinansowego, albo planowana transakcja zwiazana ze sktadnikiem aktywow niefinansowych
lub zobowigzaniem niefinansowym staje si¢ uprawdopodobnionym przyszlym zobowiazaniem, do ktorego
bedzie si¢ stosowaé zabezpieczenie wartosci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byly ujete w innych
catkowitych dochodach, przeklasyfikowywane sg z kapitatu wiasnego do zysku lub straty w tym samym okresie
lub okresach, w ktérych nabyty skladnik aktywéw niefinansowych lub przyjete zobowigzanic maja wplyw na
zysk lub strate.

Zyski lub straty powstale w wyniku zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie speiajg
warunkéw umozliwiajacych stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczef, s ujmowane bezposrednio w
wyniku finansowym netto za biezacy okres.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, gdy instrument zabezpieczajacy wygast lub
zostal sprzedany, jego wykorzystanie dobieglo konca lub nastapita jego realizacja, badz gdy zabezpieczenie
przestato spelnia¢ warunki umozliwiajace stosowanie wobec niego zasad rachunkowosci zabezpieczen. W takim
przypadku, laczny zysk lub strata na instrumencie zabezpieczajacym, ktére byly ujete w innych catkowitych
dochodach i zakumulowane w kapitale wlasnym, s nadal wykazywane w kapitale wlasnym az do momentu
wystgpienia prognozowanej transakcji. Jezeli Spétka przestala spodziewaé si¢, ze prognozowana transakcja
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nastapi, wéwczas zakumulowany w kapitale wlasnym taczny zysk lub strata netto sa odnoszone do zysku lub
straty netto za biezacy okres.

10.9.3 Zabezpieczenia udziatéw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym

Zabezpieczenie udzialéw w aktywach nefto w podmiocie zagranicznym, w tym zabezpieczenie poZzycj i
pienieznej, uznawanej za czg$¢ udziatéw w aktywach netto, ujmuje si¢ podobnie do zabezpieczenia przeplywéw
pienigznych. Zyski lub straty z tytulu instrumentu zabezpieczajacego zwigzane z efektywna czgsécig
zabezpieczenia ujmuje si¢ innych catkowitych dochodach patomiast zyski lub straty zwigzane z nieefektywng
czescig zabezpieczenia — ujmuje si¢ w zysku lub stracie. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, kwote
zyskow lub strat ujeta wezesniej w innych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje si¢ z kapitatu wasnego do
zyskow lub strat jako korekte wynikajaca z przeklasyfikowania.

10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Nalezmosci z tytutu dostaw i ushig s3 ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na nalezno$ci oszacowywany jest wtedy, gdy
§ciagniecie petnej kwoty naleznoci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$é naleznodci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeplywow pienigznych do wartosci biezacej. Jezeli zastosowana
zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwigzku z uplywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako aktywa
trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieni¢zne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

Naleznosci budzetowe prezentowane sa w ramach naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych
naleznoéci, z wyjatkiem naleznosci z tytulu podatku dochodowego od os6b prawnych, ktdére stanowig
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrgbna pozycje.

10.11. Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty Srodkéw pieni¢znych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg Srodki
pienigzne wbanku i w kasic oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo érodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeplywow pienigznych skiada si¢
z okreslonych powyzej §rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow.

10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne s3 ujmowane wedtug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i obligacje sa wyceniane wedlug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metods efektywnej stopy procentowe;.

Sp6ika dokonuje podzialu wykazywanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kredytéw oraz pozyczek na
cze$é diugo i krétkoterminowa. Jako krétkoterminowe wykazywane sg te pozyczki oraz kredyty (lub ich czgsci;
wraz z naliczonymi a niezaplaconymi odsetkami od nich), ktérych wymagalno$¢ przypada w okresie réwnym
lub krétszym niz 12 miesigcy od dnia bilansowego. Jako dlugoterminowe prezentowane sg te pozyczki lub
kredyty, ktérych wymagalno$¢ przypada w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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10.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowag gwarancji finansowych jest umowa zobowiazujgca jej wystawce do dokonania okreslonych ptatnosci
rekompensujacych posiadaczowi stratg, jaka poniesie z powodu niedokonania przez okreflonego dluznika
platnosci w przypadajacym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu dluznego.
W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej, powigkszonej
okoszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu
gwarancje finansowe wycenia si¢ wedlug wartosci wyzszej z:

(i) wartosci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz

(ii) warto$ci poczatkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne

ujete zgodnie z MSR 18.

Udzielone przez Spolke gwarancje finansowe zostaly przedstawione w Nocie 26 niniejszego sprawozdania
finansowego.

10.14. Zobowigzania finansowe
Zobowigzania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ushug wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiazania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przyszlosci. Instrumenty
pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowigzania finansowe moga by¢ przy
pierwotnym ujgciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sa spelione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obmiZza niespdjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; lub
(i) zobowiazania s3 czgécia grupy zobowigzan finansowych, ktére sa zarzadzanie i oceniane w oparciu
o warto§¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategia zarzadzamia ryzykiem; lub (iii) zobowigzania
finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien
31 grudnia 2014 roku ani na 31 grudnia 2013 roku zadne zobowiazania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie
do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowiazania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich warto§¢ rynkowa na dzieni bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakciji
sprzedazy. Zmiany w warto$ci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.
Spétka wylacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowiazanie
wygaslo — to znaczy, kiedy obowiazek okre§lony w umowie zostal wypemiony, umorzony lub wygast.
Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dluznego przez instrument o zasadniczo réinych warunkach
dokonywane pomig¢dzy tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowiazania
finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy
dotyczacej istniejacego zobowiazania finansowego Spdtka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie
nowego zobowigzania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany réznice odnos$nych wartosci bilansowych
wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostate zobowigzania obejmuja w szczegélnosci zobowiazania wobec urzedu skarbowego z tytulu podatku od
towar6w i ushig oraz zobowiazania z tytulu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub $rodkow trwalych. Pozostale zobowigzania ujmowane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.
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10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone s woéwczas, gdy na Spélce cigZzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzeh przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostana zwrécone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skiadnik aktywoéw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa
wykazane w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartoici pieniadza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeplywéw pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoici pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.16. Platnosci w formie akeji
Pracownicy (w tym czlonkowie zarzadu) Spolki otrzymuja nagrody w formie akcji.

10.16.1 Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci godziwej na dzief przyznania praw. '

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem warto$ci kapitalu wlasnego w okresie, w ktérym spelione zostaly warunki dotyczace §wiadczenia
pracy badz ushug, koficzacym si¢ w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobegda pelne uprawnienia do
$wiadczeni (,,dziefh nabycia praw”). Skumulowany koszt ujgty z tytulu transakeji rozliczanych w instrumentach
kapitalowych na kazdy dzief bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopiefi uptywu okresu nabywania
praw oraz liczbe nagréd, do ktdrych prawa — w opinii Zarzadu Spétki na ten dzien, opartej na mozliwie
najlepszych szacunkach liczby instrumentéw kapitalowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie s3 ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjatkiem
nagréd, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien, ktére sg traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spelnienia warunkéw rynkowych Iub
warunkéw innych niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem spelnienia wszystkich innych warunkéw
dotyczacych $§wiadczenia pracy badz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagréd rozliczanych w instrumentach kapitalowych,
wramach spelnienia wymogu minimum ujmuje si¢ koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegly
zmianie. Ponadto, ujmowane sa koszty z tytulu kazdego wzrostu wartosci transakcji w wyniku modyfikacii,
wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitalowych, jest ona traktowana w taki sposob,
jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytulu nagrody sa
niezwlocznie ujmowane. Dotyczy to réwniez nagréd w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia
uprawnienn bedace pod kontrola Spétki lub pracownika nie sa spelnione. Jednakze w przypadku zastapienia
anulowanej nagrody nowa nagroda — okreslona jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda sa traktowane tak, jakby stanowily modyfikacj¢ pierwotnej nagrody, tj. w spos6b
opisany w paragrafie powyze;j.

10.17. Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spolka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
Przychody sa rozpoznawane w warto$ci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek
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od towaréw i uslug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzuja réwniez kryteria
przedstawione ponizej.

10.17.1 Sprzedaz towardw i produktéw

Przychody s3 ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzyéci wynikajace z prawa wiasnoSci do towaréw
i produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

10.17.2 Swiadczenie ustug
Przychody z tytutu $wiadczenia ustug s ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ushugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych
do szacowanych kosztéw niezbgdnych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wéwczas przychody uzyskiwane z tytulu tego
kontraktu sa ujmowane tylko do wysokoéci poniesionych kosztéw, ktére Spétka spodziewa si¢ odzyskac.

10.17.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszie wplywy pienigzne przez szacowany
okres zycia instrument6éw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skiadnika aktywow
finansowych.

10.17.4 Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udzialy w zyskach

Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udziaty w zyskach sa ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

10.18. Podatki

10.18.1 Podatek biezqcy

Zobowiazania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢
w wysokosci kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie
juz obowigzywaly na dzien bilansowy.

10.18.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczoséci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do rézmic przejéciowych wystgpujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkows aktywow
i zobowigzan a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych

oz wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy Iub poczatkowego ujecia skladnika aktywéw badZ zobowigzania przy transakcji nie stanowiacej
polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich rézmic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialéw we wspdlnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejéciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
si¢ przewidzieé przysziosci roznice przejsciowe nie ulegna odwréceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sz w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic

przejéciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
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przeniesionych na nastgpne lata, w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochod
do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty

o z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rézmic przejéciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skladnika aktywoéw badZz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochéd do opodatkowania czy strat¢ podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych rézmic przejéciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udzialéw we wspolnych przedsigwzigciach, sktadnik aktywéw z tytulu odroczonego
podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysoko$ci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci ww. réznice przejsciowe ulegnag odwréceniu
iosiggniety zostanie doch6d do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réZnic
przejsciowych.

Warto$¢é bilansowa skladnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzief
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagni¢cie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub calkowitego zrealizowania skladnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skladnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej
prawdopodobienistwo osiagnigcia w przyszlosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego
skladnika aktywéw.

Aktywa z tytwlu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bgda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktyw6w zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowiazujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przyszloéci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strata jest ujmowany poza zyskiem lub
strata: w innych calkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujgtych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.

Spétka kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul
prawny do przeprowadzenia kompensat nalezno$ci ze zobowiazaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony
podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.18.3 Podatek od towardw i ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania s3 ujmowane po pomniejszeniu o warto§¢ podatku od towaréw
i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ushig zaptacony przy zakupie aktywéw lub uslug nie jest mozliwy do odzyskania
od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia skiadnika
aktywow lub jako czeS€ pozycji kosztowej oraz

e naleznoéci i zobowigzan, ktére sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw i ushug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organéw
podatkowych jest ujgta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czg$¢ naleznosci lub zobowigzar.

10.19. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
érednia wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.
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11. Segmenty operacyjne
Spétka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dzialalno$¢ holdingowa).

12. Przychody i koszty
12.1. Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Przychody z tytulu aranzacji finansowania i optat licencyjnych uzyskane od
. . 7045 3641
jednostek powigzanych
Przychody z tytutu odsetek i prowizji za przedterminowa splate od pozyczek
f ) - 29222 23 384
udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytulu dywidend, zaliczek na dywidendy lub udziatu w zyskach
otrzymanych lub zadeklarowanych przez jednostki zalezne i wspolne 37445 90 439
przedsigwzigcia
Zysk z tytul ré6znic kursowych 545 -
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 519 621
Pozostale przychody ze sprzedazy 1282 1296
Przychody z podstawowej dziatalnoéci operacyjnej ogbtem 76 058 119 381

Szczegbly dotyczace odpiséw aktualizujacych wartosé odsetek od pozyczki udzielonej dla Jagodno Estates
Sp. z 0.0. zostaly zaprezentowane w Nocie 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

Dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na poczet udzialu w zyskach otrzymane w roku zakoficzonym
dnia 31 grudnia 2014 roku obejmowaty:

® 9 245 tys. PLN dywidend oraz zaliczek na dywidende zadeklarowanych przez jednostke zaleing —
ROBYG Construction Sp. z 0.0.;

® 10200 tys. PLN zaliczki na dywidend¢ zadeklarowanej przez jednostke wspétkontrolowang — FORT
Property Sp. z 0.0.;

® 15000 tys. PLN zaliczki na dywidendg zadeklarowanej przez jednostke zalezng Spétki — ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0.;

® 500 tys. PLN zaliczek na dywidende zadeklarowanych przez jednostke zalezna Spélki — ROBYG
Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

® 2500 tys. PLN dywidendy zadeklarowanej przez jednostk¢ wspotkontrolowana — ROBYG Ogrod
Jelonki Sp. z 0. 0,;

12.2. Koszt wlasny dzialalnoSci operacyjnej

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku

Koszt wlasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania i oplat licencyjnych (459) (793)
Odsetki od weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych - 30)
Ujemne réznice kursowe - (23)
Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (19 433) (17 657)
Odpisy aktualizujace warto$é udzialéw w jednostkach zaleznych (15 600) (58 810)
Odpisy aktualizujace warto$é pozyczek udzielonych 2019 -
Efekt dyskonta (1781) -
Odsetki od kredytu 48] (270)
Pozostate (383) (419)
Koszt wlasny dziatalnosci operacyjnej ogétem (39 676) (78 002)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci udzialéw w jednostkach zaleznych tacznie wynoszace za 2014 rok
15 600 tys. PLN zostaly dokonane w zwigzku z zadeklarowanymi przez te spétki dywidendami, zaliczkami na
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dywidendy oraz zaliczkami na poczet udziatu w zyskach, co spowodowalo spadek wartosci udzialéw w tych

spotkach wykazywanych w ksiegach rachunkowych Spoéiki.

Szczegbly dotyczace odpiséw aktualizujacych warto$é pozyczek udzielonych zaprezentowanych w ramach
kosztu wlasnego dziatalnosci operacyjnej zostaty opisane w Nocie 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

12.3. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych
Przychody finansowe ogélem

12.4. Koszty finansowe

Optaty zwigzane z notowaniem akji i obligacji Spolki na rynku publicznym

Koszty finansowe ogoélem

12.5. Koszty wedlug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materialéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty $wiadczen pracowniczych

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek udzielonych

Odsetki od zobowigzar finansowych i pozostate koszty dziatalnosci
operacyjnej

Pozostale koszty rodzajowe

Koszty wedlug rodzajéw ogélem, w tym:

Pozycje ujgte w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujgte w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

12.6. Koszty amortyzacji

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy:
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Pozycje ujete w kosztach ogblnego zarzadu:
Amortyzacja srodkéw trwalych
Amortyzacja wartosci niematerialnych
Koszty amortyzacji ogélem

Nota

12.6

12.7
122

Rok zakoviczony Rok zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
2280 2444
2280 2444
Rok zakoriczony Rok zakorczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
(378) (362)
(378) (362)
Rok zakoriczony Rok zakorczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
(297) (240)
(44 (36)
(4 833) (3 167)
(192) (191)
(1210) (1 567)
(15 600) (58 810)
2019 -
(21 598) (18 399)
(501) (523)
(46 294) (82 933)
(39 676) (78 002)
(599) 431)
(6 019) (4 500)
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
(73) (73)
(222) (161)
@ ©®
297) (240)
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12.7. Koszty Swiadczen pracowniczych

Rok zakoviczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Wynagrodzenia 9e61) (1075)
Koszty ubezpieczefi spolecznych (63) (36)
Koszty z tytulu programu platnosci w formie akcji (155) (434)
Pozostale koszty $wiadczen pracowniczych [€1)) (22)
Koszty Swiadczen pracowniczych ogélem, w tym: 1210) (1567)
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy - (124)
Pozycje ujgte w kosztach ogdlnego zarzadu (1210) (1 443)
12.8. Pozostale koszty
Rok zakoriczony Rok zakoviczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Utworzone rezerwy (5 064) (2 125)
Rezerwa na naleznosci i odpisy naleznosci 6) -
Sponsorowanie i darowizny (129) (35)
Pozostate (28) (58)
Pozostale koszty ogélem (5227) (2218)

13. Podatek dochodowy

13.1. Obcigzenie podatkowe

Gléwne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakorniczony dnia 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku

przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Ujete w zysku lub stracie
Biezqcy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - (1 475)
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem si¢ réznic przej$ciowych 4083 (6217)
Obciazenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie 4083 (7 692)

13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedhg ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Spolki za rok

zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku przedstawia sie nastepujaco:

Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Zysk brutto przed opodatkowaniem 26 600 36 336
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce,
wynoszacej 19% (2013: 19%) (5 054) (6 904)
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw — wynagrodzenie w formie
akcji wlasnych (29) (83)

30




ROBYG S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce

(w tysigcach PLN)

Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw — odpisy aktualizujace
wartos¢ udziatéw w spétkach celowych

Koszty niestanowiace kosztoéw uzyskania przychodéw — utworzone rezerwy
Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw — efekt dyskonta
Pozostate koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychod6w

Przychody niebedace podstawa do opodatkowania — otrzymane i zadeklarowane
dywidendy, zaliczki na dywidendy i udzialy w zysku od jednostek zaleznych i
wspélnych przedsiewzigé

Rozwigzanie rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od odsetek
wniesionych aportem

Pozostate przychody niebedgce podstawa do opodatkowania

Efekt rozliczenia podatku od zysku spétek komandytowych

Pozostate

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej 15% (2013: (21)%)

Podatek dochodowy (obcigzenie) ujety w zysku lub stracie

(2 964) (11 174)
(931) -
(338) :
(135) W)
7115 17183
7 461 )

48 18

(1 048) (6 856)

(42) 201
4083 (7 692)
4083 (7 692)

13.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
31 grudnia 31 grudnia
2014 roku 2013 roku
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Sprawozdanie z catkowitych
dochodow za rok zakoriczony
31 grudnia 31 grudnia
2014 roku 2013 roku

Przyspieszona amortyzacja podatkowa 103 71 32 (176)
Réinice wynikajace z wyceny instrumentéw finansowych 370 486 (116) (72)
Naliczone a nie otrzymane odsetki od pozyczek

udzielonych 10 058 12 083 (2 025) (4 242)
Zakup wierzytelnosci 1168 1458 (290) -
Pozostale 307 113 195 126
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 12 006 14211 (2204) (4 364)
Altywa z tytutu podatku odroczonego

Réznice wynikajgce z wyceny instrumentéw finansowych 415 ) (415) )
przedstawionych w innych catkowitych dochodach

Réznice wynikajace z wyceny instrumentéw finansowych

przedstawionych w catkowitych dochodach 381 - (381)

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do

opodatkowania 1 831 - (1831 (2 469)
Odpis aktualizujgcy 698 698 - 698
Pozostale 128 68 (60) (82)
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 3453 766 (2 687) (1 853)
Obciqunif: z Wlu odroczonego podatku dochodowego, (4 391) 6217)
przedstawione w:

Innych catkowitych dochodach (415) -
Zyskach i stratach (4 083) (6217)
Kapitale wlasnym (393) -
Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego, w tym: (8 553) (13 445)

Aktywa z tytulu podatku odroczonego 3453 766

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (12 006) (14 211)
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i4. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spélki przez érednig wazona liczbe akcji zwyklych wystepujacych w
ciagu okresu.

Od dnia bilansowego do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne
transakcje dotyczgce akeji zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych, za wyjatkiem podwyzszenia kapitatu
Spolki opisanego w Nocie 33 niniejszego sprawozdania finansowego, dokonanego w wyniku konwersji ostatniej
transzy warrantéw subskrypcyjnych przyznanych pracownikom i wspétpracownikom Grupy na akcje serii G
Spolki (efekt wspomnianego podwyzszenia kapitatu zostal ujety w ponizszym wyliczeniu rozwodnionego zysku
na jedna akcje).

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedna akcje:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
Zysk netto 30 683 28 644
Srednlfa wazona liczba wyemltowanych. akeji zw.yklych zastosowana 262 061 890 259277 819
do obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje
Zysk przypadajacy na jedng akcje 0,12 0,11

Z racji opisanej w Nocie 19 niniejszego sprawozdania finansowego emisji warrantéw subskrypcyjnych,
dokonano wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia rozwodnionego
zysku na jedna akcje:

Rok zakoriczony Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
Zysk netto 30683 28 644
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyklych zastosowana 263 017 998 260 238 765
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcjg
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje 0,12 0,11

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidendy wyptacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spdlek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe sp6tki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoiki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokosci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedng akcje zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidenda zostata wyptacona 17 maja 2013 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysokosci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcje zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku za$ dywidenda zostata wyptacona 29 maja 2014 roku.

Zarok 2014 Zarzad ROBYG S.A. proponuje wyptacenie dywidend w wysokosci 0,11 PLN na akcje.
16. Rzeczowe aktywa trwale

. . . Maszyny i urzqdzenia oraz Srodki ,
Rok zakoericzony dnia 31 grudnia 2014 roku pozostate Srodki trwale transportu Ogdlem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 roku 167 1199 1 366
Nabycia 1153 1153
Sprzedaz - (152) (152)
Wartosé brutto na dzief 31 grudnia 2014 roku 1320 1047 2 367
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Umorzenie na dzien 1 stycznia 2014 roku
Odpis amortyzacyjny za okres

Sprzedaz

Umorzenie na dzien 31 grudnia 2014 roku

‘Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2014 roku
Warto$¢ netto na dziefi 31 grudnia 2014 roku

Rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 roku
Nabycia
Wartos$¢ brutto na dzieni 31 grudnia 2013 roku

Umorzenie na dzien 1 stycznia 2013 roku
Odpis amortyzacyjny za okres
Umorzenie na dzie 31 grudnia 2013 roku

Warto$é¢ netto na dzien 1 stycznia 2013 roku
Warto$¢ netto na dzieni 31 grudnia 2013 roku

100 485 585
32 190 222
- (144) (144)
132 531 663
67 714 781
1188 516 1704
Maszyny i urzqdzenia oraz Srodki ,
pozostate rodki trwate transportu Ogdlem
99 831 930
68 368 436
167 1199 1366
78 346 424
22 139 161
100 485 585
21 485 506
67 714 781

Warto$¢ bilansowa samochodéw na dzief 31 grudnia 2014 roku uzytkowanych na mocy umoéw leasingu
finansowego oraz uméw dzierzawy z opcja zakupu wynosi 516 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2013 warto$é ta
wynosila 692 tys. PLN.

Spéika uzytkuje samochody na podstawie uméw leasingu finansowego. Podstawowe informacje zwigzane z tymi
umowami leasingu zostaly przedstawione ponizej:

e Iaczna poczatkowa warto$¢ aktywow bedgcych przedmiotem leasingu zgodnie z umowami leasingu
wynosi 881 tys. PLN,

e  wszystkie umowy leasingu zostaly zawarte na okres 3 lat,

¢  wszystkie umowy leasingu na koniec okresu ich trwania zawieraja korzystng opcje wykupu przedmiotu
leasingu.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku warto$¢ przyszlych minimalnych optfat leasingowych
z tytuh leasingu finansowego oraz warto$¢ biezaca netto minimalnych oplat leasingowych przedstawiajg sie
nastepujaco:

31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
- Warto$é biezqca .. Wartosé biezgca
Mzmma_lne oplaty minimalnych oplat Mzmma!ne oplaty minimalnych optat
leasingowe . leasingowe .
leasingowych leasingowych

W okresie 1 roku 108 99 239 218

W okresie od 1 do 5 lat 153 146 262 246

Powyzej 5 lat - - - -

Minimalne opfaty leasingowe ogétem 261 245 501 464

Minus koszty finansowe 16 - 37 -
Warto$¢ biezaca minimalnych optat

leasingowych, w tym: 245 245 464 464

- krétkoterminowe 99 99 218 218

- dlugoterminowe 146 146 246 246

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku oraz w roku zakoficzonym 31 grudnia 2013 roku Spétka nie
dokonywatla ptatnoéci warunkowych na podstawie uméw leasingu finansowego.
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17. WartoSci niematerialne
Rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku Znak towarowy Inne Ogdlem
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 roku 500 479 979
Nabycia 41 41
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 roku 500 520 1020
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2014 roku 403 14 417
Odpis amortyzacyjny za okres 73 2 75
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2014 roku 476 16 492
Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2014 roku 97 465 562
Wartoé¢ netto na dzien 31 grudnia 2014 roku 24 504 528
Rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku Znak towarowy Inne Ogotem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 roku 500 87 587
Nabycia - 392 392
‘Wartos¢€ brutto na dziert 31 grudnia 2013 roku 500 479 979
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2013 roku 330 8 338
Odpis amortyzacyjny za okres 73 6 79
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2013 roku 403 14 417
Wartosé netto na dzien 1 stycznia 2013 roku 170 79 249
Warto$é netto na dzien 31 grudnia 2013 roku 97 465 562
18. Pozostale aktywa

18.1. Pozostale aktywa finansowe

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku

Pozyczki u'dzwlonc (szczegdly doty(fzqce warunkéw, k“{c.)t i 390 034 182 061
pozyczkobiorcéw zostaty przedstawione w tabelach ponizej)
Udzialy w jednostkach zaleznych i wsp6lnych przedsiewzieciach

(szczegblowa lista jednostek zaleznych i wspétkontrolowanych ze Spétkg 311908 272 509
zostata zaprezentowana w Nocie 5 niniejszego sprawozdania finansowego)
Naleznosci dtugoterminowe z tytuhn wynagrodzenia za udzielone gwarancje

1948 2 566

finansowe
Razem pozostale aktywa finansowe 703 890 657136

- krotkoterminowe 147 842 104 278

- dlugoterminowe 556 048 552 858

Szczegdly dotyczace wartosci bilansowej zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej udziatéw w

jednostkach zaleznych oraz wspdinych przedsigwzigciach zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Udzialy w jednostkach zaleznych i wspélnych przedsigwzieciach w wartosci

brutto
Odpisy aktualizujace wartosé udziatow

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
500513 445 514
(188 605) (173 005)
311908 272 509

Udzialy w jednostkach zaleznych i wspélnych przedsiewzieciach wedlug

wartosci bilansowej
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Zmiana wartosci brutto udzialéw w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsigwzigciach w ciagu 2014 roku
byla wynikiem nastgpujacych transakgji:
e utworzenia sp6lkki ROBYG Praga Investment Sp. z o.0. (Spétka posiada 100% udzialéw w kwocie
5 tys. PLN),
e utworzenia sp6lki ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. (Spéika posiada 100% udzialéw w kwocie
5 tys. PLN),
e utworzenia spotki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. oraz ujgcia sprzedazy 49% udziatéw spéice
NCRE II Investments Limited (po transakcji Spélka kontroluje 51% udzialéw o lacznej wartodci 3 tys.
PLN),'
e utworzenia spétki ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0. (Spotka posiada 100% udzialéw w kwocie 10
tys. PLN),
¢ nabycia udzialéw w spéice Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (za ceng zakupu 25 tys. PLN),
¢ nabycia udzialéw w spéice Barium Sp. z 0.0. (za cene zakupu 20 tys. PLN),

e nabycia udzialéw w spéice Barium Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. (za ceng zakupu
152 tys. PLN),

e nabycia udzialéw w spétce Selenium Sp. z o.0. (za cene zakupu 20 tys. PLN),

e nabycia udzialéw w spétce Selenium Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. (za cene zakupu
152 tys. PLN),

e wzrostu warto$ci udzialéw wynikajacego z wkladu niepienigznego w postaci naleznosci z tytutu
odsetek od pozyczek wniesionego do Selenium Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. w
facznej kwocie 44 661 tys. PLN, warto$¢ nominalna odsetek od pozyczek wniesionych aportem
wyniosla 46 442 tys. PLN, wartos¢ dyskonta wynikajaca z wyceny aportu do wartosci godziwej, jak
zostalo zaprezentowane w nocie 12.2 niniejszego sprawozdania finansowego wynosi 1 781 tys. PLN,

e nabycia udzialéw w spéice P-Administracja Sp. z 0.0. (za cene zakupu 25 tys. PLN),
® podwyzszenia kapitatu w spéice Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 0 aczng kwote 7 950 tys. PLN,

e sprzedazy udzialéw (o wartosci ksiggowej 4 tys. PLN) w spélce ROBYG Morena Sp. z 0.0. do ROBYG
Stoneczna Morena Sp. z 0.0.,

e wzrostu wartosci udzialéw wynikajace ze skapitalizowanych kosztéw platnosci w formie akcji
wlasnych w odniesieniu do akcji przyznanych pracownikom spélek zaleimych od Spétki w kwocie
1975 tys. PLN.

Odpisy z tytwlu utraty wartosci udzialéw w 2014 roku wyniosly 15 600 tys. PLN. Dodatkowe informacje
dotyczace tych odpiséw znajdujg si¢ w Nocie nr 12.2 do niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Ponadto zostaly ustanowione zastawy rejestrowe na posiadanych przez Spélke udziatach w spotkach zaleznych
iwspolnych przedsigwzigciach (ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0.) oraz na udziatach spétek posrednio zaleznych oraz posrednich wspélnych przedsigwzigé
Spotki (ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Young City Sp. z
0.0, Krélewski Park Sp. z 0.0.) na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w poszczegélnych spétkach
celowych w zwigzku z udzielonymi tym spélkom kredytami bankowymi. Na dzien 31 grudnia 2014 roku
warto$¢ bilansowa udzialéw wykazanych w ksiggach Spélki, na ktérych zostal ustanowiony zastaw rejestrowy
wynosi 5 631 tys. PLN.

Dodatkowo, w zwigzku ze sprawg sadowa z powodztwa Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Marysiefika” przeciwko
ROBYG Development 1 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., ktéra jest spolka zalezng od Spélki,

Y w T kwartale 2014 roku Spélka podpisala przedwstepng warunkowq umowg sprzedazy 49% udzialéw spéice NCRE II Investments Ltd. Warunek wymieniony
W rz ej umowie przedwstgpnej (ktorym bylo uzyskanie zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji | Konsumentéw na utworzenie przez Spéitkg z NCRE Il
Investments Ltd w ramach spélki ROBYG Mokotéw In Sp. z 0.0. wspélnego przedsigwzigcia) zostal spelniony w dniu 5 listopada 2014 roku i mimo, ze
umowa ostateczna sprzedazy nie zostala do dnia niniejszego sprawozdania zawarta, Spélka uznaje kontrolg w odniesieniu do 51% udzialéw w ROBYG Mokotow
Investment Sp. z o0.0.
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Sad Okregowy zabezpieczyt powddztwo do kwoty 4 208 tys. PLN poprzez zajgcie 84 151 udziatéw posiadanych
przez ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. w spéice ROBYG Development
2 Sp. zo.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG Development 2
Sp. z 0.0.).

Ponadto, w zwigzku ze sprawa sadowa wszczeta przez Wspélnote Mieszkaniows ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotka zalezna
od Spéiki, Sad Okregowy udzielit Wspolnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajgcie 54 103
udziatéw posiadanych przez ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w sp6ice
ROBYG Development 2 Sp. z o.0. (co odpowiada 8% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
18.2. Rozliczenia migdzyokresowe
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku

Koszty emisji obligacji 20 20
Koszty ubezpieczenia rozliczane w czasie 72 33
Inne 30 28
Razem 122 81
- krétkoterminowe 122 81

- dlugoterminowe - -

19. Platnosci w formie akcji

Zgodnie z uchwala Akcjonariuszy z dnia 21 czerwca 2011 roku, wybranym czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Grupy oraz pracownikom Grupy (w tym takze osobom wspélpracujacym z Grupg na podstawie
umow o wspélprace) przyznano warranty subskrypcyjne w ramach programu motywacyjnego wprowadzonego
w Grupie. Do korica 2013 roku, warranty subskrypcyjne serii A, B, C i D zostaly w peli przydzielone i
przekazane uprawnionym osobom a koszt zwigzany z tymi seriami warrantéw zostal w peli rozpoznany w
poprzednich okresach sprawozdawczych.

W grudniu 2014 roku, na postawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotki, 1 000 000 warrantéw serii E zostato
przydzielonych uprawnionym osobom. Kazdy warrant uprawnia osobg uprawniong do objecia jednej akcji serii
G za cen¢ 0,10 PLN, stanowiaca warto$¢ nominalng jednej akcji. W wyniku tego, w styczniu 2015 roku
wyemitowano 1 000 000 akcji serii G, co zostalo opisane w Nocie 33 do niniejszego sprawozdania finansowego.
Spélka uznata wyzej wymieniona transakcje za platnosci w formie akcji wlasnych rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Wartos¢ godziwa platnosci w formie akcji wlasnych rozliczanej w instrumentach kapitatowych zostata ustalona
poprzez odniesienie do wartosci godziwej akcji Spotki na dzien przydzielenia warrantéw serii E, bedacy dniem,
w ktérym istotne warunki planu zostaly przekazane uprawnionym osobom (dzien 23 grudnia 2014 roku).
Warto$¢ godziwa akcji zostala okre$lona jako kurs zamknigcia notowari akcji Spétki na Gieldzie Papierow
Warto$ciowych w Warszawie w dniu 23 grudnia 2014 (2,23 PLN za akcj¢). Nie okreslono zadnych warunkéw
dodatkowych dotyczacych nabycia uprawnief.

Laczna kwota rozpoznana przez Spotk¢ w zwigzku z platnosciami w formie akcji wlasnych za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku wyniosta 2 130 tys. PLN (za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku: 725 tys. PLN),
zczego w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw za ten okres Spélka wykazala kwote 155 tys. PLN (za rok
zakoficzony 31 grudnia 2013 roku: 431 tys. PLN.

20. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

roku roku

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 334 360
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek powiazanych — szczegély

. . . 6118 3173
zaprezentowano w Nocie 27 ninigjszego sprawozdania finansowego
Naleznosci budzetowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) - -
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych (z tytutu dywidend, zaliczek na
dywidendy i zaliczek na udzial w zysku) — szczegdly zaprezentowano w Nocie 27 18 700 9 000
niniejszego sprawozdania finansowego
Pozostale naleznosci 261 292
NaleznoSci ogélem (netto) 25413 12 825
Odpis aktualizujacy naleznosci 6 -
Naleznosci brutto 25419 12 825
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Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 14 dniowy termin platnosci.

Pozostale naleznosci dotycza giéwnie naleznosci z tytulu dywidend (zaliczek na dywidendy lub zaliczek na
udziat w zysku), nie s3 oprocentowane i s3 ptatne w terminach zgodnych z uchwatg Zgromadzenia Wsp6nikéw
spolek celowych (lub uchwatami Zarzadéw spétek celowych), w ktérych dywidendy (zaliczki na dywidendy lub
zaliczki na udziat w zysku) zostaly zadeklarowane.

Dzigki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujacym niesciagalne nalezno$ci wlasciwym dla naleznosci handlowych Spétki.

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku, dokonano odpisu nalezmosci z tytutu dostaw i ustug w tacznej kwocie 6 tys.
PLN. Na dziefi 31 grudnia 2013, nie bylo zadnych naleznoéci z tytutu dostaw i ustug, co do ktérych mozna by
byto dokona¢ odpisu.

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytulu dostaw i ustug i pozostalych naleznoéci, ktére na dziefi
31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciagalne i nie
objeto odpisem.

Nie- Przeterminowane, lecz Sciggalne
przetermi-
Razem nowane <30dni 30— 60 dni 60 — 90 dni 90— 120 dni >120dni
31 grudnia 2014 roku 25413 24 655 439 5 258 4 52
31 grudnia 2013 roku 12 825 11077 195 21 1358 6 168

21. Srodki pienigine i ich ekwiwalenty

Lokaty krétkoterminowe otwierane sa na rézne okresy, od jednego dnia do kilku miesiecy, w zaleznosci od
aktualnego zapotrzebowania Spotki na $rodki pienigzne i oprocentowane sa wedlug zmiennych stép
procentowych. Spétka indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krétkoterminowych (nie dotyczy to
depozytéw O/N, ktérych oprocentowanie wyliczane jest wedlug stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych wyliczonych na podstawie WIBID).

Wartos¢ godziwa Srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na 31 grudnia
2013 roku jest réwna ich warto$ci bilansowe;.

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywéw pienigznych skladato
sie z nastgpujacych pozycji:
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

roku roku

$rodki pienigzne w banku i w kasie 483 413
Lokaty krétkoterminowe 124 998 116 759
Srodki plenn;z‘ne i 1'ch ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z 125 481 17172
przeptywéw pieni¢znych, razem

$rodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - 8033
Saldo srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z 125 481 125205
sytuacji finansowej

Kwota 8 033 tys. PLN na 31 grudnia 2013 roku odnosila si¢ do kwot zablokowanych na wczeéniejszy wykup
obligacji.
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22. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

22.1. Kapital zakladowy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przynajmniej 5% gloséw na
dzien 31 grudnia 2014:

Akcjonariusz e el poseden % udzial w kapitale zakladowym (*%)

LBPOL William II S.A.R.L. 113 889 106 4345%
Nanette Real Estate Group N.V. 26 603 321 10,15%
2nd PKO Dobrowelny Funduss Emcyiny(o+ 13174 358 5.03%
Rzad Norwegii 13111 615 5,00%
Pozostali akcjonariusze 95 313 600 36,37%
Razem 262 092 000 100,00%

(%} Liczba akcji posiadana przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw przez nich posiadanych.

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w {gcznej liczbie gloséw.

(**%) Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 roku.

W 2014 roku nastapily nastgpujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki:

e W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 14 017 900 akcji Spolki stanowigcych
wowczas 5,35% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajacych do 14 017 900 gloséw i stanowigcych
5,35% ogoblne;j liczby gloséw w Spéice.

e W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedal 790 084 akcji Spéiki stanowigcych
woéwczas 0,30% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do 790 084 gloséw i stanowigcych
0,30% ogolnej liczby gloséw w Spotce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku,
na dzien 31 stycznia 2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

e W sierpniu 2014 roku, PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny naby} 104 799 akcji Spélki
stanowigcych wéwcezas 0,04% jej kapitalu zaktadowego oraz uprawniajacych do 104 799 gloséw i
stanowigcych 0,04% og6lnej liczby gloséw w Spéice. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akcji
Spékki bedacych wiasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO
Dobrowolnego Funduszu Emerytalnego przekroczyla prég 5%.

e We wrzeéniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 25454 600 akcji Spotki
stanowigcych wéwczas 9,71% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajgcych do 25 454 600 glosow i
stanowiacych 9,71% ogélnej liczby gloséw w Spolce.

e W listopadzie 2014 roku, Rzad Norwegii nabyt 150 000 akcji Spétki stanowiacych wéwczas 0,057% jej
kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 150 000 gloséw i stanowiacych 0,057% ogélnej liczby
gloséw w Spélce. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akcji Spélki bedacych wlasnoscia Rzadu
Norwegii przekroczyla prég 5%.

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapitat zakladowy Spolki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1570001 akcji zwyklych Spétki na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 PLN za jedng akcj¢. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spétki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie.

Zmiany w kapitale zakladowym majace miejsce w okresie od 31 grudnia 2014 roku do daty zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego zostaly zaprezentowane w Nocie 33.

22.2. Wartos¢ nominalna akcji

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spélke
posiadaly warto§¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaly w peni oplacone.
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22.3. Prawa akcjonariuszy
Nie istniejg akcje uprzywilejowane w zakresie praw glosu, podzialu dywidendy oraz wyplaty kapitahu.

22.4. Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Na dzieni 31 grudnia 2014 roku nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej wyniosta 472 805 tys.
PLN (na dzieri 31 grudnia 2013 roku 471 494 tys. PLN) i powstala z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscia
nominalng akcji pomniejszonej o koszty emisji nowych akcji, pomniejszonej o efekt korekt zwigzanych z
aportami oraz nabyciem spétek zaleznych.

22.5. Zyski zatrzymane oraz ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowigzek tworzenia kapitatu
rezerwowego na prawdopodobne straty. W zwigzku z powyzszym do tej kategorii kapitaléw odpisywana jest
kwota 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki do
chwili osiggniecia przez ten kapital rezerwowy wysokoéci co najmniej 1/3 jej kapitatu zakltadowego. Podziat
kapitatu rezerwowego oraz innych rezerw kapitalowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, przy czym kapital rezerwowy w wysokosci 1/3 kapitalu zakladowego moze by¢ przeznaczony
wylgcznie na pokrycie strat wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spéiki i nie moze zosta¢ wykorzystany na
inne cele.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku zyski zatrzymane skladaly sie z:
e obowigzkowego kapitalu rezerwowego w wysokosci 7 569 tys. PLN,
e pozostalych dochodéw w tacznej kwocie (1 775) tys. PLN,
e  zysku netto za biezacy rok obrotowy w wysokosci 30 683 tys. PLN,

e pozostalych zyskéw zatrzymanych w wysokosci 9 822 tys. PLN w odniesieniu do ktérych nie istnialy
zadne ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy.
Na dzien 31 grudnia 2014 roku nie istnialy zadne inne ograniczenia w zakresie wyplaty dywidend.

47




8y

98 LY SWia1p 30 1ODB1]q0 11Tl MjHIAT  DIUDITIN0QOZ FoDa1g
SIS (s nyox %Eh'S (€ wzrew + N9 JOLIM 71 eudS —2foeslq0 V'S DAMOY
8107 eyrwrzpzed 67 ’
L8 (§ myo1810Z 08oImy 9T %569 (€ ezrew + WeJOLAIM 73 Brag —2edNqo V'S DALOY
01 (s mjo1 810z 03] 97 %vTL (¢ ezrewr + N9 YOLIM 13 euag —abedyqo V'S DAHOY
6$ (s ™jo1910T BIUpnIB 07 %88°9 (¢ ®ezmw + W9 JOHIM [ vuag —ofoesiqo V'S DAHOY
621 (s myox %€0°8 (€ ‘®ezrew + W9 JOLIM I BLag — 3foesiq0 V'S DALOY
910T BoMI3Z0 €T ’
9re 01 o1 %El'6 (¢ ezrew + W9 JOHIM H eupg —2besiq0 V'S DAIOY
$10T eruzofs 41 ’
9L ST mjox %858 (€ ezrewr + W9 JOHIM D euag —afesqo V'S DAL0A
S10T BuzokIs G| ’
06 6 mjox %8h's (€ ®ezrew + W9 JOHIM g euas —afedNqo V'S DAGOY
S107 BOMIDZD (T b
66
L ( nyoi 4 sz ) oZamosueury n3uises| '0°0 Z “dg eysjod .
c S107 B1UZoAIs ¢ I %sT6 141 Z STURZRIMOQOZ Suisea] uoSemsyjoA V'S DA”OA
njor /10T
_ . . . oSomosueury nSursea| V'S -
6 (z MMVEM__N%MMMM am_ 5 (I %98L-%9LY 141z ouezbimOgoZ  BYS[oq BuIseo-UsSIQITY V'S DAHOY
TOToMOSUDUL] NSUISDa] MITIAL 2 DINDZDIMOQOZ 20D5a1g
mpod p10¢ &opds uruiaa | 9, vmoguss04d vmouaoosd yupzbImoqoz yung/zsnvwdnq0 1Hupipm8 vomoysiy / 1ov3nqo
vupni3 [¢ vu vdoys vdogs puppuIOoN yodunmonasodo diJ /DINDPOYZIAZOJ JUBJIUST /D 2401QOYZIAZ0 J
uvzb1moqoz opjog vumdpafiy

:0okmddseu dis tlermelspazid njo1 1z erupnid | ¢ vu mAmosueuly niuepzomerds wAzsforur m
Jo433[n yoAuzngp mosarded yoLuur 1 1oeS11qo zeio oSomosueury nSursea] npmAl z YeZEIMO0GOZ ‘Mo1ApaD] “9zo4z0d YoAmouTuLISoNIon] [oAuemoiussoido 058zakiop Aj9Sazozg
suznjp Axorded suur 1 o3omosueuly n3uised] nnyf) z vIuBzRIM0qoz df2esI[qo ‘A)Apa.ny ‘DZdLzod suemojuadoxd( €7

(N'1d yoeokIsA) m)
sokferuselqo K10u amox1epop ZrIo [osomoyunyoel (jAjod) Apesez
o (g eIUptIZ | £ BIUP AUOZOYONRZ JOI BZ IMOSURULY Sluepzomeidg
V'S DIgoY



6v

ey vv mwjo1 §[0Z 03| 97 %bT L (€ eziew + W9 JOHIM 13 eHag —afoedNqo V'S DAHOY
(44 %3 ™03 9 [T erupnis (g %889 (¢ ezmew + N9 JOHIM [ eusg —afe31q0 V'S DAOY
I¥L 88 301 91T BOMISZD €T %€0°8 (€ eziew + W9 YOHIM I erag —afoediqo V'S DAHOA
991
1M0GO2 IMOUTMIAZIOBIT(
w01 L[0T erwarzpzed [¢ oy . oFomosueuy nSuises] V'S .
9p1 (T _ 01 ¢10Z 055Y] 87 (1 %98'L-%9L'¥ 117 oEZbiMoqoy  US[O SuISEIT-USSIOPIRY V'S DAIOY
mjoL p107 Aiopds uyuiia | 94 vMoJUad0Ld vmojuasosd ypzbimoqoz YUDg/1SYam 1Huniom3
vrupni3 [¢ vdojs vdojs vuppuuoN yoduvmoguadoado di] DIMAGUN/ZSNLIDIDEIq0 vomvisiy /isyamiovsyqo
vu yvzbimoqoz vumdpyafiy /DIMDPOYZINZOJ JUBNUITT/DD401GOYZIAZ0
opos
:00bnddyseu d1s Bleimelspozid njor 17 erupnIS |¢ LU WAMOSURUL] nTUBpZomerds
wAzsforumu M yoK3n yoluzngp morerded yoLuur 1 1f5eSqo zeio oSamosueury nSuises] npmA) z yezkimoqoz ‘mollpen] Yozokzod yoAmouruuisiosngp sobzokiop Ap98szozg
‘15081190 yodmosa.oo8ngp vip y23aspo yoduozolypu yoduoovydpzau op oxyA) 31s bzsoupo a1 ppIvs nyod p 10z viupni3 [¢ vN (¢
‘08amosuvuyf viuvpzomv.ds 03azsforutu 97 a100N M aUDMOTUsZaIdDZ A§DIS0Z DUBIAM D1 318 1S0UPO YOLIODy Op ‘2mosuvulf 2punivm8 dypods zazid auoazpy) (¥
‘yadmouaooid moryund 'y op (‘s po aizpazid m 31s bzozsaru yop[op1qo pu sz (€
‘2MOUUL210Y10.4y 0y dfnuaza.d vypods
nyo4 CI07 M arovyds nupwwiSouowipy z arupoSz 2obpSapod Lipy ‘nSuisva moun op yruzobwz yolobrmouvis 1wpds moup.iSououtny z bloyiudm o4 yoduppSazozsod 1osoutppodoz s (7
‘BYo4 $1OC
M aupSouidm 212pdq 2401y ‘08amosuvuyf nSuisvay npmd] z DIUDZBIMOGOZ Op 31S 1SOUPO OPIDS IUDMOIUBZIL] "MPPOYI0WDS Op 31 20bzsoupo oSamosuvulf nBuisva] Amown p pisidpod vypods (1
80¢ 8Y
£9¢
£9¢ (2 yoAsmosueury
1buerems eusoip
myoL p107 Aopds urwaa 9 vanoyua204d vmouao04d unzbimoqoz YyuDg/zsmuvInsnq0 thupavm3 vomwpsiyy / 1Hv8qo
viupnid 1< ou vdojs pdojs puppuIMIoN yolunmouasoido diJ /DoMbpoyzafzod JudHUT/D2401q0YZIAZ0g
uvzbimoqoz oppg vumdpyafq
(N'Td yoeokisA) m)

aobleruse[qo Ajou amoxIepop ZvIo Psomounydel (NAIjod) Apesez
nyjolI $]Qg BIUprIS | ¢ erup AU0ZOYONBZ YOI BZ SMOSUBUL) ruepzomelds
V'S D180Y



0$

DIUDZHINOGOZ FODLITY

81¢
. ) oJamosueury nJurses| *0°0 Z "dg Bysjod o
§§ (¢ s10zemzohs ¢ (I %sT’6 1) 2 onrEZbM0q07 Smseo usSemeyio) V'S DALOY
L10T ®uarzpzed |¢ ‘ . oSamosueury nuises| V'S .
€91 AN -S10T Qwou_n: 8T ﬁ— %98°L-%9L'¥ - 16z Om._.—.NNwEOn—ON BYs[od wswmﬂlgms.tﬁm‘m V'S DAFOY
DIUDIDINOGOLZ 200291
nyosL £107 Aopds upwaa g 9% vmoguad04d pmopuaoosd uvzbimoqoz yuvg/ysyam 1buvapm8
vrupni3 [§ vu vdojs pdojs DupUILON yoduvmoyuaroado dig vomAqoN/ZsnLDIn3yq0 pomvsdy /ysyam1ovsnqo
uvzbimoqoz opos pumdpjafg /02MDpayzalzo g JUNUT 0I401GOYZoAZ0
:00tinddseu d1s 2lemmeispazid nojo1 ¢z BIUPIIS | ¢ BU WAMOSUBULY NIUBPZOMEBIAS WAZS [oruru m
qok13 yoKuznpp moisrded yokuur 1 ifoeSijqo zeio oSemosueury nurses| npnifl z uezeImoqoz ‘molkpan] “Jezodzod yoLfmourunialoxion] ysLuemoyussoldo aokzokiop A1089zozg
‘082mMosuDULf DIUDPZO MDAdS 082zS[o1U1U 9F 2100\ M 3UPMOIUIZAIADZ }DISOZ DUIAM D) 315 150UPO Yokiopy op ‘amosuvuyf afouniom3 dypods zaz.d auolaizpy) (¥
‘Yadmouaooid mopyund ¢y op ()€ po 2pizpazid m 315 bzozsaru Yoo Hr311qo vu aZ4DpY (€
“Copds wawniSououwiny z atupo8z smoutuia108ngp oyvf bs aupzZyim A1p.4 20ISOZ0J “dMOUILIAIOYI0.LY OYDL dlnjuazaid vyjods
myod ¢Joz od a1o03ds yupupL8ououivy z atupoSz aobpSappod vy nBuisvay moun op Yuzobpz yolobrmounss 1opds mowp.cSououivy z bivyudm 1p4 yodujpSazozsod 1osoupppodoz Aunwis] (7
mpos C10C
od auppSvwdm 21zpdq 2401y ‘0Samosuvuyf nSuisva) npnAl z PIUDZHIMOGOZ Op 315 ISOUPO OPDS IUDMOIUIZIL ‘MPPOYI0WDS op 1S aobzsoupo oBamosuvuyf nBuisva) Amoun p ppsidpod vypods (T
TEL TPT
riy
viv ¥ yoAmosueuy V'S DAGOY
1buerems euaoipm
2MOUNUIZIOBT}q
TLS TVT TUIZEp 80
i 1M0GOZ IMOUTIIDI0SI]
L0T 65 mwjoI 810 efwisizpzed 67 %EY'S (¢ vzrew + WO JOHIM 1 eues —2fediqo V'S DAHOd
00L 1 mwjo1 §10Z 03] 9T %569 (€ ezrew + WE JOHIM T3] ewsg —abedlq0 V'S DAFOA
mod p10Z Aopds urwaa f 94 vmoua204d vimoguaold unzbimoqoz yuvg/1syam 1hHupipm3
pupna8 [ vdojs vdojs puppunuoN yodupmoguas04do dqJ DIMAGON/ZSTIIDIDBGO DOMDISAY 1syam/bDSIIgo
vu ypzbimoqoz vumdpyafiy /DOMDPOYZIAZ0 J JUNWIST/D2401q0YZIAZ0
opIog
(N'1d yoeobisk) m)

sokfeiuselqo Kjou amoxepop Zelo [psomoyunyoel (jAnjod) Apesez
nyjoI $[0Z Brupnig ¢ erup Kuozoyoyez oI Bz omosueuy aruepzomerdg
V'S DIGOY



IS

6£T

mjoL g1
viupni3 ¢ vu

uvzbimoqoz oppg

(z

L10T eyrwarzpzed [¢

- §10¢ o3am] g7

Aopds upwaa g

(I %98°'L-%9LV

94 vAoJUa204d

vdoss

pumoyafq

vmoruaoosd

vdois DUIDUTHON

oSamosueury nSuises|
14 Z orueZRIM0q0Z

uvzbimoqoz

yoduvmouaoo.4do diJ

V'S
Bys[oq SuiseaT-usswIeY

V'S DAHOY

yuvg/isyam 1HOuD4DM3
DIMAGDN/ZSNLDIDSGO vomwysAy /11syam/iop31qo
/DOMDPOYZIAZOJ Juasus/2401qoyzIAz0 4

:00kMmd3)seu 1s klemme)spazid myjor ¢10z eupnis | ¢ eu wAmosueuy nruepzomelds

wAzsloruu M qoh1dfn youzngp morsrded yokuur 1 1faeSiqo zeio oFomosuruyy nJurses] nfmA} z yezeimoqoz ‘molipeny Yozokzod yoAmourumodngp sskzokiop Apodazozg

‘15081jq0 Yodmosa.njooSnyp vip y2125p0 Yoduozoywu yokuoovydvzaw op oyjd} 3is bzsoupo a3 vpvs mjo. g7 VIUpnLs [¢ BN (€
‘08amosunuf DIUDPZOMDITS 0F2zS[P1UIU Q7 100N M JUDMOJUIZAIADZ (303502 DUIIAM D) 315 150UPO Yokiopy Op ‘dmosubulf afounipm3 dypodg zazid auojazpy) (¢
‘Yodmopuaooad mopund 6y op ¢°s po apizpazd m 31s bzozsatm yov V31O VU ZAVI (€

"smoutuLisioyioy oyvl aluszaid vyods

myo4 proz M s1ovyds nuvwviSououvy z s1upoSz 20bfoSajpod vy MSuisva; mown op Yuzobwz yodobimounss Jopds moupSouowivy z blyiudm 14 yodujo8azozsod 1>5oupwprdoz Aupwaa ] (7

‘oL 10

m ouppSoudm 21zpdq 2401y ‘0Samosupulf nSuisva] ninidl z VIMPZBINOGOZ Op 31S 1SOUPO OPJDS FUDMOTUIZIL] “HPPOYIOWDS Op 315 2obzsoupo oBamosunulf nduispa) Amoun  vposidpod vypods (1

687 IS
£6b
€61 4 YoAmosueuyy

1bueiem3 UL
8LS 0S
$9 (S 910¢ BtUpHIs o7 %889 (¢ ezrew + N9 JOHdIM [ euag —afesqo V'S DALOY
vl (S 910Z vominzo €T %¢€0°'8 (¢ ®zrRW + N9 YOIIM [ Budg —2fe3Nq0 V'S DAL0Y
S99 (S 910z e1uzokss p| %EL6 (¢ ezrew + N9 YOLIM H eung —2fdes1q0 V'S DAIOY
09Z 6 9[0T BIuzofIs G| %8¥°8 (¢ ezrew 4+ N9 JOIIM D euag - obesnqo V'S DALOY
€T (s S107 vOMI320 O %85°6 (¢ ®ziew + N9 YOHIM d euag —akediqo V'S DALOY
6¢ (S 10T vomInzod O %8b'3 (¢ ®TzreW + N9 JOLIM H vuag —aesqo V'S DALOY
¥69 OF 7107 euzofis g| %S0l epelg { eudg —2foedqo V'S DAOY

mjoi £107 Ayppds uguaa J 94 vmoguasosd vonojuas04d uvzbimoqoz FUDT/1SYIN 1
vrupnid r¢ vu vdos vdojs puppuIoN yaduvmoruazosdo dAy DoMAQUN/ZsnLaDIn31gO vomwsdy sysyamaovdnqo
uvzbinoqoz opiosg vumdpyafq JOIMDPOYZIAZ0J JURNUWTT /024010y Z24Z0 ]
(N'1d yoeokisAi 1)

aobferuselqo Kjou amoyepop zelo 1osomoyunyoel (njkijod) Lpesez
ol {](g eiupni3 | ¢ eiup AU0ZOUONRZ YOI ©Z dMOSURUI} sfuepzomeldg

V'S DA90¥



[43

‘08amosupuyf Diuppzomp.ds 08azsfoiiu 97 2100) M UDMOFUIZILADZ A3DISOZ DUIIAM DI B1S 150UPO YILipLy Op ‘mosuvulf sfouvsom8 dypods zozd auojarzpr) (¢
‘Yodmopuazoad moppund g'y op ¢ po aypizpazid m 315 bzozsaru yovHvS11q0 vu aziopy (¢

‘Aopds wown.1Sououivy z appoIz amoutui2103np oypf bs aunzoydm A1 app1S0z0 “dMOUIWI230310.0) 0yvf afnpuaza.d vyOds

myod p0g od arovyds nuvwwiSououtvy z anpoSz 20bb3aipod Awy nBuispa) mown op yuzobwz yolobimouss 1opds mowpiSououiy z bivytudm Jp4 yokuppSazozsod 1osouppodoz Aupwaa ] (7

™04y [0

od aupp3vwdm a1zpdq a4opy ‘o3amosuvuyf n3uispay ngifl z DIUDZDIMOGOZ Op 31S 1SOUPO OPIVS JUDMOUIZIL “MWIPOYIOWDS Op 1S aobzsoupo oSamosuvutf n8uisvay Amown p vypsidpod vypods (1

OLI v61
L9
L9 yoAmosueuyy
1buerems vuaoip
0ST €61
PLY vE 910 erupnis o7 %889 (¢ ezrew + N9 YOHIM [ euag — 2031190
819 88 9107 BoMI320 £7 %E0‘8 (€ vzrew + W9 JOHIM 1 euag —afoesNq0 V'S DAIOY
8SL 6 910 eIuzokis ¢ %EL‘6 (¢ wzrmw + N9 JOHIM H euos —20ediq0 V'S DAFOY
Olr1¢ 9107 BIuzokls G| %838 (€ ®zrew + W9 YOHIM D euag —afediqQ V'S DAOY
0SL 6 §10T Bomiazo Og %85°6 (€ wzmw + N9 JOHIM d euog —afedHqo V'S DAHOA
01§ 61 ST0T omIazd g %88 (€ wzrew + N9 YOHIM d euas —ofesnqo V'S DAGOY
L 74
( S (1 %z _ oZamosueuy n3ursea] *0'0 Z "dg Bys[od e
L ¢ Siocet 1€ I %ST6 141 Z oTeZkIMOQO7 Suses] usSeMSY[OA V'S DALOY
nyot £107 Appds unuaaa f 94 bmousdosd pmouaoosd uvzbimoqoz 1hHuvivpms
prupnid [¢ vu pdojs vdo1s puppunoN yoduvmoyuzzosdo dig DomAQUN/ZSnDInS1q0 DOMDISAY 1syombvSiqo
uvzbimoqoz opog vumdpyafq /DIADPOYZINZ0J JUUS D2401G0YZoAZ0
(N'1d yoeokisk) m)

2okleruselqo £jou amoxgepop zeio osomoxunyoel (njAod) Apesez
oI $1(Z7 BIUpIF [ ¢ vIUp AUOZOYONBZ NOI BZ IMOSURULJ STuepzomeldg
V'S OIg0Y



ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysiagcach PLN)

Obligacje serii D, Gi H

W styczniu 2014 roku Spélka zakoriczyla proces wykupu 400 000 obligacji serii D o tacznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o tacznej wartosci nominalnej 8 000 tys. PLN.

W dniu 12 czerwca 2014 roku Spétka przyjeta uchwale dotyczaca kolejnego wezesniejszego wykupu czesci
obligacji serii G o warto$ci nominalnej wynoszacej 7 000 tys. PLN. Wykup mial miejsce w dniu 15 lipca 2014
roku. Wykup zwigzany jest z zamiarem zwolnienia z hipoteki czesci gruntu posiadanego przez spétke ROBYG
Morena Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka zalezng Spétki.

W dniu 12 grudnia 2014 roku Spétka przyjeta uchwate dotyczacs wezesniejszego wykupu wszystkich obligacji
serii. G o warto§ci nominalnej wynoszacej 25 000 tys. PLN oraz wszystkich obligacji serii H o wartosci
nominalnej wynoszacej 10 000 tys. PLN. Wykup miat miejsce po dniu bilansowym.

Obligacje serii Ei F

W dniu 19 listopada 2014 roku Spélka przyjeta uchwate dotyczaca wezesniejszego wykupu czeéci obligacji serii
E o wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN oraz wszystkich obligacji serii F o warto§ci nominalnej wynoszacej
10 000 tys. PLN. Wykup miat miejsce w dniu 20 grudnia 2014 roku.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto, w lutym 2014 roku Spétka zlozyla oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dzialce gruntu bedacej whasnoscia sp6tki Krélewski Park
Sp. z 0.0. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.

Obligacje serii K1 i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii K1 o Iacznej
warto$ci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na dziefi 26 lutego
2018 roku. Wykup obligacji nastapi wedlug ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w
oparciu o zmienng stop¢ procentowa, a odsetki platne sa w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy
dla obligacji rozpoczat si¢ od dnia wyemitowania obligacji i skoficzyl w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywajg odpowiednio co sze$¢ miesigcy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe wymogi, ktére musza zosta¢ spelnione
przez Grupe, ktére s3 analogiczne do warunkéw dotyczacych innych emisji obligacji Spotki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii K2 o lacznej
warto$ci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okre§lono na dzien 26 lutego 2018
roku. Wykup obligacji nastapi wedlug ich warto§ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
zmienng stop¢ procentows, a odsetki platne sa w okresach 3-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczat si¢ od dnia wyemitowania obligacji i skoficzyt w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesigce od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okre$lajg réwniez dodatkowe wymogi, ktére musza zostaé spelnione przez Grupe, ktére
s3 analogiczne do warunkéw dotyczacych innych emisji obligacji Spotki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Obligacje serii L

W dniu 29 pazdziernika 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii L o iacznej
wartosci nominalnej wynoszacej 60 000 tys. PLN w ramach programu emisji obligacji o wartosci 100 000 tys.
PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na dziehn 29 pazdziernika 2018 roku. Obligacje
oprocentowane s wedtug zmiennej stopy procentowej, a odsetki beda wyplacane w okresach 6-miesigcznych.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji takze okre$laja wymogi, ki6re
muszy zosta¢ spelnione przez Grupe i ktére réznig si¢ nieznacznie od warunkéw dotyczacych innych emisji
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)

obligacji Spétki. Giéwna zmiana dotyczy ustalenia maksymalnego poziomu wskaznika zadluzenia netto na
poziomie 1,1 oraz uwzglednienia przy jego obliczaniu §rodkéw pienigznych znajdujacych si¢ na otwartych
indywidulanych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do poziomu 50 000
tys. PLN.

24. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, pozostale zobowigzania,
rozliczenia mi¢dzyokresowe i rezerwy

24.1. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

roku roku
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Wobec jednostek powigzanych 1593 76
Wobec jednostek pozostatych 1 090 1 062
2683 1138
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczeri spolecznych i innych
Podatek od towaréw i ushug (VAT) 562 198
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 39 38
Pozostate 26 20
627 256
Pozostale zobowigzania
Whplaty na podwyzszenie kapitatu akcyjnego - 1075
Inne zobowigzania 12 8
12 1083
Razem 3322 2477
- krétkoterminowe 3322 2477
- dlugoterminowe

Zasady i warunki platnosci powyzszych zobowiazan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi przedstawione sa w nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug s3 nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.

Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytulu podatku od towaréw i ushug
jest placona wlasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesigcznych.

24.2. Rozliczenia mi¢edzyokresowe
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

roku roku
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:
Inne 69 19
Razem 69 19

- krétkoterminowe 69 19
- dlugoterminowe - -
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
24.3. Rezerwy
2014 2013

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia: 2125 -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5416 2125
Wykorzystane - -
Rozwigzane - -
Bilans zamkniecia 31 grudnia: 7 541 2 125

Dodatkowa rezerwa utworzona w 2014 roku dotyczy przede wszystkim postepowania z Podmiotami EdR (co
zostalo szczeglowo opisanie w Nocie 26.2 do niniejszego sprawozdania finansowego) — rezerwa utworzona
w tym zakresie wynosita 4 902 tys. PLN.

25. Zobowigzania inwestycyjne

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku ani na 31 grudnia 2013 roku Spétka nie miata Zadnych zobowiazan do
poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwale.

26. Zobowigzania warunkowe

26.1. Udzielone gwarancje i poreczenia

Na dzien 31 grudnia 2014 roku gwarancje oraz porgczenia udzielone przez Spélke na rzecz jej jednostek
zaleznych i wspélnych przedsigwzig¢ w zwigzku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi byly
nastepujace:

Kwota poreczenia/ Kwota porgczenia/

Jednostka powigzana  Bank finansujgcy Przedmiot porgczenia/gwarancji g}d};lfgd:;g;;;g%’:}t:ﬂ g;v ;Z‘:_Zg;;a;zz;;"
roku roku

ROBYG . . zobowigzania w odniesieniu do transzy
Development 2 Sp. z lsaa:.k Millennium ﬁ;}r)olwingowej finansujacej projekt NRKM (etapy V i - 22 000
0.0.
ROBYG City Nordea Bank zobowia.;zania w odniesi_enit.l do transzy
Apartments 2 Sp. z Polska S.A rewolwingowej finansujacej projekt "City Apartments” - 35000
0.0. e (etapy III - VI)
ROBYG City Nordea Bank _zobowiazqnig w odni&qiem'_u do. odsew.k od transzy
Apartments 2 Sp. z Polska S.A inwestycyjnej finansujacej projekt "City Apartments" - 10 000
0.0. o (etapy III - VI)

. zobowigzania w odniesieniu do transzy
;Rg::(; .(I)ablomowa lljglrs‘:c‘:SB :nk rewolwingowej finansujacej projekt "Lawendowe 13 000 13 000

- 200 A Wazgérza" (etapy od VII-XIII)

. zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej
ZR(S)EZGO.?MO“IOWE E(;rsdk? SB an gl;;a)nsu_?:cej projekt "Lawendowe Wzgérza" (etapy od 35662 35662
ROBYGOsiedle ~ NordeaBank  2°POWiazania w odniesieniu do transzy
Kameralne Sp. z0.0.  Polska S.A. m::ll:lgegwej finansujacej projekt "Osiedle 15000 15000
ROBYG Osiedle Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 15920 15920
Kameralne Sp. zo.0.  Polska S.A. finansujacej projekt "Osiedle Kameralne"

. zobowiazania w odniesieniu do transzy kredytu
f:))l:YG Morena Sp. aa;;?zlodm inwestycyjnego finansujacego projekt "Sloneczna 15000 -
.0. Al Morena"
ROBYG Morena Sp. Bank Zachodni ~ Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu 3000 i
Z 0.0. WBK S.A. zabezpieczenia wykonania umowy kredytowej
ROBYG Morena Sp.  Bank Zachodni zobowigzanie w odniesieniu do sporu w sprawie oplat
200 WBK S.A uzytkowania wieczystego gruntu dot. projektu 1400 -
e o "Stoneczna Morena"
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Kwota porgczenia/  Kwota porgczenia/

. . , . .. gwarancji na dziei  gwarancji na dzien

Jednostka powigzana  Bank finansujgcy Przedmiot poreczenia/gwarancyi 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
ROBYG Marina Bank Millennium zobowigzania w odniesieniu do transzy 20000
Tower Sp. z 0.0. S.A rewolwingowej finansujacej projekt AT (etap II)
ROBYG N . -
Constrction Sp.z ~ mBank S.A. Porgezenie wierzytelnosci wynikajgeych z kredytu 10 000 10 000
00 odnawialnego
ROBYG Kameralna  Bank Zachodni ~ Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu 8 400 8 400
Sp.zo.0. WBK S.A. zabezpieczenia wykonania umowy kredytowej
ROBYG Young City  Getin Noble Porgczenie udzielone w celu zabezpieczenia splaty 31000 31 000
Sp.zo.0. Bank S.A. wierzytelnosci
ROBYG Osiedle Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu
Krélewskie Sp. z o.0. mBank $.A. zabezpieczenia splaty wierzytelnosci .
. . _ . . . ]
Kroélewski Park Sp SA GwaraI}CJa Kc-)rporacy_]nfi udzielona w celu 22 000
Z 0.0. zabezpieczenia splaty wierzytelnoci
ING : zobowigzanie wynikajace z umowy leasingu lokali
ROBYG Zarzgdzanie (Polska) Sp. biurowych wynajetych przez spétke zalezna ROBYG 5400 5400
Sp.zo.o0. o0 P: Zarzgdzanie Sp. z 0.0. od ING Lease (Polska) Sp. z
o 0.0.

Total 175 782 239 382

Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wspélnym przedsiewzieciom,
Spdélka zawarta nastepujace umowy:

umowa zobowiazujaca Spélke do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez sptke ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0.,

umowa zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN sp6ice ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okre§lonych w umowie
kredytu bankowego.

umowa zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétks jako pozyczkodawcs a
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5000 tys. PLN spélce ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp.zo.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych
w umowie kredytu bankowego.

umowa zobowiazujaca Spéike do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca a
Krolewski Patk Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spotke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce Krolewski Park Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
$rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.
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ROBYG S A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

Dodatkowo, Spétka udzielita nastgpujacych pozostalych poreczefi i gwarancji:

Kwota Kwota
porgczenia/gwarancji  porgczenia/gwarancyi
na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia
2014 roku 2013 roku

Opis pozostalych porgczen i gwarancji

Gwarancja udzielona przez Sp6lke na rzecz ROBYG Development 1 spélka z
ograniczong odpowiedzialno$cia sp. k. gwarantujaca wykonanie wszelkich
zobowigzan pienigznych ROBYG Construction Sp. z 0.0, istnigjacych jak i
przysztych, wymagalnych, wynikajacych z zawartej miedzy ROBYG Construction
Sp. z 0.0. aROBYG Development 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
umowy o roboty budowlane

Porgczenia udzielone przez Spotke spétce CEMEX Polska Sp. z 0.0. tytulem
zabezpieczenia zobowigzafi ROBYG Construction Sp. z 0.0.  tytutu dostaw i ustug 6 000 1 600
wobec CEMEX Polska Sp. z 0.0.

Razem 6000 2670

= 1070

26.2. Sprawy sadowe

W dniu 22 lutego 2013 roku Spétka otrzymata zawiadomienie z sekretariatu Migdzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbie Handlowej, z ktérego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwane dalej ,,Podmiotami EdR™) zlozyly wniosek o wszczgcie postgpowania arbitrazowego Iacznie
przeciwko znaczacym akcjonariuszom Spétki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”), LBPOL William
S.arl (,LBPOL”) oraz Spétce. Powyzszy wniosek o wszczgeie postepowania arbitrazowego dotyczy roszczeri
Podmiotéw EdR opartych na rézmych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot zalezny
od Spéiki, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — spétke deweloperska, w ktérej Spétka posiada 75% udziatow
w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udziatéw.

Wartos¢ roszczen Podmiotéw EdR wystosowanych tacznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spékce dotyczacych
tej Inwestycji, za ktére wedlug Podmiotéw EdR Spétka ponosi odpowiedzialno$é, zostala oszacowana przez
Podmioty EdR na kwote 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Sp6tka uzyskata informacje od swojego pelnomocnika, ze postepowanie Podmiotow
EdR przeciw Spélce, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William II S.A.R.L. zostalo w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

Biorac pod uwage mozliwe polubowne rozstrzygnigcie tego postepowania, Zarzad Spétki postanowit rozpoznaé
rezerwe w wysokosci 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN) w tym zakresie.

26.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyklad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do nakladania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnosci iniespojnosci. Czgsto wystepujace rézmice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy
organami panistwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach
o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat, poczawszy od kofica roku,
w ktérym nastgpita zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki moga zostaé powigkszone o dodatkowe zobowiazania podatkowe. Zdaniem Spélki na dziefi
31 grudnia 2014 roku nie bylo potrzeby tworzenia dodatkowych rezerw zwiazanych z rozpoznanymi i
policzalnymi ryzykami podatkowymi,
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27. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastgpujgca tabela przedstawia laczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku byly nastepujace:

Zobowigzania z
Spraedat na Zakup od ’Jl";‘s’z‘ g‘;’:zz"’ Naletnosci 2 tytulu dostaw
. rzecz ) i ustug oraz pozostale
Podmiot powigzany podmiotow 1’"‘{'""""‘; pohozostale | naletnosci od poamiotow
F lazan igzani .
powigzanych powigzany: bec podmiotow powigzanych
powigzanych

Jednostki zaleine:

ROBYG Development 1 Spélka z ograniczong 16 B R 19
odpowiedzialnoscig Sp. k.

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spolka z ograniczong 5 } R 3
odpowiedzialnoscia Sp. k.

ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp. z 0.0. - - - 500 (4)
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. 10 - - 1
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. o. 37(3) - - 2
ROBYG Morena Sp. z 0. o. 1222 (3) - - 901
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. o. 307(3) 292) 49 128
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 1598 (2,3) - - 846
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 53 (12) 1 26
Jagodno Estates Sp. Z o.o. 8 - - -
ROBYG Construction Sp. z o, 0. 44 - - 8045 (5)
Wilandw Office Center Sp. z 0. 0. 85 (1255) 1542 56
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. o. 913 (2) - - 394
ROBYG Development 2 Sp. z 0. 0. 213 (2) - - 6
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 718 - - 530
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 81 - - 28
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0 SK

(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 30 - - 37
0.0.)
ROBYG Property Sp. z 0.0. 40(3) - - 30
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 118 o 1 141
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. 3 - - -
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. 57 - - 59
Wspélne przedsigwzigcia
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 10200 (6)
ROBYG Young City Sp. z o.0. 1214 - - 933

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 60 - - 3
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 1638 (2) - - 1160
Krélewski Park Sp. z 0.0. 823(3) 669
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. 58 - - 72
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Zobowigzania z
Spraedat na tytulu dostaw  \nyos 056t 7 tytulu dostaw
rzecy Zakup od { ushug oraz i ustug oraz pozostale
Podmiot powigzany podmiotéw podmiotéw zom::ia naleznoscl od podmiotéw
powigzanych | powiganych bec podmiotéw powigzanych
powigzanych
Akcjonariusze Spétki:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 22
LBPOL William II S.A.R.L. 5 - - 7
Razem 9255(1) (1 560) 1593 24 818

(1) Kwoty te zawierajq przychody = tytutu refaktur, kiore zostaly w sprawozdaniu finansowym Spotki skompensowane = kosztami dotyczqgcymi
tych refaktur w fgcznej kwocie 761 tys. PLN za rok zakoviczony 31 grudnia 2014 roku.

(2) W ramach tej sprzeday kwota 193 tys. PLN dotyczqca ROBYG Development 2 Sp. z o.0, kwota 381 tys. dotyczgca ROBYG City
Apartmenis 2 Sp. = o.0., kwota 106 tys. PLN dotyczgca ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. i kwota 67 tys. PLN dotyczqca ROBYG Marina
Tower Sp. = 0.0. dotyc=q wynagrodzenia wyplaconego przez te podmioty na rzecz ROBYG S.A. = tytulu udzielenia gwarancji stanowigcych
zabezpieczenie splaty kredytéw bankowych udzielonych przez banki tym spétkom celowym; przychody te potrgcono = naleznosciami
Sinansowymi, wjetymi w ramach aktywoéw finansowych.

(3) W ramach tej sprzedazy kwota 32 tys. PLN dotyczgca ROBYG Jabloniowa Sp. = o .0, kwota 51 tys. dotyczqca Krélewski Park Sp. = o.0.,
kwota 161 tys. PLN dotyczgca ROBYG Morena Sp. = o.0., kwota 25 tys. PLN dotyczgca ROBYG Zarzadzanie Sp. = o. o., kwota 499 tys. PLN
dotyczqca ROBYG Marina Tower Sp. = o.0. i kwota 40 tys. PLN dotyczqgca ROBYG Property Sp. z o.0. dotyczq wynagrodzenia wyplaconego
przez te podmioty na rzecz ROBYG S.A. = tytutu prowizji za preedterminowgq splate pozyczek.

(4) Kwota 500 tys. dotyczy niezaplaconej na dzievi 31 grudnia 2014 roku. zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spéthe ROBYG
Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(5) Kwota 8 000 tys. dotyczy niezaplaconej na dcieri 31 grudnia 2014 roku. zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej preez spothe
ROBYG Construction Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(6) Kwota 10 200 tys. dotycsy niezaplaconej na dzieh 31 grudnia 2014 roku. zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétkg Fort
Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Nastgpujaca tabela przedstawia lgczne kwoty tramsakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2013 oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku byly nastepujace:

Zobowigzania 7
Sprzedat na Zakup od t-:'tz;' d”:::zw [Naletnosci z tytulu dostaw
Podmiot powi rzece ioth z,;sg tale i ustug oraz pozostale
powiqzany podmiotéw Ppodmiotéw po. . | natezmosci od podmiotéw
i ch powigzanych | *obowigzania . ch
powiqzany wobec podmiotéw powsgzany
powigzanych

Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 Spbtka z ograniczong 102 _ ) 3
odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczona _ B
odpowiedzialnoscia Sp. k. 89 2004 @)
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. 89 - - 7
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 933 - - 7
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 935 (2,3) - - 692
ROBYG Zarzadzanie Sp. z o. o. 71(3) 259) 70 -
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 695 (3) - - 537
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 41 (11) 4 17
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 140 - - 4000 (5)
Wilanéw Office Center Sp. z 0. 0. 17 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0. 562 - - 255
ROBYG Development 2 Sp. z 0. o. 307 2) - - 29
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 254 - - 153
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. zo .0 SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 50 - - -
0.0.)
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Zobowigzania z
Sprzedat na Zakup od "rau‘:;‘ugoosrtg Na_leZno.fci Z tytulu dostaw
Podrit ovigany i | potmioi | posie | Ll rcpocoe
Ppowigzanych powigzanych wzgfcowpim:;w Ppowigzanych
powigzanych

Wspélne przedsigwzigcia
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 3000 (6)
ROBYG Young City Sp. z o.o. 626 (2,3) - - 312
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 227 - - 48
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 925 - - 1077
Krolewski Park Sp. z 0.0. 1 )] 2 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. o. 60 - - 5
Akcjonariusze Spélki:
Nanette Real Estate Group N.V. 9 - - 15
LBPOL William II S.A.R.L. 9 - - 12
Razem 5302(1) 272) 76 12173

(1) Kwoty te zawierajq przychody = tytutu refaktur, kidre zostaly w sprawozdaniu finansowym Spothi skompensowane = kosztami dotyczgcymi
tych refaktur w lgcznej kwocie 810 tys. PLN za rok zakoviczony 31 grudnia 2013.

(2) W ramach tej sprzedazy kwota 71 tys. PLN dotyczgca ROBYG Development 2 Sp. = 0.0, kwota 37 tys. dotyczqea ROBYG Young City Sp.
z 0.0 i kwota 154 tys. PLN dotyczgca ROBYG Morena Sp. = o.0. dotyczg wynagrodzenia wyplaconego przez te podmioty na rsecz ROBYG
S.4. z tytutu udcielenia gwarancji stanowigcych zabezpieczenie splaty kredytow bankowych udzielonych przez banki tym spétkom celowym;
przychody te potrqcono = naleznosciami finansowymi, ujetymi w ramach aktywéw finansowych.

(3) W ramach tej sprzedazy kwota 48 tys. PLN dotyczqca ROBYG Jabloniowa Sp. z 0 .0, kwota 8 tys. dotyczgca ROBYG Young City Sp. =
o0.0., kwota 399 tys. PLN dotyczgca ROBYG Morena Sp. = o.0., kwota 9 tys. PLN dotyczqca ROBYG Zarzad-anie Sp. = o. o., i kwota 125 tys.
PLN dotyczgca ROBYG Marina Tower Sp. = o.0. dotyczq wynagrodzenia wyplaconego przez te podmioty na rzecz ROBYG S.A. z tytulu
prowizji za przedterminowq splate pozyczek.

(4) Saldo 2 000 tys. w ramach tej kwoty dotyczy niezaplaconej na d-ieri 31 grudnia 2013 roku. zaliczki na poczet udziatu w zyskach
zadeklarowanej przez spétke ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. na rzecz ROBYG S.A.

(5) Kwota 4 000 tys. dotyczy niezaplaconej na dciert 31 grudnia 2013 roku. zaliczki na poczet dywidendy -adeklarowanej przez spéike
ROBYG Construction Sp. z o.0. na rzecz ROBYG S 4.

(6) Kwota 3 000 tys. dotyczy niezaplaconej na dzief 31 grudnia 2013 roku. zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke FORT
Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych i otrzymanych przez Spétke dla jednostek z nia powigzanych zostaty

przedstawione w Nocie 18 niniejszego sprawozdania finansowego.

27.1. Jednostka dominujaca calej Grupy

Na koniec 2013 roku, Spétka byla wspélnie kontrolowana przez Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL
William S.AR.L. W 2014 roku, udzial Nanette Real Estate Group N.V. w kapitale zakladowym Spoéiki
zmniejszyt sie do poziomu ponizej 20% a ponadto, Nanette Real Estate Group N.V. i LBPOL William S.A.R.L.
podpisaly umowe w zakresie rozwigzania umowy wspélnego przedsigwzigcia dotyczacej wspélnej kontroli nad
Spoika. Po tym zdarzeniu, jednostka sprawujaca wylaczng kontrole nad Spéikg jest LBPOL William S.A.R.L. ze
wzgledu na jej prawo wynikajace ze Statutu Spétki do powolywania i odwolywania czterech czionkéw Rady
Nadzorczej Spolki oraz ze wzgledu na fakt posiadania 43,45% glos6w w ogélnej liczbie glos6w oraz w kapitale
zakladowym Sp6tki. LBPOL William S.A.R.L. jest takze jednostka dominujgca calej Grupy.
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27.2. Akcjonariusze Spotki

Akcjonariusze Spétki zostali szczegétowo opisani w Nocie 22.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

27.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim uslug aranzacji finansowania,
prowizji za wczesnigjsze splaty pozyczek, oplat licencyjnych za korzystanie ze znaku towarowego,
wynagrodzenia za udzielenie gwarancji i porgczen finansowych a takze refaktur kosztéw ustug marketingu.

Wszystkie transakcje pomigdzy Spétka i jej podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach
rynkowych.

274. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spéiki

27.4.1 Wpynagrodzenie wyplacone lub naleine czionkom Zarzgdu oraz clonkom Rady Nadzorczej

Spotki
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
roku roku
Zarzad
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 692 658
Koszt platnosci w formie akcji wiasnych (Nota 19 niniejszego sprawozdania 400
finansowego)
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 291 563
Razem 983 1621

27.4.2  Akcje Spotki posiadane przez czlonkow Zarzgdu oraz czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spolki na dzien 31 grudnia 2014 roku:

Lgczna liczba akcjl znajdujgcych sigw

Akcjonariusz posiadmiu cilonko Zarspau 1 Rady % Sl w kaplale

Nadzorczej (*)
Oscar Kazanelson (***) 1020 501 0,39%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
L 1120 501 0,43%

(*) Liczba akeji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw przystugujgcym im na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowi w lgcznej liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(**¥) Sq to akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio, poprzez spétki kontrolowane przez niego.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh — Wiceprezes
Zarzadu Spotki nabyli po 340 167 akcji serii G. Przyznane im warranty subskrypcyjne serii B3 oraz C3 zostaly przez

nich wykonane w grudniu 2013 roku.
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28. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku i dnia 31 grudnia 2013 roku w podziale na
rodzaje ustug:

. . Rok zakoviczony Rok zakoriczony
Rodzaj ushugi 31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
Obowigzkowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania 60¢%) 60¢%)
finansowego
Inne ustugi poswiadczajace 555¢*% 5230%%)
Razem 615 583

(*) 60 tys. PLN odnosi si¢ do Ernst & Young Audyt Polska sp. z o.0. sp. k. (w 2013: 60 tys. PLN).
(**) 543 tys. PLN odnosi sig do Ernst & Young Audyt Polska sp. z o.0. sp. k. (w 2013: 523 tys. PLN).

29. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spélka naleza pozyczki, kredyty, zobowigzania
z tytutu leasingu finansowego, obligacje, weksle, srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe. Gléwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnoéé Spéiki. Na koniec 2014
roku Spélka jest rowniez strong transakcji zamiany stdp procentowych (SWAP), celem ktérej jest
zabezpieczenie Spétki przed ryzykiem zmiany stép procentowych oraz ustabilizowanie kosztéw finansowych
Spétki. Spétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i
ushug, ktére powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dzialalnosci.

Zasadg stosowang przez Spétke obecnie i przez caly okres objety niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gl6éwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spéiki obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwigzane z plynno$cia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajdéw ryzyka — zasady te zostaly w skrécie oméwione ponizej. Spotka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

29.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spétki na ryzyko wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dlugoterminowych aktywéw i zobowigzan. Istotna cz¢§é ryzyka stopy procentowej jest zwigzana z czescig
pozyczek udzielonych przez Spétke, ktérych oprocentowanie oparte jest o zmienng stope procentowa oraz
zobowiazan z tytutu obligacji, ktére sg oparte o zmienng stope procentowa (WIBOR) (na dzien 31 grudnia 2014
roku 95% salda udzielonych pozyczek oprocentowane jest w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR w
poréwnaniu do 84% na dzien 31 grudnia 2013 roku). Szczegoly dotyczace oprocentowanych pozyczek
udzielonych przez Spétke zostaly zaprezentowane w Nocie 18 niniejszego sprawozdania, za$ oprocentowanych
kredytéw, obligacji oraz pozostalych zobowigzan finansowych Spélki zostaly zaprezentowane w Nocie 23
niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie objetym przez niniejsze sprawozdanie finansowe, Spétka zawarla dwie transakcje zamiany stép
procentowych (SWAP).
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Ryzyko stopy procentowej —wrazliwosé na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto Sp6iki na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zalozeniu niezmiennos$ci innych czynnikéw:

Zwigkszenie / umniejszenie Wplyw na wynik
o punkty bazowe JSinansowy brutto
Rok zakoiiczony 31 grudnia 2014
PLN +100 b.p. 4 696
PLN -100 b.p. (4 696)
Rok zakoiiczony 31 grudnia 2013
PLN +100 b.p. 1 009
PLN -100 b.p. (1 009)

29.2. Ryzyko walutowe
Na dzien 31 grudnia 2014 roku, Spétka nie byla w istotny sposéb narazona na ryzyko walutowe.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ przychodéw / kosztéw finansowych Spétki oraz kapitatu whasnego na
racjonalnie mozliwe wahania kursu EUR przy zatozeniu niezmienno$ci innych czynnikéw.

Zwigkszenie/ Wplyw na
zmniejszenie kursu koszty/przychody Wplyw na
waluty) finansowe kapital wlasny
31 grudnia 2014 roku — EUR 10% 430 348
-10% (430) (348)
31 grudnia 2013 roku ~ EUR 10% - -
-10% - -

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ przychodéw / kosztow finansowych Spétki oraz kapitatu wiasnego na
racjonalnie mozliwe wahania kursu USD przy zalozeniu niezmiennoéci innych czynnikéw.

Zwigkszenie/ Wplyw na
zmniejszenie kursu kosaty/przychody Wplbyw na
waluty) Sfinansowe kapitat wlasny
31 grudnia 2014 rokn — USD 10% 264 214
-10% (264) (214)
31 grudnia 2013 roku — USD 10% - -
-10% - -

29.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywéw finansowych Spéiki, takich jak udzielone pozyczki, $rodki pieniezne, naleznosci
ztytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci, ryzyko kredytowe Spétki powstaje w wyniku niemozno$ci
dokonania zaplaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentéw.

W Spoélce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
29.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscig

Celem Spélki jest utrzymanie réwnowagi pomi¢dzy ciagloscia a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zrédet finansowania, takich jak obligacje, kredyty, poZyczki, weksle oraz kapitat
wlasny.
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Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spélki na dzieni 31 grudnia 2014 roku oraz na 31 grudnia
2013 roku wg daty zapadalno$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Ponizej Od3do 12 0d 1 roku Powyszej

31 grudnia 2014 roku Na zqdanie 3iiEiE) KBTS do 5 lat 5 Jat Razem
Obligacje - 37 980 23 166 266 504 - 327650
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug
oraz pozostale zobowigzania - 2 695 - - - 2 695
(krétkoterminowe)
ﬁobowmzama z tytutu leasingu } 47 61 153 ) 261

nansowego
Wycena gwarancji finansowych - 99 263 413 - 775
Krétkoterminowe rozliczenia ) 68 ) ) } 68
miedzyokresowe
Zamiana stop procentowych (SWAP) - (23) 312 1244 - 1533
- 40 866 23 802 268314 - 332982
, , . Ponizej 0Od 3do 12 Od I roku Powyzej

31 grudnia 2013 roku Na zgdanie 3 miesicy miesigcy do 5 It 5 fat Razem
Obligacje - 50 652 12175 216 570 - 279397
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania
(krétkoterminowe) - 2221 - - - 2221
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego - 60 179 262 - 501
Wycena gwarangji finansowych z 124 366 675 - 1165
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - 19 - - - 19

- 53 076 12 720 217507 - 283 303

Transakcje zamiany stép procentowych (SWAP) przedstawione w powyzszej tabeli stanowig niezdyskontowane
przeplywy pienigzne netto. Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie przeplywéw brutto z tytulu tych
instrumentéw do przeplywoéw netto wykazanych w tabeli powyzej.

Ponizej 3 Od3do12 OdlIrokudo

31 grudnia 2014 roku Na %qdanie miesigcy miesigcy 5 lat Powyzej 5 lat Razem
Wplywy - (585) (1 590) (6 164) - (8 339)
Wyplywy - 562 1902 7408 - 93872
Warto$¢ netto - 3 312 1244 - 1533

30. Instrumenty finansowe

30.1. Transakcje zamiany stép procentowych (SWAP)

W dniu 28 sierpnia 2014 roku, Spélka zawarla transakcj¢ zamiany st6p procentowych (,SWAP”) z mBank S.A.
na podstawie ktérej splaty odsetek liczonych na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M zostang
zamienione na splaty odsetek liczonych na podstawie stalej stopy procentowej w wysokosci 2,5050%.
Transakcja SWAP zostala zawarta na okres od dnia 1 wrzeénia 2014 roku do dnia 3 wrzesnia 2018 roku.
Warto$¢ nominalna transakcji SWAP wynosi 45 000 tys. PLN.

W dniu 5 wrzeénia 2014 roku, Spétka zawarla kolejng transakcje SWAP z mBank S.A. na podstawie ktérej
splaty odsetek liczonych na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M zostang zamienione na splaty
odsetek liczonych na podstawie statej stopy procentowej w wysokosci 2,4300%. Transakcja SWAP zostata
zawarta na okres od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia 24 grudnia 2018 roku. Warto$¢ nominalna transakcji
SWAP wynosi 55 000 tys. PLN.
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Celem powyzszych transakcji SWAP jest zmniejszenie ryzyka niekorzystnych przysztych zmian w stopach
procentowych oraz ustabilizowanie kosztéw finansowych zwigzanych z obligacjami. Ze wzgledu na fakt, ze
powyzsze instrumenty zabezpieczajace spelniaja kryteria rachunkowosci zabezpieczen, wynik z ich wyceny (po
odliczeniu podatku) zostal rozpoznany bezposrednio w innych catkowitych dochodach Spétki w wysokosci
1775 tys. PLN w zwiazku z rozpoznaniem zobowigzania z tytulu wyceny instrument6éw finansowych w facznej
wysokosci 2 190 tys. PLN (z czego 425 tys. PLN zostato sklasyfikowane jako zobowigzanie krétkoterminowe).

30.2. Wartosci godziwe poszczegélnych klas instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartoéci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Spélki, w podziale na poszczegélne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria Wartos§¢ bilansowa Wartosé godziwa
zgodnie z 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
MSR 39 2014 roku 2013 roku 2014 roku 2013 roku

Aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) PiN 390 034 382 061 390 034 382061
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostale naleznosci PiN 25413 12 825 25413 12 825
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 125 481 125 205 125 481 125 205

Zobowigzania finansowe

Wycena gwarangcji finansowych 777 1165 777 1165
Obligacje PZFwgZK 289417 243 328 296 157 252 399
Transakcja zamiany stép

procentowych (SWAP) (krétko- i

diugoterminowe) 2190 - 2190

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania PZFwgZK 2 695 2221 2695 2221
Krétkoterminowe rozliczenia

mig¢dzyokresowe PZFwgZK 69 19 68 19
Uzyte skroty:

PiN — Pozyczki i naleznosci,

PZFwgZK — Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Warto$¢ godziwa aktywéw i zobowiazan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany instrument moglby
byé wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi stronami, z wyjatkiem sprzedazy
przymusowej lub likwidacyjnej. Przy szacowaniu warto$ci godziwej zastosowano nastepujace metody i
zaloZzenia:

¢  Srodki pienigzne i depozyty krétkoterminowe, naleznosci z tytutu dostaw i ushug, zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania krétkoterminowe wykazujg wartoéci godziwe zblizone do
ich wartoéci bilansowej, gléwnie ze wzglgdu na krétkie terminy zapadalnoéci i wymagalnosci tych
instrumentéw,

e wartos¢ godziwa oprocentowanych instrumentéw diuznych, z wyjatkiem obligacji, (wlaczajac w to
zobowigzania z tytulu leasingu finansowego, oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki) oraz
udzielonych pozyczek jest zblizona do ich wartoéci bilansowej gléwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy
procentowe oraz marze s3 na poziomie rynkowym,

e warto$¢ godziwa obligacji bazuje na notowaniach tych instrumentéw na rynku Catalyst.
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Wszystkie instrumenty finansowe opisane powyzej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej
zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej, z wyjatkiem swap6éw procentowych, ktére zaklasyfikowano do
Poziomu 2 oraz obligacji ktore zaklasyfikowano do Poziomu 1.

30.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczeg6lne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2014 roku- Oprocentowanie zmienne

<lrok 1-2lata 2-3lata  3-4lata 4-5 lat >5 lat Ogétem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 125 481 - - E - - 125481
Pozostafe aktywa finansowe 130389 124109 118083 . . - 372581
(udzielone pozyczki)

Obligacje 47846 123233 - 118338 - 289417
Zamiana st6p procentowych (SWAP) 425 683 683 399 2190

31 grudnia 2014 roku- Oprocentowanie stale

<lrok 1-2lata 2-3lata 3-4 lata 4-5 lat >3 lat Ogdlem
Pozostale aktywa finansowe (udzielone

pozyczki) 17 453 - - - - - 17 453
Zobowigzania z tytulu leasingu
finansowego 99 76 70 - - - 245

31 grudnia 2013 roku- Oprocentowanie zmienne

<lIrok 1-2lata 2-3lata  3-4 lata 4-5 lat >5 lat Ogdtem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 125 205 - - - - - 125205
Pozostale aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) 94 466 16282 243191 - - - 353939
Obligacje 9822 29322 163991 - - - 203135

31 grudnia 2013 roku- Oprocentowanie state

<Irok 1-2lata 2-3lata  3-4lata  4-5lat  >5lmt  Ogdlem

Obligacje 40693 - - - - - 40 693
Pozostate aktywa finansowe (udzielone

pozyczki) 9812 18310 - - - - 28 122
Zobowiazania z tytulu leasingu

finansowego 219 99 76 70 = - 464

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie
diuzszych niz jeden rok. Pozostale instrumenty finansowe Spéiki, ktére nie zostaly ujete w powyzszych tabelach,
nie sg oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
procentowej lub zwigzane z nimi ryzyko stopy procentowej jest nieistotne.

31. Zarzadzanie kapitalem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitalem Spéiki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dzialalno$¢ operacyjna Spétki i zwigkszaly wartosé dla jej
akcjonariuszy.

Spélka zarzadza strukturg kapitatows i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spétka moze zmieni¢ wyplate dywidendy dla
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akcjonariuszy, zwréci¢ kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesow
obowigzujacych w tym obszarze.

Ponizej przedstawiono kalkulacje¢ wskaznika zadluzenia, ktéry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto do
sumy kapitaléw wlasnych. Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, obligacje oraz zobowiazania z
tytulu emisji innych papieréw dtuznych pomniejszone o oprocentowane pozyczki i zobowigzania z tytuhu emisji
innych papieréw diuznych od jednostek powigzanych, pomniejszone o $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

roku roku

Oprocentowane kredyty, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych

papieréw diuznych 290 439 245 459
Minus oprocentowane pozyczki i zobowigzania z tytulu emisji innych a7 (1167)
papieréw dluznych od jednostek powigzanych

Minus $rodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty (125 481) (125 205)
Zadtuzenie netto 164 181 119087
Kapital wlasny 545313 533774
Wskaznik zadluzenia 0.35 0.22

32. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spétce w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku
ksztattowalo si¢ nastepujaco:

Rok zakoriczony 31 Rok zako#iczony 31
grudnia 2014 roku  grudnia 2013 roku

Zarzgd Spétki 3 3
Pozostali pracownicy oraz osoby wspélpracujace na podstawie umow o

wspolprace 6 6
Razem 9 9

33. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

W dniu 14 stycznia 2015 roku, Spétka dokonata wykupu wszystkich obligacji serii H o warto$ci nominalnej
10000 tys. PLN, a w dniu 15 stycznia 2015 roku, Sp6ika dokonata wykupu pozostalych obligacji serii G
o warto$ci nominalnej 25 000 tys. PLN.

W dniu 6 lutego 2015 roku, w ramach oferty prywatnej, Spélka wyemitowata obligacje serii M o Iacznej
warto$ci nominalnej 20 000 tys. PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na 6 lutego 2019
roku. Obligacje oprocentowane s3 wedlug zmiennej stopy procentowej, a odsetki beda wyplacane w okresach 6-
miesigcznych. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji takze okreslaja
pewne warunki, ktére muszg zosta¢ spelnione przez Grupg, w tym ustalenia maksymalnego poziomu wskaznika
zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienia przy jego obliczaniu $rodkéw znajdujacych sie na
otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do
poziomu 50 000 tys. PLN.

W dniu 8 stycznia 2015 roku, Spétka udzielita gwarancji w wysokosci 800 tys. PLN na zabezpieczenie
zobowiazan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich Grupy.

W dniu 2 lutego 2015 roku, Spéika udzielita gwarancji w wysokosci 500 tys. PLN na zabezpieczenie
zobowigzan z tytulu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich Grupy.

W dniu 9 lutego 2015 roku, Spétka udzielita poreczenia do kwoty 17 600 tys. PLN w zwigzku Z umows
kredytowa podpisang przez jedno ze wspélnych przedsiewzieé Spétki.
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W dniu 12 lutego 2015 roku, Spétka udzielita porgczenia do kwoty 48 520 tys. PLN w zwiazku z umowa
kredytows podpisang przez jeden z podmiotéw zaleznych od Spéiki.

W dniu 12 marca 2015 roku Spétka wniosta, w zamian za akcje, do spélki zaleznej Selenium Spéika
z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. wkiad niepienigzny w postaci naleznosci z tytuhu odsetek od pozyczek
w Iacznej kwocie 45 078 tys. PLN, warto$¢ nominalna odsetek od pozyczek wniesionych aportem wynosi
47 350 tys. PLN, warto$¢ dyskonta wynikajgcego z wyceny aportu do wartoéci godziwej wynosi 2 272 tys. PLN.

W dniu 21 stycznia 2015 roku Spétka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z umowy leasingu
finansowego i operacyjnego zawartej w dniu 22 grudnia 2014 roku przez jeden z podmiotéw zaleznych od
Spélki, ustanowita zastaw zwykly i rejestrowy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 19 764 731,23 EUR
kazdy na udziatach posiadanych przez Spétke w tym podmiocie zaleznym.

W okresie od dnia 31 grudnia 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly
przekazane przez Spétk¢ do podmiotow powigzanych w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych
uméw pozyczek pomiedzy Spétka a tymi podmiotami:

Lgczna kwota udzielonych poiyczek

Pozyczkobiorca
(w tys. PLN)

ROBYG Business Park Sp. z o.0. 29 266
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. 1000
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 1000
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 5900
Buforowa Sp. z o.0. 1100
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 1500
OVERKAM 7 QUBE spéika z ograniczong 10
odpowiedzialnoscia SPV 11 S.K.A.

OVERKAM 7 QUBE spoika z ograniczona 10
odpowiedzialnoscig SPV 12 SK.A

OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczong 10
odpowiedzialnoscig SPV 13 SK.A

OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0. 10
SELENIUM S$p. z o0.0. 10
SELENIUM spéika z ograniczong 233
odpowiedzialnoscig S.K.A.

ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 7500
Razem 47 549

W okresie od dnia 31 grudnia 2014 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly
splacone do Spétki przez podmioty powigzane w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych uméw
pozyczek pomiedzy Spétka a tymi podmiotami:

Potyezkobiorca L£qczna kwota splaconych poiyczek
(w tys. PLN)

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 59 236(%)
Krélewski Park Sp. z o.0. 3271
ROBYG Morena Sp. z o.0. 20000
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 5 000
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 4297
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0. 1 000
Razem 92 804

(*)wigczajge 85 tys. PLN odsetek
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Poza wyzej wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny by¢ ujete w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzciu@
V/“//

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarfqd,

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zj' qdu V\
/

Danuta Staromtynska

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 18 marca 2015 roku
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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Spotka Akcyjna ROBYG S.A. (,,Spéika™) jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej ROBYG (,,Grupa™).
ROBYG S.A. zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku.

Czas trwania Sp6iki jest nieoznaczony.
Wedhug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:

1. Dzialalno$é holdingéw (PKD 64, 20, Z.).
2. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70, 22, Z,).

Spélka jest jednostkg dominujgca Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w
wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem kilku podmiotéw do Spékki, jak réwniez nabycie lub
utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A. Grupa obecnie prowadzi dzialalnos¢ gléwnie w branzy
deweloperskiej i zajmuje si¢ gléwnie budows oraz sprzedaza nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. s3 nastepujace:

e ROBYG S.A. ma zarejestrowang siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

* ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000280398.

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353
Jednostki zaletne od ROBYG S.A.

Spotka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych i wspélnych przedsicwzieciach:

. Uddal procentowy
Udzial procentowy Spélk (posredni lub
Spotki (posredni lub Sredni
redni) w bezpo. e i) w
Nazwa spétki Siedziba Zakres dzialalnosci kapitale zakladowym kapitale
. zakladowym
podmiotu ra dden s .
. podmiotu na dzer
31 grudnia 2014 31 .
roku grudnia 2013
roku

ROBYG Development 1 al. Rzeczypospolitej 1, 02- . . o
Sp. z0.0. 972 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 . B Dziatalnos¢ deweloperska i
spolka z ograniczong aL Recczypospalitei 1, 02 qprsedas lokali we whasnym 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnoscia Sp. k. arszawa, imieniu.

e Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Development 2 al. Rzeczypospolitej 1, 02- 1az lokali o
Sp. z 0.0. 972 Warszawa, Polska ?mieni:z fokaliye wisnys LE00SSIR) 100,00 %

- Dziatalnos¢ deweloperska i

al. Rzeczypospolitej 1, 02- A

ROBYG Park Sp. z 0.0 972 Warszawa, Polska lsﬂ? lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %

R Dziatalnos$¢ deweloperska i

al. Rzeczypospolitej 1, 02- .
ROBYG Morena Sp. z o.0. 972 Warszawa, Polska ?nupr_zedazmiu lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
- e Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG City Apartments al. Rzeczypospolitej 1, 02- a ,, 5
Rpnziote: 972 Warszawa, Polska spmedaz lokali we wlasnym 75,00 % 75,00 %
imieniu.
. s Dzialalnosé deweloperska i

ROBYG City Apartments 2 al. Rzeczypospolitej 1, 02- A 8
$p. z0.0. 972 Warszawa, Polska sprzedaz lokali we wlasnym 75,00 % (3) 75,00 %

imieniu.
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i
Udzial procentowy
Uddal procentowy o sp oocrednd lub
Spélki (posredni lub bezposredni)
bezposredni) w ity
Nazwa spotki Siedziba Zakres ddalainosci kapitale zakladowym apitate
. N zakiadowym
podmiotu na dzier . ,
31 grudnia 2014 ~ Podmiotu na ddei
roku 31 grudnia 2013
rokun
. f Dzialalno$¢ deweloperska i
SOBYG Marina Toer o yosozypospolle) L 02 cpredas lokali we whsnym 100,00 % (4) 100,00 %
p-20.0. 5 imieniu.
‘S‘I?E‘;(; SlsiediSZdrowa | ;gzm“w“zpa‘::ﬁ',‘;‘l’;;; 92°  Dyistalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 . Dziatalnoé¢ deweloperska i
spbika z ograniczona ;%m :VSP"]‘::.;](I; 02- sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (5) 100,00 %
odpowiedzialnoscia Sp. k. % imieniu.
M3 ROBYG Osiedle . .
. Dziatalno$¢ deweloperska i
g;r’:n“i":z;:g"*ka z ;gzlmwsza;s:°1E§;g; 02 Spraedazlokali we wlasnym 100,00 % (6) 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. menia.
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
SOBYG Jabloniowa Sy ueemypospolte) 1 02 praedes lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
p. 2 0.0. % imieniu.
. s Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabloniowa 2 al. Rzeczypospolitej 1, 02- .
sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (7) 100,00 %
Sp. zo.0. 972 Warszawa, Polska imicniu,
. p Organizowanie procesu
?S‘gﬁa’z‘dg“‘fg‘g S‘&f@ﬁ‘ﬁ”ﬂﬁiﬁ 02-  sprredazy lokali zoudowanych 100,00 % 100,00 %
P P-20.0. & przez spoiki Grupy.
ROBYG Zarzadzanie al. Rzeczypospolitej 1, 02- Zarzgdzanie projektami i
Sp. zo.0. 972 Warszawa, Polska ustugi pomocnicze. 100,009 100,00 %
IS‘;”::(Z Construction 35%":3?2"337&3; - Driatalnosé budowlana. 100,00 % (8) 100,00 %
g(?lfn‘é%:‘;“s?“m ;‘.,;‘;me:"},‘j;;a 9" Dyigtalnosé holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dzialalno$¢ deweloperska i
‘S‘OE‘S?, Kameralna ;gmﬁﬁmggil:; 02 Sprzedazlokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
P- 2 0.0. & imieniu.
s Uslugi zwigzane z
= ; 1. Rzeczypospolitej 1, 02- -
P-Administracja Sp. z 0.0. o zarzgdzaniem 100,00 % 100,00 %
972 Warszawa, Polska nieruchomosciami.
Dzialalno$¢ deweloperska,
Wilanéw Office Center Sp.z  al. Rzeczypospolitej 1, 02- zarzadzanie przestrzenia
0.0. 972 Warszawa, Polska biurows i handlows, sprzedaz 100,00 “(3) 31,00 %
. lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Business Park Sp.z & Raeczypoa mzwfff,‘;‘f;kl; 02 Dristalnoét holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i
al. Rzeczypospolitej 1, 02- A
Jagodno Estates Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
972 Warszawa, Polska imienin.
o Dziatalno$¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. oy aeeayPospollte) | 02 spraedas lokali we whasnym 100,00 % (10) 100,00 %
e imieniu.
‘S);’ERKANO CAM7QUBE ;lizmzywwwawsf,ogﬂé 02-  Driatalnoéé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spétka s
z ograniczong o paocaypospolief 1, 02 pyigtainoss holdingowa. 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnoscia S.K.A. 2
OVERKAM 7 QUBE spétka
Z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 11
iﬁgga?fnm:]mmﬁ ;‘izl‘;v?mzﬁfyf’°1‘,';‘{;¢ 9 Driatalnosé holdingowa. 100,00 % (12) 100,00 %
spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 11
S.K.A)
Sprawozdanie Zarzadu
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the At of Builiing

. Udzial procentowy
Uddal procentowy o 4py oosrednt lub
Spdtki (poSredni lub
begposredni) w ~ Deaposredni) w
Nazwa spétki Siedziba Zakres dzialalnosci kapitale zakladowym kapitale
. . zakladowym
podmiotu na dziert podmiot drier
31 grudnia 2014 P3O0 00
roku grudt;m 2013
roKu
OVERKAM 7 QUBE spéika
Z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 12
rslill((l.'géa (f;’;’w‘mesty;;e‘“Mszi 3‘7'21“2”":321;“’:?11,‘;‘;;1:; 0 Duislalnosé holdingowa. 100,00 % (13) 100,00 %
spdika z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 12
SK.A)
OVERKAM 7 QUBE spéika
Z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 13
mgﬁi’w‘mﬁd’m“?:m’l g‘iﬁvmﬁgfgﬂé 02 Dyiatalnosé holdingowa. 100,00 % (14) 100,00 %
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 13
SK.A)
ROBYG Property Sp. z 0.0. fiﬁvﬁﬁfggggé 0 Dyislalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. - Dzialalno$¢ deweloperska i
Tovcstroent S 200 552 Werm o sproodez okali we whasnym  10000%(15)
AZI010; mieniu.
- Dzialalno$¢ deweloperska i
ROBYG P 1. Rz litej 1, 02- .
Investmentr;%: Z0.0. ;72 We:rzs};i?ws:o?lolika SPM lokali we wiasnym 100,00 % (16) n/d
mieniu.
RMOO?;;}S?Z“?:“" ;17‘21‘3‘,“’“’::3‘,‘5;;; 0 Dyiatalnosé holdingowa. 100,00 % (17) w/d
R . Dziatalno$¢ deweloperska i
ﬁ??s:t?enhfg?tzéZO. ;}}2 Warsza:vsg,oll’lgikla; = sprzedaz ISERl S vdEnym 51,00 % (18) o/
mieniu.
SELENIUM spolka z —
ograniczong al Raeczypospoliej 1, 02 Ditalnost holdingowa. 100,00 % (19) n/d
odpowiedzialnoscig S.K.A. &
SELENIUM Sp. z 0.0. ;gzmw“mmws;’fl',‘;‘l’gl}; 0 Dristalnosé holdingowa. 100,00 % (20) /d
BARIUM spotia z —
ograniczong ;l&zRMszyzmawmll:;?sklé 92 Dyiatalnosé holdingowa. 100,00 % (21) n/d
odpowiedzialnoscig S.K.A. &
BARIUM Sp. z 0.0. ;‘isz“zwapa“’ﬂ?l‘,‘;zk‘; 02 Dyistalnosé holdingowa. 100,00 % (22) wd

Zrddlo: Spotka

(1)  ROBYG S.A. posiada w tej spdlce 99,90% udzialow bezposrednio oraz 0,10% posrednio poprzez ROBYG Development 1 Sp. z o.0.;
(2)  udzial posredni poprzez ROBYG Development 1 spolka z ograniczonq odpowiedzialnoscig Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development 1 Sp. z 0.0.;

3) udzial posredni poprzez ROBYG City Apartments Sp. z o.0.;

(4)  ROBYG S.A. posiada w tef spdlce 68,73% udzialéw bezposrednio oraz 31,27% posrednio poprzez P-Administracja Sp. z o.0.;

(3)  ROBYG S.A. posiada w spdice ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.. 99,5% udzialéw bezposrednio oraz 0,5%
poSrednio poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

[¢J] udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spolka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. oraz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z o.0.;

(7)  udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0.;

(8)  ROBYG S.A. posiada w spéice ROBYG Construction Sp. z 0.0. 99,9% udzialéw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG Construction Poland

Sp. z 0.0.;

&)  wll kwartale 2014 roku, ROBYG S.A. uzyskala pozostale udzialy w spélce Wilanéw Qffice Center Sp. z 0.0.;
(10)  wdzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;
(11) ROBYG S.A. posiada w tef spdice 99,50% udzialéw bezposrednio oraz 0,50% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.;

(12) ROBYG S.A. posiada w tej spélce 99,01% udzialow bezposrednio oraz (,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w Il kwartale 2014 roku
spolka mkLegal Inwestycje MKLI spdika z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 11 S.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig SPV 11 SK.A.;
(13) ROBYG S.A. posiada w tej spéice 99,01% udzialdw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w III kwartale 2014
roku spotka mkLegal Inwestycje MKLI spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig SPV 12 S.K A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE spdlka z

ogre q odpowiedzial)

fcig SPV 12 8.KA.;

(14) ROBYG S5.4. posiada w tej spélce 99,01% udzialéw bezpoSrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w Il kwartale 2014
roku spélka mkLegal Inwestycje MKLI spdika z ograniczong odpowiedzialnosciq SPV 13 S.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE spotka z
ograniczong odpowiedzialno$ciq SPV 13 SK.A.;

(15)  spdlka ta zostala utworzona przez Spolke w II kwartale 2014 roku i posiada kapital zaklad
(16)  spéika ta zostala utworzona przez Spotke w 11 kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w w

YW W

kosci 5 tys. PLN;

kosci 5 tys. PLN;

(17)  spolka ta zostala utworzona przez Spélke w 111 kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 10 tys. PLN;

(18)  spéika ta zostala utworzona przez Spitke w III kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN. W U1 kwartale 2014 roku Spétka

podpisala przedwstgpng warunkowq umowe sprzedazy 49% udzialéw spolce NCRE II Investments Ltd. Warunek wymieniony w rzeczonej umowie
przedwstegpnej (ktorym bylo uzyskanie zgody Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji | Konsumentéw na utworzenie przez Spotke z NCRE II Investments
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Ltd w ramach spétki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. wspolnego przedsigwzigcia) zostal spelniony w dniu 5 listopada 2014 roku i mimo, ze umowa
ostat sprzedazy nie zostala do dnia niniejszego raportu zawarta, Spétka uznaje kontrole w odniesieniu do 51% udzialéw w ROBYG Mokoto
Investment Sp. z o.0.;

(19)  spélka ta zostala kupiona przez Spitke w IV kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN, ROBYG S.A. posiada w tej spblce
99,99% udzialow bezposrednio oraz 0,01% posrednio poprzez SELENIUM Sp. z o0.0.;

(20)  spdika ta zostala kupiona przez Spétke w IV kwartale 2014 roku i posiada kapmzl zakladowy w wysoko.s‘c: 5tys. PLN.;

(21)  spdlka ta zostala kupiona przez Spéike w IV kwartale 2014 roku i posiad. | zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN, ROBYG S.A. posiada w tej spolce
99,90% udzialéw bezposrednio oraz 0,10% posrednio poprzez BARIUM Sp. zo. o.;

(22)  spolka ta zostala kupiona przez Spitke w IV kwartale 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.

Na dzieni 31 grudnia 2014 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2013 roku udzial w liczbie glos6éw posiadanych przez
Spétke w spétkach zaleznych odpowiada jej udziatowi w kapitale zaktadowym tych podmiotow.

ROBYG Development 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG Park Sp. z 0.0., ROBYG
Morena Sp. z 0.0., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoécia Sp. k., Jagodno Estates Sp. z o.0., Buforowa Sp. z o.0.,
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0.,, ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0.,
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sp. k., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0., ROBYG Praga Investment Sp. z
0.0., ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0., s3 wszystkie spétkami celowymi (,,SPV™), zawigzanymi lub
zakupionymi w celu realizacji projektéw deweloperskich w Polsce. Kazda sp6lka celowa zostala utworzona na
potrzeby realizacji odrebnego projektu deweloperskiego.

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. to spétka celowa, ktéra realizuje projekt deweloperski, w ramach ktérego
oferowane sa lokale biurowe, komercyjne oraz mieszkalne.

ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Development 1 Sp. z
0.0., OVERKAM 7 QUBE Sp. z ograniczong odpowiedzialnoécig S.K.A., OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.,
ROBYG Business Park Sp. z 0.0, OVERKAM 7 QUBE spélka z ograniczona odpowiedzialnoéciag SPV 11
S.K.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spéika z ograniczona odpowiedzialno$cia SPV 11
S.K.A)), OVERKAM 7 QUBE spéika z ograniczong odpowiedzialnosciag SPV 12 S.K.A. (poprzednia nazwa:
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 12 S.K.A.), OVERKAM 7 QUBE
spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia SPV 13 S.K.A.), ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0. sa wszystkie spotkami
holdingowymi. SELENIUM Sp. z 0.0.,, BARIUM spolka z ograniczong odpowiedzialnosciag S.K.A. oraz
BARIUM Sp. z o.0. zostaly nabyte, aby zosta¢ spétkami holdingowymi. SELENIUM spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. zostala nabyta, aby zosta¢ spolka zajmujgca si¢ dziatalnoscig finansowg na rzecz
spélek Grupy oraz wspdlnych przesigwzigé Grupy.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0. jest spétka Swiadczaca uslugi zarzadzania projektami oraz inne ushigi
pomocnicze gléwnie na rzecz spétek celowych tworzacych Grupe ROBYG S.A., na rzecz wspdlnych

przedsigwzigé Grupy oraz innych podmiotéw.

ROBYG Construction Sp. z o0.0. jest spétka $wiadczaca ustugi budowlane na rzecz spélek celowych tworzacych
Grupe ROBYG S.A. oraz na rzecz wspélnych przedsiewzieé Grupy.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. jest sp6ika organizujaca proces sprzedazy mieszkan budowanych przez
spolki Grupy ROBYG S.A. oraz wspélne przesigwzigcia Grupy.

P-Administracja Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu zarzadzania i administrowania nieruchomo$ciami
wybudowanymi przez spétki Grupy oraz wspdlne przesigwzigcia Grupy.

ROBYG Property Sp. z o.0. zostala utworzona w celu $wiadczenia ustug w zakresie wynajmowania
nieruchomosci.

Wszystkie podmioty wchodzace w sklad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spotki ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Szczeg6towe informacje na temat wspélnych przedsiewzieé Spotki na dziefi 31 grudnia 2014 roku oraz na dzier
31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udzat procentowy

. Udzial procentowy
s”:ﬂ‘;ﬁ;‘g”;“b Spotki (posredni lub
Nazwa spétki Siedziba Zakres dziatainosci kapitale zakladowym begpoiredni) w
podmiotu na dden kapitqle mklad?wy m
31 grudnia 2014 podmiotu na dziedi 31
roku grudnia 2013 roku
al. Rzeczypospolitej 1, Dziatalno$¢ deweloperska i
Krélewski Park Sp.zo.0.  02-972 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 51,00% (1) 51,00%
Polska imieniu.
. al. Rzeczypospolitej 1,
SOBYG Ogrbd Jelonkd 05 97 Warszawa, Dzialalnoé¢ holdingowa. 50,00 % (2) 50,00 %
p.Z 0.0. Polska
] al. Rzeczypospolitej 1, Dziatalnos¢ deweloperska i
%f_ﬁ;fmgss‘edlfo . 02-972 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 50,00 % (3) 50,00 %
P. 2 0.0. Polska imieniu.
al. Rzeczypospolitej 1,
FORT Property Sp.zo0.0.  02-972 Warszawa, Dziatalnos¢ holdingowa. 51,00 % 4) 51,00 %
Polska
. al. Rzeczypospolitej 1, Dziatalnos¢ deweloperska i
SOBYG Young City 02-972 Warszawa, sprzedaz lokali we wiasnym 51,00 % (5) 51,00 %
P- 2 0.0. Polska imieniu.
. al. Rzeczypospolitej 1, Dziatalno$é deweloperska i
ROBYG Oicale oo 02-972 Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 % (6) 51,00 %
P- 2 0.0. Polska imieniu.
al. Rzeczypospolitej 1, Dziatalnos¢ deweloperska i
1;1?2"0?) Wola Investment > 57> Warszawa, sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 % (7) 51,00 %

Polska

imieniu.

(1) jednostka wspétkontrolowana przez Spotkg i NCRE Investments Ltd., ROBYG S.A. posiada w tej spélce 51,00% udzialéw posrednio poprzez
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka = ograniczong odpowied=ialnosciq Sp. k.;

(2) jednostka wspotkontrolowana pr=ez Spétke i Wildetio Limited;

(3) jednostka wspétkontrolowana przez Spotke i Wildetio Limited; udzial posredni poprzez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.;

(4) jednostka wspétkontrolowana przez Spétkg i NCRE Investments Ltd.;

(5) jednostka wspétkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.; ud-iaf posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.;

(6) jednostka wspétkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.;

(7) Jjednostka wspétkontrolowana przez Spéthe i NCRE Investments Ltd.;

Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku, udziat procentowy Spétki w liczbie gloséw

w jednostkach wspétkontrolowanych odpowiada udziatowi procentowemu Spétki w kapitale zaktadowym tych

jednostek.

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0., ROBYG Young City Sp. z 0.0.,
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0., Krélewski Park Sp. z o.0. sa wszystkie wspolnymi przedsiewzieciami
(-JV”) zawigzanymi lub zakupionymi w celu realizacji projektéw deweloperskich w Polsce. Kazde wspélne
przedsigwzigcie zostato utworzone na potrzeby realizacji odrebnego projektu deweloperskiego.

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. i FORT Property Sp. z 0.0. s3 spétkami holdingowymi..

W 2014 roku Spétka zawarla nastgpujace transakcje dotyczace udziatéw w spétkach zaleznych i we wspélnych
przedsiewzieciach:
e utworzenie spétki ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. (Spotka posiada 100% udziatéw w kwocie
5 tys. PLN),
e utworzenie spétki ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. (Spétka posiada 100% udziatéw w kwocie
5 tys. PLN),
e utworzenie spotki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. oraz ujgcia sprzedazy 49% udziatéw spéice
NCRE 1I Investments Limited (po transakcji Spétka kontroluje 51% udzialéw o tacznej wartosci 3 tys.
PLN),'

1
W I kwartale 2014 roku Spotka podpisala przedwstgpng warunkowq umowg sprzedazy 49% udzialgw spdlce NCRE II Investments Ltd. Warunek wymieniony

W rzeczonej umowie przedwstegpnej (ktérym bylo uzyskanie zgody Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw na utworzenie przez Spolke z NCRE I
Investments Ltd w ramach spétki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. wspolnego przedsigwzigcia) zostal spelniony w dniu 5 listopada 2014 roku i mimo, ze
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e utworzenie sp6lki ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0. (Spétka posiada 100% udziatéw w kwocie 10
tys. PLN),

e nabycie udzialéw w spélce Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. (za ceng zakupu 25 tys. PLN),
e nabycie udzialéw w spéice Barium Sp. z 0.0. (za cen¢ zakupu 20 tys. PLN),

e nabycie udzialéow w spélce Barium Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. (za cene zakupu
152 tys. PLN),
e nabycie udzialéw w spéice Selenium Sp. z 0.0. (za cen¢ zakupu 20 tys. PLN),

e nabycie udzialéw w spélce Selenium Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoécig S.K.A. (za ceng zakupu
152 tys. PLN),

e  wzrost warto$ci udziatéw wynikajacy z wkladu niepienigznego w postaci naleznosci z tytulu odsetek od
pozyczek wniesionego do Selenium Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. w Iacznej kwocie
44 661 tys. PLN, warto$¢ nominalna odsetek od pozyczek wniesionych aportem wyniosta 46 442 tys.
PLN, warto§¢ dyskonta wynikajaca z wyceny aportu do wartosci godziwej wynosi 1 781 tys. PLN,

¢ nabycie udziatléw w spétce P-Administracja Sp. z 0.0. (za cen¢ zakupu 25 tys. PLN),
e podwyiszenie kapitalu w spétce Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 0 Igczng kwote 7 950 tys. PLN,

e  sprzedazy udzialéw (o wartosci ksiegowej 4 tys. PLN) w spéice ROBYG Morena Sp. z 0.0. do ROBYG
Stoneczna Morena Sp. z 0.0.,

e  wzrost wartosci udzialéw wynikajacy ze skapitalizowanych kosztéw platnoéci w formie akcji wlasnych
w odniesieniu do akcji przyznanych pracownikom spélek zaleznych od Spétki w kwocie 1975 tys.
PLN.

Odpisy z tytutu utraty wartosci udzialéw w 2014 roku wyniosly 15 600 tys. PLN. Dodatkowe informacje
dotyczgce tych odpiséw znajduja si¢ w Nocie nr 12.2 do jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za
rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku.

Ponadto zostaly ustanowione zastawy rejestrowe na posiadanych przez Spétke udziatach w spétkach zaleznych
i wspélnych przedsigwzigciach (ROBYG Morena Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o0.0., ROBYG
Kameralna Sp. z 0.0.) oraz na udzialach spolek posrednio zaleinych od Spétki oraz posrednich wspélnych
przedsigwzig¢ (ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Young City
Sp. z 0.0., Krélewski Park Sp. z 0.0.) na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w poszczegdlnych spétkach
celowych w zwigzku z udzielonymi tym spétkom kredytami bankowymi. Na dzien 31 grudnia 2014 roku
warto$¢ bilansowa udziatéw wykazanych w ksiggach Spéiki, na ktérych zostal ustanowiony zastaw rejestrowy
wynosi 5 631 tys. PLN.

Dodatkowo, w zwigzku ze sprawg sadowa z powédztwa Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Marysiefika” przeciwko
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k., kt6ra jest spoika zalezng od Spékki,
Sad Okregowy zabezpieczyl powédztwo do kwoty 4208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialéw
przystugujacych ROBYG Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.k. w spéice ROBYG
Development 2 Sp. z o.0. (co odpowiada 13% wszystkich udzialéow w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

Ponadto, w zwigzku ze sprawa sadowa wszczgta przez Wspdlnote Mieszkaniowa ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotka zalezna
od Spétki, Sad Okregowy udzielit Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udziatébw przyshugujacych ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp. k. w spélce
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.(co odpowiada 8% wszystkich udziatéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0.).

umowa ostateczna sprzedasy nie zostala do dnia niniejszego raportu zawarta, Spoltka uznaje kontrole w odniesieniu do 51% udzialéw w ROBYG Mokotéw
Investment Sp. z o.o0.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spétki ROBYG S.A. za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Kapital zakladowy i akcjonariat ROBYG S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku

Kapital zaktadowy ROBYG S.A. na dziefi 31 grudnia 2014 roku wynosit 26 209 200,00 PLN i dzielit si¢ na
262 092 000 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajacych do oddania
jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku struktura wiasnoéci kapitatu zakladowego Spélki byta nastepujaca:

. . Lgczna liczba akcji posiadana o . . o
Akcjonariusz preez danego akgjonariusza(®) % udzial w kapitale zakladowym (**)
LBPOL William II S.A.R.L. 113 889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 26 603 321 10,15%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny o,
and PKO Dobrowolny Fundusz Emerytalny(***) 13174 358 3.03%
Rzad Norwegii 13111 615 5,00%
Pozostali akcjonariusze 95 313 600 36.37%
Razem 262 092 000 100.00%

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie glosow.
(**) Udziat w kapitale zaktadowym jest rOwny udziatowi w lacznej liczbie gloséw.
(***) Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 roku.

Zmiany w strukturze kapitaléw Spoétki zostaly opisane w punkcie 4.10 niniejszego sprawozdania.

2. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spolki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke lub spétki wchodzace w sklad Grupy.

3. INFORMACJE O DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE W OKRESIE
12 MIESIECY ZAKONCZONYCH 31 GRUDNIA 2014 ROKU

3.1 Informacje ogdlne

Przedmiotem dzialalnoéci Grupy jest dzialalnoé¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi projektami
mieszkaniowymi, przy czym podstawowym przedmiotem dziatalnosci ROBYG S.A. zgodnie z wpisem do
systemu ewidencji REGON jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalno§¢ w zakresie kupna i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek, dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej. W okresie 12 miesiecy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014 roku ROBYG S.A.
realizowala strategi¢ zgodna z podstawowym rodzajem dziatalnosci tj. dzialalno$cia okreslong powyze;j.

W okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku Spétka realizowala zadania zwigzane z
nadzorem organizacyjnym oraz wlascicielskim nad spélkami zaleznymi, a takze organizowata finansowanie ich
dziatalnosci inwestycyjnej. Spétki zalezne od ROBYG S.A. prowadzily dzialania na rynku deweloperskim
kontynuujac inwestycje lub przygotowujac sie do ich rozpoczecia.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalno$ci Spotki ROBYG S.A. za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku
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3.2 Projekty deweloperskie realizowane przez jednostki zalezne od Spolki

Ukoriczone etapy projektow deweloperskich w okresie 12 miesigcy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapow projektéw deweloperskich ukoficzonych
w okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2014 roku:

. . . Zakontraktowane lokale
Nagwa projektu — Liczba Laczna powierzchnia
etapy pf o j:e,ktu wybudowanych uzytkowa wybudowanych Rozpoznano Nie rozpoznano
lokali lokali w mkw. Razem przychody ze przychodéw ze
sprzedazy sprzedazy

Nowa Rezydencja
Krélowej 127 6 645 125 120 5
Marysienki - Etap V
City Apartments -
Etap IV 231 17 609 222 215 7
City Apariments - 108 7833 94 4 48
EtapV
Lawendowe
Wagbraa - Etap IX 112 5215 112 110 2
Lawendowe
Wegdrza— Etap X 121 5531 114 101 13
Sloneczna Morena -
Etap VIl 138 6965 124 87 37
Albatross Towers - 174 8274 165 116 49
Etap I1
Osiedle Kameralne-
Etap I ) 108 5631 108 106 2
Young City- EtapI %) 153 7977 144 144 0
Young City- EtapII %) 163 8031 163 162 1
Young City- Etap *
i k) 154 6970 152 108 44
Young City- Etap IV %) 138 6570 136 66 70
Osiedle Krolewskie-
Etap 1 ) 119 7067 119 78 41
Osiedle Krolewskie-
Etap IT ) 136 7384 136 63 73

RAZEM 1982 107 702 1914 1522 392
Zrédio: Spotha

*) Projekt Joint-Venture.

Etapy projektow deweloperskich w trakcie realizacji

W okresie 12 miesigcy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014 roku Grupa rozpoczela realizacje nastgpujgcych
etapéw projektow deweloperskich:

Nazwa . : Laczna powierzchnia Liczba Planowana
projektu — Llczll)): dl::;:l;l:o uzytkowa lokali do zakontraktowanych sz:ct: cia data
etapy projektu wy wybudowania w mkw. lokali poczg ukoiiczenia
City Apartments
- Etap VI 173 10 237 143 2Q2014 4Q 2015
Lawendowe
Wzgorza — 142 6227 119 2Q2014 3Q2015
Etap X1
Lawendowe
Wzgorza — 130 5737 70 2Q2014 3Q2015
Etap XTI

Sprawozdanie Zarzadu
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Nazwa
projektu —
etapy projektu

Liezba lokali do
wybudowania

Laczna powierzchnia
uzytkowa lokali do
wybudowania w mkw.

zakontraktowanych

Data
rozpoczecia

Planowana
data
ukoificzenia

Lawendowe
Wzgorza —
Etap XTII
Stoneczna
Morena —
Etap IX

Stoneczna
Morena —
Etap X

Stoneczna
Morena —
Etap X1

Stoneczna

Morena —
Etap X1I

Stoneczna
Morena —
Etap XIll
Stoneczna
Morena —
Etap XIV
Albatross
Towers -
Etap IT
Albatross
Towers - Etap
14

Young City -
Etap IIT
Young City -
Etap IV
Young City -
Etap V
Young City -
Etap VI
Osiedle
Krélewskie -
Etap IIT
Osiedle
Krélewskie -
Etap IV
Osiedle
Krélewskie -
Etap V
Osiedle
Krolewskie -
Etap VI
Krolewski Park
-Etap I
Krolewski Park
-Etap I
Park Wola
Residence-
Etap I

Milody Wilanow-
Etap I

137

122

*) 16

226

12

217

176

176

154
138
124

124

100

77

87

120

116

112

318

114

5312

6180

1683

10338

1 046

1312

10159

7748

7805

6970

6570

5992

5992

5725

4122

6131

7297

5540

5308

16 961

5551

59

90

10

120

150

144

152

136

82

78

99

77

76

107

79

18

17

4Q2014

1Q2014

3Q2014

3Q 2014

3Q2014

3Q 2014

4Q 2014

1Q 2014

2Q2014

1Q2014
1Q 2014
3Q2014

3Q2014

1Q 2014

1Q 2014

2Q2014

3Q2014

3Q2014

3Q2014

4Q2014

4Q2014

4Q2015

1Q2015

2Q 2015

4Q 2015

2Q2015

3Q2015

1Q 2016

3Q 2015

4Q 2015

4Q 2014
4Q 2014
4Q 2015

4Q 2015

2Q 2015

2Q 2015

3Q2015

402015

4Q 2015

4Q2015

2Q2016

1Q 2016

RAZEM

3119

155943

1897

Zrédio: Spitka

*) Projekt komercyjny.
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Etapy projektéw deweloperskich planowane do rozpoczecia w 2015 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektéw deweloperskich, ktérych
budowe Grupa planuje rozpocza¢ w 2015 roku i w 2014 roku rozpoczeta przedsprzedaz:

Nazwa Liczba lokali do Lgczna powierzchnia Liczba Planowana Planowana
projektu — budowania uzytkowa lokali do zakontraktowanych data data

etapy projektu wy wybudowania w mkw. lokali rozpoczecia ukoficzenia

Albatross

Towers - Etap V 175 8 643 63 1Q 2015 3Q2016

Osiedle

Kameraine II- 160 8091 22 3Q2015 4Q 2016

Etap 1

Young City -

Etap VIl 141 7810 14 1Q 2015 3Q2016

Modern

Zoliborz

Residence - 139 7906 33 1Q 2015 3Q 2016

Etapl

RAZEM 615 32450 132 - -
Zrédlo: Spotha

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektéw deweloperskich, ktérych
budowe¢ Grupa planuje rozpoczaé w 2015 roku, w ktérych do dnia 31 grudnia 2014 nie rozpoczeto

przedsprzedazy:
Nazwa projektu — Liczba lokali do Laczna powierzchnia uzytkowa Planowana data Planowana data
etapy projektu wybudowania lokali do wybudowania w mkw. rozpoezgcia ukoiiczenia

Lawendowe Wzgdrza
- 149 5534 2Q2015 3Q 2016
Etap XIV
Lawendowe Wzgdrza

75 2667 4Q 2015 1Q 2017
Etap XV
Lawendowe Wzgcrza
B 117 4550 4Q 2015 1Q 2017
Etap XVI
Lawendowe Wzgdrza
- 78 3616 4Q 2015 1Q 2017
Etap XVIT
Stoneczna Morena —
Etap XV 269 12195 2Q2015 3Q2016
Stoneczna Morena —
Etap XVI 4 523 4Q 2015 4Q2016
Stoneczna Morena —
Etap XVII 12 1312 4Q 2015 4Q2016
Young City- Etap VIII 152 7914 2Q2015 3Q2016
Young City- Etap IX 159 7904 4Q 2015 1Q 2017
Krolewski Park -
Etap Il 51 2515 2Q 2015 3Q2016
Krélewski Park -
Etap IV 154 9216 3Q2015 4Q 2016
Krélewski Park -
Etap V 102 5368 4Q 2015 2Q2017
’I‘Iﬂ"dy Wilandw- Etap 75 3744 2Q2015 3Q2016
%I"’dy Wilendw-Eigp 69 3495 3Q2015 4Q 2016

Sprawozdanie Zarzadu
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Nazwa projektu — Liczba lokali do E.aczna powierzchnia uZzytkowa Planowana data Planowana data
etapy projektu wybudowania lokali do wybudowania w mkw. rozpoczgcia ukoiiczenia
Green Mokotow
Residence- Etap I 163 10 895 3Q 2015 4Q 2016
Green Mokotow
Residence- Etap II 139 8 687 4Q 2015 2Q 2017
RAZEM 1768 90135 - -

Zrédlo: Spétka

3.3 Informacja o rynkach zbytu, klientach oraz Zrédlach zaopatrzenia w materialy do produkcji

Na dzient 31 grudnia 2014 roku Grupa realizuje projekty deweloperskie na rynku nieruchomosci w Warszawie i
w Gdansku. Dla swoich projektéw Grupa pozyskuje tereny w atrakcyjnych ze wzgledu na wielkosé i osiagane
marze aglomeracjach miejskich. Za rok zakorficzony dnia 31 grudnia 2014 roku Grupa uzyskala przychody ze
sprzedazy w wysokosci 409 325 tys. PLN, zas za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku Grupa uzyskala
przychody ze sprzedazy w wysoko$ci 488 083 tys. PLN. Powyzsze przychody zostaly zrealizowane z tytulu
sprzedazy mieszkah popularnych, o podwyzszonym standardzie, apartamentéw, domoéw jednorodzinnych oraz
lokali ustugowych. Dotyczyly one rynku warszawskiego oraz gdafiskiego.

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat liczby lokali, z ktérych Grupa uznata przychody
w latach zakonczonych 31 grudnia 2014 oraz 2013 roku w podziale na rodzaje produktéw (*):

. . Za rok zakoficzony
Liczba rozpoznanych lokali w Za rok zakoiiczony 31 : . o
podziale na rodzaje grudnia 2014 roku ol g"::nk:: 2083 Zmiana (%)
Apartamenty i mieszkania o o,
podwyzszonym standardzie 239 751 27%
Mieszkania populame 702 388 81%
Domy jednorodzinne 0 2 n/d
Lokale uslugowe 12 34 -65%
Razem 1673 1181 2%
Zrédio: Spétha

(*) W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakorczony 31 grudnia 2014 roku Grupa zaprezentowala analizg segmentowq
wyodrebniajgc podstawowe segmenty operacyjne w oparciu o spotki celowe tworzgee Grupe, gdyz wlasnie przede wszystkim w takim
ukladzie Grupa analizuje swoje wyniki. Niniejszy podziat na rodzaje produktéw jest jedynie analizq dodatkowq, podr=gdng wobec analizy
segmentowej zaprezentowanej w sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie jest uzalezniona od zadnego ze swoich klientéw, poniewaz sprzedaz rozproszona jest na szeroka,
zrémicowang i ciggle zmieniajaca sie grupe nabywcow lokali mieszkalnych i uzytkowych. Klientami Grupy sg
w zdecydowanej wigkszosci osoby fizyczne.

Gléwnymi kosztami ponoszonymi przez Grupe¢ w ramach dziatalnosci deweloperskiej sa koszty ushug
budowlanych realizowanych przez niezwiazane z Grupa podmioty zewngtrzne, oraz koszty zakupu gruntéw pod
te inwestycje.

W przypadku ustug budowlanych wykonawcy wybierani sa w procesie organizowanych wewnetrznie procedur
przetargowych. Grupa korzysta z wielu dzialajacych na rynku warszawskim oraz gdafiskim firm budowlanych i
ustugowych, przy czym nie istnialo uzaleznienie od jednego badZ jakiejkolwiek grupy ustugodawcow.
Najwigkszymi kontrahentami Grupy w okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2014 roku, z uwagi
na wartos$¢ zakupionych w tym okresie ushug netto, byli:

Sprawozdanie Zarzadu
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12




ROBYG

{/(1"‘, At 1/}3”1/:2;(?

Warto$¢ zakupionych ustug w

Nazwa dostawcy 2014 roku w tys. PLN

MAREX Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 57 636
FABET Konstrukcje sp. z 0.0. 30254
PROCONST Andrzej Brymas 20295
BAUHAUS Sp. z 0.0. 17 882
GRIMSAN Grzegorz Grzymata 9670
MATBUD Mateusz Kalata 7701
EKOTYNK Zaktad Handlowo Ustugowy 7479
Uslugi Transportowo-Budowlane Adam

ZLOMANCZUK 7049
PHU APIN Andrzej Piefikosz 6 454
Razem 164 420

Zrodio: Spétka

Wykazane powyzej kwoty stanowig ponad 50% wydatkéw Grupy na ustugi budowlane w okresie 12 miesigcy
zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku.

Podobnie, w przypadku grunt6éw, nie istnieje uzaleznienie od jednego dostawcy badz tez od jakiejkolwiek grupy
dostawcdow.

4. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI ORAZ FINANSOWANIE
DZIALALNOSCI SPOLKI W BIEZACYM OKRESIE

4.1 Zawarte umowy kredytowe oraz istotne zmiany w umowach kredytowych zawartych przez Spélke
dokonane w okresie 12 miesigcy zakoniczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

W okresie 12 miesi¢cy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2014 roku, Spétka nie zawarla zadnych uméw
kredytowych. Dodatkowo, w tym okresie, nie doszlo do zadnych istotnych zmian w umowach kredytowych
zawartych przez Spolke.

4.2 Zaciggnigcia i splaty kredytéw bankowych w okresie 12 miesi¢cy zakoniczonych dnia 31 grudnia 2014
roku

Ponizsza tabela przedstawia zaciagnigte i sptacone w ciagu roku zakoniczonego dnia 31 grudnia 2014 roku
kredyty bankowe:

Bank kredytujacy Kredytobiorea Rodzaj kredytu Z(“t;:‘ﬁ,“l'ﬁ;’ “yss"';gm
. . kredyt w rachunku
Millennium Bank S.A. ROBYG S.A. bicracym 2596 2596
Razem 2 596 259
Zrédio: Spétka

4.3 Informacje o pozyczkach od podmiotéw powiazanych otrzymanych i splaconych przez Spélke w
okresie 12 miesi¢cy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

W okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2014 roku Spétka nie otrzymata i nie splacata pozyczek
od podmiotow powiazanych.

4.4 Informacje o wypowiedzianych umowach pozZyczek od jednostek powiazanych w okresie 12 miesigey
zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

Spétka nie wypowiedziata zadnej z istniejacych w 2014 roku uméw pozyczek od jednostek powigzanych.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Spotki ROBYG S.A. za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku
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4.5 Informacje o pozyczkach udzielonych przez Spélke jednostkom powigzanym w okresie 12 miesiecy
zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

Pozyczkobiorca p‘:);';:lzl;.n;l:: }:j Data splaty tr]:: si;jw ::;:zt:l Sposéb nali::;lma odsetek
transzy tys.

Buforowa Sp. z 0.0. 04/11/2014 31/12/2017 1340 PLN Zmienna stopa procentowa
Buforowa Sp. z 0.0. 25/11/2014 30/09/2015 100 PLN Zmienna stopa procentowa
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 16/10/2014 30/09/2015 237 PLN Zmienna stopa procentowa
Krélewski Park Sp. z 0.0. 10/07/2014 30/06/2015 200 PLN Zmienna stopa procentowa
Krélewski Park Sp. z o.0. 13/06/2014 30/06/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
Krolewski Park Sp. z 0.0. 18/09/2014 30/06/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
P-Administracja Sp. z 0.0. 02/07/2014 30/06/2017 50 PLN Zmienna stopa procentowa
P-Administracja Sp. z 0.0. 17/03/2014 31/03/2017 25 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Business Park Sp. z o.0. 01/07/2014 30/06/2017 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Construction Sp. z 0.0. 25/04/2014 30/06/2015 5000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 03/04/2014 31/03/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 14/02/2014 31/12/2016 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 14/10/2014 30/09/2017 4461 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 20/03/2014 31/03/2017 20 524 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. 20/03/2014 31/12/2015 1938 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 18/09/2014 31/08/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 27/11/2014 30/09/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. 28/01/2014 31/12/2016 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 29/05/2014 30/06/2017 1 000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Kameraina Sp. z o0.0. 30/10/2014 30/09/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 15/05/2014 15/01/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 20/03/2014 31/03/2017 6250 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. 31/03/2014 31/03/2015 700 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. 10/04/2014 31/03/2015 1250 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. 01/08/2014 30/06/2017 20 000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. Z 0.0. 01/08/2014 15/08/2014 6128 PLN  Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. 05/09/2014 30/06/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. 11/09/2014 31/03/2015 65 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. 12/09/2014 31/03/2015 685 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. 12/09/2014 30/09/2017 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. 25/11/2014 30/09/2017 2551 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. 30/10/2014 30/09/2017 28 000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. 30/10/2014 30/09/2015 14128 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 20/03/2014 31/03/2017 6250 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 30/10/2014 30/09/2015 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 27/01/2014 28/02/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
l:g?:g;g?g‘;;ﬁ?&;;:ggg; c 28/06/2015 30/06/2015 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Park Sp. z o.0. 03/04/2014 31/03/2017 300 PLN  Zmienna stopa procentowa
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. 18/09/2014 30/06/2015 95 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Praga Investment Sp. z o.0. 29/07/2014 30/06/2015 5 PLN Zmienna stopa procentowa

Sprawozdanie Zarzadu
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ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. 04/11/2014 30/09/2015 50 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 06/10/2014 31/03/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 07/08/2014 31/12/2015 250 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 13/11/2014 30/09/2015 71721 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Zarzgdzanie Sp. z o.0. 10/04/2014 31/03/2015 1 000 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0. 10/07/2014 30/06/2015 50 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 11/06/2014 31/12/2016 12 166 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0. 11/09/2014 31/03/2015 245 PLN Zmienna stopa procentowa
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 12/09/2014 31/03/2015 1005 PLN Zmienna stopa procentowa
ﬁ;ﬁ:&ﬁi&?ﬁ: g‘l’(g' Zf‘i"m““ 17/12/2014 30/09/2015 230 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 14/11/2014 30/09/2015 500 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 15/05/2014 15/01/2015 1500 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 17/03/2014 31/03/2015 3000 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 23/07/2014 30/09/2015 4000 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 25/04/2014 31/03/2015 2000 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 27/02/2014 31/03/2015 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
Wilandw Office Center Sp. z 0.0. 27/11/2014 30/09/2015 1000 PLN Zmienna stopa procentowa
Razem 166 999
(*)Sposdb naliczania odsetek podano na dzieri 31 grudnia 2013 roku.

Zrédlo: Spétka

Ponadto, Spotka wstapita w prawa Wildetio jako wierzyciela Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. z tytulu uméw
pozyczek, w ktérych Wildetio jest pozyczkodawca a Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.jest pozyczkobiorca,
poprzez zaplate do Wildetio kwoty w wysokoséci 14 975 tys. PLN stanowiacej saldo kapitalu oraz odsetek
naliczonych na moment wstapienia w prawa.

4.6 Emisja i wykup obligacji

Obligacje serii D, Gi H

W styczniu 2014 roku Spétka zakonczyla proces wykupu 400 000 obligacji serii D o lgcznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN oraz 80 000 obligacji serii G o tgcznej wartosci nominalnej 8 000 tys. PLN.

W dniu 12 czerwca 2014 roku Spélka przyjela uchwale dotyczaca kolejnego wezesniejszego wykupu czesci
obligacji serii G o warto$ci nominalnej wynoszacej 7 000 tys. PLN. Wykup mial miejsce w dniu 15 lipca 2014
roku. Wykup zwigzany jest z zamiarem zwolnienia z hipoteki czesci gruntu posiadanego przez spétke ROBYG
Morena Sp. z 0.0., ktdra jest jednostka zalezng Spéiki.

W dniu 12 grudnia 2014 roku Spétka przyjeta uchwale dotyczaca wezesniejszego wykupu wszystkich obligacji
serii G o wartoSci nominalnej wynoszacej 25 000 tys. PLN oraz wszystkich obligacji serii H o wartosci
nominalnej wynoszacej 10 000 tys. PLN. Wykup miat miejsce po dniu bilansowym.

Obligacje serii Ei F

W dniu 19 listopada 2014 roku Spélka przyjeta uchwale dotyczaca wezesdniejszego wykupu czesci obligacji serii
E o wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN oraz wszystkich obligacji serii F o warto$ci nominalnej wynoszgcej
10 000 tys. PLN. Wykup mial miejsce w dniu 20 grudnia 2014 roku.

Obligacje serii J

W dniu 26 lutego 2014 roku obligacje serii J zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Ponadto, w lutym 2014 roku Spélka zlozyla o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu
zabezpieczenia obligacji serii J w formie hipoteki na dzialce gruntu bedacej wiasnoécia sp6lki Krélewski Park
Sp. z 0.0. Hipoteke ustanowiono w kwietniu 2014 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Obligacje serii K1 i K2

W dniu 26 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowala obligacje serii K1 o lacznej
wartosci nominalnej 45 000 tys. PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na dzief 26 lutego
2018 roku. Wykup obligacji nastapi wedhig ich warto$ci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w
oparciu o zmienng stopg procentows, a odsetki platne sa w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy
dla obligacji rozpoczat si¢ od dnia wyemitowania obligacji i skoriczyt w dniu 26 sierpnia 2014 roku, natomiast
kolejne uplywaja odpowiednio co szes¢ miesigcy od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako
niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe wymogi, kt6re musza zostaé spelione
przez Grupe, ktére sg analogiczne do warunkéw dotyczacych innych emisji obligacji Spéiki.

W dniu 28 lutego 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii K2 o lacznej
wartosci nominalnej 15 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na dzien 26 lutego 2018
roku. Wykup obligacji nastapi wedlug ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono w oparciu o
zmienng stopg procentows, a odsetki platne sy w okresach 3-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla
obligacji rozpoczat si¢ od dnia wyemitowania obligacji i skoficzyt w dniu 26 maja 2014 roku, natomiast kolejne
uplywaja odpowiednio co trzy miesigce od tej daty. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone.
Warunki emisji obligacji okreflajg réwniez dodatkowe wymogi, ktére musza zostaé spemione przez Grupe, ktére
sg analogiczne do warunkéw dotyczacych innych emisji obligacji Spotki.

W kwietniu 2014 roku obligacje serii K1 i K2 wprowadzono do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Obligacje serii L

W dniu 29 paZdziernika 2014 roku, w ramach oferty prywatnej, Spétka wyemitowata obligacje serii L o tacznej
wartosci nominalnej wynoszacej 60 000 tys. PLN w ramach programu emisji obligacji o wartosci 100 000 tys.
PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na dziet 29 pazdziernika 2018 roku. Obligacje
oprocentowane s3 wedlug zmiennej stopy procentowej, a odsetki beda wyplacane w okresach 6-miesigcznych.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji takze okreélaja wymogi, kt6re
muszg zosta¢ spelnione przez Grupe i ktére réznig si¢ nieznacznie od warunkéw dotyczacych innych emisji
obligacji Spétki. Gtéwna zmiana dotyczy ustalenia maksymalnego poziomu wskaznika zadluzenia netto na
poziomie 1,1 oraz uwzglednienia przy jego obliczaniu srodkéw pienigznych znajdujacych si¢ na otwartych
indywidulanych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do poziomu 50 000
tys. PLN.

4.7 Udzielone i otrzymane poreczenia i gwarancje w okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia
2014 roku

Porgczenia udzielone
Na dzieh 31 grudnia 2014 roku porgczenia oraz gwarancje udzielone przez Spétke na rzecz jej jednostek

zaleznych, wspblzaleznych i stowarzyszonych w zwiazku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami
bankowymi byly nastepujace:

Jednostka Bank Kwota
. " Przedmiot porgczenia porgczenia Z dnia Do dnia
powigzana finansujacy PLN tys
ROBYG zobowiazania w odniesieniu do
X Nordea Bank transzy rewolwingowej
JalSJ{onzlc(x)v;a 2 Polska S.A. finansujgcej projekt "Lawendowe 13000 SOOI SHE2020
P 2 0.0. Wzgbrza" (etapy VII - XIII)
ROBYG zobowigzania w odniesieniu do
i Nordea Bank transzy inwestycyjnej
Jagiom?\(r)a 2 Polska S.A. finansujacej projekt "Lawendowe 35662 30/09/2013 31/03/2020
P. 2 0.0. Wzgorza” (etap VII i dalsze)
ROBYG zobowigzania w odniesieniu do
Osiedle Nordea Bank transzy rewolwingowej
Kameralne Sp. Polska S.A. finansujacej projekt "Osiedle 15890 1S 2013 SEIZR01E
Z0.0. Kameralne"
Sprawozdanie Zarzadu
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Kwota
J::i;;o:;l;: ﬁn;‘asl:.‘ ¢ Przedmiot por¢czenia poregczenia Z dnia Do dnia
powis jacy PLN tys.
ROBYG zobowigzania w odniesieniu do
Osiedle Nordea Bank transzy inwestycyjnej
Kameralne Sp. Polska S.A. finansujacej projekt "Osiedle 15920 11/03/2013 311212018
Z20.0. Kameralne"
bowigzania w odniesieniu do
ROBYG Bank zo . ’
Morena Sp. z Zachodni transzy kredytu inwestycyjnego 15000  17/04/2014 30/06/2020
finansujacego projekt "Stoneczna
0.0. WBK S.A. -
Morena
ROBYG Bank porgczenie udzielone w celu
Morena Sp. z Zachodni zabezpieczenia wykonania 3000 17/04/2014 30/06/2020
0.0. WBK S.A, umowy kredytowej
ROBYG Bank Z°b°:l”;§rz:’;;es;:$’e‘e:;:t‘“ do
More;u; Sp.z WZchIl{xoSd?\l uzytkowania wicczystego gruntu 1400 17/04/2014 30/06/2020
o o dot. projektu "Stoneczna Morena"
ROBYG porgezenie wierzytelnosci
Construction mBank S.A. wynikajgcych z kredytu 10 000 05/04/2012 30/08/2015
Sp.zo.0. odnawialnego
ROBYG Bank porgczenie udzielone w celu
Kameralna Sp. Zachodni zabezpieczenia wykonania 8400 15/06/2012 31/01/2015
Z0.0. WBK S.A. umowy kredytowej
ROBYG . porgezenic udzielone w celu
Young City %"tmk?ge zabezpieczenia splaty 31 000 06/12/2013 20/12/2018
Sp. zo0.0. ank . wierzytelno$ci
Krélewski porgczenie udzielone w celu
mBank S.A. zabezpieczenia splaty 22 000 26/09/2014 31/01/2019
Park Sp. z 0.0. h .
wierzytelnosci
zobowiazanie wynikajace z
ROBYG ING Lease umowy leasingu lokali biurowych
Zarzadzanie (Polska) Sp. wynajetych przez spotke zalezng 5400 09/02/2011 23/12/2018
Sp.zo.0. Z 0.0. ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0.
od ING Lease (Polska) Sp. z o0.0.
Razem - - 175 782 - -
Zrédio: Spotka

Ponadto, w zwiazku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wsp6lnym przedsiewzigciom,
Sp6lka zawarta nastgpujace umowy:

umowa zobowigzujgca Spdtke do wudzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o0.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji
realizowanej przez sp6tk¢ ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0.,

umowa zobowiazujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spélka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spéice ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o0.0.
w celu zapewnienia §rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okreslonych w umowie kredytu
bankowego.

umowa zobowigzujgca Spélke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca a
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujace Spolke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5000 tys. PLN spélce ROBYG Osiedle Krolewskie
Sp.zo.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okre§lonych
w umowie kredytu bankowego.

umowa zobowiazujaca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotka jako pozyczkodawcy a
Krolewski Park Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce Krélewski Park Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
$rodkdw na finansowanie projektu w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.

Dodatkowo, Spétka udzielita nastgpujacych pozostalych porgczen i gwarancji:

Sprawozdanie Zarzagdu
z dziatalnosci Sp6tki ROBYG S.A. za rok zakorficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Porgezyciel Kontrahent Przedmiot por¢czenia port;eli‘ewl:,i?PLN Z dnia Do dnia
tys.
ROBYG S.A C"m"";i‘_’fk“ Sp. 2 tytulu dostaw towaru 500 01/1072014 31/05/2015
ROBYG S.A Ceme’;if’}f““ Sp. 2 tytulu dostaw towaru 1000  02/06/2014 30/04/2015
ROBYG S.A Ceme"zi‘f;fka Sp- 2 tytutu dostaw towaru 500 02/06/2014 31/03/2015
ROBYG S.A e 2 tytuln dostaw towary 1500  02/07/2014 31/05/2015
ROBYG S.A Ce"‘e"z‘;‘_’('fk" Sp. 2 tytutu dostaw towaru 1000 17/11/2014 31/05/2015
ROBYG S.A Cemex Polska Sp. 2 tytulu dostaw towaru 1500  17/11/2014 07/08/2015
Razem 6000

Zrédlo: Spétka

Ostateczna warto$¢ wynagrodzenia naleznego Spélice z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowiazan jednostek
powiazanych ze Spéitka, w szczegblnosci z tytulu udzielania poreczeri, uzalezniona jest od faktycznego okresu
obowigzywania porgczenia i w zwiazku z tym kalkulowana, naleina i fakturowana jest na koniec tego okresu.
Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote porgczenia (dalej ,,Podstawa Wynagrodzenia™), przy czym w
przypadku gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to wynagrodzenie od momentu zmiany Podstawy
Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniona kwotg Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie uzaleznione jest
od okresu faktycznego obowigzywania por¢czenia i wynosi ono:

2)
b)
o)

d)

g

h)

»

0,50% (stownie: p6t procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgezenie obowigzuje przez okres nie
dhuzszy niz 1 (slownie: jeden) rok,

0,75% (stownie: siedemdziesiagt pig¢ setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie
obowigzuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie dluzej niz 2 (slownie: dwa) lata,

0,95% (stownie: dziewigédziesiat pigé setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowigzuje przez okres ponad 2 (stownie: dwa) lata, lecz nie diuzej niz 3 (stownie: trzy) lata,

1,20% (stownie: jeden i dwadziescia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowigzuje przez okres ponad 3 (stownie: trzy) lata, lecz nie dluzej niz 4 (stownie: cztery) lata,

1,50% (stownie: jeden i p6t procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
ponad 4 (stownie: cztery) lata, lecz nie dluzej niz 5 (stlownie: pigé) lat,

2,00% (stownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli por¢czenie obowigzuje przez okres ponad 5
(stownie: piec) lat, lecz nie dtuzej niz 6 (stownie: szes¢) lat,

2,50% (stownie: dwa i p6t procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 6 (stownie: sze$é) lat, lecz nie dtuzej niz 7 (stownie: siedem) lat,

3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez okres ponad 7
(stownie: siedem) lat, lecz nie diuzej niz 8 (slownie: osiem) lat,

3,50% (stownie: trzy i p6t procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
ponad 8 (stownie: osiem) lat, lecz nie dtuzej niz 9 (stownie: dziewigc) lat,

4,00% (slownie: cziery procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
dhuzszy niz 9 (stownie: dziewig€) lat.

Laczna kwota wynagrodzenia Spétki z tytutu ustanawiania zabezpieczen splat kredytéw, w szczegélnosci z tytutu
udzielenia porgczeri podmiotom powigzanym ze Spétka, nalezna i zafakturowana w okresie 12 miesigcy zakoniczonych
31 grudnia 2014 roku wyniosta 747 tys. PLN (za 12 miesigcy zakoficzonych 31 grudnia 2013 roku: 261 tys. PLN).

Poregczenia otrzymane

W okresie 12 miesigcy zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku Spétka nie otrzymata zadnych poreczen ani
gwarancji bankowych.
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4.8 Wyplata dywidendy za 2013 rok oraz propozycja wyplaty dywidendy za 2014 rok

Dywidendy wyplacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spoélek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spotki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokosci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcj¢ zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku, za§ dywidenda zostala wyptacona 17 maja 2013 roku.

W dniu 7 maja 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2013 rok w wysokoéci 20 967 tys. PLN (0,08 PLN na jedna akcj¢ zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 14 maja 2014 roku, za$ dywidenda zostata wyplacona 29 maja 2014 roku.

Za rok 2014 Zarzad ROBYG S.A. proponuje wyptacenie dywidendy w wysokoéci 0,11 PLN na akcjg.

4.9 Dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na poczet udzialu w zyskach otrzymane w okresie
12 miesi¢ey zakorniczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

Dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na poczet udzialu w zyskach otrzymane w roku zakonczonym
dnia 31 grudnia 2014 roku obejmowaty:
e 9245 tys. PLN dywidend oraz zaliczek na dywidend¢ zadeklarowanych przez jednostke zalezng Spotki
—ROBYG Construction Sp. z 0.0.;

e 10200 tys. PLN zaliczki na dywidende zadeklarowanej przez jednostke¢ wspéikontrolowang — FORT
Property Sp. z 0.0.;

e 15000 tys. PLN zaliczki na dywidende zadeklarowanej przez jednostke zalezng Spétki — ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0.;

e 500 tys. PLN zaliczki na dywidend¢ zadeklarowanej przez jednostke zalezng Spotki —- ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

e 2500 tys. PLN dywidendy zadeklarowanej przez jednostke wspoélkontrolowang — ROBYG Ogrod
Jelonki Sp. z 0. 0.

4.10  Pozostale istotne wydarzenia w okresie 12 miesi¢cy zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014 roku

Istotne transakcje zawarte pomiedzy akcjonariuszami Emitenta posiadajgcymi priynajmniej 5% gloséw na
glosow na Walnym Zgromadzeniu AKcjonariuszy Spotki:

W 2014 roku nastapily nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Sp6ki:

e W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 14 017 900 akcji Spétki stanowiacych
wowczas 5,35% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 14 017 900 glos6w i stanowiacych
5,35% ogdlnej liczby gloséw w Spolce.

e W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedat 790 084 akcji Sp6lki stanowiacych
wowczas 0,30% jej kapitatu zakltadowego oraz uprawniajacych do 790 084 gloséw i stanowiacych
0,30% ogélnej liczby gloséw w Spélce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku,
na dzien 31 stycznia 2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% glosé6w na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

e W sierpniu 2014 roku, PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny nabyt 104 799 akcji Spétki
stanowiagcych woéwczas 0,04% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do 104 799 gloséw i
stanowigcych 0,04% og6lnej liczby gloséw w Spolce. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akeji
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Spétki bedacych wiasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO
Dobrowolnego Funduszu Emerytalnego przekroczyla prog 5%.

e We wrzesniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 25454 600 akcji Spokki
stanowigcych wowczas 9,71% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 25 454 600 gloséw i
stanowiacych 9,71% ogolnej liczby gloséw w Spéice.

e W listopadzie 2014 roku, Rzad Norwegii nabyt 150 000 akcji Spétki stanowigcych woéwcezas 0,057% jej
kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do 150 000 gloséw i stanowiacych 0,057% ogdlnej liczby
gloséw w Spolce. W wyniku tej transakcji calkowita liczba akcji Spétki bedacych wilasnoscia Rzadu
Norwegii przekroczyla prég 5%.

Warunkowe podwyiszenie kapitalu zakladowego Emitenta oraz emisja warrantow subskrypcyjnych

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zakladowy Spétki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1570001 akcji zwyklych Spoélki na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 PLN za jedna akcj¢. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spélki w wyniku wykonania warrantéw subskrypeyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowiazujacego w Grupie.

Zmiany wysokosci kapitatu zakladowego dokonane po dniu 31 grudnia 2014 roku do dnia zatwierdzenia
niniejszego raportu zostaly opisane w nocie 8 raportu.

Umowy znaczgcee dla dzialalnosci gospodarczej Spotki

Poza umowami zwigzanymi z transakcjami opisanymi w niniejszym Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci spotki
ROBYG S.A., w okresie zakoniczonym 31 grudnia 2014 roku Spéika nie zawarta innych uméw znaczacych dla
dziatalno$ci gospodarczej Grupy.

Za umowy znaczace dla swojej dzialalno$ci Spétka uznaje te, ktérych warto$¢ przekracza 10% wartosci
kapitatéw wiasnych Spoitki, badz ktére z innych przyczyn maja kluczowe dla niej znaczenie.

Nabycie/ sprzeda gruntow i projektéw deweloperskich

W dniu 11 czerwca 2014 roku spétka ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0., w ktérej kapitale zakladowym
Spétka posiada 100% udziatéw, zawarla warunkowa umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zlokalizowanego w Warszawie w dzielnicy Zoliborz. Laczna cena nabycia netto za wyzej wymieniony grunt
zostala ustalona na kwot¢ 9 891 tys. PLN. Ostateczna umowa nabycia zostala podpisana w dniu 25 lipca 2014
roku.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku spétka ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0., w ktdrej kapitale zakladowym
Spétka posiada 51% udzialéw, zawarla umowg nabycia gruntu zlokalizowanego w Warszawie w dzielnicy
Mokotéw. Laczna cena nabycia netto za wyzej wymieniony grunt zostala ustalona na kwote 68 500 tys. PLN.

W dniu 5 listopada 2014 roku spétka zalezna Spéiki zawarla wstepna umowe nabycia prawa wiasnoéci dziatek
zlokalizowanych w Gdarisku w dzielnicy Piecki-Migowo o lacznej powierzchni wynoszacej okoto 1,99 hektara.
Zawarcie umowy sprzedazy wyzej wymienionych dzialek bedzie mialo miejsce do dnia 5 czerwca 2015 roku.
Cena nabycia netto zostala ustalona na kwot¢ 13 400 tys. PLN.

W dniu 5 grudnia 2014 roku spétka Krélewski Park Sp. z o0.0., w ktérej kapitale zakladowym Spélka posiada
51% udzialéw, sprzedata w celach handlowych udzial w prawie wlasnoéci (odpowiadajacy powierzchni 11.317
metréw kwadratowych) dzialki gruntu zlokalizowanej w Wilanowie stanowiacej wlasno$é sp6tki Krélewski Park
Sp. z 0.0.
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W dniu 11 grudnia 2014 roku spétka ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., w ktorej kapitale zaktadowym Spotka
posiada 51% udzialéw, podpisata umowe przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu zlokalizowanego

w Warszawie w dzielnicy Wola. Laczna cena nabycia netto za wyzej wymieniony grunt zostala ustalona na
kwote 15 220 tys. PLN.

Pozostale wydarzenia
SWAP stopy procentowej

W dniu 28 sierpnia 2014 roku, Spétka zawarla transakcje¢ zamiany stép procentowych (,,SWAP”) z mBank S.A.
na podstawie ktorej splaty odsetek liczonych na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M zostang
zamienione na splaty odsetek liczonych na podstawie stalej stopy procentowe] w wysokosci 2,5050%.
Transakcja SWAP zostala zawarta na okres od dnia 1 wrzeénia 2014 roku do dnia 3 wrzesnia 2018 roku.
Warto$¢ nominalna transakcji SWAP wynosi 45 000 tys. PLN.

W dniu 5 wrzesnia 2014 roku, Spolka zawarla kolejng transakcje SWAP z mBank S.A. na podstawie ktorej
sptaty odsetek liczonych na podstawie zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M zostang zamienione na splaty
odsetek liczonych na podstawie stalej stopy procentowej w wysokosci 2,4300%. Transakcja SWAP zostala
zawarta na okres od dnia 23 grudnia 2014 roku do dnia 24 grudnia 2018 roku. Warto$¢ nominalna transakcji
SWAP wynosi 55 000 tys. PLN.

Celem powyzszych transakcji SWAP jest zmniejszenie ryzyka niekorzystnych przyszitych zmian w stopach
procentowych oraz ustabilizowanie kosztow finansowych zwigzanych z obligacjami.

Opis wykorzystania wplywdw 7 emisji papieréw wartosciowych w okresie objetym raportem

W 2014 roku Spétka wyemitowata obligacje na okaziciela serii K1, K2 i L o lacznej wartosci 120 000 tys. PLN
w trybie oferty prywatnej. Srodki z emisji obligacji zostaly wydatkowane gléwnie na nabycie gruntu potozonego
w Warszawie w dzielnicy Mokotow.

4.1 Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spélke¢ lub jedmostke od niej zaleing z
podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Spétka nie zawierata transakcji z podmiotami powiazanymi na warunkach innych niz rynkowe.

4.2 Wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla post¢gpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Laczna wartos¢ postgpowan toczacych si¢ przed sadami, organami wlasciwymi dla postepowania arbitrazowego
i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowiazahn Grupy wyniosta na dzien 31
grudnia 2014 roku okolo 70,4 min PLN (bez odsetek nie wliczonych do wartoéci przedmiotu sporu). W
odniesieniu do roszczefi, ktére Grupa uznala za zasadne, rozpoznano zobowiazania oraz zostaly utworzone
rezerwy oraz odpisy o facznej wartosci okoto 13,7 min PLN.

Najwicksze z postgpowar ujgte w zaprezentowanej powyzej ogolnej kwocie roszczen przeciwko Grupie wynika
z zawiadomienia ktére Spétka otrzymala w dniu 22 lutego 2013 roku z sekretariatu Miedzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbie Handlowej, z ktérego to zawiadomienia wynika, ze EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwane dalej ,,Podmiotami EdR™) zlozyly wniosek o wszczgcie postgpowania arbitrazowego lacznie
przeciwko znaczacym akcjonariuszom Spéftki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”), LBPOL William
II S.4rl. (,LBPOL”) oraz Spélce. Powyzszy wniosek o wszczecie postgpowania arbitrazowego dotyczy
roszczefi Podmiotéw EdR opartych na réznych podstawach i dotyczacych inwestycji prowadzonej przez podmiot
zalezny od Spékki, tj. ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. — sp6lke deweloperska, w ktérej Spétka posiada 75%
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udzialéw w kapitale zakladowym a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25%
udziatow.

Warto$¢ roszczen Podmiotéw EdR wystosowanych lacznie przeciwko Nanette, LBPOL oraz Spéfce dotyczacych
tej Inwestycji, za ktére wedlug Podmiotéw EdR Spétka ponosi odpowiedzialno$é, zostala oszacowana przez
Podmioty EdR na kwote 5 800 tys. EUR.

W dniu 13 marca 2014 roku Grupa uzyskata informacje od swojego pelnomocnika, ze postgpowanie Podmiotéw
EdR przeciw Spéice, Nanette Real Estate Group N.V. oraz LBPOL William II S.A.R.L. zostalo w dniu 5 lutego
2014 roku rozszerzone o dodatkowe roszczenie wynoszace 2 959 tys. EUR (11 836 tys. PLN).

Biorac pod uwagg mozliwe polubowne rozstrzygnigcie tego postgpowania, Zarzad Grupy postanowit rozpoznaé
rezerwe w wysokosci 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN) w tym zakresie.

Dodatkowo, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia
2013 roku, w zwiazku ze sprawg sadowa z powddztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Marysiefika” przeciwko
ROBYG Development 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k., ktéra jest spétka zalezna od Spéiki,
Sad Okrggowy zabezpieczyt powddztwo do kwoty 4 208 tys. PLN poprzez zajecie 84 151 udzialéw posiadanych
przez ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp.k. w spélce ROBYG Development
2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 13% wszystkich udziatlow w kapitale zakladowym ROBYG Development 2 Sp. z
0.0.).

Ponadto, tak jak to opisano juz w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013
roku, w zwiazku ze sprawa sadowa wszczeta przez Wspdlnote Mieszkaniows ,,Villa Nova” w Warszawie
przeciwko ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., ktéra jest spotkg zalezna
od Spétki, Sad Okregowy udzielit Wspélnocie zabezpieczenia do kwoty 2 705 tys. PLN poprzez zajecie 54 103
udziatéw posiadanych przez ROBYG Development 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w spéice
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. (co odpowiada 8% wszystkich udzialéw w kapitale zakladowym ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0).

W kwietniu 2014 roku Grupa otrzymata informacje dotyczaca postgpowania sagdowego wytoczonego przeciwko
jednej z jednostek zaleznych Grupy przez architekta, ktory w przeszlosci wspolpracowat z Grupa. Wartos$é tego
roszczenia wynosi 2 314 tys. PLN plus odsetki ustawowe. Sprawa znajduje si¢ na poczatkowym etapie a Grupa
jest w toku procesu szacowania potencjalnego ryzyka zwigzanego z tg sprawa.

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku w Spélce ani zadnej z jej jednostek zaleznych nie wystgpowaly postgpowania
toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej, ktérych warto$¢ stanowitaby pojedynczo co najmniej 10% kapitaléw wlasnych ROBYG S.A.

4.3 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Spélki oraz jej Grupy Kapitalowej

W okresie 12 miesigcy zakoticzonych dnia 31 grudnia 2014 roku nie zaszly Zadne istotne zmiany w
podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem Spélki oraz jej Grupy Kapitalowe;j.

5. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA I DOCHODOWA SPOLKI W 2014 ROKU

5.1 Sytuacja majatkowa

Aktywa

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spétki na dzien 31 grudnia
2014 roku:
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AKTYWA 31 grudnia 31 grudnia Zmiana

2014 roku 2013 roku

tys. PLN tys. PLN %
Aktywa razem 857427 797 299 1,5%
Aktywa trwale, w tym 558 280 554 201 0,7%
Pozostale aktywa finansowe 556 048 552 858 0,6%
Aktywa obrotowe, w tym 299 147 243 098 23,1%
Pozostate aktywa finansowe 147 842 104 278 41,8%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 125 481 125205 02%

Zrédto: Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku Spéltka wykazywata catkowita wartos¢ aktywéw trwalych w wysokosci 558 280
tys. PLN. Najwazniejszym skladnikiem aktywéw trwatych Spétki na wspomniany dzien byly pozostate aktywa
finansowe o warto$ci 556 048 tys. PLN. Warto$¢ aktywéw trwalych na dzieh 31 grudnia 2014 roku wzrosta o
4079 tys. PLN, tj. 0,7%. Wzrost ten spowodowany byl faktem, ze nowe, dlugoterminowe pozyczki zostaly
udzielone przez Spétke w ciggu roku w celu finansowania projektéw deweloperskich Grupy. Wzrost salda
nowych dlugoterminowych pozyczek, ktére zostaly udzielone, zostal tylko czeéciowo skompensowany
przeniesieniem pozyczek udzielonych w ciagu roku do aktywéw obrotowych w zwiazku z nadchodzaca splata.

Na dziefi 31 grudnia 2014 roku Spétka wykazywata calkowita wartos¢ aktywéw obrotowych w wysokosci
299 147 tys. PLN. Najwazniejszymi skladnikami aktywéw obrotowych Spélki byly pozostate aktywa finansowe,
ktérych warto$§¢ na koniec analizowanego okresu wyniosta 147 842 tys. PLN oraz $rodki pieniezne i ich
ckwiwalenty w wysokosci 125481 tys. PLN. W stosunku do kofica okresu poréwnywalnego 2013 roku,
catkowita warto$¢ aktywow obrotowych Spétki wzrosta o 56 049 tys., tj. o 23,1%. Wynikalo to przede
wszystkim ze zmian w poziomie pozostalych aktywéw finansowych.

Zobowiqgzania i kapitaly wlasne

PoniZsza tabela przedstawia wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2014 roku:

. 31 grudnia 31 grudnia .
PASYWA i KAPITALY WLASNE 2014 roku 2013 roku Zmiana
tys. PLN tys. PLN %

Kapitat zakladowy 26209 26 052 0,6%
Zyski zatrzymane 46 299 36228 278%
Kapital wlasny, razem 545 313 533 774 2,2%
Zobowigzania razem, w tym: 312114 263 525 18,4%
Zobowigzania dlugoterminowe 252 449 207 615 21,6%
Zobowiazania krétkoterminowe 59 665 55910 6,7%
Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz 3322 2477 34,1%
pozostale zobowigzania

Zrodlo: Sprawozdanie finansowe ROBYG S.A. za rok sakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku, calkowita wartoé¢ zobowigzan krétkoterminowych Spétki wyniosta 59 665 tys.
PLN i wzrosta w poréwnaniu z wartoscia tych zobowiazan na dzien 31 grudnia 2013 roku o 3 755 tys. PLN, tj.
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0 6,7%. Wzrost ten wynikal przede wszystkim ze wzrostu rezerw (z 2 125 tys. PLN w 2013 roku do 7 541 tys.
PLN w 2014 roku) i zostat czgsciowo skompensowany przez spadek biezacej czgsci oprocentowanych pozyczek,
kredytéw, obligacji i innych papieréw dluznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych (z 51 289 tys. PLN w
2013 roku do 48 308 tys. PLN w 2014 roku).

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku catkowita warto$¢ zobowigzan dlugoterminowych Spélki wyniosta 252 449 tys.
PLN i wzrosta o 44 834 tys. PLN, tj. 0 21,6% w poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2013 roku. Wzrost
zobowigzan dlugoterminowych wynikat przede wszystkim ze wzrostu w zobowigzaniach z tytulu obligacji
dlugoterminowych o 48 321 tys. PLN (24,5%), co wynikalo przede wszystkim z nowych emisji obligacji
dokonanych w 2014 roku przez Grupe (warto$é¢ nominalna dlugoterminowych obligacji wyemitowanych w 2014
roku wynosila 120 milionéw PLN), co zostalo tylko czg§ciowo skompensowane wczesniejsza sptata niektérych
obligacji (w tym obligacji serii E w kwocie 10 milionéw PLN, obligacji serii F w kwocie 10 milionéw PLN,
obligacji serii G w kwocie 7 milionéow PLN) oraz reklasyfikacja niektérych zobowigzan z tytulu
dhugoterminowych obligacji do zobowigzan krétkoterminowych na koniec 2014 roku, w zwiazku z decyzja o ich
wezesniejszym wykupie (reklasyfikacja dotyczyla obligacji serii G o wartosci nominalnej w wysokosci 25
milionéw PLN oraz obligacji serii H o wartosci nominalnej w wysokosci 10 milionéw PLN).

5.2 Wynik finansowy

Ponizsza tabela przedstawia dane finansowe i operacyjne za wskazane okresy, zaczerpnicte ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw Spdiki sporzadzonego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku:

12 miesigcy

12 miesigcy
WYNIK FINANSOWY zakoncione 31 zakoriczone 31 Zmiana
B s grudnia 2013roku
tys. PLN tys. PLN %

E;ﬁ::;i};_] z podstawowej dziatalnosci 76 058 119 381 363%
Kosztcvyvjll;a:;ly podstawowej dziatalnosci 39676 (78 002) 49,1%
ozngat;_lil]:g z podstawowej dzialalno$ci 36 382 41379 12,1%
Pozostate przychody 161 24 570,8%
Koszty sprzedazy -599 (431) 39,0%
Koszty ogblnego zarzadu -6 019 (4 500) 33,8%
Pozostate koszty -5227 (2 218) 135,7%
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 24 698 34254 -27,9%
Przychody finansowe 2280 2444 -6,7%
Koszty finansowe -378 (362) 4,4%
Zysk brutto 26 600 36 336 -26,8%
Podatek dochodowy 4083 (7692) -153,1%
Zysk netto za rok obrotowy 30 683 28 644 7,1%

Zrédlo: Sprawazdanie finansowe ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku.

W roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2014 roku zaréwno przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej
jak i koszty podstawowej dzialalnosci operacyjnej Spélki zmniejszyly si¢ w poréwnaniu z 2013 rokiem
odpowiednio o0 36,3% (43 323 tys. PLN) i 0 49,1% (38 326 tys. PLN). Do osiagnigcia przez Spétke nizszych niz
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w zeszlym roku przychodéw z podstawowej dziatalnosci operacyjnej przyczynit si¢ w gléwnej mierze spadek
przychodéw z tytulu dywidend, zaliczek na dywidendy i zaliczek na udzialy w zyskach otrzymanych lub
zadeklarowanych przez jednostki zalezne i wspélne przedsigwzigcia (o 52 994 tys. PLN), ktéry zostat czgsciowo
zmniejszony przez zwickszenie przychodéw z tytulu aranzacji finansowania i oplat licencyjnych uzyskanych od
jednostek powiazanych oraz odsetek od pozyczek udzielonych podmiotom powiazanym (faczne zwigkszenie
tych dwéch pozycji w 2014 roku wyniosto 9 242 tys. PLN w poréwnaniu do 2013 roku).

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2014 roku koszt wiasny podstawowej dziatalnodci operacyjnej Spétki
wyniost 39 676 tys. PLN w poréwnaniu do 78 002 tys. PLN w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2013 roku, co
oznaczalo spadek o 38 326 tys. PLN, tj. o 49,1%. Spadek ten wynikal przede wszystkim ze zmniejszenia
odpiséw aktualizujgcych warto$é udzialow w jednostkach zaleznych (o 43 210 tys. PLN, tj. o 73,5%), co zostalo
czesciowo skompensowane zwiekszeniem odsetek od obligacji wyemitowanych dla podmiotéw niepowigzanych
(0 1775 tys. PLN, tj. 0 10,1%).

5.3 Wyjas$nienie réznic pomigdzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wezesniej
publikowanymi prognozami na rok 2014

Zar6wno Grupa Kapitalowa ROBYG jak i Spolka nie publikowaly prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok.
5.4 Zarzadzanie zasobami finansowymi Sp6tki

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Spétki w 2014 roku, w zwiazku z prowadzonymi projektami
deweloperskimi, koncentrowato si¢ gléwnie na utrzymywaniu bezpiecznych wskaznikow plynnosci oraz
pozyskiwaniu zrédet finansowania zaréwno dla realizowanych projektéw jak réwniez na nabycie gruntéw pod
nowe projekty deweloperskie. W ramach podjetych dziatan, Spétka nie tylko pozyskala nowe kredyty bankowe
na realizacj¢ przyszlych projektéw, badZ uruchomienie nowych etapéw projektéw juz realizowanych przez
swoje jednostki zalezne, ale rowniez pozyskata znaczace §rodki finansowe z emisji obligacji na okaziciela.

Zarzad Spokki na biezaco dokonuje analizy istniejacej i planowania przysztej, optymalnej struktury finansowania
w celu osiagniecia zakladanych wynikéw finansowych oraz utrzymania zadowalajacego poziomu wskaznikéw
finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Spélce plynnosci i szeroko rozumianego bezpieczeristwa
finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Spélki oraz Grupy ROBYG na koniec 2014 roku cechowata
sie stabilnoécia i bezpieczefistwem finansowym dajac solidne fundamenty do startu w 2015 rok. Wynikalo to z
osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku mieszkaniowym, zdobyciem odpowiedniego
doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zar6wno w sferze samej realizacji projektéw deweloperskich, jak
réwniez sprzedazy i finansowaniu tych projektéw. Sytuacja finansowa i majatkowa Spéiki scharakteryzowana
zostala ponizej wybranymi wskaznikami rentownosci, ptynnoci i zadtuzenia.

Wskainiki rentownosci

W 2014 roku, wszystkie wskazniki rentownosci ulegly poprawie w poréwnaniu z 2013 rokiem.

Za okres zakoficzony dnia
WSKAZNIKI RENTOWNOSCI 31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku
Rentowno$¢ zysku operacyjnego (EBIT / przychody o o
netto ze sprzedazy) 32,5% 28,7%
Rentowno$é netto (Zysk netto / przychody netto ze 40,3% 24,0%
sprzedazy)

Rentowno$¢ kapitatu wiasnego (ROE) (Zysk netto / o o
kapital wiasny) 3.6% 34%

Zrodio: Spotka

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spotki ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku

25




ROBYG

{h", Art & ‘7)’w'/l’/l'/-!'}f

Wskainiki plynnosci

Wskazniki ptynnosciowe prowadzonej przez Spélke dziatalnosci na koniec 2014 roku (poza wskaznikiem
natychmiastowym) ulegly znacznej poprawie w poréwnaniu do kofica 2013 roku. Na taki stan rzeczy miat
wplyw fakt, ze tempo wzrostu aktywow obrotowych (o 56 049 tys. PLN, tj. 0 23,1%) bylo stosunkowo wyzsze
niz tempo wzrostu zobowiazafi krétkoterminowych (o 3 755 tys. PLN, tj. o 6,7%). Opisany powyzej wzrost
zobowigzan krétkoterminowych w 2014 roku (przy poréwnywalnym poziomie salda §rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw pomiedzy 2014 i 2013 rokiem) wplyna! na zmniejszenic wskaznika natychmiastowego w 2014
roku w poréwnaniu z jego poziomem na koniec 2013 roku.

WSKAZNIKI PLYNNOSCI 31 grudnia 2014roku 31 grudnia 2013roku

Wskaznik biezacy (current ratio): aktywa obrotowe /

zobowigzania kréthoterminowe 5.0 43
Wska#nik szybki (quick ratio): (aktywa obrotowe — zapasy) / 50 43
zobowigzania krétkoterminowe (*) ’ ’
Wskaznik natychmiastowy (cash rafio): érodki pieni¢zne / 21 22
zobowigzania krétkoterminowe ’

Zrédio: Spotka
(*) Spétka nie posiadala zapaséw na dzieri 31 grudnia 2014 roku oraz na d-ieri 31 grudnia 2013 roku.

Wskainiki zadluzenia

Calkowite zadluzenie Spétki w okresie 12 miesigcy zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 roku zwigkszylo sie
przy jednoczesnym nieznacznym tylko wzroscie poziomu kapitatéw wiasnych. Znalazlo to odbicie we wzroscie
wszystkich wskaznikéw zadluzenia, jednakze znajduja si¢ one ciagle na bezpiecznych poziomach. Wzrost
zadluzenia wynikat przede wszystkim z omawianego juz wzrostu zobowiagzan z tytulu obligacji spowodowanego
nowymi ich emisjami.

WSKAZNIKI ZADEUZENIA 31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 rokun

Wskainik ogélnego zadluzenia (zobowigzania ogélem /
aktywa ogélem ) 36,40% 33,05%

Wskaznik zadluzenia odsetkowego (zobowigzania 0 o
odsetkowe / kapitaly wlasne ) 53,26% 45.99%

WskazZnik zadtuzenia odsetkowego netto (zobowigzania o o
odsetkowe - $rodki pienigzne / kapitaly wiasne ) 3025% 22,53%

Zrédio: Spétka

5.5 Ocena moZliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu do
wielkosci posiadanych Srodkéw z uwzglednieniem moiliwych zmian w strukturze finansowania tej
dzialalnosci

Spotka posiada pelng zdolnos¢ do finansowania realizowanych obecnie przez jej podmioty zalezne projektéw
inwestycyjnych oraz do finansowania innej prowadzonej przez nig dzialalnoéci. Sp6lka zamierza w dalszym
ciggu finansowaé swoja dzialalnoé¢ oraz dziatalnos¢ jej podmiotéw zaleznych przy wykorzystaniu srodkow
pochodzacych z kapitaléw wiasnych, kredytéw bankowych oraz emisji dhumych papieréw wartosciowych.
Celem dziatan Zarzadu jest zapewnienie, aby struktura wymagalnosci pozyskiwanych kredytéw bankowych oraz
dtuznych papieréw wartosciowych byla dostosowana przede wszystkim do okresu realizacji poszczegdlnych
projektéw deweloperskich ze szczegélnym uwzglednieniem sukcesywnie uzupehianego banku ziemi pod
przyszie projekty deweloperskie realizowane przez sp6tki wchodzace w sklad Grupy.

Sprawozdanie Zarzadu
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Obecnie dzialalno§¢ Grupy jest prowadzona gléwnie za posrednictwem podmiotéw zaleznych — spétek
celowych, dla ktérych Spétka pozyskuje finansowanie w postaci kredytéw bankowych badz poprzez emisje
dhuznych papieréw warto$ciowych.

6. PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLKI ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

W roku 2014 sytuacja gospodarstw domowych w Polsce zaczeta sig stopniowo polepszaé dzigki generalnej
poprawie w gospodarce swiatowej. Poprawe na rynku mieszkaniowym w Polsce mozna bylo zaobserwowaé w
caltym 2014 roku kiedy sprzedaz mieszkah istotnie wzrosta w stosunku do poprzedniego roku. Wzrostu
sprzedanych mieszkan nie spowolnilo ograniczenie akcji kredytowej przez banki, zwigzane z rekomendacjami
Komisji Nadzoru Finansowego zmierzajacymi do ograniczenia ilo$ci nowo udzielanych kredytéw w walutach
obcych oraz zaostrzert w wyliczeniu zdolno$ci kredytowych dla 0s6b fizycznych.

Grupa ROBYG w 2014 roku nie tylko zachowata skale produkeji i kontraktacji z roku 2013, a wrecz znaczaco ja
zwigkszyla odnotowujac rekordowe wyniki kontraktacji lokali, odbioréw gotowych lokali, jak réwniez
rozpoczela realizacj¢ nowych etapéw realizowanych projektéw zar6wno w Warszawie jak i w Gdansku.
Dodatkowo w Warszawie Grupa uruchomita w 2014 roku trzy kolejne projekty mieszkaniowe Krolewski Park,
Park Wola Residence i Mlody Wilanéw — rozpoczynajac budowe czterech etapéw tych projektéw. Ponadto, w
2014 roku w Warszawie Grupa uruchomila kolejne etapy projektow City Apartments, Young City, Osiedle
Krolewskie, zas w Gdansku Lawendowe Wzgorza, Albatross Towers oraz Stoneczna Morena.

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie uruchomionych etapéw w 2014 roku:

Planowana
Nazwa projektu — etapy projektu Miasto Data rozpoczgcia data
ukoiczenia
City Apartments - Etap VI Warszawa 2Q 2014 4Q 2015
Lawendowe Wzgérza — Etap XI Gdarisk 2Q 2014 3Q2015
Lawendowe Wzgorza — Etap XII Gdanisk 2Q2014 3Q2015
Lawendowe Wzgorza — Etap XIIT Gdansk 4Q 2014 4Q 2015
Sloneczna Morena — Etap IX Gdansk 1Q 2014 2Q 2015
Stoneczna Morena — Etap X *) Gdansk 3Q2014 2Q2015
Stoneczna Morena — Etap X1 Gdansk 3Q2014 4Q 2015
Stoneczna Morena — Etap XII Gdansk 3Q2014 2Q2015
Stoneczna Morena — Etap XIII Gdanisk 3Q2014 3Q2015
Stoneczna Morena — Etap XIV Gdansk 4Q2014 1Q 2016
Albatross Towers - Etap 1II Gdansk 1Q2014 3Q2015
Albatross Towers - Etap IV Gdansk 2Q2014 4Q 2015
Young City - Etap IIl Warszawa 1Q 2014 4Q 2014
Young City - Etap IV Warszawa 1Q 2014 4Q 2014
Young City -Etap V Warszawa 3Q2014 4Q 2015
Young City - Etap VI Warszawa 3Q2014 4Q 2015
Osiedle Krolewskie - Etap IIT Warszawa 1Q 2014 1Q 2015
Osiedle Krolewskie - Etap IV Warszawa 1Q 2014 1Q 2015
Osiedle Krolewskie - Etap V Warszawa 2Q2014 3Q2015
Osiedle Krolewskie - Etap VI Warszawa 3Q2014 4Q2015
Krélewski Park - Etap I Warszawa 3Q2014 4Q 2015
Krdlewski Park - Etap Il Warszawa 3Q2014 4Q 2015
Park Wola Residence- Etap I Warszawa 4Q 2014 2Q 2016
Miody Wilanéw- Etap 1 Warszawa 4Q2014 1Q 2016
Zrédio: Spétka
*) Projekt komercyjny.

Ponadto, w 2014 roku Grupa nabyla grunty pod nowy projekt na warszawskim Mokotowie i Zoliborzu oraz
podpisata umowe przedwstgpna na zakup gruntu w gdanskiej dzielnicy Piecki-Migowo, wzmacniajac w ten
spos6b swoja pozycje na warszawskim i gdafiskim rynku.
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Grupa kontynuowata dziatania marketingowe zmierzajace do zwigkszenia sprzedazy oraz koncentrowata si¢ na
dostosowaniu swojej oferty produktowej do oczekiwan i mozliwosci finansowych klientéw. Podjete przez Grupe
kroki zaowocowaly w calym 2014 roku utrzymaniem wysokiego tempa przedsprzedazy lokali we wszystkich
projektach Grupy. W 2014 roku Grupa zakontraktowala rekordowe 2 118 lokali i znacznie poprawita rezultat
osiggniety w 2013 roku na poziomie 1 731 lokali. Dodatkowo o ponad 60% zwickszyl si¢ zysk netto w 2014
roku w poréwnaniu do 2013 roku. Co wigcej, ilo§¢ zakontraktowanych mieszkan w 2014 roku pozwala
optymistycznie spogladaé na pozycje wyjsciowg dotyczaca przychodéw ze sprzedazy na rok 2015.

Kluczowymi elementami strategii Grupy w roku 2015 beda:

zakup nowych gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach, w szczegblnos$ci w Warszawie,

intensyfikacja wykorzystania aktualnie posiadanego banku ziemi polegajaca na szybszym uruchamianiu
budowy oraz sprzedazy nowych etapéw,

dalsze dostosowanie oferty Grupy do oczekiwan oraz mozliwosci finansowych klientéw polegajace na
zaoferowaniu wigkszej liczby mniejszych mieszkan o jak najlepszym ukladzie przestrzennym,

aktywna wspélpraca z bankami celem udzielenia klientom niezbednego wsparcia do uzyskania
kredytéw hipotecznych na sfinansowanie mieszkan kupowanych w projektach Grupy,

dostosowanie jak najwickszej liczby mieszkan oferowanych przez Grupe do rzadowych projektéw
wspierajacych zakup mieszkan typu ,,Mieszkanie dla Miodych”,

zastosowanie elastycznej polityki cenowe;j,

zapewnienie optymalnej struktury finansowania Grupy polegajace na wykorzystaniu nie tylko
tradycyjnych kredytéw bankowych, lecz réwniez instrumentéw rynku kapitalowego typu
wiascicielskiego oraz diuznego,

zakumulowanie i rozbudowanie wewnatrzgrupowego know-how oraz dos§wiadczenia menedzerskiego w
sferze budownictwa, zarzadzania projektami deweloperskimi, technik sprzedazowych oraz
finansowania.

Do strategicznych celéw Grupy na najblizsze 12 miesig¢cy naleza:

dalsze umocnienie marki ,,ROBYG” na rynku, a w szczeg6lnosci na rynkach, na ktérych Grupa
prowadzi aktywna dzialalnos¢, tj. w Warszawie i Gdansku,

utrzymanie rocznej kontraktacji lokali na poziomie powyzej 2 000 rocznie,

zwigkszenie banku ziemi Grupy, w szczeg6lno$ci w Warszawie.

7. CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosnaé przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychodéw.

Do czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, nalezg:

wzrost poziomu inflacji;
wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;

Sprawozdanie Zarzadu
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e  wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te mogg mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Koszty realizacji projektéw deweloperskich mogg wzrosngé

W toku prowadzenia przez spolki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane w
ramach poszczegdlnych projektéw prowadzone sa przez zewngtrzne podmioty $wiadczace ushugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewnié¢ terminowosci i prawidtowosci wykonania
zamo6wionych robét, (ii) realizacja rob6t budowlanych przebiega w stosunkowo dlugim okresie, w czasie ktérego
moga ulec zmianie ceny materialéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(iii) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych,
ktdre, gdy sg niesprzyjajace, moga doprowadzi¢ do op6znient w realizacji projektu oraz koniecznoci ponoszenia
kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie s3 prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie moga wymagaé dodatkowych nakladéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane muszg by¢ zastgpowane materialami prawidlowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagaja ich usunigcia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowa¢ wzrost kosztow inwestycyjnych naleza m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowiazan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Projekty deweloperskie mogq nie zostac zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsigwzigciem dlugoterminowym, na ktére wplyw ma wiele
czynnikdéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostatych
czynnik6w ryzyka, moze spowodowaé opéznienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opéznien moze byé, oprocz przesunigeia si¢ w czasie realizacji przychodéw z dziatalnoéci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztow zwiazanych z koniecznoscia zaplaty odsetek, odszkodowar lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwiazku z realizacja projektéw deweloperskich. OpdzZnienia w realizacji
poszczegbdlnych projektéw deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywa¢ na poziom rentownosci
poszczegélnych projektéw inwestycyjnych, a przez to na dzialalnoéé, sytuacje finansowa, w tym w
szczeg6lnosci ptynnosé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa moZe nie pozyskaé finansowania zewngitrznego

Dzialalnoé¢ deweloperska jest kapitatochlonna - Grupa ponosi znaczace wydatki wstgpne na zakup gruntéw oraz
pokrycie kosztéw infrastrukturalnych, budowlanych i projektowych. Tym samym Grupa potrzebuje znaczacych
kwot pienieznych oraz finansowania przez banki, aby kontynuowaé i rozwija¢ swojg dzialalnoéé. Potrzeby
kapitalowe Grupy zalezg od wielu czynnikéw, w szczegdlnosci od warunkéw rynkowych, ktére sa poza kontrola
Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbgednego Grupie kapitalu beda znaczaco odbiegaly od obecnie
zakladanych, konieczne moze byé pozyskanie przez Grupg dodatkowego finansowania. W przypadku
wystgpienia trudnodci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania, skala rozwoju Grupy oraz tempo
osiggania przez nig okre§lonych celéw strategicznych moze r6zni€ si¢ od pierwotnie zakladanej. Nie jest pewne,
czy Grupa bedzie zdolna do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka koniecznosé, ani czy
$rodki finansowe zostang uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy.

Ponadto umowy kredytow deweloperskich generalnie umozliwiaja wykorzystanie Srodkow z kredytéw po
osiggnig¢ciu z géry ustalonych etapow realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub sprzedazy
okre$lonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa nie osiagnie zakladanych celéw, dostgpnosé srodkéw z kredytu moze
by¢ opdzniona i spowodowaé dalsze opéZnienia harmonogramu realizacji budowy. Ograniczenia dostgpu do
zrédet finansowania zewnegtrznego, jego opéznienia, jak réwniez warunki finansowania odbiegajace od
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zakladanych moga mie¢ istotny, negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansows, wyniki i perspektywy
rozwoju Grupy.

Postgpowania przeciwko Grupie mogq Zostaé rozstriygniete na niekorzy$¢ Grupy

Spokki Celowe sa stronami postepowan dotyczacych ustalenia wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste
posiadanych gruntéw oraz roszczefi ze strony Wspodlnot Mieszkaniowych. Dodatkowo w dniu 22 lutego 2013
roku Spétka otrzymala zawiadomienie od Sekretariatu Migdzynarodowego Sadu Arbitrazowego przy
Miedzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations
S.AR.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. zlozyly Zzadanie o wszczecie
postepowania arbitrazowego, miedzy innymi, przeciwko Spélce. W przypadku niekorzystnego dla Spéiki badz
Spélek Celowych zakoficzenia powyzszych postgpowari powstanie obowiazek zaplaty nalezmodci z tytutu
roszczen w.w. podmiotéw EDR, Wspdlnot Mieszkaniowych, badz z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste wraz
z naleznymi odsetkami. Na dzien 31 grudnia 2014 roku jak i na 31 grudnia 2013 roku Grupa utworzyla stosowne
rezerwy odzwierciedlajace jej szacunek ryzyk zwigzanych z aktualnym statusem powyzszych postgpowari.

Zaplanowana przez Grupe powierzchnia ulytkowa mieszkan planowanych do realizacji mote nie zostaé
osiggnieta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktore przewiduja wybudowanie okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczeg6lnych etapé6w projektéw
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz w
trakcie ich realizacji konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych.
Zmiany te moga wynika¢ w szczeg6lnosci: (i) ze zmian planéw zagospodarowania przestrzennego i
dostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostgpnej
przestrzeni, (ii) zmian w strukturze planowanych mieszkan, ktére jefli beda polegaly na zmniejszeniu $redniej
powierzchni mieszkan, wymagaé bedg przeznaczenia dodatkowej powierzchni na garaze, co z kolei zmniejszy
catkowita powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, oraz (iii) przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych i
budowlanych.

Ryzyko nieosiggniecia zakladanych celow strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe celéw strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych,
ktérych wystapienie jest niezalezne od decyzji organéw zarzadzajacych Grupy Kapitatlowej i ktérych, pomimo
zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatainosci cztonkéw tych
organéw, nie beda one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na realizacj¢ przez Grupe jej celow
strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popelienia przez osoby odpowiedzialne bledow w ocenie sytuacji
na rynku i podj¢cia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktére beda skutkowaé znacznym pogorszeniem sie
wynikéw finansowych Grupy.

Ryzyko zwigzane z zaleinosciq od 0s6b pelnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy jest zalezny od dzialai osoéb pelnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkéw
Zarzadu Grupy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie posiadaja szerokie doswiadczenie zdobyte
na rynku nieruchomos$ci w zakresiec wyszukiwania atrakcyjnych gruntdéw, pozyskiwania finansowania,
organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwoéci §wiadczenia ushug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu Grupy,
os0b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$c,
sytuacje finansowsa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu sprzedaly mieszkan

Grupa prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz doméw. Spétki
wchodzgce w sklad Grupy ponosza odpowiedzialno$é wobec nabywcéw lokali z tytalu rekojmi za wady
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fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki, a takze za wady poszczeg6lnych
lokali. Podmioty nalezace do Grupy musza liczy¢ si¢ z ryzykiem zglaszania takich roszczen przez nabywcéw
poszczegllnych lokali badZ przez wspélnoty mieszkaniowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiagane przez Grupe moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich pozycja
finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolnoé¢ do
pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiedniaz ceng i w odpowiednim studium
przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa moze napotka¢ konkurencje ze strony innych deweloperéw, w
szczegblnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty
pozyskane przez Grupg pomimo prawidlowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie
niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na konieczno§¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
Srodowiska czy protesty spoleczne, a w koficu decyzje niezalezne od Grupy podejmowane przez organy
samorzagdowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwolenia na budowg. W wyniku dzialalnosci podmiotow konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji
przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dzialalnosé Grupy,
moze powsta¢ zwigkszona podaz mieszkaf i doméw, co moze mie¢ wplyw na ich cene i diugosé okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwigkszona konkurencja moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na
materialy budowlane oraz ushigi wykonawcéw i podwykonawcéw, co z kolei moze powodowaé dla Grupy
wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich.

Znaczqgcy Akcjonariusz posiada kontrole nad Spétkg

Na dzien 31 grudnia 2014 roku, Znaczgcy Akcjonariusz (LBPOL William II S.A.R.L.) posiada tacznie 43,72%
akeji Spétki. Dodatkowo, na podstawie praw wynikajacych ze Statutu Spéiki, Znaczacy Akcjonariusz ma prawo
do powotlania i odwotania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spékki, co praktycznie daje mu wylaczng
kontrole nad Spétka.

W zwiazku z powyzszym, Znaczacy Akcjonariusz bedzie mial decydujacy wplyw na podejmowanie uchwat
przez Walne Zgromadzenie, w szczeg6lnosci dotyczacych wyplaty dywidendy.

7.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa

Sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych moie mie¢ wplyw na dzialainosé
Grupy

Sytuacja na rynkach w 2014 zaczeta si¢ polepszaé. Jednakze napigta sytuacja polityczna w Europie Wschodniej
w 2014 roku moze spowodowac odplyw inwestor6w zagranicznych z rynkéw Europy Wschodniej i Centralnej,
co moze mie¢ bezposrednie przelozenie na popyt na mieszkania budowane przez Grupe poprzez jego
zmniejszenie, ograniczenie dostgpu potencjalnych klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i skionnosci
do podejmowania dlugofalowych decyzji finansowych.

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce moie wplywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane s3 z tytulu prowadzenia dziatalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe maja wplyw takie czynniki jak stopief stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegélnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, stép procentowych, kurséw
wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne zmiany w
sytuacji makroekonomicznej Polski moga powodowaé powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupe
dzialalno$ci gospodarczej i tym samym wplywac na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przyszlosci.
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Stopy procentowe mogq ulec zmianie

Grupa jest strong uméw obligacji, umow kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi
powiazanych, w ktorych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stdp procentowych. Istotny
wzrost stép procentowych mozZe mie¢ negatywny wplyw na dzialalnoéé, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy. Ryzyko niekorzystnej zmiany stép procentowych zostalo czesciowo ograniczone
poprzez zawarcie przez Spoélke dwoéch transakcji zabezpieczajacych (transakcje zamiany stép procentowych
(SWAP)).

Ceny mieszkari mogq spasé

Wyniki finansowe Grupy sa uzalezmione w szczegélnoéci od poziomu cen mieszkan, doméw i powierzchni
uzytkowej w Polsce. Wplyw na ceny nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana
sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostgpnosé Zrédel finansowania dla klientéw w tym w szczeg6lnosci
kredytow hipotecznych, podaz lokali na okre$§lonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do
standardu, lokalizacji lub wyposazenia lokalu. Spadek cen mieszkah moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$é, sytuacje finansows, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

8. INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI, JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO DO DNIA ZATWIERDZENIA JEJ
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W dniu 14 stycznia 2015 roku, Spélka dokonata wykupu wszystkich obligacji serii H o wartosci nominalnej
10 000 tys. PLN, a w dniu 15 stycznia 2015 roku, Spotka dokonata wykupu pozostatych obligacji serii G o
warto$ci nominalnej 25 000 tys. PLN.

W dniu 6 lutego 2015 roku, w ramach oferty prywatnej, Spotka wyemitowata obligacje serii M o Igcznej
wartoéci nominalnej 20 000 tys. PLN. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na 6 lutego 2019
roku. Obligacje oprocentowane s3 wedlug zmiennej stopy procentowej, a odsetki beda wyplacane w okresach 6-
miesigcznych. Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji takze okreslajg
pewne warunki, ktére musza zosta¢ spelnione przez Grupe, w tym ustalenia maksymalnego poziomu wskaznika
zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienia przy jego obliczaniu $rodkéw znajdujgcych sie na
otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do
poziomu 50 000 tys. PLN.

W dniu 8 stycznia 2015 roku, spétka ROBYG S.A. udzielita gwarancji w wysokosci 800 tys. PLN na
zabezpieczenie zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich Grupy.

W dniu 2 lutego 2015 roku, spétka ROBYG S.A. udzielita gwarancji w wysokosci 500 tys. PLN na
zabezpieczenie zobowigzan z tytulu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich Grupy.

W dniu 9 lutego 2015 roku, Spétka udzielita porgczenia do kwoty 17 600 tys. PLN w zwigzku z umowa
kredytowa podpisang przez jedno ze wspolnych przedsiewzie¢ Spoiki.

W dniu 12 lutego 2015 roku, Spolka udzielita porgczenia do kwoty 48 520 tys. PLN w zwigzku z umowa
kredytowg podpisana przez jeden z podmiotéw zaleznych od Spoiki.

W dniu 12 marca 2015 roku Spétka wniosla, w zamian za akcje, do spolki zaleznej Selenium Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoécig S.K.A. wklad niepienigzny w postaci naleznosci z tytulu odsetek od pozyczek
w lacznej kwocie 45 078 tys. PLN, warto§¢ nominalna odsetek od pozyczek wniesionych aportem wynosi
47 350 tys. PLN, wartos¢ dyskonta wynikajacego z wyceny aportu do warto$ci godziwej wynosi 2 272 tys. PLN.

W dniu 21 stycznia 2015 roku Spélka w celu zabezpieczenia wierzytelnoéci wynikajacych z umowy leasingu
finansowego i operacyjnego zawartej w dniu 22 grudnia 2014 roku przez jeden z podmiotéw zaleznych od
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Spokki, ustanowila zastaw zwykly i rejestrowy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 19 764 731,23 EUR
kazdy na udziatach posiadanych przez Spotke w tym podmiocie zaleznym.

W okresie od dnia 31 grudnia 2014 roku do dnia niniejszego raportu ponizsze kwoty zostaly przekazane przez
Spdlke do podmiotéw powiazanych w ramach wczeéniej podpisanych lub nowo zawartych umoéw pozyczek
pomiedzy Spétka a tymi podmiotami:

Lgczna kwota udzielonych polyczek
Poiyczkobiorca
(w tys. PLN)
ROBYG Business Park Sp. z o.0. 29 266
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o0.0. 1000
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. 1000
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 5900
Buforowa Sp. z o0.0. 1100
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0. 1500
OVERKAM 7 QUBE sp6ika z ograniczona 10
odpowiedzialnoscia SPV 11 S.K.A.
OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczona 10
odpowiedzialnoscig SPV 12 S.K.A
OVERKAM 7 QUBE spétka z ograniczong 10
odpowiedzialno$cig SPV 13 S.K.A
OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. 10
SELENIUM Sp. z o.0. 10
SELENIUM spéika z ograniczong 233
odpowiedzialnoscig S.K.A.
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. 7500
Razem 47 549
Zrédlo: Spétka

W okresie od dnia 31 grudnia 2014 roku do daty niniejszego raporty ponizsze kwoty zostaly sptacone do Spétki
przez podmioty powigzane w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych uméw pozyczek pomigdzy
Spéika a tymi podmiotami:

Poiyczkobiorca Lgczna kwota splaconych pozyczek
(w tys. PLN)

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 59 236(*%)
Krélewski Park Sp. z o.0. 3271
ROBYG Morena Sp. zo.o. 20 000
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0 5000
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. 4297
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 1 000
Razem 92 804

Zrédio: Spétka
(*)wigczajgc 85 tys. PLN odsetek

Pozostale istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce w Spélce od dnia 31 grudnia 2014 roku do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania

Poza opisanymi powyzej wydarzeniami w okresie od dnia 31 grudnia 2014 roku do daty zatwierdzenia
niniejszego raportu nie wystapily inne istotne zdarzenia.
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9. INFORMACIJE O OSOBACH ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Wynagrodzenie czionkéw Zarzqdu Spétki

Zasady wynagradzania i wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu Spétki ustala Rada Nadzorcza Spékki. Laczna
wysoko$¢ wynagrodzen naleznych czionkom Zarzadu Spoéfki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
wyniosta 3 932 tys. PLN (za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku wyniosta 3 700 tys. PLN). W tabeli
ponizej przedstawione zostaly informacje na temat wysoko$ci wynagrodzen naleznych w Grupie poszczegélnym
czionkom Zarzadu Spéiki (réwniez warunkowego lub odroczonego) przyznanych w Grupie za ushigi wykonane
przez te osoby w ramach wszelkich petnionych przez nie funkcji w latach zakoriczonych dnia 31 grudnia 2014
roku oraz dnia 31 grudnia 2013 roku.

Zarok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku:

Wynagrodzenie wyplacone i

Imi¢ i nazwisko czlonka Zarzadu Wyrfagroc‘lzeme wypla.c one nalezne od innych spélek z Razem
i nalezne od Spétki
Grupy
(tys. PLN)
Zbigniew Okonski 377 686 1063
Artur Ceglarz 253 728 981
Eyal Keltsh 62 1826 1888

Zrédilo: Spétha

Za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku:

Wynagrodzenie wyplacone i

Imie i nazwisko czlonka Zarzadu Wyl;i;irl::lzl:n;; vsv':6p::icone nalezne od innych spélek z Razem
Grupy
(tys. PLN)
Zbigniew Okoriski 385 626 1011
Artur Ceglarz 212 653 865
Eyal Keltsh 61 1763 1824

Zrédio: Spétka

Dodatkowo czlonkowie Zarzadu Spoétki dysponowali samochodami stuzbowymi, telefonami stuzbowymi, jak
réwniez objeci byli prywatng opiecka medyczng.

Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej Spétki

Zasady wynagradzania cztonk6w Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Laczna wysoko§¢ wynagrodzen
naleznych cztonkom Rady Nadzorczej za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku wyniosta 3 810 tys. PLN.
(za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku wyniosta 5 531 tys. PLN). W tabeli ponizej przedstawione
zostaly informacje na temat wysokosci wynagrodzeri naleznych w Grupie poszczegélnym czlonkom Rady
Nadzorczej (réwniez warunkowego lub odroczonego oraz §wiadczeri w naturze) przyznanych w Grupie za ushugi
wykonane przez te osoby w ramach wszelkich pelmionych przez nie funkcji w latach zakoniczonych dnia
31 grudnia 2014 oraz dnia 31 grudnia 2013 roku.
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Za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku:

L. . Wynagrodzenie Wynagrodzenie wyplacone i
Ln;:;z:::z?“ko czlonka Rady wyplacone i naleine naleZne od innych spélek z Razem
1 od Spétki Grupy
(tys. PLN)
Oscar Kazanelson 97 3519 3616
J6zef Buczyfiski 82 - 82
Yosef Cimer* 30 - 30
Zbigniew Markowski 82 - 82

Zrédio: Spétha
* rezygnacja w dniu 2 lipca 2014 roku

Za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku:

Imi¢ i nazwisko czlonka Rady Wynagro-dzeme Wynagrodze:me wyplacone i
. wyplacone i nalezne nalezne od innych spélek z Razem

Nadzorczej .

od Spétki Grupy

(tys. PLN)

Oscar Kazanelson*, ** 347 3205 3552
Alex Goor* - 1763 1763
Dariusz Okolski* 4 - 4
Jozef Buczynski 78 - 78
Yosef Cimer 54 - 54
Zbigniew Matkowski 80 - 80

Zrédio: Spétha
* rezygnacja w dniu 7 lutego 2013 roku, tj. w trakcie uprzednief kadencyi trwajgcej do dnia 13 kwietnia 2013 roku.
** powolanie w dniu 7 lutego 2013 roku, tj. w trakcie uprzednief kadencji trwajgcej do dnia 13 kwietnia 2013 roku

Dodatkowo Oscar Kazanelson dysponowat samochodem stuzbowym, telefonem stuzbowym, jak réwniez objety
byl prywatna opieka medyczna.

W roku 2013 czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej otrzymali wynagrodzenie w formie akcji wilasnych,
ktérych wartos¢ na dziefi 31 grudnia 2013 roku zostala wyceniona na laczng kwote 400 tys PLN (w tym Artur
Ceglarz 180 tys PLN, Eyal Keltsh 110 tys PLN, Zbigniew Okoniski 110 tys. PLN).

Posiadane akcje i opcje na akcje

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki na dziefi 31 grudnia 2014 roku:

Lqgczna liczba akcji znajdujgcych sie w

Akgjonariusg posiadanin czlonkéw Zarzgdu i Rady % uddal w kapitale

Nadzorczej (*) zakladowym (**)
Oscar Kazanelson (***) 1020 501 0,39%
Artur Ceglarz 100 000 0,04%
Razem 1120501 0,43%

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegéinych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw przystugujgcym im na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakiadowym jest réwny udzialowi w lgcznej liczhie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***) 8q to akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio Iub posrednio, popreez spéiki kontrolowane przez niego.

W dniu 7 stycznia 2014 roku Pan Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu oraz Pan Eyal Keltsh —
Wiceprezes Zarzgdu Spétki nabyli po 340 167 akcji serii G. Przyznane im warranty subskrypcyjne serii B3 oraz
C3 zostaly przez nich wykonane w grudniu 2013 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spotki ROBYG S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Program motywacyjny obowiazujacy w Spolce zostal przyjety uchwala Walnego Zgromadzenia nr 21 z dnia 21
czerwca 2011 r., na podstawie ktérej Spotka wyemitowata warranty serii A, B i C na rzecz czlonkéw Zarzadu i
6wczesnego cztonka Rady Nadzorczej wskazanych w wyzej wymienionej uchwale oraz warranty serii D1, D2,
D3 oraz El, E2 oraz E3 na rzecz pracownikéw (w tym oséb wspdlpracujacych z Grupg), do wskazania ktérych
Walne Zgromadzenie upowazmilo Rad¢ Nadzorcza. W wykonaniu wyzej wymienionej uchwaly Walnego
Zgromadzenia warranty serii A, B i C zostaly w calosci przydzielone wybranym czlonkom Zarzadu oraz bylemu
cztonkowi Rady Nadzorczej. W dniu 25 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza przyjela uchwaly liste oséb
uprawnionych do objecia warrantéw serii D1, D2 oraz D3, nastepnie zmieniong uchwala Rady Nadzorczej z dnia
7 pazdzienika 2013 roku i w konsekwencji w dniu 25 listopada 2011 roku Zarzad Spétki podjat uchwale o
przydzieleniu warrantéw serii D1, w dniu 30 pazdziernika 2012 roku o przydzieleniu warrantéw serii D2 —
osobom wskazanym w zalgczniku do wyzej wymienionej uchwaly Rady Nadzorczej i speliajacym warunki
otrzymania warrantéw wskazane w regulaminie programu motywacyjnego, a w dniu 24 pazdziernika 2013 roku
0 przydzieleniu warrantéw serii D3 zgodnie z lista os6b uprawnionych, wskazanych w wyzej wymienionej
uchwale Rady Nadzorczej spehiajacych warunki otrzymania warrantéw wskazane w regulaminie programu
motywacyjnego. W wykonaniu uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 19 sierpnia 2014 roku, w dniu 19 grudnia 2014
roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przydzielenia 1.000.000 warrantéw serii E.

Objecie warrantéw serii A, B i C jak tez objecie akcji serii G Spéiki, do ktérych uprawniajg te warranty mozliwe
bylo pod warunkiem ze dana osoba uprawniona w dniu zlozenia powiernikowi o$wiadczenia o objeciu,
odpowiednio, warrantéw lub akcji, bedzie, odpowiednio, czlonkiem Zarzadu Spélki albo czlonkiem Rady
Nadzorczej Spétki, chyba ze odwotanie tej osoby ze sktadu Zarzadu albo Rady Nadzorczej nastgpilo na skutek:
(a) trwalej niezdolnosci do pracy lub (b) nie bylo wynikiem oszustwa, razacego niedbalstwa bgdz dzialania na
szkode Spoiki, w ktérych to sytuacjach ((a) lub (b)) czlonkowie organéw Spéiki pozostaja nadal uprawnieni do
objecia warrantéw lub akcji serii G Spokki, w zaleznosci od przypadku.

Objecie warrantéw serii D i E, jak tez objecie akcji serii G Spoiki, do ktérych uprawniajg te warranty mozliwe
jest pod warunkiem ze dana osoba uprawniona w dniu zlozenia powiernikowi oswiadczenia o objeciu,
odpowiednio, warrantéw lub akcji, bedzie, pozostawaé w stosunku pracy, zlecenia lub innym podobnym
stosunku ze Spétka lub jej spétkami zaleznymi.

W przypadku braku spemienia powyzszych warunkéw nastepuje wykreslenie danej osoby z listy os6b
uprawnionych, co oznacza, ze dana osoba uprawniona nie jest uprawniona do zlozenia o§wiadczenia o objeciu
akcji serii G, a zlozone ewentualnie takie oswiadczanie nie wywoluje skutkéw prawnych. Zgodnie z
regulaminem programu motywacyjnego, Spéfka zobowiazana jest niezwlocznie poinformowaé powiernika o
koniecznosci dokonania odpowiedniej zmiany na li§cie oséb uprawnionych. Ponadto, Spétka weryfikuje listy
0s6b uprawnionych, ktére ztozyly o$wiadczenia o objgciu warrantéw oraz akcji serii G pod katem speiania
w.w. warunkdw.

Jednoczesnie, warranty serii D oferowane byly corocznie przez 3 lata poczynajac od 2011 r. w seriach D1, D2
oraz D3, pod warunkiem kazdorazowego spelnienia warunkéw ich przydzialu, co oznacza iz osoby uprawnione
mogly corocznie obja¢ akcje serii G wynikajace jedynie z danej serii warrantéw i pod warunkiem
kazdorazowego spelnienia kryteriéw objecia akeji serii G. 1,000,000 warrantéw serii E zostato zaoferowanych w
2015 roku.

Ponadto, warranty sa niezbywalne za wyjgtkiem przenoszenia ich na instytucj¢ finansowa wskazang przez
Spétke oraz przejécia ich na spadkobiercéw, przy czym spadkobiercy powinni wskazaé Spéice jedng osobe do
wykonywania praw wynikajacych z warrantéw.

Platnosé w formie akcji wiasnych

Platnosci w formie akcji wlasnych zostaly opisane powyzej oraz w nocie 19 do sprawozdania finansowego
Spoiki za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétki ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Swiadczenia wyplacane w zwigzku z rozwigzaniem stosunku pracy

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie istnicja umowy zawarte za Spétka przewidujace wyplate
$wiadczefi osobom zarzadzajagcym w chwili rozwigzania stosunku pracy poprzez ich rezygnacje lub zwolnienie z
zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny, za wyjatkiem (i) umowy o prace zawartej przez Spétke w dniu
1 pazdziernika 2007 roku ze Zbigniewem Okofiskim — Prezesem Zarzadu — zgodnie, z ktéra Zbigniewowi
Okofiskiemu przystuguje, w przypadku wypowiedzenia umowy przez Spétke, odprawa w wysokosci
szeSciokrotnosci wynagrodzenia zasadniczego, jezeli wypowiedzenie nastapi w czwartym roku obowiazywania
umowy lub pézniej W przypadku wypowiedzenia umowy przez Pracodawcg albo Pracownika w trybie
wynikajacym w z Kodeksu Pracy, Pracodawca jest upowazniony do zwolnienia Pracownika z dalszego
Swiadczenia pracy. W okresie zwolnienia Pracownika z obowigzku §wiadczenia przystuguje mu wynagrodzenie
stanowigce réwnowarto$¢ szesciokrotnosci wynagrodzenia miesigcznego wynikajacego z zawartej umowy,
platne co miesiac w szesciu réwnych ratach.(ii) umowy o prace zawartej pomiedzy Arturem Ceglarzem a
ROBYG S.A., zgodnie z ktérg w przypadku wypowiedzenia umowy przez ROBYG S.A w okresie szesciu
miesigcy po rozwigzaniu umowy Artur Ceglarz uprawniony bedzie do 50% wynagrodzenia podstawowego z
tytutu zakazu konkurencji, natomiast przy rozwigzaniu umowy w przypadku innym niz wypowiedzenie umowy
przez ROBYG S.A. Arturowi Ceglarzowi przystuguje odszkodowanie w wysokosci 25% wynagrodzenia
podstawowego, oraz (iii) umowy o $wiadczenie ustug zarzadczych zawartej przez Spotke w dniu 23 kwietnia
2013 roku z Eyal Keltsh — Wiceprezesem Zarzadu — zgodnie z ktéra w przypadku wypowiedzenia umowy przez
Spétke, Eyal Keltsh przystuguje wynagrodzenie stanowiagce réwnowarto$é szesciokrotnosci wynagrodzenia
miesigcznego wynikajacego z zawartej umowy, platne co miesiac w szesciu réwnych ratach.

10. OSWIADCZENIE DOTYCZACE ZASAD LADU KORPORACYJNEGO

Zgodnie z § 29 ust. 2 Regulaminu Gieldy Papieréw Wartoéciowych w Warszawie S.A. (,Regulamin GPW”)
kazda spotka publiczna, ktérej papiery wartosciowe notowane s3 na GPW, w tym ROBYG S.A. (,,Spélka™)
powinna w 2014 roku stosowa¢ zasady fadu korporacyjnego okreslone przez Zarzad GPW w dokumencie pt.
»Dobre Prakiyki Spétek Notowanych na GPW” w wersji obowiazujacej od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku
(-Dobre Praktyki”). Dobre Praktyki to zbiér rekomendacji i zasad obowigzujacych w zakresie ladu
korporacyjnego dla zarzadéw spolek publicznych, czlonkéw rad nadzorczych oraz akcjonariuszy spélek
publicznych.

Zgodnie z § 91 ust. 5 pkt. 4 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego pafistwem czlonkowskim
(~Rozporzadzenie™”) spétka publiczna, ktérej papiery wartosciowe s notowane na GPW winna przedstawi¢
inwestorom o§wiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego, w tym informacje w zakresie stosowania Dobrych

Praktyk.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spétki, niniejszym przedstawia ponizej informacje zgodnie z wymogami § 91
ust. 5 pkt. 4 Rozporzadzenia.

Wskazanie zbioru zasad ladu korporacyjnego, ktéremu podlega Spétka oraz miejsca, gdzie tekst zbioru zasad
Jjest publicznie dostepny

Spétka podlega Dobrym Praktykom. Aktualna i obowiazujaca tre§¢ Dobrych Praktyk jest dostepna na stronach
oficjalnego portalu GPW poswigconego problematyce tadu korporacyjnego w spéikach publicznych, pod
adresem: www.corp-gov.gpw.pl, przy czym w 2014 roku Spétka stosowala Dobre Praktyki w wersji
obowiazujacej w 2014 roku, do ktérych odnosi si¢ niniejsze oswiadczenie Zarzadu o stosowaniu zasad ladu
korporacyjnego.

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci Spétki ROBYG S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Ponadto, akcjonariusze Sp6tki mogg zapoznaé si¢ z aktualng trescig Dobrych Praktyk réwniez na stronie
internetowej Spéitki, tj. www.robyg.com, w sekcji poswigconej zasadom tadu korporacyjnego prowadzonej w
ramach serwisu relacji inwestorskich.

Wskazanie wszelkich odpowiednich informacji dotyczgcych stosowanych przez Spétke praktyk w zakresie tadu
korporacyjnego wykraczajgcych poia wymogi priewidziane prawem krajowym wraz z przedstawieniem
informacji o stosowanych przez niego praktykach w zakresie ladu korporacyjnego oraz zbioru zasad ladu
korporacyjnego, na ktérego stosowanie Spétka mogla zdecydowaé sie dobrowolnie.

Spéika nie stosuje praktyk w zakresie fadu korporacyjnego wykraczajacych poza wymogi przewidziane prawem
krajowym.

Informacje na temat odstgpienia przez Spélke od stosowania Dobrych Prakiyk

Spétka stosuje Dobre Praktyki, z wyjatkiem incydentalnego niezastosowania lub trwalego niestosowania
wskazanych ponizej Dobrych Praktyk.

Zasada okreslona w pkt, 1.5 Dobrych Praktyk

Brak polityki wynagrodzen $cisle odpowiadajacej wymogom Dobrych Praktyk wynika z faktu, iz wynagrodzenie
czlonkéw Zarzadu ustalane jest przez Rade Nadzorcza Spétki, a czionkéw Rady Nadzorczej przez Walne
Zgromadzenie i to do tych organéw nalezy ustalanie odpowiedniej polityki wynagrodzen.

Ponadto, Zarzad informuje, Ze okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2013 roku, cztonkom Zarzadu
przystugiwalo wynagrodzenie stale.

Ponadto, niektérym cztonkom Zarzadu zostaly przyznane przez Rad¢ Nadzorczg krétkookresowe wynagrodzenia
w postaci rocznych uznaniowych premii finansowych za zaangazowanie w dzialalno$¢ Grupy Kapitatowej
Spotki w 2014 roku. Premie zostaly udzielone bezposrednio cztonkom Zarzadu lub spétkom z nimi
powigzanym. To samo dotyczy niektérych czlonkéw Rady Nadzorczej w odniesieniu do ktérych premie zostaty
udzielone spétkom z nimi powigzanym zgodnie z umowami z tymi spétkami.

Czlonkowie Zarzadu nie sg objgci jakimikolwiek dodatkowymi dobrowolnymi programami emerytalno-
rentowymi.

Zasada olresiona w pkt. 1.9 Dobrych Praktyk

Rada Nadzorcza Spoélki sklada si¢ z siedmiu cztonk6éw, wiaczajac Pang Petr¢ Ekas i Panig Genevieve Cheng.
Zarzad Spétki sktada sie z trzech czlonk6éw przy jednoczesnym braku udziah kobiet w Zarzgdzie.

Niestosowanie przez Spélk¢ zasady zréwnowazonego udzialu kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkeji
zarzadu i nadzoru, jest zdaniem Spoétki niwelowane przez fakt, iz wigkszo$é pracownikéw Spolki stanowia
kobiety, a ponadto zajmujg one réwniez stanowiska kierownicze, z ktérymi wiaze si¢ posiadanie wplywu na
decyzje podejmowane w Spolce, co zdaniem Spélki zapewnia kreatywnos¢ i innowacyjno$é w prowadzonej
przez Spétke dziatalnosci gospodarczej.

Zasada okreslona w pkt. I.12 Dobrych Prakivk

Spétka udostepnia akcjonariuszom mozliwoéé dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym w trakcie obrad
walnych zgromadzeni Sp6tki poprzez zapewnienie dedykowanej linii telefonicznej. Ponadto Spétka umozliwia
wykonywanie prawa glosu osobiécie lub przez pelnomocnika droga korespondencyjna, natomiast z uwagi na
fakt, iz sklad akcjonariuszy Spolki, poza akcjonariuszami wiekszoSciowymi, obejmuje przede wszystkim
podmioty bedace rezydentami polskimi, dla ktérych bezposredni udziat w obradach nie wiaze si¢ co do zasady z
nadmiernymi trudno$ciami lub kosztami, zdaniem Spoéiki brak umozliwienia oddawania glosu na Walnym
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Zgromadzeniu za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, nie narusza praw akcjonariuszy ani tez nie ma
istotnego negatywnego wplywu na utrzymywanie wlasciwej komunikacji z akcjonariuszami.

Zasada okreslona w pkt. 1. 1. 9a) Dobrych Praktyk

Spétka w 2014 roku nie zamieszczata na stronie internetowej zapisu w formie audio lub video z przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia z uwagi na nieproporcjonalno$¢ kosztéw powyzszej operacji. Jednoczeénie, poniewaz
sklad akcjonariuszy Spotki, poza akcjonariuszami wigkszosciowymi, obejmuje przede wszystkim podmioty
bedace rezydentami polskimi, dla ktérych bezposredni udzial w obradach nie wiaze si¢ co do zasady z
nadmiernymi trudno$ciami lub kosztami, zdaniem Spotki niestosowanie przez Spétke powyzszej zasady nie
narusza praw akcjonariuszy ani tez nie ma istotnego negatywnego wplywu na utrzymywanie wlasciwej
komunikacji z akcjonariuszami.

Zasada okreslona w pkt. 11.2 Dobrych Prakivk

Spétka zapewnia, aby wigkszo$¢ informacji oraz dokumentéw na stronie internetowej dostgpna byta réwniez w
Jezyku angielskim. Jedynie incydentalnie w przypadku raportéw biezacych zawierajacych obszerniejsze
zalgczniki pelna wersja takiego raportu dostepna jest jedynie w jezyku polskim wraz ze stosowng w tym zakresie
informacja.

Ponadto jednostkowe sprawozdania finansowe Spélki za ubiegle lata obrotowe, w ktérych Spétka nie byla
Jjeszcze spbika publiczng (nie dotyczy sprawozdania finansowego Spétki za 2010 r.) nie sa dostepne w jezyku
angielskim. Réwniez cz¢$¢ skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Spélki za lata ubiegle nie jest
dostepna w jezyku angielskim. Natomiast skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej Spotki
dostepne na stronie internetowej Spétki w jezyku angielskim, z wyjatkiem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2010 rok oraz kwartalnych i pétrocznych sprawozdari finansowych od momentu wejscia Sp6tki
na Gield¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie, réznia si¢ od skonsolidowanych sprawozdan Grupy
Kapitatlowej Sp6tki w jezyku polskim, z uwagi na fakt, i s3 to wersje przygotowane przez Spétke na inng date
na potrzeby sprawozdawczosci finansowej jej znacznych akcjonariuszy, stad sprawozdania te moga zawieraé
inny zakres informacji niz skonsolidowane sprawozdania finansowe sporzadzone w jezyku polskim.

Zasada okreslona w pkt. III. 8 Dobrych Praktvk

W Spolce funkcjonuje Komitet ds. Wynagrodzen oraz Komitet Audytu, natomiast nie funkcjonuje komitet ds.
nominacji. Wedlug zasad obowigzujacych w Spélce w 2014 roku Czlonkowie Zarzadu sa powolywani i
odwotywani przez walne zgromadzenie, zatem z uwagi na fakt, iz kazdy akcjonariusz moze zaproponowaé
kandydata do Zarzadu Spékki oraz uczestniczyé w powolywaniu i odwolywaniu czionkéw Zarzadu, Spétka
uznaje, iz brak komitetu nominacji nie narusza interesu akcjonariuszy.

Zasada okreslona w pkt. IV. 10 Dobrych Prakivk

W 2014 roku Spétka nie zapewniata transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym z uwagi na
nieproporcjonalno$é kosztéw takiej transmisji. Z uwagi na fakt, iz skiad akcjonariuszy Spélki, poza
akcjonariuszami wigkszoSciowymi, obejmuje przede wszystkim podmioty bedace rezydentami polskimi, dla
ktérych bezposredni udziat w obradach nie wigze si¢ co do zasady z nadmiernymi trudnosciami lub kosztami,
zdaniem Sp6tki brak transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym nie narusza praw
akcjonariuszy ani tez nie ma istotnego negatywnego wplywu na utrzymywanie wilasciwej komunikacji z
akcjonariuszami.

Sprawozdanie Zarzadu
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Opis gléwnych cech stosowanych w Spdice systemdow kontroli wewnetrznej i zarzqdzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporigdzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdari finansowych

e  zakres i struktura raportowania finansowego Grupy

Zarzad Spolki analizuje biezace wyniki finansowe osiagane przez Grupg oraz przez poszczegélne spotki
celowe por6wnujac je z przyjetymi budzetami na bazie okresowych miesigcznych oraz kwartalnych
raportow przygotowywanych w oparciu o przyjeta polityke rachunkowosci Grupy uwzgledniajacg format i
szczegbtowos¢ danych finansowych prezentujacych wymagany z punktu widzenia Zarzadu poziom
szczegblowoéci oraz istotnosci.

Grupa przeprowadza okresowy (minimum raz na kwartal) proces aktualizacji planéw krétko- oraz
$rednioterminowych na bazie analizy poszczegdlnych projektéw oraz aktualnej sytuacji rynkowej. Dla
kazdego projektu oraz poszczegélnych przygotowywanych do uruchomienia etap6w projektéw
przygotowywany jest budzet operacyjny i finansowy, ktéry stanowi implementacje zatozen przyjetych w
planach $rednio- i krétkoterminowych. Przygotowywane w ten sposéb budzety roczne oraz dla
poszczegélnych projektéw i ich etapéw zatwierdzane sa przez Zarzad Spétki.

Grupa stosuje spdjne zasady ksiggowe prezentujac dane finansowe w sprawozdaniach finansowych,
okresowych raportach finansowych i sprawozdawczosci zarzadcze;j.

e podzial obowigzkéw i kompetencji w procesie przygotowywania informacji finansowej

Dzial kontrolingu i raportingu Grupy pod nadzorem Wiceprezesa Zarzadu, Dyrektora ds. Finansowych
Spéiki przygotowuje sprawozdania finansowe, okresowe oraz biezace raporty Grupy i Spétki.

Raporty Grupy przygotowywane sa przez wysoko wykwalifikowany zesp6t pracownikéw dziatu
kontrolingu i raportingu na bazie informacji ksiggowych sporzadzanych przez dziat finansowo — ksiggowy.
Proces przygotowania nadzorowany jest przez kierownictwo Sredniego szczebla dzialu finansowego.
Sprawozdania finansowe, przed przekazaniem ich niezaleznemu audytorowi, sprawdzane sa przez
kontroleréw finansowych, a nastgpnie przez Wiceprezesa Zarzadu, Dyrektora da. Finansowych Spétki.

¢ proces przygotowywania budzetéw i oceny inwestycji

Proces budzetowania oparty jest o wypracowane w trakcie wieloletniej dziatalnosci Grupy do$wiadczenia i
procedury decyzyjne. Podstawa do prognozowania rentownosci projektow, ich poszczegdlnych etapéw
oraz przysztych inwestycji jest szczegblowa i konserwatywna analiza kosztéw inwestycyjnych przy
uwzglednieniu odpowiedniej rezerwy na potencjalne zmiany w strukturze i wielkosci poszczeg6lnych
pozycji kosztowych oraz konserwatywne podejécie do prognozy potencjalnych przychodéw.

Przed rozpoczgciem kazdego projektu lub jego etapu przygotowywane sa szczegélowe budzety
wykonawcze, ktérych realizacja jest monitorowana na biezaco, lecz nie rzadziej niz kwartalnie w ramach
aktualizacji budzetéw operacyjnych. Proces aktualizacji opiera si¢ na przyjetych w Grupie zasadach i
podlega on szczegélnemu nadzorowi ze strony Zarzadu.

e regularna ocena dzialalnos$ci Grupy w oparciu o raporty finansowe

Wewngtrzne procedury opracowane przez Grupe okreslaja w sposéb szczegétowy plan przygotowania oraz
kontroli raportéw i sprawozdan okresowych i biezacych Grupy. Zgodnie z nim na koniec kazdego miesigca
oraz kwartalu przygotowywane s szczegdlowe raporty zarzadcze. Dzial kontrolingu i raportowania
analizuje te dane a nastgpnie po potwierdzeniu ich poprawnosci przekazuje je kierownictwu $redniego i
wyzszego szczebla poszczegdlnych pionéw organizacyjnych Spélki oraz Zarzadowi. Po zakoniczeniu
kazdego z okreséw sprawozdawczych analizuje si¢ szczegétowo wyniki finansowe Grupy w odniesieniu do
Grupy jako calosci oraz w odniesieniu do poszczegélnych projektéw i ich etapéw w por6wnaniu do
zalozefh budzetowych jak réwniez do prognoz wykonanych w miesigcu poprzedzajacym analizowany okres
sprawozdawczy.
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Zidentyfikowane odchylenia s odpowiednio analizowane i wyjasniane a w przypadku wykrycia bled6w sg
one korygowane na biezaco w ksiegach Spétki zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci.

e  proces zarzgdzania ryzykiem i audyt wewngtrzny

Zarzadzanie ryzykiem odbywa si¢ w ramach przyjetych przez Grupe wewngtrznych procedur i polega na
identyfikowaniu i ocenie obszar6w ryzyka dla wszystkich obszaréw aktywnosci Grupy wraz z
jednoczesnym definiowaniem dzialan niezbgdnych do jego ograniczenia lub eliminacji. Do tego wlasnie
stuzy system procedur i kontroli wewnetrznych. Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej
aktualizacji przez Zarzad Spotki przy aktywnym wspéludziale kadry kierowniczej oraz doradcow
zewnetrznych. Dodatkowo, dziatalno$¢ Grupy podlega monitoringowi ze strony audytu wewnetrznego.

Wyniki prac audytu wewngtrznego raportowane sg do Zarzadu celem podjecia krokéw do implementacji
niezbednych procedur kontrolnych.

¢ audyt sprawozdan finansowych Grupy przez niezaleznego bieglego rewidenta

Sprawozdania finansowe Spétki i Grupy podlegaja badaniu przez bieglego rewidenta o odpowiednich
kwalifikacjach zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Informacje na temat znacznych akcjonariuszy

Ponizej Spétka, wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki, przedstawia informacje na temat akcjonariuszy
posiadajacych znaczne pakiety akcji wraz z okre$leniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym Spéiki oraz liczby gloséw z akcji posiadanych przez te podmioty
i procentowego udziatu w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spolki wynikajacego z tych akcji na
dzien 31 grudnia 2014 roku:

Akcjonariusz s gec;m;?; e aay) % uddl w kapitale zakladowym (**
LBPOL William IT S.A.R.L. 113 889 106 43,45%
Nanette Real Estate Group N.V. 26 603 321 10,15%
PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz

Emerytalny and PKO Dobrowolny Fundusz 13 174 358 5,03%
Emerytalny(***)

Rzad Norwegii 13 111 615 5,00%
Pozostali akcjonariusze 95 313 600 36,37%
Razem 262 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadana przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest réwna liczbie posiadanych przez nich glosdw.
(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w lgcznej liczbie glosow.
(***) Informacje w oparciu o zawiadomienie otrzymane w dniu 5 sierpnia 2014 rofu.

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku ogélna liczba akcji/gloséw z akcji w Spélce wynosita 262 092 000.

W 2014 roku nastapily nastepujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% glos6w na
Zgromadzenin Akcjonariuszy Spoki:

® W styczniu 2014 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 14 017 900 akcji Spétki stanowigcych
wowczas 5,35% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 14 017 900 glos6w i stanowiacych
5,35% og6lne;j liczby gloséw w Spélce.

¢ W styczniu 2014 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny sprzedat 790 084 akcji Spotki stanowiacych
woéwezas 0,30% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajgcych do 790 084 gloséw i stanowiacych
0,30% og6lnej liczby gloséw w Spélce. W oparciu o informacje otrzymane dnia 31 stycznia 2014 roku,
na dzieh 31 stycznia 2014, ING Otwarty Fundusz Emerytalny posiadal mniej niz 5% glos6w na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

e W sierpniu 2014 roku, PKO BP Bankowy Otwarty Fundusz Emerytalny naby! 104 799 akcji Spétki
stanowigcych wéwezas 0,04% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 104 799 glosow i
stanowiacych 0,04% ogélnej liczby glos6w w Spélce. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akcji
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Spétki bgdacych wilasnoscia PKO BP Bankowego Otwartego Funduszu Emerytalnego oraz PKO
Dobrowolnego Funduszu Emerytalnego przekroczyla prég 5%.

e We wrzesnin 2014 roku, Nanctte Real Estate Group N.V. sprzedala 25454 600 akcji Spoétki
stanowigcych wéwczas 9,71% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 25 454 600 gloséw i
stanowiacych 9,71% ogdlnej liczby gloséw w Spéice.

e W listopadzie 2014 roku, Rzad Norwegii naby} 150 000 akcji Spéiki stanowiacych wéwczas 0,057% jej
kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 150 000 gloséw i stanowiacych 0,057% og6lnej liczby
gloséw w Spolce. W wyniku tej transakeji catkowita liczba akcji Spotki bedacych wlasnoscia Rzadu
Norwegii przekroczyla prog 5%.

W dniu 7 stycznia 2014 roku kapital zakladowy Spétki podwyzszono z kwoty 26 052 199,90 PLN do
26 209 200,00 PLN w drodze emisji 1570001 akcji zwyklych Spolki na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 PLN za jedng akcje. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spétki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych serii D, A3, B3 oraz C3 w ramach
programu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie.

Zmiany w kapitale zakladowym majace miejsce w okresie od 31 grudnia 2014 roku zostaly zaprezentowane w
Nocie 8 niniejszego raportu.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierdéw wartoSciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne wraz z
opisem tych uprawnien

Wszystkie akcje Spotki daja réwne prawa akcjonariuszom. Spotka nie posiada akcji uprzywilejowanych.
Niemniej jednak zgodnie ze statutem Spolki, na dzien 31 grudnia 2014 roku, spétka LBPOL William II S.a.r.l.
(,LBPOL”) miata prawo do powolania czerech czlonkéw Rady Nadzorczej tak dlugo, jak LBPOL wraz z

jakimikolwiek jej spétkami zaleznymi lub podmiotami powiazanymi beda posiadaly udzial wynoszacy co
najmniej 30% kapitalu zakladowego Sp6iki.

W konsekwencji, te prawa osobowe LBPOL daja wyzej wymienionemu akcjonariuszowi kontrole nad Spétka.

Ustawowe lub statutowe ograniczenia w wykonywaniu prawa glosu

Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Statut nie przewiduje ograniczeri w
zakresie wykonywania prawa glosu.

Zgodnie z KSH, akcjonariusz Spélki nie moze ani osobiécie, ani przez pelnomocnika glosowaé przy powzieciu
uchwal dotyczacych jego odpowiedzialno$ci wobec Spotki z jakiegokolwiek tytuli, w tym udzielenia
absolutorium, zwolnienia ze zobowigzania wobec Spétki oraz sporu pomiedzy nim a Spétkg. Ograniczenie
powyzsze nie dotyczy glosowania przez akcjonariusza Spélki jako pelnomocnika innego akcjonariusza przy
powzieciu uchwat dotyczacych swojej osoby, o ktérych mowa powyzej.

Ograniczenia w przenoszeniu prawa wlasnosci papieréw wartosciowych Spotki

Statut Spétki nie przewiduje ograniczen w zakresie przenoszenia prawa wlasnosci akcji Spétki.
Ponadto, wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu Spéiki, nie istniejg umowne ograniczenia zbywalnosci akcji.

Zasady powolywania i odwolywania 0s6b zarzgdzajacych oraz opis ich uprawnien

Organem zarzadzajacym i wykonawczym Spoiki jest Zarzad. Zgodnie ze statutem Spotki Zarzad sklada sie z od
jednej do pigciu oséb. Obecny Zarzad sklada sie z trzech 0s6b, w tym Prezesa Zarzadu.

Do dnia 29 grudnia 2014 roku uprawnienie do powolywania Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu przyshugiwalo
Walnemu Zgromadzeniu Spétki. W dniu 29 grudnia 2014 roku, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w
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sprawie zmiany Statutu Spotki na podstawie ktorej Zarzad Spolki bedzie powolywany przez Rade Nadzorcza
zwykla wigkszoscia gloséw. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspdlna, co oznacza, iz w przypadku, gdy
jakikolwiek czlonek Zarzadu zostanie odwolany w trakcie trwania jego kadencji i na jego miejsce zostanie
powolana inna osoba, mandat nowopowolanego czlonka Zarzadu wygasa z dniem wyga$niecia mandatéw
wszystkich czlonkéw Zarzadu. Ta sama zasada ma zastosowanie w przypadku odwolania catego Zarzadu w
trakcie trwania kadencji i powotania nowych czlonkéw Zarzadu, a takze w przypadku zwickszenia liczby
czlonkéw Zarzadu w trakcie trwania kadencji. Mandaty czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za ostatni pelny rok petnienia przez czlonkéw Zarzadu
ich funkcji. Dopuszczalne jest ponowne powolanie w sklad Zarzadu tych samych 0s6b na kolejne kadencje.

Z wazmych powodéw Prezes, Wiceprezes, cztonek lub wszyscy czlonkowie Zarzadu, mogg zostaé zawieszeni w
wykonywaniu czynnosci przez Rade Nadzorczg.

Uprawnienia Zarzqdu

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spélka, z wyjatkiem uprawnieni zastrzezonych
przez przepisy prawa i Statut dla jej pozostalych organ6éw. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spétki, zarzadza jej
majgtkiem oraz reprezentuje Spotke na zewnatrz przed sadami, organami wiadzy i wobec 0s6b trzecich.

Zarzad przygotowuje roczne plany rzeczowo-finansowe i przedstawia je do zatwierdzenia przez Rade
Nadzorcza. Zarzad jest obowigzany w ciggu czterech miesiecy po uplywie roku obrotowego sporzadzié i
przedtozy¢ Radzie Nadzorczej zweryfikowane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe za ubiegly rok
obrotowy oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoiki. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, jest tez
upowazniony do wyplaty Akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego.

Upowaznienie Zarzqdu do podjecia decyzji o emisji akcji Spotki

Na datg niniejszego sprawozdania, Zarzad Spoéiki nie jest uprawniony do emisji akeji Spétki.

Upowaznienie Zarzadu do podjecia decyzji o wykupie akcji Spotki

Zarzad nie jest upowazniony ani na podstawie statutu Spétki ani tez uchwaly Walnego Zgromadzenia do
podjecia uchwaly w przedmiocie dokonania wykupu akeji Spétki.

Zmiana statutu Spotki

Zgodnie z art. 430 § 1 KSH zmiana statutu Spétki wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, ktéra zgodnie z art
415 KSH wymaga kwalifikowanej wigkszoéci % gloséw.

Zmiang statutu Zarzad zglasza do sadu rejestrowego. Zgloszenie takie, co do zasady, nie moze nastapié po
uplywie trzech miesigcy od daty podjecia uchwaly w sprawie zmiany przez Walne Zgromadzenie Spolki.
Zmiana statutu jest skuteczna od chwili jej zarejestrowania przez wlasciwy sad rejestrowy.

Zasady dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy i
sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenie Spéiki dziata w oparciu o przepisy KSH oraz statutu Sp6fki, a takze regulamin Walnego
Zgromadzenia. Statut Spétki oraz regulamin Walnego Zgromadzenia dostgpne s na stronie internetowej Spéiki,
tj. www.robyg.com.

Zgodnie ze statutem Spétki, uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wigkszo$cia gloséw, chyba, ze
statut Spo6tki lub KSH przewiduja surowsze wymagania w tym wzgledzie.
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Uprawnienia akcjonariuszy okreslone s3 w przepisach kodeksu spélek handlowych oraz w regulaminie Walnego
Zgromadzenia dostgpnym na stronie internetowej Spotki, tj. www.robyg.com. Ponadto, Spétka podaje
szczegblowy opis uprawnien akcjonariuszy w kazdorazowym ogloszeniu o zwotaniu Walnych Zgromadzen na
stronie internetowej Spokki, tj. www.robyg.com.

Skiad osobowy i zmiany w zakresie skladu osobowego w okresie 12 miesigcy zakoriczonych dnia 31 grudnia
2014 roku w organach zarzgdzajgcych, nadzorujgcych Spotki oraz ich komitetach

Zarzgd Spditki i sposdb funkcjonowania Zarzgdu

Imig i nazwisko Funkcja Data rozpoczecia kadencji Data uplywu kadencji
Zbigniew Okonski Prezes Zarzadu 23 kwietnia 2013 roku 23 kwietnia 2016 roku
Artur Ceglarz Wiceprezes Zarzadu 23 kwietnia 2013 roku 23 kwietnia 2016 roku
Eyal Keltsh Wiceprezes Zarzadu 23 kwietnia 2013 roku 23 kwietnia 2016 roku

Zrodio: Spotka

Szczegélowy tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez
Rad¢ Nadzorcza. Prace Zarzadu sa koordynowane przez Prezesa Zarzadu. Zarzad podejmuje uchwaly na
posiedzeniach, zwolywanych przez Prezesa Zarzadu badz Wiceprezesa Zarzadu, co najmniej na siedem dni
przed planowang data posiedzenia. Posiedzenia Zarzadu moga odbywaé si¢ bez formalnego zwolania pod
warunkiem, Ze wszyscy czlonkowie Zarzadu uczestnicza w takim posiedzeniu. Posiedzenia Zarzadu odbywaja
si¢ w miarg potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na miesigc. Posiedzeniom Zarzadu przewodniczy Prezes Zarzadu
badz Wiceprezes Zarzadu. Zarzad jest uprawniony do podejmowania waznych uchwal pod warunkiem
zawiadomienia wszystkich czlonkéw Zarzadu o posiedzeniu oraz pod warunkiem, ze co najmniej polowa
czionkéw Zarzadu, w tym Prezes lub Wiceprezes Zarzadu, jest obecna na posiedzeniu. Porzadek obrad
posiedzefi Zarzagdu moze by¢ zmieniany w trakcie trwania posiedzenia jedynie pod warunkiem, ze wszyscy
czlonkowie Zarzadu sg obecni na posiedzeniu i wyraza zgodg na takg zmiang. Uchwaly Zarzadu zapadajg
bezwzgledna wigkszoscig gloséw, o ile przepisy prawa nie wymagaja wigkszej liczby glos6w. W przypadku
rownosci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu. Zarzad jest uprawniony do podejmowania uchwat takze w
drodze glosowania pisemnego oraz za pomoca elektronicznych §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé pod
warunkiem, ze wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali poinformowani o tresci proponowanej uchwaly oraz, ze co
najmniej polowa czlonkéw Zarzadu, w tym Prezes lub Wiceprezes Zarzadu, brali udziat w glosowali nad taks
uchwaly. Czlonkowie Zarzadu, ktérzy glosowali przeciw uchwale maja prawo zglosi¢ swoje zdanie odrebne,
ktére dolaczane jest do protokotu posiedzenia. W posiedzeniach Zarzadu moga uczestniczyé czlonkowie Rady
Nadzorczej, Komitetu Audytu, inni pracownicy Spoétki specjalizujacy si¢ w poszczegdlnych sprawach
omawianych na posiedzeniu Zarzadu, jak réwniez inne osoby zaproszone przez Prezesa Zarzadu Iub
Wiceprezesa Zarzadu. Z posiedzen Zarzadu sporzadzane sg protokoly.

Rada Nadzorcza Spétki

Imi¢ i nazwisko Funkeja Data rozpoczgcia kadencji Data uplywu kadencji
Oscar Kazanelson Preewodniczacy Rady 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej
Jozef Stanistaw Buczyfiski Calonck Rady 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej
Zbigniew Markowski Czlonck Rady 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej
Rodolpho Amboss Czlonek Rady 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej
Yosef Cimer Czionek Rady 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku *
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Imig i nazwisko Funkcja Data rozpocz¢cia kadencji Data uplywu kadencji

Nadzorczej

Petra Ekas Wiceprzewodniczaca 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku
Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczaca . - L -

Mark H Newman Rady Nadzorcze] 13 kwietnia 2013 roku 13 kwietnia 2016 roku

Genevieve Cheng Cztonck Rady 13 kwietnia 2013 roku *** 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej

Michael Tsoulies Catonck Rady 13 kwictnia 2013 roku **** 13 kwietnia 2016 roku
Nadzorczej

Zrédlo: Spotka
* rezygnacja w dniu 2 lipca 2014 roku

** powolanie w dniu 1 lipca 2013 roku, tj. w trakcie obecnej kadencji trwajgcej od dnia 13 kwiemia 2013 roku i rezygnacja w dniu 30
pazdziernika 2014 roku.

**¥ powolanie w dniu 2 lipca 2014 roku, fj. w trakcie obecnej kadencji trwajgcej od dnia 13 kwiemia 2013 roku.
*¥x* powolanie w dniu 4 listopada 2014 roku, tj. w trakcie obecnej kadencji trwajgcej od dnia 13 kwietnia 2013 roku.

Na dziefi niniejszego raportu, czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej jest powolywanych i odwolywanych przez
LBPOL, a pozostali Czlonkowie s3 powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie. Wyzej wymieniony
akcjonariusz posiada powyzsze prawo tak diugo jak on wraz ze swoimi spétkami zaleznymi i podmiotami
powiazanymi posiada nie mniej niz 30% akcji Spétki.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie. Przewodniczacy Rady Nadzorczej
kieruje jej pracami oraz koordynuje prace jej cztonkéw. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty na posiedzeniach.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy lub wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej z wlasnej
inicjatywy badZ na wniosek Zarzadu albo czlonka Rady Nadzorczej. Posiedzenie powinno odby¢ si¢ w ciagu
dwéch tygodni od daty ztozenia wniosku. Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywaé sie bez formalnego
zwolania jedynie w przypadku, gdy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej uczestnicza w posiedzeniu. Porzadek
obrad posiedzen Rady Nadzorczej moze by¢ zmieniany w trakcie trwania posiedzenia Rady Nadzorczej pod
warunkiem, Zze wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczq w posiedzeniu oraz, ze wyrazaja na to zgode.
Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny odbywaé si¢ w miarg potrzeb, nie rzadziej jednak niz cztery razy w roku
obrotowym. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady Nadzorczej a w razie jego
nieobecno$ci wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej. Czlonkowie Zarzadu maja prawo uczestniczyé w
posiedzeniach Rady Nadzorczej, z wyjatkiem posiedzen bezposrednio dotyczacych Zarzadu lub jego czionkéw.
Z posiedzent Rady Nadzorczej sporzadzane sa protokoly.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach, w trybie pisemnym oraz przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest
zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej oraz uczestnictwo w posiedzeniu co najmniej
czterech czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacego lub wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszo$cia gloséw. W przypadku réwnosci glosow
rozstrzyga glos przewodniczacego Rady Nadzorczej. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udzial w
podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac swéj glos na pi$mie za posrednictwem innego czionka Rady
Nadzorczej. Oddanie glosu na pi$mie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na
posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze takze podejmowaé uchwaty przy wykorzystaniu §rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. W takim przypadku uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly, a co najmniej polowa jej
czlonk6w glosowata za jej przyjeciem. Podejmowanie uchwat w wyzej okreslonym trybie nie dotyczy wyboréw
przewodniczacego i wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania czlonka Zarzadu oraz odwolania i
zawieszenia w czynnosciach tych oséb.

Rada Nadzorcza uchwalita swéj regulamin, ktéry szczeg6lowo okresla jej orgamizacje oraz tryb dzialania.
Regulamin zostat zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

Sprawozdanie Zarzadu
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Komitet Audytu

W 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki powotala Komitet Audytu na kolejng kadencjg, w sklad ktérego weszli: (i)
Oscar Kazanelson, (ii) Genevieve Cheng, oraz (iii) Zbigniew Markowski, jako Przewodniczacy Komitetu
Audytu

W okresie 12 miesigcy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2014 roku nastgpity zmiany w skladzie osobowym
Komitetu Audytu. W miejsce Pana Yosefa Cimera powolana zostala Pani Genevieve Cheng.

Komitet ds. Audytu jest odpowiedzialny m.in. za: (i) monitorowanie rzetelnosci informacji finansowych
przedstawianych przez Spétke poprzez weryfikacje adekwatnosci metod rachunkowosci przejetej przez Spotke;
(i) przeglad system6w kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem; oraz (iii) monitorowanie niezaleznosci
audytora zewnetrznego.

Jednoczesnie, w celu wykonania powyzszych zadaf, Komitet Audytu moze przegladaé wszelkie dokumenty
Spotki oraz zada¢ wszelkich informacji na temat jej sytuacji finansowej, a takze moze przedklada¢ Radzie
Nadzorczej rekomendacje odnosnie powolywania lub odwolywania zewnetrznych ekspertéw, w przypadkach
wymagajgcych zasiegnigcia ich niezaleznej opinii.

Komitet ds. Wynagrodzeri

W 2014 roku w skiad Komitetu ds. Wynagrodzeri wehodzili: (i) J6zef Buczynski (ii) Oscar Kazanelson oraz (iii)
Zbigniew Markowski jako Przewodniczacy Komitetu ds. Wynagrodzen.

W okresie 12 miesigcy zakoticzonych dnia 31 grudnia 2014 roku nie nastapity zmiany w sktadzie osobowym
Komitetu Wynagrodzen.

Komitet ds. Wynagrodzefi jest odpowiedzialny m.in. za: (i) przygotowywanie propozycji polityki wynagrodzen
w zakresie wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej, (ii) przygotowywanie propozycji w zakresie
indywidualnych wynagrodzeri poszczeg6lnych czlonkéw Zarzadu w takie spos6b, aby byly one zgodne z
przyjeta polityka wynagrodzen, (iii) przygotowywanie propozycji warunkéw uméw z czionkami Zarzadu, (iv)
przygotowywanie propozycji w zakresie dlugookresowej placy zmiennej cztonkéw Zarzadu opartej o papiery
wartosciowe uprawniajace do nabycia akcji Spétki.

Jednoczesnie, w celu wykonania powyzszych zadan, a w szczegélnosci w celu pozyskania informacji na temat
obowigzujacych w branzy nieruchomosci systeméw i wysokosci wynagrodzefi cztonkéw zarzadéw spétek o
podobnym zakresie i skali dziatalnosci, Komitet ds. Wynagrodzen moze korzystaé z porad oraz raportéw
zewngtrznych ekspertow.

11. INFORMACJE DODATKOWE

Watiniejsze osiggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzita i w zwigzku z tym nie posiada wazniejszych osiagnie¢ w dziedzinie badafi i rozwoju.

Informacja o nabyciu udzialéw (akcji) wlasnych przez Spéthe
Spotka nie nabywata wlasnych akcji.

Oddzialy posiadane przez Spétke

Spoétka nie posiada oddzialow.

Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartoSciowym

Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i warto$ciowym zostaly szczegélowo
przedstawione w nocie 4 niniejszego sprawozdania oraz w sprawozdaniu finansowym Spoélki sporzadzonym za
rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalno$ci Spétki ROBYG S.A. za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku
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Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka a takie metody zarzqdzania wspomnianymi ryzykami

Informacje dotyczace instrumentéw finansowych, zwigzanych z nimi ryzyk, a takze metod zarzadzania
wspomnianymi ryzykami zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym Spélki sporzadzonym za rok
zakorficzony dnia 31 grudnia 2014 roku (w notach 29 i 30 dodatkowych informacji i objasnien do wspomnianego
sprawozdania).

12. INFORMACJA O UMOWIE SPOLKI Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

za 2014 rok:

Umowa z dnia 10 marca 2015 roku z firmg Ernst & Young Audyt Polska Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp.k. z siedzibg w Warszawie na:
o badanie sprawozdania finansowego Spétki sporzadzonego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia
2014 roku,
o Dbadanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.
sporzadzonego za rok zakonczony tego dnia.

Umowy z dnia 9 maja 2014 roku oraz 6 listopada 2014 roku z firma Emst & Young Audyt Polska
Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp.k. z siedziba w Warszawie na:

o przeglady kwartalne §rédrocznych skréconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. i $rédrocznych skroconych sprawozdani finansowych Spéiki
(sporzadzonych za okres: 3 miesigcy zakoriczonych dnia 31 marca 2014 roku, 6 miesigcy
zakoriczonych dnia 30 czerwca 2014 roku oraz 9 miesigcy zakoficzonych dnia 30 wrzesnia
2014 roku).

Wysoko§¢ wynagrodzenia z tytulu badania sprawozdania jednostkowego oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonego za 2014 rok wyniosta 343 tys. PLN. Wysoko$¢ wynagrodzenia z
tytutu przegladéw kwartalnych za 1, 2 i 3 kwartat 2014 roku wyniosta tacznie 260 tys. PLN.

za 2013 rok:

Umowa z dnia 10 sierpnia 2012 roku z firma Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. (obecnie Emst & Young
Audyt Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig Sp.k.) z siedzibg w Warszawie na:

o badanie sprawozdania finansowego Spoiki sporzadzonego za rok zakoficzony dnia 31 grudnia
2013 roku,

o badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.
sporzadzonego za okres zakorficzony tego dnia,

o przeglady kwartalne §rédrocznych skréconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. i érédrocznych skréconych sprawozdan finansowych Spétki
(sporzgdzonych za okres: 3 miesigcy zakonczonych dnia 31 marca 2013 roku, 6 miesigcy
zakoriczonych dnia 30 czerwca 2013 roku oraz 9 miesigcy zakoriczonych dnia 30 wrzesnia
2013 roku).

Wysokod¢ wynagrodzenia z tytulu badania sprawozdania jednostkowego oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonego za 2013 rok wyniosta 341 tys. PLN. Wysoko$¢ wynagrodzenia z
tytulu przegladéw kwartalnych za 1, 2 i 3 kwartat 2013 roku wyniosta lacznie 242 tys. PLN.

Sprawozdanie Zarzadu
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Warszawa, dnia 18 marca 2015 roku

Zbigniew Wojciech Okofiski

Prezes Zarzqdu

o

Wiceprezes Zarzqd,

Eyal Keltsh

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu
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