Globe Trade Centre S.A. SA-R 2014 w tys. zt

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Instrumenty finansowe
a) Zobowigzania finansowe oraz transakcje typu CIRS

Dnia 25 kwietnia 2007 roku Spotka ukonczyla emisje obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej 800 min PLN, z
ktorych obligacje o warto$ci nominalnej 80 miliondw maja okreslong date wykupu po uplywie 5 lat a 720
milioné6w zotych maja dat¢ wykupu po uplywie 7 lat. Oprocentowanie obligacji bazuje na 6-m WIBOR
powiekszonym o marze (1,3% dla obligacji o warto$ci 720 min ztotych). Odsetki ptatne sg co sze§¢ miesigcy od
daty emisji.

Po ukoniczeniu emisji Spotka zawarla transakcje currency interest swap zamieniajaca dla naliczania odsetek
zaciagnigte zobowigzanie w PLN na euro po kursie 3,7777 i dajacg stale oprocentowanie w wysoko$ci 5,745%
p.a. Obligacje pigcioletnie zostaly splacone.

10 marca 2014 roku spotka wyemitowala nowa seri¢ obligacji o lacznej warto§ci 200 min PLN. Stopa
oprocentowania obligacji bazuje na 6-M WIBOR powigckszonym o marz¢. Platnos¢ odsetek bedzie miata
miejsce co 6 miesigcy od dnia emisji.

W kwietniu 2014 roku Spoélka splacita 344,2 min PLN obligacji i zwigzanym z nimi instrument zabezpieczajacy
w kwocie 91,4 min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku platno$ciodsetek dokonywane byly terminowo.

b) Pozyczki udzielone

Spotka w ramach Grupy Kapitalowej zawiera umowy pozyczek ze swoimi jednostkami zaleznymi
i stowarzyszonymi w celu finansowania projektow realizowanych przez spotki. Na mocy zawartych umow
pomiedzy Spoika a jednostkami zaleznymi oraz stowarzyszonymi Spoétka udzielifa jednostkom od niej zaleznym
pozyczek w PLN oprocentowanych w roku 2014 na poziomie 3 miesigcznego Wiboru + 3% marzy oraz w EUR
oprocentowanych na poziomie 3 miesiecznego Euribor + 4,25% marzy, odsetki naliczane sa kwartalnie.
Pozyczki maja charakter dlugoterminowy. Na mocy umoéw strony moga przedtuzy¢ okres splaty pozyczek.

Na dzien bilansowy przypadajacy 31 grudnia 2014 roku pozyczki udzielone przez Spdlke nie byly
zabezpieczone na majatku jednostek zaleznych.

Informacje dotyczaca pozyczek przedstawiono w nocie 4 sprawozdania finansowego.

Nota 11 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego Spotki zawiera informacje dotyczace
stosowanych zasad wyceny aktywow finansowych przez Spotke.

Informacje dotyczace transakcji z podmiotami zaleznymi przedstawiono w nocie 8 dodatkowych not
objasniajacych do niniejszego sprawozdania finansowego Spoiki, natomiast informacje dotyczace podziatu
splaty odsetek wedlug terminéw zaptaty przedstawiono w nocie 1f) oraz 1g).

Gloéwne ryzyko wynikajace z posiadanych przez Spotke instrumentow finansowych zwigzane jest z ryzykiem
stop procentowych, ryzykiem walutowym i kredytowym.

Ryzyko walutowe

Spotka zawiera transakcje w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna. W zwiazku z tym zabezpiecza si¢ ona
przed ryzykiem walutowym przez powiazanie waluty, w ktérej uzyskiwane sa przychody operacyjne, z
walutami, w ktérych dokonywane sg wydatki albo poprzez pozyskanie odpowiednich instrumentéw pochodnych
w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.
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Ryzyko kredytowe

Istotg ryzyka kredytowego jest sytuacja, w ktorej jedna ze stron umowy, ktdrej przedmiotem jest dany
instrument finansowy, nie wywiaze si¢ ze swojego zobowigzania. W celu zarzadzania tym ryzykiem Spoika
systematycznie dokonuje oceny sytuacji finansowej swoich klientow i pozyczkobiorcow. Najwyzsze ryzyko
kredytowe spélki wigze si¢ z pozyczkami udzielonymi podmiotom zaleznym i stowarzyszonym. Na podstawie
analizy sytuacji finansowej Zarzad postanowit dokonaé odpiséw tych aktywow.

c) Zmiany instrumentéw finansowych wg kategorii

Zmiany poszczegolnych aktywow finansowych Globe Trade Centre S.A.

Ponizej przedstawiono odpisy aktualizujace aktywa finansowe Spoiki:

Opis Aktywa finansowe Instrumenty Aktywa finansowe Instrumenty
dostepne do finansowe dostepne do finansowe
sprzedazy 31grudnia | przeznaczone do | sprzedazy 31grudnia | przeznaczone do
2014 roku obrotu 31 grudnia 2013 roku obrotu 31 grudnia
2014 roku 2013 roku
Bilans otwarcia 2.549.594 84.183 2.791.133 174.165
- zwigkszenia, w tym: - - ' -
- aktualizacja wartosci - - - _
- zmniejszenia, wtym: - - - -
- splata - (84.183) - (89.982)
- aktualizacja wartosci (437.817) - (241.539) -
Bilans zamknigcia na dzien
odpowiednio 31 grudnia 2014
i 31 grudnia 2013 roku 2.111.777 - 2.549.594 84.183
Ujecie bilansowe - - - -
Dlugoterminowe aktywa finansowe 2.111.777 - 2.549.594 -
- wjednostkach powigzanych 2.111.777 - 2.549.594 -
- w pozostatych jednostkach - - - -
Inne inwestycje krotkoterminowe - - - -
Zobowigzania z tytutu transakcji
finansowych - - - 84.183
d) Warto$¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Aktywa finansowe wyceniane s3 w warto$ci godziwej, za jaka dany skladnik aktywow moglby zostaé
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi
i niepowigzanymi ze soba stronami. Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych znajdujacych sie w obrocie na
aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby
ich wysoko$¢ byla znaczaca. Cene rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez jednostke, stanowi
zgloszona na rynku biezaca oferta kupna.
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e) Informacje na temat obciazenia ryzykiem stopy procentowej

Narazenie Spo6tki na zmiany stop procentowych, ktére nie sa zabezpieczane za pomoca instrumentow
pochodnych zwigzane jest przede wszystkim z dlugoterminowymi zobowigzaniami Spotki oraz udzielonymi
pozyczkami.

Polityka Spotki polega na uzyskiwaniu finansowania oprocentowanego zmienng stopd. Nastepnie w celu
zarzadzania ryzykiem stop procentowych w sposob efektywny kosztowo, Grupa zawiera transakcje wymiany
stop procentowych oraz transakcje collar.

f) Koszty finansowe
W  zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2014 roku oraz

porownywalnych danych finansowych za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2013 roku Spéika prezentuje nastgpujace
odsetki wynikajace z zobowigzan finansowych.

Odsetki O dsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnoSci:

Dane za rok 2014

Zrealizowane

Do 3 miesiecy

3-12
miesiecy

Powyzej 12
miesiecy

Razem

Odsetki
razem

Pozostate odsetki

Odsetkiod
dtugoterminowych
zobowigzan finansowych

36.192

1.329

11.503

12.832

49.024

Dane zarok 2013

Pozostate odsetki

2

Odsetki od
dtugoterminowych
zobowigzan finansowych

57.747

57.747

Na dzien 31 grudnia 2014 roku koszty z tytutu transakcji finansowych wyniosty 1.765 tys. ztotych
Na dzien 31 grudnia 2013 roku koszty z tytutu transakcji finansowych wyniosty 1.077 tys. zlotych

) Przychody finansowe

W zaprezentowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy konczacy si¢ 31 grudnia 2014
roku oraz 31 grudnia 2013 roku Spotka prezentuje nastepujace odsetki wynikajace z przychodow finansowych:

Odsetki O dsetki naliczone niezrealizowane o terminie zapadalnosci:

Dane za rok 2014 Zrealizowane | Do 3 miesiecy | 3-12 miesiecy [ Powyzej 12| Razem Odsetki
miesi¢cy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

Odsetkiodpozyczek udzielonych 4.368 - - 181.099 181.099 185.467

Pozostate odsetki 2.296 - - - - 2.296

Dane zarok 2013 Zrealizowane | Do 3 miesi¢cy [ 3-12 miesi¢cy [ Powyzej 12| Razem Odsetki
miesiecy razem

Odsetki od instrumentow

finansowych - - - - - -

Odsetki od pozyczek udzielonych 11.478 - - 171.400 171.400 182.878

Pozostalte odsetki 1.384 - - - - 1.384
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2. Dane dotyczace pozycji pozabilansowych
Gwarancje, poreczenia i inne zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy Spotka udzelita gwarancji i porgczen w nastepujacych kwotach:

Rodzaj zobowigzania Warto$¢ na dzien

31.12.2014 31.12.2013
Udzielone gwarancje i poreczenia na rzecz, w 354.623 696.729
tym:
Jednostkomzaleznym objetym konsolidacja 354.623 696.729

Jednostkom stowarzyszonym objetym - -
konsolidacja
Pozostale zobowigzania warunkowe - -

w tym sprawy sadowe: - -
Razem 354.623 696.729

Zmiana kwoty zobowigzan pozabilansowych wynika z wygasnigcia czg$ci gwarancji, a takze splat zobowigzan
oraz umow kredytowych opisanych ponize;.

Umowy kredytowe zawarte w zwiazku z projektami centroéw handlowych Avenue Mall Osijek, Galeria Arad i
Galeria Stara Zagora zawieraja zobowigzania do utrzymania okre$lonego wskaznika warto$ci zabezpieczenia
(LTV), ze wzgledu na spadek warto$ci nieruchomos$ci zobowigzania te zostaly naruszone. W zwiazku z wyzej
opisanymi nieruchomos$ciami Spoétka jako gwarant kredytow, zawigzala rezerwe na zobowigzanie z tytulu
gwarancji bankowych w kwocie 281,8 min PLN, z czego warto$¢ 67,1 min PLN dotyczaca projektu Avenue
Mall  Osijek =zostala sklasyfikowana jako rezerwa dlugoterminowa, poniewaz wedlug anecksu
restrukturyzacyjnego, Osijek ma dwana$cie miesiecy od zawiadomienia wystanego przez kredytodawce na
naprawde wskaznika, a takie zawiadomienie nie zostato dor¢czone przez kredytodawce do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. W wyniku rozpoznanych rezerw na gwarancje, kwota 84,6 min PLN zostata ujcta
w kosztach finansowych (nota 30).

W zwigzku z wyzej opisanymi zdarzeniami obnizono wysoko$¢ poreczen.
3. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spotki

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku Spoika nie posiadala zobowiazan
zabezpieczonych na majatku Spoiki.

4. Zobowiazania wobec budze tu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzys kania prawa wlasno$ci budynk6w i budowli

Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku Spotka nie posiada zadnych zobowigzan wobec

budzetu panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania praw wlasnosci budynkéw i
budowili.

5. Dzialalnos$¢ zaniechana

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku Spotka nie zaniechata dzafalno$ci, a takze nie
przewiduje zaniechania prowadzonej dzialalno$ci w przysztych okresach sprawozdawczych.

6. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, §rodkéw trwalych na wlasne potrzeby
W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia

2013 roku Spotka nie poniosta kosztéw na wytworzenie §rodkéw trwalych w budowie. W roku obrotowym
Spotka nie wytwarzala §rodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
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7. Naklady inwestycyjne

Spoétka ponosinaklady inwestycyjne poprzez jednostki Grupy kapitatowe;.

8. Informacje o Grupie Kapitalowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi
8.1. Informacje o transakcjach Spétki

W roku 2014 oraz w roku 2013, za ktére sporzadzono biezgce sprawozdanie finansowe, pomiedzy Spotka oraz
podmiotami zaleznymi wystapily transakcje opisane w nocie 8.3.

8.2. Informacje o zawarciu przez Spétke lub jednostke od niej zalezna transakcji z podmiotami
powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku zaréwno Spoéika jak i zadna ze spotek zaleznych nie
zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych anizeli rynkowe

8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi oraz zaleznymi objetymi konsolidacja

Podmiotem dominujacym wobec Spotki jest LSREF 11l GTC Investments B.V.. Znaczace transakcje jakie miaty
miejsce pomigdzy Spotka a jej podmiotem dominujacym oraz pozostalymi akcjonariuszami Spotki
i pozostalymi jednostkami powigzanymi przedstawiono ponizej.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sa zawierane na warunkach rynkowych.

Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesiecy zakonczony
31 grudnia 2014 roku.

Jednostki Pozostate Razem
zalezne, i jednostki (w tym
wspotzalezne jednostki
objete stowarzyszone)

konsolidacja

Zakupy 282 - 282
Zobowiagzania z wyjatkiem pozyczek 32 58 90
Sprzedaz 14.029 - 14.029
Odsetki — koszty finansowe 11.914 - 11.914
Dywidenda 5.500 - 5.500
Odsetki — przychody finansowe 185.467 - 185.467
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 3.839 - 3.839
Pozyczki udzielone 2.111.777 - 2.111.777
Pozyczki otrzymane 320.791 - 320.791

Nadzien 31 grudnia 2014 roku Spétka nie udzielita pozyczek cztonkomzarzadu.
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Transakcje z akcjonariuszami i ze stronami powigzanymi na dzien oraz za okres dwunastu miesigcy zakonczony
31 grudnia 2013 roku.

GTC Real Estate  Jednostki zalezne, i Pozostate Razem

Holding B.V. wspoltzalezne objete  jednostki (w tym

(byty podmiot konsolidacja jednostki

dominujacy) stowarzyszone)
Zakupy - 253 - 253
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - 121 12 133
Sprzedaz 108 16.888 - 16.996
Odsetki — koszty finansowe 1.330 - 1.330
Dywidenda 93.981 - 93.981
Odsetki — przychody finansowe 182.878 - 182.878
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 19 9.410 278 9.707
Pozyczki udzielone 2.549.594 - 2.549.594
Pozyczki otrzymane 102.276 - 102.276

Nadzien 31 grudnia 2013 roku Spotka nie udzielita pozyczek cztonkom zarzadu.
(@) Podmioty zalezne

Wielko$¢ transakeji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2014 oraz stan rozrachunkéw na dzien
31 grudnia 2014 roku sa nastepujace:

GTC GTC CH Galeria GTC Galeria

Konstancja Karkonoska Wilanéw CTWA
Zakupy - - - -
Sprzedaz 1.639 1 1.318 2.688
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe 1.023 3.220 1.026 966
Pozyczki otrzymane - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 258 - 209 237
Pozyczki udzielone 12.814 13.216 29.054 15.054

GTC GK GTC GTC Korona GTC

Office Aeropark Francuska
Zakupy - - - -
Sprzedaz 618 541 1.265 1.050
Odsetki — koszty finansowe - 2.326 -
Odsetki — przychody finansowe - 1.386 - 5.990
Dywidenda 5.500 - - -
Pozyczki otrzymane - - 54.712 -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 197 148 170 268
Pozyczki udzielone - 28.649 - 104.756
Globis GTC Galeria GTC Ortal Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroctaw
w likwidacji

Zakupy - - - - -
Sprzedaz 488 479 1 540 33
Odsetki — koszty finansowe - 9.588 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 4.090 - 48
Dywidenda - - - - -
Pozyczki otrzymane - 266.079 - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 35 51 - 55 2
Pozyczki udzielone - - 20.629 - 406
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GTC Satellite GTC Ogrody  GTC Coml GTC UBP GTC Wilson
Galileo Park
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 21 13 1 703 5
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe - 2.502 103 6.311 1.452
Dywidenda - - - - -
Pozyczki otrzymane - - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek - - - 91 -
Pozyczki udzielone - 956 2.735 80.188 567
GTC Epsilon Alfa GTC Corius Delta
Moderna Development ~ Development Development
w likwidacji w likwidacji
Zakupy - - 282 - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 32
Sprzedaz 1 - 1 274 1
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.080 - 3 988 -
Dywidenda - - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek - 3 - 27 51
Pozyczki udzielone 17.611 - 100 20.541 -
Omikron Omega Centrum
Development  Development Swiatowida
w likwidacji w likwidacji
Zakupy - - -
Sprzedaz - 1 1.798
Odsetki — koszty finansowe - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 9.721
Dywidenda - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 3 2 98
Pozyczki udzielone - (103) 184.433
Czech GTC Ukraine GTC GTC
Republic Bulgaria* Hungary
Zakupy - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek -
Sprzedaz 177 6 747 41
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.276 4.114 115.366 22.131
Dywidenda - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 264 21 1.750 -
Pozyczki udzielone 48.028 21.655 1.188.387 322.101

* Na dzien 31 grudnia 2014 roku dokonano potaczenia spotek GTC Real Estate Investments Romania B.V, GTC Real Estate Investments Croatia B.V., GTC
Real Estate Investments Slovakia B.V., GTC Real Estate Investments Serbia B.V., GTC Real Estate Investments Russia B.V. oraz Emerging Investments z GTC

real Estate Investments Bulgaria B.V.
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Wielko$¢ transakcji z podmiotami zaleznymi w roku obrotowym 2013 oraz stan rozrachunkéw na dzien
31 grudnia 2013 roku byly nast¢pujace:

GTC GTC CH Galeria GTC Galeria
Konstancja Karkonoska Wilanow CTWA
Zakupy - - - -
Sprzedaz 1.665 1 900 2.815
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.385 3.584 797 2.771
Pozyczki otrzymane - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 297 - 825 532
Pozyczki udzielone 33.291 17.007 20.634 24.154
GTC GK GTC GTC Korona GTC Havern
Office Aeropark Francuska
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 615 683 1.271 1.050 1
Odsetki — koszty finansowe - 83 - -
Odsetki — przychody finansowe - 1.142 200 5.990 -
Dywidenda 4.000 - - - -
Pozyczki otrzymane - - 51.923 - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 133 303 234 268 -
Pozyczki udzielone - 26.531 - 85.760 -
Globis GTC Galeria GTC Ortal Globis Diego
Poznan Kazimierz Wroctaw
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 545 2.496 1 548 146
Odsetki — koszty finansowe - 1.247 - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 4.520 - 16
Dywidenda - - - 1.700 82.060
Pozyczki otrzymane - 50.353 - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 77 701 - 80 6
Pozyczki udzielone - - 25.705 - 1.358
GTC Satellite GTC Ogrody  GTC Coml GTC UBP GTC Wilson
Galileo Park
Zakupy - - - - -
Sprzedaz 78 2 1 807 7
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe - 2.715 115 6.877 1.613
Dywidenda 6.221 - - - -
Pozyczki otrzymane - - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek - - - 330 6
Pozyczki udzielone - 25.352 2.632 64.100 17.829
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GTC Epsilon Alfa GTC Corius Delta
Moderna Development ~ Development Development
w likwidacji w likwidacji
Zakupy - - 253 - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek - - 25
Sprzedaz 1 - 1 471 1
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 2.305 - - 1.100 -
Dywidenda - - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek - 3 - 86 -
Pozyczki udzielone 19.177 - - 19.553 -
Omikron Omega Centrum Mieszkania
Development  Development  Swiatowida  Swiatowida
w likwidacji w likwidacji
Zakupy - - - -
Sprzedaz - 1 1.390 -
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe - - 8.558 166
Dywidenda - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 2 1 199 -
Pozyczki udzielone - - 167.809 2.704
Czech GTC Ukraine GTC GTC
Republic Bulgaria Slovakia
Zakupy - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek -
Sprzedaz 442 8 347 7
Odsetki — koszty finansowe - - - -
Odsetki — przychody finansowe 3.331 4.042 28.445 8.201
Dywidenda - - - -
Naleznos$ci z wyjatkiem pozyczek 3.627 14 557 -
Pozyczki udzielone 82.632 32.814 170.566 137.636
GTC GTC Croatia GTC GTC Serbia GTC Russia
Hungary Romania
Zakupy - - - - -
Zobowiazania z wyjatkiem pozyczek 96 - - - -
Sprzedaz 44 108 289 146 -
Odsetki — koszty finansowe - - - - -
Odsetki — przychody finansowe 22.271 16.699 38.941 11.854 4.240
Dywidenda - - - - -
Naleznosci z wyjatkiem pozyczek 9 279 828 13 -
Pozyczki udzielone 475.116 371.862 324.785 331.359 69.228
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9. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez e mite nta umow
nieuwzgle dnionych w bilansie

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku Spotka nie zawarta zadnych umow, ktore nie
zostaly uwzglgdnione w bilansie.

10. Informacje o przedsiewzieciach nie podlegajacych konsolidacji

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku oraz od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku Spotka nie prowadzila wspolnych przedsiewzie¢ oraz nie posiadata wspdlnych skladnikow majatku
trwalego, ktore nie podlegaty konsolidacji.

11. Informacje o przecietnym zatrudnie niu

Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych (liczone na podstawie danych za poszczegdlne miesigce)
ksztaltowalo si¢ nastepujaco:

Grupa zatrudnionych rok 2014 rok 2013
Ksiggowo$¢ i finanse 11 12
Administracjaizarzadzanie 13 12
Dziat inzynieryjny 6 6
Marketing i Dziat prawny 11 16
Razem 41 46

12. Informacja o warto$ci wynagrodzen, nagrod i korzy$ci wyplaconych cztonkom Zarzadu i
Rady Nadzorczej

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spoiki sg uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
(,phantom shares”).

Akcje  fantomowe = gwarantuja =~ upowaznionej  osobie  prawo do  rozliczenia ze  Spodlka
w wysoko$ci rownej réznicy pomigdzy $Srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej
Gieldzie Papierow Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa. a
ceng rozliczenia (,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Przychody rozpoznane w poszczegdlnych okresach zaprezentowane sg ponizej:

Rok zakoniczony Rok zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Przychody z tytulu transakcji ptatnosci w formie akcji
rozliczanych w §rodkach pienigznych 10.622 11.430
10.622 11.430
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Na 31 grudnia 2014 roku przyznana byla nastepujaca ilo$¢ akeji fantomowych:

Cena wykonania Liczba
Termin wykonania (PLN)
31/12/2014 8,36 1.248.065
11/08/2015 8,36 1.805.355
31/12/2015 8,36 601.799
30/06/2016 8,36 3.521.739
31/12/2016 8,36 361.068
31/05/2018 7,23 1.500.000
Razem 9.038.026

W maju 2014 roku Spoéika przyznata 1.500.000 nowych akcji fantomowych.
Na dzief 31 grudnia 2014 roku akcje te byly zablokowane.

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaly ujete przy zalozeniu. ze zostang rozliczone w
Srodkach pienigznych. poniewaz Spotka przewiduje. Zze ich rozliczenie w Srodkach pienieznych jest bardziej
prawdopodobne.

Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku (zawierajgce
odprawe dla poprzedniego Prezesa Zarzadu) wyniosto odpowiednio 12,1 min PLN (2,9 min EUR) i 1.345.542
akcji fantomowych. Wynagrodzenie czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za rok zakonczony 31 grudnia
2013 roku wyniosto odpowiednio 10,5 min PLN (2,5 min EUR) i 1.967.449 akcji fantomowych.

13. Informacja o lacznej warto$ci niesplaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji,
poreczen lub innych uméw zobowiazujacych udzielonych czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spolki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, tj. 31 grudnia 2014 roku, oraz na dzen
3l grudnia 2013 roku nie bylo pozyczek udzelonych czonkom Zarzadu Spoiki. Zobowigzania Spotki wobec
czZlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej opisano w nocie 12 niniejszych dodatkowych not objasniajacych.

Jednostki zalezne nie udzielaly zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, porgczen i nie zawieraly innych umow
zobowigzujacych z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spotka oraz jednostki zalezne nie udzielaly zadnych
innych pozyczek (za wyjatkiem opisanych powyzej) zaliczek, kredytow i gwarancji osobom zarzadzajacym
i nadzorujgcym oraz ich wspétmatzonkom, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia, przysposo bionym lub
przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktérymi sa one powigzane osobiscie.

14. Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubie glych ujete w sprawozdaniu finansowym za okres
biezacy

Do dnia sporzagdzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2014 roku nie wystgpily istotne zdarzenia
dotyczace okresOw ubieglych, ktore wymagalyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

15. Wydarzenia po dniu bilansowym nie uj¢te w s prawozdaniu finansowym

W styczniu 2015 Spoétka otrzymata od LSREF III GTC Investment B.V. (,LSREF III”) oraz Lone Star Real
Estate Partners III L.P. (,Lone Star”) (facznie ,,Strony”) informacje o zmianie w akcjonariacie Spofki.

Strony ogtosily, ze w wyniku transakcji obejmujgcej zakup akcji w Spoélce, LSREF III bezposrednio, oraz Lone
Star posrednio posiadaty 114.179.790 akcji w Spolce, co stanowilo 32,5% kapitalu wlasnego.

16. Zestawienie oraz obja$nienie réznic pomie¢dzy danymi ujawnionymi i poré wnywalnymi.

W zalaczonym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie dokonata zmiany danych porownywalnych.
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17. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci i sposobu sporzadzania s prawozdania
finansowego

Sprawozdania finansowe za biezgcy i1 poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zarowno zasady (polityke) rachunkowo$ci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

18. Korekty ble dow podstawowych

Spotka nie dokonywata korekt sprawozdan finansowych z tytulu wystgpowania bleddéw podstawowych.

19. Korekty inflacyjne

Skumulowana $rednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dzialalno$ci Spétki nie osiggneta ani nie
przekroczyta wartosci 100%, w zwigzku z tym nie dokonano korekty niniejszego sprawozdania finansowego o
wskaznik inflacji.

20. Niepewnos¢ kontynuowania dzialalnos ci

Szczegdtowe informacje dotyczace zalozenia kontynuacji dzatalno$ci przez Spotke zostaly przedstawione w
nocie 7 wprowadzenia do niniejszego sprawozdania finansowego.

21. Polaczenie jednostek

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku Spétka nie dokonata polaczenia z zadng ze swoich
spolek zaleznych oraz zadnym innym podmiotem.

22. Dzien bilans owy
Dniem bilansowym, na ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe Spotki jest 31 grudnia 2014 roku.
23. Inne informacje

W styczniu 2014 roku Spoétka pozyskala okolo 53 min EUR poprzez prywatna emisj¢ 31.937.298 akcji. Po
emisji, LSREF III bezpo$rednio oraz Lone Star, posrednio, posiadaja 105.064.290 akcji zwyklych, co stanowi
29.9% kapitatu zakladowego Spotki.

W lutym 2014 roku Spétka zgromadzita 200 min PLN (okolo 47,6 min EUR) poprzez emisj¢ obligacji to
wybranych polskich inwestorow instytucjonalnych.

W dniu 27 lutego 2014 roku Grupa GIC nabyla pozostale 30% udzialdow mniejszo§ciowych
w GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. Rozliczenie obejmowato sprzedaz 100% Projektu Park (GTC
Real Estate Park s.r.o.) oraz rozliczenie wzajemnych nalezno$ci i zobowigzan. Wszystkie umowy podpisane
podpisane w zwigzku z ta transakcjg sg powigzane i stanowily jedng transakcje biznesowa. W rezultacie kapitat
wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej obnizyt si¢ 0 28,2 min PLN (6,8 min EUR).

Na 31 grudnia 2014 roku, GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. byt jedynym wiascicielem wszystkich
obecnych inwestycji na Stowacji.

W kwietniu 2014 roku Spoétka splacita 344,2 min PLN obligacji i zwigzanym z nimi instrument zabezpieczajacy
w kwocie 91,4 min PLN.
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24. Umowy z podmiote m uprawnionym do wykonania audytu sprawozdan finansowych

Dnia 5 listopada 2014 r. Spolka zawarta umowe¢ z Emst & Young Audyt Polska Spédtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig sp.k. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1 (00-124 Warszawa), na wykonanie badania
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Globe Trade Centre S.A. za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2014 r.

Ponizsze zestawienie przedstawia liste ustug S$wiadczonych przez Emst & Young oraz wynagrodzenie za ustugi
w okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 31 grudnia 2014 r. i 31 grudnia 2013 r.

Za rok zakoniczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

PLN PLN
Za badanie i przeglad sprawozdan finansowych 720 750
Ustugi doradztwa podatkowego iinne ustugi doradcze 138 84
Razem 858 834

25. Inne oSwiadczenia

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 20 marca 2015 roku.
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