SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
z wykonania obowigzkéw wynikajacych z Kodeksu Spétek Handlowych
oraz ze Statutu Spotki za 2014 rok

I. Sprawozdanie Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru nad dzialalnos$cia spotki Grupa Kapitalowa

IMMOBILE S.A. w 2014 roku.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2014 r. przedstawial si¢ nastgpujaco:

Piotr Kaminski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jerzy Nadarzewski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Beata Jerzy — Sekretarz Rady Nadzorczej

Jacek Nowakowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Mirostaw Babiaczyk  — Czlonek Rady Nadzorczej

W roku 2014 sktad Rady Nadzorczej zmieniat si¢ w taki sposob, ze:

28.04.2014 r. Pan Krzysztof Kobrynski, dotychczasowy Sekretarz Rady Nadzorczej, ztozyt
rezygnacj¢ z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki.

28.04.2014 r. Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki powolalo na kolejna kadencje
Rady Nadzorczej Panstwa Beate Jerzy, Piotra Kaminskiego, Jerzego Nadarzewskiego, Mirostawa
Babiaczyka i Jana Kuzma.

26.05.2014 r. Rada Nadzorcza sposrod cztonkow Rady dokonata wyboru Przewodniczacego Rady
w osobie Pana Piotra Kaminskiego, Zastepcy Przewodniczacego w osobie Pana Jerzego
Nadarzewskiego oraz Sekretarza Rady w osobie Pana Jana Kuzma.

07.10.2014 r. Pan Jan Kuzma, dotychczasowy Sekretarz Rady Nadzorczej, ztozyt rezygnacje z
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki.

17.11.2014 r. Pan Jacek Nowakowski zostal powotany w sktad Rady Nadzorczej przez
pozostatych Czlonkow Rady. Dotychczas nie odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
ktore zatwierdzitoby wybdér Pana Jacka Nowakowskiego na Czlonka Rady Nadzorcze;.
Jednoczesnie w tym dniu do pelnienia funkcji Sekretarza Rady powotano Panig Beatg Jerzy.

Rada Nadzorcza w sktadzie pigcioosobowym sprawuje dodatkowo funkcje Komitetu Audytu.

W 2014r. Rada Nadzorcza odbyta 4 posiedzenia, w kazdym kwartale jedno. W trakcie posiedzen Rada
podejmowata uchwaly oraz omawiata sprawy i rozpatrywata sprawy przedktadane przez Zarzad, ktére nie

wymagaly podejmowania uchwat. Rada podjeta 9 uchwat w trybie obiegowym tj. bez zwotywania i
odbywania posiedzenia. W swoich dziataniach Rada koncentrowata si¢ na ocenie realizacji planowanych
dziatan Zarzadu oraz na ocenie dzialalno$ci Spotki. Ponadto Rada wykonywata dziatania wynikajace z
ustaw, Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

Przedmiotem obrad Rady Nadzorczej byto m.in.:

Rozpatrzenie sprawozdan Zarzadu z dziatalno$ci i sprawozdania finansowego Spotki za 2013r.
oraz raportu i opinii biegtego rewidenta;

Rozpatrzenie sprawozdan Zarzadu z dziatalno$ci i sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;j
Spotki za 2013r. oraz raportu i opinii bieglego rewidenta;

Sprawozdanie RN ze sprawowania nadzoru nad dziatalno$cig Spotki w 2013 r. ocena sprawozdan
Zarzadu z dziatalnosci Spétki i grupy kapitatowej Spotki oraz sprawozdan finansowych Spotki i



grupy kapitatowej Spotki, zwigzta ocena dziatalno$ci Spotki w 2013r., ocena wniosku Zarzadu w
sprawie pokrycia straty za 2013r., samoocena Rady Nadzorczej za 2013r.;

Zmiany regulaminu Zarzadu i regulaminu Rady Nadzorczej poprzez m.in. zastapienie w tresci
regulaminu nazwy Makrum S.A. na Grupa Kapitatowa IMMOBILE Sp. z 0.0.;

Powotanie nowego Cztonka Rady Nadzorczej w trybie okreslonym w par. 6 Regulaminu Rady
Nadzorczej Spoiki;

Wyb6r Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej i
Sekretarza Rady Nadzorczej;

Omowienie wynikow finansowych Spotki w poszczegdlnych kwartatach roku 2014;

Informacja o planowanym porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy —
podjecie uchwaly w zakresie zaopiniowania uchwat objetych porzadkiem obrad Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy;

Przeksztalcenie Focus Hotels sp. z 0.0. w Spotke Akcyjna i debiut na New Connect;

Wybor bieglego rewidenta do zbadania Sprawozdania finansowego Spotki i grupy kapitatowej za
2014r.;

W trakcie posiedzen Rada Nadzorcza podjeta, w ramach omawianych tematow, uchwaty w nastgpujacych
sprawach:

przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2013r.;

przyjecia i zatwierdzenie Sprawozdania finansowego Spotki za 2013r.;

przyjecia 1 zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitalowej Spotki oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki za 2013r.;

zaopiniowania wniosku Zarzadu dotyczacego pokrycia straty za 2013r.;

przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej, zwieztej oceny dziatalnoéci Spotki oraz samooceny
Rady Nadzorczej;

w zakresie zaopiniowania uchwal objetych porzadkiem obrad Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy.

powotania cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pana Jacka Nowakowskiego;

powotania Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

powotania Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej;

powolania Sekretarza Rady Nadzorczej;

w sprawie wyboru bieglego rewidenta do zbadania Sprawozdania finansowego Spoéiki i grupy
kapitatowej za 2014r.;

wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w Szczecinie;

zaopiniowania projektow uchwat na Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy;

w sprawie wyrazenia zgody na dalsze trwanie porgczenia za zobowigzania spotki zaleznej
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. wynikajace z umowy z Bankiem Polska Kasa Opieki
SA.

Rada Nadzorcza podj¢ta takze uchwaty w trybie obiegowym w nastepujacych sprawch:

wyrazenia zgody na dalsze trwanie porgczenia za zobowigzania spotki zaleznej MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy;

wyrazenia zgody na zawarcie umowy poreczenia za zobowigzanie spoiki zaleznej CDI 3 Sp. z
0.0. z siedzibg w Bydgoszczy;

wyrazenia zgody na dalsze trwanie porg¢czenia za zobowigzania spotki zaleznej MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy;

wyrazenia zgody na dalsze trwanie porgczenia za zobowigzania spoiki zaleznej MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy;



= wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Lakowej w Lodzi;

= wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Modrzewiowej w Bydgoszczy;

= wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Magdzinskiego i Plac Koscieleckich w
Bydgoszczy;

= wyrazenia zgody na porgczenie za zobowiazania spotki zaleznej MAKRUM Project Management
Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy wynikajace z umowy dzierzawy ze spotka Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego "Paterek” S.A.

. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny Sprawozdania finansowego Grupa Kapitatlowa IMMOBILE
S.A. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. za 2014 rok oraz
whniosku w sprawie pokrycia straty za 2014r.

Sprawozdanie finansowe

Podstawa badania byta opinia i raport z badania sprawozdania finansowego sporzadzona przez ERNST &
YOUNG Audyt Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, a raport z badania sporzadzony zostat przez Audytora
wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych do badania pod numerem ewidencyjnym 130.

W wyniku badania stwierdzono:

- Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z zasadami rachunkowosci, na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych;

- Sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi przepisami prawa i
umowa Spoiki i1 przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci
oraz wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.,
jak tez sytuacji majatkowej i finansowej na dzien 31.12.2014 r.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywoéw wykazuje
sume 266.080.397,26 zt;

2. Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku wykazujacy stratg netto 22
114 304,10 zt

3. Rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony za okres od 01.01.2014 do dnia 31.12.2014r.
wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentoéw netto o kwote
336.257,94 zt;

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku,
wykazujacy zmniejszenie kapitatu wlasnego o 21.314.879,06 zi;

5. Wprowadzenie objasnienia do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przedstawia ono rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny dzialalnosci gospodarczej w
badanym okresie, oraz sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dzien 31.12.2014 r.

Dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z ewidencjg ksiggowg i sprawozdaniem finansowym.



Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spotki za 2014 rok.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétki za 2014 rok

W okresie sprawozdawczym Zarzad dziatal w nastepujgcym sktadzie:
a) Rafat Jerzy - Prezes Zarzadu - caty rok
b) Stawomir Winiecki — Wiceprezes Zarzadu - caty rok

W wyniku badania sprawozdania z dziatalno$ci w 2014 roku Rada Nadzorcza stwierdza:

Sprawozdanie obejmuje informacje o sytuacji gospodarczej i finansowej Spoiki oraz opisuje wazniejsze
zdarzenia majace istotny wptyw na dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym, a takze w latach nastepnych.
Uwzglednia ono postanowienia art 49 ust 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow warto$ciowych.

Rada Nadzorcza uznaje opisowe sprawozdanie jako prawidlowo odzwierciedlajace stan rzeczywisty i
przedstawiajace sytuacje Spotki w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzenie Sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci w 2014 rok i udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu: Rafalowi Jerzy i
Stawomirowi Winieckiemu.

Whiosek Zarzadu w sprawie pokrycia straty za 2014 rok

Rada Nadzorcza zaopiniowala pozytywnie wniosek Zarzadu Spotki, co do pokrycia straty netto za rok
2014 1 pokrycia jej z przysztych dochodéw Spotki. Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy o uchwalenie sposobu pokrycia straty w 2014 rok zgodnie z wnioskiem
Zarzadu.

I11. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatlowej Spdiki i Sprawozdania
Zarzadu z dzialalnos$ci Grupy Kapitalowej Spotki za 2014 rok

Ocena skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Spétki za 2014 rok.

Podstawa badania byta opinia i raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. sporzadzona przez ERNST & YOUNG Audyt
Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, a raport z badania sporzadzony zostal przez Audytora wpisanego na liste
podmiotéw uprawnionych do badania pod numerem ewidencyjnym 130.



Biegly rewident dokonat badania skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Spotki za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. , ktore obejmuje:

1. Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 roku, ktory po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sumg 263.417 tys. zi;

2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku
wykazujacy zysk netto 2.842 tys. zt;

3. Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony za okres od 01.01.2014 do dnia
31.12.2014r. wykazujacy wzrost stanu §rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow netto o kwote
1.174 tys. zt.

4. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wltasnym za okres od 01.01.2014 roku do
31.12.2014 roku, wykazujacy wzrost kapitatu wiasnego o 1.516 tys. z;

5. Woprowadzenie objasnienia do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przedstawia ono rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny dziatalno$ci gospodarczej w
badanym okresie, oraz sytuacj¢ majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej Spoltki na dzien 31.12.2014 r.
Dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z ewidencja ksiegowa 1 sprawozdaniem finansowym.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej Spotki za 2014 rok.

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej Spolki za 2014 rok.

Po zapoznaniu si¢ z tre$cig Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki w roku
obrotowym 2014, Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie to spetnia w istotnych aspektach wymogi
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz przepisdéw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych. Zawarte w tym sprawozdaniu kwoty i informacje pochodzace ze skonsolidowanego
Sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzenie Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitalowej Spotki w roku obrotowym 2014 rok.

Bydgoszcz, dnia 23 marca 2015 r.

Piotr Kaminski ......ccccceevieiiiiiinninnnnn Jerzy Nadarzewski ..o

Beata Jerzy .o Mirostaw Babiaczyk ...

Jacek NOWAKOWSKI ....vvveeeeeiieceieee e



