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Szanowni Akcjonariusze,

Rok temu w liscie pisatem:

,31 maja 2014 rozpoczynamy sprzedaz domow i mieszkar w pierwszych kwartatach Siewierz Jeziorna.
Za rok od dzisiaj zarzqd ALTA S.A. bedzie informowat juz nie tylko o pracach nad projektem, ale o
wynikach sprzedazy.”

Mam przyjemnos¢ przekazac, ze wg stanu na dzien raportu z ogdlnej liczby 43 domdw, mieszkan i
lokali bedgcych w trakcie budowy, 20 jest objetych umowami najmu, rezerwacyjnymi i
deweloperskimi.

Jest to dobry wynik, jednak dla osiggniecia zaktadanych wskaznikéw rentownosci musimy
zaangazowac inne, nie powigzane z ALTA firmy deweloperskie.

Podpisana ostatnio umowa sprzedazy dziatek z ogdlnopolskim deweloperem, o ktorej informowatem
w raporcie biezgcym, jest pozytywnym sygnatem. Wazng czesciq tej umowy jest uzgodnienie
warunkow sprzedaZzy kolejnych dziatek budowlanych.

Rozmawiamy z innymi deweloperami, co pozwala na planowanie dalszych prac.

W zakresie nieruchomosci komercyjnych proces dezinwestycji posuwa sie zbyt wolno. Jednoczesnie
zauwazam presje na ceny, w szczegolnosci na stawki czynszow.

Odbija sie to w wycenach naszych aktywdw, ktore w raportowanym okresie zostaly znaczqco
przecenione.

Najwiekszym, krotkoterminowym wyzwaniem dla mnie pozostaje ptynnosc i refinansowanie kredytéw
w spofce TUP Property. Bede temu poswiecat duzo uwagi.

Natomiast jestem optymistyczny, jezeli chodzi o srednio- i dtugo- terminowe perspektywy
dla ALTA SA.

Powtdrze, ze ALTA dgiqc do zaspokojenia jednej z podstawowych potrzeb konsumentow, czyli
dobrego mieszkania, stanowi atrakcyjng inwestycje dla naszych Akcjonariuszy. Co wiecej, jest to

segment rynku gdzie konkurencja jest wcigz stosunkowo niewielka.

Zapraszam wszystkich Akcjonariuszy do odwiedzania Siewierza Jeziornej — warto zobaczy¢ co tam
powstaje.

z szacunkiem,

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzgdu ALTA S.A.
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| Podstawowe informacje o Spétce

1.1. Spoétka ALTA i jej Inwestycje

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)
Zgodnie z zapisami MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki dokonat
kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spétkach zaleznych i stowarzyszonych
odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spétka ALTA S.A. nie sporzgdza poczawszy
od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe i Zarzadu z dziatalnosci w 2014r.
ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000140076

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie ze Statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalno$¢ holdingéw (PKD
74.15.7).

Gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej Spotki ALTA obejmuje projekty z branzy deweloperskiej.
Najwiekszy potencjat wsrdd inwestycji stanowi projekt Siewierz Jeziorna.

Wszystkie zasoby Spétki w najblizszych latach zostang w miare mozliwosci wykorzystane w realizacji
tego wieloaspektowego, zdywersyfikowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Inwestycje ALTA obejmujg na dzien przekazania raportu:

Nazwa i Kapitat
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci
prawna zt

Udziat % w kapitale
zaktadowym

Chmielowskie Siewierz 57 110 000 | Spotka jest wiascicielem ALTA S.A. 96%

Sp.zo.0. rueruch_omos_a na ktorejl realizowany TUP Property S.A. 2%
jest projekt Siewierz-Jeziorna,

budowy zréwnowazonego miasta. Do
zadan Spoftki nalezy przygotowanie i
uzbrojenie terenu inwestycji pod
budowe domdw.

TUP Property | Warszawa | 26 145333 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%

S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.

Forest Hill Siewierz 2000000 | Spotka celowa, obecnie petni funkcje ALTA S.A. 100%
Sp. z 0.0. dewelopera projektu Siewierz-
Jeziorna

Kino- Bydgoszcz 350 000 Spotka celowa powotana z miastem TUP Property S.A. 50%

Centrum Bydgoszcz do realizacji projektu
Fordon inwestycyjnego, budowy

wielofunkcyjnego obiektu
rozrywkowo-handlowego.
Spétka w procesie likwidacji na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Wspdlnikdw
z dnia 11.12.2013r. o rozwigzaniu
Spétki. Uchwata weszta w zycie z
dniem 31.12.2013r. W ksiegach
rachunkowych TUP Property S.A.
wartos¢ Spotki Kino-Centrum Fordon
wynosi zero ztotych, rozwigzanie
Spétki nie wptywa na wynik
finansowy TUP Property S.A. i ALTA
za 2014r.

Sp.zo0.0.w
likwidacji




Przystan
Siewierz
Sp .z o.0.

Siewierz

1000 000

Spotka prowadzi ustugi portowe,
eventy, regaty, ustugi turystyczno-
rekreacyjne.

Administrowanie dzielnica Siewierz
Jeziorna.

ALTA S.A.

100%

Duncon Bikes
Sp.zo0.0.w
upadtosci
likwidacyjnej

Krakéow

526 500

Spotka zajmowata sie
projektowaniem, produkcja i
dystrybucja ram rowerowych do
sportdéw grawitacyjnych.

Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.

ALTA S.A.

46,53%

Powszechna
Agencja
Informacyjna
S.A.

Warszawa

1019 232,6

Branza ustug internetowych. Spotka
jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
transmisji danych oraz

ALTA S.A.

15,66%

szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wtasng,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

Zmiany jakie zaszty w strukturze Inwestycji w roku sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu za

2014r.

-

W dniu 30 czerwca 2014r. nastgpita rejestracja przez KRS zmiany nazwy Spotki Port Jachtowy
Nieporet na Przystan Siewierz, zgodnie z rozpoczetg tam dziatalnoscig. Siedzibg Spotki jest
Siewierz, ul. Chmielowskie 1 ( teren inwestycji Siewierz Jeziorna).

Potgczenie TUP Property i Centrum Handlowe Bazanty

W dniu 24.07.2014r, Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy KRS, zarejestrowat potgczenie Spétek Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o.
(spotka przejmowana) i TUP Property S.A. (spotka przejmujgca).

Potfaczenie nastgpito w trybie art. 492 §1 pktl w zwigzku z art. 516 §6 ksh tj. w drodze
przejecia przez TUP Property S.A. catego majatku Spétki Centrum Handlowe Bazanty, przez
przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na przejmujgcy, bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego TUP Property S.A.

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0. w okresie 2013r. wtasciciel nieruchomosci
przeznaczonej na budowe centrum handlowego. Nieruchomos¢ zostata sprzedana.

Sprzedaz udziatow X-press Couriers Sp. z 0.0.

10 wrzesnia 2014r. ALTA S.A. zawarta umowe sprzedazy 12 854 udziatdw, stanowigcych
21,96% kapitatu zaktadowego X-press Couriers Sp. z 0.0. Udziaty zostaty sprzedane
Inwestorom (osobom fizycznym i prawnym). Transakcja objeta wszystkie posiadane przez
ALTA S.A. udziaty Spotki X-press Couriers. Sprzedaz udziatéw stanowita realizacje strategii
wyijscia z Inwestycji.

Likwidacja Spoétki Roda Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, 21.01.2015r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydziat Gospodarczy KRS po rozpoznaniu wniosku Spétki postanowit o wykresleniu Roda
Sp. z 0.0. w likwidacji z Krajowego Rejestru Sagdowego. W dniu 24.11.2014r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki podjeto decyzje o zatwierdzeniu sprawozdania
likwidacyjnego i zakonczeniu likwidacji.

W poprzednich okresach sprawozdawczych Spétka wraz z TUP Property S.A. prowadzita
projekt rewitalizacji obiektu fabryki w Srodzie Wlkp. (w ktérej prowadzona byfa dziatalnoéé
produkcyjna Spétki) i zmiany jej przeznaczenia na cele mieszkaniowe lokalnej spotecznosci.
Spétka TUP Property (inwestor) otrzymata 13.06.2014r. pozwolenie na budowe.
Nieruchomos¢ wraz z projektem jest gotowa do sprzedazy.



W okresie 2014r. nie miaty miejsca inne inwestycje niz poza wymienione w powyzszej tabeli.

Spétka w 2014r. nie inwestowata w krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe, instrumenty
finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.

Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci Inwestycje stanowig poszczegdlne Spotki.

Il Informacje o dziatalnosci prowadzonej w 2014r.
2.1.Charakterystyka Spétki i podejmowane dziatania

ALTA S.A jako jednostka inwestycyjna petni role inwestora finansowego. Inwestycjami ALTA S.A. sg
obecnie Spoéfki dziatajgce w branzy nieruchomosciowej, zajmujgc w niej zdywersyfikowane pozycje
jak wynajem nieruchomosci komercyjnych, logistycznych, biurowych, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych wraz z projektem, sprzedaz domdw i mieszkan.

ALTA wspotpracuje ze swoimi Inwestycjami w zakresie finansowania dziatalnosci oraz projektowania
poszczegdlnych wydarzen majacych na celu efektywne wykorzystanie posiadanych zasobdw
majatkowych.

ALTA realizuje strategie przyjeta na lata 2013 — 2020. Strategia zaktada jako priorytet realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajgcej w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.

Drugim zadaniem wyznaczonym w strategii jest sprzedaz pozostatych aktywow

Dziatalnos¢ prowadzona w ramach poszczegélnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje, mozliwosé
rozwoju czy tez wznowienia polityki dywidendowej Spotki w przysztych okresach. Dlatego ponizej
przedstawiono dziatalnos¢ istotnych Inwestycji Spotki ALTA w 2014r.

Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110000 zt i dzieli sie na 1142200 udziatdéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy.

Wiasciciel nieruchomosci Siewierz Jeziorna. Podmiot odpowiedzialny w realizacji projektu za
przygotowanie i uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe doméw. W szczegdlnosci do dziatan Spotki
nalezy projektowanie i niwelacja terenu, utozenie sieci, wykonanie drég i chodnikow, wydzielenie
dziatek, zapewnienie medidw. Przygotowane dziatki Spdtka sprzedaje deweloperom ktérzy moga
zbudowaé na nich budynki mieszkalne i komercyjne zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, kodem architektonicznym i koncepcjg urbanistyczna

Siewierz Jeziorna gtéwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.

Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosc
dodang dla nieruchomosci. W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ 10 tys. osob.
Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domow,
budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
wynosi 116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie.



Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktore
stanowi Centrum.

Nieruchomosc¢ Spotki zostata nabyta w 2008r. Istotne wydarzenia .:

v' Paidziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktérych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspétpracy przedstawicieli wtadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposdb projektowania, urbanisci nazywajg metoda charrette.

v' Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) — zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziorne;j.

v’ Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

v' Kwieciers 2010r. porozumienie z Gming Siewierz w sprawie budowy Inwestycji - definiujgce
przyszte zobowigzania stron zwigzane z realizacjg Inwestycji w tym budowe poszczegélnych
elementow infrastruktury.

v Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosé na dziert 31.10.2014r. na wartos¢ 123 850 tys.
zt, w tym:

Wartos¢ objeta MPZP wynosi 85 000 tys. zt

Wartos¢ czesci inwestycyjnej wynosi 38 850 tys. zt

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi),
ktory bedzie zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym.

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2014r. na str. 29.

W 2014r. Spétka Chmielowskie w zakresie petnionych zadan w projekcie Siewierz Jeziorna
przeprowadzita nastepujgce prace:

— Pracownia architektoniczna zakonczyta projekt zagospodarowania terenu, uzbrojenia i
rozwigzan instalacyjnych obejmujgcych kwartat 2 oraz fragmenty kwartatow 3 i 4, uzyskano
pozwolenia na budowe instalacji

— Woydzielono dziatki pod ujecie wody i przepompownie kanalizacji

— Podpisano umowy na wykonanie sieci S$wiattowodowej, fundamentow oswietlenie
zewnetrznego oraz podtgczenie budynkow do sieci energetycznej dla 2 i 3 kwartatu

— Podpisano umowe na wykonanie kanalizacji deszczowej na drodze tgczacej kwartaty 2 i 4.

— 0Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, cze$¢ drdg i sieci w pierwszym
kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

Forest Hill Sp. z 0.0. - deweloper - budownictwo mieszkaniowe

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

Forest Hill — na 18 dziatkach potozonych w 1 kwartale nieruchomosci Siewierz Jeziorna, prowadzita
budowe pierwszych domdw: kamienicy wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej i blizniaczej. Pierwsze trzy domy uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie.

Dziatki budowlane wraz z projektem, na ktérych prowadzona jest budowa Spétka Forest Hill nabyta
od Spotki Chmielowskie (umowy zawierane byly na przestrzeni IV kw. 2013r. i | kw. 2014r.
przeniesienie prawa wtasnosci).

Transakcje zawarte miedzy podmiotami majg charakter rynkowy, oparte sg o wyceny i kalkulacje.



Sprzedaz doméw i mieszkan rozpoczeto 31 maja 2014r.
TUP Property S.A. — deweloper — nieruchomosci komercyjne, portfel nieruchomosci na wynajem

Podmiot z siedzibg w Warszawie

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujgcych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt kazda.

W spodtce skupiony jest portfel nieruchomosci wynajetych, ktdre stanowity inwestycje pasywna
zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w okresie kryzysu ekonomicznego.

W 2014r. Spoétka zarzadzata portfelem nieruchomosci komercyjnych i prowadzita aktywng sprzedaz
mieszkan w inwestycji Popularna 38.

Spoétka zawarta przedwstepna umowe kupna 26 mieszkan i 2 lokali komercyjnych od Forest Hill z
przeznaczeniem na wynajem.

Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzadzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna i placem budowy
oraz ustugi rekreacyjne

Podmiot z siedzibg w Siewierzu. Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci nominalnej 300 zt
kazdy.

Spétka prowadzi prace zarzadcze zwigzane z placem budowy Siewierz Jeziorna. Przygotowata
zaplecze budowy tak, aby prace prowadzone byly poza terenem juz zabudowanym, ktéry moze by¢
uzytkowany przez mieszkancéw. Dzieki temu niedogodnosci zwigzane z budowg sg redukowane w
znaczacym stopniu.

Docelowo do zadan spotki bedzie nalezato takze zarzadzanie dzielnicg Siewierza Jeziornej.

Z uwagi na doswiadczenie w S$wiadczeniu ustug rekreacyjnych, Spotka zagospodarowata teren
potozony przy Zalewie Przeczycko - Siewierskim (takze teren inwestycji Siewierz Jeziorna). W czerwcu
2014r. Spotka uruchomita przystan, w okresie wakacyjnym prowadzone byty potkolonie zeglarskie dla
dzieci z Gminy Siewierz oraz inne eventy

2.2. Rynki zbytu, klienci, Zrédta zaopatrzenia, dostawcy i segmenty dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$é¢ na terenie kraju. Zrédtem przychodéw Spétki sa gtdwnie transakcje
zawierane z Inwestycjami. Spétka ze wzgledu na specyfike dziatalnosci nie jest zalezna od dostawcow
i odbiorcow zewnetrznych. Poszczegdlne Spétki prowadzg dziatalnos¢ na rynku nieruchomosciowym i
z uwagi na szeroki dostep do dostawcdéw i wykonawcow ich dziatalnos¢ takze nie jest uzalezniona od
dostawcdw, odbiorcéw oraz zrédet zaopatrzenia w srodki niezbedne do swiadczenia ustug a takze do
prowadzenia budowy obiektow. Dziatalnos¢ Spdtek — Inwestycji takze prowadzona jest na terenie



kraju. Spétka nie wyodrebnita segmentéw swojej dziatalnosci. Wszystkie inwestycje Spotki dziatajg w
jednej branzy.

2.3.Kredyty i pozyczki
2.3.1. Kredyty ALTA S.A. zaciggniete i wypowiedziane

ALTA S.A. nie jest strong transakcji uméw kredytowych, nie zawierata takze kredytéow w latach
ubiegtych. W okresie 2014r. nie miato miejsce zawarcie lub wypowiedzenie umdw kredytowych.
Poszczegdlne Spoétki — Inwestycje takze nie zawieraty nowych umoéw kredytowych.

Informacje o umowach z bankami zawarto w punkcie 2.6.1 Umowy znaczace dla dziatalnosci.

Umowy kredytowe obowigzujg w Spétce TUP Property, zaciggniete odpowiednio:

— w Banku Zachodnim WBK - kredyt na dzien bilansowy ma charakter krotkoterminowy, w
wysokosci 24 167 tys. zt, oprocentowanie kredytu zmienne, oparte o stope procentowg EURIBOR
powiekszong o marze, kredyt zostat zaciggniety w walucie EURO.

— DZ Bank AG- kredyt na dzien bilansowy ma charakter dtugoterminowy, w wysokosci 35 496 tys.
zt, oprocentowanie kredytu zmienne, oparte o stope procentowg EURIBOR powiekszona o marze,
kredyt zostat zaciggniety w walucie EURO.

W okresie 2014 TUP Property sptacita zadtuzenie w wysokosci 2 592 tys. zt

2.3.2. Pozyczki zaciggniete, udzielone i wypowiedziane
Na dzien bilansowy ALTA S.A. nie miata zaciggnietych pozyczek, nie miato miejsca takze udzielenie lub

wypowiedzenie umowy pozyczki Spotce. ALTA S.A. byta na dzien bilansowy pozyczkodawcg wobec
ponizszych podmiotéw:

Data . . .
PozZyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt Sposcb naliczania
. . odsetek
pozyczki
Chmielowskie Skonsolidowana Wykl?vrliﬁtana Oprocentowanie
ALTAS.A. pozyczka z dn 31.12.2016 . . P .
Sp. zo.0. 30.06.2014r pozyczki zmienne
o ’ 11 164,6
X-press Couriers Skonsolidowana Wykl?vl;f)\(cztana Oprocentowanie
ps oy ALTA S.A. poryczkazdn  20.06.2016 o P e
P-20.0. 30.12.2011r. P 4‘2’5

2.4.Gwarancje i poreczenia

Stan i wartos¢ poreczen na dzien bilansowy 31.12.2014r. jest nastepujgcy:
Wysokosc poreczen udzielonych Spdfce TUP Property przez ALTA S.A.
— poreczenie nieodnawialnego dtugoterminowego kredytu udzielonego Spoétce przez DZ Bank
AG

=  Wysoko$¢ poreczenia: do 74 433 tys. zt
=  Termin: do 24 czerwca 2023r.
— porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.

=  Wysokos¢ poreczenia: 43 514 tys. zt

= Termin: do 31 grudnia 2017r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytow, ktére Spdtka TUP Property zaciggneta w latach ubiegtych
celem refinansowania zakupu portfela nieruchomosci pracujgcych, sg hipoteki ustanowione na rzecz
Kredytodawcdw, odpowiednio:

— Lokalizacje nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka tgczna umowna w kwocie



29 009 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 5 967 tys. zt i hipoteka umowna
taczna w kwocie 639 tys. zt, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.:

- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Ostrzeszéw, Sycow, Warszawa-ul. Belgradzka, Zabrze, Katowice
— Bazantow (nieruchomos¢ wynajmowalna).

— Lokalizacje nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka umowna taczna zwykta w
kwocie 49 443 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 8 525 tys. zt, na rzecz DZ
Bank AG S.A.

- Gtuchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkow

Poreczenie udzielone Spdtce Forest Hill przez ALTA S.A.
— 11.07.2014r. ALTA S.A. udzielita poreczenia Spodfce Forest Hill, tytutem ptatnosci za roboty
budowlane. Wysokos¢ poreczenia wynosi 3 053 tys. zt.
Jednorazowa pfatnosé z tytutu udzielenia poreczenia wynosi 15,2 tys. zt. Forest Hill zaptaci
takze kwartalnie kwote stanowigcg réwnowartosc 0,35% kwoty gwarancji.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacja jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spoétki ALTA.

W ocenie Zarzadu ALTA i jej Inwestycji nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw na ewentualne
zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

2.5.Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wtasnych

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 2014r. nie miata miejsca emisja papierow wartosSciowych.
Spotka nie wyptacata dywidendy i nie nabywata akcji wtasnych.

2.6.Pozostate istotne wydarzenia
2.6.1. Umowy znaczace dla dziatalnosci gospodarczej Spotki

ALTA S.A. i poszczegdlne Spdtki — Inwestycje realizujgce projekty byty w okresie 2014r. strong uméw
istotnych z punktu widzenia Spétki ALTA zawartych z podmiotami zewnetrznymi.

Zawarte w okresie 2014 r. umowy:

= Sprzedaz Inwestycji
10 wrzesnia 2014r. ALTA S.A. zawarfa umowe sprzedazy 12 854 udziatéw, stanowigcych 21,96%
kapitatu zaktadowego X-press Couriers Sp. z 0.0. Udziaty zostaty sprzedane Inwestorom (osobom
fizycznym i prawnym). Transakcja objeta wszystkie posiadane przez ALTA S.A. udziaty Spétki X-press
Couriers. Sprzedaz udziatéw stanowita realizacje strategii wyjscia z Inwestycji.

=  Umowy bankowe

TUP Property S.A. prowadzi dziatania zmierzajgce do refinansowania swojego zadtuzenia tj. kredytow
zaciggnietych w DZ Bank AG S.A i Banku Zachodnim WBK S.A.

v’ Porozumienie z DZ Bank AG S.A.

TUP Property S.A. i DZ Bank AG S.A. oddziat w Polsce z siedzibg w Warszawie (Bank, Kredytodawca)
zawarty w dniu 10 grudnia 2014r. porozumienie o rozwigzaniu umowy kredytowej i przedterminowe;j
spfacie kredytu. Umowa kredytowa zostata zawarta 24 czerwca 2010r. na kwote 11 600 tys. euro
(uwzgledniajgc kurs na dzied bilansowy stanowi to kwote 49442 tys. zt) z terminem sptaty
24.06.2020r. Na dzien zawarcia porozumienia kwota kredytu wynosi 35 496 tys. zt. Strony ustality, ze
przedterminowym dniem sptaty bedzie 31 marca 2015r. W przypadku braku czesciowej lub
catkowitej sptaty kredytu do dnia 31 marca 2015r. Strony bedzie nadal wigzata umowa kredytowa o
tresci obowigzujacej przed zawarciem Porozumienia, przy czym Bank nabedzie prawo do



rozporzadzania w catoSci prawami i obowigzkami Banku z tytutu umowy na rzecz podmiotu trzeciego
bez koniecznosci uzyskania zgody Kredytobiorcy. Strony potwierdzity, ze przedterminowa sptata
kredytu zostaje zawarta za porozumieniem Stron i jest zwigzana z decyzjg DZ Bank AG S.A o
zaprzestaniu dziatalnosci w Polsce.

v Aneks do umowy kredytowej TUP Property S.A. i Banku Zachodniego WBK S.A.

TUP Property S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu (Bank, Kredytodawca) zawarty
w dniu 29 grudnia 2014r. Aneks do umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 18 grudnia 2007r. z
pozniejszymi zmianami. Na dzien zawarcia aneksu kwota kredytu wynosi 24 167 tys. zt. Strony
ustality, ze sptata kredytu w petnej wysokosci wraz odsetkami, prowizjami i innymi kwotami
naleznymi Kredytodawcy zostaje przesunieta z 31 grudnia 2014r. i powinna nastgpi¢ 31 marca 2015r.

= Sprzedaz nieruchomosci
v’ 14 marca 2014r. Spétka Forest Hill zawarta z Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Spétka komandytowo-
akcyjna umowe przenoszgcyg wtasnos¢ nieruchomosci Spotki potozonej w Katowicach na nabywce.
Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy obejmowata powierzchnie 2,2417 ha z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg (domy wielorodzinne). Wartos$¢ transakcji wyniosta
6 000 tys. zt.
W tym samym dniu miata miejsce sprzedaz nieruchomosci o powierzchni 1,1357 ha w Katowicach
nalezgcej do Spétki Centrum Handlowe Bazanty, przeznaczonej pod budowe matego centrum
handlowego. Nieruchomo$¢ zostata objeta transakcjg sprzedazy, a przeniesienie wtasnosci na
nabywce (Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Spétka komandytowo-akcyjna. Warto$¢ sprzedazy wyniosta
3000 tys. zt. W dniu 24 lipca 2014r. nastgpito potgczenie Spdtek TUP Property S.A.(spdtka
przejmujgca) i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.
Wyzej wymienione nieruchomosci byty potozone w tej samej lokalizacji.

v’ 17 wrzednia 2014r. Spétka oraz Murapol S.A. zawarly przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantéw. Nieruchomos$¢ zabudowana jest halg magazynowa,
do ktdrej przylega budynek biurowy. TUP Property zobowigzata sie dokonaé rozbidrki niewynajetej
od poczatku 2014r. hali magazynowej, zgodnie z zaplanowang w ubiegtych latach koncepcja
zagospodarowania terenu. Czes$é¢ biurowa nieruchomosci, niebedgca przedmiotem sprzedazy, po
rewitalizacji zostanie przeznaczona na cele biurowo — handlowe. Na sprzedawane] nieruchomosci
powstanie kolejny etap osiedla mieszkaniowego, zgodnie z uchwalonym w 2011r. z inicjatywy TUP
Property S.A. Miejscowym planem Zagospodarowania Przestrzennego. Koncepcja zmiany
zagospodarowania terenu i opracowanie projektu budowy osiedla mieszkaniowego stanowito jeden z
celéw emisji akcji Spotki ALTA w 2007r. Strony ustality, ze przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie
zawarta w terminie do 30 czerwca 2015r. Cena sprzedazy wyniesie 5 000 tys. zt netto.

v 1 grudnia 2014r Zarzad Spétki Chmielowskie list intencyjny a nastepnie w dniu 12 marca 2015r.
przedwstepng umowe sprzedazy dziatek nie powigzanej firmie deweloperskiej —Murapol S.A., co
wpisuje sie w przyjete zatozenia sprzedazowe i dziatalnosci Spétki oraz stanowi potwierdzenie
mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z przyjetg strategig i uzyskiwanie przychodéw z prowadzone;j
dziatalnosci.

Murapol S.A. zamierza naby¢ nieruchomosci o powierzchni 2 187 m kw, na ktdrych zgodnie z
projektem zréwnowazonej dzielnicy Siewierz Jeziorna zostang zbudowane 2 budynki wielorodzinne
(tacznie 38 mieszkan i 2 lokale handlowo — ustugowe). Strony wyrazajg zamiar wspétdziatania, w celu
przeprowadzenia transakcji sprzedazy. Gtéwne parametry umowy zostaty wynegocjowane. Na
podstawie listu intencyjnego Kupujgcy moze rozpoczgé proces ofertowy sprzedazy i rezerwacji
mieszkan i lokali.



2.6.2. Umowy zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz
rynkowe

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Umowy te majg charakter organizacyjny i zarzadczy, stuzg lepszemu wykorzystaniu posiadanego
majatku oraz zasobdéw ludzkich.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zaprezentowana w nocie objasniajgcej nr 21.1
sprawozdania finansowego Spofki.

2.6.3. Postepowania sagdowe

Przeciwko ALTA S.A. nie sg prowadzone sprawy sadowe i egzekucje.
Istotng kwestie stanowi sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spotki Modena
Park.

Wierzytelnos¢ Modena Park

Wierzytelnosé, ktérg stanowi druga cze$¢ ceny za nieruchomosc¢ objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sgdu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r., co do obowigzku zaptaty Spdtce ALTA kwoty 31 min zi, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdw sptaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wfasciciel spétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkow
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.

W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzgdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzagdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spdtek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pozZniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotfania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okoliczno$é, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Po otrzymaniu opinii biegtego, Sad
zobowigzat biegtego do uzupetnienia opinii w terminie do korica sierpnia 2014r. Biegly przestawit
sgdowi korzystng dla pozwanego opinie od ktdrej ALTA S.A. ztozyta odwotanie.

Zarzad Spoétki powzigt w dniu 23 grudnia 2014r. informacje, ze Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy oddalit powddztwo ALTA S.A. przeciwko Yanivovi Meydan (Pozwany) — Prezesowi
Zarzadu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka wobec ALTA S.A.) na postawie ast. 299 Kodeksu spétek
handlowych. W ocenie Sgdu ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299k.s.h. Sad stwierdzit,



ze wniosek Zarzadu Spoétki Modena Park o ogtoszenie upadtosci Spotki zostat ztozony zbyt pdino,
biorgc pod uwage sytuacje Spotki — Dtuzniczki. Sad wskazat takze, ze nawet gdyby Pozwany ztozyt
whiosek o upadtos$¢ Dtuzniczki w czasie wtasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyisze
wynikato z ustalen biegtego, ktorego zdaniem wartos¢ nieruchomosci Spotki Modena w potowie roku
2009, byta juz na tyle niska, ze nie pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci
wierzyciela hipotecznego).

— Egzekucja z nieruchomosci
Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spétki Dtuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zapfaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej
W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wniést do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczesniej prowadzonej i obejmujgcej kwote 1 min zt
do kwoty 31 min zt i skierowat jg do sktadnikdw majatku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z 0.0.
Majatek Dtuznika stanowi nieruchomos$é potozona w Poznaniu, ktéra byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.
Do przediozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujacego jej wartos¢ na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.
Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucja do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka
mogtaby stanowi¢ odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcéw, przez co tagczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzagd Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokow zmierzajgcych w tym kierunku.
Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzacym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji. Wtasciciel nieruchomosci do chwili obecnej nie ztozyt wniosku o wydzielenie dziatek.
Sad Rejonowy Poznan-Grunwald rozpoznat po 13 miesigcach skargi na czynnosci komornika ztozone
przez ALTA i Modena Park w zakresie opisu i oszacowania nieruchomosci. Obie skargi zostaty
oddalone, na co ALTA S. A. ztozyta zazalenie.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sagdowych.
2.6.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2014r. nie zaszty zadne istotne zmiany w podstawowych
zasadach zarzadzania Spétka.

2.6.5. Badania i rozwoéj

Do realizacji przedsiewzie¢ Spoéfki i jej Inwestycji nie wystepuje koniecznos$é prowadzenia dziatalnosci
badawczo-rozwojowe;.



2.6.6. Pozostate istotne wydarzenia w okresie 2014r.

Nie miaty miejsca inne istotne wydarzenia niz te, ktére opisano w poszczegdlnych punktach
niniejszego rozdziatu w tym o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnosc¢ i
osiggane wyniki.

lll Sytuacja majgtkowa, finansowa i dochodowa Spétki oraz osiggniety wynik
finansowy

3.1.Wynik finansowy Spétki
W ponizszej tabeli zaprezentowano dane finansowe i operacyjne osiggniete przez Spétke w okresie

2014r. oraz dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2013r.
Petna informacja finansowa zostata opublikowana w sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

2014 2013 i
WYNIK FINANSOWY zmiana
tys. zt tys. zt %
PrzychO(‘:Iy z podstawowej dziatalnosci 4310 3803 13%
operacyjnej
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej (5 534) (4 869) 14%
Zysk/strata ze sprzedazy (1 224) (1 066) 15%
Wynlk ze zbycia i przeszacowania aktywoéw 8075 1683 380%
finansowych
Przychody finansowe 2155 649 232%
Koszty finansowe (168) (83) 102%
Zysk/strata brutto 8 856 607 1359%
Zysk/strata netto 8 856 607 1359%

Wynik finansowy Spotki ALTA ksztattowany jest tak jak w poprzednich okresach gtéwnie poprzez
wycene akcji i udziatéw Spoétek - Inwestycji. Zarzad Spotki wycenia je w wartosci godziwej poprzez
wynik. Za rok 2014r. Spétka wykazata zysk netto w kwocie 8 856 tys. zt
Wptyw na wycene akcji i udziatdw tak jak w latach ubiegtych miaty:
— Woycena nieruchomosci dokonywana przez niezaleznych rzeczoznawcédw majgtkowych lub
Zarzad Spotki
— Powigzany z wyceng nieruchomosci wynajetych kurs euro (dotyczy nieruchomosci TUP
Property S.A., ktére wycenia Zarzad Spoéfki)

— Poczynione inwestycje w przedsiewziecia realizowane przez poszczegdlne Spotki
Najistotniejszy wptyw na wysokos$¢ wyniku miata wycena Spétki Chmielowskie. Przeszacowanie
udziatéw Spoétki wyniosto 17 709 tys. zt i byto wynikiem wzrostu wartosci nieruchomosci Spoétki
objetej projektem Siewierz Jeziorna.

Szczegétowe informacje dotyczace metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotdéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spoétki, pod notg objasniajgcg 10.1. i 10.2 ,instrumenty
finansowe”.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014r. Spdtka osiggneta wyzsze o 13% przychody z dziatalnosci
podstawowej wykazujgc jednoczesnie wyzszy o 14 % koszt jej prowadzenia. Wykazana strata na
sprzedazy po kosztach zarzadu byta o 15 % wyzsza niz roku 2013.

Specyfika dziatalnosci Spoétki, ktérej podstawe stanowi dziatalno$¢ inwestycyjna i holdingowa
powoduje, ze Spétka wykazuje ujemny wynik ze sprzedazy.



Inwestycje na dzie k 31.12.2014 mv\’v\gtt;)cif,v do\l’(\ganr;?] zgh b\lfl\;?gg VSVZ
cenie nabycia odpiséw 31.12.2014
Nazwa jednostki
Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 47 744 102 570
TUP Property S.A. 31568 31334 62 902
Forest Hill Sp. z o.0. 12 204 (6 395) 5809
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1969 (1 969)
Przystan Siewierz Sp. z o0.0. 2880 (2 880)
Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.w likwidaciji - -
g&\\/\'/szechna Agencja Informacyjna PAGI 812 1183 1995
Duncon Sp. z o.0. 257 (257)
Polkombi S.A. 2 2
Razem warto $¢ brutto 104 518 68 758 173 276
3.2.Sytuacja majatkowa
AKTYWA 31.12.2014 31.12.2013 zmiana
tys. zt tys. zt %
Aktywa ogétem 188 964 182 247 4%
Aktywa trwate w tym: 188 362 175532 7%
Akcje i udziaty 173 276 168 360 3%
Pozostate dtugoterm. aktywa finan. 13 256 5 207 155%
Aktywa obrotowe w tym 602 6 715 -91%
Pozostate aktywa finansowe 302 6 196 -95%
. 31.12.2014 31.12.2013 zmiana
PASYWA i KAPITALY WLASNE
tys. zt tys. zt %
Kapitat podstawowy 15212 15212 0%
Zyski zatrzymane 43575 42 968 1%
Kapitaty wtasne tgcznie 186 207 177 351 5%
Zobowigzania dtugoterminowe 1800 1884 -4%
Zobowigzania krotkoterminowe 957 3012 -68%

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spétki zamkneto sie w 2014r. sumg bilansowg 188 964 tys. zt, co
stanowito 4% wzrost w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Dominujacg pozycje aktywow trwatych stanowig akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych, ktére w 2014r. stanowity 92% wartosci tej pozycji aktywow oraz 92% sumy
bilansowej.

Znaczacg pozycje aktywow jednostki prezentujg dtugoterminowe aktywa finansowe (podobnie jak w
roku wczesniejszym), ktorych wartos¢ znaczgco wzrosta i odzwierciedla wzrost kwot udzielonych
pozyczek przez ALTA gtownie Spotce Chmielowskie. Wartos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 186 207 tys.
zt stanowigc 98% sumy bilansowej na dzien sprawozdawczy. Wzrost kapitatu wtasnego odzwierciedla
wykazany zysk netto Spoéfki.



Wyjasnienie réznic pomiedzy wynikami opublikowanymi i poprzednio opublikowanymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy wynikami opublikowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniami opublikowanymi poprzednio. Spétka nie publikowata takze prognozy wyniku za rok
obrachunkowy.

3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i wskazniki
(z uwzglednieniem zmian w zasadach zarzgdzania Spoétka)

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki 2014r. jak tez w latach ubiegtych polegato na realizacji i
kontroli planowanych przeptywdw pienieznych Spotki i jej Inwestycji biorgc pod uwage, ze
poszczegdlne projekty finansowane sg gtéwnie ze sSrodkéw wiasnych.

W okresie 2014r. Spotki Inwestycje zaangazowane w gtéwne projekty nie uzyskaty zewnetrznego
finansowania. Nie wystepujg nadwyzki $rodkdw pienieznych. Wszystkie zasoby finansowe
angazowane sg przez poszczegdlne Spodtki w realizacje projektu Siewierz Jeziorna, zgodnie z
petnionymi funkcjami w projekcie.

Specyfika dziatalnosci Spdtki ALTA, ktérej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjna powoduje, ze dla
oceny rentownosci wiasciwsze sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym i na aktywach niz wskazniki
oparte o przychody ze sprzedazy.

WSKAZNIK RENTOWNOSCI AKTYWOW 2014 2013
Zysk/strata netto/aktywa ogotem 0,05 0,00
STOPA ZWROTU Z KAPITALtU WLASNEGO 2014 2013
zysk/strata netto/kapitat wtasny*100 4,76 0,34

Rentownos$¢ aktywéw informuje o zysku/stracie jaki spétce przynosi kazda ztotéwka z
zaangazowanego kapitatu w finansowanie aktywow. Wyzsza efektywnos¢ kapitatu wtasnego wigze
sie z mozliwoscig uzyskania wyzszej nadwyzki finansowe. W zwigzku z wykazaniem znaczgcego zysku
w 2014r. w poréwnaniu do roku 2013 wskazniki w latach poréwnywalnych ulegty poprawie.

STOPA ZADtUZENIA 2014 2013
zobowigzania ogotem/aktywa ogdtem 1,46% 2,69%

W latach 2013-2014 Spodtka nie byta strong uméw kredytowych. Gtéwne pozycje zobowigzan Spotki
stanowity w latach 2013-2014 rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug.

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA 2014 2013
kapitat wtasny/pasywa ogotem 1,00 1,00
WSKAZNIK BIEZACEJ PLYNNOSCI 2014 2013
aktywa obrotowe/zob. krétkoterm. 0,63 2,23
KAPITAt OBROTOWY NETTO 2014 2013
aktywa obrotowe - zob.biezgce (355) 3703

Finansowanie dziatalnosci Spotki oparte jest w znaczacej mierze o kapitat wiasny.



Pozycje aktywow obrotowych i zobowigzan biezgcych ksztattowane sg gtdwnie poprzez kwoty
pozyczek udzielonych przez ALTA S.A.

cena rynkowa akcji do wartosci ksiegowej na
akcje (zf)
cena gietdowa 1 akcji/wart.ksiegowa 1 akcji 0,17 0,36

2014 2013

3.4.0cena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
(w tym inwestycji kapitatowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw)

Spétka zaangazowana jest kapitatowo w kilka dtugoterminowych Inwestycji.
Prowadzone przedsiewziecia sg kapitatochtonne, zasilane gtéwnie ze srodkéw wtasnych.
W najblizszych okresach nie sg planowane inwestycje w nowe projekty.

3.5.Perspektywy rozwoju Spoftki i jej Inwestycji
(z uwzglednieniem wypracowanej strategii rynkowej, okreslenie zewnetrznych i wewnetrznych
czynnikéw)

Perspektywy rozwoju upatrywane sg w mozliwosciach jakie niesie projekt Siewierz Jeziorna. Jest to
przedsiewziecie kilkunastoletnie, ktére tgczy wiele obszaréw dziatalnosci umozliwiajgc osiggnie
zyskdw w kilku ptaszczyznach: sprzedazy ziemi, nieruchomosci, najmu powierzchni komercyjnych i
ustugowych, a takze ustug rekreacyjnych.
Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalnos¢ w kolejnych miesigcach dziatalnosci i
stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju s3a:
— Dezinwestycja w obszarze projektéw o niskiej wartosci w fazie wzrostu oraz projektéw
pasywnych, ktore osiggnety dojrzatosé inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:

= Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach

= Prace projektowe dotyczace zagospodarowania kolejnych faz realizacji

= Rozszerzenie wspotpracy i sprzedaz dziatek z innymi deweloperami niz Forest Hill

= Projektowanie i realizacja obszaru biznesowego

=  Wdrozenie projektu Clean Tech park w fazie produkcyjnej projektu

= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji

=  Zapewnienie ptynnosci finansowej

= Sprzedaz dziatek, domdéw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu

rentownosci inwestycji

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentdw do ponoszenia
ryzyka.

3.6. Czynniki ryzyka

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spétki. Na ryzyko wyceny ma wptyw sytuacja w poszczegélnych Inwestycjach, powodzenie
realizowanych przedsiewzie¢ i osiggane wyniki. W zwigzku z tym, wskazane ponizej czynniki ryzyka
dotyczace poszczegdlnych inwestycji dotyczg takze Spotki ALTA:



Ryzyko ptynnosci zwigzane z realizacjg udzielonych poreczen i gwarancji Spétkom — Inwestycjom
— Poreczenie kredytowe
ALTA S.A. udzielita w latach ubiegtych poreczenia dwdch kredytéw Spétki TUP Property S.A.
Sptata kredytu zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK w petnej wysokosci tj. 24 167 tys. zt
zostata wyznaczona na 31 marca 2015r. Kwota udzielonego przez ALTA S.A. poreczenia na
dzien bilansowy wynosi 43 514 tys. zt
— ALTA S.A. udzielita gwarancji nalezytego wykonania umowy Spéfki Forest Hill Sp. z o.0.
Kwota gwarancji wykonania umowy wynosi 3 053 tys. zt.
W przypadku braku spfaty lub nie uzyskania refinansowania do daty wymagalnosci, Spotki TUP
Property i Forest Hill oraz posrednio ALTA S.A. jako poreczyciel — narazone s3g na ryzyko ptynnosci.

= Dziatania Zarzadu zmierzajace do ograniczenia ryzyka:
Zarzad ALTA S.A. monitoruje sytuacje kredytowg Inwestycji. Prowadzi proces refinansowania
zadtuzenia oraz nadzorowania realizacji nalezytego wykonania umowy, ktére zaprezentowano
wraz z nizej opisanym ryzykiem.

Ryzyko zwigzane z Inwestycjami Spétki ALTA okreslone jako ryzyko wartosci godziwej

W inwestycjach Spétki ALTA tj. Chmielowskie Sp. z 0.0., TUP Property S.A. i Forest Hill Sp. z o.0.
zidentyfikowano ryzyko ptynnosci. Realizacja tego ryzyka bedzie miata wptyw na warto$¢ godziwg
akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A.

— TUP Property S.A.

Spoétka TUP Property (Kredytobiorca) i Bank Zachodni WBK zawarty w dniu 29.12.2014r.aneks
do umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 18.12.2007r. z pdzniejszymi zmianami. Strony
ustality, ze termin sptaty kredytu w petnej wysokosci tj. 24 167 tys. zt euro zostat przesuniety
na 31 marca 2015r.

W przypadku braku sptaty lub uzyskania refinansowania do daty wymagalnosci Spétka TUP
Property oraz posrednio ALTA S.A. jako poreczyciel (do kwoty 43 514 tys. zt) — narazone sg na
ryzyko ptynnosci.

Spoétka TUP Property jest wiascicielem portfela nieruchomosci na wynajem. Nieruchomosci te
stanowig takze zabezpieczenie sptaty kredytu. W przypadku koniecznosci dokonania tzw.
szybkiej sprzedazy istnieje ryzyko obnizenia wartosci portfela i ryzyko wyrazenia ich w
wartosci nabycia 107 305 tys. zt, co bedzie miato wptyw na wycene do wartosci godziwej akcji
Spoétki TUP Property w ksiegach rachunkowych ALTA S.A.

= Dziatania zarzadu zmierzajace do ograniczania ryzyka
Zarzad prowadzi zaawansowanie dziatania ktorych efektem ma by¢ refinansowanie kredytow Spétki —
zaciagniete:

a) w banku zachodnim WBK (umowa kredytu ekspiruje dnia 31.03.2015r.)

b) DZ Bank AG (Kredyt ma charakter dtugoterminowy — z datg sptaty 24.06.2020r. a jego
refinansowanie spowodowane jest zakoriczeniem dziatalno$ci Banku w Polsce)
Refinansowanie spowoduje, ze zadtuzenie bedzie miato charakter dtugoterminowy. Zgodnie ze
strategig nieruchomosci Spotki moga byé przedmiotem sprzedazy, srodki pochodzace ze sprzedazy
beda zmniejszaty zadtuzenie oraz generowaty pozytywny cash flow. Dotychczas Spétka TUP Property
realizowata swoje zobowigzania kredytowe na biezgco. Kwota kredytu sptacona w 2014r. wyniosta
2 592 tys. zt.

— Chmielowskie

- Wstrzymanie realizacji inwestycji spowodowane brakiem $rodkéw pienieznych oraz brakiem
zainteresowania wiekszej liczby nabywcéw gruntéw budowlanych bedzie skutkowato brakiem
przychodéw i utrudni finansowanie inwestycji oraz regulowanie zobowigzan. Kontynuacja
prowadzonego projektu moze wéwczas zosta¢ wstrzymana.



- Nieruchomos$¢ Spétki wyceniana jest przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego, co
bezposrednio wptywa na warto$¢ udziatow Spotki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA
S.A.

- Zobowigzania Spétki Chmielowskie z tytutu dostaw i ustug wykazane w sprawozdaniu
finansowym za 2014r.w kwocie 3 210 tys. zt nie sg pokrywane przychodami od kontrahentow
zewnetrznych. Ryzyko inwestycji dotyczy sytuacji, w ktérej inwestycja nie bedzie kontynuowana z
powodu ziszczenia sie ryzyka ptynnosci Spétki Chmielowskie a wartos¢ godziwa nieruchomosci
zostanie wyrazona w cenie jej nabycia (kwota 71,5 min zi).

- Spotka Chmielowskie udzielita Spotce Forest Hill poreczenia nalezytego wykonania umowy w
kwocie 4 700 tys. zt. Obowigzek spetnienia wynagrodzenia moze narazi¢ Spotke na ryzyko
ptynnosci. Posiadane przez Spétke znaczace tereny inwestycyjne stanowig zabezpieczenie przed
negatywnym skutkiem wystgpienia ryzyka.

Dziatania Zarzadu zmierzajgce do ograniczenia ryzyka:

Projekt Siewierz Jeziorna jest zaawansowanym planistycznie dobrym produktem
nieruchomosciowym. Zarzad prowadzi rozmowy z kilkoma deweloperami zainteresowanymi
partycypowaniem w realizacji inwestycji i zakupem konkretnych gotowych do zabudowy dziatek.
W poprzednich okresach sprawozdawczych Zarzad Spotki dokonat szeregu kalkulacji i analiz rynku,
chcac dopasowac produkty Inwestycji do mozliwosci i potrzeb znaczacej populacji mieszkajgcej w
okolicach Siewierza. Nalezy takze zwréci¢ uwage, ze projekt realizowany jest obecnie ze srodkéw
wtasnych bez zewnetrznego finansowania.

Zarzad Spotki zawart w dniu 1 grudnia 2014r. list intencyjny a nastepnie w dniu 12 marca 2015r.
przedwstepng umowe sprzedazy dziatek nie powigzanej firmie deweloperskiej, co wpisuje sie w
przyjete zatozenia sprzedazowe i dziatalnosci Spotki oraz stanowi potwierdzenie mozliwosci
realizacji inwestycji zgodnie z przyjetg strategig i uzyskiwanie przychodow z prowadzonej
dziatalnosci.

Umowa zawiera takze klauzule wspotpracy w przysztych okresach i prawo pierwokupu kolejnych
dziatek przeznaczonych na budowe doméw wielorodzinnych. Deweloper specjalizuje sie w
budownictwie wielorodzinnym.

W dniu 9.03.2015r. Zarzad Chmielowskie Sp. z 0.0. zawart list intencyjny z kolejng nie powigzanag
firma deweloperskg, dotyczacy sprzedazy 5 dziatek przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne (szeregowe).

Zarzad prowadzi rozmowy z innymi potencjalnymi partnerami.

Zdywersyfikowany i dajgcy mozliwos¢ uzyskania wieloletnich zyskédw projekt Spoétki cieszy sie
duzym zainteresowaniem srodowiska urbanistéw i deweloperdw.

— Ryzyko ptynnosci Forest Hill Sp. z o.0.

Spoétka Forest Hill petni obecnie funkcje dewelopera projektu Siewierz Jeziorna. Zobowigzania
Spoétki z tytutu dostaw i ustug oraz zaciggnietej pozyczki wynoszg na dzien bilansowy 5 047
tys. zt i nie sg pokrywane przychodami wykazanymi za rok 2014 ani przychodami przysztych
okreséw. Znaczna cze$¢ zobowigzan objeta jest poreczeniem udzielonym przez Spotke ALTA
S.A. i Chmielowskie Sp. z 0.0. W przypadku realizacji poreczenia Spotki ALTA S.A. i
Chmielowskie Sp. z 0.0. narazone sg na ryzyko ptynnosci.

Dziatania Zarzagdu zmierzajgce do ograniczenia ryzyka:

Zwiekszone wydatki na reklame i krétkoterminowe obnizki cen doméw w budowie zwiekszajg
zainteresowanie klientow.

Zobowigzania spoétki do kontrahentéw zewnetrznych wynoszg na dzien bilansowy 3 404 tys. zt. i
zostang pokryte kwotami przychoddéw ze sprzedazy domow i mieszkan. Planowane przychody z
tytutu umow sprzedazy juz zawartych wynoszg na dzien 23 marca 2015r.

3 839 tys. zt i zostang wykorzystane do sptaty zobowigzan.



Podstawowe parametry dotyczgce ww. rodzajéw ryzyka (dane tys. zt)

TUP Property S.A. tys. zt

- portfel nieruchomosci (wartos$é godziwa/cena nabycia) 117 185/107 305
- kredyty razem dtugo i krétkoterminowe 60 493
- kapitat wtasny 62 053
Chmielowskie Sp. z o0.0.

- warto$¢ nieruchomosci (wartos¢ godziwa/cena nabycia) 123 850/71 553
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3210
- udzielona gwarancja 4 700
Forest Hill Sp. z 0.0.

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3404
- projekt w realizacji (budowa domdw) 11 853
ALTA S.A.

- wartos¢ udziatow i akcji 173 276
- kapitat wiasny 186 207
- udzielone poreczenia i gwarancje 120998

=  Podsumowanie dziatan Zarzadu, ktdre ograniczg mozliwos¢ realizacji ww ryzyka.

Zarzad ALTA S.A. prowadzi dziatania zmierzajgce do minimalizowania mozliwosci zrealizowania sie
ryzyka ptynnosci oraz w efekcie kontynuacji dziatalnosci.

Spétki TUP Property, Chmielowskie i Forest Hill dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny
w petni pokrywajg zobowigzania Spétek a w przypadku ich szybkiej sprzedazy generujg wolne srodki
pieniezne. Zadtuzenie kredytowe Spoétki TUP Property mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje sie na
poziomie 50%. Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna bedzie
zwiekszata poziom przychoddéw ze sprzedazy dziatek budowlanych i w rezultacie bedzie zmierzata do
osiggniecia progu rentownosci. Majatek Spotki w znaczgcym stopniu zostat sfinansowany ze Zzrddet
wtasnych. Oprécz zadtuzenia w Spoétce ALTA, Chmielowskie nie ma zewnetrznych kredytow
(nieruchomos$é Spotki nie jest obcigzona hipoteky). Ryzyko jest kontrolowane i ograniczane na
biezgco poprzez monitorowanie sytuacji finansowej zdywersyfikowanego portfela Inwestycji.

Ryzyko jest kontrolowane i ograniczane na biezgco poprzez monitorowanie sytuacji finansowej
zdywersyfikowanego portfela Inwestycji.

— Ryzyko konkurencji projektu Siewierz Jeziorna
- Ryzyko dotyczy bezposrednio Spétek Forest Hill i Chmielowskie. Na rynku Slagskim dziata wiele firm
deweloperskich.
Projekt Siewierz Jeziorna jest pierwszg w Polsce dzielnicg budowang w zgodzie z zasadami nowego
urbanizmu i zrGwnowazonego rozwoju.
Ryzyko okreslane jako umiarkowane.

— Ryzyko kredytowe i wahan kursowych
- Ryzyko odnosi sie do Spotki TUP Property S.A.
Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytow
udzielonych w euro jest ze sobg w czesci rbwnowazone.
Wahania kurséw walut zabezpieczone sg transakcjami IRS oraz pobieraniem czynszéw z tytutu najmu
nieruchomosci w walucie kredytu tj. euro. Wptyw wahania kursu euro znajduje odzwierciedlenie w
wycenie nieruchomosci oraz wyniku finansowym ALTA S.A. w znaczacy sposob.
Ryzyko okreslane jako wysokie.



— Ryzyko zwigzane z otoczeniem rynkowym
- Ryzyko dotyczy ALTA i jej Inwestycji
Stanowi czynniki niezalezne od dziaftalnos$ci poszczegdlnych Spétek do ktérych naleza: sytuacja na
rynkach swiatowych oraz klimat inwestycyjny na rynku nieruchomosci, polityka kredytowa bankéw,
sytuacja spoteczno-ekonomiczna w Polsce zwigzana z sita nabywczg nowych nieruchomosci i
podejmowania inwestycji, kurséw walut.
Spétki mogg weryfikowaé plany i zatozenia inwestycyjne dostosowujac sie do aktualnej sytuacji
rynkowej. Czynniki te mogg mie¢ wptyw na wycene projektdw i nieruchomosci, tempo realizacji
dezinwestycji, tempo realizacji projektu Siewierz Jeziorna.
Ryzyko oceniane na poziomie umiarkowanym.

Zarzad ALTA zarzadza ryzykiem finansowym poprzez biezgcg kontrole sytuacji finansowej swoich
Inwestycji. Dokonuje aktualizacji wyceny posiadanych aktywdw, bada wyniki finansowe i ptynnosé
poszczegdlnych podmiotéw.

Gtéwnym zamierzeniem Inwestycyjnym Spotki jest rozwdj Inwestycji Siewierz Jeziorna. Pozostate
Inwestycje mogg by¢ przedmiotem sprzedazy. Projekt jest realizowany ze Srodkow wiasnych i
sprzedazy Inwestycji. Spotka nie wyklucza w kolejnych okresach mozliwosci pozyskania finansowania
zewnetrznego. Majatek Spotki i jej Inwestycji pozwala w petni na uregulowanie zobowigzan i
wygenerowanie wolnych srodkéw pienieznych.

3.7.Inne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalno$¢ spoétki jakie nastapity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca wydarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe ALTA S.A. Zdarzenia zwigzane z realizacjg projektéw, ktdre nastgpity po dniu bilansowym
zostaty wymienione w dziale Il niniejszego sprawozdania, poswieconym dziatalnosci Spétki w 2014r.

3.8.Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe Spotki obejmujg gtdwnie poreczenia i gwarancje udzielone z tytutu
zaciggnietych w latach poprzednich uméw kredytowych Spoétki TUP Property Szczegdétowe
zestawienie zostato zaprezentowane w punkcie 2.4. niniejszego sprawozdania oraz w nocie
objasniajgcej nr 18.1. do sprawozdania finansowego Spoéfki.

3.9.Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka

Spotka nie jest zaangazowana kapitatowo w instrumenty finansowe charakteryzujgce sie wysoka
zmiennoscig, notowane na aktywnym rynku. W zwigzku z tym ryzyko zwigzane z instrumentami
finansowymi jest ograniczone.

Informacje dotyczace instrumentdw finansowych zostaty zaprezentowane w nocie objasniajacej do
sprawozdania finansowego, nota 26.1. Instrumenty finansowe wedtug kategorii oraz ryzyka opisane
gtéwnie pod notg objasniajacg 10. 1 i 10.2 Instrumenty te stanowig aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat (akcje i udziaty Inwestycji Spétki), pozyczki i naleznosci
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, naleznosci wtasne wyceniane w nominale oraz srodki
pieniezne.

IV Akcje i akcjonariat oraz nadzor

W okresie 2014r. nie miata miejsca nowa emisja akcji Spoétki. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi
15 212 345 zt i dzieli sie na 15 212 345 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.



4.1.Zarzad i Rada Nadzorcza i ich wynagrodzenie
Nowa kadencja Zarzadu

W dniu 24 lipca 2014r. Rada Nadzorcza ALTA S.A. podjeta uchwate w sprawie wyboru
jednoosobowego Zarzagdu nowej kadencji.

Pan Robert Jacek Moritz zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzgdu Spotki ALTA na okres
trzyletniej kadencji, tj. do zakonczenia Walnego Zgromadzenia w 2017r. zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za 2016r

Pan Robert Jacek Moritz petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki od 9 lutego 2005r.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zaprezentowano w nocie objasniajacej nr 22.1. do sprawozdania
finansowego za 2014r.

W okresie 2014r. Rada Nadzorcza Spétki pracowata w sktadzie:

Lestaw Moritz — Przewodniczagcy Rady Nadzorczej do 8 sierpnia 2014, nastepnie Cztonek Rady
Nadzorczej

Andrzej Karczykowski — Cztonek Rady Nadzorczej, od 8 sierpnia 2014r. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Erwin Plicjcinski —~Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej do dnia 1 pazdziernika 2014r.

Michat Dorszewski — sekretarz Rady Nadzorczej

Wiadystaw Sobanski — Cztonej Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - powotany do Rady Nadzorczej Spotki w drodze dokooptowania w dniu 1 grudnia
2014r. na podstawie Art. 14 pkt 6 Statutu Spotki.

Zgodnie ze Statutem Spétki, Rada Nadzorcza przedstawi do zatwierdzenia najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu Spoétki Pana Adama Parzydet jako cztonka Rady Nadzorczej ALTA.

W ramach Rady Nadzorczej w okresie 2014r. funkcjonowat Komitet Audytu w sktadzie:

Pan Erwin Plichcinski (do dnia rezygnacji), Pan Michat Dorszewski, Pan Wtadystaw Sobanski.

Po dniu bilansowym Rada Nadzorcza podjeta uchwate o rezygnacji z dziatania Komitetu Audytu w
sktadzie trzech Cztonkdéw Rady.

Funkcje i obowigzki Komitetu Audytu petnig wszyscy cztonkowie Rady.

Wynagrodzenie oséb nadzorujacych zostato zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 22.2 do
sprawozdania finansowego za 2014r.

4.2. Akcje nalezgce do oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Osoba zarzgdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji
Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzgdu* 85800
Lestaw Moritz
Czionek Rady Nadzorczej* 792 888
Wiadystaw Sobanski 5713
Czionek Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski 5556

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako 7 800
prokurent Spétki Concorde Investissement

Dane na dzien przekazania raportu

*Porozumienie w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych



4.3.Znaczacy Akcjonariusze

Liczba Udziat w Udziat w
Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji 10SOW kapitale glosach na
9 podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
[PEEITIFEN ZEL R 7859224 14134 424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings Limited w
tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny od 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez Ipopema 1130491 1130491 7,43% 5,22%
TFI S.A.
Razem: 10675198 16 950 398 70,17% 78,31%

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz, Elzbiety
Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz
wobec Hlamata Holdings Limited — gtéwnego udziatowca Spoétki, stan posiadania akcji osob
zarzadzajgcych i nadzorujgcych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety
Moritz posiada 7 859 224 akcji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited — podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akgji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akcji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

Od przekazania raportu za Ill kwartat 2014r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta ani w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akgji.

4.4.Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

Spoétka do dnia publikacji raportu za 2014r. ani do dnia przekazania raportu nie emitowata akgcji
pracowniczych. Nie wystepuje system kontroli akcji pracowniczych.
Spétka ma czynny Program Motywacyjny lll. Nadzor nad wypetnianiem kryteridw programu sprawuje
Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujgc corocznie stosowne uchwaty.

W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie zatozen
Programu Motywacyjnego lll na lata 2014-2016. Celem programu jest podtrzymanie istnienia w
Spétce mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwdj —
cztonkéw zarzadu oraz kadry kierowniczej. Osoby uczestniczagce w Programie Motywacyjnym Il sg
uprawnione do nabywania warrantéw subskrypcyjnych w Il transzach (po jednej w kazdym roku
obrotowym trwania programu). Do obowigzkéw Spoétki wynikajgcych z Programu Motywacyjnego
nalezy emisja w trzech transzach do 300 000 warrantow subskrypcyjnych serii C., uprawniajgcych do
do objecia akcji na okaziciela serii H Spétki o wartosci nominalnej 1 zt kazda po cenie emisyjnej
rownej kursowi zamkniecia akcji Spotki w dniu zawarcia Umowy uczestnictwa. Wykonanie praw z
warrantéw bedzie nastepowaé odpowiednio dla kazdej transzy do dnia 31.12.2020r., 31.12.2021r i
31.12.2022r.



Na dzien 31 grudnia 2014r. nie wystgpity przestanki do sporzadzenia wyceny ww. programu oraz
ujecia kosztow programu w ksiegach rachunkowych Spéfki.

Zatozenia i regulamin programu wymagajg prawnych modyfikacji, ktore umozliwig jego realizacje,
zaréwno ze strony Walnego Zgromadzenia jak tez Rady Nadzorczej.

Na obecnym etapie prawidtowe odzwierciedlenie skutkdw programu w sprawozdaniu finansowym
nie jest mozliwe. Szczegdty dotyczace rozwigzan ktore bedg obowigzywaty sg przedmiotem ustalen
ww. upowaznionych organdow spofki.

V tad korporacyjny

Spodtka stosuje obowigzujgce w Polsce zasady tadu korporacyjnego, zebrane w dokumencie ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW”.

tad korporacyjny wprowadza regulacje dziatan majgcych zapewnié réwnowage pomiedzy interesami
wszystkich podmiotéw zaangazowanych w funkcjonowanie spétki a zatem inwestordow, kadry
zarzadzajgcej oraz pracownikéw, zasady te majg sprzyja¢ rozwojowi spotki. Tekst zasad tadu
korporacyjnego dostepny jest publicznie w Internecie na oficjalnej stronie GPW www.corp-
gov.gpw.pl, ktdrej misjg jest takie promocja tadu korporacyjnego oraz rozwdj komunikacji z
notowanymi spotkami.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spétki w komunikacie z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania zasad
zawartych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW stwierdzity, ze Spétka wypetnia
wiekszos¢ zasad fadu korporacyjnego. Zasade tg Spétka i jej organa stosowaty takze w okresie 2014r.

Firma prowadzi przejrzystg polityke informacyjng, wszystkie istotne zdarzenia zwigzane z dziataniami
ALTA S.A. oraz podmiotéw zaleznych sg ogtaszane w postaci raportéw biezgcych i publikowane na
stronie internetowej spoétki, dodatkowo w formie komunikatow prasowych przekazywane mediom.
Strona internetowa ALTA S.A. stanowi wazne narzedzie komunikacji z akcjonariuszami, to na niej,
zgodnie z rekomendacjami dokumentu , Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW” umieszczone
zostaty dokumenty korporacyjne, w tym raporty biezgce oraz okresowe, Zzyciorysy zawodowe
cztonkdéw organdw, informacje dotyczgce zwotywania Walnego Zgromadzenia etc. W styczniu 2009
roku spoétka uruchomita strone internetowg w jezyku angielskim.

Informacja dotyczaca odstgpienia od przestrzegania zasad tadu Korporacyjnego w 2014 r. Spétka tak
jak w latach poprzednich kontynuowata ponizsze odstepstwa od stosowania zasad tadu
Korporacyjnego, o ktérych zadecydowato Walne Zgromadzenie Spétki:

— Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6 z dnia 6 maja 2008 r. postanowito przestrzegac zasad
tadu Korporacyjnego w czesci odnoszacej sie do akcjonariuszy. W paragrafie drugim w/w
uchwaty Walne Zgromadzenie postanowito jednak, ze do czasu podjecia odmiennej decyzji
Walne Zgromadzenia Spétki nie bedg transmitowane z wykorzystaniem sieci Internet a
przebieg obrad nie bedzie rejestrowany ani upubliczniany na stronie internetowej Spotki.

— Spodtka udostepnita strone internetowg w wersji angielskiej, jednak w zakresie wezszym niz
wskazany w dokumencie Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Zarzad Spétki podijat
decyzje o nie ttumaczeniu raportow biezgcych i okresowych na jezyk angielskim i uzasadnit
swojg decyzje dotychczasowgq praktyka w kontaktach z inwestorami zagranicznymi.



Opis cech stosowanych w przedsiebiorstwie systemow kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w
odniesieniu do sporzgdzania sprawozdarn finansowych

Kontrola wewnetrzna w Spotce i jej Inwestycjach oraz zarzadzanie ryzykiem jest procesem ciggtym. W
okresie 2014r. nie zaszty zmiany w systemie kontroli oraz zarzadzania ryzykiem.

Kontrola wewnetrzna w spétce w odniesieniu do sporzgdzania sprawozdan finansowych sprawowana
jest przez wiadze statutowe zgodnie z KSH tj. Zarzagd i Rade Nadzorczg, natomiast w pierwszej
kolejnosci przez dziat finansowy i dyrektora finansowego. System ten opiera sie o kilkupoziomowg
procedure nadzorczg nad procesem sporzgdzania sprawozdan. Podstawowe cechy i cele systemu
obejmujg zapewnienie poprawnosci ewidencjonowania dokumentéw ksiegowych, ograniczanie
uprawnien poszczegélnym pracownikom w zakresie obstugi finansowego systemu komputerowego,
kontrola procedur i poprawnosci dziatania systemdéw uzywanych w podmiotach zaleznych.

W kompetencji dyrektora finansowego i Zarzadu lezy rzetelna ocena ksiegowych wartosci oraz
wystepujgcego ryzyka i jesli to konieczne objecie ich rezerwa lub zobowigzaniem warunkowym a
takze ujawnienie rzetelnej informacji pozafinansowej dotyczacej polityki rachunkowosci.

Zarzadzanie ryzykiem i kontrola wewnetrzna spétki sg procesem ciggtym, podejmowania decyzji i
dziatan zaréwno na poziomie operacyjnego zarzadzania spotka jak i strategicznych decyzji zwigzanych
z dtugoterminowym funkcjonowaniem firmy.

Zadania Rady Nadzorczej w zakresie kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem polegajg na ocenie
sprawozdania finansowego oraz zasieganiu opinii audytora podczas badania sprawozdania, a takze
odzwierciedlone sg w biezgcej dziatalnosci wszystkich Cztonkéw Rady Ndzorczej.

Rada Nadzorcza ocenia skutecznosé kontroli wewnetrznej i zarzagdzania ryzykiem oraz ocenia prace
Zarzadu.

Informacje na temat znaczqcych Akcjonariuszy i praw z papierow wartosciowych Spotki

Informacje dotyczacg akcjonariuszy zawarto w punkcie 4.2. i 4.3.niniejszego Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki w 2014r.

Czesc¢ akcji niesie ze sobg uprzywilejowanie w zakresie gtosowania na Walnym Zgromadzeniu. Akcje
sg uprzywilejowane w ten sposdb, ze jedna akcja uprawnia do 5 gtoséw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Wiekszos¢ akcji uprzywilejowanych skupiona jest u jednego z akcjonariuszy
znaczacych.

Oprécz ww. papiery wartosciowe Spoétki nie dajg specjalnych uprawnien kontrolnych akcjonariuszom.

Dokumenty Spétki nie naktadajg zadnych ograniczen na akcjonariuszy odnosnie wykonywania prawa
gtosu. Nie istniejg tez zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia praw wifasnosci papieréw
wartosciowych emitowanych przez Spétke.

Informacja na temat dziatalnosci spotki w zakresie uprawnien poszczegdlnych organdow Spoftki

— Podstawg do powotywania i odwotywania osdb zarzgdzajgcych oraz zakres ich uprawnien w
tym podjecie decyzji o emisji lub wykupie akcji regulujg dokumenty Spétki (Statut, Regulamin
Rady Nadzorczej, Regulamin Zarzadu) oraz Kodeks Spétek Handlowych a takze zasady
okreslone w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW.

— Zmiany statutu spoétki lub umowy spétki mozliwe sg tylko na zasadach okreslonych w Statucie
Spotki, Regulaminie Walnego Zgromadzenia oraz Kodeksie Spétek Handlowych.

— Walne Zgromadzenia Spétki odbywajg sie na zasadach okreslonych w Kodeksie Spdtek
Handlowych, Regulaminie Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem zasad zamieszczonych
w dokumencie Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW.

— Organy Zarzadzajgce i Nadzorujgce dziatajg w oparciu o przepisy Kodeksu Spétek
Handlowych, Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Zarzadu przy uwzglednieniu
przepiséw zawartych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW.



— Informacje o sktadzie osobowym i zmianach w organach spétki zaprezentowano w dziale |
niniejszego Sprawozdania Zarzadu ,Charakterystyka Spoétki” w punkcie 1.4 ,Informacja o
osobach zarzadzajacych i nadzorujacych”.

Informacje na temat pozostatej dziatalnosci spotecznej

W ramach dziatalnosci Spdtka stara sie takie wypracowywac zyski spoteczne. W miejscach
prowadzonych inwestycji doktadane sg starania aby prowadzi¢ dialog z lokalnymi spotecznosciami,
zrozumiec lokalne potrzeby i wreszcie w optymalny sposdb na nie odpowiedzie¢. W okresie 2014r.
Przystan Siewierz prowadzita nastepujgce dziatania na rzecz spotecznosci mieszkajgcej w poblizy
inwestycji Siewierz-Jeziorna, nad Zalewem Przeczycko-Siewierskim:

— W okresie wakacji tygodniowe turnusy z nauki zeglarstwa dla dzieci z Siewierza
Odbyty sie 4 turnusy poétkolonii, w sumie w zajeciach uczestniczyto ponad 50 dzieci.

— Atrakcje rodzinne towarzyszgce otwarciu sprzedazy w Siewierzu Jeziornej - warsztaty z
przetwarzania odpadow, animacje dla najmfodszych oraz wspdlne sadzenie drzew w
pierwszym kwartale inwestycji

—  Warsztaty nt rolnictwa miejskiego oraz przejazdzki na kucyku dla najmtodszych przy okazji
otwartego dnia biura sprzedazy

— Woycieczka rowerowa w Siewierzu Jeziornej. Uczestnicy przejechali ponad 20km dookota
Zalewu Przeczycko - Siewierskiego, przez Siewierz i zakonczyli wycieczke na Przystani.

— Regaty na zakonczenie sezonu zeglarskiego, ktére potgczone byty z piknikiem rodzinnym.

Podmiot do badania sprawozdar finansowych

Badanie sprawozdania finansowego ALTA S.A. za 2014r. zostato przeprowadzone ECA Seredynski i
Wspdlnicy Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa, zgodnie z umowa zawartg
w dniu 10 lipca 2014r. Informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do nadania sprawozdan
finansowych zawarto w nocie objasniajgcej nr 23.1 do sprawozdania finansowego ALTA S.A.
»wWynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych”.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 23.03.2015r.



VI Oswiadczenia zarzadu
Oswiadczenie o rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdarn finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe Spotki i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowego
ryzyka i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczqce podmiotu uprawnionego do badan finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego Spétki, zostat
wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania
sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 23.03.2015r.



