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BBI Development S.A.
Opinia z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqgey sig 31 grudnia 2014 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia BBl Development S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego BBl Development S.A,,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater 28 (,Spoika”), na ktore skiada sie sprawozdanie z
sytuacji finansowe] sporzgdzone na dzienn 31 grudnia 2014 r., rachunek zyskow i strat oraz
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz
sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy koriczacy sie tego dnia oraz informacje
dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Qdpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczef

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidiowo$¢ ksiag rachunkowych oraz sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska,
jak réwniez wymogami odnoszgcymi sig do emitentow papieréw wartosciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoéci. Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny rowniez za kontrole
wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bigdow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330
z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzgd Spotki oraz czionkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnosci spelnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii tym sprawozdaniu
finansowym, o zgodno$éci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych
podstawe jego sporzgdzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegétowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe]. Regulacje te nakladajg na nas
obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki spos6b, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiggi
rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodoéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidlowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub bledow. Przeprowadzajgc oceng tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych
do okolicznoséci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiednioéci
stosowanej polityki rachunkowos$ci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzgd
oraz ocene ogolne] prezentacji sprawozdania finansowego.
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BBI Development S.A.
Opinia z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koviczqgcey sig 31 grudnia 2014 r.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe BBI Development S.A. przedstawia
rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowa i finansowa Spélki na dzien 31 grudnia 2014 r., wynik
finansowy oraz przeplywy pieniezne za rok obrotowy koriczacy sie tego dnia, zostalo
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskg oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymogoéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych jak réwniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych
dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowar gietdowych, jest zgodne z wplywajgcymi
na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki oraz
zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksigg rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa
w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa parnstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 .,
poz. 133) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477
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BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy korczqcey sie 31 grudnia 2014 r.

1. Czes¢ ogodlna raportu
1.1. Dane identyfikujace badang jednostke
1.1.1. Nazwa Spotki
BBI Development S.A.
1.1.2. Siedziba Spotki

00-688 Warszawa, ul. Emilii Plater 28
1.1.3.
Sad rejestrowy:

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data:

Numer rejestru:
REGON:

NIP:

03.08.2001
KRS 0000033065
010956222

5261022256

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci badanej Spolki jest:
— dzialalnos¢ holdingdw finansowych,
— dziatalnosé trustow, funduszéw i podobnych instytucii finansowych,
- pozostala dziatalnos¢ usiugowa,
— realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
— wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi i dzierzawionymi.

1.1.4.

Struktura wiasnosci i jednostki powigzane

Na dzien 31.12.2014 r. struktura wiasnosci kapitalu zakladowego Spétki w wysokosci
52 307 825 PLN przedstawia sie nastepujgco:

Udziat w

Wartos¢é kapitale

llosé akcjiw  llosé glosdéw nominalna  zakladowym

Akcjonariusze tys. sztuk W % w tys. zi w %
Fundusze Quercus TFI SA 13 378 12,79% 6 689 12,79%
Pioneer FIO 10 526 10,06% 5263 10,06%
Maciej Radziwitt 8121 7,76% 4 061 7,76%
ING OFE 5 500 5,26% 2750 5,26%
Pozostali 67 091 64,13% 33 546 64,13%
RAZEM 104 616 100,00% 52 308 100,00%

Na dziefi wydania opinii struktura

wiasnosci

52 307 825 PLN przedstawia sie nastepujgco:

kapitalu zakiadowego Spolki w wysokosci

Udziat w

Wartosé kapitale

llosé akejiw  llosé glosow nominalna  zakiadowym

Akcjonariusze tys. sztuk w % w tys. zt w %

Fundusze Quercus TF| SA 13378 12,78% 6689 12,78%

Pioneer FIO 10 526 10,06% 5263 10,06%

Maciej Radziwilt 6 572 6,28% 3286 6,28%

ING OFE 5424 5,18% 2712 5,18%

Pozostali 68 716 65,70% 34 358 65,70%

RAZEM 104 616 100,00% 52 308 100,00%
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BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koviczqey sig 31 grudnia 2014 r.

W 2014 r. zostala podjeta uchwata Walnego Zgromadzenia Spoélki dotyczaca zmiany wartosci
nominalnej z 0,10 zt na 0,50 zt i scalenia akcji w stosunku 1:5. Po tej operacji liczba
wyemitowanych akcji wynosi 104 615 650 sztuk.

Badana Spotka wg stanu na koniec badanego okresu jest spotkg dominujgcg Grupy
Kapitalowej, w skiad, ktérej na dzien bilansowy, oprocz niej samej wehodzg nastepujace spolki
zalezne konsolidowane metodg petna:

- Realty 2 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spélka posiada 100% udziatu
w kapitale i w prawach gtosu;

- Realty 3 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spétka posiada 100% udziatu
w kapitale i w prawach gtosu;

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka posiada 100% udziatu
w kapitale i w prawach glosu;

- Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spéltka posiada 99,98%
udziatu w kapitale i 99,80% w prawach gtosu’;

- Immobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spéltka posiada 99,99%
udziatu w kapitale i 99,90% w prawach gtosu®;

- Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK z siedzibg w Warszawie, w ktorej
Spoika posiada 99,45% udzialu w kapitale i w prawach gtosu;

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK z siedzibg w Warszawie, w ktore
Spotka posiada 99,97% udzialu w kapitale i w prawach glosu;

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA z siedzibg w Warszawie, w ktorej
Spolka posiada 99,98% udzialu w kapitale i w prawach glosu;

- Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA z siedzibg w Warszawie, w ktérej
Spotka posiada 75,44% udziatu w kapitale i w prawach gtosu;

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK z siedzibg w Warszawie,, w ktérej
Spotka posiada 99,99% udziatu w kapitale i w prawach gltosu;

- Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka posiada 100% udziatu w
kapitale i w prawach glosu;

- Juvenes - Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka posiada 100% udziatu w
kapitale i w prawach glosu;

- Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada 100%
udzialu w kapitale i prawach glosu.

*Spotka poprzez subfundusze nalezace do Immobilii Fund SIF SICAV kontroluje posrednio
nastepujgce jednostki:

- Realty 3 Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 5 SK, w ktérej Spotka posiada 99,98%
udziatu w kapitale i w prawach glosu;,

- Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Spétka Komandytowa, w ktorej Spoétka
posiada 99,98% udzialu w kapitale i w prawach gtosu;

- Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa, w ktérej Spotka posiada 99,98%
udziatu w kapitale i w prawach gtosu;

Dodatkowo w skiad Grupy Kapitatowej wchodzg nastgpujace jednostki objete konsolidacjg
metoda praw wiasnosci:

- Immobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spéika posiada 5,90% udziatu
w kapitale i 37,80% w prawach glosu;

- Nowy Plac Unii SKA z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka posiada 35,09% udziatlu w
kapitale i w prawach glosu (poprzez Realty 3 Management Sp. z o..
Projekt Developerski 5 SK)

- Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA z siedzibg w
Warszawie, w ktérej Spotka posiada 5,9% udzialu w kapitale i 37,80% w prawach gtosu
(poprzez subfundusz Immobilia Fund Investment 1),
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BBI Development S.A.
Rapori z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koniczqey sig 31 grudnia 2014 r.

1.1.5.

1.2.

1.2.1.

1.2.2;

Zarzagdzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spolka posiada 34,95% udziatu
w kapitale i w prawach glosu (poprzez Realty 4 Management Sp. z o.0.
Juvenes Development 1 SK);
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK z siedzibg w Warszawie, w kiorej Spotka
posiada 9,39 % udziatu w kapitale i w prawach glosu (poprzez Realty 4 Management Sp. z 0.0.
Juvenes Development 1 SK).

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzgd.

W sklad Zarzgdu Spotki na dzien 31 grudnia 2014 r. i na dzieri wydania opinii wchodzili;

Michat Skotnicki - Prezes Zarzgdu,
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu,
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu,
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

W roku 2014 nastagpily nastepujgce zmiany w skladzie Zarzgdu Spoiki:

Pawel Nowacki ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Zarzgdu ze skutkiem na dzien
31 pazdziernika 2014 r.

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapital zakladowy: 257 040 z!

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 11 czerwca 2014
r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 13 maja 2014 r. odnosnie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w okresie od 6 lutego 2015 r. do
dnia wydania niniejszej opinii z przerwami.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spelniajg wymdg niezaleznosci od
badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649 z pozn. zm.).
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BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczgcey sie 31 grudnia 2014 1.

1.3.

1.4.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres koriczgcy sie tego
dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0. i uzyskato opinie bieglego rewidenta hez
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 25 czerwca 2014 r. przez Walne
Zgromadzenie, ktore postanowilo, ze strata za ubiegly rok obrotowy w kwocie 4 910 TPLN
bedzie pokryta z kapitalu zapasowego Spolki.

Sprawozdanie finansowe zostato zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 9 lipca 2014 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia BBI Development S.A,,
z siedzibg Warszawie przy ul. Emilii Plater 28, i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktore
sklada sie sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r.,
rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy korczacy sie
tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowo$ci oraz inne
informacje objasniajace.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 7 grudnia 2006 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa
Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w Krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegédtowej metodyki planowania
i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci
- Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg , jak réwniez
wymogami odnoszgcymi sie do emitentow papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjainych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu uzupelniajgcego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz
prawidiowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawg jego sporzgdzenia.

Zarzgd Spotki zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu oéwiadczenie o rzetelnoéci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen
wplywajgcych w sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ziozyt wszystkie zgdane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposéb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzgdzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z 0.0.
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BBI Development S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koiczqgcey sie 31 grudnia 2014 r.

2. Czes¢ analityczna raportu

2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

2013-12-31 % sumy  2014-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA z1'000 hilansowej zt'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwale 50 0,0% 31 0,0% -38,0%
Wartosci niematerialne 287 0,1% 484 0,2% 68,6%
Nieruchomosci inwestycyjne 182 0,1% 182 0,1% 0,0%
Inwestycje w jednostkach
podporzadkowanych 224 256 78,2% 225015 73,7% 0,3%
Pozostale aktywa finansowe 0 0,0% 4230 1,4% 100,0%
224775 78,4% 229 942 75,4% 2,3%
AKTYWA OBROTOWE
Naleznosci handlowe 1641 0,6% 795 0,3% -51,6%
Pozostale naleznosci 3924 1,4% 6 591 2,2% 68,0%
Pozostale aktywa finansowe 54 883 19,1% 65 689 21,5% 19,7%
Rozliczenia migedzyokresowe 741 0,3% 850 03% 147%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 880 0,3% 1287 0,4%  46,3%
62 069 21,6% 75212 246% 21,2%
AKTYWA RAZEM 286 844 100,0% 305 154 100,0% 6,4%
2013-12-31 % sumy  2014-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA zt'000  bilansowej zt'000  bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitat zaktadowy 52 308 18,2% 52 308 17,1% 0,0%
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ceny nominalnej 143 161 49,9% 143 161 46,9% 0,0%
Pozostale kapitaly 59 369 20,7% 54 459 17,8%  -8.3%
Niepodzielony wynik finansowy -75 795 -26,4% -75 795 -24,8% 0,0%
Whynik finansowy biezgcego okresu -4 910 -1,7% -19 112 -6,3% 289,2%
174 133 60,7% 155 021 50,8% -11,0%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Pozostate zobowigzania finansowe 57 000 19,9% 75 000 24,6% 31,6%
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 575 0,2% 1339 0,4% 132,9%
57 575 20,1% 76 339 25,0% 32,6%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 18 796 6,6% 32137 10,5%  71,0%
Pozostale zobowigzania finansowe 34 358 12,0% 38727 12,7%  12,7%
Zobowigzania handlowe 366 0,1% 430 0,1% 17,5%
Pozostale zohowigzania 317 0,1% 1113 04% 251,1%
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne 1225 0,4% 1297 0,4% 5,9%
Pozostale rezerwy 74 0,0% a0 0,0% 21,6%
55 136 19,2% 73794 24,2%  33,8%
PASYWA RAZEM 286 844 100,0% 305 154 100,0% 6,4%
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2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

%

%

przychodoéw przychoddéw
2013 ze 2014 ze Zmiana
zt'000  sprzedazy zl'000  sprzedazy %
Przychody operacyjne
Zarzadzanie projektami 3171 24.4% 6 709 48,0% 111,6%
Przychody z tytulu odsetek od pozyczek 5258 40,5% 6 026 43,2% 14,6%
Zrealizowane i niezrealizowane zyski
(straty) z inwestycji 577 4,4% 570 4,1% -1,2%
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 3977 30,6% 660 47%  -83,4%
12 983 100,0% 13 965 100,0% 7,6%
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja 72 0,6% 37 0,3% -48,6%
Zuzycie materiatow i energii 217 1,7% 158 1,1% -27,2%
Uslugi obce 3029 23,3% 3209 23,0% 5,9%
Podatki i oplaty 100 0,8% 125 0,9% 25,0%
Wynagrodzenia 4630 35,7% 4 403 31,5% -4,9%
Ubezpieczenia spoleczne i inne
$wiadczenia 401 3,1% 380 2,7% -5,2%
Pozostate koszty rodzajowe 518 4,0% 541 3,9% 4,4%
8 967 69,1% 8 853 63,4% -1,3%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4016 30,9% 5112 36,6% 27,3%
Pozostate przychody operacyjne 6 0,0% 10 0,1% 66,7%
Pozostate koszty operacyjne 19 0,1% 12 0,1% -36,8%
Zysk (strata) na dzialalnos$ci operacyjnej 4003 30,8% 5110 36,6% 27,7%
Przychody finansowe 18 0,1% 47 0,3% 161,1%
Koszty finansowe 9617 74,1% 23 506 168,3% 144,4%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -5 596 -43,1% -18 349 -131,4%  227,9%
Podatek dochodowy -686 -5,3% 763 55% -211.2%
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci
kontynuowanej -4 910 -37,8% -19 112 -136,9% 289,2%
Zysk (strata) z dzialalno$ci zaniechanej 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto -4 910 -37,8% -19 112 -136,9%  289,2%
% %
przychodéw przychodoéw
2013 ze 2014 ze Zmiana
zt'000 sprzedazy z1'000  sprzedazy %
Suma dochoddw catkowitych -4 910 -37,8% 19112 -136,9% 289,2%
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za rok obrotowy koriczqey sig 31 grudnia 2014 r.

2.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegélnienie j.m. 2013 2014
Rentownos¢ sprzedazy produktow, towardw i §
materialow Yo 30.9 36,6
(wynik na sprzedazy / przychody ze sprzedazy)*100
Rentownos¢ kapitalow wlasnych (ROE) % 2,8 -11,6
(wynik netto / przecietny stan kapitatow wtasnych)
*100
Szybko$é obrotu naleznos$ci z tyt. dostaw i ustug  ilosé dni 50 32
(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw, robot i
uslug*365) / przychody ze sprzedazy
Wskaznik ogdélnego zadluzenia % 39,3 49,2
(zobowigzania ogoétem / aktywa ogotem) *100
Wskaznik plynnosci | 1.1 1,0

(aktywa obrotowe /zobowigzania krotkoterminowe)
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3.
3

3.2.

3.3.

Czesc¢ szczegotowa raportu
Prawidlowos$é stosowanego systemu rachunkowosci

Spélka posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzgd
Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczacych nieprawidlowosci dotyczgcych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usuniete, a mogly miec¢ istotny wptyw na badane
sprawozdanie finansowe, w tym dotyczgcych:

- zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,

- rzetelnosci, bezblednoéci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych oraz powigzania
zapisow w ramach ksigg rachunkowych,

- prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
sprawozdania z sytuacji finansowej za okres poprzedni,

- powigzania zapisow z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

- zasadno$ci stosowanych metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- spelniania warunkéw jakim powinna odpowiadaé¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowoéci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skiadnikow majgtkowych w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajgcych opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaty przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig integraing czesc
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z
dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014
r., poz. 133) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2014 r.

3.4. Informacja o opinii niezaleznego biegltego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spélki sporzadzonego na
dzier 31 grudnia 2014 r. i za okres konczacy sie tego dnia wydali$my opinie bez zastrzezen.

@é 'J&’&?;{Q/

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa

PKF CONSULT sp. z 0.0.
02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63

Warazawa, 23 Matca 20157, REGON 010143080, NIP §21-052-77-10
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