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DO AKCIJONARIUSZY BBI DEVELOPMENT S.A.

Szanowni Panstwo,

Zarzad Grupy BBI Development Spétka Akcyjna (Emitent, Grupa), przedstawia Raport Roczny za rok 2014, na ktdry sktada
sie roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku 2014
oraz opinia i raport biegtego rewidenta, firmy PKF Consult Sp. z o.0.

Rok 2014 okazat sie kluczowym okresem w dziatalnosci Spotki przede wszystkim wskutek zakonczenia najwiekszego i
najbardziej istotnego przedsiewziecia w portfelu Grupy, a mianowicie sprzedazy budynku Plac Unii w Warszawie. Po oddaniu
do uzytkowania w pazdzierniku 2013 r. tego kompleksu biurowo — handlowego o tgcznej powierzchni wynajmowalnej ponad
57 tys m? i trwajacych niemal rok pracach, ostatecznie w grudniu 2014 r. zawarto umowe sprzedazy projektu na rzecz
miedzynarodowej, renomowanej instytucji finansowej. Zdarzenie to, z uwagi na wartos¢ transakcji na poziomie 226 min EUR
(cena rozliczana w ciggu trzech lat) i uwolnienie istotnych srodkéw finansowych, w znaczaco pozytywny sposob wptyneto na
sytuacje Grupy i zostanie odzwierciedlone w aktywizacji innych zaawansowanych projektow Spotki oraz w spadku zadtuzenia
na koniec 1 kwartatu 2015. Stanowi takze ukoronowanie kilkuletniego procesu deweloperskiego i potwierdzenie kompetencji
Grupy przeprowadzaniu duzych projektéw przez wszystkie fazy cyklu inwestycyjnego.

Innym waznym potwierdzeniem wspomnianych powyzej kompetencji jest niewatpliwie pozyskanie w trzecim kwartale 2014
r. do portfela Spétki kolejnego wyjatkowego projektu deweloperskiego, jakim jest luksusowy wiezowiec mieszkalny Ztota 44
w Warszawie. Budynek zaprojektowany przez $wiatowej stawy architekta Daniela Libeskinda, jedna ze wspdtczesnych ikon
centrum stolicy, o ponad 36 tys m2 powierzchni uzytkowej mieszkan i 0,9 tys m2 powierzchni handlowej zostat przejety (z
duzym dyskontem w stosunku do jego wartosci rynkowej) przez Spétke z finansowym wsparciem amerykanskiego funduszu
nieruchomosciowego AMSTAR. Zdolno$¢ do szybkiego budowania wspdlnych przedsiewzie¢ i pozyskiwania renomowanych
partneréw inwestycyjnych dla wykorzystania unikalnych okazji rynkowych stata sie charakterystyczng cecha dziatania oraz
istotnym elementem przewagi konkurencyjnej Spotki.

Duzy postep nastgpit réwniez w trzecim duzym przedsiewzieciu Grupy — Centrum Praskim Koneser w Warszawie. Korca
dobiega realizacja dwdch pierwszych etapéw mieszkaniowych — loftéw i soft-loftéw (wraz z parterami handlowymi), w ramach
ktérych Grupa oferuje 86 roznej wielkosci mieszkan i apartamentdw, obecnie sprzedanych w ponad 70%. W koricowej fazie
przygotowania (posiadane prawomocne pozwolenie na budowe) znajduje sie kolejny etapu, oferujgcego 108 soft — loftow.
Niezaleznie od czesci mieszkaniowej, w trakcie 2014 roku mocno zaawansowany zostat takze Kwartat Centralny Centrum
Praskiego Koneser, czyli kompleks biuro — handlowy, w ramach ktorego powstaje ponad 47 tys m? powierzchni
wynajmowalnej handlu i biur. W grudniu 2014 r., po uzyskaniu wszystkich niezbednych pozwolen administracyjnych oraz
zgod banku finansujgcego dokonano ostatecznego wyodrebnienia Kwartatu Centralnego z catego projektu Koneser, poprzez
sprzedaz nieruchomosci do nowo powotanej spdtki celowej. W ten sposob przygotowano strukture projektu do wejscia
inwestora, spotki celowej Liebrecht & Wood (faktyczne wejscie kapitatowe inwestora do wspomnianej spétki celowej miato
juz miejsce w pierwszym kwartale 2015 r.) W zwigzku z wniesieniem do projektu znaczacych $rodkéw wiasnych, rozpoczecie
prac budowlanych w Kwartale Centralnym planowane jest w trzecim kwartale b.r.

Poprawa koniunktury na rynku mieszkaniowym daje sie zaobserwowac nie tylko w projektach warszawskich, ale rowniez w
realizowanym przez Grupe projekcie w Mate Blonia w Szczecinie. Po zakonczeniu sprzedazy pierwszych siedmiu budynkow
Platany I — VII w tym przedsiewzieciu, obecnie Spétka uruchomita kolejny etap, sktadajacy sie z 72 mieszkan (4.171 m2
powierzchni uzytkowej), z czego na chwile obecng sprzedano juz okoto 14%.

Poza przedsiewzieciami pozostajgcymi w fazie realizacji budowlanej, Grupa kontynuuje prace nad pozostatymi projektami
bedacymi w zaawansowanej w fazie przygotowawczej. Zakoficzono rozbiérke domu handlowego Sezam u zbiegu ulic
Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej w Warszawie, przygotowujac grunt pod uruchomienie prac budowlanych nowego budynku
biurowo — handlowego Centrum Marszatkowska, zawansowane jest takze postepowanie administracyjne w projekcie
wiezowca Roma Tower na rogu ulic Emilii Plater i Nowogrodzkiej w Warszawie.

Grupa uwaznie $ledzi i analizuje rynek warszawski w poszukiwaniu kolejnych atrakcyjnych projektdw, w preferowanym
modelu wspolnych przedsiewziec. Wierzymy, ze konsekwentnie realizowana strategia i wykorzystanie zbudowanych
kompetencji i przewagi konkurencyjnej jest najlepszg drogg do wygenerowania wartosci Spotki dla jej Akcjonariuszy.

Dziekujac wszystkim Akcjonariuszom za okazane dotychczas zaufanie, pozostaje z wyrazami szacunku.
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