Octava S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieni¢zne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapitat wlasny, razem

Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki

Liczba akcji (w szt.)
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zZ/EUR)

Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na

jedna akcje (w zZVEUR)

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2015 r. 31.03.2014 r.

514 702

136 36

(705) (1199)
(55) (461)
(148) (434)
(162) (495)

42 786 848 42 786 848
(0,00) (0,01)

(4532) 1918

994 595

(3538) 2513

w tys. zl
31.03.2015 31.12.2014

75797 72 690
16284 12 749
59513 59 941
59397 59 839

42 786 848 42 786 848
1,39 1,40

1,39 1,40

w tys. EUR
Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2015 r. 31.03.2014 r.

124 168

33 9

(170) (286)
(13) (110)
(36) (104)
39) (118)

42 786 848 42 786 848
(0,00) (0,00)

(1092) 458

240 142

(853) 600

w tys. EUR
31.03.2015 31.12.2014

18 537 17 054

3982 2991

14 554 14 063

14 526 14 039

42 786 848 42 786 848
0,34 0,33

0,34 0,33



Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 marca 2015 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos$¢ firmy

Wartos$ci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Aktywa, razem
KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spotki
Kapitat zaktadowy

Kapital zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe

Pozostate zobowiazania

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty i pozyczki

Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowigzania

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

31.03.2015 31.12.2014
86 96
15592 14901
1588 1588
9 9
759 792
29 29
12 898 9487
30961 26 902
12 544 10 767
863 640
600 -
30 829 34 381
44 836 45788
75797 72 690
4279 4279
21454 21454
223 503
33441 33603
59397 59 839
116 102
59 513 59 941
4673 3622
1 820 1 885
6493 5507
1868 1298
7 345 5366
578 578
9791 7242
16 284 12 749
75797 72 690




Octava S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochodéw

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3
miesi¢cy miesiecy miesiecy miesi¢cy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2015 r. 31.03.2015r. 31.03.2014 r. 31.03.2014 r.
Przychody z inwestycji
Przychody ze sprzedazy mieszkan 193 193 1604 1 604
Koszty sprzedazy mieszkan (168) (168) (1445) (1 445)
Przychody z dtuznych papierow wartosciowych 158 158 - - -
Przychody z tytutu odsetek 74 74 77 77
Zyski z zakupu/sprzedazy akcji w jednostkach zaleznych - - - -
Zyski/straty z inwestycji 257 257 466 466
514 514 702 702
Pozostate przychody operacyjne 136 136 36 36
Przychody operacyjne, razem 650 650 738 738
Koszty operacyjne
Wynagrodzenia (185) (185) (284) (284)
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia (26) (26) 41) (41)
Amortyzacja (13) (13) (24) (24)
Pozostate koszty administracyjne (431) (431) (846) (846)
Pozostate koszty operacyjne (50) (50) 4) 4)
(705) (705) (1199) (1199)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (55) (55) (461) (461)
Koszty/przychody finansowe (netto) (11) (11) 123 123
Udzial w wyniku jednostek stowarzyszonych (49) (49) - -
Podatek dochodowy (33) (33) (96) (96)
Zysk (strata) netto (148) (148) (434) (434)
Przypisany:
Akcjonariuszom Spotki (162) (162) (495) (495)
Udzial niekontrolowany 14 14 61 61
(148) (148) (434) (434)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony (0,00) (0,00) (0,01) (0,01)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto (148) (148) (434) (434)
Inne calkowite dochody netto (280) (280) - -
Wycena aktywow finansowych (346) (346) - -
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych 66 66 - -
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych - - - -
Calkowite dochody ogolem (428) (428) (434) (434)
Calkowite dochody ogotem przypisane:
Akcjonariuszom Spotki (442) (442) (495) (495)
Udziat niekontrolowany 14 14 61 61



Octava S.A.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

za oKres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2015 r.

Saldo na poczatek okresu

Zakup akceji w jednostkach zaleznych

Korekta wyniku finansowego lat ubiegltych
Catkowite dochody ogotem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2015 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2014 r.

Saldo na poczatek okresu

Zakup akcji w jednostkach zaleznych

Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych
Catkowite dochody ogotem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2014 r.

Saldo na koniec okresu

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki

Kapital
zakladowy

4279

Kapital z
Kapital aktualizacji Niepodzielony zysk
Zapasowy wyceny (niepokryta strata)

21454 503 33603

- (280) (162)

Udzial
niekontrolowany

102

Razem

59 941

(428)

4279

21 454 223 33 441

116

59 513

4279

21449 - 32087

- (495)

2708

61

60523

(434)

4279

21449 - 31592

2769

60 089




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkow pienieznych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
Wplywy z tytutu najmu

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Koszt wytworzenia mieszkan

Sprzedaz mieszkan

Zbycie papieréw wartosciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Udzielone pozyczki/Sptacone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytéw i pozyczek
Pozostate przeptywy

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Pozostate aktywa pieni¢zne

Réznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2015r. 31.03.2014 r.
47 -
(854) (49)
(1394) 919)
2307 3798
4535 -
(8 083)
- 78
232 -
(600) -
(206) -
(516) (990)
(4532) 1918
994 595
994 595
(3538) 2513
34 381 19 822
1
(14) -
30 829 22 336




Octava S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos$ci niematerialne

Pozyczki udzielone

Naleznosci pozostate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udzialy w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
Certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznos$ci pozostate

Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

31.03.2015 31.12.2014
35 39
1 000 -
29 29
26 74
15 835 19 555
12 898 9487
29 823 29 184
29 12
3 -
3588 2988
25221 30 734
28 841 33 734
58 664 62 918
4279 4279
11 464 11 464
223 503
42 440 46 145
58 406 62 391
52 118
52 118
206 409
206 409
258 527
58 664 62 918




Octava S.A.

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochodow
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt

Przychody/koszty z inwestycji
Przychody z innych papieréw warto$ciowych
Przychody z tytulu odsetek

Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

ZysKk (strata) netto

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt
Zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody netto
Wycena aktywow finansowych

Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych

Calkowite dochody ogolem

Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2015r. 31.03.2015r. 31.03.2014 r. 31.03.2014 r.

145 145 151 151
(@Y (71) (72) (72)

(3463) (3463) - -

(3 389) (3 389) 79 79

50 50 - -

(3 339) (3 339) 79 79
(105) (105) (114) (114)
(16) (16) (14) (14)
“ “ 3) 3)
(129) (129) (280) (280)
(50) (50) (3) 3)
(304) (304) (414) (414)
(3 643) (3 643) (335) (335)

(14) (14) - -
(48) (48) (14) (14)
(3 705) (3 705) (349) (349)
(0,09) (0,09) (0,01) (0,01)
(3 705) (3 705) (349) (349)

(280) (280) - -

(346) (346) - _

66 66 - -
(3 985) (3 985) (349) (349)




Octava S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za oKres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

Za okres 3 miesi¢cy zakonczony
31.03.2015r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku z 2014

Zmiany kapitatu zapasowego - zakup
udzialow powyzej warto$ci nominalnej

Catkowite dochody ogotem za okres 3
miesigcy zakonczony 31.03.2015 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2014 r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku z 2013

Catkowite dochody ogotem za okres 3
miesigcy zakonczony 31.03.2014 r.

Saldo na koniec okresu

Kapital zakladowy

4279

Pozostale kapitaly

11464

Kapital z aktualizacji
wyceny

503

(280)

Wynik
finansowy

46 145

(3 705)

Razem

62391

(3 985)

4279

11 464

223

42 440

58 406

4279

11464

42 904

(349)

58 647

(349)

4279

11 464

42 555

58 298




Octava S.A.

Sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych
Zbycie papieréw wartosciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie udzialow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatéw w spotkach stowarzyszonych

Odsetki otrzymane

Udzielone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeplywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytow i pozyczek

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Inne aktywa pieni¢zne

Réznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy
zakonczony
31.03.2015r.

Za okres 3 miesiecy
zakonczony
31.03.2014 r.

4535 :
(8 034) -
. 3150
. (300)

74 78

(1 600) .
(206) -
(268) (564)
(5 499) 2364
(5 499) 2364
30 734 14 908
(14) -
25221 17272




Octava S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A postanowito, iz Spotka poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,,MSR”),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogltoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej facznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskie;j”).

Na dzien 31 marca 2015 roku réznice miedzy powyzszymi zasadami a Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
ogloszonymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (IASB) nie maja wptywu na Spotke. Niniejsze sprawozdanie
finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakonczony 31 marca 2015 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe™) stanowi $rodroczne
sprawozdanie finansowe w mys$l MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa. Zostato ono przygotowane i zaprezentowane rowniez
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysiacach ztotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za I kwartat 2015 roku odnosi si¢ do
skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej.

Zasady rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio ztozonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

Lista znaczacych inwestycji w spotki zalezne przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogolnej liczbie gloséw na WZ (posrednio i

bezposrednio)
31.03.2015 31.12.2014
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Laki Konstancinskie Sp.z o.0. 99,66% 99,66%
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 99,63% 99,63%
Galeria7 Sp. z o.0. 100,00% 100,00%
Octava Development SA. 100,00% 100,00%
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia Jasna 1 Sp.k 79,55% 79,55%
Salokin Limited 23,87% 23,87%

Inwestycje w spotki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wykazywane sa w cenie nabycia pomniejszonej o
odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci.

W dniu 15 stycznia 2015 r. Spotka objeta 5.690.785 certyfikatow inwestycyjnych serii D wyemitowanych przez Octava Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty Aktywoéw Niepublicznych zarzadzany przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Cena emisyjna
1 certyfikatu wyniosta 1,06 zt, tym samym taczna kwota wplaty za wszystkie nabyte certyfikaty inwestycyjne serii D wyniosta 6,03 mln zt.
Certyfikaty maja charakter srednioterminowej lokaty kapitatowej, a ich nabycie zostato sfinansowane ze $rodkéw wiasnych Spotki. Wartos¢
ewidencyjna certyfikatow w ksiggach rachunkowych Spotki wyniesie 6,03 min zt.

W dniu 27 lutego 2015 r. Spotka udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 1 miln zt
Oprocentowanie pozyczki wynosi 6% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 3 marca 2019 r.

Na dzien 30 marca 2015 r. Spotka ztozyta zadanie wykupu 4.278.269 certyfikatow inwestycyjnych serii C wyemitowanych przez Octava
Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywéw Niepublicznych na taczng kwote 4,5 mln zlotych. Zadanie wykupu zostalo zrealizowane. Na
dzien publikacji niniejszego raportu Spotka posiada tacznie 10.278.932 certyfikatow inwestycyjnych Funduszu.



Octava S.A. 11

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 r.
w tys. zt

W dniu 27 marca 2015 r. Spotka udzielita krotkoterminowej pozyczki spotce - Hatboro Sp. z 0.0. w kwocie 600 tys. zt.

W dniu 30 marca 2015 r. Spotka nabyta 1.990 imiennych certyfikatow inwestycyjnych serii 008 OPTI Plynnych Obligacji Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego. Cena emisyjna jednego certyfikatu wyniosta 1.006,03 zt, a taczna wplata z tytutu zapisu wyniosta 2 mln zt.

Na dzien 31 marca 2015 r. Spotka dokonata odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci udzialow w spotkach zaleznych i
stowarzyszonych na faczng kwote 3,7 mln zt.



