Sprawozdanie Zarzadu
ELKOP Spélka Akcyjna z siedzibg w Chorzowie
uzasadniajace podziat ELKOP S.A. poprzez przeniesienie cze$ci majatku na

IFERIA Spélka Akcyjna z siedziba w Plocku

Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przez Zarzad ELKOP Spéika Akcyjna
z siedziba w Chorzowie przy ul. ]. Maronia 44, 41-506 Chorzdw zarejestrowanej w rejestrze
przedsiehiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000176582 (Spotka
Dzielona lub Spéika) na podstawie art. 536 § 1 ustawy z dnia 15 wrzednia 2000 roku - Kodeks
spétek handlowych (Dz. U. Nr 94 poz. 1037) (ks.h) w zwiazku z planowanym podziatem
ELKOP S.A, poprzez przeniesienie czedci majatku ELKOP S.A. oraz czesci majatku Spétek:

1. FON Spolka Akcyjna z siedzibg w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock,

wpisana do rejestru przedsicbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego

przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial X1V Gospodarczy
KRS pod numerem 000028913 (FON SA)

2. INVESTMENT FRIENDS CAPITAL Spéika Akcyjna z siedzibg w Plocku przy ul
Padlewskiego 18C, 09-402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonegoe przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000267789 {(INVESTMENT
FRIENDS CAPITAL SA)

3. ATLANTIS Spdéika Akcyjna z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402

Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000033281 (ATLANTIS SA)

4. RESBUD Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Plock,
wpisana do rejestru przedsit—;biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS
pod numerem 0000090954 (RESBUD SA)

5. INVESTMENT FRIENDS Spéika Akcyjna z siedziba w Ptocku przy ul. Padiewskiego 18C,
09-402 Plock, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowegb
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV
Gospodarczy KRS pod numerem 0000143579 (INVESTMENT FRIENDS SA)

(Spo6iki dzielone),




na IFERIA Spotka Akcyjna z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, 09-402 Ptock, wpisana
do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy KRS pod numerem 0000552042,
{Spolka przejmujaca).

Plan Podziatu zostal uzgodniony pomiedzy Spdtkami Dzielonymi oraz Spétka przejmujacy w

dniu 15.05.2015 r. (Plan Podziahu).

1. Podstawy Prawne:

1.1.Podziat ELKOP S.A. w Chorzowie zostanie dokonany w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ks.h.
tj. przez przeniesienie na Spotke przejmujaca IFERIA S.A. w Plocku cato$ci majgtku
ELKOP S.A, (aktywa izobowigzania) z wylaczeniem skiadnikdéw majgtkowych doktadnie
i enumeratywnie opisanych w zatgczniku nr 7 do Planu Podzialu, W zamian za
wydzielong cze$¢ majgtku ELKOP S.A. akcjonariusze Spolki otrzymajg akcje Spotki

przejmujacej {podzial przez wydzielenie).

1.2.Podzial zostanie przeprowadzony bez obniZzenia kapitahi zakladowego ELKOP S.A.

1.3.Wydzielenie zostanie dokonane z kapitatdéw wiasnych Spétki innych niz kapitat
zaktadowy, jednoczesnie nastapi podwyiszenie kapitatu zakladowego Spotki
przejmujacej z kwoty 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ziotych) do kwoty 1.953.589,58
zl (jeden milion dziewielset pietdziesigt trzy tysigce piecset osiemdziesigt dziewiel
58/100 z%otych), G. okwole 1.853.589,58 zt (jeden milion osiemnsetl pieddziesiat trzy
tysigce piefset osiemdziesiat dziewieé 58/100 zlotych ) poprzez emisje w drodze oferty

publicznej 185.358.958 (sto osiemdziesiat pie¢ milionéw trzysta pieldziesiat osiem

tysiecy dziewieéset piecdziesiat osiem]} akcji zwyktych na okaziciela Spotki przejmujacej

serii B o wartosci nominalnej 0,01 (stownie jeden grosz) kazda. (Akcje Podziatowe).
1.4.Akcje Podziatowe nie beda mialy formy zdematerializowanej oraz nie beda przedmiotem

ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym oraz w Alternatywnym

Systemie Obrotu.

1.5.Akcje Podziatowe zostang wyemitowane w irybie oferty publicznej adresowanej

wytacznie do akcjonariuszy Spéiek dzielonych, na podstawie ustawy k.s.h. oraz ustawy

z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej, warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych (Dz.U. Nr

184, poz. 1539) wraz z p6zn. zm.




1.6.Akcjonariusze Spotki dzielonej otrzymajg taczrie 24.000.000 (dwadzieicia cztery
miliony) Akcji Podziatowych . akcji zwyklych na okaziciela Spéiki przejmujacej serii B

o wartosci nominalnej 0,01 zt (stownie jeden grosz) kazda.

1.7.Akecje Podziatowe zostang przyznane wszystkim akcjonariuszom Spétki dzielonej wedtug
stosunku przydziatu akcji. Kazdy z akcjonariuszy Spéiki dzielonej otrzyma Aké}e
Podziatowe w stosunku przydziatu 1:2 tj. za 1 {jedng) akcje Spotki dzielonej zostanie
przyznanych 2 {dwie) akcji Spétki Przejmujgcej. Przy czym dotychezasowi akcjonariusze

Spétki dzielonej zachowuja wszystkie posiadane przez siebie akcje Sp6tki dzielonei.

1.8.Akcje Podziatowe zostang przydzielone akcjonariuszom Spétki dzielonej, wedtug stanu
posiadania akcji ELKOP SA w Pniu Referencyjnym wyznaczonym przez zarzad Spétki
przejmujacej, podanym odpowiednio wcze$niej do wiadomosci publicznej. Osobami
uprawnionymi do Akeji Podziatowych beda osoby, na ktorych rachunkach papierdw

wartosciowych w Dniu Referencyjnym bedg zapisane akcje Spotki.

1.9.W wyniku Podziatu akcjonariusze Spoétki dzielonej stang sie wiascicielami Akcji
Podzialowych. W Dniu wydzielenia akcjonariusze Spotki dzielonej uprawnieni w Dniu
referencyjnym, stang sie akcjonariuszami Spoiki przejmujacej z mocy prawa, bez

koniecznosci zapisywania sie oraz oplacania Akcji Podziatowych,

1.10. Akcje Podziatowe bheda uprawniad do uczestnictwa w zysku Spédiki przejmujace]
wyplacanym akcjonariuszom poczawszy od zysku za pierwszy rok obrotowy Spdéiki
przejmujgcej, czyli poczawszy od dnia 7 kwietnia 2015 roku, kiedy to Spoétka
przejimujgca zostala wpisana do rejestru przedsichiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego

1.11. W zwigzku z tym, ze podzial ELKOP S.A. zostanie przeprowadzeony bez obnizania
kapitatu zakladowego, w ramach podziatu nie ustala sie stosunku wymiany akcji Spotki
dzielonej na akcje Spéiki przejmujacej, o ktoérym mowa w art. 534 § 1 pkt 2 KSH, a
tylko zasady przydziatu akcjonariuszom Spétki dzielonej akcji Spotki przeimujacej, o

ktorych mowa wart. 534 § 1 pkt 3 KSH
1.12. Nie przewiduje sie doplat w rozumieniu art. 529 § 314 KSH.

1.13. Podzial wymaga uchwal Walnych Zgromadzet Spotek Dzielonych oraz Spoélki

Przejmujacej

1.14. Wydzielenie nastagpi zgodnie =z art. 530 §2 k.ssh. w dniu wpisu do rejestru

podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przefmujgcej.




2. Podstawy Ekonomiczne:

21 Gléwnym ekonomicznym efektem zamierzonego podziatu Spdlki przez wydzielenie

aktywdw i zobowigzan do spdiki przejmujacej jest:

Uprzadkowanie struktury wewnetrznej oraz segmentéw dziatalnosci w ktérych ELKOP

S.A. nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej poprzez wydzielenie:

Jaktywow i zobowigzan/, przejetych w wyniku potacznia ELKOP S.A., zgodnie z
postanowieniami art. 492 §1 pkt. 1 ksh.wzw.zart. 515 ksh.orazart. 516 §5i 6
ks.h. ze spotkami: ELKOP Administracja Sp. z 0.0, EL -EKOQ Systems S.A,

Investment Friends Development S.A. oraz Investment Friends Nieruchomosci

Sp. z o.0. W wyniku ww. polgczenia spdtek, Emitent przejal wszystkie aktywa i
pasywa spélek polgczonych. Spoiki potaczone z ELKOP S.A. prowadzity

dziatalnosci eperacyjne w segmentach:

¥ projektowania elektrowni wiatrowych, poszukiwania i badania terenéw

wilasciwych pod elektrownie wiatrowe,

v dziatalnosci developerskiej skupiajacej sie na budowie mieszkan, hoteli, centréw

handlowych oraz pomieszczen hinrowych,

v dziatalno§ci w  branzy  elektromontazowej polegajacej na  pracach
elektromontazowych glownie dla kopalih w zakresie ustug montazowych oraz

produkcji urzadzen elektrycznych.

ELKOP S.A. w ostatnich latach wygaszata pozostate po przejetych spétkach segmenty
dziatalnosci, jednakze do dnia dzisiejszego pozostaja elementy obciazajgce struktury

wewnetrzne Spotki. Przede wszystkim Zarzad wskazuje, Ze obstuga procesow, ktére nie

sg zwigzane z gtéwnym kierunkiem dziatalnoéci i rozwoju spotki absorbuje czas kadry
pracowniczej, stuzb finansowych, stuz prawnych jak réwniez Spétka ponosi koszty

zwigzane z wygaszaniem ww, dziatalnoéci.

Zarzad ELKOP S.A. informuje, iz w ramach planowanego podziatu przez wydzielenie
zgodnie z zatozeniami Planu Podziatu procedura wydzielenia oraz skladniki bedgce
przedmiotern wydzielenia nie wplyna wzaden sposéb na zdolnosé ELKOP SA.
do prowadzenia dziatalnodci gospodarczej w dotychczasowym zakresie.

Ponadto Zarzad zwraca uwage, Ze zgodnie z przyjetym modelem podziatu Spoéiki,
wydzieleniu 1 przeniesieniu na rzecz Spdtki przejmujacej podlegad beda wylacznie
sktadniki majgtku Spotki, ktére nie sg wykorzystywane do prowadzenia biezacej

dziatalnedci gospodarczei i nie sa w zaden sposéb do tej dziatalnosci przydatne.
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Strategia ELKOP S.A. jest uzyskanie jak najwyzszej wyceny akcji Spotki dla jej
akcjonariuszy oraz peina koncentracja zadan na gléwny profil jej dziatalnodci
polegajaca na umacnianiv pozyecjl w segmencie wynajmu wiasnych nieruchomosci

komercyjnych potozonych w Plocku, Chorzowie, Elblagu, oraz dalszy rozwéj poprzez:

v poszukiwanie oraz zakup nieruchomo$ci w atrakcyjnych lokalizagach z

przeznaczeniem pod wynajem,

v pozyskanie jak najwiekszej liczby Klientéw na wynajem oferowanych wolnych

powierzchni,

v zapewnienie stabilno$ci finansowej i organizacyjnej spotki oraz przygotowanie do

dalszej ekspansji na rynnach nieruchomosci,

v' zwiekszenie przejrzystosci i efektywnoS$ci =zarzadzania ELKOP SA. dla

akcjonariuszy oraz potencjalnych inwestoréw,

v uporzadkowanie struktury wewnetrznej Spoétki oraz usprawnienie i koncentracja

proceséw wewnetrznych Spotki na gtéwny profil jej dziatalnosci,

v zwigkszenie zdolnosci do konkurowania na rynkach nieruchomoéci oraz
umozliwienie wzrostu wartosci segmentu w jakim ELKOP S.A. prowadzi statutows
dziatalnosc
W zwigzku z powyzszym Spotka w efekcie podzialu umozliwi réwniez

Akcjonariuszom bezposredni udziat w tych aktywach, ktérych Spoétka nie

wykorzystuje do prowadzenia dziatalnosci gospodarczei.
2.2.Korzysci z podziatu:
v" reorganizacja struktury wewnetrznej Spétki,
v usprawnienie dzialalno$ci Spotki,
¥ pelna koncentracja dziatar Spéiki na gtéwnym przedmiocie jej dziatalnosci,

v ograniczenie kosztow zwigzanych z obshugg segmentéw, w ktérych ELKOP S.A.

nie prowadzi dziatalnodci operacyinej,

v" umozliwienie Akcjonariuszom Spétki bezposredniego udziatu w aktywach Spoétki
nie wykorzystyw.anych przez Spétke do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej bez
keoniecznosci wyzbywania sie akcji Spotki.

2.3.Majatek nie podlegajacy wydzieleniu, to aktywa i zobowigzania opisane szczegdlowo

w zatgczniku nr 7 Planu Polaczenia.




2.4, Uzasadnienie parytetu przydziatu akcji podziatowych.

Akcje Podziatowe w Spélce przejmujacej zostang przyznane wszystkim dotychczasowym
akcjonariuszom Spdtki dzielonej proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich akeji
Spotki dzielonej, przy zachowaniu parytetu przydziatu 1:2 tj. = tytulu posiadania jednej akeji
Spétki w dniu referencyjnym kazdy akcjonariusz bedzie uprawniony do otrzymania dwdach
akcji Spotld przejmujacej, przyv czym dotychczasowi akcjonariusze Spétek dzielonych

zachowajg wszystkie posiadane przez siebie dotychczas akcje Spotki dzielonej.

Parytet przydziatu Akcji Podzialowych zostat ustalony wedle warto$ci godziwej
przekazywanych do spdétki-przejmujacej ze spdtek dzielonych aktywdw netto{wartosé
aktywow pomniejszona o warto$é pasywoéw] w stosunku do liczby akcji kazdej ze spotek
dzielonych przy uwzglednieniu wartosci akiywdw netto przypadajacych na akcje spétki

Przejmujgce;j.

3. PODSUMOWANIE

Zarzad ELKOP S.A. wskazuje, ze wyzej przedstawione przestanki podziatu przez wydzielenie
daja podstawy by twierdzié, ze zmiana struktury wewnetrznej Spoiki bedzie miala pozytywny
wsplyw na efektywnosé procesdéw podejmowanych przez Spitke, a co za tym idzie powinno
przekladaé sie na zwiekszenie przychoddw w segmencie wynajmu craz poprawe kondycji
finansowej Spéiki.

Ponadto Zarzad jest zdania, Ze podzial poza poprawa kondycii Spotki, bedzie korzystny dla
Akcjonariuszy 7 tego wzgledu, Ze uzyskaja oni mozliwosé swobodnego dysponowania akcjami
Spotki przejmujacej, ktére heda reprezentowaly ich udzial w czesci wydzielonego majatku

Spotki, bez koniecznosci wyzbycia sie akcji Spéiki.

Waobhec powyzszego Zarzad rekomenduje akcjonariuszom Spotki podjecie stosownych uchwat na
Walnym Zgromadzeniu umozliwiajacych realizacje procedury podziahi  przestawiong

w ninlejszym Sprawozdaniu oraz Planie Podziahu.
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