BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA I KWARTAL 2015 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259 z p6zn. zm.) oraz

zgodnie z obowigzujacymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktorych witasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 300),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych wartos¢ sktadnikdw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2015 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujacych zasad: poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

e nadzien 31 marca 2015 roku: 4,0890
e na dzien 31 grudnia 2014 roku: 4,2623

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kursow
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktorej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2015 roku: 4,1489
e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2014 roku: 4,1894

I. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujaca spotka Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 31 marca 2015 roku
w skfad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:



KRAJ SIEDZIBY UDZIAL W KAPITALE

NAZWA SPOLKI ZAKEADOWYM
(MAJATKU)!

Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
[R)g\all(let?:)gmMeanrlalgggflnt sp. z 0.0. Juvenes POLSKA 100 %
Sgsglygsel\:lskr;zgsgfnt sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.%2? POLSKA 34,95 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. 23 POLSKA 9,39 %
Msonecke TousSe PoteTicze S0 200 poysya 590% @78 %)
IMMOBILIA FUND SIF SICAV Luksemburg 99,97 % (99,57 %)
NPU Sp. z 0.0. S.K.A?? POLSKA 37,72 % (40,32%)
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser spotka z ograniczong POLSKA 76,917 %

odpowiedzialnoscig sp.k.

' w nawiasach, jedynie w przypadku spotek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat w
o0golnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspdlnikow) danej spotki. Jezeli udziatu tego,
w odniesieniu do tychze spotek, nie podano, to oznacza to, iz udziat ten jest tozsamy z udziatem w kapitale
zaktadowym (majgtku) spofki.;

2 Jjednostka objeta konsolidacjg metodg praw wtasnoSci;

% udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy;

4 uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Spotka NPU sp. z 0.0. S.K.A. (poprzednio Suelo sp. z 0.0. Nowy Plac Unii S.K.A.) powstata z przeksztatcenia
spotki Nowy Plac Unii S.A., ktdre to przeksztatcenie miato miejsce w listopadzie 2013 roku. Spétka NPU sp. z
0.0. (poprzednio: Suelo sp. z 0.0.) pehi role komplementariusza w spétce przeksztatconej. Udziaty w spoice
Suelo sp. z 0.0. (obecnie NPU sp. z 0.0.) Grupa nabyta w dniu 5 listopada 2013 roku.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitalowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;.



e  BBI Development S.A.

Emisja i wykup obligacji

W dniu 20 lutego 2015 roku Emitent, w ramach postanowien aneksow do umowy agencyjnej z 9
listopada 2006 r. zawartej z Raiffeisen Bank Polska S.A, , dokonat w ramach istniejagcego Programu
Emisji Obligacji ("Program"), emisji obligacji ("Obligacje") o tacznej wartosci nominalnej
35.000.000,00 PLN (trzydziesci pie¢ miliondw ztotych).

W dniu 23 lutego 2015 roku Emitent dokonat wykupu:

a) 2.145 (dwa tysigce sto czterdziesci pie€) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 13
stycznia 2012 roku, oznaczonych jako seria BBD0215 oznaczonych kodem ISIN
PLNFI1200125, nie majacych formy dokumentu, bedacych przedmiotem obrotu
organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o facznej wartosci nominalnej
21.450.000 PLN (dwadziescia jeden miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy) ztotych.

b) 1.355 (tysigc trzysta piecdziesigt piec) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 23
lutego 2012 roku, oznaczonych jako seria BBI0215, oznaczonych kodem ISIN
PLNFI1200133, nie majacych formy dokumentu, bedacych przedmiotem obrotu
organizowanego w alternatywnym systemie obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o tacznej wartosci nominalnej
13.550.000 PLN (trzynascie miliondw piecset piec¢dziesiat tysiecy) ztotych.

Obligacje powyzsze zostaty wykupione przez Emitenta w terminie wykupu, na podstawie warunkow
emisji Obligacji. W wyniku wykupu Obligacje zostalty umorzone.

e Projekt "Zlota”

W dniu 11 grudnia 2014 roku spdtka INSO Sistemi Per Le Infrastructure Sociali S.P.A. z siedzibg we
Florencji zawarta ze Ziotg umowe generalnego wykonawstwa obejmujacg dokonczenie budowy
apartamentowca przy ul. Ztotej 44, zas w $lad za tg umowa, w dniu 7 stycznia 2015 roku, Inwestor
zawart aneks do umowy nabycia Projektu Ztota 44 z dnia 27 sierpnia 2014 roku, w ktérym to aneksie
ostatecznie ustalono cene nabycia projektu na nieco ponad 50 min Euro. Pozostata cze$¢ pierwotnej
ceny, tj. 13 min Euro zostata przekazana INSO w celu zaspokojenia roszczen INSO i umozliwienia
INSO wznowienia prac budowlanych w projekcie Ztota 44.

e  Projekt "Mate Bfonia”

W dniu 30 stycznia br. Spétka zalezna ,Realty 2 Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 10 Spétka komandytowo — akcyjna zawarta z Bankiem PKO
BP SA umowy kredytowe dotyczace finansowania kolejnych pieciu budynkéw mieszkalnych w ramach
Projektu deweloperskiego ,Mate Btonia” na nieruchomosci potozonej w Szczecinie.

Na mocy Uméw Bank udzielit Projektowi Developerskiemu 10:

1. kredytu inwestycyjnego ,Nowy Dom” do kwoty 11.352.560,00 zt z przeznaczeniem na
wspotfinansowanie kosztéw kolejnego etapu mieszkaniowego Projektu ,Mate Btonia”
obejmujacego realizacje 5 budynkdw o przewidywanej tacznej powierzchni uzytkowej ok.
4.200 m2 (okoto 72 mieszkan).

2. kredytu obrotowego odnawialnego w kwocie 400.000,00 zt z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie podatku VAT naliczonego w zwigzku z realizacja wyzej
wymienionych budynkéw.

Sptata kredytu inwestycyjnego ,Nowy Dom” nastapi do dnia 30 czerwca 2018 roku. Sptata kredytu
obrotowego odnawialnego nastapi do dnia 29 grudnia 2016 roku. Zrédtem sptaty powyzszych kredytow
beda przychody z tytutu sprzedazy wytworzonej powierzchni mieszkaniowej oraz zwroty podatku VAT z
Urzedu Skarbowego.



Z tytutu udzielonych kredytéw Projekt Developerski 10 zaptaci odsetki w wysokosci stawki WIBOR dla
depozytdéw 1 miesiecznych + marza banku, ktérej wysoko$¢ nie odbiega od standarddéw rynkowych. Z
tytutu umoéw kredytowych Projekt Developerski 10 ponidst jednorazowe koszty prowizji za rozpatrzenie
whniosku, udzielenie kredytu oraz za administrowanie kredytem.

e Projekt "Centrum Praskie Koneser”

W nocy z dnia 4 na 5 marca 2015 roku Emitent, jak réwniez spétki od Emitenta zalezne, zawarty pakiet
SciSle ze sobg zwigzanych umow oraz ztozyly szereg o$wiadczen, ktdrych najistotniejszym przedmiotem
byto przystapienie do projektu Centrum Praskie KONESER (a tym samym do spdtek Centrum Praskie
Koneser sp. z 0.0. oraz Centrum Praskie Koneser spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.) spotki
celowej K-Invest sp. z 0.0. z grupy Liebrecht & WooD (dalej: ,Inwestor”). Najistotniejszym elementem
transakcji s3 umowa inwestycyjna oraz umowa wspolnikdw, ktére regulujg warunki przystgpienia
Inwestora oraz warunki realizacji przez Inwestora i grupe kapitatowg Emitenta (@ w jej ramach
zwtaszcza przez Immobilia Fund SICAV SIF Subfundusz 6) projektu Centrum Praskie KONESER (dalej:
~Wspdlne Przedsiewziecie”). W umowie inwestycyjnej oraz umowie wspdlnikow okreslono podstawowe
zobowigzania stron zwigzane ze Wspdlnym Przedsiewzieciem, realizowanym przez CPK, jako spotke
celowa, w tym:

1) zobowigzania stron do dokapitalizowania spotki celowej, przy czym w wariancie
podstawowym przewidziano wniesienie przez Inwestora wktadéow do CPK na poziomie ok. 54
min zt, za$ przez fundusz inwestycyjny Immobilia Fund SICAV SIF (w ramach subfunduszu VI)
na poziomie ok. 21,8 min zt (poza juz dokonanym przeniesieniem do CPK nieruchomosci
Kwartatu Centralnego o wartosci ponad 60 min zt).

2) docelowa struktura udzialowa w CPK zostata uzgodniona na poziomie 44,45% - Inwestor
oraz 55,54% - grupa Emitenta. Strony przewidzialy réwniez opcje powiekszenia wktadu
Inwestora o kwote nie wieksza niz 15 min zt (odpowiadajacq dodatkowym 6,1% w kapitale
spotki celowej), jesli w wyniku wymagan budzetowych Kwartatu Centralnego okaze sie to
konieczne. Co istotne umowa inwestycyjna przewiduje takze mozliwos¢ tzw. zastepczego
whniesienia wymaganego wktadu, a zatem podwyzszenia dotychczasowego wktadu przez jedng
ze stron w sytuacji, gdy druga strona nie wniesie wymaganego wktadu.

3) strony potwierdzily, ze rdznica pomiedzy projektowanymi kosztami realizacji Wspdlnego
Przedsiewziecia a finansowaniem wiasnym zostanie sfinansowana przez kredyt bankowy, przy
czym zakfada sie finansowanie kredytem bankowym na poziomie okoto 70% kosztéw Kwartatu
Centralnego.

4) strony dokonaty takze podziatu kompetencji i odpowiedzialnosci za realizacje Wspolnego
Przedsiewziecia, okreslajac, ktére z podmiotdow wchodzacych w sktad grupy kapitatowej
Emitenta oraz L&W beda odpowiedzialne za zarzadzanie finansowe, architektoniczne,
projektowe, budowlane, marketing, public relations, a takze za komercjalizacje i ogdlng
koordynacje Wspdlnego Przedsiewziecia. Materie te majq regulowac odrebne umowy zawierane
przez nowg spotke celowg z poszczegdlnymi podmiotami wchodzacymi w sklad grupy
kapitatowej Emitenta oraz L&W.

5) uzgodnione zostaty takze wstepne parametry sprzedazy Kwartatu Centralnego po jego
zakonczeniu, przy czym zastrzezono na rzecz Inwestora opcje kupna Kwartatu Centralnego,
Nadto w umowie inwestycyjnej zastrzezono takze standardowe w tego rodzaju umowach opcje
oraz zobowigzania do przytaczenia sie do sprzedazy Projektu przez jedna ze stron w przypadku,
gdy druga ze stron zamierza dokonal sprzedazy Projektu pod warunkami spetniajgcymi
uzgodnione przez strony kryteria.

6) w towarzyszacych umowie inwestycyjnej oraz umowie wspdlnikdw porozumieniach i
umowach spoétki Grupy Kapitatowej Emitenta ztozyty szereg zapewnien dotyczacych CPK, a
takze Projektu oraz ich statusu i sytuacji prawnej, przyjmujac odpowiedzialno$¢ za ich
prawdziwo$¢, ktdre jednak swaq trescig nie odbiegaja od postanowien zwykle zawieranych w
tego rodzaju umowach i porozumieniach.

7) jednoczesnie z zawigzaniem nowej umowy inwestycyjnej i umowy wspdlnikdéw nastapito
rozwigzanie poprzednich porozumien Emitenta z Liebrecht & WooD, w tym zwitaszcza Wstepnej
Umowy Inwestycyjnej (Preliminary Investment Agreement) z 13 sierpnia 2013 roku.
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Elementem Transakcji byto takze jednoczesne przystapienie Inwestora do CPK oraz jej
komplementariusza i zobowigzanie stron do wniesienia wktadéw o tgcznej wartosci przenoszacej
20 min zt (z czego Inwestor wnidst 15,2 min zt). CPK poczynajac od 2015 roku, a wiec
niezwlocznie po nabyciu nieruchomosci Kwartatu Centralnego, intensyfikuje dziatania
zmierzajace do zakonczenia przygotowan architektonicznych i projektowych Wspdlnego
Przedsiewziecia.

W dniu 15 maja br. zostat zawarty przez Spodtke Realty 3 Management Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spotka komandytowa z Bankiem PEKAO SA z siedzibg w
Warszawie, aneks do Umowy Kredytowej finansujacej etap mieszkaniowy (Kwartat E2) projektu
»Centrum Praskie Koneser” w Warszawie, dotyczacy przesuniecia termindw spiat kredytow:
1. budowlanego przeznaczonego na wspoffinansowanie kosztéow etapu mieszkaniowego
Projektu ,Centrum Praskie Koneser” obejmujacego realizacje budynku pod nazwa Kwartat
E2, do dnia 31 grudnia 2015 r.
2. technicznego z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie podatku VAT naliczonego
w zwigzku z realizacjg budynku Kwartat E2, do dnia 30 wrzesnia 2015 r.

e  Projekt "Plac Unii”

W dniu 12 marca 2015 roku doszto do podziatu przez NPU spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A. ceny sprzedazy Projektu Plac Unii pomiedzy jej udziatowcdéw: PD5 oraz Liebrecht&WooD
Development Company Ltd. Obrano sposoéb rozliczenia w postaci umorzenia akcji wiasnych NPU. PD5
przeniosta na rzecz NPU 4.032.258 akcji zwyktych, imiennych serii A w spotce NPU za wynagrodzenie
wynoszace 23.812.272 Euro. W odniesieniu do nabytych akcji walne zgromadzenie NPU podjeto decyzje
o ich umorzeniu. Cato$¢ powyzszego wynagrodzenia zostata rozliczona z dniem 18 marca 2015 roku.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peifne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

stan na stan na stan na stan na
31.03.2015r. | 31.12.2014r. | 31.03.2015r. | 31.12.2014r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 447 534 548 262 109 448 128 631
Aktywa obrotowe 240 426 231 921 58 798 54 412
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 016 12 707 2939 2 981
Kapitat wiasny, razem 263 434 267 213 64 425 62 692
Zobowigzania, razem 184 100 281 049 45 023 65 938
Zobowigzania dtugoterminowe 108 600 106 893 26 559 25 079
Zobowigzania krétkoterminowe 75 500 174 156 18 464 40 860
Liczba akgji (w szt.) 104 615 650 104 615 650 104 615 650 104 615 650
Warto$¢ aktywdw netto na jedna akcje (w zt/EUR) 2,52 2,55 0,62 0,60




Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku

przeptywow pienieznych:
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2015 31.03.2014 31.03.2015 31.03.2014
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 644 10 957 155 2 615
Koszt wiasny sprzedazy (1204) (5519) (290) (1317)
Wynik brutto na sprzedazy (560) 5438 (135) 1298
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (3 965) 1274 (956) 304
Wynik netto (3776) (1.203) (910) (287)
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w zt/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony -0,04 -0,01 -0,01 0,00
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej 4 164 (5183) 1 004 (1237)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (5 628) (117) (1357) (28)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 773 14 678 186 3 504
Przeptywy pieniezne netto (691) 9 378 (167) 2239

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

Emisja obligacji

W dniu 20 lutego 2015 roku Emitent, w ramach postanowien anekséw do umowy agencyjnej z 9
listopada 2006 r. zawartej z Raiffeisen Bank Polska S.A, , dokonat w ramach istniejacego Programu
Emisji Obligacji ("Program"), emisji obligacji ("Obligacje") o tacznej wartosci nominalnej 35.000.000,00
PLN (trzydziesci pie¢ miliondw ztotych).

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 PLN i réwna jest cenie emisyjnej.

Wyemitowane obligacje serii BBI0218 sg obligacjami, kuponowymi, zdematerializowanymi, na okaziciela,
trzyletnimi z terminem wykupu w dniu 22 lutego 2018 roku. Oprocentowanie obligacji bedzie ustalone wg
stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze dla inwestora, osobno dla kazdego podtrocznego okresu
odsetkowego. Pierwszy termin wyptaty oprocentowania ustalony zostat na 20 sierpnia 2015 roku.
Obligacje nie sa zabezpieczone.

Srodki z emisji obligacji postuzyty do wykupu zapadajacych w lutym 2015 r. obligacji Spétki.

W dniu 10 kwietnia 2015 roku obligacje zostaty po raz pierwszy notowane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku Catalyst.

Wykup obligacji

W dniu 23 lutego 2015 roku Emitent dokonat wykupu:

c) 2.145 (dwa tysigce sto czterdziesci pie¢) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 13 stycznia
2012 roku, oznaczonych jako seria BBD0215 oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200125, nie
majacych formy dokumentu, bedacych przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym
systemie obrotu przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A.
(rynek Catalyst), o facznej wartosci nominalnej 21.450.000 PLN (dwadziescia jeden milionéw
czterysta piecdziesiat tysiecy) ztotych.

d) 1.355 (tysiac trzysta piecdziesiat piec) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 23 lutego
2012 roku, oznaczonych jako seria BBIO215, oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200133, nie
majacych formy dokumentu, bedacych przedmiotem obrotu organizowanego w alternatywnym
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systemie obrotu przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A.
(rynek Catalyst), o tacznej wartosci nominalnej 13.550.000 PLN (trzynascie milionéw piecset

piecdziesiat tysiecy) ztotych.

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach obowigzujagcego Emitenta Programu Emisji Obligacji.
Obligacje zostaty wykupione przez Emitenta w terminie wykupu, na podstawie warunkéw emis;ji
Obligacji. Celem wykupu Obligacji moze by¢ wylacznie ich umorzenie (stosownie do art. 24 ust. 1
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach, t.j. Dz. U. 2001, nr 120, poz. 1300). W wyniku
wykupu Obligacje zostaty umorzone.

taczna warto$¢ $Swiadczenia spetnionego przez Emitenta z tytutu wykupu Obligacji na rzecz
obligatariuszy byta réwna facznej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 35.000.000 ztotych. Ponadto w dniu
wykupu Emitent wyptacit obligatariuszom takze kwote odsetek naleznych od Obligacji za ostatni okres
odsetkowy zakonczony 23 lutego 2015 roku (Obligacje oprocentowane byly wg zmiennej stopy
procentowej w wysokosci WIBOR 6M powiekszonej o marze dla obligatariuszy).

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

W I kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego zmianom ulegt udziat
kapitalowy Grupy Kapitatowej Emitenta w niektérych spétkach celowych. Zmiany te byty wynikiem
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdtek celowych lub odpowiednio zwiekszenia w nich wktadow
spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta , lub tez (tak w przypadku NPU spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.) nabycia akcji wtasnych przez spétke celowa.

Aktualny udziat Emitenta w poszczegdlnych spétkach zaleznych i innych objetych konsolidacjg
prezentuje tabela w pkt. 1.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowo$¢ badz cyklicznos$é dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byla wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wifasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu rocznego za 2014 r. znacznymi
akcjonariuszami, posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
0gdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

Liczba akgji Udziat w Udziat w

Akcjonariusz Liczba kapitale ogolnej liczbie




glosow zakltadowym glosow (%)
(%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w 10.491.954 10,03 10,03
tym Pioneer FIO)*
Pioneer FIO? 10.526.076 10,06 10,06
Maciej Radziwith® 6.571.489 6,28 6,28
Fundusze QUERCUS
TFI SA.7 13.378.010 12,79 12,79
ING Otwarty
Fundusz 5.500.000 5,26 5,26
Emerytalny?

! udziat Funduszy PIONEER PEKAO TFI S.A. obejmuje takze udziat Pioneer FIO, podany w wierszu ponizej. taczny udziat Funduszy
PIONEER PEKAO TFI podano na podstawie historycznych zawiadomieri z poprzednich okresow sprawozdawczych;

2 w dniu 31 paZdziernika 2013 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie od PIONEER PEKAO Investment
Management S.A. (,PPIM”) z siedzibqg w Warszawie, dziatajacego w imieniu Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego o
wzroscie zaangazowania Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego do poziomu 10,06% catkowitej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie akcji wchodzacych w skfad portfela funduszu zarzqdzanego przez PPIM.

3 dane na podstawie zawiadomienia z dnia 2 stycznia 2015 roku;

4 dane na podstawie zawiadomienia z dnia 21 listopada 2014 roku;,

% dane na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 25
czerwca 2014 roku;

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za I kwartat 2015 r. znacznymi
akcjonariuszami, posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
0gdlnej liczby gtosédw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

Udziat w

Liczba akgcji Kapitale Udziat w

Akcjonariusz Liczba zakIaI:Iow m ogolnej liczbie
glosow (%) Yy gltosow (%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w 10.491.954 10,03 10,03
tym Pioneer FIO)
Pioneer FIO! 10.445.003 9,98 9,98
Maciej Radziwi 6.571.489 6,28 6,28
Fundusze QUERCUS
TFISA 13.378.010 12,79 12,79
ING Otwarty
Fundusz Emerytalny 5.500.000 5,26 5,26

1 W dniu 13 maja 2015 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie od PIONEER PEKAO Investment Management
S.A. (,PPIM”) z siedzibqg w Warszawie, dziatajgcego w imieniu Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego o spadku
zaangazowania Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego z poziomu 10,02 do poziomu 9,98% catkowitej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie akcji wchodzacych w skfad portfela funduszu zarzadzanego przez PPIM.

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Zgodnie z wiedza Emitenta, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2015 r. oraz na dzien przekazania
raportu rocznego za rok 2014 rok, stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace przedstawia sie nastepujgco:



Imie i nazwisko Na dzien 15.05.2015 Na dzien 23.03.2015

Osoby zarzadzajace

Michat Skotnicki 1.721.927 1.721.927
Piotr Litwinski* 0 0
Rafat Szczepanski 2.987.393 2.987.393
Krzysztof Tyszkiewicz 3.087.393 2.987.393
Osoby nadzorujace

Pawet Turno 2.323.061 2.323.061
Wiodzimierz Gtowacki 0 0
Maciej Radziwitt 6.571.489 6.571.489
Maciej Matusiak 0 0
Rafat Lorek 0 0

Jan Rosciszewski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (cztonek rodziny) posiada 68.000 akcji o facznej wartosci nominainej 34.000 zf,
stanowigcej 0,065% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i taki sam udziat w ogoinej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 24 marca 2015 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160 Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi, od p. Krzysztofa Tyszkiewicza, o dokonanych w dniu 24 marca br. przez
niego transakcjach nabycia tacznie 100.000 akcji BBI Development S.A. po cenie 1,17 PLN za akcje.

XL Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2015 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty
sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki lub
jego jednostek zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatow wiasnych BBI
Development S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanymi, jezZeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigazanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane
wedlug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane Zzadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktdre zawierane bylyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleZznej od tego podmiotu, jezeli faczna
wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2015 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatéw wtasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozZliwosci realizacji zobowiazarn przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejq zadne inne informacje, poza wskazanymi w raporcie za I kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktdére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.



W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie beda miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) rozpoczecie przekazywania klientom gotowych mieszkan w budynkach E2 i E4 projektu Centrum
Praskie Koneser, jak rowniez awansowanie dziatan sprzedazowych w odniesieniu wspomnianych
etapow powyzszego projektu,

b) dalsza realizacja luksusowego projektu mieszkaniowego przy ulicy Ziotej 44 w Warszawie,
prowadzonego wspdlnie z amerykanskim funduszem nieruchomo$ciowym AMSTAR, w
szczegodlnosci poprzez osigganie premii developerskiej z realizowanego przedsiewziecia,

c) realizacja wspolnie z inwestorem zewnetrznym — Liebrecht & Wood tzw. kwartatu centralnego
inwestycji ,Centrum Praskie KONESER”, a wiec czesci handlowo-biurowo-ustugowej projektu
zlokalizowanego przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie.

d) uruchomienie pierwszych prac budowlanych w projekcie ,Centrum Marszatkowska” u zbiegu ulic
Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej w Warszawie - w grudniu 2014 roku rozpoczeto rozbiérke
dotychczasowego obiektu domu handlowego SEZAM (zostata ona zakornczona w marcu 2015
r.), a w lll kwartale 2015 roku planowane jest wytonienie generalnego wykonawcy nowego
obiektu.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
zZnaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

Zawarcie umowy najmu ze spotkg Google Poland sp. z 0.0. w projekcie Centrum Praskie KONESER.

W dniu 4 maja 2015 roku spotka zalezna od Emitenta: Centrum Praskie Koneser spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa (dalej: ,,CPK”) zawarta umowe najmu ze spétka Google
Poland sp. z 0.0 (dalej: ,Najemca”) na podstawie ktérej to umowy najmu CPK zobowigzato sie odda¢ w
najem Najemcy pomieszczenia biurowe w ramach jednego z obiektow czesci biurowo-handlowej
Projektu Centrum Praskie KONESER (dalej: ,Projekt”). Wynajeta na podstawie umowy powierzchnia nie
przekracza 5 % tacznej powierzchni najmu catego Projektu.

Miesieczny czynsz najmu ustalony przez strony nie odbiega od rynkowych stawek czynszu powszechnie
stosowanych dla obiektéw o standardzie i lokalizacji zblizonych do obiektéw Projektu. taczna kwota
czynszu przez caty okres trwania umowy, przekracza warto$¢ 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta.

Ponadto umowa zawiera takze szczegétowe postanowienia (nieodbiegajgce od warunkéw umownych
powszechnie stosowanych w umowach najmu dla obiektow o podobnym standardzie), dotyczace
standardu wykonczenia pomieszczen, ustug eksploatacyjnych swiadczonych na rzecz Najemcy i optat z
ich tytutu, warunkéw utrzymania oraz naprawy pomieszczen, itp.

Warszawa, 15 maja 2015 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz
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