SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A.
NA 31 MARCA 2015 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. Dane jednostki dominujacej:

Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka)
Forma prawna: Spétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujaca, czyli BBl Development S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
lll. Okresy prezentowane

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 marca 2015 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wediug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku dla skonsolidowanego oraz jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 marca 2014 roku dla skonsolidowanego oraz
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow

pienieznych oraz skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

IV. Skitad organow jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 31.03.2015 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czilonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Maciej Radziwitt . Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej:
W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

VI. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 15 maja 2015 roku.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2015

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2014

niebadane niebadane

Przychody operacyjne, w tym: 644 10 957
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 194 288
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 94 141
Udziat w wyniku jednostek wspoétkontrolowanych -663 5225
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Przychody ze sprzedazy wyrobow 416 2 288
Przychody ze Swiadczonych ustug 603 3015
Koszt wiasny sprzedazy, w tym: -1 204 -5 519
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw -416 -2 182
Koszt sprzedanych ustug -788 -3 337
Wynik brutto na sprzedazy -560 5438
Koszty sprzedazy -459 -691
Koszty ogolnego zarzadu -2 941 -3 485
Pozostate przychody operacyjne 4 69
Pozostate koszty operacyjne -9 -57
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -3 965 1274
Przychody finansowe 2 054 54
Koszty finansowe -1 307 -1 952
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3218 -624
Podatek dochodowy -558 -579
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -3 776 -1 203
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -3776 -1 203
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -3776 -1 203
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zl)

Podstawowy za okres obrotowy -0,04 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,04 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy -0,04 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,04 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) -0,04 -0,01

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2015

za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2014

(niebadane)

(niebadane)

Zysk (strata) netto -3 776 -1 203
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -3 776 -1 203
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy -3776 -1 203
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31.03.2015 31.12.2014
niebadane
Aktywa trwate 207 108 316 341
Rzeczowe aktywa trwate 10 762 10 842
Wartosci niematerialne 718 716
Wartos¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 95 703
:Arll*\;v:rs:;yéczie w jednostkach wspdétkontrolowanych wycenianych metodq praw 146 538 170 982
Pozostate aktywa finansowe 23290 12 480
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1643 1643
Aktywa obrotowe 240 426 231921
Zapasy 184 120 175 693
Naleznosci handlowe 773 311
Pozostate naleznosci 14 175 15 466
Pozostate aktywa finansowe 27 555 26 876
Rozliczenia miedzyokresowe 1787 868
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 016 12 707
AKTYWA RAZEM 447 534 548 262
PASYWA 31.03.2015 31.12.2014
niebadane
Kapitaly wlasne 263 434 267 213
Kapitafy wiasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 252 825 256 601
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 149 924 149 924
Niepodzielony wynik finansowy -88 792 -74 970
Wynik finansowy biezacego okresu -3776 -13 822
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 612
Zobowiazania diugoterminowe 108 600 106 893
Kredyty i pozyczki 18 830 30 643
Pozostate zobowigzania finansowe 88 113 75 151
Inne zobowigzania dtugoterminowe 27 26
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1482 925
Pozostate rezerwy 148 148
Zobowiazania krétkoterminowe 75 500 174 156
Kredyty i pozyczki 28 168 99 081
Pozostate zobowigzania finansowe 23 262 38 898
Zobowigzania handlowe 6 216 3441
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 91 320
Pozostate zobowigzania 1847 18 455
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 13610 11 664
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 2 306 2297
PASYWA RAZEM 447 534 548 262

Wybrane wskazniki dotyczace jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej Spotki:

Kapitaty wtasne do catkowitego zadluzenia 143% 95%
Kapitaty wtasne do sumy bilansowej 59% 49%
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Ka:;;traz'ezdaapi?/s:l‘(?j,i “ Pozostale Niepodzielony fi nV:: zé)lf/vy I:\Egjl:)ar:a‘:i{: :;;, !(apitgl Raz.em

zaktadowy powyzej ceny kapitaly | wynik finansowy biezacego jednostki .akq onarll'Jszy kapitaly

nominalnej okresu dominujacej WL el G Lol

Trzy miesiace zakonczone 31.03.2015
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2015r. 52 308 143 161 149 924 -74 970 -13 822 256 601 10 612 267 213
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapital wtasny po korektach 52 308 143 161 149 924 -74 970 -13 822 256 601 10 612 267 213
Emisja akcji 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego -13 822 13 822 0 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach 0 0
Korekty wynikajace ze zmian w grupie 0 -3 -3
Suma dochodéw catkowitych -3776 -3776 0 -3776
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2015r. 52 308 143 161 149 924 -88 792 -3776 252 825 10 609 263 434
Trzy miesiace zakonczone 31.03.2014
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2014 r. 52 308 143 161 132 588 -74 973 17 336 270 420 10 609 281 029
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 132 588 -74 973 17 336 270 420 10 609 281 029
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego 17 336 -17 336 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach 0 0
Korekty ze zmian wynikajacych w grupie 0 0
Suma dochodéw catkowitych -1 203 -1 203 -1 203
Kapitat wiasny na dzien 31.03.2014 r. 52 308 143 161 132 588 -57 637 -1 203 269 217 10 609 279 826
Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 5




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 3 za okres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2015 31.03.2014
niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -4 088 -2 196
Platnosci na rzecz kontrahentéw konsorcjum -16 -8 736
Udzielone pozyczki -425 -200
Przeplywy zwigzane z VAT -15 901 99
Otrzymane naleznosci, w tym wptywy ze sprzedazy mieszkan 31204 11 904
Otrzymane dywidendy 250 0
Zwrot kaucji i wadiow -523 -15
Wynagrodzenia i narzuty ha wynagrodznenia -2071 -1 662
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -4 037 -4 076
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 4393 -4 882
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -229 -301
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4164 -5183
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 6 470 0
Zbycie aktywow finansowych 6470 0
Wydatki 12 098 117
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 107 117
Wydatki na aktywa finansowe 11191 0
Inne wydatki inwestycyjne - zmiana metody konsolidacji 800 0
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5 628 -117
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 79 903 38570
Kredyty i pozyczkKi 44 903 16 705
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 35 000 21 865
Wydatki 79 130 23 892
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 11 000 0
Sptaty kredytéw i pozyczek 27 168 2247
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 35 000 15 500
Odsetki 5962 6 145
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 773 14 678
D. Przeptywy pieniezne netto razem -691 9378
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -691 9378
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -168
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 12 707 10 332
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 12 016 19 710
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spotki

za okres 01.01.2015 - za okres 01.01.2014 -

31.03.2015 31.03.2014

niebadane niebadane
Przychody operacyjne, w tym 2061 2 835
Zarzadzanie projektami 766 607
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 951 1427
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 94 141
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 250 660
Koszt wlasny spzedazy -384 -247
Wynik brutto na sprzedazy 1677 2 588
Koszty sprzedazy -159 -197
Koszty ogdlnego zarzadu -1618 -1 828
Pozostate przychody operacyjne 1 1
Pozostate koszty operacyjne -2 -4
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -101 560
Przychody finansowe 185 38
Koszty finansowe 3 058 3163
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 974 -2 565
Podatek dochodowy -583 -524
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -3 557 -3 089
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -3 557 -3 089
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zl)
Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w z})
Podstawowy za okres obrotowy -0,03 -0,03
Rozwodniony za okres obrotowy -0,03 -0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) -0,03 -0,03
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spétki

za okres 01.01.2015 - za okres 01.01.2014 -

31.03.2015 31.03.2014

niebadane niebadane
Zysk (strata) netto (3557) (3089)
Inne catkowite dochody netto - -
Suma dochodow catkowitych (3557) (3 089)
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spoétki

AKTYWA stan na 31.03.2015 . stan na 31.12.2014 r.
niebadane
Aktywa trwate 238 844 229 942
Rzeczowe aktywa trwate 35 31
Wartoscie niematerialne 525 484
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 225521 225 020
Pozostate aktywa finansowe 12 581 4 225
Aktywa obrotowe 95 398 75212
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1258 795
Pozostate naleznosci 249 6 591
Pozostate aktywa finansowe 91 473 65 689
Rozliczenia miedzyokresowe 1532 850
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 886 1287
AKTYWA RAZEM 334 242 305 154
PASYWA stan na 31.03.2015 . stan na 31.12.2014 r.
niebadane
Kapitat w{asny 151 464 155 021
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 54 459 54 459
Niepodzielony wynik finansowy -94 907 -75 795
Wynik finansowy biezacego okresu -3 557 -19 112
Zobowiazanie dlugoterminowe 89 921 76 339
Pozostate zobowigzania finansowe 88 000 75 000
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1921 1339
Zobowiazania krétkoterminowe 92 857 73794
Kredyty i pozyczki 67 737 32137
Pozostate zobowigzania finansowe 23 091 38 727
Zobowigzania handlowe 500 430
Pozostate zobowigzania 150 1113
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 1297
Pozostate rezerwy 1379 90
PASYWA RAZEM 334 242 305 154

Wybrane wskazniki dotyczace jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej Spotki:

Kapitaty wtasne do catkowitego zadtuzenia

83%

103%

Kapitaty wtasne do sumy bilansowej

45%

51%
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Spétki

Kapitaly zapasowy ze
Kapitat zakladowy Ss:::;iaeijyczlr(l‘;/ji Pozostale kapitaly w?ﬁi?‘?nﬂilso:xy g;g:ailt:;a?;?iﬁ wlaslfl?/pciza;Iem
nominalnej
trzy miesiece zakonczone 31.03.2015 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2015r. 52 308 143 161 54 459 -75795 -19 112 155 021
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 54 459 -75 795 -19 112 155 021
Emisja akcji 0
Koszty emisji akciji 0
Podziat zysku netto -19 112 19112 0
Suma dochodéw catkowitych -3 557 -3 557
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2015 . 52 308 143 161 54 459 -94 907 -3 557 151 464
trzy miesiece zakonczone 31.03.2014 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2014 r. 52 308 143 161 59 369 -75 795 -4 910 174 133
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 59 369 -75 795 -4 910 174 133
Emisja akcji 0
Koszty emisji akciji 0
Podziat zysku netto -4 910 4910 0
Suma dochodéw catkowitych -3089 -3089
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2014 r. 52 308 143 161 59 369 -80 705 -3089 171 044
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2015 — 31.03.2015 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Spétki

za okres 3 miesiecy za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2015 zakonczony 31.03.2014
niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Wyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -1 259 -984
Otrzymane naleznosci 482 763
Udzielone pozyczki -8 835 -1275
Przeptywy ze zwrotu VAT -654 0
Wynajem powierzchni biurowej -228 -193
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -96 -237
Pozostate przeptywy -1 769 -1108
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -12 359 -3034
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -12 359 -3034
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 250 663
Inne wptywy inwestycyjne 250 663
Wydatki 18 516 6 862
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 59 12
Wydatki na aktywa finansowe 18 457 6 850
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -18 266 -6 199
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 70 157 53 000
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0
kapitatowych oraz dopfat do kapitatu minus koszty transakcyjne
Kredyty i pozyczki 35157 0
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 35 000 53 000
Wydatki 39933 40 420
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 4 386
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 35 000 31 500
Odsetki 4933 4534
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 30 224 12 580
D. Przeptywy pieniezne netto razem -401 3347
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -401 3347
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1287 880
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 886 4227
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Informacja o poszczegoélnych segmentach operacyjnych wystepujacych w okresie 01.01.2015 — 31.03.2015

Koneser

Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na et Ui b s _ ; ; Wytaczenia Ogélem
31.03.2015 ac unii warta zZCczecin uvenes uvenes kOnSOIidaCyjne
* Centralny Koneser Mate Btonia | Serwis Projekt BBID Pozostate
*9

Przychody ze sprzedazy Sprzedaz na zewnatrz 28 416 63 94 11 0 612
towardw i ustug S daz mied

przedaz migczy 242 0 80| 1528 754 380 2577 407

segmentami
iat ik Stek

Udziat w wyniku spote 3467 2826 0 0 0 0 0 22 -663
wspétkontrolowanych
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i wyceny 0 0 0 0 1045 595 1352 288
wierzytelnosci
Zysk/ (strata) segmentu -3 467 2826 65 -399 -229 -626 -3 558 -891 2503 -3776
Pozostate przychody, w tym 14 0 3 1 186 1941 87 2058
finansowe _
Aktywa ogotem n/d n/d 95 471 108 642 1914 3610 334 242 153 522 -249 867 447 534
Aktywa segmentu 95 471 108 642 1914 3610 334 242 153 522 -249 867 447 534
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowiazania ogotem n/d n/d 39 463 77 035 1220 1792 182 778 904 -119 092 184 100
Zobowigzania segmentu 39 463 77 035 1220 1792 182 778 904 -119 092 184 100

Zobowigzania nieprzypisane

.(*) spotka Nowy Plac Unii SKA jest, konsolidowana metodg praw witasnosci, w efekcie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja przychody, aktywa i zobowigzania tej spotki
(**) spotka Centrum Praskie Koneser Sp.k. jest konsolidowana metoda praw wiasnosci, w efekcie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg przychody, aktywa i zobowigzania tej

spofki.

W celu zachowania ciagtosci zostaty zaprezentowane osobno réwniez te segmenty, ktére na dzien 31.03.2015 nie spetniajg kryterium 10% przychoddéw przed wytaczeniami konsolidacyjnymi, a ktére byty

prezentowane w ostatnim okresie sprawozdawczym.
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Informacja o udziale Grupy w aktywach netto i wyniku netto spotek wspoétkontrolowanych

Udziat w Zmiana . . Udziat w
Skrécona nazwa podmiotu aktywach netto na| metody Udziat w wyniku Korekty aktywach netto
; . | za 1 kwartat 2015 | konsolidacyjne
31.12.2014 konsolidacji na 31.03.2015
Nowy Plac Unii Sp. z 0.0. SKA 166 012 -101 695 64 317
MTP Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA 975 -250 725
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 17 -1 16
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp. k 3978 -21 -32 3925
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. k. 0 74 729 2 826 77 555
Razem 170 982 74 729 -98 891 -282 146 538
Informacja o emisji i wykupie dtuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych
31.03.2015 31.03.2014

Zobowigzanie z tytutu emisji obligacji na poczatek okresu 113 727 91 358

Emisja obligacji 35 000 53 000

Naliczenie odsetek do dnia wykupu 1206 1133

Wykup obligacji, sptata odsetek -39 933 -35491

Naliczenie odsetek na koniec okresu 1091 1225

Razem zobowiazania z tytutu emisji obligacji 111 091 111 225

- dlugoterminowe 88 000 75 000

- krétkoterminowe 23091 36 225
Informacja na temat rodzaju wyemitowanych obligacji na dzien 31.03.2015

Kwota nominalna Data nabycia Data wykupu

Obligacje 3-letnie, emisja ze stycznia 2012 21 450 2012-01-13 2015-02-22

Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2012 13 550 2012-02-23 2015-02-22

Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2013 22 000 2013-02-20 2016-02-22

Obligacje 3-letnie, emisja z lutego 2014 53 000 2013-02-06 2017-02-07
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. Oswiadczenie o zgodnosci.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) majacymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Migedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujacymi na dzien 31 marca 2015.

Il. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 31.03.2015 roku. Zarzad Spoftki
dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2015 roku nie wystapity
zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednocze$nie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska, ktore obowiazuja dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Przy sporzadzaniu skroconego skonsolidowanego oraz skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te same
ogdlne zasady, ktére zostaly zastosowane przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 23 marca 2015 roku, z wyjgtkiem zastosowania
nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:
e  Poprawki do MSSF (2010-2012) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku,
. Poprawki do MSSF (2011-2013) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku,
e  Zmiany do MSR 19 ,Programy okreslonych Swiadczen: sktadki pracownicze” — obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato znaczacych zmian w polityce rachunkowos$ci Grupy ani w prezentacji
danych w sprawozdaniach finansowych.

IV. Standardy i interpretacje przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
ktére wedtug stanu na dzien 31 marca 2015 roku nie zostaly zatwierdzone przez KE do stosowania i
w zwiazku z tym nie zostaly zastosowane w niniejszym sprawozdaniu.

. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie,

e  Poprawki do MSSF (2012-2014) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — planowane
obowigzywanie w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2016 roku lub po tej dacie,

e  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 — Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
Inwestorem, a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

. MSSF 14 ,Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych” — obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

. MSSF 15 ,Przychody z uméw z kontrahentami” - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,Rolnictwo’ obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e  Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Wartosci niematerialne”- wyjasnienia odnosnie dozwolonych do
stosowania metod amortyzacji - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2016 roku,

e  Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” - ujmowanie udziatéw we wspdlnych
dziataniach - obowigzujgce w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016
roku,

e  Zmiany do MSR 1 ,Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji” obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e  Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 ,Jednostki Inwestycyjne: Zastosowanie wyjatku
od konsolidacji” obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2016 roku,

e  Zmiany do MSR 27 ,Metoda praw wtasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym” obowigzujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.
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Wedtug szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standardy i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.

V. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do tych opisanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.
Spotki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koniczace sie¢ 31 marca 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia
2014 roku obejmuje nastepujace jednostki wchodzace w sktad Grupy:

Udziat Grupy w ogélnej liczbie
glosow (w %)

Wyszczegodlnienie Metoda konsolidaciji
31.03.2015 31.12.2014
BBI Development S.A. n/d Jednostka dominujaca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp.k petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 Sp.k petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Sp.k petna 99,98% 99,98%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp.k petna 99,99% 99,99%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA petna 75,44% 75,44%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 Sp.k petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. praw wiasnosci 34,95% 34,95%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam Sp.k praw wtasnosci 9,39% 9,39%
ll\j/lazowieckie_ Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt praw wlasnosci 5.90% 5.90%
eveloperski 1 SKA

NPU Sp.zo0.0. S.K.A. praw wtasnosci 37,72% 35,09%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k (*) praw wiasnosci 76,92% 94%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Immobilia Fund SIF SICAV (** 99,97% 99,97%

(*) Z uwagi na zmiane charakteru powigzania z petnej kontroli na wspétkotrole spétka na dzien 31 marca 2015 zostata objeta
konsolidacjg metodg praw wtasnosci

(**) konsolidacji podlegajg spétki nalezace do funduszu Immobilia Fund SIF SICAV
VI. Opis zmian i przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem
obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Od dnia 1 lipca 2009 ksiegi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie Spétki tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Poczynajac od niniejszego skréconego sprawozdania finansowego zaréwno Grupa jak i jednostka dominujagca zmienita ukfad
rachunku zyskow i strat na kalkulacyjny. W ocenie Zarzadu uktad kalkulacyjny rachunku zyskow i strat pozwoli na bardziej
szczegotowg prezentacje wynikow dziatalnosci zaréwno Grupy jak i jednostki dominujace;j.
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Oprocz wspomnianej powyzej zmiany niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktére zostaly opisane w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tgcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym za 2014 rok.

Warszawa, dnia 15 maja 2015r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski, Giéwny Ksiegowy
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