Raport bieigcy nr 35/2015 7 dnia 30.07.2015 r.
Podpisanie umowy znaczqcej z mBank S. A.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka™) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 30 lipca 2015 roku
Spotka podpisata z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (,,mBank”, ,,Bank’) umowe kredytu
obrotowego niecodnawialnego w rachunku kredytowym nr 10/044/15/Z/OB. na ponizszych
warunkach:

1. Przedmiot umowy: finansowanie przedsigwziecia  deweloperskiego  osiedla
mieszkaniowego Kwartal Uniwersytecki w Gdansku.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktoéra zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujace postanowienia:

a) Kwota kredytu: do kwoty 34.600.000,00z1.

b) Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umoéw: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 1M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza.

c) Wykorzystanie kredytu: do dnia 29.09.2016 r., w transzach, na zasadzie
prefinansowania.

d) Okres transakcji kredytowej: do dnia 29.12.2017 r.

e) Warunki sptaty: sptata kapitatu w 15 rownych ratach miesigcznych, poczawszy od
31.10.2016 r.; sptata odsetek w okresach miesigcznych. Kazde uwolnienie z
rachunku powierniczego srodkéw wptaconych z tytutu sprzedazy lokali z projektu
wymienionego w punkcie 1 przeznaczone bedzie w nastepujacy sposob: 93%
wptlaty na poczet przedterminowej sptaty kredytu (sptata pierwszych w kolejnosci
rat kapitatowych, takze w okresie wykorzystania kredytu ), 7% wptaty na rachunek
pomocniczy Spotki prowadzony przez Bank.

f) Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
splaty kredytu i zaplaty prowizji, bedzie miedzy innymi: udokumentowanie
poniesienia udzialu wilasnego w wysokosci 9.026 tys zi, udokumentowanie
przedsprzedazy na poziomie 5 % powierzchni uzytkowej mieszkan (umowy
deweloperskie + wptata I — wszej raty). Jesli chodzi o ustanowienie hipoteki
warunkiem uruchomienia kredytu jest tez potwierdzenie ztozenia w Sadzie
optaconego wniosku o wpis hipoteki oraz zaptata podatku PCC z tego tytutu.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

a) Hipoteka umowna do kwoty 51.900.000 zt na rzecz mBank S.A. w prawie
uzytkowania wieczystego dziatek 250/4 1 250/13 potozonych w Gdansku, przy ul.
Szczecinskiej, objetych ksiggami wieczystymi odpowiednio nr GD1G/00232555/3
oraz GD1G/00065617/4, prowadzonych przez Sad Rejonowy Gdansk — Pénoc w
Gdansku III Wydzial Ksiag Wieczystych — w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty
naleznos$ci gtownej oraz naleznos$ci ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz
kosztow windykacyjnych i egzekucyjnych. Z uwagi na to, iz warto$¢ hipoteki
bedzie miata warto$¢ wigksza niz wyrazona w ztotych réwnowartos¢ kwoty
1.000.000 euro, przeliczonej wedlug kursu $redniego oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu powstania obowigzku
informacyjnego, Spotka przekaze odrebny raport o ustanowieniu tej hipoteki.

b) Cesja na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci.
Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci bedzie: przelew na rzecz Banku
wierzytelnosci pienig¢znej wynikajacej z zawarte] umowy ubezpieczenia ryzyk
budowlanych projektu Kwartat Uniwersytecki w kwocie 28.358.259 z1, polisa nr



000-15-390-05707930 z dnia 02.04.2015 r. wydana przez TUiR Allianz Polska
S.A.
Umowa cesji nie zawiera specyficznych warunkéw odbiegajacych od warunkow
powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych kar
umownych, ktorych warto$¢ przekraczalaby 10 % wartosci tej umowy lub
wyrazong w ztotych rdwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu
ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na
dzien zawarcia tej umowy.
Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelnosci za umowe znaczaca,
poniewaz jej warto$¢ lacznie z innymi umowami zawartymi z Bankiem,
przekracza 10% kapitalow wlasnych INPRO S.A.

c) Weksel wilasny in blanco.

4. Dodatkowe warunki: od dnia zawarcia umowy kredytu $rodki uzyskane ze sprzedazy
lokali w kredytowanej inwestycji nie objete Ustawg Deweloperska, maja by¢ kierowane
na rachunek wyodrebnionych wplywow; zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku w terminie do 30.10.2016 r.; udokumentowanie
przedsprzedazy na poziomie 10 % powierzchni uzytkowej lokali ogélem (umowa
deweloperska + I-wsza rata) do dnia 31.10.2015 r; utrzymanie w okresie kredytowania
wskazanych przez Bank wskaznikow finansowych. Spotka zostata zobowigzana do
nieudzielania porgczen i gwarancji za inne podmioty, przekraczajacych w tacznej wartosci
20% aktywow netto wykazanych w rocznym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy, po jego zbadaniu przez bieglego rewidenta.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowe] przewidzianej dla kredytow przeterminowanych.

6. Umowa zawiera o$wiadczenie Spotki o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na
podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego co do wszelkich roszczen Banku
wynikajacych z umowy kredytu, przy czym Bank moze wystawi¢ bankowy tytut
egzekucyjny do kwoty zadluzenia wynoszacej nie wigcej niz 51.900.000,00 zt oraz
wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu tytutowi do dnia 31.12.2019 1.

7. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkéw odbiegajacych od
warunkoéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych wartos¢ przekraczataby 10 % wartosci tej umowy lub wyrazong
w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 200 tys. euro, wedlug $redniego kursu ogloszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na dzien zawarcia tej umowy.

8. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej Banku w dniu
02.07.2015 roku. Jednocze$nie Spotka informuje, iz zatozenia do postanowien zawartych
w umowie kredytowej, byly raportowane raportem poufnym z dnia 02.07.2015 pod
tytutem: Wybor oferty kredytowej dotyczacej kredytu obrotowego.

Kryterium uznania uméw za znaczace jest taczna warto§¢ przedmiotu uméw zawartych z
mBankiem S.A. w okresie ostatnich 12 miesiecy, ktora przekracza 10% wartosci kapitatow
wlasnych Spotki.

W ciagu ostatnich 12 miesigcy Grupa INPRO S.A. podpisata z mBank S.A. umowy na taczng
kwote 62.958.259 zt.

Umowa o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest umowa
opisana w niniejszym raporcie biezagcym.



Szczegdtowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.

259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



