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KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
00-950 WARSZAWA, PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1

Raport kwartalny SAF- QSr 3/2014

2015-08-14

(data przekazania)

Za 3 kwartaty roku obrotowego 2014-2015 obejmujace okres od 2014-10-01 do 2015-06-30

Soho Development S.A.

(petna nazwa i numer Emitenta)

Soho Development S.A.

(skrocona nazwa emitenta)

03-808
(kod pocztowy)

(48 22) 323 19 00
(nr telefonu)

526-10-29-318
(NIP)

Deweloperzy
(sektor wg klasyfikacji GPW w Warszawie)

Warszawa
(miejscowosc)

Minska 25
(ulica)  (numer)

(48 22) 32319 01

(numer faxu)

010964606
(REGON)

Raport kwartalny powinien by¢ przekazany do Komisji Nadzoru Finansowego, Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zl tys. EURO
30.06.2015r. 30.06.2015r. 320101?112e(s)1mc r 30.06.2014 r. 30.09.2013r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r. 3201'031';&11"' 30.06.2014 r. 30.09.2013 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy niesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy miesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy
. . zakonczonych . , . . zakonczonych . .

zakonczone zakonczonych 30.09.2014 r zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych 30.09.2014 r zakonczonych | zakonczonych

30.06.2015r. 30.06.2015r. (przekszt) 30.06.2014 r. 30.09.2013r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r. (przekszt) 30.06.2014 r. 30.09.2013 r.
Przychody ze sprzedazy 58 179 92678 173138 76 221 83588 13981 22271 41 245 18 247 19793
Koszt wiasny sprzedazy -39 857 -61 708 -143 098 -68 118 -68 094 -9 578 -14 829 -34 088 -16 307 -16 124
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 18 322 30970 30 040 8103 15 494 4403 7442 7 156 1940 3669
Zysk (strata) ze sprzedazy 8293 1803 -19139 -10 805 -4 842 1993 433 -4 559 -2 587 -1147
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 562 4134 -37763 -7 529 -4 989 2538 993 -8 996 -1802 -1181
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 617 651 -78 977 -15 874 -15434 2551 156 -18 814 -3 800 -3655
Podatek dochodowy 1064 1126 628 -419 2526 256 271 150 -100 598
Zysk (strata) netto za okres 11 681 1777 -78 349 -16 293 -12 908 2807 427 -18 664 -3901 -3 057
2ysk (stata) 22 okres preypadajacy na akejonariuszy 11 608 2718 70119 12932 8821 2789 653 116704 3096 -2.089
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1544 3223 -23943 -1 493 9237 371 774 -5704 -357 2187
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci -3708 -10 997 87 279 12018 35335 -891 -2643 20791 2877 8367
inwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej 1319 -18 294 -26 228 -41 512 2663 317 -4 396 -6 248 -9 938 631
Aktywa trwale 352 045 352 045 374713 392 001 531 541 83932 83932 89 741 94 211 122 780
Aktywa obrotowe 116 021 116 021 177973 193 401 197 541 27 661 27 661 42 623 46 481 45 630
Bapitat wiasiy przypadajgey na akcjonatiuszy 318 219 318 219 315 796 363 691 377073 75868 75868 75631 87407 87 100
Udzialy niesprawujace kontroli -48 -48 38 569 42141 32 361 -11 -11 9237 10 128 7475
Zobowiazania dlugoterminowe 78 617 78 617 102 684 110 155 206 253 18 743 18 743 24 592 26 474 47 642
Zobowiazania krotkoterminowe 71278 71278 95 637 69 415 113395 16 994 16 994 22 904 16 683 26 193
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt.) 2,86 2,86 2,84 3,27 3,39 0,68 0,68 0,68 0,79 0,78
Zysk (strata) za okres na jedna akcj¢ zwykla (w zt.) 0,10 0,02 -0,63 -0,12 -0,08 0,03 0,01 -0,15 -0,03 -0,02
Liczba akcji na dzief bilansowy 111 115533 111 115533 111 333 650 111 333 650 111333650 | 111115533 111 115533 111 333 650 111 333 650 111 333 650
Srednia wazona liczba akcji 111 260 944 111 309 415 111 333 650 111 333 650 111333650 | 111 260 944 111 309 415 111 333 650 111 333 650 111 333 650




SAF-QSr 3/2014
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
111 115 533. Zysk na jedng akcje¢ obliczono jako stosunek zysku. netto w okresie do sSredniej wazonej liczby akeji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje
wlasne posiadane przez Emitenta. Srednia ta wynosita 111 309 415.

Dane za biezacy okres sprawozdawczy obejmujg okres 9 miesi¢ey (od 01.10.2014 r. do 30.06.2015 r.). Dane za okres porownawczy obejmujg dane za okresy 9
miesiecy: od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.

W wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z 0.0. liczba 11 900 000 akcji Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN, ktorego 100%
jednostek nalezy do Soho Development S.A. Dla zapewnienia poréwnywalno$ci, przy wyliczeniu NAV przypadajacego na jedng akcj¢ na dzien 30.06.2015 r.,
nalezaloby przyjac¢ liczbe akcji pomniejszong o akcje posiadane przez Progress FIZAN tj. 99 215 533 oraz dokona¢ korekty NAV o warto$¢ akcji znajdujaca si¢ w
Progress FIZAN. Wyliczona w ten sposob wartos¢ ksiggowa na jedna akcje wynosi 3,05 zi.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrécone skonsolffio_wane spr_a:vozdame 30.06.2015 r. 30.09.2014 r. 30062014 r. | 30.09.2013 .
z sytuacji finansowej (przeksztalcony)

A | Aktywa trwale 352 045 374713 392 001 531541
Al | Rzeczowe aktywa trwate 25378 17 236 16 568 56 141
A.2 | Wartos¢ firmy 253 12 898 23293 42 095
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 3188 14 754 14 753 11 336
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 283 842 247 567 244118 356 942
A5 Akcya i udz_laly w Jednos.tkacy zaleznych 0 0 0 0

niepodlegajacych konsolidacji
A6 Akcje 1 udzialy w JeQngstkach wycenianych 0 0 2352 8105
metoda praw wlasnosci
A7 g/onz](')stale dlugoterminowe aktywa finansowe, w 30 062 73034 80226 47 609
A7 |" aktywa flpqnsowe utrzymywane do terminu 0 0 0 0
zapadalnosci
A7.2 |- pozyczki udzielone 64 153 463 488
A.7.3 |- inne diugoterminowe aktywa finansowe 29998 72 881 79763 47 121
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 166 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 9156 9224 10 691 9313
dochodowego

B | Aktywa obrotowe 116 021 177973 193 401 197 541
B.1 | Zapasy 40 528 64 826 64 643 35898
B.2 | Naleznosci handlowe 2705 7042 7724 10 239
B.3 NarleZnosm z tytuhu podatku dochodowego od 5 0 0 9%

0sOb prawnych
B.4 | Pozostale naleznosci 5057 3512 34 700 7492
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 26 302 32191 38 031 52 889
B51 | akt)_zwa_ finansowe _wy_ceniane w wartosci 0 0 0 12 102
godziwej przez wynik finansowy
B52 |~ aktywa flrjal_nsowe utrzymywane do terminu 7 460 12 813 19 605 21 549
zapadalnosci
B.5.3 | - udzielone pozyczki 6421 9 564 8618 4 456
B.5.4 | - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 12421 9814 9808 14782
B.6 | Pozostate aktywa 2934 5844 4 605 16 242
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38490 64 558 43 698 74 685
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0 0
A+B | Suma aktywow 468 066 552 686 585 402 729 082
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Skrdcone skonsolifio.wane spr_awozdanie 30.06.2015 r. 30.09.2014 r. 3006.2014 r. | 30.09.2013 1.
z sytuacji finansowej* (przeksztalcony)
Kapital wlasny przypadajacy
C akcjonariuszom Emitenta 318 219 315 796 363 691 377073
C1 Kapitat zaktadowy 11133 12 033 12 033 12 033
C.2 Akcje whasne -295 -95 246 -95 246 -95 246
C3 Pozostate kapitaty 377 278 473 487 473 487 476 595
Cc4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -69 897 -74 478 -26 583 -16 309
C41 - zysk/(strata) z lat ubieglych -72 615 -4 359 -13 651 -7 488
C4.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 2718 -70 119 -12 932 -8 821
D Udzialy niesprawujace kontroli -48 38 569 42141 32 361
C+D Razem kapital wlasny 318171 354 365 405 832 409 434
E Zobowiazania dlugoterminowe 78 617 102 684 110 155 206 253
E.l Kredyty i pozyczki 327 12 551 16 219 23461
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 21689 19 050 19978 19830
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 31 231 313
Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet
E4 | kupna lokali / miejsc parkingowych 37 0 0 0
E5 ﬁ:jlrly?jkl otrzymane od klientéw na poczet 1858 2077 2151 2370
E.4 Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 54 706 68 975 71576 160 279
F Zobowiazania krétkoterminowe 71278 95 637 69 415 113 395
F.1 Zobowiazania handlowe 2339 10 926 11 603 12 152
Fo ZobO\jwa}zama z tytulu podatku dochodowego 3 5 3 0
od 0s6b prawnych
F3 Zaliczki otrzymane od kh@ntéw na poczet 6509 31047 21 412 16 625
kupna lokali / miejsc parkingowych
Fa ﬁ;ljl:;jkl otrzymane od klientéw na poczet 460 384 203 293
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 23135 25 682 24 472 63 498
F.6 Rezerwy na zobowigzania 2 2419 4863 4 855
F.7 Kredyty i pozyczki 38830 25174 6 769 15972
F.8 Zobowiazania zwigzane z aktywami 0 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 149 895 198 321 179 570 319 648
C+D+E+F | Suma pasywow 468 066 552 686 585 402 729 082
Warto$¢ ksiggowa 318 219 315796 363 691 377073
Liczba akeji, pomnicjszona o akeje whasne 111115533| 111333650 | 111333650| 111333650
posiadane przez Emitenta**
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 2,86 2,84 3,27 3,39

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
**Podana wyzej liczba akcji Emitenta zawiera 11 900 tys. akcji znajdujgcych sie w portfelu Progress FIZAN, ktérego 100%
certyfikatow nalezy do Soho Development S.A.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

21 miesiecy
Skonsolidowane Skrocone Sprawozdanie z 3 miesiace 9 miesiecy zakonczonych 9 miesiecy 9 miesiecy
calkowitych dochodéw zakonczone | zakonczonych | 30.09.2014 r. | zakonczonych | zakonczonych
Rachunek zyskow i strat® 30.06.2015r. | 30.06.2015r. (przeksztal- 30.06.2014 r. | 30.09.2013r.
cone)

Przychody ze sprzedazy 58 179 92 678 173 138 76 221 83 588
Przychody z dziatalnosci developerskiej 44 626 50 615 17756 16 120 0
Przychody z najmu 2415 6 374 10 298 4998 4394
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 1490 5536 136 846 55103 79194
Przychody ze sprzedazy produktow 7557 21515 5575 0 0
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 2091 8 638 2663 0 0
Koszt wlasny sprzedazy -39 857 -61 708 -143 098 -68 118 -68 094
Koszt whasny sprzedazy dzialalnosci developerskiej -34 174 -39 174 -15554 -15 554 0
Koszt whasnych sprzedanych ustug najmu -1227 -4 144 -9 073 -3 962 -3573
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -905 -2677 -114 947 -48 602 -64 521
Koszt wlasny sprzedanych produktéw -3234 -11 570 -1439 0 0
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow -317 -4 143 -2 085 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 18 322 30970 30 040 8 103 15 494
Koszty sprzedazy -7 626 -18 929 -13 827 -2 685 -3212
Koszty ogdlnego zarzadu -2 403 -10 238 -35 352 -16 223 -17 124
Zysk (strata) ze sprzedazy 8293 1803 -19 139 -10 805 -4 842
Pozostate przychody operacyjne 2725 4 349 14 266 11930 1545
Pozostate koszty operacyjne -456 -2018 -32 890 -8 654 -1692
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 10 562 4134 -37 763 -7 529 -4 989
Przychody finansowe 2 866 4 858 64 227 30873 52119
Koszty finansowe -2811 -8 341 -105 441 -39 218 -62 564
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 617 651 -718 977 -15 874 -15 434
Podatek dochodowy 1064 1126 628 -419 2 526
- podatek dochodowy biezacy 6 -9 -750 -401 -328
- podatek dochodowy odroczony 1058 1135 1378 -18 2 854
Zysk (strata) netto za okres 11681 1777 -78 349 -16 293 -12 908
Udziaty niesprawujace kontroli -73 941 8230 3361 4087
fﬂgj‘iﬁ;ﬁﬁg;gﬂ'ﬁ:ﬁ ARSI 11608 2718 70119 112932 8821
Pozostaly zysk/(strata) catkowita
Pozostate elementy zysku / straty catkowitej 0 0 0 0 0
Podatek od pozycji pozostatego zysku catkowitego 0 0 0 0 0
gségsat::(lg V:g;li(llj(strata) calkowita po 0 0 0 0 0
Zysk /strata calkowita 11 681 1777 -78 349 -16 293 -12 908
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 11 681 1777 -78 349 -16 293 -12 908
- whascicieli jednostki dominujacej 11 608 2718 -70119 -12 932 -8 821
- udzialowcow niesprawujacych kontroli 73 -941 -8 230 -3361 -4 087
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 11 681 1777 -78 349 -16 293 -12 908
- wlascicieli jednostki dominujace;j 11 608 2718 -70 119 -12 932 -8 821
- udzialowcow niesprawujacych kontroli 73 -941 -8 230 -3 361 -4 087
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Skonsolidowane Skrécone Sprawozdanie z
calkowitych dochodow
Rachunek zyskow i strat*

Srednia wazona liczba akcji zwyktych,
pomniejszona o akcje wlasne posiadane przez
Emitenta **

Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w

z1.)
Zysk (strata) calkowita na jedng akcje zwykla (w

21 miesiecy
3 miesiace 9 miesiecy zakonczonych 9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczone | zakonczonych | 30.09.2014 r. | zakonczonych | zakonczonych
30.06.2015r. | 30.06.2015r. (przeksztal- 30.06.2014 r. | 30.09.2013r.
cone)

111 260 944 111 309 415 111 333 650 111 333650 111 333 650
0,10 0,02 -0,63 -0,12 -0,08
0,10 0,02 -0,63 -0,12 -0,08

zt.)

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
**Podana wyzej liczba akcji Emitenta zawiera 11 900 tys. akcji znajdujqcych sie w portfelu Progress FIZAN, ktérego 100%

certyfikatow nalezy do Soho Development S.A.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital . .
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielon Wynik ]vf/il'alu)slltlal rzKazI:cll?l c Razem
Skrécone sprawozdanie ze zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly poczl y finansowy - Y przypacajacy .
. . - - . . | Akcje wlasne . wynik .. akcjonariuszy udzialom kapitaly
skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy akcji powyzej zapasowe I . biezacego X - . .
finansowy jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe okresu .. . .
- - dominujacej kontroli
nominalnej
9 miesiecy zakonczonych 30.09.2013 r.
Kapital wlasny na dzien 01.01.2013 r. 12 033 366 558 -95 246 110 189 -2 668 0 390 866 1878 392 744
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -498 0 -498 0 -498
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 110 189 -3 166 0 390 368 1878 392 246
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 4 322 -4 322 0 0 0 0
Wiynik na transakcjach na pakietach spolek
podporzadkowanych bez utraty kontroli / 0 0 0 -4 474 0 0 -4 474 0 -4 474
znaczacego wplywu
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 34570 34570
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -8 821 -8 821 -4 087 -12 908
Kapital wlasny na dzien 30.09.2013 r. 12 033 366 558 -95 246 110 037 -7 488 -8 821 377 073 32 361 409 434

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
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Kapital . .
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony Wynik ]vf/il'alu)sllt:;l per;;;)clltai}lqcy Razem
Skrécone sprawozdanie ze zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly - finansowy - : . .
. . - " . . | Akcje wlasne . wynik . . akcjonariuszy udzialom kapitaly
skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe I ] biezacego . . . .
finansowy jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe okresu .. . .
- - dominujacej kontroli
nominalnej
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2014 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2013 r. 12 033 366 558 -95 246 110 037 -16 309 0 377073 32 361 409 434
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -992 0 -992 0 -992
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 110 037 -17 301 0 376 081 32 361 408 442
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -3 650 3650 0 0 0 0
Wynik na transakcjach na pakietach spotek
podporzadkowanych bez utraty kontroli / 0 0 0 542 0 0 542 0 542
znaczacego wplywu
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 816 816
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 12 325 12 325
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -12 932 -12 932 -3 361 -16 293
Kapital wlasny na dzien 30.06.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -13 651 -12 932 363 691 42 141 405 832

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
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Kapital . .
. Kapital Kapital
. . . . zapasow ze Pozo.smle Niepodzielony .Wynlk wlasny przypadajacy Razem
Skrécone sprawozdanie ze zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly ik finansowy Kei ; . .
skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy | akcji powyzej Akeje wlasne zapasowe i wyni biezacego akejonariuszy udzialom kapitaly
finansowy jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe okresu dominuiacei kontréli
nominalnej jace]
21 miesiecy zakonczonych 30.09.2014 r. (przeksztalcone)
Kapital wlasny na dzien 01.01.2013 r. 12 033 366 558 -95 246 110 189 -3 687 0 389 847 1878 391 725
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 110 189 -3 687 0 389 847 1878 391725
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 672 -672 0 0 0 0
Wynik na transakcjach na pakietach
jednostek podporzadkowanych bez utraty 0 0 0 -3932 0 0 -3932 0 -3932
kontroli / znaczacego wptywu
Nabyue /_utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 40 270 40 270
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 4651 4651
Suma dochodoéw catkowitych 0 0 0 0 0 -70119 -70119 -8 230 -78 349
Kapital wlasny na dzien 30.09.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -4 359 -70 119 315 796 38 569 354 365

10
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Kapital . .
Zapasowy ze Pozostale Niepodzielony Wynik ]vfzil'alu)sllt:;l per;;:clltai}lqcy Razem
Skrécone sprawozdanie ze zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly - finansowy - : . .
. . " . . | Akcje wlasne . wynik . . akcjonariuszy udzialom kapitaly
skonsolidowanym kapitale wlasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe I ] biezacego . . . .
finansowy jednostki niesprawujacym wlasne
ceny rezerwowe okresu .. . .
- - dominujacej kontroli
nominalnej
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -44 187 0 346 087 41 766 387 853
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -30 291 0 -30 291 -3197 -33 488
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 106 929 -714 478 0 315 796 38 569 354 365
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -295 0 0 0 -295 0 -295
Umorzenie akcji wlasnych -900 0 95 246 -94 346 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -1 863 1863 0 0 0 0
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wynik na transakcjach na pakietach
jednostek podporzadkowanych bez utraty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
kontroli / znaczacego wplywu
Nabycie /utrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 37676 37676
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 2718 2718 -941 1777
Kapital wlasny na dzien 30.06.2015r. 11133 366 558 -295 10720 -72 615 2718 318 219 -48 318171
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

21 miesiecy

z . . 3 miesiace 9 miesiecy zakonczonych 9 miesiecy 9 miesiecy
Skroct;nerilzons‘)(;l(})(vivovvizll:;e s;:t::(fdame zakonczone |zakonczonych | 30.09.2014r. | zakonczonych | zakonczonych
przeplywow pienizny 30.06.2015r. | 30.06.2015r. | (przeksztal- | 30.06.2014r. | 30.09.2013r.
cone)
A. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto 11 608 2718 -70 119 -12 932 -8 821
1l. | Korekty razem -10 064 505 46 176 11 439 18 058
1 |2ysk (strata) akejonariuszy 73 941 8230 3361 -4.087
niesprawujacych kontroli
2 | Amortyzacja 623 1588 10 661 4561 5399
Zysk (strata) z wyceny metoda praw
3 | wlasnosci udziatow w jednostkach 0 0 4 444 4734 -585
stowarzyszonych wspoéizaleznych
Zyski (straty) z tytulu zmian wartosci
4 godziwej pozosta&ych aktywow . 0 0 397 4022 4349
finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez WF
Zyski (straty) z tytutu r6éznic
5 kursowych 0 0 0 0 0
g | Odsotkiiudzialy wzyskach 453 2293 28 330 5 561 8 930
(dywidendy)
7 | Inne zyski/ straty z inwestycji -817 693 3654 -3358 147
8 | Zmiana stanu rezerw -1 926 -1583 90 -163 3
9 | Zmiana stanu zapasow 30153 28 030 -28 327 -2 496 -22 659
10 | Zmiana stanu nalezno$ci 763 -95 935 -6 785 -3638
Zmiana stanu zobowigzan
11 | krotkoterminowych, z wyjatkiem -425 -3944 9992 7581 8031
pozyczek i kredytow
1p |Zmiana stanu rozliczeh -38 961 -25536 12770 1492 30711
miedzyokresowych
13 | Inne korekty 0 0 12 184 -349 155
11, | Preeplywy pieniezne netto z 1544 3223 -23943 1493 9237
dzialalnoSci operacyjnej
B. | Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci
1 | niematerialnych oraz rzeczowych 517 -1735 .22 867 -12 161 -9989
aktywow trwatych
2 | Wphywy/wydatki z inwestycji w -403 482 3630 156 3537
nieruchomosci
3 Wpiywy/wydatkl z tytutu inwestycji 0 4739 6110 3678 1607
w jednostkach stowarzyszonych
Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji
4 | w jednostkach zaleznych i -1 850** -1 850** 27 212 24 852 2891
wspotzaleznych
5 Wplywy / Wydf_itkl z tytutu inwestycji 6 1558 54784 9011 14 008
w pozostatych jednostkach
6 OtrZ}fmane odsetki i udzialy w zyskach 384 1145 5843 3590 1653
(dywidendy)
7 | Udzielenie i sptata pozyczek -1328 -1778 2 400 -9 774 2291
8 | Inne wpltywy / wydatki inwestycyjne 0 0 29 647 22 29 625
v, | Przeplywy pienigZne netto z -3708 -10 997 87 279 12018 35335
dzialalno$ci inwestycyjnej
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
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21 miesiecy

7 5 . 3 miesiace 9 miesiecy zakonczonych 9 miesiecy 9 miesiecy

Skroc(;nerilzons;l;)gvowizll:ie si}:lrzl:lvzzdanle zakonczone |zakonczonych | 30.09.2014r. | zakonczonych | zakonczonych
przeplywow pieniezny 30.06.2015r. | 30.06.2015r. | (przeksztal- | 30.06.2014r. | 30.09.2013r.
cone)

Wplywy netto z wydania udziatow
1 | (emisji akeji) 1 innych instrumentow 205 205 0 0 0

kapitatowych oraz doptat do kapitatu
p | Zaciagnicte/splacone kredyty i 2115 -6 660 709 -345 13 598

pozyczki

Wplywy / wydatki z tytutu emisji i
3 | wykupu dluznych papierow 0 -8 000 -215 -315 2330

warto$ciowych

Zaptacone dywidendy i inne wyplaty
4| na rzecz whascicieli 0 0 0 0 0

Zaptacone odsetki, w tym odsetki z
5 tytutu leasingu finansowego -411 -2 929 -22192 -9128 -10 815

Dokonane ptatnosci zobowigzan z
6 | tytutu leasingu finansowego (cz¢$¢ -90 -299 -4410 -1724 -2 330

kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 -111 -120 -30 000 -120
v. |Przeplywy pienigzne netto z 1319 18 204 -26 228 41512 2663

dziatalnosci finansowej
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem -845 -26 068 37 108 -30 987 47 235
E. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 39 335 64 558 27 450 74 685 27 450
F. |Srodki pieni¢zne na koniec okresu 38 490 38 490 64 558 43 698 74 685

w tym Srodki o ograniczonej

mozliwosci dysponowania™** 0 0 8918 6238 5436

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujg okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 .
**Srodki pieniezne jednostek, nad ktérymi zostala uzyskana / zaniechana kontrola

***Syodki pieniezne Soho Factory na rachunkach bankowych dotyczgcych prowadzonych projektéw deweloperskich (w okresie
splat kredytow)
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ZESTAWIENIE SKONSOLIDOWANEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i udzialy .
Zmiana wartosci bilansowej W pozostalych Dlu_z ne Pozostale
skladnikow portfela inwestycyjnego jednostkach papiery _aktywa Razem

krajowych wartos§ciowe finansowe

Warto$¢ bilansowa na poczatku 532 12 813 82 739 96 084
okresu
Zmiany dot. lat ubiegtych -12 0 -564 -576
Warto$¢ bilal_lsowa na poczatku 520 12 813 82 175 95 508
okresu po zmianach
a. Zwiekszenia (z tytulu): 2 365 2 205 20 277 24 847
- zakup 714 1 600 17703 20017
- nabycie w wyniku potaczenia 0 0 0 0
- wycena / naliczenie odsetek 0 605 2577 3182
- przeklasyfikowanie 1537 0 0 1537
- inne 114 0 -3 111
b. Zmniejszenia (z tytulu) -500 -7 558 -62 418 -70 476
- sprzedaz -500 -20 -62 -582
- zbycie w wyniku utraty kontroli 0 0 -32 -32
- wycena / zaptata odsetek 0 0 -6 524 -6 524
- przeklasyfikowanie 0 -7 538** -55 800* -63 338
- inne 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 2 385 7 460 40 034 49 879

*Korekta wjecia certyfikatow o wartosé objetych kontrolg i petng konsolidacjq aktywow netto (Fabryka PZO oraz Recycling
Park)

**Objecie konsolidacjq metodg petng Fabryki PZO, powodujgce m.in. wylgczenie obligacji Fabryki PZO ze skonsolidowanego
portfela inwestycyjnego

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji Skonsolidowanego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej

Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji
Skonsolidowanego Skréconego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych
A6 i 0
metoda praw wlasnosci
AT73 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 29998
B51 Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 0
e przez wynik finansowy
B52 Aktywa flr}apsowe utrzymywane do terminu 7 460
zapadalnosci
B.5.4 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 12421
Portfel inwestycyjny, razem 49 879
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POZOSTALE WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE

WARTOSC FIRMY
Brak istotnej warto$ci firmy na 30.06.2015 r.
W ramach wniesienia Listella S.A., posiadajacej 26,96 % pakiet akcji Prochnik S.A. do Progress FIZAN w zamian z

certyfikaty, zostala spisana warto$¢ firmy rozpoznana przy nabyciu kontroli nad Prochnik S.A. (jako element
rozliczenia wyniku na operacji wniesienia akcji). Whniesienie akcji Prochnik S.A. zostato opisane w pkt 11 Informacji

Dodatkowej do Raportu kwartalnego.

NIERUCHOMOSC| INWESTYCYJNE

Nazwa spélki - wlasciciela nieruchomosci inwestycyjnej 30.06.2015 r.
Soho Factory Sp. z 0.0. 144 526
Cracovia Property Sp. z 0.0. 37 363
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 52 534
Minska Development Sp. z 0.0. 33 555
Fellow Sp. z 0.0. 2740
Recycling Park Sp. z 0.0.* 13124
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 283 842

*Czes¢ nieruchomosci w posiadaniu Recycling Park klasyfikowana jest jako

srodki trwate w kwocie 23 min z{

01.10.2014 r.

Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 247 567
- wycena nieruchomosci 0
- poniesione naktady inwestycyjne 236
- nabycie nieruchomosci, w tym w wyniku nabycia kontroli

- . ) 65 658
nad j. zaleznymi.
- zbycie nieruchomosci, w tym w wyniku zbycia kontroli 5037
nad j. zaleznymi.
- pozostate zmiany (w tym reklasyfikacja do zapasow) -23 682
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec okresu 283 842
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NALEZNOSCI
Naleznosci 30.06.2015 r.
Nalezno$ci handlowe 2705
Nalezno$ci PDOP 5
Pozostate naleznosci 5223
Nalezno$ci netto, razem 7933
Naleznosci 30.06.2015 r.
a) naleznosci krotkoterminowe (brutto) 9619
b) naleznos$ci dlugoterminowe (brutto) 166
Naleznosci brutto, razem 9785
¢) odpisy aktualizujace -1 852
NaleznoSci netto, razem 7933
Analiza terminéw v,vymagalnoscl naleznos$ci handlowych i 30.06.2015 r.
pozostalych (wartos¢ netto)
a) biezace (nieprzeterminowane) - termin ptatnos$ci minie w
ciggu 1 miesiaca liczac od dnia bilansowego 5639
b) biezace (nieprzeterminowane) - termin ptatno$ci minie w
ciggu: od 1 miesigca do 3 miesi¢cy liczac od dnia bilansowego 0
¢) biezace (nieprzeterminowane) - termin ptatno$ci minie w
ciggu: od 3 miesigcy do 6 miesigcy liczac od dnia bilansowego
d) biezace (nieprzeterminowane) - termin platnos$ci minie w
ciggu: od 6 miesiecy do 12 miesigey liczac od dnia bilansowego 0
e) biezace (nieprzeterminowane) - termin ptatnosci minie
powyzej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego 206
) naleznosci, dla ktérych termin splaty uplynal (czyli 2088
przeterminowane na dzien bilansowy)
Nalezno$ci netto, razem 7933
Analiza czasowa naleznosci przeterminowanych 30.06.2015r.
a) termin ptatnosci minat - do 1 miesigca temu 281
b) termin ptatno$ci minat - od 1 miesigca do 3 miesiecy temu 999
¢) termin ptatno$ci minat - od 3 miesiecy do 6 miesiecy temu 151
d) termin ptatno$ci mingt - od 6 miesi¢cy do 1 roku temu 1095
e) termin platno$ci minat ponad 1 roku 1414
Naleznosci handlowe przeterminowane brutto, razem 3940
Odpisy aktualizujace naleznos$ci przeterminowane ponizej 1 roku -109
Odpisy aktualizujace na naleznosci przeterminowane powyzej 1 1743
roku
NaleznoS$ci handlowe przeterminowane netto, razem 2088
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Specyfikacja odpisow aktualizujacych 30.06.2015r.
Odpisy na nalezno$ci handlowe 702
Odpisy na pozostate naleznosci krotkoterminowe 1150
Odpisy na naleznosci dtugoterminowe 0
Odpisy aktualizujace, razem 1852
Naleznos$ci handlowe 30.06.2015 r.
Naleznos$ci handlowe brutto, razem 3407
Odpisy aktualizujace -702
Nalezno$ci handlowe netto, razem 2705
NaleznoSci pozostale dlugo- i krétkoterminowe 30.06.2015r.
Naleznosci z tytutu podatkow (z wyjatkiem PDOP), cel,
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych 3892
Nalezno$ci z tytutu wptaconych kaucji 15
Nalezno$ci od pracownikow 108
Zaliczki / wplaty na poczet / z tytutu nabycia aktywow trwatych,
finansowych i obrotowych (zapasoéw) 1180
Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i finansowych 197
Rozliczenia z akcjonariuszami / udzialowcami 0
Pozostate 981
Naleznosci pozostale brutto, razem 6 373
Odpisy aktualizujace -1150
Nalezno$ci pozostale netto, razem 5223
KREDYTY I POZYCZKI ZA CIAGNIETE
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 30.06.2015 r.
Kredyty bankowe 327
Pozyczki 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 327
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 30.06.2015 r.
Kredyt w systemie cash pool 21072
Kredyty bankowe 117
Pozyczki 17 641
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 38 830
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Specyfikacja kredytow dlugoterminowych

Saldo na dzien
bilansowy

Umowa 6/2011/263522-20051-2010-1 SGB Chodziez

327

Kredyty bankowe dlugoterminowe, razem

327

Specyfikacja kredytéow krétkoterminowych

Saldo na dzien
bilansowy

Umowa 6/2011/263522-20051-2010-1 SGB Chodziez

117

Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem

117

Specyfikacja kredytow w rachunku biezacym / cash pool

Saldo na dzien

bilansowy
Kredyt w systemie cash pool 20 826
Bank Millenium 75
Umowa Z DN 30,10,12 1317/437/270/12/00 WBK Chodziez 171
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, razem 21072

Specyfikacja pozyczek krotkoterminowych

Saldo na dzien

bilansowy
Pozyczka z dnia 28.03.2013 zaciagni¢ta od podmiotu Kolejowa 12
Invest SKA
Pozyczka z dnia 30.12.2013 zaciagni¢ta od podmiotu Kolejowa
11
Invest SKA
Pozyczka z dnia 22.12.2006 zaciaggnigta od podmiotu PZO
- 17618
Investments Sp. z 0.0. w likwidacji
Pozyczki krotkoterminowe, razem 17 641
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 30.06.2015r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 54371
warto$ciowych
- zobowigzania wekslowe 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 335
- pozostate 0
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe, razem 54 706

18




SAF-QSr 3/2014
Soho Development S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2015r.

- Zobowiqzania z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 083

warto$ciowych

- zobowigzania wekslowe 9781

- zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 108

- zobowigzania inwestycyjne 1594

- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713

- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 4 058

- zobowigzania wobec pracownikow 173

- przejgcie wierzytelnosci 0

- otrzymane dotacje 0

- otrzymane kaucje 1837

- rezerwa na opl.za wieczyste uzytkowanie gruntu 3472

- wynik na sprzedazy i leasingu zwrotnym 0

- pozostate 416

Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 23135

Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 30.06.2015r.

a) do 1 roku 108

b) powyzej 1 roku do 5 lat 335

¢) powyzej 5 lat 0

Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego, razem 443

Zobowiazania dlugoterminowe z tytulu
wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych i weksli
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieré6w wartosciowych bWartoéé
ilansowa

Obligacje nabyte przez SGB Bank - czgs¢ dlugoterminowa* 54 371

Razem 54 371
Zobowiazania krotkoterminowe z tytulu
wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych i weksli
Rodzaj wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych Wartoéé
bilansowa

Odsetk? od obligacji.nab.ytych przez SGB Bank- naliczone 983

memorialowo do dnia bilansowego

Weksle o charakterze inwestycyjnym 9781
Razem 10 764

*Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych zostaly wycenione w skorygowanej cenie nabycia.
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AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2015 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 2831
Rozpoznanie leasingu finansowego w ksiggach rachunkowych (1. 0
operacyjny dla celow podatkowych)
Rezerwy kosztowe (W tym rezerwy na §wiadczenia pracownicze) 437
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci aktywow

L s 435
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 4770
Niewyptlacone wynagrodzenie i ZUS 0
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu 683
Stosowanie r6znych stawek amortyzacyjnych dla celow 0
bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji podatkowej
Pozostate 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 9 156

REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2015 r.
Rozpoznanie leasingu finansowego w ksiggach rachunkowych (l. 20
operacyjny dla celow podatkowych)
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1316
Roznice kursowe dodatnie 0
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 18 861
godziwej
Koszty rozliczane w czasie 0
Stosowanie réznych stawek amortyzacyjnych dla celow
bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji dla celow 1492
bilansowych
Pozostate 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 21 689
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INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci godziwych i bilansowych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy wg stanu na dzien bilansowy, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywdw i1 zobowigzan:

INSTRUMENT FINANSOWY ;Z’c‘irz tl‘\::; b‘i’lvg‘;;g\f\fa
Aktywa finansowe

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 29998 29998
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 0 0
finansowy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 12421 12421
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci 7 460 7 460
Pozyczki udzielone 6 485 6 485
Naleznos$ci handlowe i pozostate 4 036 4 036
Srodki pienigzne i ekwiwalenty 38490 38 490
Razem 98 890 98 890

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania handlowe i pozostate 72 650 72 650
Kredyty i pozyczki 39 157 39 157
Razem 111 807 111 807
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zl tys. EURO
30.06.2015r. | 30.06.2015 . 30'09'.20.14 r 30.06.2014 r. 30.09.2013 r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r. 30'09'.20.14 r 30.06.2014 r. 30.09.2013r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 9 miesiecy 21 rmiesiecy 9 miesiecy 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 21 n’neswcy 9 miesiecy 9 miesiecy

zakonczone | zakonczonych Z;‘é( ((;Iglczzglnjfcrh zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych z;(l)( (())gczz(()) fzf_h zakonczonych | zakonczonych

30.06.2015r. | 30.06.2015 . (brzékszt.) ' 30.06.2014 r. 30.09.2013 r. | 30.06.2015r. | 30.06.2015r. (brzékszt.) ' 30.06.2014 r. 30.09.2013 r.
Przychody i zyski z inwestycji 4510 4983 95193 22083 78234 1084 1197 22677 5287 18 525
Pozostate przychody i zyski operacyjne 310 571 6 037 4379 870 74 137 1438 1048 206
Koszty i straty z inwestycji -2 610 -8 188 -100 143 -24 379 -56 591 -627 -1 968 -23 856 -5 836 -13 400
Pozostate koszty i straty operacyjne -127 -398 -1220 -449 -518 -31 -96 -291 -107 -123
Zysk/ (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 2083 -3 032 -133 1634 21995 501 =729 -32 391 5208
Przychody finansowe 894 2443 9 445 3555 4949 215 587 2250 851 1172
Koszty finansowe -776 -2 556 -8 379 -4 038 -5 882 -186 -614 -1 996 -967 -1393
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 2201 -3145 933 1151 21 062 529 -756 222 276 4987
Zyski(strata) 2a okres z dziatalnotel 2184 -3384 1983 2202 21659 525 813 472 527 5129

ontynuowanej

b ;é‘:lggmjpieni‘?m netto z dziatalnosc 315 4201 -15537 5002 -6 640 76 -1010 3701 1219 1572
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosei 1737 9605 65 867 23509 16 025 417 -2308 15 601 5628 3795
inwestycyjnej
mzjgm pienigzne netto 2 dziatalnosci -295 -9.903 -14165 4231 8029 7 -2380 3374 -1013 -1901
Aktywa trwate 341265 341265 328429 337882 394 508 81 362 81 362 78 656 81204 91127
Aktywa obrotowe 55 412 55412 79 051 92278 63947 13211 13211 18932 22177 14771
Kapitat wlasny Funduszu 318399 318399 320163 342441 365 338 75910 75910 76 677 82 300 84 389
Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe 58 391 58 391 63 404 66 040 66 563 13921 13921 15185 15872 15375
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 19 887 19 887 23913 21679 26 554 4741 4741 5727 5210 6134
Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt.) 2,87 2,87 2,88 3,08 3,28 0,68 0,68 0,69 0,74 0,76
(ZVXSZ';sStrata) 2a okres na jedng akejg zwykly 0,02 0,03 0,02 0,02 0,19 0,00 -0,01 0,00 0,00 0,05
Liczba akcji na dzien bilansowy 111115533 111115533 111 333 650 111 333 650 111333650 | 111115533 111 115533 111 333 650 111 333 650 111 333 650
Srednia wazona liczba akcji 111 260 944 111 309 415 111 333 650 111 333 650 111333650 | 111260944 111 309 415 111 333 650 111 333 650 111 333 650
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Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
111 115 533.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 111 309 415.

Dane za biezacy okres sprawozdawczy obejmuja okres 9 miesiecy (od 01.10.2014 r. do 30.06.2015 r.). Dane za okres poréwnawczy obejmuja dane za okresy 9
miesigcy: od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.

W wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba 11 900 000 akcji Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN, ktorego 100%
jednostek nalezy do Soho Development S.A. Dla zapewnienia poréwnywalnos$ci, przy wyliczeniu NAV przypadajacego na jedna akcje na dzien 30.06.2015 r.,
nalezatoby przyjac liczbe akcji pomniejszong o akcje posiadane przez Progress FIZAN tj. 99 215 533 oraz dokonac¢ korekty NAV o warto§¢ akcji znajdujaca si¢ w
Progress FIZAN. Wyliczona w ten sposob wartos¢ ksiggowa na jedng akcje wynosi 3,05 zt.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Jednostlf{_owe spraﬁozdanle Z sytuacji 30.06.2015 r. 30.09.2014 r. 30.06.2014 r. 30.09.2013 .
Inansowej (przeksztalcony)

A | Aktywa trwale 341 265 328 429 337 882 394 508
Al | Rzeczowe aktywa trwale 51 58 99 112
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0 0
A.3 | Inne wartosci niematerialne 1 28 28 27
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0
A5 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 238 995 250 142 251 816 303 840
Ab Akcje 1 udziaty w.Jednorstkac}.l 0 0 2352 11521

stowarzyszonych i wspoltzaleznych
A7 \Il’votzyonsﬁale dhugoterminowe aktywa finansowe, 100 489 77 875 81579 77327
A7 | aktywa flpgnsowe utrzymywane do terminu 0 0 0 0
zapadalnosci
A.7.2 |- udzielone pozyczki 14 802 5494 2328 30790
A.7.3 | - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 85 687 72 381 79 251 46 537
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 166 0 0 0
A9 Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1563 326 2008 1681
dochodowego

B | Aktywa obrotowe 55 412 79 051 92 278 63 947
B.1 | Zapasy 0 0 0 0
B.2 | Naleznosci handlowe 418 381 605 494
B3 Na,leznos'm z tytulu podatku dochodowego od 0 0 0 0

0s0b prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostale naleznosci 256 641 31301 944
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 42159 41754 44715 60 795
B51 | akt)_/wa_ ﬁnansowe_wy_ceniane w wartosci 0 0 0 12102
godziwej przez wynik finansowy
B52 |~ aktywa flpgnsowe utrzymywane do terminu 16 504 14 243 18 451 29 878
zapadalnosci
B.5.3 | - udzielone pozyczki 13253 17 812 16 566 11 056
B.5.4 | - aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 12 402 9699 9698 14 759
B.6 | Pozostale aktywa krotkoterminowe 49 36 41 284
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 530 36 239 15 616 1430
B.8 Akt_ywa przeznaczone do zbycia i dziatalnos¢ 0 0 0 0
zaniechana
0
A+B | Suma aktywoéw 396 677 407 480 430 160 458 455
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji 30.09.2014 r.
finansowej* 30.06.2015 r. o7 ) 30.06.2014 r. 30.09.2013 r.
C Kapital wlasny Emitenta 318 399 320 163 342 441 365 338
C1 Kapitatl zaktadowy 11133 12 033 12 033 12 033
C.2 Akcje wihasne -295 -85944 -85 944 -85 944
C3 Pozostale kapitaty 444 415 527 544 527 944 553 043
C3a |Pozostale kapitaly (inne niz kapitat 2 404093 489 137 489137 489137
aktualizacji wyceny)
C.3.b |Kapitat z aktualizacji wyceny 40 322 38 407 38 807 63 906
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -136 854 -133 470 -111 592 -113 794
C.4.1 |- zysk/(strata) z lat ubiegtych -133 470 -135 453 -113 794 -135 453
C.4.2 |- zysk/(strata) netto biezacego okresu -3384 1983 2 202 21 659
C Razem kapital wlasny 318 399 320163 342 441 365 338
D Zobowiazania dlugoterminowe 58 391 63 404 66 040 66 563
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
D.2 dochodowego 4020 1033 917 1 640
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0
D4 Pozostate ;obowiqzania i inne pasywa 54371 62 371 65 123 64923
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 19 887 23913 21679 26 554
E.l Zobowigzania handlowe 430 458 410 329
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0
‘ od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1839 6 515 4 558 6891
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 17 618** 16 940 16 711 19334
D+E | Razem zobowiazania | 78278 | 87317 | 87 719 93117
C+D+E | Suma pasywéw | 396 677 | 407 480 | 430 160 458 455

* Kwartalne dane porownawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
**Dotyczy pozyczki od PZO Investments Sp. z 0.0. w likwidacji
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

q q . 3 miesiace 9 miesi¢cy 21 11’1iesigcy 9 miesi¢cy 9 miesi¢cy

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw - z z zakonczonych z z

Rachunek zyskéw i strat* zakonczone | zakonczonych 30.09.2014 1. zakonczonych | zakonczonych

30.06.2015 r. | 30.06.2015 . 30.06.2014 r. | 30.09.2013r.
(przeksztalcone)
Przychody ze sprzedazy ustug 96 324 947 396 413
Koszt wlasny sprzedazy -96 -324 -947 -346 -413
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 50 0
Koszty sprzedazy -62 -176 -273 -108 -129
Koszty ogdlnego zarzadu -1018 -4 026 -13 105 -5969 -5590
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 080 -4 202 -13 378 -6 027 -5719
Pozostate przychody operacyjne 214 247 5090 3983 457
Pozostate koszty operacyjne -71 -114 -273 -103 -105
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -937 -4 069 -8 561 -2 147 -5 367
Przychody finansowe 5404 7426 104 638 35431 83183
Koszty finansowe -2 266 -6 502 -95 144 -32133 -56 754
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2201 -3 145 933 1151 21 062
Podatek dochodowy -17 -239 1050 1051 597
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -17 -239 1050 1051 597
Zysk (strata) netto za okres 2184 -3 384 1983 2202 21659
. 3 miesiace 9 miesiecy o I{liesiqcy 6 miesiecy 9 miesiecy
Elementy pozostalych dochodow , . zakonczonych , .
calkowitych zakonczone | zakonczonych 30.09.2014 r. zakonczonych | zakonczonych
30.06.2015r. | 30.06.2015r. 30.06.2014 r. | 30.09.2013r.
(przeksztalcone)

Wycena instrument6w finansowych 11740 3425 -55 113 -25 099 -30 816
dostepnych do sprzedazy**
Podatek dochodowy -2 327 -1510 -1202 0 0
Pozostale dochody catkowite po
opodatkowaniu y P 9413 1915 -56 315 -25099 -30 816
Wynik catkowity 11 597 -1 469 -54 332 -22 897 -9 157

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujg okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 .
** Dotyczy gtownie wyceny udziatow w Soho Factory Sp. z 0.0.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Skrocone jednostkowe . Kapital z POZO.Stale Niepodzielony _Wynlk
. - Kapital . NI kapitaly - finansowy .
sprawozdanie ze zmian w Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . . Kapital wlasny
. - zakladowy zapasowe I - biezacego
kapitale wlasnym wyceny rezerwowe finansowy okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.09.2013 r.

o aasny na dzien 12033 85944 94722 489137 -135 453 0 374 495
Zmiany zasad (polityki) 0 0 0 0 0 0 0
rachunkowosci

Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
e 12033 -85 944 94722 489 137 -135 453 0 374 495
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji 0 0 0 0 0 0 0
wiasnych

;?;z;al zysku/ pokrycie 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
f;fjﬁ‘;;?ﬁdow 0 0 30816 0 0 21 659 9157
g%“gg%ﬁars“y na dzien 12 033 -85 944 63 906 489 137 -135 453 21 659 365338

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujg okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
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Skrocone jednostkowe . Kapital z Pozqstale Niepodzielony _Wynlk
h - Kapital . SR kapitaly - finansowy .
sprawozdanie ze zmian w Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . . Kapital wlasny
kapitale wlasnym* zaldadowy wyceny Zapasowe | finansowy biezacego
rezerwowe okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2014 r.

sy na dzien 12 033 -85 944 63 906 489 137 113 794 0 365 338
Zmiany zasad (polityki) 0 0 0 0 0 0 0
rachunkowosci

Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0 0 0 0
e 12033 -85 944 63 906 489 137 -113 794 0 365 338
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji 0 0 0 0 0 0 0
wiasnych

i’t(r);itz;a{ zysku/ pokrycie 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
f;?jﬁ?;i‘}?dow 0 0 -25 099 0 0 2202 -22 897
s R Rl 12 033 -85 944 38 807 489 137 113794 2202 342 441

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujg okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
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Skrocone jednostkowe . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony _Wynlk
h - Kapital . SR kapitaly - finansowy .
sprawozdanie ze zmian w Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . . Kapital wlasny
kapitale wlasnym zaldadowy wyceny Zapasowe | finansowy biezacego
rezerwowe okresu
21 miesiecy zakonczonych 30.09.2014 r. (przeksztalcone)
oot asny na dzien 12033 85944 94722 489137 -135 453 0 374 495
Zmiany zasad (polityki) 0 0 0 0 0 0 0
rachunkowosci
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0 0 0 0
e 12033 -85 944 94722 489 137 -135 453 0 374 495
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji 0 0 0 0 0 0 0
wiasnych
i’t(r);itz;a{ zysku/ pokrycie 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Wycena aktywow
finansowych dostepnych 0 0 0 0 0 0 0
do sprzedazy
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
S;?jﬁ;l‘gdow 0 0 56315 0 0 1983 54332
R 12 033 -85 944 38 407 489 137 -135 453 1983 320163
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Skrocone jednostkowe . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony _Wynlk
h - Kapital . SR kapitaly - finansowy .
sprawozdanie ze zmian w Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . . Kapital wlasny
kapitale wlasnym zakladowy wyceny Zapasowe | finansowy biezgcego
rezerwowe okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2015 r.
sy na dzien 12 033 -85 944 23161 489 137 -114037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) 0 0 0 0 0 0
rachunkowosci
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 15 246 0 -19 433 0 -4187
e 12033 -85 944 38 407 489 137 -133 470 0 320 163
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wiasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -295 0 0 0 0 -295
;?gtzylal zysku/ pokrycie 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Wycena aktywow
finansowych dostepnych 0 0 0 0 0 0 0
do sprzedazy
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
f;?jﬁ;‘:ﬁdow 0 0 1915 0 0 -3 384 -1469
R 11133 295 40322 404 093 -133 470 3384 318399
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

21 miesiecy

dtuznych papiero6w wartosciowych

z - . p 3 miesiace 9 miesiecy . 9 miesiecy 9 miesiecy
Skrécone ]ednostkm;fee;lispir;vs:l)lzgame z przeplywow zakonczone | zakonczonych Z;é{ ggczzgfzﬁh zakonczonych | zakonczonych
PR 30.06.2015r. | 30.06.2015r. o © | 3006.2014r. | 30.09.2013r.
(przeksztalcone)
Lp. Tytul
A Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto 2184 -3384 1983 2202 21 659
11 Korekty razem -2 499 -817 -17 520 -7 294 -28 299
1 Amortyzacja 4 15 107 44 52
(Zyski)/straty z tytutu zmian wartosci
2 godzw&_/ej pozostatych fil(_tywow ﬁpansowych 0 0 14594 9 000 24016
wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy
3 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0 0
4 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -118 113 -1 066 483 933
5 Inne zyski/straty z inwestycji -3020 -1037 -5592 -13 434 -4 343
6 Zmiana stanu rezerw 134 274 -131 -723 476
7 Zmiana stanu zapasow 0 0 0 0 0
8 Zmiana stanu naleznoSci 1089 354 8678 -1047 -132
Zmiana stanu zobowigzan
9 krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 71 -13 -692 857 1875
kredytow
10 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -659 -523 -4 230 -2 319 -3299
11 Inne korekty 0 0 0 -155 155
m Przeply\_vy pieni¢zne netto z dzialalnosci -315 4201 15537 5002 -6 640
operacyjnej
B Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu wartosci
1 niematerialnych oraz rzeczowych aktywow -15 -24 -174 -15 -189
trwatych
5 Wp%ywy/ wydatkl z inwestycji w 0 0 0 0 0
nieruchomosci
3 _Wpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w 0 4739 6110 3678 -1 607
jednostkach stowarzyszonych
4 | Wplywy/wydatki z tytulu inwestycji w 5 5 6073 7701 1643
jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych
5 | Wplywy/ wydatki z tytulu inwestycji w 151 1733 57 462 10273 16 308
pozostatych jednostkach
6 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach 187 432 10 162 7365 2480
(dywidendy)
7 Udzielenie i splata pozyczek -1753 -3536 10 600 17 265 -2 610
8 Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
m _Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 1737 9605 65 867 23 509 16 025
inwestycyjnej
C Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji
1 akcji) i innych instrumentéw kapitalowych -295 -295 0 0 0
oraz doptat do kapitatu
2 Zaciagnicte/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 -8 186 -2121 -6 065
3 Wplywy / wydatki z tytutu emisji i wykupu 0 -8000 3700 0 3700
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mozliwosci dysponowania

.. . . 21 miesiecy .. s
Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeplywoéw 3 fniesiace ? iesiecy zakonczonych 2 iesiecy 4 miesiecy
jenieznych * zakonczone | zakonczonych 30.09.2014 r. zakonczonych | zakonczonych
P 30.06.2015r. | 30.06.2015 . 30.06.2014 r. 30.09.2013 r.
(przeksztalcone)
4 Zapiaconci (W}Vlflendy iinne wyplaty na 0 0 0 0 0
rzecz wiascicieli
5 IZap?acone_ odsetki, w tym odsetki z tytutu 0 1497 -9 559 2110 5544
easingu finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu
6 . o ; 0 0 0 0 0
leasingu finansowego (czg$¢ kapitalowa)
7 Inne wplywy/wydatki finansowe 0 -111 -120 0 -120
m ?rzeplywy. pieni¢zne netto z dzialalnosci 295 29903 14 165 4231 8029
inansowej
D Przeplywy pieniezne netto, razem -2 347 -23 709 36 165 14 186 1 356
E Srodki pieniezne na poczatek okresu 14 877 36 239 74 1430 74
F Srodki pieniezne na koniec okresu 12 530 12 530 36 239 15616 1430
w tym srodki 0 ograniczonej 0 0 0 0 0

* Kwartalne dane poréwnawcze obejmujq okresy od 01.10.2013 r. do 30.06.2014 r. oraz od 01.01.2013 r. do 30.09.2013 r.
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ZESTAWIENIE JEDNOSTKOWEGO PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Akcje i udzialy | Akcje i udzialy Dhuzne papier Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach w pozostalych war toaifwey aktywa Razem
zaleznych jednostkach finansowe
Wartos$¢ bilansowa na
01.10.2014 r. 250 142 0 14 243 82 644 347 029
Zmiana dot. lat ubiegtych 0 0 -564 -564
Wartos$¢ bilansowa na
01.10.2014 r. po zmianach 250 142 0 14 243 82 080 346 465
a. Zwiekszenia 12 327 2502 2281 20 280 37 390
- wycena / naliczenie odsetek 12 322 0 681 2577 15 580
- nabycia 5 714 1600 17 703 20022
- reklasyfikacja / pozostate 0 1788 0 0 1788
b. Zmniejszenia -23 474 -251 -20 -6 522 -30 267
- wycena / zaptata odsetek -8 646 -251 0 -6 522 -15419
- zbycia -13 040 0 -20 0 -13 060
- reklasyfikacja / pozostate -1788 0 0 0 -1788
Warto$¢ bilansowa na
30.06.2015 r. 238 995 2 251 16 504 95 838 353 588
AKCJE 1 UDZIALY W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH - dane podstawowe
Jednostki zaleine (bezposrednio i posrednio) od Emitenta
Procent
- . . Charakter :
Nazwa jednostki ze wsl_<azan|em formy Przedmiot dzialalnosci Siedziba powiazania posmc!anego
prawnej . kapitalu
kapitalowego zakladowego
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. Eﬁzﬁz?xeposredmﬁwo Warszawa zalezna 100%
- Posrednictwo i obrot w . .
Cracovia Property Sp. z 0.0. sakresie nieruchomodci Krakow zalezna 100%
Minska Development Sp. z 0.0. Egli:gir:iti::vrié}?czfgs'\:i Warszawa zalezna 100%
Dziatalno$¢ deweloperska
Soho Factory Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100%
zakresie nieruchomosci
Fabryka PZO Sp. z 0.0. E:E;:S;;ﬁ:ﬁéﬁfgg;:i Warszawa zalezna 100%
Fellow Sp. z 0.0. Eﬁgﬁifxepo“ednmw" Warszawa zaleina 100%
BL Sp. z 0.0. Eﬁzﬁss?xeposredmﬁwo Warszawa zalezna 100%
Dziatalno$¢ rachunkowa, .
Kalder A Sp. z 0.0. doradztwo, ushugi finansowe Warszawa zalezna 100%
ThinkTank Sp. z 0.0. Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12%
Soho Publishing Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ ustugowa Warszawa zalezna 100%
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100%
Soho Tetris Sp. z 0.0 SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100%
SDHM Sp. z 0.0. Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100%
SDHM Sp. z 0.0. SK Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100%
Recycling Park Sp. z 0.0. Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100%
?Zkéad Odzysku Energii "Kamionka" Sp. Przetwarzanie odpadow Chodziez posrednio zalezna 100%
Recycling Park Chodziez Sp. z o.0. E(r)]z(r)]sstéixepoéredmctwo Mragowo posrednio zalezna 100%
Recycling Park Loan Facility Sp. z 0.0. nggséazfn?:?gsggr\:g;ci;r;i Warszawa posrednio zalezna 100%
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Procent
. . . Charakter :
Nazwa jednostki ze wskazaniem formy . . - P R R posiadanego
. Przedmiot dzialalno$ci Siedziba powiazania .
prawnej kapitalowego kapitalu
zakladowego
BL Sp. 2 0.0. 1 SKA pozostale posrednictwo Warszawa zaleina 100%
inansowe
BL Sp. z 0.0. 2 SKA ?"Z"St"“e posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
BL Sp. z 0.0. 3 SKA f."zosmle posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
BL Sp. 2 0.0. 4 SKA pozostale posrednictwo Warszawa zaleina 100%
inansowe
BL Sp. 2 0.0. 5 SKA pozostale posrednictwo Warszawa zaleina 100%
inansowe

POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

KREDYTY I POZYCZKI ZACIAGNIETE

Kredyty i pozyczki 30.06.2015 r.

Kredyt w rachunku biezagcym / cash pool 0
Kredyty bankowe 0
Pozyczka od PZO Investments Sp. 2 0.0. w likwidacji 17 618
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 17618

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA, W TYM ZOBOWIAZANIA Z TYTUELU EMISJI OBLIGACJI

Pozostale zobowiazania i inne pasywa dlugoterminowe 30.06.2015 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow
L 54 371

wartosciowych*
Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, razem 54 371
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2015 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 983
warto$ciowych
- zobowigzania inwestycyjne 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 65
- pozostate 78
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, razem 1839
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji* 30.06.2015 r.
Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych 54371
papieréow warto§ciowych
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych

. .y . 983
dtuznych papiero6w wartosciowych
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 55 354

*Zobowiqgzania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych zostaty wycenione w skorygowanej cenie nabycia.
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1.

Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzes$nia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej

podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009

r., Nr 33, poz. 259).

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesigey: 01.10.2014 r. — 30.06.2015 r.
Dane porownawcze obejmujg okres 9 miesigcy: 01.10.2013 r. — 30.06.2014 r. oraz 01.01.2013 r. - 30.09.2013 r.

Dane do niniejszego Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego przygotowane zostaly na
podstawie pakietow przekazanych przez Spotki zalezne (lista spotek zaleznych ponizej) do dnia publikacji

sprawozdania.

2.

Informacja o jednostkach objetych konsolidacja metoda pelna i praw wlasnosci na dzien bilansowy

Jednostki zaleine objete konsolidacjg metodg peing

»MSSF”) opublikowanymi w

Procent
- . . Charakter -
Nazwa jednostki ze wskazaniem . . - R . L posiadanego
L.p. . Przedmiot dzialalnosci Siedziba powiazania R
formy prawnej Kapi kapitatu
apitalowego
zakladowego
1 Kolejowa Invest Sp. z 0.0. f_ozostaie posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
. Posrednictwo i obrot w . .
2 Cracovia Property Sp. z 0.0. L . Krakow zalezna 100%
zakresie nieruchomo$ci
3 Minska Development Sp. z 0.0 Posrednictwo i obrot W Warszawa zalezna 100%
R zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska
4 Soho Factory Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100%
zakresie nieruchomosci
5 Fabryka PZO Sp. z o0.0. Posred.mct.wo ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100%
zakresie nieruchomosci
6 Fellow Sp. z 0.0. ?ozosta’re posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
7 |BLSp.zoo Pozostate posrednictwo Warszawa zalein 100%
p.z0.0. finansowe alesna ’
8 Kalder A Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ rachpnkowa, Warszawa zalezna 100%
doradztwo, ushugi finansowe
9 ThinkTank Sp. z 0.0. Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12%
10 | Soho Publishing Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ ustugowa Warszawa zalezna 100%
11 | Soho Tetris Sp.z o0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100%
12 | Soho Tetris Sp. z 0.0 SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100%
13 | SDHM Sp. zo.0. Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100%
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Procent
. . . Charakter :
Nazwa jednostki ze wskazaniem . . - S . R posiadanego
L.p. . Przedmiot dzialalnos$ci Siedziba powiazania R
formy prawnej . kapitatu
kapitalowego
zakladowego
14 | SDHM Sp. z 0.0. SK Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 100%
15 | Recycling Park Sp. z 0.0. Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100%
Jednostki zalezne nieobjete konsolidacjg metodq pelng 7 uwagi na nieistotnosé
- - - Charakter Procent
Nazwa jednostki ze wskazaniem . . - S . R posiadanego
L.p. . Przedmiot dzialalnos$ci Siedziba powiazania R
formy prawnej . kapitatu
kapitalowego
zakladowego
1 é;ldzag (())dzysku Energii "Kamionka Przetwarzanie odpadéw Chodziez posrednio zalezna 100%
2 Recycling Park Chodziez Sp. z o.0. }Zozosta%e posrednictwo Mragowo posrednio zalezna 100%
inansowe
Pozostate posrednictwo
. - finansowe
3 (F)Q((e)cycllng Park Loan Facility Sp. z Zarzadzanie Warszawa posrednio zalezna 100%
e nieruchomos$ciami
Pozostate posrednictwo .
4 BL Sp. z0.0. 1 SKA fi Warszawa zalezna 100%
inansowe
5 BL Sp. z0.0. 2 SKA P.OZOSta)‘e posrednictwo Warszawa zalezna 100%
finansowe
6 BL Sp. z 0.0. 3 SKA f_ozostaie posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
7 BL Sp. z 0.0. 4 SKA FOZOSta*e posrednictwo Warszawa zalezna 100%
inansowe
8 |BLSp.z0.0.5SKA Pozostate posrednictwo Warszawa zalezna 100%

finansowe

Brak jednostek stowarzyszonych na dzien bilansowy.
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3. Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy

| Spétkido ﬁkwfdacjf|

pod kontrolg
IZAN
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Sp.z 0.0. SKA

w likwidacji *

39



SAF-QSr 3/2014
Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Sprawozdania Finansowego

*Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wktadow kapitatowych i wkladow o charakterze diuznym od udziatowcow

**Powyzszy schemat uwzglednia aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym. Na podstawie obowiqzujgcych przepisow, w
szczegolnosci MSSF 10 i ustawy o funduszach inwestycyjnych nie mozna uzna¢ Funduszu Inwestycyjnego za podmiot zalezny od Inwestora
(Soho Development S.A.), w zwigzku z tym nie podlega on konsolidacji. Progress FIZAN posiada jednoczesnie 11,9 min akcji Soho
Development S.A. oraz 2 083 341 akcji Prochnik S.A

1) Segment deweloperski i1 nieruchomo$ci

e Soho Factory Sp. z 0.0.

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek -
Rebel One. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom
sprzedazy w tym budynku to 93% PUM (wg. stanu na dzieh publikacji sprawozdania). Przekazywanie
wlasnosci sprzedanych mieszkan rozpoczeto sie w I kw. 2015 r. Szczegdélowe parametry finansowe projektu
znajdujg si¢ w punkcie 7 Sprawozdania Finansowego.

W ramach nastepnego etapu inwestycji rozpoczeto sprzedaz budynku Wars (A), o docelowej powierzchni
uzytkowej 8.809 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na 17 lokali mieszkalnych (umowy deweloperskie
wraz z platnymi umowami rezerwacyjnymi). Planowany termin oddania budynku do uzytkowania
zaplanowano na | kw. 2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory, o starannie
dopracowanej strukturze oferowanych mieszkan, odpowiadajacej aktualnym standardom rynkowym.

Budynek B Budynek C Budynek A

PUM [m2] 3001 8 600 7514
PUU [m2] 406 742 1294
RAZEM PU [m2] 3407 9342 8 808
Wejscie do oferty [data] 02.2012 04.2013 16.05.2015
Laczna oferta mieszkan [szt.] 38 173 143
Mieszkan sprzedanych* [szt.] 36 164 17
PUM sprzedanych [m2] 2717 8010 815
% sprzedanych mieszkan [%] 95% 95% 12%
% sprzedanego PUM [%] 91% 93% 11%
Oddanie do uzytkowania [data] 01.2014 01.2015 I kw. 2017

* umowy deweloperskie wraz z platnymi umowami rezerwacyjnymi

Jednoczesénie rozpoczeto prace nad kolejnymi budynkami. W IV kwartale 2015 r. zaplanowano ztozenie
wniosku o uzyskanie pozwolenia na budow¢ dla budynku F oraz budynku Rebel 2, ktorych docelowa
powierzchnia uzytkowa (PU) ma wynosi¢ odpowiednio ok. 11,7 tys. m2 oraz ok. 3,1 tys. m2 PUM.W
przypadku budynku Rebel 2, analizowany jest projekt przeznaczenia tego obiektu na wynajem.

Ponadto, spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na
terenie Soho Factory. Wyjatkowy charakter miejsca przycigga wielu najemcoéw takich jak prestizowe
restauracje, agencje marketingowe, galerie, biura architektoniczne i designerskie. Zrewitalizowane
powierzchnie o odpowiednim profilu najemcow stanowig integralng cz¢s¢ konceptu SOHO.
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Cracovia Property Sp. z o.0.

Spotka zalezna Cracovia Property jest wiascicielem dziatki inwestycyjnej polozonej w Krakowie o
powierzchni 5,3 ha. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektu deweloperskiego o docelowej
powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 50 tys. m2. W ramach pierwszych trzech etapéw (objetych posiadang
WZ) zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Trwaja prace nad uzyskaniem WZ dla pozostatej czgsci
nieruchomosci. Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji w trzecim kwartale 2015 r. planowane jest
uzyskanie pozwolenia na budowg oraz rozpoczecie sprzedazy pierwszego etapu (dwa budynki, 240 mieszkan).
Pierwszy etap ma zosta¢ przekazany do uzytkowania w 11Q 2017 r.

Fabryka PZO Sp. z 0.0.

Spotka jest whascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci ok. 15
tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralna czgscia
projektu SOHO. Aktualnie analizowane s3 dwa warianty rozwoju projektu dla nieruchomosci BB1. Wariant
pierwszy przewiduje adaptacj¢ istniejacej zabudowy na lokale mieszkalne o standardzie soft loft. Drugi wariant
zaktada wybudowanie nowego budynku, o docelowej powierzchni ok. 7 tys. PUM. Rownolegle, prowadzone
sa prace studyjne co do koncepcji inwestycyjnej dla pozostatej czesci nieruchomos$ci. Obecnie pomocniczym
przedmiotem dziatalno$ci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

Minska Development Sp. z o.o.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych w
budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8.212 m2. Aktualnym przedmiotem
dziatalnosci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych. Docelowo, Zarzad zaktada
wykorzystanie nieruchomosci do celow inwestycji deweloperskiej. Trwaja prace zwiazane z analiza dwoch
potencjalnych wariantéw, w tym od strony kosztow adaptacji. Pierwsza koncepcja zaklada powstanie
nowoczesnego obiektu hotelowego w dawnym budynku biurowym, z mozliwym wykorzystaniem modelu
condo-hotel (sprzedaz lokali w budynku z dlugoterminowa umowg najmu zawartg z operatorem hotelu). Druga
opiera si¢ na zalozeniu przebudowy istniejacego budynku na mikroapartamentowiec. Obydwa warianty
uwzgledniajg mozliwe parametry budowlanego istniejgcego obiektu budowlanego

2) Pozostate aktywa (non-core)

Recycling Park Sp. z o.0.

Celem dziatalnosci spotki Recycling Park jest realizacja projektu inwestycyjnego z segmentu gospodarki
odpadami. Recycling Park posiada nieruchomos$ci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci
Kamionka, na ktorych planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Spotka posiada status Regionalne;
Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Obecnie w ramach spotki zostaty wyodrebnione dwa zaktady — Zaktad Odzysku Energii oraz Przemyst. Zarzad
Spotki podjat uchwate o jej podziale w celu uporzadkowania jej struktury organizacyjnej i wyodrebnieniu
dzialalnos$ci o roéznych profilach. Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania
potencjalnego inwestora dla Zaktadu Odzysku Energii. Udzialy Recycling Park stanowia aktywa niekluczowe,
przeznaczone w perspektywie Srednioterminowej do sprzedazy.
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e Prochnik S.A.

Spotka posiada dwie marki — ,,Prochnik” oraz ,,Rage Age” o ugruntowanej pozycji na polskim rynku
odziezowym. Oferta Grupy Kapitatowej Prochnik S.A. obejmuje garnitury, koszule, ptaszcze i kurtki, ktorych
tradycja konstrukcji i kroju siega momentu zatozenia tédzkiej firmy Prochnik S.A. w 1948 roku. W IH 2015 r.
miata miejsce intensywna przebudowa sieci sprzedazy oraz zmiana strategii w zakresie polityki cenowej opisana
szczegotowo w puncie 9 Sprawozdania Finansowego Grupy Prochnik S.A. za | kwartat b.r.

Analizowane s3 opcje strategiczne dla tej inwestycji. Do kofica 2016 r. w zwiagzku z silnie konkurencyjnym
otoczeniem rynkowym planowane jest uzyskanie efektu skali poprzez potencjalne akwizycje lub potaczenia.

4. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywow oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego i danych porownywalnych

Grupa Kapitatlowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”)
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowe;j (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaly szczegdtowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

Niniejsze sprawozdanie nalezy czyta¢ lacznie z Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym na
dzien 30 wrzes$nia 2014 r.

5. Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska, a
w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami - zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz zgodnie z wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF”).

Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE

Nastegpujgce zmiany do Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zostaly wydane przez

Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowo$ci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe;j
Sprawozdawczo$ci Finansowej i oczekujg na zatwierdzenie w UE:
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Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych
MSSF 9 Instrumenty finansowe Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie
Regulacyjne rozliczenia Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
MSSF 14 . T
mig¢dzyokresowe roku lub po tej dacie
MSSE 15 Umowy 7 klientami Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017

roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 28

Jednostki inwestycyjne:
wylaczenie z obowiazku
konsolidacji

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSR 1

Zmiany w zakresie ujawnien

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem i j.
stowarzyszong lub j. wspolzalezna

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie (do zmiany)

Zmiany do MSR 27

Metoda praw wlasnosci w
jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSR 16 i

Rolnictwo: aktywa biologiczne w

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016

MSR 41 branzy plantacji roku lub po tej dacie
Zmiany do MSR 16 i Wyjasnienie akceptowalnych metod | Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
MSR38 amortyzacji roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 11

Wspodlne ustalenia umowne

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Cykl corocznych zmian
do MSSF (2012-2014)

MSSF

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Kierownictwo Grupy zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardow oraz Interpretacji

mialo istotny wptyw na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci.

Standardy / Interpretacje zastosowane po raz pierwszy

Grupa nie zastosowata zadnych nowych Standardow i Interpretacji po raz pierwszy.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i

Interpretaciji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwo$¢ ich wcze$niejszego zastosowania.

6. Poréwnywalno$¢ danych

Dane finansowe sa porownywalne z analogicznym okresem roku ubiegtego.
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7. Wyjasnienie gléwnych pozycji do Skonsolidowanego Sprawozdania z Calkowitych Dochodéw

Nazwa pozycji 3 miesiace 9 miesiecy
2015 . 2014-2015 r.
Wynik z dziatalnosci Operacyjne;j 10 562 4134
Wynik z dziatalnosci Finansowej 55 -3 483
Skonsolidowany zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy 11 608 2718
Emitenta

W zwiazku ze strategia koncentracji na dziatalnosci deweloperskiej, skutkujaca coraz wigkszym udziatem tego
segmentu w wynikach finansowych Emitenta, od 111 kw. roku obrotowego 2014/2015 dokonano zmiany formatu
sprawozdania z catkowitych dochodéw. Nowy ksztatt sprawozdania lepiej odzwierciedla nowy profil dziatalnosci
i jest zgodny z powszechnie stosowanymi w branzy standardami.

Gloéwny wptyw na zrealizowang w b.r. marz¢ brutto ze sprzedazy mialy przychody i koszty wiasne sprzedazy
dziatalnosci deweloperskiej. Wykazany wynik w tym zakresie wynosit 10 452 tys. zt (23,4%) za ostatnie 3
raportowane miesiace i 11 441 tys. zt (22,6%) narastajaco. Specyfikacja ilosci mieszkan, ktorych wiasnos¢
zostata przekazana nabywcom i wykazanych tym samym w wyniku finansowym znajduje si¢ w pkt. 24.

Koszty sprzedazy i marketingu zwigzane z przekazanymi mieszkaniami wynosity odpowiednio 2 307 tys. zt (3M)
oraz 2497 tys. zt (9M) i zostaly ujete w pozycji Koszty sprzedazy. Rentowno$é sprzedazy dla projektu
deweloperskiego (uwzgledniajaca koszty sprzedazy i marketingu) osiagneta 18,3% narastajaco w 2015 1.

Jednoczesnie dokonano istotnych zmian w sktadzie Grupy, doktadnie opisanych w pkt. 19 Sprawozdania.
Polegaly one na przejeciu bezposredniego zarzadzania (kontroli) nad aktywami nieruchomos$ciowymi
znajdujacymi si¢ w portfelu Progress FIZAN (gtownie Fabryka PZO Sp. z o.0. i Recycling Park Sp. z o.0.).
Rozliczenie nabycia kontroli (konsolidacja danych bilansowych) zostato dokonane na dzien 30.06.2015. Biezace
wyniki finansowe beda wykazywane w sprawozdaniu finansowym od lipca 2015 r.

Zgodnie ze strategig polegajaca na koncentracji dziatalnos$ci bezposrednio w zakresie aktywow kluczowych
(deweloperskich i nieruchomo$ciowych) wniesiono rowniez w czerwcu b.r. do Progress FIZAN cato$¢ akcji
Listella S.A. (posiadajace 26,96% udzial w Prochnik S.A.). Od 01.07.2015 r. wyniki Prochnik nie beda
ujmowane w sprawozdaniu skonsolidowanym Emitenta. Za 9 miesiecy b.r. udziat tej spotki w przychodach
skonsolidowanych wynosit 32,2 min zt, KWS — 15,7 mln z, kosztach sprzedazy -15,7 min zt, zysku operacyjnym
-0,3 miln zt i zysku netto -2,0 mln zt, skorygowanych o udziaty mniejszosci. Doktadne dane odno$nie wplywu
Prochnik na sprawozdanie skonsolidowane znajdujg sie w pkt. 9 Sprawozdania w czeSci dot. segmentu
odziezowego. Jednorazowy wynik na wniesieniu Listella S.A. do Progress FIZAN wynidst na poziomie
skonsolidowanym 2 024 tys. zt, na podstawie zasad stosowanych przez FIZAN.

Pozostate czynniki wplywajace istotnie na osiagnigty skonsolidowany wynik finansowy obejmowaly strate na
wycenie jednostek Progress FIZAN wynoszaca -1 490 tys. zt za ostatni kwartat i —3 945 tys. zl narastajaco
(opisang w pkt. 8) oraz utworzone aktywo na odroczony podatek dochodowy (do 50% straty podatkowej Soho
Factory Sp. z 0.0).

Roéznica pomigdzy wynikiem skonsolidowanym a jednostkowym bierze si¢ z uwzglgdnienia w konsolidacji
wynikow spotek zaleznych (w szczegdlnosci Soho Factory 10,5 min zt i Prochnik -2,0 min zt), skorygowanych o
cze$¢ przypadajaca na udziaty mniejszosciowe, przekazanych w pakietach kwartalnych przez spotki zalezne do
dnia publikacji sprawozdania. Pozostate czynniki wptywajace na ww. réznice obejmujg m.in. rozbiezno$¢ wyniku
na wniesieniu Listella S.A. na poziomie jednostkowym i skonsolidowanym.
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8. Informacje o istotnych zmianach wielkoSci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujacych warto$¢ skladnikow aktywow

Aktualizacja wartosci certyfikatow Progress FIZAN

Z istotnych pozycji, w wyniku okresu objetego raportem kwartalnym ujeto aktualizacje wartosci jednostek
Progress FIZAN w wysokosci -1.490 zt , z tytutu wyceny na dzien 30.06.2015 r. Gtéwne czynniki wplywajace na
wyceng FIZAN:

e Zmiana kursu akcji Soho Development S.A. -476 tys. z1,
e Zmiana kursu akcji Prochnik S.A. -312 tys. z,
e Wycena udziatoéw Fabryka PZO Sp. z o.0. (korekta NAV) -352 tys. zt.

Biorac pod uwage pozostajaca do dyspozycji stratg podatkowa Soho Factory Sp. z 0.0., utworzone zostalo aktywo
podatkowe (3 034 tys. zt) odpowiadajace 50% niewykorzystanej straty. Jednocze$nie rozwigzano aktywo

podatkowe w zwigzku z realizacjg znacznej czesci zysku wynikajgcego z przekazania lokali w bud. C Soho Factory
(-1 596 tys. 7).
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9.  Segmenty dzialalnoS$ci za okres 9 miesiecy od 01.10.2014 r. do 30.06.2015 r.

Podstawg wyodrebnienia poszczegdlnych segmentéw i zaklasyfikowania do nich jest dominujacy (przewazajacy) rodzaj dziatalnosci. Podziat na segmenty jest zasadniczo
oparty o to, jaki rodzaj aktywnosci prowadzi dana spotka. W przypadku Soho Factory, dziatalno$¢ spotki zostata podzielona pomiedzy segment deweloperski (sprzedaz
mieszkan, garazy i lokali ustugowych) i nieruchomosci (wynajem powierzchni komercyjnych):

e  Segment inwestycyjno — finansowy,

e  Segment nieruchomosci,
e  Segment deweloperski,
e  Segment odziezowy*.

Pozycja Skréconeg_o S_konsolidowanego inviss%cr;f;jtno- Segment ) Segment Segment Pozostale Razem Ko_rekty_ Il(?(?rzeelz?ait);(r)l
Sprawozdania Finansowego finansowy deweloperski nieruchomosci odziezowy* segmenty konsolidacyjne konsolidacyjnych

Przychody ze sprzedazy 324 50 615 6 807 32236 3943 93925 -1247 92678
Koszt wilasny sprzedazy -324 -39174 -4 587 -15713 -3 157 -62 955 1247 -61708
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 11 447 2214 16 523 786 30970 0 30970
Koszty sprzedazy -176 -2 497 -562 -15 694 0 -18 929 0 -18 929
Koszty ogélnego zarzadu -4 351 -81 -4 318 -578 -854 -10 182 -56 -10 238
Zysk (strata) ze sprzedazy -4 527 8 869 -2 666 251 -68 1859 -56 1803
Pozostate przychody operacyjne 1299 0 2337 376 41 4053 296 4349
Pozostate koszty operacyjne -114 0 -872 -881 -138 -2 005 -13 -2018
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -3342 8 869 -1201 -254 -165 3907 227 4134
Przychody finansowe 7 467 0 657 87 1 8212 -3354 4858
Koszty finansowe -6 874 0 -1263 -1049 -99 -9 285 944 -8 341
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 749 8 869 -1 807 -1216 -263 2834 -2183 651
Podatek dochodowy -239 0 2026 -750 89 1126 0 1126
Zysk (strata) netto za okres -2 988 8 869 219 -1 966 -174 3960 -2183 1777
flzcsil;gs;rriztsaz);;:nlﬁgztzrmadmacy na 2988 8869 219 -1966 174 3960 1242 2718
Rzeczowe aktywa trwate 51 50 1032 0 26 673 27 806 -2 428 25378
Inne warto$ci niematerialne 1 0 3022 0 165 3188 0 3188
Inwestycje w nieruchomosci 2740 0 267 978 0 13124 283 842 0 283 842
pozostale dhugoterminowe aktywa 100 489 0 49 0 62 100 600 70538 30 062
dAé(éz;aniv teygtgm odroczonego podatku 1178 0 7 470 0 122 8 770 386 9156
Zapasy 0 40192 337 0 0 40 529 -1 40 528
Naleznosci handlowe 418 589 1936 0 765 3708 -1 003 2705
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akcjonariuszy Emitenta

Pozycja Skréconego Skonsolidowanego - Segmen_t Segment Segment Segment Pozostale Korekty Razem po
> inwestycyjno- - . - s Razem - . korektach
Sprawozdania Finansowego - deweloperski nieruchomosci odziezowy* segmenty konsolidacyjne - .
finansowy konsolidacyjnych
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0 5 5 0 5
Pozostate naleznosci 405 3091 628 0 936 5060 -3 5057
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 45501 0 197 0 82 45780 -19 478 26 302
Pozostate aktywa 68 1608 1195 0 63 2934 0 2934
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12574 9490 16 001 0 425 38490 0 38 490
Dhugoterminowe kredyty i pozyczki 0 251 0 0 421 672 -345 327
Zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 1307 0 20 362 0 20 21689 0 21689
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaliczki otrzymane od klientow na poczet
kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 37 0 0 0 37 0 37
dhugoterminowe
Za_liczki otrzymane'od klientow na poczet 0 0 1858 0 0 1858 0 1858
najmu - dlugoterminowe
Pozostate ;obow1qzama i inne pasywa 54371 0 0 0 335 54706 0 54 706
dlugoterminowe
Zobowigzania handlowe 453 377 1326 0 670 2826 -487 2339
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 0 0 0 0 3 3 0 3
dochodowego
Zaliczki otrzymane od klientow na poczet
kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 6 509 0 0 0 6 509 0 6 509
krétkoterminowe
Zaliczki otrzymane od klientoéw na poczet
najmu -krotkoterminowe 0 0 460 0 0 460 0 460
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1857 3568 26 832 0 6 758 39015 -15 880 23135
Rezerwy krotkoterminowe 0 0 0 0 0 0 2 2
Kroétkoterminowe kredyty i pozyczki 29 232 0 23 475 0 7001 59 708 -20 878 38 830
Kapital wlasny przypadajacy na 305 637 16 655 269 538 0 27214 619 044 -300 825 318219

* W przyszlych okresach sprawozdawczych z konsolidacji zostanie wylqczony segment odziezowy ze wzgledu na fakt iz akcje Listella S.A. ktora posiada 26,96% akcji w kapitale zakiadowym Prochnik S.A. sq

zarzqdzane przez Altus TFI S.A4
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10. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e  poszczegodlne pozycje aktywow i pasywow — wedlug sredniego kursu ogloszonego na dzien 30 czerwca 2015
r. przez Narodowy Bank Polski (4,1944 zt / EURO) oraz dane porownywalne — wedlug $redniego kursu
ogloszonego na dzien 30 czerwca 2014 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1609 zt / EURO), 30 wrze$nia 2013
r. (4,3292 zt / EURO),

e  poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow Srodkow
pieni¢znych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2014 r.
- 2015 r. (4,1614 zt / EURO), 9 miesiecy 2013 r. — 2014 r. (4,1771 zt / EURO), 9 miesigcy 2013 r. (styczen-
wrzesien 2013 r.: 4,2231 zt / EURO).

11. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1) Segment deweloperski i nieruchomo$ci

Whiesienie nieruchomosci do spotki celowej — SOHO Tetris

W dniu 29 kwietnia 2015 r. Soho Factory Sp. z 0.0. dokonata wniesienia nieruchomosci tytutem aportu do spotki
celowej Soho Tetris Sp. z 0.0. SK. Wniesiona nieruchomo$¢ stanowi dziatke nr 18/12, o obszarze 0,6569 ha na
ktorej trwa budowa nowego budynku - Wars. Na potrzeby wniesienia wyzej opisanego wkiadu, wartosé
nieruchomos$ci oszacowano na kwote 14,9 min zt.

Jednoczes$nie z wniesieniem nieruchomosci, dokonano wniesienia praw do dokumentacji projektowej oraz projektu
budowlanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego "A" z lokalami ustugowymi, parkingiem podziemnym w
zespole zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Minskiej 25. Planuje si¢ przeniesienie na Soho Tetris Sp. z 0.0. SK.
pozwolenia na budowg wzmiankowanego budynku.

Soho Tetris Sp. z 0.0. SK jest spotka celowa powotang do realizacji projektu deweloperskiego w ramach kolejnego

etapu inwestycji Soho Factory. Na potrzeby projektu spotka pozyskata finansowanie dtuzne z Getin Noble Bank
S.A.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Zmiana nazwy

W dniu 14 maja 2015 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat zmiany do Statutu SOHO DEVELOPMENT S.A.
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w dniu 16 marca 2015 r. oraz w dniu 31 marca 2015 r. Z chwilg wyzej
opisanej rejestracji, zmianie ulegla nazwa Spolki z "Black Lion Fund Spoétka Akcyjna" na "SOHO
DEVELOPMENT S. A. Spotka Akcyjna”.

Ponadto w zwigzku z rejestracjag zmian do Statutu, weszta w zycie Uchwala Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 16 marca 2015 roku w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego z przeznaczeniem na
realizacj¢ skupu akcji whasnych Spotki. Od dnia 1 czerwca Spotka Soho Development S.A. zostala
zakwalifikowana do subindeksu deweloperzy.
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Skup akcji wtasnych SOHO DEVELOPMENT. S.A.

Soho Development S.A. przyjat warunki pierwszego etapu skupu akcji wlasnych realizowanego w ramach
upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 16 marca 2015 r.

Informacje ogodlne:

1. Podstawa prawna: art. 362 § 1 pkt 8 oraz art. 362 § 2 i art. 393 pkt 6 KSH w zwigzku z pkt 9.3 Statutu Spotki a
takze zgodnie z Uchwala, Zarzad Spotki przyjat uchwate o przeprowadzeniu pierwszej transzy w ramach programu
skupu akcji wlasnych ("Program Pierwszej Transzy").

2. Cel Programu Pierwszej Transzy: akcje nabywane w celu ich umorzenia w drodze obnizenia kapitatu
zaktadowego.

3. Program Pierwszej Transzy bedzie realizowany zgodnie z Rozporzadzeniem, KSH oraz Uchwata.

4. Akcje objete Programem sg notowane na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A. Akcje objete
Programem Pierwszej Transzy optacone sg w catosci.

5. Akcje Spotki w wykonaniu Programu Pierwszej Transzy beda nabywane za posrednictwem Domu
Inwestycyjnego Investors S.A. z siedzibg w Warszawie w transakcjach gietdowych w obrocie zorganizowanym na
rynku regulowanym,

Warunki przeprowadzenia Programu Pierwszej Transzy:

6. Maksymalny okres trwania skupu akcji wiasnych zgodnie z Uchwata: do 16 marca 2018 r. Okres trwania
Programu Pierwszej Transzy: od 02 czerwca 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r. (koniec biezacego roku obrotowego
Spoiki), ale nie dtuzej niz do wyczerpania srodkow przeznaczonych na realizacje Programu Pierwszej Transzy.

7. Maksymalna liczba akcji przeznaczonych do nabycia na podstawie Uchwaly: 10mln (stownie: dziesieé
milionow) sztuk akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda,
stanowigcych nie wiecej niz 20% kapitalu zakladowego Spotki. Maksymalna liczba akcji przeznaczonych do
nabycia w okresie trwania Programu Pierwszej Transzy: 4 mln (stownie: cztery miliony) sztuk, przy zatozeniu
ceny minimalnej.

8. Maksymalna kwota przeznaczona na realizacj¢ skupu na podstawie Uchwaty powickszona o koszty nabycia: 30
mln PLN (stownie: trzydziesci miliondw), przy czym $rodki pochodza z kapitatu zapasowego utworzonego z zysku
Spotki, na podstawie Uchwaly Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 16 marca 2015 r. w sprawie
utworzenia kapitalu rezerwowego z przeznaczeniem na realizacj¢ skupu akcji wilasnych Spoétki. Kwota
przeznaczona na realizacje Programu Pierwszej Transzy: 2 mln PLN (slownie: dwa miliony ztotych). W ramach tej
kwoty zawarte sa rowniez koszty (wynagrodzenie i koszty zwigzane z obstuga zlecen i rachunkdéw) ponoszone na
rzecz Domu Inwestycyjnego Investors S.A. lub na rzecz innych podmiotéw obstugujagcych Program Pierwszej
Transzy.

9. Cena nabycia akcji w ramach Programu Pierwszej Transzy: nie wyzsza od wyzszej wartosci sposrod ceny
ostatniego niezaleznego obrotu i najwyzszej biezacej niezaleznej oferty w miejscu obrotu na rynku regulowanym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., ale nie nizsza niz 0,50 zt (stownie: piecdziesiat groszy) oraz
nie wyzsza niz 1,5 PLN (stownie: jeden zloty pi¢édziesiat groszy).

10. Spotka informuje, Ze na czas trwania Programu Pierwszej Transzy $rednia dzienna wielko$¢ (wolumen) oparta
bedzie na $rednim dziennym wolumenie w miesigcu poprzedzajacym miesigc podania Programu Pierwszej Transzy
do publicznej wiadomosci tj. miesigcu kwietniu 2015 r. 1 ustalona na tej podstawie dla calego okresu trwania
Programu Pierwszej Transzy.

11. Spoltka informuje, ze ze wzgledu na wyjatkowo niska ptynno$¢ na rynku regulowanym, na ktérym dopuszczone
sg akcje wyemitowane przez Spotke, na podstawie art. 5 ust. 3 Rozporzadzenia zamierza nabywaé w ramach
Programu Pierwszej Transzy powyzej 25% S$redniej dziennej wielko$ci, ale nie wigcej niz 50% s$redniej dziennej
wielkosci okreslonej zgodnie z powyzszym punktem, o czym zostanie poinformowana Komisja Nadzoru
Finansowego, zgodnie z Rozporzadzeniem po ogloszeniu niniejszego Programu Pierwszej Transzy a przed
przystapieniem do jego wykonywania.

12. Zarzad moze:

a) zakonczy¢ Program Pierwszej Transzy przed dniem 30 wrze$nia 2015 r. Iub przed wyczerpaniem catosci
srodkow przeznaczonych na jego realizacje,

b) zrezygnowac z realizacji lub wstrzyma¢ Program Pierwszej Transzy w okresie jego wykonywania.

13. Zarzad bedzie podawac do publicznej wiadomos$ci w formie raportow biezacych:
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a) ilo$¢ nabytych w danym dniu w ramach Programu Pierwszej Transzy akcji oraz ich $redniej ceny najpdzniej na
koniec siodmej dziennej sesji rynkowej nastepujacej po dniu wykonania transakcji,

b) taczng ilo§¢ nabytych w ramach Programu Pierwszej Transzy akcji oraz ich aczng cene nabycia i inne koszty
nabycia tych akcji - po jego zakonczeniu.

14. Zmiana Programu Pierwszej Transzy moze zosta¢ dokonana uchwatg Zarzadu.

15. Program Pierwszej Transzy wszedl w zycie z dniem 15 maja 2015 .

16. Programy skupu kolejnych transzy w ramach Uchwaly beda publikowane w sposob analogiczny jak dla
niniejszego Programu Pierwszej Transzy.

Spotka realizujac Program skupu akcji whasnych, w dniach od 3 czerwca 2015 do 30 czerwca 2015 r., podczas sesji
gietdowych na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A., Spotka zawarta transakcje nabycia tgcznie 269 117
akcji whasnych. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,1 ztotych. Po rozliczeniu dotychczasowych transakcji
dokonanych w ramach skupu akcji witasnych do dnia 30-06-2015 r., Spotka bedzie posiadata 269 117 akcji
wlasnych stanowiacych 0,241% kapitalu zaktadowego. Koszt dotychczasowych transakcji nabycia akcji wlasnych
wraz z prowizjami wyniost 361 990,99 PLN.

Whiesienie akcji Listella S.A. do Progress Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow Niepublicznych

W dniu 25 czerwca 2015 r. 100% akcji w spélce zaleznej Listella S. A. zostato wniesionych do "Progress FIZAN.
Whiesienie nastapito w ramach subskrypcji certyfikatow inwestycyjnych nowej emisji Progress FIZAN, ktore
objeto Soho Development S.A.

Whiesienie akcji Listella S.A. jest elementem porzadkowania struktury aktywow SOHO DEVELOPMENT S.A.
zgodnie z realizowang strategia rozwoju i koncentracji na aktywach nieruchomosciowych. Gtownym aktywem
spoltki Listella sa akcje w kapitale zaktadowym spotki publicznej Prochnik S.A. oraz wierzytelnosci pieniezne.
Spotka ta posiada 26,96% akcji w kapitale zakladowym Préchnik S.A.

Dalsze zarzadzanie akcjami Listella S.A. nalezy do Altus TFI S.A. - zarzadzajacego Progress FIZAN. 100%
certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN nalezy do Soho Development S.A.

W wyniku wniesienia akcji Listella S. A. do "Progress FIZAN udziat Soho Development S.A. w ogolnej liczbie
gloso6w w spotce Prochnik S. A., spadt ponizej progu 10%. Przed transakcjg Soho Development S.A. wraz z
podmiotami zaleznymi (Listella S.A.) posiadat facznie 11.233.604 akcji PRC reprezentujace 32,53% kapitatu
zaktadowego Prochnik S.A. Po transakcji, Soho Development S.A. posiada bezposrednio tacznie 1.924.570 akcji
PRC, reprezentujace 5,57% kapitatu zaktadowego Prochnik S.A.

Zawarcie umowy o zarzgdzanie czescig portfela inwestycyjnego Progress Funduszu Inwestycyjnego
Zamknigtego Aktywow Niepublicznych

Spotka Soho Development S.A. zawarta umowy o zarzadzanie czgscia portfela inwestycyjnego Progress FIZAN.
W sktad przejetego portfela wchodza udziaty w spotkach Fabryka PZO Sp. z 0.0., Recycling Park Sp. z 0.0. oraz
Recycling Park Loan Facility Sp. z o.0.

W ramach zarzadzania czg¢éciag Soho Development S.A jest uprawniony do podejmowania decyzji inwestycyjnych
w zakresie zbywania udziatdéw oraz decyzji odno$nie sposobu wykonywania praw gltosu. W zwigzku z powyzszym
Soho Development S.A. bedzie sprawowat kontrole nad wyzej wymienionymi spotkami, a zatem rowniez obejmie
je konsolidacjg w ramach sprawozdan poczawszy od IV kwartalu obecnego roku obrotowego.

Przejecie zarzadzania czescig portfela Progress FIZAN dokonalo si¢ w ramach strategii zmierzajgcej do
koncentracji zarzgdzania aktywami nieruchomo$ciowymi bezposrednio w strukturze Soho Development S.A.
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12. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnoSci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Istotne czynniki majgce wplyw na osiagnigte wyniki finansowe zostaty opisane w pkt. 7 i 24.

13.  Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci Emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

14. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i Kkapitalowych papieréw
wartosciowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa Soho Development S.A. posiadata zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papierow wartosciowych. Zobowigzania dlugoterminowe z tytulu wyemitowanych obligacji zostaly wycenione i
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wg. skorygowanej ceny nabycia. Dane odno$nie
wyemitowanych dtuznych papieréw warto$ciowych zostaty podane w notach do Raportu kwartalnego.

15. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lacznie i w przeliczeniu na jedna
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia o takim charakterze.

16. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na
przyszle wyniki finansowe Emitenta.

Realizacja programu skupu akcji wlasnych

Spoétka kontynuujac realizacje Programu skupu akcji wiasnych, w dniach od 1 lipca 2015 do 30 lipca 2015 r.,
podczas sesji gietdowych na rynku podstawowym Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., Spotka
zawarla transakcje nabycia tacznie 74 478 akcji wiasnych. Po rozliczeniu dotychczasowych transakcji dokonanych
w ramach skupu akcji wlasnych, Spotka bedzie posiadata 343 595 akcji wlasnych stanowigcych 0,3086% kapitatu
zaktadowego. Koszt dotychczasowych transakcji nabycia akcji wlasnych wraz z prowizjami wyniost 457,6 tys. zt.

17. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywoéw warunkowych
W okresie Il kwartatu nie powstaly istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe.
18. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co

najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie III kwartalu Emitent nie udzielat istotnych poreczen kredytu lub pozyczki, a takze nie udzielit
gwarancji.

W mocy zostaje poreczenie z dn. 03 lipca 2013 r. udzielone przez Soho Development bankowi SGB-Bank Spoétka

Akcyjna za zobowigzania spoiki Browar Gontyniec S.A. z tytulu umowy o kredyt inwestycyjny. Kredyt
inwestycyjny udzielony zostal w kwocie 5.400.000,00 zi. Wysoko$¢ sumy porgczenia wynosi 900.000 zt.
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Poreczenie wygasa wraz z koncem 2015 roku. Na podstawie umowy sprzedazy akcji Browar Gontyniec S.A. z dnia
13 lutego 2015 r., nabywcy akcji Browar Gontyniec zobowigzali si¢ zwolni¢ Soho Development z potencjalnych
roszczen SGB Banku wynikajacych z tego porgczenia.

19. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek, przejecia lub sprzedazy jednostek GK Soho Development S.A., inwestycji
dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalno$ci

W okresie sprawozdawczym Emitent uzyskat kontrolg nad nastepujacymi spotkami:
e 60% -SDHM Sp. zo.0.
e 60% -SDHM Sp.zo.0.SK
(w wyniku transakcji zakupu udziatow)
e 100% - Fabryka PZO Sp. z o.0.
e 100% - Recycling Park Sp. z o.0.
(w wyniku przejecia zarzadzania spotkami pozostajacymi w portfelu Progress FIZAN).

Przejecie kontroli nad SDHM oznacza pozyskanie przez Grupe kompetencji w zakresie nadzoru inwestorskiego
nad procesem realizacji inwestycji budowlanych.

Podpisanie umowy o subzarzadzanie aktywami nieruchomosciowymi Progress FIZAN (RB nr 38/2015) zwigzane

jest ze strategig koncentracji dziatalno$ci deweloperskiej w Grupie Emitenta. Wptyw rozpoznania nabycia kontroli

nad spotkami: Fabryka PZO i Recycling Park na dzien 30.06.2015 r. na skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji

finansowej byt nastepujacy:

e  Wzrost warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych na kwote 65,7 min zt

e Wzrost wartoSci pozostalych aktywow trwatych 1 obrotowych (po uwzglednieniu eliminacji
wewnatrzgrupowych) na kwote 12,3 mln zi

e  Wozrost wartosci zobowigzan dtugo - i krétkoterminowych (po uwzglednieniu eliminacji wewnatrzgrupowych)
na kwote¢ 22,1 min zt.

Ponadto, Emitent wniost posrednio (poprzez wniesienie akcji Listella S.A.) 9 309 034 akcji Prochnik S.A. do
Progress FIZAN, w zwiazku z tym zaprzestal sprawowania kontroli nad spotka zalezna.

W zwiazku z zaniechaniem sprawowania kontroli nad Listella S.A. i Prochnik S.A. na dzien 30.06.2015 r., wplyw
na skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej byt nastepujacy:
e Spadek wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na kwote 5,9 min. zt,

e Spadek wartosci pozostatych aktywow trwatych i obrotowych (po uwzglgdnieniu eliminacji
wewnatrzgrupowych) na kwote 69,3 min zt,

e Spadek warto$ci zobowigzan dtugo - i krotkoterminowych (po uwzglednieniu eliminacji wewnatrzgrupowych)
na kwotg 19,6 min zt.

20. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.
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21. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien przekazania raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho
Development S.A. na dzien przekazania raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej
akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly
nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glos6w
1 “\/’Ivﬁgdéissf'sjb(p;grée)i”'o 20911 720 18,78% 20911 720 18,78%
2 | Superkonstelacja Limited 20 623 169 18,52% 20623 169 18,52%
(Nikozja)
Altus Towarzystwo Funduszy
3 | mwestycyjnych Spotka 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Akcyjna**
Rafat Bauer (wraz z
4 | podmiotami zaleznymi - 6503 920 5,84% 6503 920 5,84%
Rangeclass)*
5 | AKTIVIST Fundusz 6 199 800 5,57% 6 199 800 5,57%
Inwestycyjny Zamknigty
6 | Wiadystaw Knabe 5 654 162 5,08% 5 654 162 5,08%
E:vzvir;efs‘f,‘zo”a”usze 71792 771 64,48% 71792 771 64,48%

* Wandzel Sp. j. (poprzednio Madras 1 Sp. z 0.0). oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.
Spotka Wandzel Sp. j. powstala z przeksztatcenia spotki Madras 1 Sp. z o.o0.

**11 900 000 akcji jest w posiadaniu Progress FIZAN. 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnoScig Soho
Development S.A.

Na dzien publikacji raportu kwartalnego nast¢pujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Wandzel Sp. j. (poprzednio MADRAS 1 Sp. z 0.0.) 20.911.720
(warto$¢ nominalna 2.091.172,0 z}).

Na dzien przekazania raportu kwartalnego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietéw akcji Emitenta w okresie objetym raportem kwartalnym / do
dnia przekazania raportu kwartalnego do publikacji

W okresie sprawozdawczym brak zmian w posiadaniu znacznych pakietow.

22. 'Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wlasciwym dla post¢gpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e Postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowilaby co najmniej 10%
kapitatow wlasnych Emitenta, ani

e Dwu lub wigcej postgpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnos$ci, ktorych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitalow wiasnych Soho Development.
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23. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi innymi niz j. zalezne podlegajace
konsolidacji metoda pelna

Nie wystapily istotne transakcje o powyzszym charakterze z jednostkami innymi niz jednostki zalezne podlegajace
konsolidacji metoda peina.

24. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Dhugoterminowa strategia Emitenta zaklada catkowita koncentracje na dziatalnosci deweloperskiej w oparciu o
posiadany bank ziemi. Grunty przeznaczone w perspektywie S$rednioterminowej na realizacje projektow
deweloperskich sg wolne od zabezpieczen. Gloéwnym celem na rok biezacy jest uruchomienie portfela aktywnych
projektow o takiej wielko$ci, ktora w zatozeniu zapewniataby stabilne wyniki finansowe Grupy wykazywane od
roku obrotowego 2016/17.

Aktualnie z sukcesem finalizowany jest pierwszy etap projektu Soho Factory (docelowa inwestycja obejmuje
powstanie osiedla mieszkaniowego o powierzchni ok. 120 tys. m*> PUM/PUU). Kontynuowana jest budowa i
sprzedaz oferty trzeciego budynku na terenie Soho Factory — Wars (budynek A). Jednocze$nie prowadzone sa
zaawansowane prace nad uruchomieniem budowy kolejnych budynkéow w ramach Soho Factory (budynek F —
ekonomiczna oferta ponad 200 mieszkan, Rebel 2 - mozliwa opcja budynku na wynajem.

Réwnolegle jest uruchamiany drugi projekt deweloperski Cracovia Property o docelowej powierzchni ok. 50 tys.
m2 PUM/PUU. Przyjeta zostata koncepcja architektoniczna i marketingowa I Etapu Projektu (ok 10,5 tys. PU, 240
mieszkan), uzyskanie pozwolenia na budowe i rozpoczgcie sprzedazy jest przewidywane na IVQ 2015.

Krotkoterminowo, istotny wplyw na osiagniety wynik do konca roku obrotowego, bedzie miala ilo$¢
przeniesionych wtasno$ci mieszkan i lokali ustugowych. Do konca czerwca przeniesiono wtasno$¢ 136 lokali w
budynku C oraz dwoch lokali ustugowych znajdujacych si¢ w tym budynku. Ze sprzedanych mieszkan pozostato
do przeniesienia wtasno$ci 28 mieszkan. Czynno$ci te zostang dokonane w 4 kwartale roku obrotowego Soho
Development SA.

Drugim znaczacym czynnikiem jest wycena posiadanych instrumentéw finansowych wycenianych wedlug cen
rynkowych w szczegdlnosci znajdujace si¢ w FIZAN akcje Soho Development S.A. i Prochnik S.A.

25.  Wyjasnienie gléwnych pozycji Skroconego Sprawozdania z Przeplywow Pieni¢znych

Kategoria przeplywow
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych
Wydatki netto na Browar Gontyniec -4 739
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach
Wydatki na nabycie obligacji spotek zaleznych -1 600
Pozostate wptywy i wydatki 42
-1 558
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 992
Odsetki od pozyczek 153
1145
Wplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papieréw wartosciowych

Sptata obligacji objetych SGB S.A. -8 000
-8 000
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Informacja dodatkowa do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

a) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrot firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).
b) Siedziba: ul. Minska 25, 03-808 Warszawa,

c) Wilasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009
r., Nr 33, poz. 259).

Zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 18 z dnia 14 maja 2013 r., poczynajac od 1 stycznia
2013 r. jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta sg sporzadzane zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowe;j.

Raport kwartalny obejmuje okres od dnia 01.10.2014 r. do dnia 30.06.2015 r. (9 miesiecy), stanowiacy trzy
kwartaty roku obrotowego od 01.10.2014 r. do 30.09.2015 .

4. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia poréwnywalno$ci danych

Dane finansowe sa poréwnywane z analogicznym okresem ubiegtego roku.
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5. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly przeliczone na EURO wedlug nastepujacych

zasad:

e  poszczegodlne pozycje aktywow 1 pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dzien 30 czerwca 2015
r. przez Narodowy Bank Polski (4,1944 zt / EURO) oraz dane poréwnywalne — wedlug sredniego kursu
ogloszonego na dzien 30 czerwca 2014 r. przez Narodowy Bank Polski (4,1609 zt / EURO), 30 wrze$nia 2013

r. (4,3292 zt / EURO),

e  poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow Srodkow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego: dla 9 miesiecy 2014 r.
- 2015 1. (4,1614 zt / EURO), 9 miesiccy 2013 r. — 2014 r. (4,1771 zt / EURO), 9 miesiecy 2013 r. (styczen-

wrzesien 2013 r.: 4,2231 zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.

Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
14.08.2015 r. | Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
14.08.2015 r. | Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
14.08.2015 r. | Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa
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