GRUPA ROBYG S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
ZA 6 MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2015 ROKU




ROBYG

{l:':‘frl '{/ :73:14/:7”;]

SPIS TRESCI

—

& h B

00 =

10.

11.

12.
13.
14.

PODSTAWOWE INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWETJ ..o

OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ WSPOLNYCH

PRZEDSIEWZIEC GRUPY ........oooeeeeeiermsecreseeemereemessseesseeesseesessssesessessesssssessasssssssessessesessee

ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY

KAPITALOWEJ ROBYG S.A........ccoonrcirnrinnns s
KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKINA DZIEN 30 CZERWCA 2015 ROKU .......c.ccovvurunnc.
OSWIADCZENIE ZARZADU .........contimrvenierericsreinsrmnsssssssssssassssssessssssssssesssssssssssssssssssssseees

INFORMACIE O DZIALALNOSCI - PROJEKTACH I PRODUKTACH GRUPY

KAPITALOWEJ ROBY G S.A. ...t ss s sssssassssssessasssssssessssessasssenes
UDZIELONE PORECZENIA I GWARANCIE ........coociitrntrencenereresesteesssssesesesssssassssssssnes

SYTUACJA FINANSOWA GRUPY W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM

DNIA 30 CZERWCA 2015 ROKU......coomreeerieirierrintriesestsssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssncs

WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM

ADMINISTRACII PUBLICZNEI .........coocetmiureneesersseesssstsssssssstssrsesesssssesesesssssssssessasssssassesans

INFORMACIJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ SPOLKE
LUB JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA

WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.......ovemruerreererseserserssssesssssssssssssssesssosessssessans

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO

NAJMNIEJ KOLEINEGO KWARTALU ......c.cortneirrntriinnsissnesetssessssesssesassesssssssssssesens
PROGNOZY ..ottt sesesssse et sesssstsssssesssssssssassessssstsssssasssessssssssesessssssssssesns

INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY, JAKIE
NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO, DO DNIA
ZATWIERDZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A. ...,

..... 5

..... 8

.. 19



ROBYG

{:ft'ﬂ At 1/ }3&42};}/

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Grupg Kapitalowa ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spotka”, ,.Emitent”) i jej sp6tki zalezne
(»Spolki Zalezne”). Jednostki tworzace Grupe wymienione zostaly w Nocie 2.1 a wspélne przedsigwzigcia
Grupy wymienione zostaty w Nocie 2.2 ninigjszego sprawozdania.

Grupa powstata w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujgcej wniesienie aportem kilku podmiotéw
do sp6étki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotéw przez ROBYG S.A.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$¢ gtownie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowa oraz sprzedaza
nieruchomosgci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sa nastepujace:
e ROBYG S.A. ma zarejestrowang siedzibg w Polsce, w Warszawie (02-972), Al. Rzeczypospolitej 1,

¢ ROBYG S.A. zostata zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,

* ROBYGS.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398,

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ WSPOLNYCH
PRZEDSIEWZIEC GRUPY

2.1. Sklad Grupy

Szczeg6lowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy na dziefi 30 czerwca 2015 roku oraz
na dzief 31 grudnia 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Bezposredni i posredni udzdal Bezposredni | poSredni udzal
procentowy Grupy w kapitale procentowy Grupy w kapitale

Nz spdisi Zukres dzialalnoscl zakladowym podmiotu na zakladowym podmiotu na
dzien 30 czerwca 2015 roku __ dzeri 31 grudnia 2014 roku
ROBYG S.A. Dzialalnos¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Dziatalnosé¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Development 1 spéika z Dzialalnosé deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100.00 %
_ ograniczong odpowiedzialnoicia Sp. k. lokali we wilasnym imieniu. wr e i
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. lokali we wlasirym imieniu, 100,00 % 100,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Park Sp. z o.0. lokali we wlasirym fmieniy, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stoneczna Morena spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
(poprzednia nazwa: Robyg Morena Sp. z lokali we wiasnym imieniu. 100,006,2) 100,00 %
0.0.)
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. lokali we wiasnym iminiu, 75,00 % 75,00 %
. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. lokali weiwizsnymsimieni, 75,00 % 75,00 %
. Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. lokali we wiasnym fmieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z o0.0. Dziatalnosé holdingowa, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. lokali we wlasnym imieniu. e e
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz 100,00 % 100,00 %
_ ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. lokali we wiasnym imieniu. e ’
. Dzialalnosé¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. Tokali we wlasmrym imisni, 100,00 % 100,00 %
. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. lokali we wiasnym imienit. 100,00 % 100,00 %
Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. lokali zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
Grupy.
. Zarzadzanie projektami i ustugi o
ROBYG Zarzadzanie Sp.zo0.0. P 100,00 % 100,00 %
Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku
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BezpoSredni i poSredni udzial BezpoSredni i poSredni uddal
Neowa syt Do ditaasel  Tecetow oy epil . rocntoy Grpy » eplal
dziert 30 czerwea 2015 roku  dzient 31 grudnia 2014 roku
ROBYG Construction Sp. z ¢.0. Dziatalnos¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z o.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. giﬁa&‘e"if*::nwyﬂl?nﬁx sprzedaZ 06,00 9% 100,00 %
P-Administracja Sp. z 0.0. gﬁi}lf":"n'g:l"a;zl zarzdzaniem 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska,
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. fi‘l':gdz”‘“fo"r:z“’;:’z"h“i “‘f;:m“ we  100,00% 100,00 %
wiasnym imieniu
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. E;‘:v“i*al“°f¢id°‘ym°a wynajmu 100,00 % 100,00 %
Jagodno Estates Sp. z 0.0. giﬁa&‘:ﬁ::n";‘;ﬁ';ﬁi sprzedaz 106,00 % 100,00 %
Buforowa Sp. z 0.0. gial‘a’ia&'e"ifl::n‘”yi"f’;;m: spreedaz 00,00 9% 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0. Dziatalnos¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spotka z Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz "

100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoécig S.K.A., lokali we wiasnym imieniu. ’ ’
OVERKAM 7 QUBE spoika z . .

N Loor . Dzijalalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
;gzxczonq odpowiedzialnoscig SPV 11 okali we wissnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spétka z N :

y Lk . Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
(s).gl?m-czonq odpowiedzialnoscig SPV 12 Tokali we wlasnym inieniu 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE sp6ika z . .

N L or . Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz o
glgll;a‘zczonq odpowiedzialnoscig SPV 13 Tokali we wissnym imieniv, 100,00 % 100,00 %
ROBYG Property Sp. z 0.0. E:v‘;*’lml éid"‘yc""“ mynajmu 100,00 % 100,00 %
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. Eﬁ“&‘:ﬁ:ﬁﬁﬁ; serzedaz 100,00 % 100,00 %
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0, gﬁ%ﬁéﬁlﬁmﬁg SPrzedaz 160,00 % 100,00 %
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
SELENIUM spélka z ograniczong . o
odpowiedzialnoscia S.KA. Dzialtalnos¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
SELENIUM S8p. z 0.0. Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
BARIUM spélka z ograniczong . o

 odpowiedzialnoscia S.K.A. Dzialalnos¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %

BARIUM Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. Eﬂ“&‘eﬁg:ﬁ°ﬁﬁg sprzedaz 54 0004 (1) 51,00%
ROBYG18p. z 0. Dzialalnosé deweloperska i sprzedaz 4 00 o4, (3, n/d

lokali we wiasnym imieniu.

(1) Szczegdly dotyczqce umowy wspélnego przedsigwzigcia dotyczgcej spotki ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. zostaly opisane w Nocie 18 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za rok zakoriczony 31 grudnia 2014 roku.

(2) W Il kwartale 2015 roku spélka ROBYG Morena Sp. z o.0. zostala przeksztalcona ze spbiki z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke komandytowq i
zmienila nazwg na ROBYG Sloneczna Morena spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

(3) Spdlka ta zostala utworzona przez Grupg w Il kwartale 2015 roku i p

2.2.

iada kapital

217

kosci 5 tys. PLN;

YW W

Informacje na temat wspélnych przedsiewzie¢ Grupy

SzczegSlowe informacje na temat wsp6lnych przedsiewzieé Grupy na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzief
31 grudnia 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Bezposredni i posredni udzial BezpoSredni i posredni udzal

. . N procentowy Grupy w kapitale procentowy Grupy w kapitale
Nazwa spétki Zakres dziatalnosci zakladowym podmiotu na zakladowym podmiotu na
dzient 30 czerwea 2015 roku_ dzed 31 grudnia 2014 roku
. Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz o
Krdlewski Park Sp. z 0.0. lokali we wlasnym imieniu, 51,00% 51,00%
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. Dzialalnoé¢ holdingowa. 50,00 % 50,00 %
. Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. lokali we wh imieniu. 50,00 % 50,00 %
Sprawozdanie Zarzadu

z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku
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Begposredni i posredni udzial Bezposredni i poSredni udzal
. . procentowy Grupy w kapitale procentowy Grupy w kapitale
Nazwa spilki Zakres dzlalalnoci zaktadowym podmiotu na zakladowym podmiotu na
dzient 30 czerwea 2015 roku  dzen 31 grudnia 2014 roku

FORT Property Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 51,00 % 51,00 %

Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz

ROBYG Young City Sp. z 0.0. Jokali we wi imieniu 51,00 % 51,00 %
. . Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz

ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. lokali we wiasnym imieniu, 51,00 % 51,00 %

ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz gy ) o, 51,00 %

lokali we wiasnym imieniu.

2.3. Pozostale informacje

Na dzien 30 czerwca 2015 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku) udzial w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Grupg w spélkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach odpowiada jej udzialowi w kapitale
zaktadowym tych podmiotow.

Wszystkie podmioty wchodzace w sktad Grupy zostaly zawiazane na czas nieoznaczony.
Na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku w sklad Zarzadu Spétki wchodzily

nastepujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu,
» Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu,
o Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

Na dzieri 30 czerwca 2015 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzity nastepujace osoby:
¢ Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
¢ Michal Wnorowski — Czlonek Rady Nadzorczej;
¢ Krzysztof Kaczmarczyk— Czionek Rady Nadzorczej;
¢ Genevieve Cheng - Czlonek Rady Nadzorczej;

e Petra Ekas - Czlonek Rady Nadzorczej;
e Piotr Stark - Czlonek Rady Nadzorczej;
e Jan Czarniecki - Czlonek Rady Nadzorczej;

W dniu 9 czerwca 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki podjeto uchwaty dotyczace zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spokki, tj.:
¢ odwolalo z funkcji cztonkéw Rady Nadzorczej obecnej kadencji trwajacej do 13 kwietnia 2016 roku
nastgpujgce osoby: Pana Rodolpho Amboss, Pana Michael Tsoulies, a takze pemigcych funkcje cztonkéw
niezaleznych, tj. Pana Zbigniewa Markowskiego oraz Pana J6zefa Buczyfiskiego;
¢ powolalo w miejsce odwotanych czionkéw Rady Nadzorczej obecnej kadencji trwajgcej do 13 kwietnia
2016 roku nastepujace osoby: Pana Michata Wnorowskiego, Pana Krzysztofa Kaczmarczyka, Pana Piotra
Stark i Pana Jana Czamieckiego.

3. ZASADY SPORZADZANIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres
6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca 2015 roku zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej wszystkich spétek z Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca
2015 roku zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwea 2015 roku
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(MSSF) przyjetymi przez Uni¢ Europejska, w szczegblnoéci majacymi zastosowanie do $rédrocznej

sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa™ MSR 34).

Informacje o zasadach sporzadzania Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku zostaly opisane w nocie 3 srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku. Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia
§rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spéjne z tymi, ktére zastosowano

przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoficzony dnia 31 grudnia
2014 roku.

4. KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2015 ROKU

4.1. Struktura kapitalu zakladowego na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dziefi publikacji
niniejszego Sprawozdania Zarzadu.

Kapital zakladowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2015 roku wynosit 26.309.200 PLN i dzielil si¢ na
263.092.000 akcji zwyklych na okaziciela o warto§ci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajacych do
wykonywania jednego glosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Emitenta

Struktura kapitatu zakladowego Emitenta na dziefi 30 czerwca 2015 roku oraz na dziefi publikacji niniejszego
Sprawozdania Zarzadu (na podstawie powiadomieri otrzymanych od akcjonariuszy Spétki) zostala
przedstawiona ponizej:

% akeji

Struktura wlasno$ci Lieczba akcji . Liczba gloséw % gloséw

posiadanych
LBPOL William I S.ARL. 42183 227 16,03 42 183 227 16,03
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 26 908 304 1023 26 908 304 1023
Powszechne Towarzysiwo Emerytalne PZU S.A. 24 000 000 9,12 24 000 000 9,12
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny 19690 000 7,48 19 690 000 7,48
S;gé%“;g‘g‘og‘?ﬁ‘:: fﬁﬂgﬁ;‘:“fﬁ‘ 19520 510 7,42 19520510 742
g‘;‘zr?glf:g‘fxwy Powszechne Towarzystwo 17 352 843 6,6 17352 843 66
Pozostali akcjonariusze (*) 113437 026 43,12 113 437 026 43,12
Razem 263 092 000 100,00 263 092 000 100,00
Zrédlo: Spétka

(*) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby zarzqdzajqce i nad-orujgce Emitenta wymienione w Nocie 4.3 niniejszego sprawozdania zar=qdu),
< ktdrych, na dzieri 30 czerwca 2015 roku oraz na d-iefi publikacji niniejszego Sprawozdania Zarzqdu, *aden nie posiadal 5% lub wigcej
akgji w kapitale zakladowym Emitenta oraz w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

4.2. Zmiany w strukturze akcjonariatu oraz warunkowe podwyiszenie kapitalu zakladowego
Emitenta

Po 31 grudnia 2014 roku a do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania Zarzadu, mialy miejsce nastepujace
zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy
Spolki:

e W kwietniu 2015 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedalo 26 603 321 akcji Spokki stanowigcych
wowezas 10,11% jej kapitalu zakladowego, reprezentujacych 26 603 321 gloséw, tj. 10,11% w lacznej
liczbie glosé6w w Spéice.

e W kwietniu 2015 roku, LBPOL William II S.A.R.L. sprzedal 26 896 679 akcji Spétki stanowiacych
wowczas 10,23% jej kapitalu zakladowego, reprezentujacych 26 896 679 gloséw, tj. 10,23% w lacznej
liczbie gloséw w Spéice.

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2015 roku
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W kwietniu 2015 roku, LBPOL William II S.A.R.L. sprzedat 26 309 200 akcji Spoiki stanowiacych
wowcezas 10,00% jej kapitatu zaktadowego, reprezentujacych 26 309 200 gloséw, tj. 10,00% w tacznej
liczbie gloséw w Spélce.

W wyniku tej transakcji LBPOL William S.A.R.L. utracit uprawnienia osobiste, wynikajace ze Statutu
Spélki, odnosnie powolywania i odwolywania czterech czlonkéw Rady Nadzorczej Spétki oraz
W rezultacie nie posiada decydujacego wplywu na uchwaly podejmowane na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
W kwietniu 2015 roku, PTE PZU S.A. nabyl 24 000 000 akeji Spétki stanowiacych wéwczas 9,12% jei
kapitatu zaktadowego, reprezentujacych 24 000 000 gloséw, tj. 9,12% w tacznej liczbie glosé6w w Spoélce.
W wyniku tej transakeji catkowita liczba akeji Spétki bedacych wiasnoscia PTE PZU S.A. przekroczyla
prég 5%. '

W kwietniu 2015 roku, TFI PZU S.A. nabyl 26 100 000 akcji Spétki stanowiacych wéwczas 9,92% jei
kapitatu zakladowego, reprezentujacych 26 100 000 glos6w, tj. 9,92% w lacznej liczbie gloséw w Spéice.
W wyniku tej transakeji catkowita liczba akeji Spélki bedgcych whasnoscia TFI PZU S.A. przekroczyta
prég 10%.

W kwietniu 2015 roku, Aviva OFE nabyt 6 600 000 akcji Spélki stanowiacych wéwezas 2,51% jej kapitatu
zaktadowego, reprezentujacych 6 600 000 gloséw, tj. 2,51% w Igcznej liczbie gloséw w Spolce. W wyniku
te] transakcji catkowita liczba akcji Spétki bedacych wiasnoscia Aviva OFE przekroczyla prog 5%.

PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. nabyl dodatkowe 4 178 485 akcji Spotki
stanowigcych wowezas 1,59% jej kapitatu zaktadowego, reprezentujacych 4 178 485 glosow, tj. 1,59% w
lacznej liczbie gloséw w Spolce. W wyniku tej transakcji catkowita liczba akcji Spoéiki bedacych
wilasno$cig PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A wynosi 6,60%.

W czerwcu 2015 roku, LBPOL William II S.A.R.L. sprzedato 18 500 000 akcji Spéiki stanowiacych
wowczas 7,03% jej kapitatu zakladowego, reprezentujacych 18 500 000 gloséw, tj. 7,03% w tacznej liczbie
gloséw w Spéice.

W czerwcu 2015 roku, Pan Oscar Kazanelson naby? 18 500 009 akcji Spétki stanowigcych wéwczas 7,03%
Jei kapitalu zakladowego, reprezentujacych 18 500 009 gloséw, tj. 7,03% w lacznej liczbie gloséw w

Spétce. W wyniku tej transakcji calkowita liczba akcji Spokki bedacych whasnoscia Pana Oscar
Kazanelsona przekroczyla prog 5%.

W dniu 26 lutego 2015 roku kapital zakladowy Spétki podwyzszono z kwoty 26 209 200,00 PLN do
26 309 200,00 PLN w drodze emisji 1000000 akcji zwyktych Spétki na okaziciela serii G o wartosci
nominalnej 0,10 PLN za jedng akcjg. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spétki w wyniku wykonania warrantéw subskrypcyjnych w ramach programu motywacyjnego
obowiazujacego w Grupie.

4.3.

Zestawienie stanu posiadania akcji lub praw do akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajace
i nadzorujace Emitenta

. e L Zmiana w

Stan n: tizal‘evig;::::tazc;‘ll nl:ll:le]szego Stan na dziefi 30 czerwca 2015 roku stosunku do stanu
P Z4 na dzied publikacji

Egczna liczba akeji % udzial w L3czna liczba akeji % udzial w sprawozdania

Akcionariusz posiadana przez kapitale posiadana przez kapitale finansowego za

y czionkéw Zarzadu i zakladowym czlonkéw Zarzadui  zakladowym  rok zakoiiczony 31
Rady Nadzorczej (*) **) Rady Nadzorczej(*) (**) grudnia 2014 roku
Oscar Kazanelson (***) 19520 510 7,42% 19520 510 7,42% 18 500 009
Artur Ceglarz 100 000 0,04% 100 000 0,04% =
Razem 19 520 510 7,46% 19 520 510 7,46% 18 500 009

(*)Liczba akeji posiadanych przez danego akcjonariusza jest réwna liczhie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
(**)Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udsialowi w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonarius=y.
(***)Akeje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezsposrednio oraz =a posrednictwem kontrolowanych przez niego podmiotow.

Sprawozdanie Zarzadu
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W dniu 12 czerwca 2015 roku Pan Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej nabyt 18 500 009
akcji Spétki stanowiacych wéwczas 7,03% jej kapitatu zakltadowego, reprezentujacych 18 500 009 glosow, tj.
7,03% w lacznej liczbie gloséw w Spélce.

W dniu 12 czerwca 2015 roku Pan Kazanelson podpisal z Panem Arturem Ceglarzem, Panem Eyal Keltsh
(cztonkami Zarzadu Spétki) oraz Panem Alex Goor (Przewodniczagcym Rady Nadzorczej ROBYG Construction
Sp. z 0.0.) odrgbne listy intencyjne, w ktérych Pan Kazanelson potwierdzil intencje sprzedazy czgsci nabytych
akcji, a Pan Artur Ceglarz, Pan Eyal Keltsh oraz Pan Alex Goor potwierdzili ich intencje co do nabycia,
bezposrednio lub posrednio, tych akcji od Pana Oscara Kazanelsona, przy czym Pan Artur Ceglarz potwierdzit
zamiar nabycia 200.000 akcji, Pan Eyal Keltsh 300.000 akcji, a Pan Alex Goor 3.700.000 akcji, z zastrzezeniem,
ze wszystkie akcje zostana nabyte na warunkach zblizonych do warunkéw, na ktérych akcje zostaly nabyte przez
Pana Kazanelsona, natomiast zamkniecie transakcji nastapi do 15 pazdziernika 2015 roku, o ile strony nie
uzgodnig inaczej.

5. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na dziefn zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoélki nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez spotki wehodzace w skiad Grupy.

6. INFORMACJE O DZIALALNOSCI — PROJEKTACH I PRODUKTACH
GRUPY KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

6.1. Ukoiiczone etapy projektéw deweloperskich w okresie 6 miesigcy zakoniczonym dnia 30 czerwca
2015 roku

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapéw projektow deweloperskich ukonczonych
przez Grupg w okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku:

Zakontraktowane lokale
Laczna
. Liczba powierzchnia Lokale Lokale nie Razem
Nazwa proj.elml — etapy wybudowa uzytkowa rozpoznane w rozpoznane w zakontraktowsa
projektu nych lokali wybudow_anyc przychodach ze przychodach ne lokale
h lokali w sprzedazy ze sprzedazy
mkw.
Lawendowe Wzgdrza — etap X1 138 6022 0 131 131
Stoneczna Morena — etap IX 122 6186 90 18 108
Stoneczna Morena — etap X *) 16 1693 13 0 13
Stoneczna Morena — etap X1 8 1091 2 2 4
Sloneczna Morena — etap XIl 12 1312 0 7 7
Osiedle Krolewskie - etap 111 100 5770 55 45 100
Osiedle Krélewskie - etap IV 77 4122 0 77 71
RAZEM 473 26 196 160 280 440
Zrédio: Spotka
*) Projekt komercyjny.

Dodatkowo, Grupa rozpoznata w przychodach ze sprzedazy 388 lokali, ktérych budowa zakoniczyla sic w 2014
roku lub latach wczesniejszych. W okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku Grupa facznie
rozpoznata w przychodach ze sprzedazy 548 lokali.

6.2. Etapy projektéw deweloperskich w trakcie realizacji

W okresie 6 miesigcy zakoniczonym dnia 30 czerwca 2015 roku, Grupa rozpoczela budowe nastgpujacych
ctapow:

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnoéci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2015 roku
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Egczna Liczba lokali w
Liczba powierzchnia odniesieniu do ktérych Planowana
. g lokali do uzytkowa zawarfo przedwstepne/ Data an
Nazwa projektu — etapy projekiu . . data
wybudo lokali do rezerwacyjne/ rozpoczgcia .
. . ukoiiczenia
wania wybudowania deweloperskie umowy
w mkw. sprzedazy
Lawendowe Wzgorza — etap XIV 137 5887 47 2Q2015 3Q2016
Stoneczna Morena — etap XV 269 12 195 N/A 2Q2015 4Q 2016
Albatross Towers - etap V 177 8 606 140 1Q 2015 3Q2016
Krélewski Park - etap HI 49 2408 32 2Q2015 4Q 2016
Modern Zoliborz Residence - etap 1 138 7906 93 1Q 2015 2Q 2016
RAZEM 770 37 002 312 - -

Zrédio: Spotka

Ponadto, w okresie 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku Grupa uruchomila przedsprzedaz
nastgpujacych etapow projektow deweloperskich, ktérych budowa jeszcze sie nie rozpoczeta:

Laczna Liczba lokali w
Liczba powierzchnia odniesieniu do ktérych Planowana Planowana
N . . lokali do uzytkowa zawarto przedwstgpne/
azwa projektu — etapy projektu - . data data
wybude lokali do rezerwacyjne/ rozpoczecia ukoficzenia
wania wybudowania deweloperskie umowy
w mkw. sprzedazy
Osiedle Kameraine II - etap { 160 8091 31 3Q2015 4Q 2016
Young City - etap VII 142 7810 74 3Q2015 4Q 2016
Young City - etap VIII 152 7914 11 3Q2015 4Q 2016
Krolewski Park- etap IV 102 5752 38 3Q2015 4Q 2016
Miody Wilanéw- etap IT 75 3744 12 3Q2015 4Q 2016
Miody Wilanow- etap III 69 3502 11 3Q2015 4Q 2016
Mila Baltica - etap 1 128 6 966 21 3Q 2015 4Q 2016
RAZEM 828 43 778 198 - -

Zrédio: Spétka

W okresic 6 miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku, Grupa kontynuowala réwniez budowe
nastepujacych etap6w, rozpoczetych w 2014 roku:

Laczna Liczba lokali w

Licz.ba powierzchnia odniesieniu do ktérych Planowana

Nazwa projektu — etapy projektu lokali do uzytk?wa zawarto pmdv.vstgpne/ Data ) data

wybudowa lokali do rezerwacyjne/ rozpoczecia .
nia wybudowani deweloperskie umowy ukoficzenia
a w mkw. sprzedazy

City Apartments- etap V1 173 10 237 166 2Q2014 3Q 2015
Lawendowe Wzgdrza— etap XII 134 6094 125 2Q2014 3Q2015
Lawendowe Wzgérza — etap XIII 137 5312 111 4Q2014 4Q 2015
Stoneczna Morena — etap XIII 226 10 338 191 3Q2014 3Q2015
Stoneczna Morena — etap XIV 217 10 159 117 4Q 2014 1Q 2016
Albatross Towers - etap IIl 176 7748 173 1Q2014 4Q 2015
Albatross Towers - etap IV 176 7805 168 2Q2014 1Q 2016
Young City -etap V 124 5992 108 3Q2014 4Q 2015
Young City - etap VI 124 5992 106 3Q2014 4Q 2015
Orsiedle Krolewskie - etap V 87 6131 86 2Q 2014 4Q 2015
Osiedle Krélewskie - etap VI 120 7297 119 3Q2014 4Q 2015
Krolewski Park - etap I 116 5540 107 3Q2014 1Q 2016
Krilewski Park - etap I 112 5308 106 3Q2014 1Q 2016
Park Wola Residence — etap 1 318 16 922 122 4Q2014 2Q 2016
Miody Wilanow- etap 1 113 5551 86 4Q 2014 1Q 2016
RAZEM 2353 116 426 1891 - -

Zrédio: Spotka

PoniZsza tabela przedstawia podsumowanie informacji na temat etapdw projektow deweloperskich, ktérych
budowe Grupa planuje rozpoczaé w drugiej potowie 2015 roku i na dzieri 30 czerwca 2015 roku nie rozpoczeta

przedsprzedazy:

Sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonficzony dnia 30 czerwca 2015 roku

9



ROBYG

fhe At r/ Bﬂi[l,Z'i/y
Liczba lokali Lgczna powierzchnia
Nazwa projektu — etapy projektu do . :iytko:’va lokali do roz:)):ggcia Ph::;::)::::ﬂ?:m

wybudowania wybudowania w mkw.
Lawendowe Wzgérza— etap XV 130 5670 4Q2015 1Q 2017
Stoneczna Morena — etap XVI 4 523 4Q2015 4Q 2016
Stoneczna Morena — etap XVII 12 1312 4Q 2015 4Q 2016
Young City - etap IX 152 7916 4Q 2015 1Q 2017
Krdlewski Park - etap V 51 3276 4Q2015 1Q 2017
Krolewski Park - etap VI 100 5258 4Q 2015 1Q 2017
Green Mokotéw Residence — etap I 115 8 168 30Q2015 4Q 2016
RAZEM 564 32123 - -

Zrédlo: Spotka

7. UDZIELONE PORECZENIA I GWARANCJE

Na dziei 30 czerwca 2015 roku Spétka byta porgczycielem niektérych zobowigzan swoich jednostek zaleznych
oraz wspolnych przedsigwzig¢ w zwigzku z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy wspomnianymi
jednostkami zaleznymi oraz wspolnymi przedsigwzigciami a finansujacymi je bankami. Ponizsza tabela

przedstawia zestawienie udzielonych poreczef i gwarancji:

Kwota
Jednostka zalezna/ Bank . . . .
wspblne przedsiewziecie ﬁnanzlllqucy Przedmiot porgczenia porg¢ezenia Z dnia Do dnia
PLN tys.
. zobowigzania w odniesieniu do transzy
igﬁlfmogedl:o . PKOBPS.A.  rewolwingowej finansujacej projekt "Osiedle 15000 11.032013 31.12.2018
e Sp. z 0.0. K Ine"
- zobowigzania w odniesieniu do transzy
IR:OB;fh(zssledl:o o PKO BP S.A. inwestycyjnej finansujacej projekt "Osiedle 15920 11.03.2013 31.12.2018
P- 2 0.0. Kameralne"
zobowigzania w odniesieniu do transzy
ROBYG Wola . PKOBPSA.  rewolwingowej finansujacej projekt “Wola 10000 09.022015 31.03.2017
P- 20.0. Park Residence”
ROBYG Wola zobowigzania w odniesieniu do transzy
Investment Sp. Z 0.0 PKOBP S.A. inwestycyjnej finansujgcej projekt “Wola Park 7600 09.02.2015 31.03.2017
p-20.0. Residence”
ROBYG Young City Getin Noble gwarancja udzielona w celu zabezpieczenia
Sp.zo.0, Bank S.A. splaty wierzytelnosci 31000 06.12.2013  20.122018
Krélewski Park gwarancja korporacyjna udzielona w celu
Sp. 20.0. mBank S.A. zabezpieczenia splaty wierzytelnosci 22000 26.09.2014 31.01.2019
Robyg Sloneczna Bank Zachodni  gwarancja udzielona w celu zabezpieczenia
Morena Sp. z 0.0. Sp. k. WBK S.A. splaty wierzytelnosci 13712 12022015 30.062021
Robyg Stoneczna Bank Zachodni  gwarancja udzielona w celu zabezpieczenia
Morena Sp. z0.0. Sp.k.  WBK S.A. splaty wierzytelnosci B 20 EEND  BOI0S0E]
Robyg Stoneczna Bank Zachodni  gwarancja udzielona w celu zabezpieczenia
Morena Sp. z 0.0. Sp. k. WBK S.A. splaty wierzytelno$ci 19888 12.02.2015  30.062021
Robyg Stoneczna Bank Zachodni  gwarancja udzielona w celu zabezpieczenia
Morena Sp. z 0.0. Sp. k. WBK S.A. splaty wierzytelno$ci 1200 12022015 30.06.2021
. zobowiazania w odniesieniu do transzy
IS‘OEXGO JabloniowaZ b BPSA.  rewolwingowej finansujace] projekt 13000 30.092013  31.032020
P-20.0. "Lawendowe Wzgérza" (Etapy VII-XIII)
: zobowigzania w odniesieniu do transzy
1;0123{060 Jabloniowa2  prOBPSA.  inwestyoyjnej finansujacej projekt 35662 30092013 31.032020
P. Z0.0. “Lawendowe Wzgérza" (Etapy VII-XIII)
ROBYG Construction | 5y 54, gWarancia zobowiazah wynikajgcych z 10000 05.04.2012 30.082015
Sp. zo.o. kredytn rewolwingowego
Razem - - 208 702 - -

Zrédlo: Spétka
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Ponadto, w zwigzku z kredytami uruchomionymi przez banki dla jednostek zaleznych i wspélnych
przedsiewzi¢é Spéiki, Spétka zawarta nastgpujace umowy:

umowe¢ zobowigzujaca Spotke do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. pozyczki podporzadkowane;j
do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycji realizowanej przez spétke
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

umowg zobowigzujgca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca Spétke do udzielenia
pozyczki podporzgdkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. w
celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okreslonych w umowie kredytu
bankowego,

umowe zobowigzujaca Spoélke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawcy
aROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca Spétke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. w
celu zapewnienia §rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okreslonych w umowie kredytu
bankowego,

umowe zobowiagzujaca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spétka jako pozyczkodawcy
aKrolewski Patk Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujaca Spétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce Krolewski Park Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
$rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego,

w zwigzku z zawarciem umowy kredytu bankowego przez spotke ROBYG Marina Tower Sp. z o.0.,
zawarte zostaly trzy umowy pozyczek podporzadkowanych: 1) umowa pozyczki podporzadkowanej z dnia
19 listopada 2013 roku na kwotg 5 000 tys. PLN (catkowita warto$é kredytu wynosita 10 000 tys. PLN), 2)
umowa pozyczki podporzadkowanej z dnia 19 marca 2014 roku na kwotg 6 250 tys. PLN (calkowita
warto$¢ kredytu wynosita 6 250 tys. PLN), 3) umowa pozyczki podporzadkowanej z dnia 26 marca 2014
roku na kwotg 350 000 tys. PLN (calkowita warto$é kredytu wynosita 700 tys. PLN),

umoweg zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spélka jako pozyczkodawca
a ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujaca Spétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spéice ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. w celu
zapewnienia $§rodkéw na finansowanie projektu w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu
bankowego,

umowe warunkowg zobowiazujaca Spolke do nabycia praw i obowigzkéw Robyg Business Park Sp. z 0.0,
uj¢ta w umowie leasingu zawartej z Millennium Leasing (przeniesienie praw i obowigzkéw w przypadku
rozwigzania umowy, w tym praw i obowigzkéw wynikajacych ze zobowigzan dotyczacych nabycia
nieruchomosci w momencie zakoficzenia umowy leasingu).

Ponadto, Spétka oraz jej spélka zalezna ROBYG Construction Sp. z o.0. udzielily gwarancji w celu
zabezpieczenia zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez
Grupg. Podsumowanie powyzszych gwarancji na dzien 30 czerwca 2015 roku zostalo przedstawione w ponizszej

tabeli:
. Do kwoty
Gwarant Wykonawea Przedmiot gwarancji (w tysiacach PLN)
ROBYG Construction Sp. Z 0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytutu 980
dostaw i ustug
ROBYG S.A. CEMEX Polska $p. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 2800
dostaw i ushug
Razem - - 3780
Zrédio: Spotka

Ostateczna warto$¢ wynagrodzenia naleznego Spoélce z tytulu ustanawiania zabezpieczen splat zobowigzan
jednostek powiazanych ze Spétka, w szczegdlnosci z tytutu udzielania poreczen, uzalezniona jest od faktycznego
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okresu obowigzywania porgczenia i w zwiazku z tym kalkulowana, nalezna i fakturowana jest na koniec tego
okresu. Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote poreczenia (dalej ,,Podstawa Wynagrodzenia™), przy
czym w przypadku, gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to wynagrodzenie od momentu zmiany
Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniong kwotg Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie
uzaleznione jest od okresu faktycznego obowigzywania poreczenia i wynosi ono:

Procent Podstawy Wynagrodzenia Okres Por¢czenia
0,50% Nie dhuzej niz 1 rok
0,75% Ponad 1 rok, lecz nie dtuzej niz 2 lata
0,95% Ponad 2 lata, lecz nie dtuzej niz 3 lata
1,20% Ponad 3 lata, lecz nie diuzej niz 4 lata
1,50% Ponad 4 lata, lecz nie dluzej niz 5 lat
2,00% Ponad 5 lat, lecz nie diuzej niz 6 lat
2,50% Ponad 6 lat, lecz nie dtuzej niz 7 lat
3,00% Ponad 7 lat, lecz nie dluzej niz 8 lat
3,50% Ponad 8 lat, lecz nie dtuzej niz 9 lat
4,00% Ponad 9 lat

Yaczna kwota wynagrodzenia Spéiki z tytulu ustanawiania zabezpieczefi splat kredytéw, w szczegélnosci
z tytulu udzielenia porgczen podmiotom powigzanym ze Spélka, nalezna i zafakturowana w okresie 6 miesiecy
zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku wyniosta 189 tys. PLN (za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2014
roku: 342 tys. PLN).

8. SYTUACJA  FINANSOWA GRUPY WOKRESIE 6 MIESIECY
ZAKONCZONYM DNIA 30 CZERWCA 2015 ROKU

8.1. Podstawowe wielkoSci finansowe, ujawnione w S$rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy za okres 6 miesi¢cy zakoriczony dnia 30 czerwea 2015 roku

8.1.1 Wybrane pozycje ze $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych

dochodéw
(w tys. PLN)
6 miesigcy 6 miesigey
zakoficzonych dnia zakoiiczonych dnia Zmiana
30 czerwea 2015 roku 30 czerwca 2014 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody ze sprzedazy 140 588 240 635 (41,6%)
Koszt whasny sprzedazy (114 278) (199 102) (42,6%)
Udzial w zysku lub stracie wspélnych przedsigwzieé
wycenianych metodg praw wlasnoéci po 12077 12 969 (6,9%)
opodatkowaniu
Koszty marketingu i sprzedazy (7 636) (7259) 52%
Koszty ogélnego zarzadu (12 395) (10 236) 21,1%
Zysk operacyjny 16 325 35876 (54,5%)
Zysk netto 18178 21607 (15,9%)
Zysk na jedny akej¢ (PLN) 0,07 0,08 (12,5%)
8.1.2 'Wybrane pozycje ze $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej

(w tys. PLN)
30 czerwiec 2015 roku .
(niezbadane) 31 grudzieh 2014 roku Zmiana
Aktywa ogélem 1 260 280 1141 208 10,4%
Aktywa trwale, w tym: 322 665 306 013 5.4%
Nleruchorr_loscl mwest)fcy_]ne oraz nieruchomosci 67 562 121 550 (44.4%)
inwestycyjne w budowie
Inwestycje we wspélnc_ przedsigwziecia wyceniane 44791 52 809 (15.2%)
metoda praw wiasnosci
Grunty przeznaczone pod zabudowg 132 375 57921 128,5%
Sprawozdanie Zarzadu
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(w tys. PLN)
30 czerwiec 2015 roku . .
(niezbadane) 31 grudziefi 2014 roku Zmiana
Aktywa obrotowe, w tym 937 615 835195 12,3%
Zapasy 591410 522 596 13,2%
Nalez;no'sc.x z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 60322 63 952 8.4%
naleznosci
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty oraz .
Kkrétkoterminowe ak finansowe 270 254 243 819 10,8%
Pasywa razem 1260 280 1141 208 10,4%
Kapitat zakladowy 26 309 26209 0,4%
Kapital wlasny 466 698 476795 2,1%)
Zobowiszania razem 793 582 664 413 19,4%
Zobowiazania dlugoterminowe 384032 339488 13,1%
Zobowiazania krotkoterminowe 409 550 324 925 26,0%
8.2. Zarzadzanie zasobami finansowymi
8.2.1 Struktura aktywéw finansowych
(w tys. PLN)
6 miesigcy 6 miesigey
zakoficzonych dnia zakoificzonych dnia Zmi
30 czerwea 2015 roku 30 czerwea 2014 roku miana
(niezbadane) (niezbadane)
WskaZniki rentownofci
Rentowno$¢ sprzedazy brutto o o
zysk operacyjny / pr=ychody ze sprzedazy 11,6% 14,9% (22,1%)
Rentownos¢ zysku netto o,
zysk netto / przychody ze spreedasy k%% 0% 44,0%
Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE) (*) o - o
zysk netto / kapitaf wiasny A% s (18,0%)
(w tys. PLN)
30 czerwiec 2015 roku . g
(niezbadane) 31 grudzien 2014 roku Zmiana
Wskazniki dZwigni
Wskaznik kapitatowy o, o o
kapitat wiasny / aktywa ogdlem 37.0% 41.8% (11.4%)
Wskaznik zadtuzenia odsetkowego netto do zysku
operacyjnego 495 1,90 160,6%
Zadluzenie netto (**) / zysk operacyjny (***)
Wskaznik zadluzenia odsetkowego
zobowigzania odsetkowe — pozycezki od jednostek 0,93 0,74 25,8%
powigzanych (****)) / kapital wiasny
Wskaznik zadluzenia odsetkowego netto o
zadlutenie netto (**) / kapitat wiasny 0535 024 43,71%
Wska#niki plvono$ci
Wskazplk bl-ezacy (cmt ratio): aktywa obrotowe / 229 2,57 (10.9%)
sobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik szybk_l (qun.ck raflo): (akWa obrotowe — 0,85 0,96 (12,1%)
zapasy) / zobowiqgzania krétkoterminowe
Wskaznik natychmiastowy (cash ratio): $rodki 0,58 0,57 12%

pienigzne / zobowiazania krétkoterminowe

(*) Wskaznik ROE zostaly obliczone w oparciu o zannualizowany zysk netto za okres 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku oraz 30
czerwca 2014 roku; kapital wlasny — dane na dziefi 30 czerwea 2015 roku i na d=ieni 31 grudnia 2014 roku

(**) Zadluzenie netto = Oprocentowane kredyty, posyczki, obligacje i zobowigzania = tytulu emisji innych papieréw dluznych - pozyczki od
Jednostek powigzanych (****) - Srodki pienigzne ich ekwiwalenty - $rodki pienigzne na indywidualnych rachunkach powierniczych do kwoty
50 000 tys. PLN

(**%) Wskainik zadiuzenia odsetkowego netto do zysku operacyjnego zostal obliczony w oparciu o zannualizowany zysk netto za okres 6
miesigcy zakoviczonych 30 czerwea 2015 roku; kapital wlasny — dane na dzier 30 czerwea 20135 roku

(***%) Wg definicji zawartej w warunkach emisji obligacji

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca 2015 roku
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8.2.2 Wybrane pozycje ze Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw

pieni¢znych
(w tys. PLN)
6 miesigcy 6 miesigey
zakoiiczonych dnia zakoficzonych dnia Zmiana
30 czerwea 2015 roku 30 czerwea 2014 roku
{niezbadane) (niezbadane)

Srodki pienigZne i ich ekwiwalenty bilans otwarcia 183 830 193 873 (5,2%)
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalno$ci

operacyjnej 31402 69 720 N/A
Przeptywy $rodkow pieni¢znych netto z dziatalnodci

inwestycyjnej (2 805) (576) N/A
Przeptywy $rodkéw pienigznych netto z dziatalnosci

finansowej 23155 (1833) N/A
Srodki pienigZne i ich ekwiwalenty bilans

zamknigcia 235 629 203 837 15,6%

9. WSKAZANIE PO’STEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WLEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO
LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na dziefi 30 czerwca 2014 roku nie wystepowaly postgpowania toczace si¢ przed sadem, organem wiasciwym
dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartoéé stanowilaby tacznie lub
pojedynczo co najmniej 10% kapitatéw wiasnych ROBYG S.A.

Jak zostalo to opisane w Nocie 29.2 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoficzony
31 grudnia 2014 toku, Spélka brata udzial w postgpowaniu arbitrazowym przeciwko gléwnym udzialowcom
Spoéikki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”), LBPOL William II S.4.r.1. (,LBPOL”) oraz Spétce
zatozonej przez EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern
Europe) Participations S.C.A. SICAR. (lacznie zwanymi w niniejszej nocie jako ,Podmioty EdR”). W dniu
3 czerwca 2015 roku, Spétka oraz jej dwie spolki zalezne zawarly wraz z Nanette i LBPOL porozumienie
ugodowe z Podmiotami EDR w celu zakonczenia postgpowania arbitrazowego prowadzonego przeciwko
LBPOL, Nanette i Spélce przed Miedzynarodowym Sadem Arbitrazowym. Zgodnie z porozumieniem
ugodowym, strony zrzekly si¢ z wszelkich obecnych oraz przysztych wzajemnych roszczeti zwigzanych z wyzej
wymienionym postepowaniem arbitrazowym. Spéika zaspokoita wyzej wymienione roszczenia poprzez zaplate
na rzecz Podmiotéw EDR kwoty netto w wysokosci 1 050 tys. EUR. Na dzieh 31 grudnia 2014 roku Grupa
utworzyla w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym rezerwe na ten cel w kwocie 1 150 tys. EUR (4 902
tys. PLN).

Poza opisanymi powyzej, w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2015 roku nie nastgpily zadne istotne
zmiany w jakichkolwiek innych postgpowaniach lub sprawach sadowych w poréwnaniu z ich stanem
przedstawionym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2014
roku.

Laczna warto$¢ postepowan toczacych si¢ przed sadami, organami wlasciwymi dla postepowania arbitrazowego
i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta na dzien
30 czerwca 2015 roku okolo 28,9 min PLN (bez odsetek nie wliczonych do wartosci przedmiotu sporu).
W odniesieniu do roszczeri, ktére Grupa uznala za zasadne, zostaly utworzone rezerwy oraz odpisy o lacznej
wartosci okolo 5,6 min PLN.

Sprawozdanie Zarzadu
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10. INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ
SPOLKE LUB JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

Spétka ani zadna ze spélek z Grupy nie zawierala transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe.

11. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY
WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE
CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Zdaniem Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. istotne znaczenie na osiagane przez nig wyniki beda mialy

nastgpujace czynniki:

® sytuacja makroekonomiczna w Europie oraz w Polsce, ktéra wywiera znaczacy wplyw na decyzje
gospodarstw domowych w sprawie nabycia mieszkan oraz zaciagniecia na ten cel kredytéw hipotecznych
oraz na sktonno$¢ bankéw do ich udzielania na akceptowalnych dla klientéw warunkach.

* dostgpnos¢ kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, ktéra ma decydujacy wptyw na popyt na
nowe mieszkania oraz na strukture i ceng tych mieszkarn. W pierwszej potowie 2016 roku sytuacja na rynku
kredytéw hipotecznych oferowanych przez banki moze pogorszyé sig. Banki bedg stosowaé sie do
rekomendacji KNF, ktéra planuje zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytéw hipotecznych, m.in.
wigkszy wklad wlasny klientéw. Zaistniata sytuacja moze wplynaé na ograniczenie ich dostgpnosci dla os6b
zamierzajgcych sfinansowaé nabycie mieszkania na rynku pierwotnym,

e wejcie w Zycie nowej ustawy o ochronie praw nabywcéw mieszkan i doméw znaczaco zwigkszylo
wymagania wobec deweloperéw, w szczegénosci odnosnie sposobu finansowania realizowanych przez nich
inwestycji. Nowe przepisy stanowi¢ beda bariere do kontynuowania dziatalnoci dla niektérych
z deweloperéw, gtéwnie dla mniejszych firm,

e mozliwo$¢ nabywania gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Zrédtem przysziego sukcesu Grupy jest jej
zdolnoé¢ do ciaglego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych pod nowe projekty
deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie
satysfakcjonujaca marza. W okresie szesciu miesigcy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2015 roku Grupa
przeanalizowatla szereg dzialek gruntu pod katem potencjalnego nabycia i zawarla transakcje nabycia nowych
dziatek w dzielnicach Bemowo i Ursus w Warszawie oraz w dzielnicach Morena i Zaspa w Gdarisku.

e rzadowy program ,Mieszkanie dla Miodych” umozliwiajacy miodym ludziom, spemhiajacym okre§lone
kryteria, zakup mieszkania na rynku pierwotnym. Program ,,Mieszkanie dla Mlodych” nie tylko niweluje
skutki rekomendacji S, ale réwniez stymuluje popyt na rynku mieszkaniowym, co w konsekwencji moze
pozytywnie wplyna¢ na wysokos¢ kontraktacji Grupy.

12. PROGNOZY

Zarzad ROBYG S.A. nie publikuje prognoz wynikéw finansowych zaréwno podmiotu dominujacego, jak i
Grupy Kapitalowej ROBYG S.A.

13. CZYNNIKI RYZYKA
13.1.  Najistotniejsze czynniki ryzyka specyficzne dla dzialalno$ci Grupy
Ryzyko zwigzane ze wirostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosna¢ przy jednoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
przychodéw.

Sprawozdanie Zarzadu
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Do czynnik6w, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztow, naleza:
¢ wzrost poziomu inflacji;
¢ wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;
* zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;
e wzrost kosztéw finansowania.
Czynniki te moga miec istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows lub wyniki Grupy.
Koszty projektéw deweloperskich mogq wzrosngé

W toku prowadzenia przez spélki celowe inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztow
inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty budowlane
wramach poszczegblnych projektéw prowadzone $3 przez zewngtrzne podmioty $wiadczace ushugi
podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie skutecznie zapewni¢ terminowosci i prawidlowosci wykonania
zaméwionych robét, (ii) realizacja robot budowlanych przebiega w stosunkowo dhugim okresie, w czasie ktérego
moga ulec zmianie ceny materialéw budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw,
(iiii) realizacja rob6t budowlanych uzalezniona Jjest w duzym stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych,
ktére, gdy sa niesprzyjajace, mogg doprowadzié do op6znien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia
kosztéw zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie s3 prowadzone, (iv) warunki gruntowe nieruchomosci
pod projekty deweloperskie moga wymagaé dodatkowych nakladéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materiaty
budowlane muszg byé zastepowane materiatami prawidlowymi o odpowiedniej jakosci, oraz (vi) wady
projektowanych budynk6w wymagaja ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére moga spowodowaé wzrost kosztow inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowiazar publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Projekty deweloperskie mogq nie zostaé zrealizowane w terminie

Realizacja projektéw deweloperskich jest przedsiewzieciem dlugoterminowym, na ktére wptyw ma wiele
czynnikéw otoczenia rynkowego oraz czynniki wewnatrzgrupowe. Wplyw tych czynnikéw oraz pozostalych
czynnikéw ryzyka, moze spowodowaé op6znienia w realizacji inwestycji budowlanych. Konsekwencja tych
opdzniefi moze by¢, oprécz przesunigcia sig w czasie realizacji przychodéw z dziatalnosci Grupy, takze ryzyko
powstania dodatkowych kosztéw zwigzanych z koniecznoscia zaplaty odsetek, odszkodowan lub kar umownych
wynikajacych z uméw zawartych w zwigzku z realizacja projektéw deweloperskich. Opéznienia w realizacji
poszczegblnych projektéw deweloperskich moga istotnie negatywnie wplywaé na poziom rentownosci
poszczegblnych projektéw inwestycyjnych, a przez to na dzialalnosé, sytuacj¢ finansowa, w tym
w szczegblnosdci plynnosé, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa moZe nie pozyskaé finansowania zewnetrznego

Dziatalnos¢ deweloperska jest kapitatochtonna - Grupa ponosi znaczace wydatki wstepne na zakup gruntéw oraz
pokrycie kosztéw infrastrukturalnych, budowlanych i projektowych. Tym samym Grupa potrzebuje znaczgcych
kwot pienigznych oraz finansowania przez banki, aby kontynuowa¢ i rozwija¢ swojg dziatalnosé. Potrzeby
kapitalowe Grupy zaleza od wielu czynnik6w, w szczeg6lnosci od warunkéw rynkowych, ktére sg poza kontrola
Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbgdnego Grupie kapitatu beda znaczaco odbiegaly od obecnie
zakladanych, konieczne moze byé pozyskanie przez Grupe dodatkowego finansowania. W przypadku
wystapienia trudnosci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania, skala rozwoju Grupy oraz tempo
osiagania przez nig okreslonych cel6éw strategicznych moze rézmié si¢ od pierwotnie zakladanej. Nie jest pewne,
czy Grupa bedzie zdolna do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka konieczno$é, ani czy
$rodki finansowe zostang uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy.

Postgpowania przeciwko Grupie mogg zostac rozstriygnigte na niekorzys¢ Grupy

Podmioty z Grupy Emitenta sg stronami postgpowani dotyczacych roszczei ze strony Wspdlnot
Mieszkaniowych, klientéw oraz podwykonawcéw. W przypadku niekorzystnego dla Emitenta badz Podmiotéw
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z Grupy Emitenta zakoficzenia powyzszych postgpowati powstanie obowigzek zaplaty naleznoéci z tytutu
roszczen, Wspélnot Mieszkaniowych, klientéw oraz podwykonawcéw. Na 30 czerwca 2015 roku Grupa
Emitenta utworzyla stosowne rezerwy odzwierciedlajace jej szacunek ryzyk zwiagzanych z toczacymi sig
postgpowaniami.

Zaplanowana przez Grupg powierzchnia ulytkowa mieszkari planowanych do realizacji moze nie
zostac osiggnieta

Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie w oparciu o solidnie przygotowane projekty architektoniczne,
ktére przewiduja wybudowanie okreslonej powierzchni uzytkowej w ramach poszczegolnych etapéw projektow
deweloperskich. Z uwagi jednak na fakt, ze Grupa planuje swoje projekty z wyprzedzeniem mozliwe jest, iz
w trakcie ich realizacji konieczne bedzie wprowadzenie zmian do przyjetych projektéw architektonicznych.
Zmiany te moga wynikaé w szczegblnosci: (i) ze zmian planéw zagospodarowania przestrzennego
idostosowania do tych planéw projektéw deweloperskich celem optymalnego wykorzystania dostepne;
przestrzeni, (ii) zmian w strukturze planowanych mieszkan, ktére jesli beda polegaly na Zmniejszeniu $redniej
powierzchni mieszkari, wymaga¢ beda przeznaczenia dodatkowej powierzchni na garaze, co z kolei zmniejszy
catkowita powierzchnig uzytkows mieszkat, oraz (iii) przyjecia innych niz zamierzone rozwigzan technicznych
i budowlanych.

Ryzyko nieosiggnigcia zakladanych celéw strategicznych

Na osiggni¢cie zamierzonych przez Grupg celéw strategicznych wplyw ma wiele czynnikéw zewnetrznych,
kt6rych wystapienie jest niezalezne od decyzji organéw zarzadzajacych Grupy Kapitatowej i ktérych, pomimo
zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci czlonkéw tych
organ6w, nie beda one w stanie przewidzieé. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celow
strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popelnienia przez osoby odpowiedzialne bledéw w ocenie sytuacji
na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktére beda skutkowaé Znacznym pogorszeniem si¢
wynikéw finansowych Grupy.

Ryzyko zwiqzane z zaleinoscig od oséb Ppelnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy jest zalezny od dzialah oséb peligcych funkcje kierownicze, a w szczegblnosci cztonkéw
Zarzadu Grupy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie posiadaja szerokie do§wiadczenie zdobyte
na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania,
organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stala utrata mozliwosci $wiadczenia ustug przez ktéregokolwick z cztonk6w Zarzadu Grupy,
0s6b kierowniczych Ilub kluczowych pracownikéw, moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$é,
sytuacje finansows, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko odpowiedzialno$ci 7 tytulu sprzedaty mieszkan

Grupa prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na sprzedazy mieszkar, a takze lokali uzytkowych oraz doméw. Spétki
wchodzace w sklad Grupy ponosza odpowiedzialno$¢ wobec nabywcéw lokali z tytulu rekojmi za wady
fizyczne i prawne budynkéw oraz gruntu na ktérym wybudowane s3 budynki, a takze za wady poszczeg6inych
lokali. Podmioty nalezace do Grupy muszg liczy¢ si¢ z ryzykiem zglaszania takich roszczen przez nabywcéw
poszczegblnych lokali badZ przez wspéInoty mieszkaniowe.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupe moze mieé wplyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich pozycja
finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do
pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednia cene i w odpowiednim studium
przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa moze napotka¢ konkurencj¢ ze strony innych deweloperéw,
w szczegblnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczyé, ze grunty
pozyskane przez Grupe pomimo prawidlowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sic
niemozliwe do zagospodarowania z uwagi na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony
$rodowiska czy protesty spoleczne, a w koficu decyzje niezalezne od Grupy podejmowane przez organy
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samorzadowe wydajace decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie
pozwolenia na budowe. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji
przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy,
moze powsta¢ zwigkszona podaz mieszkaf i doméw, co moze mieé wplyw na ich cene i dlugo$é okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwigkszona konkurencja moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na
materialy budowlane oraz ushigi wykonawcéw i podwykonawcéw, co z kolei moze powodowaé dla Grupy
wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich.

Struktura Akcjonariatu

W zwigzku ze zmianami w akcjonariacie Spélki opisanymi w punkcie 4.2 niniejszego Sprawozdania Zarzadu,
rozproszenie w akcjonariacie moze mie¢ wplyw na sklad Rady Nadzorczej obecnej i przysztych kadencji, a
takze na skuteczno§¢ podejmowania decyzji przez Walne Zgromadzenie i tre$¢ uchwal Walnego Zgromadzenia,
ktéra zaleze¢ bedzie od uzyskania odpowiedniej wigkszosci przez glosujacych akcjonariuszy.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziala Grupa

Sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych oraz nieruchomosciowych moie mie¢ wplyw na
dzialalno$¢ Grupy

Napigta sytuacja polityczna w Europie Wschodniej moze spowodowa¢ odplyw inwestoré6w zagranicznych z
rynkéw Europy Wschodniej i Centralnej, co moze mieé bezposrednie przelozenie na popyt na mieszkania
budowane przez Grupg poprzez zmniejszenie popytu na mieszkania, ograniczenie dostgpu potencjalnych
klientéw do kredytu oraz spadek ich dochodéw i sklomnosci do podejmowania diugofalowych decyzji
finansowych,

Sytuacja spoleczno-ekonomiczna w Polsce mote wplywaé na Grupe

Przychody Grupy uzyskiwane sg z tytulu prowadzenia dziatalnosci na rynku krajowym. Dlatego tez na jej
wyniki finansowe maja wplyw takie czynniki jak stopien stabilizacji sytuacji politycznej w kraju w danym
okresie oraz dane makroekonomiczne dotyczace stanu polskiej gospodarki, w szczegélnosci poziom stopy
wzrostu PKB, poziom inwestycji, poziom dochodéw gospodarstw domowych, wysoko$¢ stép procentowych,
kurséw wymiany walut, stopa inflacji, deficytu budzetowego i poziom bezrobocia. Ewentualne negatywne
zmiany w sytuacji makroekonomicznej Polski mogg powodowac powstanie ryzyk dla prowadzonej przez Grupg
dziatalnosci gospodarczej i tym samym wplywaé na jej wyniki finansowe i perspektywy rozwoju w przyszlosci.

Stopy procentowe mogq ulec zmianie

Grupa jest strong uméw obligacji, uméw kredytowych oraz pozyczek od akcjonariuszy lub podmiotéw z nimi
powigzanych, w ktérych stopa odsetek obliczana jest przy zastosowaniu zmiennych stép procentowych. Istotny
wzrost stop procentowych moze mieé¢ negatywny wplyw na dziatalnose, sytuacj¢ finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy. Ryzyko niekorzystnej zmiany stép procentowych zostalo czesciowo ograniczone
poprzez zawarcie przez Spétk¢ dwéch transakcji zabezpieczajacych (Transakcje zamiany stop procentowych
(SWAP)).

Ceny mieszkan mogq spas¢

Wyniki finansowe Grupy sa uzaleznione w szczegdlnosci od poziomu cen mieszkan, doméw oraz lokali
ustugowych w Polsce. Wplyw na ceny nieruchomosci ma m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana
sytuacji makroekonomicznej w Polsce, dostepnos¢ zrédet finansowania dla klientéw w tym w szczegoblnosci
kredytéw hipotecznych, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcow co do
standardu, lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. Spadek cen mieszkan moze mieé istotny negatywny
wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.
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14.  INNE ZDARZENIA ISTOTNIE WPEYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY,
JAKIE NASTAPILY PO ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO, DO
DNIA ZATWIERDZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ ROBYG S.A.

Zdarzenia opisane po dacie bilansowej do dnia zatwierdzenia niniejszego raportu zostaly opisane w Nocie 17
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za
okres 6 miesigcy zakoticzony 30 czerwca 2015 roku.

Zbigniew ‘Q’ojciech Okornski

Prezes Zagu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzqdu
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