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. GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za 6 miesigcy zakorniczonych 30 czerwcea 2015 roku

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

Udziat w zysku lub stracie wspolnych

przedsigwzie¢ wycenianych metoda praw
wiasnosci, po opodatkowaniu

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogblnego zarzadu
Pozostate koszty

Zysk operacyjny

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Inne calkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeplywéw pienigznych
Ré:zmice kursowe z przeliczenia

Calkowity dochéd netto za okres

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom nickontrolujacym

Zysk netto na jedng akcjg (w PLN na akcjg):

- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za
okres przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej

6.2

12

11

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakoriczonych zakorczone zakoriczonych zakoviczone
Nota 30 czerwca 2015 30 czerwca 2015 30 czerwea 2014 30 czerwea 2014
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
140 588 64 868 240 635 102917
(114 278) (51 982) (199 102) (85 249)
12077 3069 12 969 8201
926 603 325 163
(7 636) (4 331) (7259) (3377)
(12 395) (6 846) (10 236) (5 009)
(2 957) (2072) (1 456) (387)
16 325 3309 35876 17259
3127 1161 4285 2111
(8 082) (3 200) (9 613) (4 707)
11370 1270 30548 14 663
6808 (136) (8941) (2 846)
18178 1134 21607 11817
1110 1360 - -
(545) 117 - -
18743 2611 21607 11817
18410 2672 19772 11653
333 (61) 1835 164
18743 2611 21607 11817
0,07 0,00 0,08 0,04

\

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 10 do 28 stanowia jego integralng czgsé.
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. GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 6 miesigcy zakoniczonych 30 czerwca 2015 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
na dzien 30 czerwca 2015 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosé firmy

Inne wartosci niematerialne

Inwestycje we wspolne przedsigwzigcia wyceniane metoda praw
wlasnoici

Inne dlugoterminowe naleznosci

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Grunty przeznaczone pod zabudowe

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostale naleznosci
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych i pozostatych
aktywow krotkoterminowych

$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej)

Kapitat zakladowy

Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartoéci nominalnej
Réznice kursowe z przeliczenia

Zyski zatrzymane

AKcjonariusze niekontrolujacy

Kapital wlasny razem

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z
tytutu leasingu finansowego

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostale zobowigzania

Zaliczki otrzymane od klientéw

Rezerwa z tytufu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z
tytulu leasingu finansowego

Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Zaliczki otrzymane od klientéw
Rezerwy

Zobowigzania razem

SUMA PASYWOW

Nota 30 czerwea 2015 roku 31 grudnia 2014
(riezbadane) roku

26155 22105

8 67 562 121 550

21488 21488

547 593

6 44791 52 809

4558 3204

25189 26 343

132 375 57 921

322 665 306 013

7 591 410 522 596

69322 63 952

2442 1007

4187 3821

33145 58 012

9 237 109 185 807

937 615 835 195

1260 280 1141 208

26 309 26209

309 965 309 965

(545) -

100 415 110 400

436 144 446 574

30554 30221

466 698 476 795

355426 309 864

190 1765

14 835 12159

8015 1830

5 566 13 870

384 032 339 488

77266 75771

98 588 82970

630 425

32 313

9048 8610

215266 139537

8720 17299

409 550 324925

793 582 664 413

1260 280 1141208

Wybrane noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone

na stronach od 10 do 28 stanowig jego integralng czesé.

5



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwea 2015 roku
6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoniczonych zakoriczone zakoriczonych zakoriczone
Nota 30 czerwca 2015 30 czerweca 2015 30 czerwea 2014 30 czerwca 2014
roku roku roku roku

(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przeplywy §rodkéw pieni¢ginych z dzialalnoSci

operacyjnej
Zysk brutto 11370 1270 30548 14 663
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 864 495 675 337
Zmiana stanu nalezno$ci 7764 17 637 4327) (2494)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 1421 1421 - =
ﬁ“;;:;“;”w“"“éw i grumt6w przeznaczonych (88 003) (64 540) 84239 21088
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow,
pozyczek, obligaciji oraz zobowigzan z tytutu 1901 (23491) 24094 9353
leasingu finansowego
Przychody z tytutu odsetek 3127 (1161) (3983) (1 880)
Koszty z tytulu odsetek 8082 3200 7465 4 696
(Zyski) /strata z tytuhu rozmic kursowych = - 59 2
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych oraz
zaliczek otrzymanych od k?iqczn};éw wy 81986 54 462 (57 587) (9378)
Zmiana stanu rezerw (8 579) (4821) 857 (164)
Zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych wplaconych na
mieszkaniowe rachunkip pow?erg’iczewpl g 24855 @15) (15847 G913
Podatek dochodowy zaplacony (2 051) 416) (5281) (2 989)
Udziat w (zysku)/stracie wspélnych przedsigwzi
wycenian% s it DOy Ch pracdsiqwzics (12077) (3 069) (12 969) 8 201)
mésd;n“%:étrzymm od wspdlnych 13260 3060 -
Odsetki otrzymane 2145 1009 1332 494
Pozyczki udzielone jednostkom stowarzyszon
omzzy wspolnym Jl iewzieciom ym (33 989) (32 989) (1 000) (500)
Spiata i‘;ﬁ:ﬁ';m“dz“’mwh wspdinym 16 568 9000 18654 12062
Pozyczki otrzymane od wspélnych przedsigwzigé 7 000 7 000 - 5
QOdroczony zysk ze sprzedazy do wspdlnych
przedsigwzigé 2152 379 - -
Pozostale (140) 259 2791 2063
:‘::Emjmdkdw pienigZnych netto z dzialalno§ci 31402 (31 510) 69720 29239
Przeplywy §rodkéw pieniginych z dzialalnoSci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartoéci
P Wt @207 (344) (399) (339)
Ptatnosci z tytulu kosztow poniesionych w zwigzku
z nieruchomosciami inwestycyjnymi ) @25) (4 830) (3 444)
Nabycie jednostek zaleznych oraz wspolnych
pn.zef:lsiqwzig‘. po potraceniu przejetych srodkéw 8) 8) - -
pieni¢znych
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych netto z dziatalnosci
illwe!s)tycyjnej P (2 805) (576) (5279 (3783)

H

L)

Wybrane noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 10 do 28 stanowig jego integralng czgsé.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoniczonych 30 czerwca 2015 roku
(w tysigcach PLN)

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoriczonych zakoriczone
Nota 30 czerwea 2015 30 czerwea 2015 30 czerwca 2014 30 czerwea 2014
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci

finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji 100 - 1075 -
Splata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (2379 (2083) (406) (205)
Wplywy z tytulu zaciagniecia kredytéw i pozyczek 171 269 40276 71503 52 541
Wplywy z tytutu emisji obligacji 80 000 60 000 60000 -
Splata kredyt6w i pozyczek (123 023) (36 557) (118 722) (52 669)
Splata obligacji (62 000) (27 000) (48 000) -
Dywidendy zaplacone (28 940) (28 940) (20 967) (20 967)
Odsetki oraz prowizje zaplacone (12 356) (7783) (10 935) (6 282)
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie
sphaty kredytu 1456 894 12092 4007
Zaplata kaucji bankowej stanowiacej zabezpieczenie
spl‘;y hedyt’u i face) zabezp ©72) (640) (117) arm
Przeplywy §rodkéw pieni¢znych netto z dzialalnoSci
ﬁ powej pleniezny 23155 (1833) (54 477) (23 692)
Zwigkszenie/ (zmniejszenie) netto stanu $rodkéw
pienigznych i ich ekwiwalentow 31752 (33919) 9964 1764
Réznice kursowe netto (€)) 83 - -
fk“r’gx pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczgtek ? 183 880 269 465 193 873 202073
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na koniec 9 235 629 235 629 203 837 203 837
okresu, w tym:
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 9 26258 26258 38 042 38 042

-

Wybrane noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zalgczone
na stronach od 10 do 28 stanowia jego integralng czgs¢.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwea 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objaéniajace

(w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE
Grupe¢ Kapitalowa ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spotka”) i jej spolki zalezne.

Grupa prowadzi dzialalno§¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowa oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dniu 19 sierpnia 2015 roku

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Unie
Europejska i majacymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego §rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
wystepuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe,
a standardami MSSF wydanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”)
z wyjatkiem faktu, ze Grupa skorzystata z mozliwo$ci wystepujacej w przypadku stosowania MSSF,
zastosowania zmian do MSSF 2 i zmian do MSSF 3 bedacych czeScig zmian wynikajacych z przegladu
MSSF 2010-2012 od okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(.KIMSF”).

Niektore jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci okre§lonymi w ustawie o rachunkowoéci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,,Ustawa
o Rachunkowo$ci”) wraz z pézniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie
tej Ustawy (igcznie: ,Polskie Standardy Rachunkowosci”). Niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nieujete w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy, dokonane w celu zapewnienia zgodnoéci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie wycenianych w warto$ci godziwej.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa
zaZwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub
pominicte, zgodnie z treScia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci. Na dzien =zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skrbconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie s3 znane zadne fakty ani
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakorniczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objaséniajace
{(w tysiagcach PLN)

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skrbconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowo$ci opisanymi
w ostatnim pelnym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku, z wyjatkiem przyjecia nowych standard6éw i interpretacji majacych zastosowanie
od 1 stycznia 2015 roku.
Od dnia 1 stycznia 2015 roku, Grupa zastosowala po raz pierwszy nastgpujace standardy:

e Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale oraz MSR 38 Wartosci niematerialne,

e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze,

e Zmiany do MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych,

e Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne,

e Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji wlasnych,

e  Zmiany do MSSF 3 Polqgczenia jednostek gospodarczych,

e Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne,

e Zmiany do MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej.
Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki Grupy.
Niniejsze §rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
ziotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, oile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy
PLN (‘000 PLN).
Poczawszy od dnia 1 stycznia 2015 roku, nastagpila zmiana waluty funkcjonalnej jednej z jednostek Grupy
z polskiego zlotego na euro, w wyniku zmiany przedmiotu dziatalnosdci tej jednostki z dzialalnosci
holdingowej na dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem oraz zarzadzaniem powierzchniami biurowymi
i handlowymi, w ktdrej to dzialalnosci euro stanowi walutg majaca najwickszy wplyw na ceny sprzedazy
oraz wyniki operacyjne. Zmiana waluty funkcjonalnej zostala prospektywnie zastosowana przez
jednostke. Dane finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien
30 czerwca 2015 roku zostaly przeliczone na walut¢ sprawozdawcza Grupy w nastepujacy spos6b:

e aktywa i pasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowe]j zostaly przeliczone wedlug kursu

zamkniecia na dzien bilansowy;

e przychody i koszty zostaly przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujacego w dniu transakcji;
oraz

o wszystkie powstale réznice kursowe zostaly ujete w innych catkowitych dochodach.

4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dzialalnoé¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe
Grupy nie podlegaja znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegélnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dziatalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gléwnie na budowie
i sprzedazy mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w roznych miastach Polski (Warszawa, Gdarisk
oraz Wroclaw). Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczeg6lnych spélek celowych
realizujacych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celéw sprawozdawczych.
Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych.
Wedlug oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wlasciwosci gospodarcze.
Do dzialalnosci nieprzypisane) zaalokowano dzialalno§¢ pomocnicza wramach Grupy (dziatalnosé
holdingowa, zarzadzanie, administracja, generalne wykonawstwo, organizacja procesu sprzedazy
1 marketing).
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)

Grupa wyr6Znia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

e segment warszawski,
e segment gdanski,

e segment wroctawski.

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegélnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy
oraz zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegélne segmenty.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy
oraz pozostale informacje wymagane przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych
segmentéw operacyjnych Grupy za 3 miesiagce i 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku oraz

30 czerwca 2014 roku.

6 miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2015 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych
Przechody z wynajmu

Sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedaZy razem
Zysk / (strata) brutto ze sprzeday
Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogoélnego zarzadu

Pozostale koszty

Udzial w zysku wsp6lnych przedsigwzigé wycenianych

metoda praw wiasnosci po opodatkowaniu
Zysk operacyjny

3 miesigce zakonczone 30 czerwca 2015

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow zewngtrznych
Przechody z wynajmu

Sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy
Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku wspélnych przedsiewzigé wycenianych
metodg praw wlasnosci po opodatkowaniu
Zysk operacyjny

6 miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2014 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientbw zewnetrznych
Przechody z wynajmu

Sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy
Pozostale przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku wspdlnych przedsigwzigé wycenianych
metoda praw wlasnosci po opodatkowaniu
Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne Niezalok Razem
Warszawa Gdarisk Wroclaw
31514 62 886 - 43 691 138 091
2497 - = - 2497
931 30 - 164 036 164 997
(931) (30) - (164 036) (164 997)
34011 62 886 - 43 691 140 588
6973 14 069 - 5268 26 310
1102
(7 636)
(12 395)
(3133)
12077
16 325
(niezbadane):
Segmenty operacyjne Niezalokowane Razem
Warszawa Gdarisk Wroclaw
8434 33583 - 21 736 63 753
1115 - - - 1115
676 30 - 81 986 82 692
(676) (30) - (81 986) (82 692)
9 549 33 583 - 21736 64 868
1766 8239 - 2 881 12 886
779
(4 331)
(6 846)
(2 248)
3069
3309
Segmenty operacyjne Niezalokowane Razem
Warszawa Gdarisk Wrodlaw
151 826 53671 - 33332 238 829
1806 - - - 1 806
37 3 - 109 544 109 584
(37) (3) - (109 544 (109 584)
153 632 53 671 - 33332 240 635
26 382 10 045 - 5106 41533
325
(7259)
(10 236)
(1 456)
12 969
35876
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakoniczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

3 miesigce zakonczone 30 czerwca 2014 (niezbadane):

Segmenty operacyjne Niezalokowane Razem
Warszawa Gdarisk Wroctaw

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 57 001 28 087 - 16 802 101 890
Przechody z wynajmu 1027 - - - 1027
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 5 3 - 58 230 58238
Korekty konsolidacyjne (5) 3) - (58 230) (58 238)
Przychody ze sprzedazy razem 58 028 28 087 - 16 802 102 917
Zysk / (strata) brutto ze sprzeday 9529 4789 - 3350 17 668
Pozostale przychody 163
Koszty marketingu i sprzedazy (3377
Koszty og6lnego zarzadu (5 009)
Pozostale koszty (387)
Udzial w zysku wspélInych przedsigwzieé wycenianych 8201
metods praw wlasnosci po opodatkowaniu

Zysk operacyjny 17 259

6. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
6.1. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

PoniZsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gléwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsiewzigcia:

30 czerweca 2015

roku (niezbadane) 31 grudnia 2014 roku
Grupa ROBYG Ogréd Jelonki (w tym ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 12 650 12712
100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.)
Grupa FORT Property (w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% 9503 9400
kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.)
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 1581 5744
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. 15 306 14 587
Krolewski Park Sp. z o.0. 5751 10 366
Laczne u_lwestycje we wspdlne przedsigwzigcia wyceniane metoda praw 44791 52 809
wlasnosei

Zmiany inwestycji we wspdlne przedsigwziecia w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015

roku przedstawialy si¢ nastepujaco:

2015
(niezbadane)

Bilans otwarcia na dziefi 1 stycznia 52 809
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspolnych przedsigwzie¢ wykazany w

niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 12077
Otrzymane dywidendy (3 060)
Pozyczki netto (w tym odsetki naliczone/sptacone) (14 883)
Pozostate korekty (2 152)
Bilans zamknigcia 30 czerwca 44 791

Zmiany inwestycji we wspolne przedsiewziecia w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014

roku przedstawialy si¢ nastepujaco:

2014
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 86 376
Udzial Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzieé 26 354
Otrzymane dywidendy (12 700)
Pozyczki udzielone/(sptacone) netto (w tym odsetki naliczone/splacone) (42 432)
Pozostate korekty (4 789)
Bilans zamknigcia 31 grudnia 52 809
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GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

6.3.

UDZIELONE GWARANCJE

Na dzien 30 czerwca 2015 roku gwarancje oraz porgczenia udzielone przez Spélke na rzecz wspdlnych
przedsiewzie¢ Grupy w zwiazku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami bankowymi byly

nastepujace:
Kwota
. poreczenia/ Kwota porgczenia/
rz:;z?o hz': cie fmtf;’;’f Przedmiot poreczenia/gwarancji gwarancjina  gwarancji na dziert
preedsigwde yay dzieri 30 czerwea 31 grudnia 2014
2015
. zobowiazania w odniesieniu do transzy
EOBYG Gsisilc PKO BP S.A. rewolwingowe;j finansujgcej projekt "Osiedle 15 000 15000
Kameralne Sp. z 0.0. "
Kameralne'
. zobowiazania w odniesieniu do transzy
RKOBeYrSn(:ssledl:o o PKO BP S.A. inwestycyjnej finansujacej projekt "Osiedle 15920 15920
P-Z0.0. Kameralne"
zobowigzania w odniesieniu do transzy
ROBYG Wola PKOBPS.A. rewolwingowej finansujacej projekt "Wola 10 000 .
Investment Sp. z o.0. : "
Park Residence'
zobowiazania w odniesieniu do transzy
ROBYG Wola PKO BP S.A. inwestycyjnej finansujgcej projekt "Wola 7600 -
Investment Sp. z 0.0. : "
Park Residence'
ROBYG Young City Getin Noble  Porgczenie udziclone w celu zabezpieczenia 31000 31000
Sp. z 0.0 Bank S.A. splaty wierzytelnosci
Krélewski Park Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu
Sp. z 0.0. mEenkS-A zabezpieczenia splaty wierzytelnosci 200 200
Razem 101 520 83 920

Ponadto, w zwigzku z zawartymi umowami kredytéw bankowych udzielonych wspdlnym
przedsigwzieciom Grupy, Spétka zawarla nastepujgce umowy:

umowa zobowigzujaca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spéitka jako
pozyczkodawca a ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca
Spdtke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. w celu zapewnienia $§rodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu bankowego;

umowa zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spoétka jako
pozyczkodawca a Krélewski Park Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowiazujaca Spétke do
udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spélce Krolewski Park Sp.
z 0.0. w celu zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych
w umowie kredytu bankowego;

umowa zobowigzujaca Spélke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spélka jako
pozyczkodawca a ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca
Spotke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spélce ROBYG
Wola Investment Sp. z 0.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu bankowego.

7. ZAPASY
30 czerwca 2015 roku :
(niezbadane) 31 grudnia 2014 roku
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych planuje si¢ rozpoczgcie
budowy w ciggu najblizszych dwoch lat 150 862 190 276
Produkcja w toku (mieszkania i lokale uzytkowe w trakcie budowy, wraz z
gruntami, na ktérych s3 budowane) S0 254 225 Sz
Zaliczki na poczet nabycia gruntéw i ustug budowlanych 37 355 2016
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji 08 959 106 732
mieszkaniowych)
Zapasy ogblem, wedlug nizszej z dwéch wartoSci: kosztu wytworzenia 591 410 522 596

lub warto$ci netto mozliwej do uzyskania
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

W okresach 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2015 roku oraz 6 miesigcy zakoniczonym 30 czerwca
2014 roku, Grupa nie utworzyla ani nie dokonywala odwrécenia odpiséw aktualizujagcych warto$é
zapasow.

8. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2015
(niezbadane) 2014

Bilans otwarcia na dzied 1 stycznia 121 550 104 460
Koszty poniesione w ciggu okresu 591 5233
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnyvh do gruntéw

przeznaczonych pod zabudowe (51850) .
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej (1421)

Réznice kursowe z przeliczenia (1 308) -
Bilans zamknigcia na dziefi 30 czerwea 67 562 109 693

Wartoéé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu o wyceny sporzadzone
przez niezaleinego rzeczoznawc¢ przy zastosowaniu metody transakcji poréwnywalnych (opartej
o analiz¢ aktualnych cen wystepujacych w podobnych transakcjach na rynku) i/lub w oparciu o wyceny
wewnetrzne. Catkowita warto$é mnieruchomos$ci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2015 roku
zaklasyfikowano do Poziomu 2 hierarchii wartoéci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci
godziwej.

W drugim kwartale 2015 roku zostata przygotowana przez niezaleznego rzeczoznawce DTZ Polska
Sp. z 0.0. aktualizacja wyceny ROBYG Business Center. Wyniki tej aktualizacji zostaly odzwierciedlone
w niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

9. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptyw6w pieni¢znych, §rodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja si¢ z nastgpujacych pozycii:

30 czerwca 2015 roku ,
(niezbadane) 31 grudnia 2014 roku

Srodki pienigzne w banku i w kasie 8454 10 751
Lokaty krotkoterminowe 200917 158 474
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 26258 14 655
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu z przeplywéw pieni¢znych, razem 255 623 153 Bl
$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania - kaucje 1480 1927
bankowe stanowiace zabezpieczenie splaty kredytéw

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty wykazane w skonsolidowanym 237109 185 807

sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

10. DYWIDENDY WYPLACONE 1 ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spolek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki zatwierdzito
wyplate dywidendy za 2014 rok w wysokosci 28 940 tys. PLN (0,11 PLN na jedna akcje zwykla). Dzien
dywidendy wyznaczono na 4 maja 2015 roku za§ dywidenda zostata wyplacona 19 maja 2015 roku.

19
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiagcach PLN)

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedng akcje:

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoriczonych zakoriczone
30 czerwca 2015 30 czerwea 2015 30 czerweca 2014 30 czerwea 2014
roku roku roku roku

Zysk netto przypadajacy na zwyklych
akcjonariuszy jednostki dominujacej, przyjety do 17 845 1195 19772 11653
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcig
Srednia wazona liczba akcji zwyktych przyjeta do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na jedns akej¢ (w PLN na
akeje)

262 777 083 263 092 000 262 031 282 262 092 000

0,07 0,00 0,08 0,04

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2015 roku brak bylo instrumentéw powodujacych
konieczno$¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje.

12. OBCIAZENIA Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO
Na obcigzenia z tytulu podatku dochodowego glowny wyplyw mialo rozwigzanie rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w kwocie 8 565 tys. PLN w odniesieniu do odsetek wniesionych

aportem w wyniku reorganizacji Grupy, ktéra miata miejsce w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30
czerwca 2015 roku.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
13.1. UDZIELONE GWARANCJE
Spotka oraz jej spotka zalezna ROBYG Construction Sp. z o.0. udzielily gwarancji w celu zabezpieczenia

zobowiazaf z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupg.
Podsumowanie gwarancji na dzien 30 czerwca 2015 roku zostalo przedstawione w poniZszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji Do kwoty
ROBYG Construction Sp. z 0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowigzania z tytulu 980
dostaw i ushig
ROBYG S.A. CEMEX Polska Sp.  0.0. Zobowigzania z tytulu 2 800
dostaw i ustug
Razem - - 3780

13.2. ROSZCZENIA SADOWE

Jak zostato to opisane w Nocie 29.2 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2014 toku, Spétka brata udzial w postgpowaniu arbitrazowym przeciwko
gléwnym udzialowcom Spéiki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette™), LBPOL William IT S.4.r.1.
(,,LBPOL™) oraz Spélce zalozonej przez EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz
EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. (lacznie zwanymi w niniejszej nocie
jako ,,Podmioty EdR™). W dniu 3 czerwca 2015 roku, Spétka oraz jej dwie spolki zalezne zawarly wraz
z Nanette i LBPOL porozumienie ugodowe z Podmiotami EDR w celu zakoficzenia postgpowania
arbitrazowego prowadzonego przeciwko LBPOL, Nanette i Spétce przed Miedzynarodowym Sadem
Arbitrazowym. Zgodnie z porozumieniem ugodowym, strony zrzekly sie z wszelkich ich obecnych oraz
przyszltych wzajemnych roszczen zwiazanych z wyzej wymienionym postgpowaniem arbitrazowym.
Spotka zaspokoila wyzej wymienione roszczenia poprzez zaptate na rzecz Podmiotéw EDR kwoty netto
w wysokosci 1050 tys. EUR. Na dziefi 31 grudnia 2014 roku Grupa utworzyla w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym rezerwe na ten cel w kwocie 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN).

Poza opisanymi powyzej, w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2015 roku nie nastapily zadne
istotne zmiany w jakichkolwiek innych postgpowaniach lub sprawach sadowych w poréwnaniu z ich
stanem przedstawionym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoficzony
31 grudnia 2014 roku.

20



Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

GRUPA ROBYG S.A.

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiagcach PLN)

14. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia catkowite wartosci transakcji oraz sald z podmiotami powigzanymi w okresie
3 i 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku:

Dane za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku (niezbadane) oraz na 30 czerwca 2015 roku

(niezbadane):

Akcjonariusze ROBYG S.A.:
LBPOL William II S.A.R.L.
Pozostale podmioty
powigzane:

Grupa ROBYG Ogrod
Jelonki Sp. z 0.0. (1)

Grupa Fort Property Sp. z 0.0.
2)

ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp.zo.0.

Kroélewski Park Sp. z o.0.

ROBYG Wola Investment
Sp.zo.0.

GW Development Sp. z o.0.
Razem

Spreedaz  Zokup - Zobowigzania  g.,000  Nalesnosci z naIIe’;:z.fci
na rzecz towardw i 2 tytulu nia z tytulu  tytulu dostaw Potyczki (kaucje
. ustug od  dostaw i ustug ) udzielone ge
podmiotéw imiotéw wobec wyemitowa i uslug od podmiotom gwarancyjne
igzany . . nych podmiotéw . zatrzymane
pow powigzany  podmiotéw . powigzanym .
ch ch powigzanych weksli powigzanych przez podmioty
powigzane)
S : z 7 z -
32 9 1 - 9 - 1138
8 895 6 7 1004 2782 5843 3823
13 858 165 38 6019 5028 3 851 4950
9924 - - - 2928 6774 869
10 850 - - - 6 057 16 699 763
- - - - - 26 088 -
43 559 (3) 180 46 7023 16811 59255(4) 11 543

(1) Grupa ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spétki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. = 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

(2) Grupa Fort Property Sp. = 0.0. obejmuje spélki Fort Property Sp. = o.0. i ROBYG Young City Sp. z 0.0.

(3} Prsychody te obejmuja pr-ychody = refaktur, skompensowane w Srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Grupy
z kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tgcznej wysokosci 1 471 tys. PLN za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2015 roku.

(4) W saldzie ud-ielonych pozyczek, kwota 13 676 tys. PLN stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie
6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2015 roku wynosita 807 tys. PLN, = czego 99 tys. PLN zostalo rozpoznane w $rédroczrym
skréconym skonsolidowanym sprawocdaniu = catkowitych dochodow.

Dane za 3 miesigce zakonczone 30 czerwca 2015 roku (niezbadane) oraz na 30 czerwca 2015 roku

(niezbadane):

Akcjonariusze ROBYG S.A.:
LBPOL William II S.A.R.L.
Pozostale podmioty
powigzane:

Grupa ROBYG Ogréd
Jelonki Sp. z 0.0. (1)

Grupa Fort Property Sp. z 0.0.
)

ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp. zo.0.

Krélewski Park Sp. z 0.0.
ROBYG Wola Investment
Sp.zo.0.

GW Development Sp. z 0.0.

Razem

Spreeda | Zokup - Zobowigzania - g0 Naletnosci nalemodc
Pre towaréw i Ztytulu . aza B Poiyczki B
na rzecg . nia z tytulu  tytulu dostaw ) (kaucje
. ustug od  dostaw i uslug g . udzielone B
podmiotéw e . wyemitowa i uslug od s gwarancyjne
, podmiotow wobec : podmiotom
powigzany powigzany  podmiotéw nych podmiotéw powigzanym zatrgymane
ch ch owi. ch weksli powigzanych przez podmioty
powigzany powigzane)
- - - - 7 - -
14 - 1 - 9 - 1138
3504 6 7 1004 2782 5843 3823
7502 57 38 6019 5028 3 851 4950
4352 - - - 2928 6774 869
6234 2) - - 6 057 16 699 763
- - - - - 26 088 -
21 606 (3) 61 46 7023 16811 59255(4) 11543

(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. = o.0. obejmuje spotki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. = 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. = o.0.

(2) Grupa Fort Property Sp. = 0.0. obejmuje spdiki Fort Property Sp. = o.0. i ROBYG Young City Sp. = o.0.

(3) Przychody te obejmujq przychody = refaktur, skompensowane w Srédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosctami dotyczgcymi tych refaktur w Igcznej wysokosci 923 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2015 roku.

(4) W sald=ie udzielonych pozyczek, kwota 13 676 tys. PLN stanowi naliczone odsetli. Kwota odsetek naliczonych w okresie
3 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2015 roku wynosita 436 tys. PLN, z czego 99 tys. PLN zostalo rozpoznane w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu = catkowitych dochodow.
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Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
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Za 6 miesiecy zakoficzonych 30 czerwca 2014 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2014 roku:

Zakup Inne naletnosci
towaréwi Zobowigzaniaz NaleinoSciz (kaucje
Sprzedat na uslug od  tytulu dostawi  tytulu dostaw Polyctki gwarancyjne
rzecy podmiotéw  ushug wobec i ustug od udzielone  zatrzymane przer
podmiotéw Ppowigzanyc podmiotéw podmiotow podmiotom podmioty
powigzanych h powigzanych  powigzanych  powigzanym powigzane)

Akcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V.(3) 5 - - - -
LBPOL William II S.A.R.L. 5 - - 7 - -
Pozostale podmioty powigzane:
STAR Property Sp. z 0.0. (3) 12 - = = & -
OK Investment Sp. z 0.0. (3) 12 - - - - -
ROBYG Galicja Sp. z 0.0. w 12 } . B B
likwidacji (3)
Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. 1142 89 351 25 ) 1638
z0.0.(1)
Grupa Fort Property Sp. z 0.0. (2) 14 203 - - 10 327 7834 13 121 (6)
0RS’)BYG Osiedle Krolewskie Sp. z 16 944 } 91 7835 8103 3696
Krélewski Park Sp. z 0.0. 143 - - 4 648 9813 -
(l){((;)BYG Wola Investment Sp. z 17 _ _ 1500 15276 _
Razem 32495 (4) 89 442 24 342 41 026 (5) 18 455

(1) Grupa ROBYG QOgrdd Jelonki Sp. = o.0. obejmuje spétki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. = o.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.

(2) Grupa Fort Property Sp. = o.0. obejmyje spotki Fort Property Sp. = o.0. i ROBYG Young City Sp. = o.0.

(3) Jednostki te, na d-iert 31 grudnia 2014 roku, nie byly podmiotami powigzanymi.

(4) Przychody te obejmujg pr-ychody = refaktur, skompensowane w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosztami dotyczqgcymi tych refakiur w lgcznej wysokoS$ci 665 tys. PLN za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwea 2014 roku.

(5) W saldzie udzielonych poiyczek, kwota 14 792 tys. PLN stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w roku
zakoricconym 31 grudnia 2014 roku wynosita 4 324 tys. PLN, z czego 2 395 tys. PLN zostalo rocpoznanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu = catkowitych dochodow.

(6) Kwota 10 200 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaplaconej na d-iefi 31 grudnia 2014 roku, zadeklarowanej
przez spolke Fort Property Sp. = o.0. na rzecz ROBYG S.A.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowigzan oprocentowanych wykazanych
w niniejszym §rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Grupa wykazuje
pozyczki od podmiotéw powigzanych. Catkowita wartos¢ tych pozyczek wykazanych w niniejszym
§rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dziefh 30 czerwca 2015 roku
wynosila 0 tys. PLN, a na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosita 20 720 tys. PLN i dotyczyla spélek:

e Nanette Real Estate Group N.V. — 10 360 tys. PLN,

e LBREP Il BOGTODORSKA S.A.R.L. -9 867 tys. PLN,

e  William II Finance S.A.R.L. — 493 tys. PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone i nalezne czlonkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej w poszczegolnych spotkach Grupy w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2015 roku
130 czerwca 2014 roku:
6 miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakoriczonych 30  zakorczone 30 zakoriczonych 30  zakoriczone 30
czerwca 2015 roku  czerwca 2015 roku czerwca 2014 roku czerwca 2015 roku

(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Zarzad ROBYG S.A.

Krétkotennmqwg $wiadczenia pracownicze 381 213 414 19

(wynagrodzenia i narzuty)

Umowy o wsp6lpracy 2224 491 1101 491
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Krétkotenmno.wc.: $wiadczenia pracownicze 179 86 159 80

(wynagrodzenia i narzuty)

Umowy o wsp6lpracy 2187 509 1772 1097
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

(wynagrodzenia i narzuty) 643 =il 440 244

Umowy o wspdlpracy 1638 415 927 489
Razem 7252 2055 4813 2597
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Zobowiazania (wlaczajac rozliczenia migdzyokresowe) w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajacej
irad nadzorczych spélek z Grupy na dzien 30 czerwca 2015 roku wyniosty 3 387 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2014 roku: 2 862 tys. PLN).

Laczna warto§¢ umoéw sprzedazy mieszkanh' zawartych w okresie szeciu miesigcy zakoriczonym
30 czerweca 2015 roku pomiedzy sp6lkami Grupy a cztonkami kadry zarzadzajgcej spolek Grupy
wyniosta 907 tys. PLN (w tym VAT), a w roku zakoriczonym 31 grudnia 2014 roku: odpowiednio 914 tys.
PLN (w tym VAT).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.,

15. KAPITAY. ZAKYADOWY

Dnia 26 lutego 2015 dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z 26 209 200,00 PLN do
26 309 200,00 PLN w drodze emisji 1 000 000 akcji zwyklych na okaziciela Serii G, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te zostaly wyemitowane w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitalu Spétki, w wyniku realizacji warrantéw subskrypcyjnych serii E w ramach programu
motywacyjnego wdrozonego w Grupie.

16. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2015 ROKU

16.1. UMOWY KREDYTOWE ORAZ POZYCZKI UDZIELONE POSZCZEGOLNYM
PODMIOTOM NALEZACYM DO GRUPY
ROBYG Morena Sp. z o.0.

Dnia 12 lutego 2015 roku, ROBYG Morena Sp. z o0.0. zawarla umowe kredytu bankowego z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. Calkowita kwota kredytéw wyniosta 37 000 tys. PLN. Kredyty w lacznej
wysokosci 12 427 tys. PLN zostaly przyznane na okres do dnia 31 grudnia 2017 oraz kredyty na taczng
kwote 24 573 tys. PLN do dnia 30 czerwca 2018. Stopa oprocentowania kredytow oparta jest na zmiennej
stopie procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marze banku. Najwazniejsze zabezpieczenia
ustanowione w zwiazku z powyzsza umowa obejmujg:

e hipoteke¢ do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 55 500 tys. PLN ustanowiona na gruncie

bedacym wiasnoscia spétki ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
e  zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spéice ROBYG Morena Sp. z 0.0.,

o gwarancje korporacyjna udzielong przez Spétke do wysokosci 48 520 tys. PLN.
Instrumenty dluzne o cechach kapitalowych

Ponizsza tabela przedstawia list¢ instrumentéw dluznych o cechach kapitalowych od podmiotéw
powigzanych sptaconych w okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2015 roku:

Dluznik Wierzyciel Waluta 1((‘;":’;: ?xl,g)y
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. William IT Finance S.A.R.L PLN 500
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 500
Jagodno Estates Sp. z 0.0. LBREP III Bogtodorska S.A.R.L. PLN 10 000
Jagodno Estates Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 10 000
Razem 21 000

1 W tym punkcie przedstawiono umowy, ktére nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastapilo ostateczne przeniesienie
tytutu wiasnosci na dziefi bilansowy.
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16.2. EMISJA I WYKUP OBLIGACIJI

e W dniu 14 stycznia 2015 roku, Spétka dokonata wykupu wszystkich obligacji serii H o wartosci
nominalnej 10 000 tys. PLN. Zaptacona kwota stanowila rownowarto$¢ wartosci nominalne;.

e W dniu 15 stycznia 2015 roku, Spétka dokonala wykupu pozostalych obligacji serii G o wartosci
nominalnej 25 000 tys. PLN. Zaptacona kwota stanowila réwnowarto$¢ warto$ci nominalne;.

e W dniu 6 lutego 2015 roku, Spétka wyemitowala obligacje serii M o lgcznej wartosci nominalnej
20 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sag wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marzg. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na 6 lutego 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze
pewne warunki, ktdre musza zosta¢ spelnione przez Grupe, w tym ustalenie maksymalnego poziomu
wskaZnika zadlizenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu srodkéw
znajdujacych si¢ na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie
z ustawg deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

e W dniu 20 czerwca 2015 roku, Spétka dokonata wykupu czesci obligacji serii J o warto$ci nominalnej
17000 tys. PLN. Zaplacona kwota stanowila réwnowarto§¢ warto§ci nominalnej powigkszonej
o premie z tytulu wezeéniejszego wykupu obligacji w kwocie 50 tys. PLN.

e W dniu 20 czerwca 2015 roku, Spéika dokonata wykupu pozostalych obligacji serii E o wartosci
nominalnej 10 000 tys. PLN. Zaplacona kwota stanowila réwnowarto$¢ warto$ci nominalne;j.

¢ W dniu 29 czerwca 2015 roku, Spétka wyemitowata obligacje serii N o tacznej warto$ci nominalnej
60 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sa wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marze. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na 28 czerwca 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze
pewne warunki, ktére musza zosta¢ spelnione przez Grupe, w tym ustalenie maksymalnego poziomu
wskaznika zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu $rodkéw
znajdujacych si¢ na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie
z ustawa deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

Kalkulacja powyzszego wskaznika na dzief 30 czerwca 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku zostata
zaprezentowana w tabeli ponizej:

30 czerwea 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowiazania z tytutu emisji

innych papieréw diuznych 454014 392834
Pomniejszone o oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowiazania (22 200) (42 165)
z tytutu emisji innych papieréw diuznych od jednostek powiazanych (*)

Pomniejszone o frodki pieni¢zne ich ekwiwalenty (237 109) (185 807)
Zadluzenie netto wylaczajac Srodki pienigzne na indywidualnych rachunkach

powierniczych 194 705 164 862
Pomniejszone o $rodki picnigzne na indywidualnych rachunkach

powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN (33 089) (50 000)
Zadluzenie netto wliczajac $rodki pienigzne na indywidualnych rachunkach 161 616 114 862
powierniczych

Kapital wasny 466 698 476 795

Wskaznik zadluzenia (w tym §rodki pieni¢zne na indywidualnych 035 0.24
rachunkach powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN) -
‘WskazZnik zadluZenia (z wylgczeniem Srodkéw pienieznych na
indywidualnych rachunkach powierniczych)

(*) wg definicji zawartej w warunkach emisji obligacji

0,42 035

Wskaznik zadtuzenia, w tym $rodki pieni¢zne na indywidualnych rachunkach powierniczych do kwoty
50 000 tys. PLN dotyczy obligacji serii L, M oraz N a wskaZnik zadhizenia z wylaczeniem $rodkéw
pieni¢znych na indywidualnych rachunkach powierniczych dotyczy obligacji serii I, J, K1 oraz K2.

24



GRUPA ROBYG S.A.
$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

16.3. POZOSTALE
Umeowy nabycia gruntu

W dniu 4 lutego 2015 roku, spétka zalezna od Spotki zawarla przedwstgpne umowy nabycia prawa
wlasnosci dzialek gruntu zlokalizowanych w Gdansku o tacznej powierzchni wynoszacej okoto 1,5 ha.
Cena nabycia netto zostata ustalona na 12 500 tys. PLN. Na dziefi 30 czerwca 2015 roku, jednostki
zalezme od Spoélki zaplacily facznie 7 000 tys. PLN zaliczki na poczet transakcji. Zakonczenie transakcji
jest uzaleznione od pewnych warunkdéw, ktére nie zostaly jeszcze spelnione.

W dniu 2 czerwca 2015 roku, spétka zalezna od Spétki nabyta grunt zlokalizowany w Gdatisku (dzielnica
Piecki-Migowo) o lacznej powierzchni wynoszacej okolo 1,66 ha. Cena nabycia netto wynosita 12 900
tys. PLN.

W dniu 3 czerwca 2015 roku, spotka zalezna od Spolki zawarla przedwstepng warunkowa umowg nabycia
prawa wlasnosci dzialek gruntu zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Bemowo) o lacznej
powierzchni wynoszacej okoto 2,2 ha. Cena nabycia netto zostala ustalona na 19 976 tys. PLN. Na dzien
30 czerwca 2015 roku, jednostka zalezna od Spétki zaplacila cata cene jako zaliczke na poczet transakcji.
Zakonczenie transakcji jest uzaleznione od pewnych warunkéw, ktére nie zostaly jeszcze speinione.

W dniu 22 czerwca 2015 roku, spétka zalezna od Spélki zawarla przedwstepng warunkowa umowe
nabycia prawa wiasnoéci dzialek gruntu zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Bemowo) o lacznej
powierzchni wynoszacej okoto 3,5 ha. Cena nabycia netto zostala ustalona na 27 329 tys. PLN. Na dzief
30 czerwca 2015 roku, jednostka zalezna od Spdtki zaplacita facznie 8 000 tys. PLN zaliczki na poczet
transakcji. Zaliczka ta jest zabezpieczona hipoteka ustanowiona na tych dziatkach. Zakoriczenie
transakcji jest uzaleznione od pewnych warunk6w, ktére nie zostaty jeszcze spelnione, w tym od realizacji
przedwstepnej warunkowej umowy nabycia z dnia 3 czerwca 2015 roku o ktérej mowa powyzej.

Wszystkie zaliczki zostaty wplacone do depozytu notarialnego i nie zostang wyplacone sprzedajacym
przed spelieniem warunkéw zawartych w przedwstepnych warunkowych umowach, opisanych powyzej
oraz/lub przed ustanowieniem hipotek.

Nabycie akeji oraz udzielenie pozyczki

W dniu 24 czerwca 2015, Spotka nabyla po cenie nominalnej (2,45 tys. PLN) 49% akcji spotki, kt6ra nie
wchodzi w sktad Grupy ROBYG S.A.. Spétka ta posiada grunty w Warszawie (w dzielnicy Bemowo) o
lacznej powierzchni wynoszacej ok. 2,1 hektara oraz wartosci ksiggowej ok. 26 000 tys. PLN. Spétka
udzielila pozyczki zabezpieczonej hipoteka w kwocie 26 000 tys. PLN na nabycie tych gruntow.

Transakcja leasingu zwrotnego

W dniu 21 stycznia 2015 roku, w wyniku wykonania umowy leasingu finansowego i operacyjnego
zawartej w dniu 22 grudnia 2014 roku przez spétke ROBYG Business Park Sp. z 0.0. (,,RBP”) oraz spétke
Millennium Leasing sp. z 0.0. (,,ML"):

e ML nabyla od spétki Wilanéw Office Center Sp. z o0.0. (,, WOC™), spo6iki zaleznej Spéiki, prawo
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego w Warszawie (w dzielnicy Wilanéw) oraz prawa
wlasnosci budynkéw biurowych i garazowych, ktére si¢ na nim znajduja za taczng ceng nabycia
w wysokosci 19 170 tys. EUR i udostgpnila je RBP do uzytkowania i czerpania z nich korzysci
zgodnie z warunkami i postanowieniami umowy leasingu;

e Spotka, w celu zabezpieczenia nalezno$ci ML wynikajacych z umowy leasingu, postanowila
ustanowi¢ na rzecz ML zastaw zwykly i rejestrowy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia
19 765 tys. EUR kazdy, na udziatach posiadanych przez Spétk¢ w RBP.

Ze wzgledu na to, ze zasadniczo transakcja opisana powyzej ma charakter pozyskania finansowania,
zostata ujeta jako otrzymanie oprocentowanego kredytu w niniejszym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Catkowita warto§¢ pozyskanego finansowania jest réwna wartosci godziwej
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oraz wartofci ksiggowej aktywa bedacego przedmiotem leasingu, w zwiazku z czym Grupa nie
rozpoznata zysku z tytulu tej transakgji.

Podstawowe informacje dotyczace ww. umow leasingu sa nastgpujace:
e Laczna poczgtkowa wartos¢ aktywoéw w leasingu: 19 170 tys. EUR
e  Okres leasingu: 5 lat
e Stopa procentowa: EURIBOR 3M + marza
o  Wartos¢ rezydualna: 10 284 tys. EUR

Pozostale zdarzenia

¢ W dniu 21 kwietnia 2015 roku Rada Nadzorcza Spéiki wyrazita zgode na podniesienie kapitatu
zaktadowego w jednej ze spélek zaleznych Spétki do kwoty 170 min PLN w drodze emisji imiennych
akcji zwyklych sp6lki oraz zaoferowanie i objecie ich przez Spétke w zamian za wklad niepieni¢zny
w postaci trzech znakéw stowno-graficznych (dla ktérych §wiadectwa ochronne zostaly wydane przez
Europejski Urzad Harmonizacji Rynku Wewnetrznego), ktérych taczna warto$¢ bedzie odpowiadaé
wartosci podwyzszenia kapitatu zakladowego tej spélki.

e W dniu 21 kwietnia 2015 zostala zawarta umowa zakupu udzialéw przez Spétke jako Sprzedajacego
oraz NCRE II Investments Ltd jako Kupujacego w odniesienin do 49% udzialéw w spélce ROBYG
Mokot6w Investment Sp. z 0.0. (Yacznie ,,Strony”). Catkowita cena zakupu udziatéw wynosita 2 450
PLN. Jak opisano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A.
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, Strony zawarly umowe¢ o wspdlnym
przedsiewzigciu w dniu 18 wrzesnia 2014 roku (,,Umowa JV”). Na bazie warunkéw Umowy JV oraz
dalszych ustalefi umownych pomiedzy Stronami, Spétka sprawuje kontrol¢ nad spétka ROBYG
Mokotéw Investment Sp. z 0.0. do dnia 31 sierpnia 2015 roku, jednakze Strony posiadaja umowne
prawo do przedtuzenia tego okresu.

17. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 czerwca 2015 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapily nastgpujace istotne zdarzenia:

Umowa kredytowa

Dnia 13 lipca 2015 roku, ROBYG S.A. zawarla umowe kredytu bankowego z Bankiem Polska Kasa
Opieki S.A. (,,Bank Pekao”). Catkowita kwota kredytu wyniosta 50 000 tys. PLN. Kredyt zostat
przyznany na okres do dnia 12 lipca 2016 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmienne;j
stopie procentowej WIBOR IM powigkszonej o marzg banku. Najwazniejsze zabezpieczenia
ustanowione w zwiazku z powyzszg umowa obejmuja:

e  weksel,

¢ pelnomocnictwo udzielone przez Spétke Bankowi Pekao do wszystkich kont Spoéfki

prowadzonych przez Bank Pekao.

Przedwst¢pna umowa nabycia gruntu

W dniu 27 lipca 2015 roku, spdtka zalezna od Spéiki zawarta przedwstepna warunkowa umowe nabycia
prawa wilasnosci dziatek gruntu zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Ursus) o lacznej powierzchni
wynoszacej okolo 5,3 ha. Cena nabycia netto zostala ustalona na 30 500 tys. PLN. Na dzien niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jednostka zalezna od Spéiki
zaplacila facznie 9 225 tys. PLN zaliczki na poczet transakcji. Zaliczka ta zostala wplacona do depozytu
notarialnego i zostala wyplacona sprzedajacemu po ustanowieniu hipoteki na tych dziatkach.
Zakoficzenie transakeji jest uzaleznione od pewnych warunkéw, ktére nie zostaty jeszcze speione.
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Emisja obligacji

W dniu 6 sierpnia 2015 roku, Spétka wyemitowala obligacje serii O o lacznej warto§ci nominalnej 30 000
tys. PLN. Obligacje oprocentowane sg wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M powiekszonej
o marzg¢. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na 6 sierpnia 2019 roku. Obligacje zostaly
wyemitowane jako zabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze pewne warunki, ktére musza
zosta¢ spelnione przez Grupe, w tym ustalenie maksymalnego poziomu wskaznika zadluzenia netto na
poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu $rodkéw znajdujacych sie na otwartych
indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska, do poziomu
50 000 tys. PLN.

Udzielone gwarancje

Gwarancje do kwoty 2 000 tys. zt zostaly udzielone przez ROBYG S.A. oraz gwarancje do kwoty
1520 tys. zt zostaly udzielone przez spétke zalezng ROBYG Construction Sp. z 0.0. w celu
zabezpieczenia zobowigzan z tytulu dostaw i ushug dotyczacych projektow deweloperskich
realizowanych przez Grupe.

Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Po dniu bilansowym sp6tka zalezna od Sp6iki wyptacita dywidende do udzialowc6éw niekontrolujagcych w
kwocie 3 750 tys. PLN. Dodatkowo, Grupa otrzymata od wspdlnego przedsiewzigcia zaliczke na
dywidende w wysokosci 3 570 tys. PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
$§rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne
istotne zdarzenia, ktére powinny =zosta¢é ujawnione w niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

19 sierpnia 2015 roku

: =
Zbigniew, Wojciech Okonski

Prezes ngu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zgrzqdu

(g /l‘

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzddu
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(w tysigcach PLN)

SRODROQZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za 6 miesigcy zakoriczonych 30 czerwca 2015 roku

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoviczonych zakoriczone
Nota 30 czerwca 2015 30 czerwca 2015 30 czerwea 2014 30 czerwca 2014
roku roku roku roku (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przyehody z podstawowsj dzislalnodci 8.1 28 088 18117 20303 12294
operacyjnej
Koszt wiasny podstawowej dziatalno$ci
operacyjnej 82 (12919) (4 793) (13 076) (8123)
Zysk bl'l.ltt(? z podstawowej dzialalnoSci 15 169 13324 7227 4171
operacyjnej
Pozostate przychody 659 455 27 -
Koszty sprzedazy oraz ogélnego zarzadu (3 408) (1563) (2 756) (1417)
Pozostate koszty (1)) 33) (233) 61)
Zysk z dzialalnofci operacyjnej 12 369 12183 4265 2693
Przychody finansowe 1080 474 1348 683
Koszty finansowe (248) (154) (375) (¢
Zysk brutto 13 201 12 503 5238 3279
Podatek dochodowy 7 655 (798) (1612) (724)
Zysk netto za okres 20 856 11 705 3626 2555
Inne catkowite dochody = -
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu
do zysku/(straty) w kolejnych okresach - "
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenie przeptywéw pienigznych 1110 1360 - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 21966 13 065 3626 2555
Zysk na jedna akcje:
— podstawowy oraz rozwodniony z zysku 10 0,08 0,04 0,01 001
za okres

£

Wybrane noty objasniajace zataczone na stronach od 36 do 43 stanowia integralng cze¢$¢ ninigjszego $rédrocznego

skréconego sprawozdania finansowego.
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. ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwea 2015 roku
(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2015 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartoéci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (dlugoterminowe)
Inne dlugoterminowe nalezno$ci

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Nalez2nosci z tytulu podatku dochodowego

Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wiasny

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Zyski zatrzymane

Zobowijzania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate
zobowiazania finansowe

Pochodne instrumenty finansowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Biezaca czg$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytoéw, obligacii i
papierow diuznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Zobowiazania z tytulu podatku dochodowego

Pochodne instrumenty finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Rezerwy

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota 30 czerwea 2015 31 grudnia 2014
roku (niezbadane) roku
2118 1704
504 528
11 566 268 556 048
260 -
569 150 558 280
11 419 25413
443 289
11 140 970 147 842
289 122
131 329 125 481
284 450 299 147
853 600 857 427
26 309 26209
472 805 472 805
39 325 46 299
538 439 545313
216 450 242 131
190 1765
1602 8553
218 242 252 449
1448 3322
92 049 48 308
630 425
62 69
2730 7541
96 919 59 665
315161 312114
853 600 857 427

Wybrane noty objas$niajace zalaczone na stronach od 36 do 43 stanowig integralng czg$¢ niniejszego érédroczne&o
skréconego sprawozdania finansowego.

32



. ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoriczony dnia 30 czerwca 2015 roku

(w tysiacach PLN)
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku
6 miesigcy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoviczonych zakoriczone
30 czerwea 2015 30 czerwea 2015 30 czerwca 2014 30 czerwea 2014
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci
operacyjnej
Zysk brutto 13201 12 503 5238 3279
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 179 109 156 75
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 9% 96 2 500 2500
Efekt dyskonta 2272 - - -
Przychody z tytulu dywidend i zaliczek na dywidendy (8 525) (8 525) (3 745) (3 745)
Przychody z tytutu odsetek (9 736) (4 730) (12 623) (6 512)
Koszty z tytutu odsetek 8339 4193 9340 4983
Przychod z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji
finansowych 279) (163) (290) (177
(Zyski) /strata z tytutu réznic kursowych 526 (530) - -
Zmiana stanu naleznogci 283 1429 784 324
g;nzlya:; ls(tanu zobowigzan z wyjgtkiem kredytow i (1874) (1 510) (1 424) (104)
Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych (4 985) (4 784) 211 23)
Pozostate 106 136 (9) 155
Korekty zysku brutto razem (13 598) (14 279) (5 100) (2524)
Pozostale przeplywy z dzialalnosci operacyjnej:
Zaptacony podatek dochodowy 79 78
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 21760 3060 5000 1000
Splata udzielonych pozyczek — kapitat 93 921 24239 30654 18 062
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 1003 55 - -
Udzielenie pozyczek (86 695) (33 989) (67 403) (25716)
Wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwarancji 594 143 347 -
Pozostale przeplywy z dzialalno$ci operacyjnej razem 30 583 (6 492) (31 323) (6 576)
Srodki pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 30 186 (8 268) (31 185) (5 821)
Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dziatalno§ci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych (294) 29) ™ G
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 1168 1168 ) )
niematerialnych
Platnosci z tytulu nabycia/zwickszenia inwestycji w
Jjednostkach zaleznych, wsp6lkontrolowanych i (4 008) ) (35) (10)
stowarzyszonych
Srodki pienigine netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (3134) 1132 (42) (14)
Przeplywy Srodkéw pieni¢Znych z dzialalnosci
finansowej
Podwyzszenie kapitatu zakladowego 100 - 1075 -
Splata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (442) 27D (106) (54)
Wptywy z tytulu emisji dluznych papieréw 80 000 60 000 60 000 R
wartosciowych
Wykup dhuznych papieréw wartosciowych (62 000) (27 000) (48 000) "
Wplywy z tytulu zaciagnigtych kredytéw - - 2597 2001
Splata kredytow i pozyczek - - (2 597) (2 597)
Dywidendy wyplacone (28 940) (28 940) (20 967) (20 967)
Odsetki i prowizje zaplacone (9922) (6 682) 9 199) (5 568)
Zwrot kaucji stanowiacej zabezpicczenie splaty kredytu : - 8 033 -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej (21 204) (2 899) (9 164) (27 185)
Zwigkszenie/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow 5848 (10 035) (40 391) (33 020)
Dodatnie/Ujemne réznice kursowe netto - - - -
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 125 481 141 364 117172 109 801
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w 131329 131329 76 781 76 781

tym:

o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania = = - -

§
Wybrane noty objasniajgce zalaczone na stronach od 36 do 43 stanowia integralng czes¢ niniejszego srédrokznego
skréconego sprawozdania finansowego.
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) ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwea 2015 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe sp6tki ROBYG S.A. (,,Spétka™) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakoficzonego 30 czerwca 2015 roku.

Podstawowy zakres dzialalnosci Spélki obejmuje dziatalno$¢ holdingows i doradztwo zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;j i zarzadzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spétka sporzadzila srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy

zakoriczony 30 czerwca 2015 roku, ktére zostalo zatwierdzone do publikacji w dniu 19 sierpnia 2015
roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 19 sierpnia 2015
roku.

Niniejsze $rédroczne  skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢
Europejska i majacymi zastosowanie do §rédrocznej sprawozdawczoéci finansowej (Miedzynarodowy
Standard Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego nie wystepuja roznice
migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Spétke, a standardami MSSF
wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”) z wyjatkiem faktu, ze
Spéitka skorzystata z mozliwosci wystepujacej w przypadku stosowania MSSF, zastosowania zmian do
MSSF 2 i zmian do MSSF 3 bedacych czescia zmian wynikajacych z przegladu MSSF 2010-2012 od
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2016 roku.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,, KIMSF”).

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego §rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze §rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé
lacznie z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakoficzony
31 grudnia 2014 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej Spolki w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlodci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego §rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A.
nie s3 znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci przez
Spéike.

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego s3 zgodne z zasadami rachunkowos$ci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu
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. ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku
(w tysigcach PLN)

finansowym Spétki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku,
z wyjatkiem przyjecia nowych standardéw oraz interpretacji ze skutkiem od 1 stycznia 2015 roku.

Od dnia 1 stycznia 2015 roku, Spéika zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:
e Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwale oraz MSR 38 Wartosci niematerialne,
e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Skladki pracownicze,
e  Zmiany do MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych,
e Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne,
e  Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji wlasnych,
e  Zmiany do MSSF 3 Polgczenia jednostek gospodarczych,
e Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne,
e  Zmiany do MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej.

Zastosowanie powyzszych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, ani calkowite dochody
Spolki.

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,,PLN),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysiecy PLN (‘000 PLN).

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY
ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2015 ROKU, W TYM ZDARZENIA
MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 16 do §rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2015 roku
szczegblnie istotne znaczenie z punktu widzenia Spétki mialy podwyzszenia kapitaléw zakltadowych
w spdtkach zaleznych od Spétki — ROBYG Construction Sp. z 0.0. w {acznej wysokosci 1 000 tys. PLN,
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. w lgcznej wysokoSci 3 000 tys. PLN (obydwa pokryte wkladami
pienigznymi), jak réwniez podwyzszenie kapitatu zakladowego w spéice Selenium Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag S.K.A. pokryte wkiadem niepienigznym w postaci naleznoéci z tytutu odsetek od
pozyczek w lacznej kwocie 45 078 tys. PLN, warto§¢ nominalna odsetek od pozyczek wniesionych
aportem wyniosta 47 350 tys. PLN, warto$¢ dyskonta wynikajaca z wyceny aportu do wartosci godziwej
wyniosta 2 272 tys. PLN,

Ponadto, Spotka uzyskata przychody z tytutu dywidend w lacznej wysokosci 8 525 tys. PLN od spotki
zaleznej - ROBYG Construction Sp. z 0.0. (w wysokosci 5 465 tys. PLN) oraz wsp6lnego przedsiewziecia
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o0.0. (w wysokosci 3 060 tys. PLN).

Dodatkowo, jak zostalo to opisane w sprawozdaniun finansowym Spolki za rok zakoficzony dnia
31 grudnia 2014 roku, Sp6lka brala udzial w postepowaniu arbitrazowym przeciwko gléwnym
udzialowcom Spéiki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,Nanette”), LBPOL William II S.4r.l
(.,LBPOL”) oraz Spélce zatozonej przez EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz
EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. (lacznie zwanymi w niniejszej nocie
jako ,,Podmioty EdR). W dniu 3 czerwca 2015 roku, Spétka oraz jej dwie spolki zalezne zawarly wraz
z Nanette i LBPOL porozumienie ugodowe z Podmiotami EDR w celu zakoniczenia postgpowania
arbitrazowego prowadzonego przeciwko LBPOL, Nanette i Spélce przed Migdzynarodowym Sadem
Arbitrazowym. Zgodnie z porozumieniem ugodowym, strony zrzekly si¢ z wszelkich obecnych oraz
przyszlych wzajemnych roszczefi zwigzanych z wyzej wymienionym postgpowaniem arbitrazowym.
Spétka zaspokoita wyzej wymienione roszczenia poprzez zaplate na rzecz Podmiotéw EDR kwoty netto
w wysokosci 1050 tys. EUR. Na dzien 31 grudnia 2014 roku Spélka utworzyla w sprawozdaniu
finansowym rezerwe na ten cel w kwocie 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN).
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6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnoé¢ Sp6iki nie podlega sezonowosci.

7. DYWIDENDY WYPLACONE 1 ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyplaty zostaly
zaprezentowane w Nocie 10 do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 roku.

8. PRZYCHODY I KOSZTY

8.1. PRZYCHODY Z PODSTAWOWEJ DZIAELALNOSCI OPERACYJNEJ

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoriczone zakoriczonych zakoriczone
30 czerwea 2015 30 czerwca 2015 30 czerwea 2014 30 czerwea 2014
roku (niezbadane)  roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przychody z tytutu aranzacji finansowania i oplat

licencyjnych uzyskane od jednostek powiazanych 7436 3748 2033 948
Przychody z tytulu odsetek i prowizji za
przedterminowa splatg od pozyczek udzielonych 11063 5539 13 602 7029
jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu dywidend otrzymanych lub
zadeklarowanych przez spéiki zalezne i wspélne 8525 8525 3745 3745
przedsigwzigcia
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji 279 163 200 177
finansowych
Pozostate 785 142 633 395
Przychody z podstawowej dzialaino$ci
operacyjnej ogétem 28 088 18 117 20 303 12 294
8.2. KOSZT WEASNY DZIAEALNOSCI OPERACYJNEJ
6 miesiecy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakoviczone zakoriczonych zakoriczone

30 czerwea 2015 30 czerwea 2015 30 czerwca 2014 30 czerwea 2014
roku (niezbadane)  roku (niezbadane)  roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Koszt wlasny §wiadczenia ushug aranzacji

finansowania i oplat licencyjnych @12) i (208) aon
Straty z tytulu réznic kursowych (526) 530 27 (8)
Odsetki od obligacji (8 339) (4 193) (9 339) (4 982)
Odpisy aktualizujace warto$é udzialéw i akcji w ) )

spotkach zaleznych (2 500) e
Odpisy z tytulu utraty wartosci udziclonych

pozyczek (1276) (773) (979) (517
Efekt dyskonta 2272) - (23) -
Pozostale (294) (246) 24) (15)
Koszt wlasny dzialalnoSci operacyjnej ogélem (12919) 4 793) (13 076) (8123)

9. UDZIELONE GWARANCIJE I PORECZENIA

Na dzien 3 czerwca 2015 roku catkowita warto$é gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankéw
finansujacych poszczegoélne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwiazku z zaciagnigtymi kredytami)
oraz zwigzanych z umowami leasingu wynosita 208 702 tys. PLN w poréwnaniu do 175 782 tys. PLN na
dzien 31 grudnia 2014 roku. Zmiana warto$ci udzielonych gwarancji na dzie 30 czerwca 2015 roku w
poréwnaniu do ich warto$ci na dzient 31 grudnia 2014 roku wynikata z:

e wygasdni¢cia gwarancji w wysokosci 8 400 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A. zwiazanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., w
wyniku calkowitej splaty tego kredytu,

e wygasnigcia gwarancji w wysokosci 19 400 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego

WBK 8.A. zwigzanej z kredytem uzyskanym przez sp6tk¢ ROBYG Morena Sp. z 0.0., w wyniku
catkowitej spiaty tego kredytu.
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¢ udzielenie gwarancji w wysokoSci 48 520 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego
WBK §.A. zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Morena Sp. z 0.0.

e udzielenie gwarancji w wysokosci 17 600 tys. PLN udzielonej na rzecz PKO BP S.A. zwigzanej
z kredytem uzyskanym przez sp6tk¢ ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0.;

e  wygasnigcia gwarancji w wysokosci 5 400 tys. PLN udzielonej na rzecz ING Lease (Polska) Sp.
Z 0.0. zwigzanej z umowg leasingu zawartg ze spétka ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. w zwigzku
z pelna sptata ww. zobowiazania z tytutu leasingu.
Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 13 do $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzagdzonego za
6 miesigcy zakoficzonych 30 czerwca 2015 roku, w okresie tym nie nastapily zadne zmiany dotyczace
udzielonych gwarancji w poréwnaniu ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spétki
sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 roku.

Metodologia obliczenia wartosci wynagrodzenia Spéiki z tytwlu ustanowienia gwarancji splaty
zobowigzan podmiotéw powigzanych Spélki, w szczeg6lnosci, z tytulu udzielenia gwarancji, zostata
opisana w sprawozdaniu finansowym Sp6tki sporzadzonym za rok zakoniczony 31 grudnia 2014 roku.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spétki z tytulu ustanowienia zabezpieczef splaty kredytow, w
szczegblnoSci z tytulu udzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Spétka, naleznego
i zafakturowanego za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku oraz za okres 6 miesiccy
zakoriczony dnia 30 czerwca 2014 roku jest opisana w Nocie 12 do niniejszego §rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére poshuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje:

6 miesigcy 3 miesigce 6 miesigcy 3 miesigce
zakorczonych zakoniczone zakoriczonych 30 zakodczone
30 czerwca 2015 30 czerwca 2015 czerwea 2014 30 czerwea 2014
roku (niezbadane)  roku (niezbadane) _ roku (niezbadane)  roku (niezbadane)

Zysk netto przyjety do wyliczenia

podstawowego zysku przypadajacego na 20 856 11 705 3626 2555
jedna akejg

rednia waZona liczba wyemitowanych akcji
zwyklych zastosowana do obliczenia 262 777083 263 092 000 262 031 282 262 092 000

podstawowego zysku na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng

akeje 0,08 0,04 0,01 0,01

W okresie 6 miesigcy zakorficzonym 30 czerwca 2015 roku brak bylo instrumentéw powodujacych
konieczno$¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje.

11. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 ﬁ;::z‘;afzfn > , oku 37 grudnia 2014 roku

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym 343 661 390 034
Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspdlnych przedsiewzigciach 360 994 311908
Naleznoéci z tytutu udzielonych gwarancji dtugoterminowych 2583 1948
Razem pozostale aktywa finansowe 707 238 703 890
- krétkoterminowe 140 970 147 842
- dlugoterminowe 566 268 556 048

39



) ROBYG S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2015 roku
(w tysiacach PLN)

Ponizsza tabela przedstawia zmiany pozyczek udzielonych podmiotom powiazanym w okresie 6 miesigcy
zakoficzonym 30 czerwca 2015 roku.

2015

Bilans otwarcia na dzied 1 stycznia 390 034
Nowe pozyczki udzielone, w tym:

- gotdwkowe 86 695
- bezgotdwkowe 29116
Splata kapitatu pozyczek, w tym:

- gotéwkowe 93 921)
- bezgotéwkowe 29 116)
Naliczone odsetki 11012
Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych pozyczek (1003)
Odpis aktualizujacy warto$¢ naliczonych odsetek (1276)
Pozostale zmnigjszenia (7) (47 350)
Zysk (strata) z tytulu r6znic kursowych (530)
Bilans zamknigcia na dzief 30 czerwcea 343 661

(1) zmnigjszenie w wynmiku wniesienia aportem naleinosci = tytulu odsetek do spotki Selenium Spotka = ograniczong
odpowiedzialnosciq S.K.A. w lgcznej kwocie 47 350 tys. PLN, wartos¢ efektu dyskonta wynikajgcego = wyceny aportu wedfug
wartosci godziwej wynosi 2 272 tys. PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spélk¢ udziatach w jednostkach zaleznych oraz wspélnych
przedsigwzigciach (ROBYG Stoneczna Morena Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K., ROBYG
Business Park Sp. z 0.0., ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0.) oraz
na udzialach w jednostkach posrednio zaleznych oraz posrednio wspétkontrolowanych przez Spétke
(Krélewski Park Sp. z 0.0., ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0, ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.;
ROBYG Young City Sp. z 0.0.) ustanowione byly zastawy rejestrowe na rzecz bankéw finansujacych
inwestycje w poszczegblnych spéikach celowych w zwiazku z kredytami udzielonymi tym spétkom. Na
dzien 30 czerwca 2015 roku, warto$¢ bilansowa udzialéw wykazanych w ksiegach rachunkowych Spotki,
na ktérych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita 5 596 tys. PLN.

12. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegbty dotyczgce transakcji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spétke w okresie 6 miesiecy
zakoriczonym 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien 30 czerwca 2015 roku byly nastepujace:

Sprzedat na Zakup od zsz:‘wa:f‘::‘::z ; :y::z’" Naleb:q.éci zytulu
Podmiot powigzany oariv podmiotéw  pozostale zobowigzania dostaw { uslug Cres
podmiotéw powigzanych wobec podmiotow paza.s'_tale naleb.m.s‘a od

powigzanych powlgzanych podmiotéw powigzanych
Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona 1 . R -
odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spotka z 11 ) R )
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. % - 3 -
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 11 - - 8
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0. 0. Sp. k. 1653 (2;3) - - 858
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 1125 (3) 85 21 142
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o. 999 - " 921
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 186 4 - 52
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 297 (3) - % 5567 (4)
Wilan6éw Office Center Sp. z 0. 0. 584 126 8 381
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. o. 82 = - 58
ROBYG Development 2 Sp. z o. o. 34 - - 24
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 658 - - 441
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 135 (2) - - -
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. - 574 1 260
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 533 - - 390
Wspélne przedsigwzigeia:
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 908 - - 443
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. 1 - = -
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. 226 - - 104
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Sprzedat na Zakup od Z::;::gmz; g::zlu IdValtebue.fci l: tytulu
Podmiot powigzany 0;"’.‘2 , podmiotéw  pozostale zobowigzania o8 ::lw ! ‘;‘; di:;;z od

podmiotow powiqzanych wobec podmiotéw po m 8

powigzanych powigzanych podmiotéw powigzanych
Krélewski Park Sp. z 0.0. 1042 (3) g - 712
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. o. 813 - - 496
Akcjonariusze Spélki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - - 22
LBPOL William IT S.AR.L. - - - 7
Razem 9299 (1) 789 33 10 886

(1) Przychody te zawierajq przychody = tytulu refaktur, ktdre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spotki kosztami
dotyczgcymi tych refaktur w igcznej kwocie 1 691 tys. PLN za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2015 roku.

(2) Z tych przychoddw, kwota 46 tys. PLN odnosnie ROBYG Stoneczna Morena Sp. = 0.0. Sp. k i kwota 75 tys. PLN odnosnie ROBYG
Kameralna Sp. = o.o. dotyczq wynagrodzenia zaptaconego przez te jednostki na rzecz ROBYG S.A. = tytulu udzielenia gwarancji w
celu zabezpieczenia splaty kredytéw udzielonych przez banki na rzec: tych spétek celowych; sprzedaze te zostaly skompensowane
naleznosciami finansowymi zawartymi w aktywach finansowych.

(3) W sprzedazy, kwota 15 tys. PLN dotyczgca Krélewski Park Sp. z o .0., kwota 3 tys. PLN dotyczqca ROBYG Construction Sp. z o
.0., kwota 8 tys. PLN dotyczqca ROBYG Zarzqdzanie Sp. = 0 .0., kwota 25 tys. PLN dotyczgca ROBYG Sloneczna Morena Sp. = o.0.
Sp. k., wynika z wynagrodzenia zaplaconego przez te spétki na rsecz ROBYG S.A. = tynulu oplaty za wezesniejszq splatg pozyczek.
(4) Saldo w wysokosci PLN 5 465 tys. dotyczy niewyplaconej na dzien 30 czerwea 2015 roku zaliczki na dywidende zadeklarowanej
przez spétke ROBYG Construction Sp. = 0.0. na rzeczs ROBYG S.A.

Szczegdly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spétke w okresie 3 miesigcy
zakoniczonym 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien 30 czerwca 2015 roku byly nastepujace:
Spraedat na Zobowigzania z tytufu

Zakup od dostaw i ustug oraz Nalezno..s‘a ]
Podmiot powigzany i podmiotéw  pozostale zobowigzania ~_ 20S® § ustug oraz
P M.'"MJW Dpowigzanych wobec podmiotéw po zos:tale "am".mm od

powigzanych powigzanych podmiotéw powigzanych
Jednostki zalezne:
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z 1 B ) B
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0. - - 3 -
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 5 - - 8
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0. 0. Sp. k. 718 (2) - - 858
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 248 (2) 45 21 142
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 501 - - 921
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 72 - - 52
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 111 (2) - - 5567 (3)
Wilanéw Office Center Sp. z 0. o. 302 20 8 381
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0. 46 - - 58
ROBYG Development 2 Sp. z 0. 0. 19 - - 24
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. 357 - - 441
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 13 - - -
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. - 319 1 260
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 317 - - 390
Wspélne przedsiewzigcia:
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 361 - - 443
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 85 - - 104
Krélewski Park Sp. z 0.0. 580 - - 712
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. 480 - = 496
Akcjonariusze Spélki:
Nanette Real Estate Group N.V. - - - 22
LBPOL William II S.A.R.L. - - - 7
Razem 4216 (1) 384 33 10 886

(1) Przychody te zawierajq proychody = tytulu refaktur, ktére zostaly skompensowane w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu

Jinansowym Spéiki z kosztami dotyczqcymi tych refaktur w fgcznej kwocie 432 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakoriczony 30 czerwca
2015 roku.

(2) W spreedazy, kwota 3 tys. PLN dotyczqca ROBYG Construction Sp. = o .o., kwota 8 tys. PLN dotyczgca ROBYG Zarzqd-anie Sp.
< 0.0, kwota 25 tys. PLN dotyczgca ROBYG Stoneccna Morena Sp. = o .o. Sp. k., wynika = wynagrodzenia zaplaconego prcer te
spotki na rzecz ROBYG S.A. = tytulu oplaty za wezesniejszq splatg pozyczek.

(3) Saldo w wysokosci PLN 5 463 tys. dotyczy niewyplaconej na d=iefi 30 czerwea 2015 roku zaliczki na dywidendg =adeklarowanej
praez spotke ROBYG Construction Sp. = 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Szczeg6ly dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spétke w okresie 6 miesigcy
zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2014 roku byly nastepujace:
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Zobowigzania z tytulu
Sp r:::az na Zakup od dosmrﬁa uslug z'az zﬁﬂgmﬁ:ﬁ;
Podmiot powigzany podmiotéw pod.miatéw p”z::g'::;ﬁlmﬁ‘:"a pozostale naletnosci od
powigzanych ~ Powigzanych powigzanych podmiotéw powigzanych

Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 Spétka z ograniczong R N ) 19
odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spélka =z 2 ) R 3
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. - - - 500 (3)
ROBYG City Apartments Sp. z 0. o. - - - 1
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 4 - - 2
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0. 0. Sp. k. (6) 389 - - 901
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. o. 19 139 49 128
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. 0. 302 (2) - - 846
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. o. 26 6 1 26
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 8 - - -
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 4 - - 8045 (4)
Wilan6éw Office Center Sp. z 0. 0. 32 - 1542 56
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0. 467 (2) - - 394
ROBYG Development 2 Sp. z 0. 0. 217(2) - - 6
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. 205 - - 530
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. 38 - - 28
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0 .0 SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Qsiedle Zdrowa 2 - - - 37
Sp.ze.0.)
ROBYG Property Sp. z 0.0. - - - 30
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. - - 1 141
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. - - - 59
Wspélne przedsigwzigcia:
FORT Property Sp. z 0. 0. - - - 10 200 (5)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 390 - - 933
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 42 - - 3
ROBYG Osiedle Krblewskie Sp. z 0.0. 505 - - 1160
Krélewski Park Sp. z o.0. 47 669
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. 0. - - - 72
Wspélne przedsiewzigcia:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 22
LBPOL William II S.A.R.L. 5 - - 7
Razem 2707 (1) 145 1593 24 818

(1) Przychody te zawierajq przychody = tytulu refaktur, kiére zostaly skompensowane w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu
Jinansowym Spotki = kosztami dotyczqeymi tych refaktur w {gcznej kwocie 332 tys. PLN za 6 miesigcy zakorhiczonych 30 czerwca 2014
roku.

(2) Z tych przychodow, kwota 193 tys. PLN odnosnie ROBYG Development 2 Sp. z o.0., kwota 82 tys. PLN odnosnie ROBYG City
Apartments 2 Sp. z 0.0., kwota 67 tys. PLN odnosnie ROBYG Marina Tower Sp. = o.0., dotyczq wynagrod=enia zaplaconego prze te
Jednostki na rzecz ROBYG S.4. = tytulu udzielenia gwarancji w celu zabezpieczenia splaty kredytéw udzielonych przez banki na
rzecz tych spotek celowych; spreedaze te zostaly skompensowane naleznosciami finansowymi zawartymi w aktywach finansowych.
(3) Kwota 500 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, ktéra na dzien 31 grudnia 2014 roku nie zostala wyplacona, a ktérej
wyplatg na rzecc ROBYG S.A. zadeklarowata spétka ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. = o.0.

(4) Kwota 8 000 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, ktéra na dcien 31 grudnia 2014 roku nie zostata wyplacona, a ktérej
wyplatg na rzecz ROBYG S.A. zadeklarowata spétka ROBYG Construction Sp. = o.0.

(3) Kwota 10 200 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, kiora na dzier 31 grudnia 2014 roku nie -ostata wyplacona, a
kiérej wyplate na rzecz ROBYG S.A. zadeklarowala spétka Fort Property Sp. = o.0.

(6) Poprzednia nazwa - ROBYG Morena Sp. z 0. o.

Szczegélowe informacje dotyczace zmian w naleznos$ciach z tytulu pozyczek udzielonych na rzecz
podmiotéw powigzanych w okresie 6 miesigcy zakoficzonym 30 czerwca 2015 roku zostaty
przedstawione w Nocie 11 do niniejszego §rddrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

13. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego miaty miejsce nast¢pujace istotne zdarzenia dotyczace Spéiki:

Gwarancje do kwoty 2000 tys. zl zostaly udzielone przez ROBYG S.A.w celu zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe.

Spétka otrzymata of jednej ze swoich spélek zaleznych dywidende w kwocie 11 250 tys. PLN oraz
zaliczke na dywidendg od wspélnego przedsiewziecia w kwocie 3 570 tys. PLN.
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) ROBYG S.A.
Srédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2015 roku
(w tysiacach PLN)

Poza zdarzeniami opisanymi powyzZej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 17 do $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy
zakonczone 30 czerwca 2015 roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastepujace po
30 czerwca 2015 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego wymagajace ujawnienia w niniejszym srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 1D sierpnia 2015 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

13
Prezes Zg‘ z@f

Eyal Keltsh

Wiceprezes, Zarzqdu
CDA ya)

\
Artur Ceglarz
Wiceprezes Zarzgdu
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