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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2015

Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackragleri: wszystkie Kkwoly wyraZone sq w tysiqcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

1. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z SYTUACH FINANSOWE)

Aktywa

Aktywa trwate 3780 3124 2544
Rzeczowe aklywd trwate 424 275 334 8
Naleznoici 23 22 22
Aktywa z tytudu odroczonego podatku

dochodowege 3322 2827 2171
Divgoterminowe rozliczenia miedzyokresows 11 - 17
Aldywa obrotowe 142 078 116 942 100 312
lapasy 9 271 9924 10 963
Naleznoici z tylutu umdw o ustuge budowlang 114 662 93 688 48 296
Naleznoscl z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate

naleinosici 7 568 8 985 9 497
$rocki pienigine i ich ekwiwalenty 10 532 4291 11 509
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 45 54 47
Aktywa razem 145 858 120 064 102 854

Al
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres ohjety skréconym srodrocznym

sprawozdaniom finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozciawc:ra zn'ory polski (PLN)
Poziom zaokragleri: wszysthkle kwoty wyrazone sg w tysiqeach zfofych polskich (o lle nie wskazano inaczej)
Pasywa

Kapitat wlasny A9 674 4% 499 46 306

Kapitat podstawowy 635 635 4635 10
Akcie / udziaty wiasne -1191 -1 191 -1 190

Kapiiat zapasowy 45082 43 759 43759

Pozostate kapitaly 2 000 2 000 2000
Niepodzielony wynik finansowy 3148 4 296 1102

- zysk (straiq) 7 lat ubleglych - - -

- Zysk (stratq) netto bieigcego roku 3148 4 296 1102
Iobowigzania 946 184 70 547 56 550
Zobowigzania diugoterminowe 29 914 20 741 36 382
Diugoterminowe kredyty i pozyczki - - 7 468
Divgoterminowe zobowigzonia z ivtutu emisi obligacii 5285 4 806 6 500

Porostate divgoterminowe zobowigzania finansowe 180 -

Pozostate zobowigzania diugoterminowe -kaucje 1983 1027 441

Rezerwa z tyiutu odroczonego podaiku dochodowego 7039 5736 4261 14
Lobowiqzania i rezerwy 7 tyiuty dwiadczeh pracowniczych 59 59 80 14
Divgoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15368 7313 17 632
Iobowigzania krotkoterminowe 64 270 49 824 20 148
Krotkoterminowe kredyty | pozvezki 6 603 7 258 -
Krétkoterminowe zebowigzania z tytutu emisj obligac 1320 -

Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania finansowe 41 125 182
2obowigzania krdtketerminowe z tyhutu dostaw i ustug 7 839 8718 6363
Zobowigzania z tytutu umowy 0 ustuge budowlang 5206 8 444 11878

Pozostate zobowigzania kriétkoterminowe 3402 408 1617
Iobowigzania i rezerwy z tytutu Swigdczen pracowniczych 120 120 105 14
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 21 14 14
Krotkoterminowe rozliczenica miedzyokresowe 41 506 24 530 9

Pasywa razem 145 858 120 064 102 856




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $érédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie k

01.01-30.06.2015 Waluia sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

v wyratone s§ w tysiacach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej}

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACY INY)

Dzigtalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 21 441 40814 15 124

- od jednostek powigzanych - - -

Przychody ze sprzedazy produkiéw 589 4617 290

Przychody ze sprzedaly ustug 20 852 40199 14 834

Przychody ze sprzedazy iowardw | materiaidw - - -

Koszt wiasny sprzedaiy 14 875 28 360 10 524
- 0d fednostek powigzanych 4 936 25 601 8 241
Koszt sprzedanych produktdow 739 208 467
Koszt sprzedanych ustug 14 136 27 452 10 057

Koszt sprzedanych towardw | maieriatdw - - -

Tysk {strata) bruto ze sprzedazy & 5486 12 456 4 600
Koszty sprzedazy 525 984 461
Koszly ogolnego zarzqdu 2243 4 395 2274
Pozostate przychody operacyjne 235 451 202 21
Pozostaie koszly operacyjne 229 2085 5646 21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyinej 3 805 5443 1499
Przychody finansowe 158 196 337 21
Koszty finansowe 8 264 475 21

Pozostate zyski [straty) z inwestycii - - -

Zysk {strata) przed opodatkowaniem 3955 5375 1361
Podatek dochodowy 807 1079 259
Zysk (strata) netto z driatalno$ci kontynuowanej 3 148 4296 1102

Driatalnesé zaniechana

Straia netio z driatalnodct zaniechane] - - -

Zysk (strata) netto 3148 4296 1102




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.N,

Okres objety skroconym $rédroczinym
sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.06. 2015 Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PI.N)

Poziom zaokragied:

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE 7 CALKOWITYCH DOCHODOW

wszystkie kwoly wyraione sa w lysigecach ziotych polskich (o fle nie wskazano inaczef)

Zysk (strata) netto

inne caikowite dochody

3148

4296

1102

Podlegajace przekwdlifikowaniu w pdiniejszym ferminie do
wyniku finansowego

Podatek dochodowy cdnoszgcy sie do elementdw innych
catkowitych doechoddw podiegajgeych przekwalifikowaniu do
wyniku finansowego

Nie podlegaigce przekwalifikowaniu w pdinieiszym terminie do
wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowitych dochoddw nie podlegajgeych przekwalifikowaniu
do wyniky finansowego

Caitkowite dochody

3148

4296

1102
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym srodrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiqeach dotych polskich (o ife nie wskazano inaczej

01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOQIZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszczegoinieni

Przeplywy srogkdw pieniginych z drictalinoici operacyjnej

Iysk netto przed opodatkowaniem 3 955 5375 1 361
Korekty: -2 490 1082 -559
Amortyzacia wartodct reczowych akivwow trwalych 79 119 60
(Zysk) strata na sprzedaiy, kwidacii rreczowych aklywow
Irwatych 1 21 21
Qdsetki i prowizie 403 942 103
Udziaty w zyskach (dywidendy) -2973 - -743
Srodki pienietne z dziatalnoici operacyjne prred uwizglednieniem
rmian w kapitale obrofowym 14465 & 457 802
Imiang stanu zapasdw 653 1 785 746
Imiana stanu naleinoici -19 558 -44 395 -19 514
Imiana stanu zobowigzan -169 1679 3180
Imiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych 25022 28 966 14 753
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatainoéci operacyjnej 7413 -5 508 -33
Iaptacony podaiek dochodowy - - -
Srodki pieniezne netto z dzialalnoécl operacyjne] 7413 -5 508 -33
Przeptywy srodkow pienieinych z driciainosci inwestycyinej
Wydatki na nabycie rzeczowych aklywdw trwalych -22 -57 -57
Wptywy ze sprzedaly rzeczowych aklywodw trwatych 119 - -
$rodki plenieine netto wykorzystane w dziatalnoéci inwestycyjnej 97 -57 -87

Przeplywy Srodkew pieniginych z dzictainosci finansowej

Nabycie akgji wiasnych - -1 -

Wotvwy z tviutu emisji divinych paplerdw wartoiciowych - 6 600 6 600
Splaty odseiek, prowizji od obiigad]i -229 -376 -
Wplywy 2 tytutu zaciggniecia kredytdw i poiyczek - 1578 1578
Sptaty kredytdw i poiyczek -655 -1 011 -651
Sptaty odsetek | prowizji od kredytdw i pozyczek -167 -541 -342
Sptata zobowigzon z tytutu leasingu finansowego -210 -110 -54
Qdsetki zoptacone -8 -19 -11
Dywidendy wypiacone - -743 -
$rodki pieniezne netio z dziatalnosci finansowej -1 249 5 377 7120
Imiana netto stanu $rodkdw pienieinych i ich ekwiwalentow 6 241 -188 7030
$rodki pienieine | ich ekwiwalenty na poczatek okresu 429 4 479 4 479
Imiana stanu z tytutu réinic kursowych
Srodki pteniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 10 532 4291 11 509

Na dzien 30 czerwea 2015 roku Spétka posiadata drodki pienieine w wysokodei 10 532 tys, zt, w
tym o egraniczong} mozliwoici dysponowania 25 tys,

Na dzieh 31 grudnia 2014 roku Spdtka posiadata Srodki pieniezne w wysokodci 4 291 tys. zt, w tym
o ograniczonej moliwosc dysponowania 10 tys, zt.

Na dzieh 30 czerwea 2014 roku Spotka posiadata Srodki pieniezne w wysokodct 11 509 fys. 7, w
tym o ograniczone] mozliwosci dysponowania 10 fys. zt,

10




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety skréconym §rédrocznym

sprawozdaniom finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza; zioty poftskr (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Il DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWCIDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

INFORMACIE O SPOLCE

ED invest S.A. z sledzibq w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 fok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spétka prowadz dziatainodé na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spétek Handlowych, Spdtka iest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dia mu.st. Warszawy w Warszawie, X
Wydziat Gospoedarczy KRS, pod numerem 0000321820. Spéice nadano numer statystyczny
REGON 012820030. Akcje ED invest $.A. sq notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierdw

Wartoiciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnodcl Spdtki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdt
budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych  (PKD
41202},

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

SKIAD ZARIADU I RADY NADIORCIZE)

Na drien sporzqdzenia skrdéconego srdédrocznego sprawozdania finansowego skiad Zarzgdu

Spotki byt nastepujgey:

Zofia Egierska - Prezes Iarzqdu,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewski -~ Wiceprezes Zarzadu.

W rakcie pierwszego pdirocza 2015 nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu.

Skiad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzqdzenia skréconego §rédrocznego sprawozdania

finansowego byt nastepujacy:

- Bohdan Brym - Przewodniczgey Rady;
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczgcy Rady;
- Edyta Rytel - Sekretarz Rady;

- Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Rady;
- Robert Fijotek - Cztonek Rady;
- Barttomiej Bieleninnik -~ Czionek Rady,
W trakcie pierwszego pdtrocza 2015 nie nastapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczel.




Nazwa Spotk: E£D INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety skréconym srddrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PEN

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq wtysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

IATWIERDZENIE DO PUBLIKACII

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zosialo zalwierdzone do publikac)i w dniu 18 sierpnia 2015

roku.

2.  SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiqgane przez Spotke ED invest S.A podlegaiqg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dia branzy budowlanej. 7 uwagi na uwarunkowonia technologiczne
wigkszo$¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecied - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targh mieszkaniowe zwigkszona sprzedai mieszkan obserwowand jest w okresie od
lutego do kwieinia oraz od wizednia do listopada. Zainteresowanie sprzedaiq nieznacznie stabnie

w okrasie urlopowym f. w czerwey, lipcu i sierpniu.

3.  PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skrocone édroczne sprawozdanie finansowe za pierwsze  pohrocze 2015 roku zosiato
sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoic Finansowse] [MSSF)
oraz zwigzanymi z nimi Interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzgdzen Komisji Europejskie)
obowigzuigeymi na dzien 30 czerwca 2015 roku. z zastosowaniem tych samych zasad, co w

recznym sprawozdaniv finansowym.

Skrécone Srddroczne sprawozdanie finansowe za pierwsze potrocze 2015 roku  zostato
sporzqdzone w sposob zapewnigigey pordwnywalnosé danych przedstawionych w raporcie dla
analogicznego okresu.

latozenie kontynuacji dzialalnosci

Skrécone  drodroczne  sprawoczdanie  finansowe  zostale  sporzqdzone  przy  zatoieniu
kontynuowania dzriatalnodct gospodarcze] przez Spétke przez okres co najmnigj 12 miesiecy od
dnia zakonhczenia okresu sprawozdawczego. Nie istnigjg okolicznoici wskazujgee na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosct przez Spdtke w okresie 12 miesiecy od dnia zakonczenia okresu
sprawozdawczegoe niemniel iednak na koniec pierwszego pdirocza br. wskainiki zadtuzenia |

ptynnodci finansowej utrzymaty sie nadal na nigkorzystnym poziomie.

Kluczowq dia ptynnoici jest inwestycja iskra VI etap |, ktérej przekazanie do uvzytkowania i do
ekspioatacii przez Spodtdzieinie Mieszkaniowq Gociaw-Lotnisko wraz z rozliiczeniem planowans
jest w il kwartale 2015 roku.

Wartos¢ projektu budowianege wynosi nefto okoto 66 min. z. Poziom sprzedazy lokal
mieszkaniowych oraz wptat zaliczek wskazuje, ze zakonczenie inwestycii | jej roziiczenie wolynie

pozytywnie na poziom cash flow w 2015 roku, a co za tym idzie na wskazniki finansowe,
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okres objety skroconym $rodrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza; zloty poiski (PLN)

Poziom zaokragles: wszysthie kwoly wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ife nie wshazano inaczej}

Na dzief dzisiejszy Spodtka podpisata umowy ¢ budowe Ickali na 132 mieszkan , co stanowi
75% wszystkich mieszkan w tej inwestyci, a na koniec 2014 roku 21 mieszkan 1. 51.7% .
Srodki uzyskane z podpisywanych umdw na lokale bedqg miaty istoiny wptyw na podniesienie

wskaznika plynnoici i zabezpieczenie splaty krdtkoterminowego zadiuzenia z tylutu poiyczki.

Skrécone §rodroczne sprawozdanie finansowe Spotki zostaio sporzqdzone w jezyku polskim i
walucie polskie] w tysigcach ztolych. Ninigjsze skrécone sprawozdanie finansowe nalezy czytad
fgeznie z ostatnim rocznym sprawozdaniem Spdiki, sporzqdzonym za rok obrotowy kohczacey sie

31 grudnia 2014 roku.

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajacy sie 1 stycznia, a konczgey sie 31
grudnia, Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych,  ng dzien sporzgdizenia
skroconego §rddrocznego sprawozdania w sposdb nastepujgey:

Wartosci niematericine

Wartodci niematerialne wycenia sie wedlug cen nabycia lub  kosztow  wytworzenia,
pomnigjszonych ¢ odpisy amoriyzacyjne, a takie o odpisy z tytufu trwate] utraty wartodci.
QOdpiséw amortyzacyjnych warteici niematerialnych dokonuje sie w drodze rozioienia ich

wartoici poczatkowe] na okres przewidywane] ekonomiczne] uzytecrnoici.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki wartosct niematerialnych wycenia sie wedtug cen
nabycia ub koszidw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, atakze o odpisy
z tytutu trwate] utraty wartoici.

Wartoici niematerialne ¢ nisokreslonym okresie uzytkowania nie podlegajg ameortyzacii.

Rzeczowe aklywa frwate

Rzeczowe akiywa frwate wycenia sie wedlug cen nabycia lub  kosztdw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyine lub umorzeniowe, o takie o odpisy z tytutu irwatej utraty
wartodci, Cdpisy amortyzacyine (lulb umorzeniowe) cdzwierciediajg utrate wartosc §rodkéw
trwaidych - na skutek uzywania lub uplywu czasu - zmniejszajac ich wartesé bilansowa. Dokonuie
sie ich droga systematycznego roztozenia wartoici poczatkowej §rodka trwatego na ustalony
okres uzytkowania,

Rozpocrecie amortyzacii nostepuje w miesigeu nasteonym po miesiqou, w kidrym przyjeto
Srodek trwaly do uZywania, a jel zakohczenie - nie pdinie] niz z chwilg zréwnania wartosc
odpisdw amortyzacyjnych z warteiciq poczgtkowq frodka trwatege lub przeznaczenia go do
ikwidacyi, sprzedozy ub stwierdzenia jego niedoboru, z ewentuainym uwzglednieniem

przewidywane] przy fkwidacji ceny sprzedaiy netto pozestatoici srodka rwatego.
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Nazwa Spotki: ED INVES%SPO!;KA AKCYJINA

Okres objety skréconym srédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdcfi}vcza: zloty ,«Jgfski {PLN)

Poziom zackraglen: wszysthie kwoly wyraione §3 w fysiqcach zlotych polskich (o He nie wskazano inaczej)

Nie rzadzie) niz na dzien bilansowy §rodki trwate wycenia sie wediug cen nabvacia lub koszidw
wytworzenica,  pomniejszonych o odpisy amortyzacyine Ilub umorzeniowe, atakie o odpisy
z tytutu trwate] ulraty wartosci.

Nie rzadzej niz na dzien bilansowy §rodkl frwate w budowie wycenia sie w wysokodci ogdiu
kosztdw  pozostajgoych w  bezpofrednim  zwiqzku z ich nabyciem  lub  wylworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoscl.

Instrumenty finansowe

Poiyczki i naleznodci - akiywa finansowe o ustalonych lub moizliiwych do ustalenia ptatnoéciach
wycenia sie wediug zamorfyzowanego kosziu, Poiyerzkifkredyty, zardwno uvdzielone przez
jednostke jak i nabyte, kidre nie sq kwolowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedhug
zamortyzowanego kosziu. Réinica wykazywana w wyniku  finansowym  biefqcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub kosziy finansowe,

Zobowigzania inne niz wykozywane w warloscl godziwe] przez sprawozdanie 7z catkowitych
dochoddw wycenicne sg metodq zamoriyzowonego kosztu. Najczeicie] dotyczy  fo
nastepujgeych kategorll zobowigzan finansowych: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty diuine, zaciqgniete pozyvczki, kredyty, iokaty klientdw, Roinica z
wyceny uimowana jest w wyniku finansowym biezqcego okresu sprawozdawczege w pozyci

przychody finansowe ub koszty finansowe

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartoici nominainej. Srodki pieniezne stanowig
pienigdze {banknoty, menety) oraz jednostki pienigzne [rozrachunkowe) krajowe i zagraniczne,
tak w gotdwee jok | na rachunku bankowym ub w formie lokaty pienieznej, czeki | weksle obce i
inne instrumenty finansowe, jeiefl sq one platne w ciggu tzech miesiecy od daty ich

wystawienia.

lapasy

Zapasy wyceniane sq wediug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy, Cdpisy aktudlizujgce dokonywane sg w sytuacii utraty ich

wartodci uyikows,

Dla ustalania kosztow z tytulu rozcheodu [np. zuiycia, sprzedazy, nicodptainego przekazania)

rzeczowych skfadnikéw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

o  Materialy weditug cen przecietnych, metodqg FIFO

s Towary - grunty wediug udziatu w cenie nabycia nieruchomoici gruntowej , pozostaie
towary metodg FIFC

o Produkly gotowe: mieszkania, lokale uzytkowe, garaie - wedtug udziatu w koszcle

wytworzenia nieruchomaosci,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowyn:

01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: | zioly polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zasady ustalania odpisdw aktualizujgeyeh wariodd bilansowq zapasdow zostaly okredlone w

nastepujqcy sposdh:

1. dlasktadnikow, zalegajgeych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. dlasktadnikdw, zategajgeyeh od 24 do 36 miesiecy w 20%,
3. dlaskiadnikdw, zalegajgeych od 36 do 48 miesiecy w 40%,
4. dla sktadnikdw, zalegajacyeh od 48 do 60 miesiecy w 60%,
5. dlasktadnikdw, zalegajgeych powyiei 60 miesiecy w 100%,

Powyisze rasady dolyczgee ustalania odpiséw akludlizujgoych wartodé zapasdw nie majg
zastosowania dia gruntdw, na kidrych jest realizowana inwestycja, zapasdw produkiow |
towardw zamiennych, bgds nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznoid.

Naleinosci

Naleinoici podiegaja aktudaiizaci przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Dokonanie odpisu akiualizujgeego jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleznoici: od diuinikdw postawionych w stan lkwidacii lute w stan upadiosc,
do wysokoici nateinodci nie objete] gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naiginoscl zgioszoneg;
ikwidatorowi iub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upaditoiciowym, od diuinikdw w
przypadku oddalenia wniosku 0 ogloszenie upadtoic, jezeli majgiek diuznika nie wystarcza na
zaspokojenie  kosztdw  postepowania upadiciciowego - w peine] wysokosci naleznosci,
kwestionowanych przez diuznikdow (ncleznoici sporne) oraz z ktdrych zaptatq diuinik zalega, o
wediug oceny jego sytuacl majatkowej | finansowe] spltata naleznodci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna ~ do wysokoici roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwarancji lub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sqdowe,

Ponadto dokonuje sie odpisdw akiualizujqeych naleineici, kidrych termin wymagainosct zaptaty
na dzien bilcnsowy przekroczyt: 180 dni w wysokoict 50%, 345 dni w wysokosci 100%.

Odpiséw aktualizujgecych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuach, w ktorych
istnieje pewnoi& ofrzymania zaptaty, np. w przypadky, jeiell naleinoié zostata w sposdb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwargncji bankowe], ubezpieczenia
naleznoici, zastawu,

Naleznoici wycenia sie na dzen bilansowy wediug zamortyzowanege kosztu, Jednakie
naleznoici z fyiutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty wraz z naleinymi na
dzien bilansowy odsetkami{ w przypadku wystawienia noty) | innymi tytutami zasgdzonymi
prawomocnym wyrokiem sgdu.

Spdtka wycenia naleznoici diugoterminowe z tytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowane;

wartosci biezgee] przysziyeh wplywdw srodkdw pienigznych neito,




Nazwa Spokki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym srodrocznym

sprawozdaniem finansowyin: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski {PLN)M ‘

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraione sq w tysigeach Hotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Naleznodci z tytulu nlezckonczonych umdw o ustuge budowlang - w e} pozycii uimuje sie
nadwyzke przychodow zarachowanych nad zofakiurowanymi z tytutu redlizacji kontrakidw

diugoterminowych, wycenianych metodg stopnia zaawansowania,

Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

Rozliczenia migdzyokresowe [aktywa] - wydatki | koszty ponoszone z goéry, a wiec dotyczace
przysztych okresdw ,

Kapitaf wiasny

Kapitat wicsny uimowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaie | wedtug zasad
ckredlonych przepisami prawa i postanowigniami statutu Spdiki,
Kapitat zaktadowy wykazywany jest weditug warlosci nominalne], w wysokosci zgodne] ze

statutem Spdiki oraz wpisem do Krgjowego Rejestru Sgdowego.

Kapiict zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktualizac)i wyceny oraz emisi akcji powyie] ich wartosci nominalne;,

Koszty emisji akcii poniesione przy powstaniu spdtki akeyjne] lub podwyiszeniu  kapitaiy
zaktadowego zmniejszajq kapitat zapasowy do wysokolci nadwyiki wartoicl emisji nad wartoicig

nominalng akcji, a pozostatg ich czedc zalicza sie do kosztdw finansowych.

Na kapitat rezerwowy z oktudlizacyi wyceny odnosi sig rdwniez rdinice pomiedzy wartoscig
godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniv ¢ podatek odroczony, aktywdw dostepnych do
sprzedaiy, el istnigje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo kidrych
wartosd godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb.

Odpis z tytutu trwate] utraty aktywéw trwatych, kidre uprzednio podlegaty aktudlizacii wyceny
pomniejsza kapitat z aktuafizac) wyceny do wysokosci czefci kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadnika aidywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapital rénica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczege, w kidrym dokonano odpisy (koszty finansowe),

W kapitale wigsnym ujmowane sg réwniez wykryte w biezgeym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych btedy oraz dokonane w biszgeym roku zmiany zasad

rachunkowosci, w czedci dotyczgeel poprzednich kat obrotowych.

Transakcja objgcia akcji lub vdziatdw za aport fraktowana jest jako inwestycja nabyta w drodze
przekozania innych niz §rodki pienieine aktywow. Jezeli zatem wartoié okcji lub udzioidw
objeiych za aport jest wyizsza od wartesci godziwe] przejetych aktywdw netto, powstatqg rdznice
odnost sig na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z akiualizac] wyceny) w zaleinoict od tego czy
sktadnik aktywdw finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy. iInwestycle podiegalqg aktualizacii wyceny w przypadku utraty wartosci,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Ckres objety skréconym srédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

01.01-30.06,2015 Waluta sprawozdawcza: zfoty poiski (PLN)

Rezerwy na zobowiqzania

Rezerwy na zobowigzonia stanowiq zobowigrzania, jokie wynikajq z przesziych zdarzen, ale
kicrycn termin wymagalnosci lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na pewne ub o duzym stopniu prawdopodobiefstwa przyszie zobowigzania, kidrych
kwote moina w sposdb wicrygodny oszacowaé, o w szczegdlnosci na straty z operaci
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sie migdzy innymi rezerwy na odprawy emerviaine, koszty restrukturyzaci,
odszkodowania, inne zobowigzonia.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastgpuje na dzien, na ktdry okazaly sie zbedne.

Powstanie zobowiqzania, na ktdre uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzysianie
rezerwy.
Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia slg wedtug wiarygodnie oszacowane]

wartoscl.

Zobowiqgzanic

Lobowigzania  wycenia sie na dzen bilansowy wedtug zomortyzowanego kosztu., Jednakze
zobowigzania z fytuty dostaw 1 ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1. w wartosci
nominalnej powiekszoneg] o ewentuaine, wymagaine na dzieh wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, otrzymanych not),

Zobowigzania z tyfutu niezakonczonych umdw ¢ ustuge budowlang - w te] pozycji uimowana jest

dodatnia réznica kosztdw z wyceny konfraktdw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenio miedzyckresowe pasywne

Rozliczenia migdzyokresowe bierne obejmujg kwoty zaliczane do kosztdw okresu bieiqcego

pPomMiMme, iz ich pokrycie nastgpi w przysziym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,
cbejmujq w szczegdinoici:

1. réwnowartos¢ otzymanych lub naleinych od kontrahentdw Srodkdw z tytuiu dwiadczenh,
ktérych wykonanie nastqpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. srodki pienieine ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkdw trwatych, w
tym takze Srodkow frwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwiekszajg one kapitatdow wiasnych, Zaliczone de rozliczed miedzyokresowych przychoddw
kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, rdwnolegle do  odpisdw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od §rockdw trwalych lub kosztdw prac rozwojowych

sfinansowanych z tych Zrddet,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skrocoaym srddrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone s w lysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano imaczef}

01.01-30,06.2015 Waluta sprawozdawcza: rloty poiski (PLN)

W pozycjl biemych roziiczehh miedzyokresowych przychoddw Spdtka uimuje  stanowiqce

przychody przysztych  okresdw  wptaty  nabywceow  dokali 7z tyluiu realizacE  ustug

diugoterminowych.

Wycena kontrakiow

Spdtka stosuje mefode procenfowego stopnia zaawansowania prac przy usialaniv, jokg kwote
powinna w danym okresie ujqc. Kontrakty Spdiki sq catoiciowo redlizowane na powierzonym
grincie -~ tgcznie z pracami zmierzajgeymi do wzyskania pozwolenia na budowe. Stopien

oawansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdlinych projektdow  poprzez

pordwnanie fizycznie wykonanych czeic! prac z pracami wynikgjacymi z umowy. Kierownicy
posiadajg odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do rodzaju realizowanych robdt
budowlanych. Prace zmierzajgee do vzyskania pozwolenia na budowe stanowag w zaleinoici od
projektu do  15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie na podstawie
budzetu okreflaiqcego koszty realizac)i kontrakiu wg stopnia zaawansowania prac. Kosziy
poniesione w frakcie roku w zwigzku z przysetymi dzigtaniami w ramach umowy wytqeza sie z
kosztdw z tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac, W zaleznoici od ich
charakieru przedstawia sie je w zapasach, rozliczeniach miedzyokresowych czynnych lub innych
akiywach.

Podstawa stosowania tej metedy sg szczegdtowe budzety dla kazdego projektu, aktudlizowans
przez Spdtke na keniec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedzer projektu odpowiedziainy
zd dany kontrakt sporzadza wyjSciowy budzet koszidw i przychoddw, a nastepnie na kozdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuije jego aktualizaci.

Jezeli nie mozna w wiarygodny sposdb oszacowad wyniku umowy, 1o:

al przyehody umuje sie wylqcoznie do  wysokosci  poniesionych w  danym  okresie
sprowozdawczym koszidw umowy, dla kidrych istnigje prawdopodobienstwo ich odzyskania,
oraz

b} koszty umowy uimuje sig jako koszty tego okresu, w kidrym zostaty poniesione,

Koszty umowy, co do ktérych nie istnigje prawdopodobiefstwo ich odzyskania, niezwtocznie
uimuje sie jako koszty, np. umowy, kidrych wainodd jest bardzo watpliwa, umowy ktdrych

zakoficzenie jest uzaleinione od wynikéw foczgceej sie rozprawy sgdowe.

Aktywa i rezerwa z fytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoscl kwoty przewidzione]
w przysztosci do odliczenic od podatku dochodewego, w zwigzku z ujemnymi réinicami
przejsciowymi, kidre spowodujg w przysziodci zmnigjszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowe] mozliwe] do odliczenia, ustalons] przy uwzglednieniu
zasady ostroinoscl,

Rezerwe z tytuiu cdroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku

dochodowego, wymagajacel w przyszicicl zaptaty, w zwigrku z wystepowaniem dodatnich

\.,\'“\ / 5_/




Nazwa Spoiki: 7 ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Ckres objety skréconym $rodrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 _,,‘T,ﬂma sprawozdawcza: zfoty poiski {PLN}

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiqeach ziofych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

réznic przejiciowych, to jest rdinic, ktdre spowodujq rwigkszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przysz#oici.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy 7 tytutu odroczonegoe podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wediug prrewidywar
bedqg stosowane, gdy sktadnik akiywdw zosionie meclzowany lub rezerwa rozwigzanag,
przyimuigc za podstawe stawki podatkowe, kidre obowiqzywaty prawnie lub obowigzywaty
faktycznie na dzied bifansowy.,

Jezell do rdmnych poziomdw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane siowki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tylutu odroczonsgo podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek Srednich, kidre wedlug przewidywaoh bedqg mialy zastosowanie do
dochodu do opodatkowania (straty podatkowei) okresdw, w ktdrych oczekuje sie, ze rdinice

przejiciowe odwrocq sie,

Leasing operacyjny

Lecsing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i korzyici zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostajg u finansujgeego, wowczas korzystajgey nie wykazuje go
w swoich akiywach jake $rodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawoczdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezposrednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezell sq znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonalnie do wykazywanych w
sprawozdaniv finansowym optat z tytulu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosztdw okresu

ich poniesienia, gdy sq nieznaczne,

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko i korzyici zwigzane z przedmiotem umowy [w tym
umowy najmu i dzierzawy} zostajq przeniesione na korzystajgcego. Jezeli umowa leasingu, najmu
iub  dzierzawy spetni jeden z sledmiv  warunkdw  wymienionych  w  parggrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoici 17, 1o przedmict umowy zalicza sie do srocdkdw
trwatych Spéiki (korzystajgcego) 1 dokonuje sie odpisdw amartyzacyinych, Amortyzacia stanowi
odpis warto$ci przedmictu leasingu w koszly korzystaigecegeo. Mote byé dokonana metoda
iniowq iub degresywng. Jezeli nie ma pewnoici nabycio wiasnoscl §rodka twatego przed
zakonczeniem umowy, to wartodé srodkdw frwatych jest w peini amortyzowana w kidtszym z
dwoch ckresdw;

1. frwania umowy leasingu,

2. czasu vzytkowania,

Frzedmiol leasingu od dnia uznanege za rozpoczecie umowy, uimowdany jest w sprawozdaniu z
sytuacii finansowe] w wartosci nizszej z dwdch kwot;

1. w wartosci godziwej,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Gkres objety skréconym srodrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01,01-30,06.2015 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zacKragien: wszystkie kwoty wyrazone s w fysfacach fotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

2. w wartodct biezqee] (zdyskontowane]) sumy optat leasingowych, usialonej za pomoca stopy
dyskontowe] réwnej stopie procentowe] leasingu, 7 uwzglednieniem wartodci koncowe

przedmictu leasinge w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytuty leasingu.
Rachunek zyskéw | strat
Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzgdza w wersii kalkulacyjne.

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewgipliiwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
uimowane w okresach, ktdrych dotyczq. Przychody sg uimowane tylko wowcezas, gdy isinieje
prawdopodobiefstwo uzyskania przez Spotke korzyicl ekonomicznych z iytutu przeprowadzonej
transakcii. JeZeli jednak rodz sie niepewnoi¢ dotyczgea Sciggainoici naleine] kwoly jui
zaliczone] do przychoddw, wéwcrzas nieiciggaing kwoie lub kwote, w odniesieniu do kidre]
odzyskanie przestato byé prawdopodobne, ujimuje sie w kosztach, a nie joko korekie pigrwotrie
ujetej kwoty przychoddw,

Przychody z dzictalnoici deweloperskie] rozpoznowane sq w momencie profckélamego
przekazania nabywcey lokalu jezeli sq spetnione wszysikie poniisze warunki;

° umowd przedwstepna zostata zawarta w formie aktu notariainego,

* nabywca uregulowat 100% ceny lokaiu,

W pozostatych przypadkach przychod z driakalnodci deweloperskiel rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnoici lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze spizedazy lokali Spdtka rozpoznaje koszty wyhworzenia
sprzedanych lokall w proporcji udziaty sprzedawanego leckalu , comniejszajac wyroby gotowe
orgz pomniejszaige towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgecego na dany lokal.

Subiektywna osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowoici

Przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spdiki Kieruie ste osgdem przy dokonywaniu
szacunkdw | zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowoicl oraz prezentowane
wartodci aktywdw, zobowigzah, przychoddw oraz kosztdw. Fakiveznie zrediizowane wartosci
mogq roznic¢ sie od oszacowanych przez Zarzqd. informacje ¢ dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane ponize].
Okrasy ekonomicznej uzytecznoici aktywdw frwatych

Zarzqd Spdiki dokonule coroczne] weryfikac) okresdéw ekonomiczne] uizytecznosci aktywdw
trwatych, podiegajgeych amortyzaci, Na dzied 30.06.2015 roku Zarzgd ocenit, ze okresy
uzytecznoici aktywdw przyjeie przez Spotke dia celdw amortyzacii odzwierciediajq oczekiwany

cokres przynoszenia korzydci ekenomicznych przez te aktywa w przysztodci. Jednakze faktyczne
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Nazwa Spotki: EL INVEST SPOEKA AKCYJINA

Ckres objety skréconym grodrocznym

sprawozdanlem finansowym: 01.01—30_06.2015W ) Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w lysigcach zlotyeh polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

okresy przynoszenica korzysci przez te akiywa w przysrosci mogq rdmic sie od zaktadanych, w tym

rowniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Przychody z umdw o ustuge budowiang

Na kwote przychoddw oraz ngjisfotniejszych pozycji aklywow -naleinoict z umdw o ustuge
budowlang vjete] w sprawozdaniv finansowym wplywaig szacunki Zarzgdu dotyczgcee stopnia
zacwansowania  kontraktdw  budowlanych  oraz  zysku, joki planudje sie osiqgnac na
poszczegdnych konfraktach,

Budretowane koszty porostajgee do poniesienia w zwiazky 7 realizac)q poszczegdinych zadah sg

na biezgeco moniforowane przez kadre kierowniczg nadzorujgcg postep prac budowlanych, w
efekcie crego budiely poszczegdlnych kontrakidéw podlegalg akiualizac)i na kaidy dzien
bilansowy. Jednakie pozostajgee do poniesienia koszly oraz rentownosc realizowanych prac
obarcrona jest pewnym stopniem niepewnoici, zwiaszeza w przypadxku zadan prowadzonych w
okresach kitkuletnich.

Rezerwy

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze — odprawy emerytaine - szacowane sqg przez Spotke. Na
poziom rezerw wplyw majg zatozenia dofyczgce stopy dyskonta orgz wskainka wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskaznika wzrostu wynagrodzeh wptyngtby na
wzrost rezerw ustalonych na dzien 30.062015 roku  jednokie z  uwagi iz poziom rezerw na
fwiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby to w sposdb istotny na sprawozdanie

finansowe,

Niepewnoi szacunkdw

Rodzaj i warto§¢ pilansowa aktywdw 1 zobowiqzah  oraz przychoddw | kosztdw . na kidre

wiptywdajq szacunki Zarzadu

Pozycja sprawozdania finansowego 30.06.2015 31.12.2014 | 30.06.2014
Naleznosci z iytutu umdw 0 ustuge budowlang 114 662 93 688 &8 296
Iohowigzania z tytutu umowy 0 ustuge budowlang 5206 8 446 11 878
Przychody z tytutu umdw o ustuge budowilang za okres 20974 40 246 14 874
Kosziy z tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 14119 27 370 10 005
Amortyzacia zo okres 79 119 &0
Rezerwa z fytutu podatku odroczonego 7 039 5736 4261
Aktywa 7 tytutu podatku odroczonego 3322 2827 2171
Pozosiate rezerwy 192 200 199




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym Srédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 071.01-30.06.2015 Waluta spra\'f)ic)l?wcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglert: wszystkie kwoly wyratone sg w tysigeach dotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Imiany standardow lub interpretacii

Ponizej zostaly przedsiawione nowe lub zmienione regulacie MSR | MSSF oraz nowe inferpreiacie

KIMSF, ktdre Spdtka zaslosowata w okresie rozpoczynajgoym sie od 1 stycznia 2015 roku. Ich

zastosowanie nie micto istotnego wptywu na skrécone §rddroczne sprawozdanie finansowe,

b, Imiany do MSR 19 Programy okredlonych swiadczen: sktadki pracownicze, obowiqzujqey za
okresy reczne rozpoczynajgee sie z dniem | ipca 2014,

2. Poprawki do MSSF [cykl 2010-2012), obowiqzujgcy za okresy roczne rozpoczynajaee sie z
dniem | lipca 2014 1.

3. Poprawki do MSSF [cykl 2011-2013), obowiqzujgcy za okresy rocne rorpoczynajace sie z

dniem 1 lipca 2014 1.

Nowe standardy { interpretacje

Nowe Mub zmienione regulacie MSR | MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, kidre zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzujg, @ kidrych Spditka nie zastosowata dobrowalnie dla

okresu rozpoczynajgeego sie 1 stycznia 2015 roku ani dla fat wezednieiszych.

Nie wystgpity,

Standardy i interpretacije, kiére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone priez Unle

Europeiska

Opubiikowane Standardy 1 Inferpretacie, ktdre jeszcze nie obowigzujg nie zostaly wezednie]
zastosowane przez Spdtke. ich zastosowanie w ocenie Zarzgdu nie bedze miato istotnego

wptywu na sprawozdanie finansowe:

1. MSSF 9 Instrumenty finansowe z pdiniejszymi zmionami, obowigzujgey za okresy roczne
rozpoczynagjgce sie z dniem 1 stycznia 2018 1.

2. MSSF 14 Odroczone salda z regulowane dziatainodcl, obowigzujgey za okresy roczne
rozpoczynaigce sie z dniem 1 stycznia 2016+,

3. MSSF 15 Przychedy z umdw z klientami, obowigzujgey za okresy roczne rozpoczynaigee sie z
dniem 1 stycznia 2018r,

4, Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014), , chowigzuigey za okresy roczne rozpoczynajgee sie z

dniem 1 stycznia 2016,

Imiany do MSR 27 Metoda praw wiasnoici w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,

pﬁ

obowiqzujgey z¢ okresy roczne rozpoczynaigee sie z dniem b stycznia 20161,
6. Imicny do MSR 161 MSR 41 Rolniciwo: Rodliny produkcyine. , obowigzujqey za okresy roczne

rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznic 2016 1.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym srodrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01.30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zackraggien:

7.

4,

W

Imiany do MSR 14 1 MSR 38 Wyjainienia w zakresie akceptowanych mejod uimowania
umorzenia 1 amortyzacji. Imiany bedq  obowigzywaly prospeklywne poczgwszy od
pierwszego okresu rocznego zaczynajgeego sie w dniu 1 stycznia 2016 . lub pdiniel.

Imiany do MSSF 11 Ujmowanie nabycia udzatdw we wspdinych diiataniach. Zmiany bedg
obowigzywaly prospekiywne poczgwszy od plerwszego okresu rocznego zaczyndgjqeegoe sie
w dniu 1 stycznia 2016 r. lub pdinieg).

Imiany do MSSF 10 1 MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie oktywdw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkq stowarzyszong lub wspdinym przedsiewzieciem- termin obowigzywania wskazany w
sprawozdaniu  finansowym za | kwartad 2015 roku zostal odroczony ze wizgledu na
oczekiwanie na projeki zmicn sporzgdzany przez  Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowacsci.

Imiany do MSFF 10, MSSF 12 1 MSR 28: Jednostkl inwestycyjne - zastosowanie wylqczen z

konsolidacji, obowigzujgee za okresy roczne rozpoczynaiqce sig z dniem 1 stycznia 2016 7.

. Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych, cbowiqzujgce za okresy roczne

rozpoczyngjace sie z dniem | stycznia 20161

KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCH

okresie pierwszego pdtrocza 2015 roku nie dokonano  korekt bteddw i zmian zasad

rachunkowoscl,

5.

IYSK NA AKCJE

Iysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk nettc przypadaiaey akcjonariuszom Spdiki

podzielony przez fredniq wazong ficzbe akcji wystepuigecych w danym okresie. Kalkutacia zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizsze] tabeli:

1YSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

wszystkie kwoly wyrazone sg w fysigeach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Zysk (strata) neito z driatainoici keniynuowane] 3148 4 296 1102
Zysk {shrata) netto z dratainoici kontynuowane] | zaniechane] 3148 4 296 1102
Srednia waona liczba akcji awvykdych w tys. szt 12 387 12 387 12 387
Srednia warona rozwodniona liczba akaji zwyktyen w lys. szi 12 387 12 387 12 387

z cziatalnosci konfynuowane)

- podstawowy 0,25 0,35 0,09

- rozwodniony 0,25 0,35 0,09
z dzigtainosci kontynuowanej | zaniechane]

- podsiawowy 0,25 0.35 0.09

- rozwodniony 0,25 0,35 0,09




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Qkres objety skréconym érédrocznym

sprawozdaniem finansowym: oty polski (FLN)

07.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza:

Poziom zaokraglef:

wszystkie kwoly wyrazone sq wtysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6. SEGMENTY OPERACYUINE

Spotka prowadz dziatainoi¢ na terenie Warszawy oraz na ferendch doprze skomunikowanych
miejscowodci bedgeych w bezpofrednim sqsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwéch
gtéwnych segmentdw operacyjnych; dzickalinodé budowlana oraz driatainesé deweloperska |
zarzgdzanie nieruchomodciq, Przychody i koszty ze sprzedazy produkidw i ustug wykazane w
sprawozdaniu finansowym dotyczg dziatainodci budowlanej na ziecenie zewnetrznych klientéw

oraz dziatalnodc! deweloperskie),

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE 7A OKRES OD 01.01. DO 30.04.2015 ROKU

Wyszczegolinieni : eweloperska | Razem
Wyniki finansowe segmentdw operacyjnych za okres od 01.01 do 30.06,201.5 roku
Przychody ogdlem 20 852 589 21 AN
Sprzedai ng zewngiz 20852 589 21 441
Sprzeda? miedzy segmentami - - -
Koszly ogdlem 14 136 739 14 875
.. Wynik segmentuy

6716

Nie przypisane do segmentow : i

Kosziy ogdinego zarzqdy, sprzedazy 2767
Fozostate przychody operacyjne 235
Pozostate koszly operacyjne 229
Zysk z driatalnoici operacyjne] 3 805
Przychody finansowe 158
Koszly finansowe 8
Zyskifstraty z inwestycii -
Zysk brutto 3 955

Giéwni odbiorcy Spbiki

Finainymi odbiorcami, zardéwno w zakresie domoéw jednorodzinnych, jak i mieszkan, sg cdbiorcy
indywiduaini. Domy jednecrodzinne t czeéd mieszkah sprzedawane sq bezpoirednic do odbiorey
indywiduainego, natomiast wiekszodd mieszkan  sprzedawanych jest na pedstawie
pethomocniciwa udzielonego Spdtce przer Spdidzielhie Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfikg modelu biznesowego Spdtki wynikgjgeq z umdw zawartych ze Spotdzielnia, na
mocy kidrych Spoétka odpowiedziaing jest za organizacie | koordynacgie budowy obiekiéw
migszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spéidzielnie. Wspdlny cel Spotdzieni, jak i
Spodtki, ktdrym jest zapewnienie dostepnoici i sprzedaz mieszkan powoeduje, iz Spdtka nie
wykazuje berpotredniego vzaleinienia od Spodtdzielni, ani innych odbiorcdw.  Przychody ze
sprzedazy z realizach umowy ze Spotdzieinig wyniosty $7,25% ogdinych przychoddw uzyskanych
przez Spdtke w plerwszym péiroczu 2015 roku 1 powstaly 2 wyceny bilansowe] kontraktéw

diugoterminowych realizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym srddrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015

dawcza: ztoly polski (PLN)

Poziom zaokraglert: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigcach zlotych poiskich (o Hle nle wskazano inaczej)

Gloéwni dostawcy Spolki

GHownymi  dostawcami Spotki, kidrych udziat w kosztach w plerwszym pofroczy 2015 roku
ksziattowat sie powyzej 10% sq:

s Przedsiebicrstwo Produkeyjnoe Ustugowe REDOX Sp. z 0.0, -  Wykonawca zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI efap | w Warszawie oraz osiedla
mieszkaniowego Wilga Vil zad, 8 - udziat w kosztach 71,3%,

¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa Goctaw Lotniske - udostepnicigea teren na realizacje osiedla
mieszkaniowego Wilga Vil zad. 8 oraz Iskra VI w Warszawie - udzial w kosztach 10,8%

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.06.2014 ROKU

~‘Wyszczegolnlenie T -] ‘budowlana'] d

Wyniki fingnsowe segmeniéw operacyjnych za okres od 01.01 do 30.06.2014 roku

Przychody ogdtem 14 834 290 15124
Sprzedaz na zewnqiz 14 834 290 15124
Sprzedai miedzy segmentami - - -

Koszty ogdiem 10 057 A67 10 524

Wynlk segmenty _ I 4777 | 77| 4600

Nte pﬂvp!sunedosegmentéw T e e T pI e IR L

Kosziy ogolnego zarzqdy, sprzedazy 2737

Pozostate praychody operacyine 202

Pozostate koszty operacyine 566

Tysk z dziatalnosci operacyjne| 149%

Przychody fingnsowe 337

Koszly finansowe 475

Tysk brutio 1361

Spotka nie przypisata aktywdw | zobowigzan do segmentdw, gdyz takie przypisanie nie jest
moiwe,

7.  WARTOSC! NIEMATERIALNE

Najistofniejszym sktadnikiemn wartodci niematerialnych sq oprogramoewania komputerowe, Na
dziery 30 crerwca 2015 roku, 31 grudnia 2014 roku i na dernr 30 crerwea 2014 roku wartosci
niematericine byty w 100% umorzone fich warto$d w bilansie wyniosta zero,

Spétka nie  wykorzystuie w drigtainodct  fakich  wartodcl  niematerialnych,  ktdryeh  okres
uzytkowania jest nieokredlony.

Na dzien sporzgdzenia skrdconego  frddrocznego sprawozdania finansowego za pierwsze

poétrocze 2015 roku warteici niematerialne Spdiki nie stanowity zabezpisczenia zobowiqzan.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrecznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30,06,2015 Waluta‘;pfawozdawcza zlofy polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq wiysigcach dlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej}

8. RIECIOWE AKIYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgee wartosé rzeczowych
aktywdw trwatych:

Za okres 01.01 do 30.06.2015 roky
Wartosé bitansowa netto na dzled

01.01.2015 roku - 9 - 266 - 275
Iwiekszenia stanu z tyiutu nabycia - - - 348 - 348
Imniejszenia stanu z tytutu zbycia (-} - - - =120 - =120

Imnigjszenia stanu z tytulu likwidacii {-) - - - - - .

Amortyzacja {-) - -3 - -76 - <79

Pozostate zmiany - - - - - -
Wartoéé bilansowa netto na dzief
30.06.2015 roku - 6 - 418 . 424

Ia okres 01.01 do 31.12.2014 roku
Wartosc bilansowa neffo na dzien
01.01.2014 roku - 14 3 kIl - 358

Iwigkszenia stanu z tytutu nabycia - - - 57 - 57

Zmnieiszenia stanu z tytuty zbycia (- - - - - . R

Imnieiszenia stanu z tytutu likwidadi {+) - - - ~21 - -21

Amortyzacjc (-} - -5 -3 -111 - -119

Pozostate zmiany - - - - - -
Wartosé bilansowa netto na dzlen
31.12.2014 roku - k4 - 264 - 275

Budynkii| g
budowle ]

Wyszczegoinienie .

Za okres 01.01 do 30.06.2014 roku
Wartoéé bilansowa netio na dzien
01.01.2014 roku - 14 3 341 B 358

Iwiekszenia stanu z tytutu nabycica - - - 57 - 57

Imnig{szenid stanu z tytutu zbycia (- - - - - - -

Imniejszenia stanu z tytuty likwidad]i (-] - - - -21 - -21

Amortyzacia (-] - -3 -2 -55 - -60

Pozostaie zmiony - - - - - -
Wartoéé bllansowa netto na dzlen
30.06.2014 roku - 11 1 322 - 334
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

QOkres ohjety skréconym Srﬁ'ﬁFbcznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyrazone 53 w lysigcach xlotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Skiadniki rzeczowego majatku trwalego nie stanowily zabezpiecrenia zobowigzan Spoiki.

Na dzien bilansowy nie wystapily przestank swiadczgee o utracie wartoicl rzeczowych aktywodw
trwatych, digtege ter nie dokonano odpisdw aktudlizujqgeoych. Spotka nie posiadata drodkdow
frwatych pozabilansowych.

Spoétka korzystata w okresie objetym  niniejszym skrdconym frddrocznym sprawozdaniem
finansowym ze §rodkdw transportu na podstawie uméw leasingu finansowego bilansowo.
Na dzieh bilansowy Spdtka nie posiadata zobowigzan z iyt dokonania zokupu rzeczowych

aktywdw trwalych,

9,  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSCE AKTYWOW

W okresie objetym skrdconym &rddrocznym sprawozdaniem finansowym  ED invest S.A. nie

dokonata odpisdw akiualizuigeych wartodé zapasdw, naleinoicl i pozyczek,

W pordwnywalnym okresie roku ublegtego ED invest S.A, dokonata odpisu wartoici zapasdw w
kwocie 388 fys. zt,

Na dzief 1 stycznia 2014 roku odpisem objete byly naleznodci w kwocie 2 335 ys, zt . W 2014 roku
zostaty utworzone odpisy : na zapasy 1 344 tys, zt, na naleznosci 315 tys. zh Na dzien 31 grudnia
2014 roku i 30 czerwea 2015 roku odpisy na naleznodci wyniosty 2 650 tys, zt, na zapasy 1 344 tys.

pad

10. KAPITAL FODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

ticzba akcji 12705054 12705054 12 705 054

Warto$¢ nominalna akcii (PLN / akcje) 0,05 0.05 0,05
Kapitat podstawowy w PLN 635 253 635 253 635 253

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO {WG EMISJI)

“nominaina | Liczba akcii
el emis Cemisi

Kapited podstawowy na dzied 01.01.2014 roku

Seria A 0,05} 10000 0C0 500 000 | 20.01.2009
Seria B 0.05 2548 201 127 410 30.11.2010
Seria < 0.05 156 853 7 8431 31.12.2010
Kapltat podstawowy na dzien 30.06.2014 roku 0,05] 12705054 635 253

Kapitat podstawowy na dzieh 31.12.2014 roku 0,05 12 705 054 635 253

Kapitat podstawowy na dzieh 30.06.2015 roku 0,05 12 705 054 635 253




Nazwa Spdotki: 7 ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.071-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sq w tysiqcach Hotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

WIKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIC PRIEZ PODMIOTY
ZALEINE CO NAJMNIES 5% OGOLNE] LICIBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTY POLROCINEGO

Zofig Eglerska 2553160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 256G018 128 001 20,15% 20,15%
Marek Uzdowski 2 503100 125155 19,70% 19,70%
| Zbigniew Waosilewski 2503100 125155 19,70% 19.70%
PROTFI 646 391 32 320 5.09% 5,09%
Akcjenariusze dropni * 1939 285 96 964 15,26% 15,26%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%%

* Na dzieh przekazania skréconego §rddrocznego sprawozdania finansowego ED invest S.A. byta
w posiadaniu 318 367 akcji wiasnych, stanowiqeoych 2,5% kapitatu zaktadowego i ogdingj iczby
gtosdw. Akcje zostaly odkupione w transakcjoch pokietowych od Domu  Makierskiego
Copernicus Securities S.A. pofredniczgcego w skupie akcji Spdiki, na podstawie Porozumienia z
sierpnia 2011 roku.

1 dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akcji z zamiarem rezygnaci z nabycia czesct
akgcji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skofczyt sie 31 grudnic 2012 roku - RB 39/2012.

Zgodnie e stanem ksiedi akeyine] w okresie od 1 stycznia 2015 roku do dnia publikacii raportu nie
nastgpity zmiany w strukiurze pakietdw akcjl

ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI)
PRIEZ OSOBY IARIADIAJACE { NADZORUJACE ED invest S.A,

Imiany w strukturze pakietéw akeji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Lofia Egierska 2 553 160 2553160 -
Jerzy Dyrcz 2560018 2560018 -
Marek Uzdowski 2 503 100 2503 100 -
Lbigniew Wasilewski 2 503100 2 503 100
Robert Fijolek* 276 262 276 262
Razem 10 395 640 10 395 440

*na podstawie zawiadomienia akcjonariusza o Jodcl posiadanych akcji z dnia é maja 2015 roku 1 27 lipca
2015 roku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres ohjety skréconym érédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: oty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysitkie kwoty wyraZzone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

11. DYWIDENDY

Zysk netio za rok obrotowy 2014 wynidst 4 225 668,78 zt. Na mocy uchwaly Ny 6 Iwyczainego
Walnege Zgromadzenia ED Invest S AL z dnia 27 maja 2015 roku zysk netfo zostat przeznaczony:

- zysk w kwocie 2 972 804,88 2t na wyptate dywidendy 1. 0,24 #t na jedng akcje Spotki,

- Zysk w kwocie 1 322 843,90 zt na kapitct zapasowy.

Dzieth ustalenia prawa do dywidendy wyznaczono na 6 lipca 2015 1., a wyptata nastgpita 23

lipca 2015y,

12. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DLUINYCH

W ckresie objetym skréconym srédrocznym sprawozdaniem finansowym Spdika nie dokonata
amisji | wykupu papierdw diuinych.

Zarzgd Spdiki ED invest S.A, w dniu 16 maja 2014 r. dokonat przydziatu 6.600 obligacji zwyklych na
okaziciela serii A. Cbligacje, plasowane w ofercie prywainegj, zosiaty subskrybowane | optacone
zgodnie z Warunkami Emisji. Wartod¢ emisyjna przydzielonych Obligacji wynosi  6.600.000 zi, @
warto§¢ nominalna réwna sie cenie ermisyjnej 1 wynost 1000 zt kazda. We wrzedniu 2014 roku
obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst.

Srodki pozyskane z emisji zostaty wykorzystane na finansowanie inwestycii budowiane] Wilga Vi
zad. 8, przy Ul Jana Nowaka Jezioranskiego.

Iabezpieczeniem roszczert posiadaczy obligacji serii A ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokali Mieszkalnych (22} 1 Ekspaktatywach Garaizy (20)
wynikajgeych z umdw Spotki ze Spdidzieiniq Mieszkaniowqg Goctaw Lotniske z siedzbg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych | miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycii ,Wilga VIi®
[RPrnr17/20%4).

Wykup 1 320 sztuk obligacji nastgpié ma w dniu 31.05.2016 1, zod termin wykupu pozostatych § 280

sztuk przypada w dacie 16.11.2016 roku.

13. NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKY)

Nie doszto do naruszenia postanowien umadw,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST $POEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym grodrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.06.2015 Walutasprawozdawrza zioty poiski {PLN)

Poziom zaokrgglern: wszysthio kwoty wyrazone sa w tysiacach lotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

15, LOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Wartoi¢  zobowigzan  waorunkowych wediug  stanu na koniec  poszczegdlnych  okreséw

przedstawiata sie nastepujqoo:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 2 TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

: nci dmen ':' 'nu dzuen

L Rodch zobowsqzomo _
- L 30.06.2015° | 4| 30062014

Gwarancie wiaiciwego usunigcia wad i usterek - 2910
Jednostki pozostaie razem - - 2910
Zobowigzania warunkowe ogotem - - 2910

Na dzien 30 czerwca 2015 roku 1 31 grudnia 2014 roku Spdétka nie posiadata zobowicgzan

warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji oraz poreczen.

Udzielone gwarancie na dziery 30.06.201 4 roku:

- gwarangja nalezyiego usuniecia wad i usterek Nr 280000028632 z dnia 29.09.2011 1., na kwoie
2.910 tys, zt, dlka Spotdzieini Mieszkaniowe] ,,Goclfaw-Lotnisko" w zwigzku z umowg o wspdinym
przedsiewrzieciu z dnia 19 wrzeinia 2006 roku , waina w okresie od 30 wrzeénia 2011 roku de dnia
29 wrzednia 2014 roku,

POIOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zabezpleczenie roszczef strony umowy o wspdinym przedsiewzieciu

e W dniu 7paidziernika 2014 roku, na mocy umowy ¢ wspdinym przedsiewzieciu zawarte]
w dniu 19 wizednia 2006 roku ze Spotdzieinig Mieszkaniowq , Goctaw -Lotnisko®, zostaia
przez ER Invest S.AL wystawiona  deklaracja  wekslowa in - blanco,  stanowigca
zabezpieczenie raszczen Spdtdzieini wynikaigoych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umow realizacyjnych z nabyweami lokal, na sume 3% wartoicl przedmiotu
umowy dia zad. 8 Wilga VI, 1. 1 013 tys. zt,

e W dniu 14 maja 2013 reku, na mocy umowy o wspdinym przedsiewzieciu zawartej w dniu
18 grudnia 2007 roku ze Spdidzielniq Mieszkaniowy , Goctaw —Lotnisko”, zostata przez ED
Invest S.A. wystawiona deklaracia wekslowa in blanco, stanowigea zabezpieczenie
raszczen Spotdzielni wynikajgoych z umowy oraz zawieranych w wyniku w/w umowy
umow realizacyjnych z nabywcami lokali, na sume 3% wartosci przedmiotu umowy dla
Etapu | | Goctaw ~ ISKRA), 1. 2070,0 tys. zt. Zobowigzanie warunkowe z tytutu wyiej
opisane] deklarac) wekslowe] nie zostato opisane w opublikowanych sprawozdaniach
finansowych za | pdtrocze il kwartat oraz w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok
2013, g takie w sprawozdaniach finansowych za | kwariat i | pdtrocze roku 2014 w
punkcie ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2015 Watuta sprawozci‘f'ffcza: oty polski (PLN}

Paziom zaokragleri: wszystkio kwoty wyrazone sg w tysigeach zotych polskich (o ile nle wskazano inaczej)

Lobezpieczenie poivczki hipoteczne]

Zobowigzania warunkowe z tytuiu umowy pozyczki hivoteczne] zawarte] w dniu 19 lulego 2013 1.
z Plus-Bank S.A., z siedzibg w Warszawie na kwote 8270 tys. zt. . na finansowanie bieiqceej
dziatalnodci gospodarcze].

Jej oprocentowanie jest zmienne | stanowi sume stawki bazowej WIBOR 3M i state] marzy banku,
wynoszgce] 2.8 p.p. Odsetki ptoine bedqg ostainiege dnia kazdego miesigea, a kapiiat
jednorazowo na koniec okresu pozyczkowego. Sptata ma nastgpic de 30 listopada 2015,

Zarzad ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy o pozyczce hipotecznei,
zaciggniete] przez Spotke w Plus-Bank S.A w iutym 2013 1. Aneks zmienit termin sptaty pozyczki z 30
czerwed 2014 1 na 30 listopada 2015,

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. hipotekq do kwoty 14,059,000 PLN (czternascie miliondw pieddziesial dziewied tysiecy
PLN] ustanowiong na plerwszym migjscu na nierychomaosc potozonej we wsi Nowd
Wola, gm. Lesznowola,

Cesig praw z polisy ubezpieczenia nieruchomoici od ognia i innych zdarzen losowych,
Wekslem wiashym in blanco Spdtki wraz z deklaraciq wekslowq,

Petnomocnictwem do dysponowania rachunkami Spdtki w Plus —Bank S.A,

S

Cswiadczeniem o poddaniu sie egzekucii Spoiki.

Laberpieczenie obligacii

Iabezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligaci serii A ED invest SA sq zastawy rejesirowe
ustanowione na 42  Ekspektatywach Lokali Mieszkainych (22) 1 Ekspektatywach Garazy (20)
wynikgjgcych z umdw Spdlki ze Spdidzieniq Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji , Wilga Vi,
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaty z administratorem zastawodw, dziatajaeym na rzecz
obligatariuszy. Na dziefy 30.03.2014 roku fgczng wartodé wyzej wymienionych Ekspekiatyw, na
podstawie operafu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit  na
8.864.636 zt brutto.

Najwyzsza suma  zabezpieczenia wierzytelnodci zabezpieczonych zastawomi  rejestrowymi
okrediona zostaia na 11.250.000 ## {stownie: jedenascie miliondw dwieicie pigcdziesigt tysiecy
ztotych), (RR nr 17/2014)

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

o | nadden | naozen | naden
" Rodza nalernosci - | s0062015 | 31022014] 30.06.2014

Od Jednostek powigzanych wytgczonych z konsolidacji:
I tyt, otzymanych gwarangii | poreczen od znaczgcego inwestora 305 305 1398
Naleznosci warunkowe ogdtem 305 305 1398




Nazwa Spotki: ED INVESY SPOEKA AKCY.INA

Okres objety skroconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (FLN)

Poziom zaokraglern: wszystkic kwoly wyrazone sq w tysigeach zfotych poelskich (o ife nie wskazano inaczej)

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 30 czerwea 2015 roku i 31 grodnia 2014 roku:

- gwarancia nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 1. na kwoie
305 tys. 7t od Przedsighiorsiwa Produkeyino- Ustugowego ,Redox Sp. z 0.0., w zwigzku 2 Umowd
ne 172012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizocje robdt budeowlanych zwiqzanych
wykonaniem prac przy inwestycji Budynek migszkainy wielorodzinny w Warszawie przy u.
Dywizionu 303" , wazna w ckresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

Ofzymane gwarancje wedtug stanu na 30 czerwea 2014 roku:

- gwarancia nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 1., na kwote
1.093 tys. zt, od Przedsigbiorstwa Procukeyino- Ustugowego ,Redox” Sp. z 0.0, w zwiqzku z
umowa nr EN/1/2002 z dnia 18 lipca 2009 roku na redlizacie robét budowlanych zwigzanyeh z
wykonaniem prac przy inwestycl pn. , Zespét mieszkalno - ustugowy Wilga VI zad. &, waing w
okresie od 31 sierpnia 2011 roky do dnia 1 wizednia 2014 roku.

- gwarancja nalezytego usuniecio wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 1. na kwole
306 tys. 7 od Przedsiebiorstwa Produkeyjno- Ustugowego Redox” Sp. z 0.0., w Zwigzku 2 umowq
nr 172012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na rediizocje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestyci ,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizjonu 303" , waina w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

POZOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE

nadren

130.06.2015 | 31,12:2014 | 30.06.2014

Od jednostek porostatych:

Weksel wiasny in blanco na zabezpieczenie roszczen - umowd 7

Plano Sp. 2 0.0. 43 320 43 320 43 320
Jednostki pozostale razem 43320 43 320 43 320
Naleinoéci warunkowe cgélem 43 320 43 320 43 320

Fowyisze zabezpieczenia wynikajq z zawartej przez Zarzgd ED invest S.A. w dniu 20 czerwca 2011
roku umowy o wspatpracy z Plano  Sp. z 0.0, z siedzibgq w Warszawie  dotyczace] reclizaci
inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Na zobezpieczenie roszczen Plano Sp. z 0.0. ztozyta do dyspozyc]i ED invest S.A, weksal wiasny in

blanco.

16. DUALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spoiki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skroconym s$rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01,01-30.06.2015

Waluta sprawozdawcza:

zioly polski (PLN)

Poziom zaokragten:

wszystkie Kwoty wyrazone sg wiysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

18. WYNAGRODIENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIE)

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PELNIENIA FUNKCJ

Wynagrodzenia czionkdw Zarzgdy

480

480

Wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej

146

137

DODATKOWE SWIADCIENIA

Dodatkowe dwiadczenia cztonkéw Zarzgduy

123

188

Dodatkowe Swiadczenia cztonkdw Rady Nadzorczej

24

1%. ZATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umysiowi 14 14
Pracownicy fizyczni .
Razem 14 14

ROTACJA KADR

Liczba pracownikéw przyjetych

Liczlba pracownikow zwolnionych

Razem
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JINA

Qkres objety skroconym srédrocznym

sprawozdaniem finansowyn: 01.01-30.06.2015 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragten: wszystkie kwoly wyrazonhe sg w tyslgeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

20. IDARIZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystqpity zdarzenia po dniu 30 czerwca 2015 roku, nieujete w skréconym srodrocznym

Sprawozdaniu, 0 mogacee w znaczny sposob wplyngd na przyszie wyniki finansowe Spdiki.

21, INNE ZNACIACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRIYCHODOW | KOSITOW

Stan rzeczowych akiywdw trwatych na dzien 30 czerwea 2015 roku wynosit 424 tys, zt i zwigkszyt
sie w poréwnaniu do kohca 2014 roku o 149 tys, zt,

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec | pdhrocza 2015 roku, w
pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roky, zwiekszyly sie o 495 tys, zt gtdwnie z tytulu utworzenia

akiywodw na strate podatkowq.

Warto$¢ zapaséw na koniec | pdtrocza 2015 rokuy, w stosunku do koAca 2014 roku zmnigjszyta sie

O 653 tys. zt (sprzedaZ).

Nalezno$cl z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang na dzieh 30.06.2015 roku
wyniosty 114 662 tys. zhi zwigkszyly sle w pordwnaniu do konca 2014 roku o 20 974 tys. zt w wyniku

zwiekszenia stopnia zaawansowania wycenianych kontraktéw diugoterminowych.

Nalemnosci z tytutu dostow i ustug oraz pozostate naleznodci zmniejszyly sie o 1 417 dys. zt w
stosunku do poprzedniego dnia bilansowego.

Stan rozliczen miedzyokresowych czynnych [diugoterminowych i krétkoterminowych) na dzien

30.06.2015 roku wynidst 56 tys. zt i zwigkszyt sie w pordwnaniu do koAca 2014 roku o 2 tys, 2t

Stan §rodkdw pienieinych na dzien 30 czerwca 2015 roku wynosit 10 532 tys, zt | zwiekszyt sie w

pordwnaniu do kohca 2014 roku o 6 241 1ys, zt,

Stan diugoterminowych zobowigzan z tytutu emisii obligacii zmniejszyt sie w stosunku do kofica
poprzedniego roku o 1 321 iys. zt w wyniky przekwalifikowania czescl salda do zobowigzan

krotkoterminowych {1 320 tys. zt ) | wyceny w skorygowane] cenie nabycia {1 tys, 74,

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzief 30.06,2015 roku wyniosty 1 983 tys, zti

zwiekszyly sig w porodwnaniu do kohca 2014 roku o 956 tys. zt.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyta sie o 1 303 tys, zt w stosunku

do kenca 2014 roku gtdwnie w wyniku wyceny kontraktéw diugoterminowych,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym srédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 41.01-30,06.2015 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone sq wilysigcach zlotyeh polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Stan diugoterminowych rezliczery migdzyokresowych { wptaconych zaliczek ) na dzien 30.06.2015
roku wynidst 15 368 tys. zt ~ saldo dotfyczyto wytgeznie wkiadow budowlanych wptaconych na
poczet budowy lokall w inwestyc)i Wilga VI zad. 8, w ckresie od 31 grudnia 2014 roku do 30

czerwea 2015 reku uleglo ono zwigkszeniu o 8 055 tys. zt.

Stan pozostatych zobowigzan finansowych [krotkoterminowych i diugoterminowych) na dzen
30.06.2015 roku zwiekszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 116 fys. zt w wyniku

Zawarcia nowe] umowy leasingu oraz spiaty czeici rat leasingowych.

Stan zobowigzeh z tytutu kredytdw i pozyczek na dzien 30.06.2015 roku wynidst 6 603 tys. zt i
mnigjszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 655 tys. 7t w wyniku cre$ciowej

spiaty.

Krétkoterminowe zobowiqzania z tytuiu dostaw i ustug  na dzien 30062015 roku wyniosty 7 839

tys. zt i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kohca 2014 roku o 879 tys, zt,

Zobowigzania z tylutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang na dzien 30.06.2015 roku

wyniosty 5 206 tys. zt i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kohca 2014 roku o 3 240 tys, 74,

Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania na dzieh 30.06.2015  roku wyniosty 3 602 tys, #t i
zwigkszyty sie w pordwnaniu do konca 2014 roku © 2 994 tys, zi.

Stan krétkoterminowych rozliczed miedzyckresowych { wptaconych zaliczek | na dzier 30.06.2015
roku wynidst 41 506 tys, zt | zwigkszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 14 9746 tys.

.

W | pétroczu 2015 roku ED invest S.A, osiggneta zysk netio 3 148 tys, zt, wigkszy o 2 046 tys. 7t od

zysku osiggnietego w pordwnywainym okresie 2014 roku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety skréconym $rodrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06. 2075 Waluta sprawozdawcza; zioty polski (FLN)

Poziom zaokraglesi: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJi RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POTZOSTALE PRIYCHODY OPERACYJINE

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aklywéw trwalych - -
b) Odwrdcenie odpiséw akiualizujgeych wartoéé skiadnikdéw aktywdw - -
c) Pozostale, w tym: 235 202
- refakiury 213 132
- Uzyskane odszkodowania z vt umdw ubezpieczeh, kar i grzywien - 36
- fozwigzanie rezerw na koszly 21 33
-inne 1 1
Pozostaie przychody operacyjne ogdlem 235 202

POZOSTALE KOSITY OPERACYINE

yszczegolnienl B0:06:2015 30.06:2014
a) Strata na zbyciu niefinansowych aklywow trwalych 1 -
b) Odplisy aktualizvjgce warto$é skiadnikow aktywow - 388
- ZAPasSGW - 388
c) Pozostale, w tym: 228 178
- refaktury 213 131
- rezerwy na koszly 13 26
-inne 2 21
Pozostale koszty operacyjne ogélem 229 564

PRIYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 24 39
- bankowe 13 39
-inne i -

H) Pozostale 134 298
- dyskonto {dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 134 298

Przychody finansowe ogélem 158 337




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety skréconym Srddrocznym
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokragles: wszysikie kwoly wyrazone sg w lysigcach ziotych polskich (o fle nie wskazano inaczej) E

01.01-30.05.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

KOSITY FINANSOWE

a) Odsetki, prowizje bankowe 8 472
- odselki i prowize z tylutu poiyczek, kredytow bankowych - 343
- odsetki, prowize z tytutu obligacii - 118
- odsetki z tytutu leasingu finansowego 8 1
b) Pozostale koszly finansowe - 3
- dyskonto {dct. rozrachunkdw diugoterminowych) - 3
Koszly finansowe ogolem 8 475

22. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIEJ EMITENTA

Nie byto zmian w sirukiurze gospodarczej Spodtki, w tym zmian w wyniku potgezenia jednostek
gospedarczych, przejecia b sprzedaly jednostek grupy kapitatowei Emitenta, inwestyci

diugoterminowych, podzaty, restrukturyzacji | zaniechanic dzictalinosc,

23. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH INACINY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie pilerwszego pétrocza 2015 roku nie wystqpity czynniki | zdarzenia w szczegdinosci o

nietypowym charakterze, majgce znaczny wplyw na osiggniete wyniki finansowe.,

24, INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY
TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANE.J
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

Nie wystgpity zmiany sytuaci gospodarczej . ktdre majg istotny wptyw na wartodé godziwg
aktywdw finansowych i zobowigzan fingnsowych,

25. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSC! GODZIWEJ
~ INFORMACJE O ZMIANIE SPOSCBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spdiki,

26. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYV\{OW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spdiki,

....

S
<
T
e
e v
e

40



Nazwa Spétki:

ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety skroconym §rédrocznrym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2015

Waluta sprawozdawcza;

zloty polski (FLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich fo ile nio wskazano inaczej)

27.
EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

INNE INFORMACJE WYMAGANE PRIEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA

Przychody ze sprzedazy 21 441 15124 5186 3620
Kosz! sprzedanych produkidw, towardw | maierictéw 14 875 10 524 3598 2519
Iysk [strata) na diictainolal operacyjne] 3 805 1 499 920 359
Zysk (strata} brutto 3955 1361 957 326
Tysk (strala) netto na drictalnoic kontynuowaneg] 3148 1102 761 264
Lysk (strata) na driatalnoici zaniechanei - - -
Iysk (strata) nefto 3148 1102 761 264
Catkowity dochdd netio za okres 3148 1102 741 264
Przeptywy pienieine netto z dzatalnoici operacyjnej 7413 -33 1793 -8
Przeplywy pienigine netlo z dzatalnolci inwestycying 97 -57 23 -14
Przeplywy pienigine neto z dzatalnoici finansowej -1 269 7120 -307 1704
Przeptywy pienigine netio razem 6241 7030 1510 1 682
Srednia waiena ilodé akdji 12 386 687 12386 687 [ 12386 687 12 386 687
Zysk {straiq) na jednqg akcje zwyktg tw PLN/EUR) 0.25 0,09 0,04 0,02
Rozwodniony zysk (siraie) no jedng akcje zwykig (w

PLN/EUR) 0,25 0.0% 0.06 G.02

Wyszezegolnieni ik - =
Aktywa, razem 145 858 120 066 102 856 34774 28 169 24 720
Zobowigzania diugoterminowe 29914 20741 36 382 7132 4 B6é 8 744
Zobowigzania krdtkoterminowe 66 270 49 826 20 148 15 800 11 690 4 847
Kapitat wiasny 49 674 49 499 46 304 11843 11413 11129
Kapitat akcyjny 4635 4635 635 151 149 153
Srednia wazona Tlosé akdji 12 386 687 112 386 687112 386 687 | 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 687
Warloié ksiegowa na jedng akeje (w
PLN/EUR/ 4,01 4,00 3.74 0,96 0,74 0.20
Rozwodniona wartode ksiegowa no
jedng akcje {w PLN/EUR/ 4,01 4,00 3.74 0.96 0,94 0,90
Kursy PLN/EUR vzyte do przeliczen danych finansowych za | pdirocze 201512014 roku
Do przeficzeh poszczegdinych pozycji bilansu przyjeto nastepujgce kursy:
Sredni NBP  30.06.2015 4,1944
fredni NBP 31,12,2014 4,2623

fredni NBP  30.06.2014




Nazwa Spotki ED INVEST SPOELKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowyimn:

071.01-30.06.2075 Waluta sprawozdawcza:

zloly polski (FLN}

Poziom zackrgglert: wszystkic kwoly wyrazone sq w fysigecach dotych polskich (o ile nic wskazano inaczej)

Do przeliczeh poszczegdinych pozyct rachunku zyskdow 1 stral oraz rachunku przeplywdw plenieinych

zastosowano kurs, stanowigey fredniq arytmetyczng Srednich kursdw NBP na konlec kazdego miesiqea za

okres:

01.01-30.06.2015
01.01-30.06.201 4

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARIADU
N {
g

Zoﬁ?ﬁr‘E@ii‘ersko, Prezes Zarzgdu

Jerzy Dyrcijr Wiceprezes Zarzgdu

i

Marek Uzdowski, Wide}:%ézes Zarzgdu

i ;
/

Zbignie\ﬁ‘w Wasilewski, Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, kidre] powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

e
\"XP\"%\”J{M,\ QTX WaAT
Barbara Banasiewicz , Gidwna Ksiegowda

Warszowa, dnia 18.08.201 5r.
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