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DEVELOPMENT

ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PRZEZ ZARZAD SPOLKI

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesSciu miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2015 roku, na ktore skiada sie:

$rodroczny skrocony skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2015 roku, ktdry po stronie aktywdw
i pasywow wykazuje sume 1 858 628 tys. zi;

$rddroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres szesciu miesiecy zakornczony 30 czerwca 2015
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 5 136 tys. zt.

$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres szesciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2015 roku wykazujgce catkowity zysk netto w wysokosci 5 136 tys. z4;

$rddroczne skrécone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres szesciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2015 roku wykazujgce saldo kapitatu wiasnego na dzien 30 czerwca 2015 roku w wysokosci
807 687 tys. zt;

srodroczny skrécony skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych, za okres szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2015 roku, wykazujgcy na dzien 30 czerwca 2015 roku stan Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow
w kwocie 275 851 tys. zt;

dodatkowe informacje i objasnienia do $rddrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki Dom Development S.A. w dniu 25 sierpnia 2015 roku.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu Matgorzata Kolarska, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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2. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS

AKTYWA Nota 3(0,7'/.‘6’2;32;; 31.12.2014
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 3166 2 593
Rzeczowe aktywa trwate 6 454 6 286
Naleznosci dtugoterminowe 1642 1626
Pozostate aktywa trwate 2 756 2 645
Aktywa trwate razem 14 018 13 150
Aktywa obrotowe
Zapasy 7.5 1516 938 1231 538
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 450 5541
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 592 -
Pozostate aktywa obrotowe 3370 3224
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7.6 24 409 34 463
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.7 275 851 318 341
Aktywa obrotowe razem 1844 610 1593 107
Aktywa razem 1858 628 1 606 257
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA Nota 30'.06'2015 31.12.2014
(niebadane)
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 7.8 24771 24 770
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 234 534 234 520
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) 517 466 517 379
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 25126 25 126
Kapitat rezerwowy z wyceny zabezpieczen przeptywow pienieznych - -
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego 510 510
Niepodzielony wynik finansowy 5542 56 212
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 807 949 858 517
Udziaty niekontrolujace (262) (246)
Kapitat wiasny razem 807 687 858 271
Zobowigzania
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty — czes¢ diugoterminowa 7.9 100 000 98 000
Obligacje - czes¢ dtugoterminowa 7.10 270 000 170 000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8 270 9673
Rezerwy dtugoterminowe 11 225 12 303
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 26 448 27 672
Zobowigzania dlugoterminowe razem 415 943 317 648
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania 222 301 139 799
Kredyty - czes$¢ krétkoterminowa 7.9 - 26 000
Obligacje - czes¢ krotkoterminowa 7.10 - 100 000
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytdw i obligacji 7.11 3419 3745
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0sdb prawnych - 164
Zobowigzania z tytutu dywidendy 7.23 55 735 -
Rezerwy krétkoterminowe 7 410 9 054
Przychody przysztych okresow 346 133 151 576
Zobowigzania krotkoterminowe razem 634 998 430 338
Zobowigzania razem 1 050 941 747 986
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 1 858 628 1 606 257
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Srdédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
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za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2015 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

3. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
Nota 30._06.2015 30._06.2014
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 7.13 230 295 361 620
Koszt wiasny sprzedazy 7.14 (173 841) (307 958)
Zysk brutto ze sprzedazy 56 454 53 662
Koszty sprzedazy 7.14 (23 173) (20 107)
Koszty ogdlnego zarzadu 7.14 (23 986) (23 040)
Pozostate przychody operacyjne 1835 9 400
Pozostate koszty operacyjne (3 658) (8 068)
Zysk/(Strata) na dzialalnosci
operacyjnej 7 472 11 847
Przychody finansowe 814 4 573
Koszty finansowe (1 847) (2 163)
Zysk/(Strata) brutto 6 439 14 257
Podatek dochodowy 7.15 (1303) (3 309)
Zysk/(Strata) netto 5136 10 948
Zysk/(Strata) netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 5152 10 880
Udziaty niekontrolujace (16) 68
Zysk/(Strata) na jedng akcje zwykia:
Podstawowy z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki 7.16 0,21 0,44
dominujacej (PLN)
Rozwodniony z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki 7.16 0,21 0,44

dominujacej (PLN)




) Dom Development S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

DeveLopment | I za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2015 roku
: (wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

4, SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Okres szesciu miesiecy
zakonczony
30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Zysk/(Strata) netto 5136 10 948

Inne catkowite dochody

Zmiana netto z tytulu zabezpieczenia

przeptywow pienieznych

Podatek dochodowy - -
Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody/(strata) netto 5136 10 948

Catkowite dochody/ (strata) netto

przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 5152 10 880
Udziaty niekontrolujace (16) 68
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5. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
Nota 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem 6 439 14 257
Korekta o pozycje:
Amortyzacja 2 063 1473
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych 117 (77)
Zysk/strata na inwestycjach (81) (42)
Koszty/przychody finansowe z tytutu odsetek 5576 8712
Koszty z tytutu programéw opcji menadzerskich - 12
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu rezerw (2722) 422
Zmiany stanu zapasow (283 455) 44 130
Zmiany stanu naleznosci (17 925) 38 028
Zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow i obligacji 61 209 2175
Zmiany stanu rozliczen miedzyokresowych i przychoddw przysztych okresow 193 654 (40 646)
Inne korekty (117) 77
Srodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (35 242) 68 521
Odsetki otrzymane 3536 4 248
Odsetki zaptacone (10 625) (11 968)
Zaptacony podatek dochodowy (3 463) (10 095)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (45 794) 50 706
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 64 100
Utworzenie i/lub likwidacja lokat bankowych z terminem zapadalnosci powyzej
trzech miesiecy 76 30000 )
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (2 760) (2571)
Nabycie aktywdw finansowych - (585)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej 27 304 (3 056)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji (realizacja opcji na akcje) - 254
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw 7.9 60 000 -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 7.10 100 000 -
Sptata kredytow 7.9 (84 000) (30 000)
Wydatki z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych 7.10 (100 000) -
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda) - (54 434)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej (24 000) (84 180)
i;vvlvei‘lfvsazlz:lt%ﬁzmme]szeme) netto stanu srodkow pienieznych i ich (42 490) (36 530)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 7.7 318 341 322 250
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 7.7 275 851 285 720
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6.

KAPITALE WEASNYM

SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM

Nadwyzka

ze sprzedazy Kapitat rezerwowy va?g;t:y'
akcji powyzej  Pozostale . . H . .
il hvorosc kol T b9 Ty o
alipeyy - henbeie (kapitat 7 obnizenia zabez‘:)iecZeﬁ ZWyceny  finansowy akcjonariuszy trolujace razem
pomniejszona zapasowy) kapitatu e opcji na jednostki
e akYINego  pieniginych  2KGIe dominujacej
Saldo na dzien
1 stycznia 2015 24 770 234520 517 379 510 - 25126 56 212 858517 (246) 858 271
Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze
realizacji opcji na akcje 1 14 ) ) ) ) ) 15 ) 15
(nota 7.8)
Przeniesienie zysku do _ . _ . _ _ _ _
kapitatu zapasowego 87 (87)
Przyznanie dywidendy dla
akcjonariuszy (nota 7.23) - - - - - - (55735) (55735) - (55735)
Zysk netto za okres . . . _ . _
sprawozdawezy 5152 5152 (16) 5136
Inne catkowite dochody netto _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
za okres sprawozdawczy
Saldo na dzien
30 czerwca 2015 24771 234534 517 466 510 0 25126 5542 807949 (262) 807 687
(niebadane)
Nadwyzka : .
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy :'(:;Ia’;t:‘:
akcji powyzej  Pozostate . . H . .
ol lhwartoéd  Kapltaly — Neposie. prypadajacy Udenly  apia
zakiadowy  nominalnef (kapitat 7 obnizenia zabezy iecZeﬁ ZWyceny  finansowy akcjonariuszy trolujace razem
pomniejszona zapasowy) kapitatu przepgywéw opcji na jednostki
o AKYINEGO  Lienigznych  2KGHe dominujacej
Saldo na dzien
1 stycznia 2014 24 753 234 283 517521 510 (22) 25113 54 896 857054 (513) 856 541
Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze 17 237 - - - - - 254 - 254
realizacji opcji na akcje
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego ) ) (142) ) ) B 142 - B B
Wyptata dywidendy dla _ _ _ _ _ _ _
akcjonariuszy (nota 7.23) (54 494) (54 494) (54 494)
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji - - - - - 12 - 12 - 12
na akcje
Zysk netto za okres _ _ _ _ _ _
sprawozdawezy 10 880 10 880 68 10 948
Inne catkowite dochody netto _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
za okres sprawozdawczy
Saldo na dzien
30 czerwca 2014 24770 234 520 517 379 510 (22) 25125 11424 813706 (445) 813 261

(niebadane)
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7. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

7.1. Podstawowe informacje o Dom Development S.A. i o Grupie
Kapitalowej Dom Development S.A.

Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitatlowej Dom Development S.A.

Dominujgcg spotkg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(.Spotka”/,jednostka dominujgca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, Plac Pitsudskiego 3) wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci spdtek nalezacych do Grupy jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest przede
wszystkim Warszawa i jej okolice oraz Wroctaw.

Spotka jest w wiekszosci wtasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2015 r. jednostka
dominujgca Dom Development S.A. byfa kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 59,45% akcji Spotki.

Podstawowe informacje o Grupie i wspolnych przedsiewzieciach

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
30 czerwca 2015 r. prezentuje ponizsza tabela:

z Udziat jednostki Udziat jednostki
Podmiot r:?:si::qi dominujacej w kapitale dominujacej korse::i)::c'i
] A podstawowym w prawach gtosu 1
Jednostki zalezne
D°T” Qeve!ppment Morskie Oko sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
w likwidacji
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Polska 46% 100% konsolidacja petna

Ponadto Grupa jest zaangazowana we wspdlne przedsiewzigcie:

konsolidacja
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidagji Polska 49% 49% metodg praw
wiasnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiotem dziatalnosci spétki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci deweloperskiej Grupy. Spotka ta jest konsolidowana metoda petng z uwagi na fakt kierowania jej polityka
finansowa i operacyjna przez cztonkéw zarzadu powotywanych przez Dom Development S.A.

Wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i za wyjatkiem spétki Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidacji oraz spétki Dom Development Morskie Oko
sp. z 0.0. w likwidacji czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2015 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

W okresie szesciu miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2015 r. Grupa nie dokonata zadnych istotnych zmian w swojej
strukturze w tym w wyniku pofaczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.
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7.2. Podstawa sporzadzania srodrocznych skroconych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

Srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji kosztu historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktdre zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE"), sg zwykle prezentowane tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srodroczna sprawozdawczoéé
finansowa” (MSR 34).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej spotek Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spdtek uwzglednionych w niniejszym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jest ztoty polski (,PLN”, ,zt"). Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w ztotych polskich. Dane finansowe prezentowane w $rodrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Prezentowany $rodroczny skrocony skonsolidowany bilans, srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat,
$rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, srodroczny skrécony skonsolidowany
rachunek przeptywow pienieznych oraz $rodroczne skrocone  zestawienie zmian w  skonsolidowanym
kapitale wtasnym nie zostaty zbadane przez biegtego rewidenta ale byly przedmiotem przegladu niezaleznego biegtego
rewidenta. Niniejsze niezbadane $rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je analizowac
tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Spotka sporzadzita rdwniez $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. za okres szesciu
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 roku, ktdre zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki 25 sierpnia 2015 roku.

7.3. Zasady rachunkowosci

Polskie regulacje prawne nakfadaja na Grupe obowiazek sporzadzania $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania
$roédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe nie istniejg réznice w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci
zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF  majacymi
zastosowanie przy sporzadzaniu $rddrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku za wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz
nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2015 roku:

o KIMSF 21 Opfaty publiczne (opublikowano dnia 20 maja 2013) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdézniej, w UE majacy zastosowanie najpézniej dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 17 czerwca 2014 roku lub poznej,

e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: Skfadki pracownicze (opublikowano dnia 21 listopada 2013) —
majaca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, w UE majace
zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej,

o Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2010-2012 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) — niektére ze zmian maja
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, a niektdre
prospektywnie dla transakcji majgcych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, w UE majgce zastosowanie
najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej,
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o Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2011-2013 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) — majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, w UE majgce zastosowanie najpdzniej dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej.

Wprowadzone ww. zmiany i nowe standardy zostaty przeanalizowane przez Grupe i nie majg one zadnego istotnego
wptywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie Zzadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

7.4. Kluczowe wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i zrodta szacunkow

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprdcz
szacunkdéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa i przyjete zatozenia.

Budzety projektow budowlanych

Podstawa do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, ktérych jednym z najwazniejszych elementdw sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektdw. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektow budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem kadry
kierowniczej Spotki. Wszystkie budzety projektdw budowlanych s weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie
rzadziej niz co 3 miesigce. Aktualizowane budzety projektdw stanowig podstawe do:

o weryfikacji ich rentownosci i weryfikacji ewentualnego odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow,
e tworzenia prognoz finansowych, budzetéw rocznych i planéw Srednioterminowych.

Ujmowanie przychodow ze sprzedazy produktow

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (jednostek mieszkalnych, powierzchni komercyjnych itp.) s rozpoznawane
w momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz znaczacych ryzyk
i korzysci wtasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny kadry zarzadzajgcej Spotki nastepuje to w momencie wydania
nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem dokonania przez
kupujgcego 100% wptat na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Sezonowos¢

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

7.5. Zapasy

ZAPASY 30.06.2015 31.12.2014
(niebadane)
Zaliczki na dostawy, w tym 18 050 56 193
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 18 219 56 362
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (169) (169)
Potprodukty i produkcja w toku, w tym 1300 182 1 000 418
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 1305 212 1012 737
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (5030) (12 319)
Wyroby gotowe, w tym 198 706 174 927
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 202 913 178 138
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (4 207) (3211)

Razem 1516 938 1231538
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01.01 - 01.01 -

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)

Stan na poczatek okresu 15 699 15 824
Zwiekszenia 649 1494
Zmniejszenie (6 942) (216)
Stan na koniec okresu 9 406 17 102

Spisanie zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania jest rezultatem przeprowadzonych przez Grupe analiz i testow
na utrate wartosci.

WARTOSC BILANSOWA ZAPASOW STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE SPLATY 30.06.2015 31.12.2014
ZOBOWIAZAN ORAZ WYSOKOSC USTANOWIONYCH HIPOTEK (niebadane)
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan 330 336 168 889
Hipoteki:
Wysoko$¢ ustanowionych hipotek zabezpieczajgcych zobowigzania wynikajacych z uméw

: - 41 680 8 400
zakupu nieruchomosci
Wysokos¢ ustanowionych hipotek zabezpieczajgcych zobowigzania wynikajgcych z umoéw 146 100 306 000

kredytowych (kwota maksymalna)

7.6. Krétkoterminowe aktywa finansowe

p 30.06.2015 31.12.2014
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE )
(niebadane)
Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy 48 30 048
Srodki pieniezne na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych 24 361 4 415
Razem 24 409 34 463

W pozycji ,Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy” prezentowane sg lokaty bankowe z okresem zapadalno$ci powyzej
trzech miesiecy na dzien ich utworzenia.

Grupa tworzy lokaty bankowe o réznym okresie zapadalnosci w oparciu o biezaca analize potrzeb gotéwkowych Grupy
oraz mozliwej do uzyskania stopy zwrotu na oferowanych przez banki lokatach.

W pozycji ,Srodki pieniezne na rachunku powierniczym” prezentowane sa otrzymane od klientdw Grupy érodki pieniezne
stanowigce zaliczki na sprzedaz produktdow, ktdre do momentu spetnienia odpowiednich wymogéw okreslonych
w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” zdeponowane sg na rachunkach
powierniczych.

7.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to érodki pieniezne w banku i w kasie, w tym depozyty bankowe z okresem
zapadalnosci do trzech miesiecy na dzien ich utworzenia. Warto$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci
godziwej.

2 . 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY ) )
(niebadane) (niebadane)
Srodki pieniezne w banku i kasie 12 143 8431 6 643
Lokaty bankowe z okresem zapadalnosci do trzech miesiecy 263 677 309 886 279 031
Inne 31 24 46

Razem 275 851 318 341 285 720
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7.8. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2015

Wartosc¢ serii /

. Rodzaj Rodzaj . o Sposob Prawo do

2‘:;;. é Rodzaj akgji uprzywilejo  ograniczenia Lgl:(zc?ia ivn;'r?:)g? pokrycia rejgsattraacji dywidendy
wania akcji praw do akgcji nominalnej (PLN) kapitatu (od daty)

A Na okaziciela - - 21 344 490 21344490  gotowka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882  gotéwka 31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172 200 gotédwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700  gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96 750  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 110 175 110175  gotdwka 12.03.2012  07.05.2012
M Na okaziciela - - 24 875 24 875 gotéwka 03.10.2012  09.11.2012
N Na okaziciela - - 20 000 20000  gotéwka 03.10.2012  09.11.2012
o] Na okaziciela - - 26 000 26 000  gotéwka 05.03.2013  17.05.2013
P Na okaziciela - - 925 925  gotdwka 31.10.2013  23.12.2013
R Na okaziciela - - 11 000 11000  gotowka 31.10.2013  23.12.2013
S Na okaziciela - - 17 075 17075  gotowka 20.03.2014  02.05.2014
T Na okaziciela - - 1 000 1000  gotdwka 14.01.2015 27.03.2015
Liczba akcji razem 24 771 272
Kapitat zakladowy razem 24 771 272

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2014

Wartosc serii /

Serja_/ Rodzaj akdji upljzo;lviﬁjejo ogri?w?czzaelnia Liczt;_a ST wg sg)lfrflg?a .Data . dlz/rvav‘i’:;z:c(l)y
emisja wania akcji praw do akgji ghel) w arto§C| kapitatu Ester] (od daty)
nominalnej (PLN)
A Na okaziciela - - 21 344 490 21344490 gotowka 12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882  gotowka 31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotdwka 14.02.2007 14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96 750  gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200  gotdwka 14.02.2007 14.02.2007
L Na okaziciela - - 110 175 110175 gotdwka 12.03.2012 07.05.2012
M Na okaziciela - - 24 875 24 875  gotowka 03.10.2012  09.11.2012
N Na okaziciela - - 20 000 20000 gotowka 03.10.2012 09.11.2012
0 Na okaziciela - - 26 000 26 000 gotéwka 05.03.2013 17.05.2013
P Na okaziciela - - 925 925  gotoéwka 31.10.2013  23.12.2013
R Na okaziciela - - 11 000 11000 gotéwka 31.10.2013 23.12.2013
S Na okaziciela - - 17 075 17075 gotowka 20.03.2014  02.05.2014
Liczba akcji razem 24 770 272
Kapitat zakladowy razem 24 770 272

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Opis zmian w kapitale zakladowym Spétki w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku

W dniu 14 stycznia 2015 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki z dotychczasowej kwoty 24 770 272,00
PLN do kwoty 24 771 272,00 PLN, to jest o kwote 1 000,00 PLN, w drodze emisji 1 000 akcji zwyktych na okaziciela
serii T. Emisja akcji serii T nastgpita w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do uczestnika Programu II Opgcji
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Menedzerskich, na podstawie uchwaty Zarzadu Dom Development S.A. nr 04/11/14 z dnia 18 listopada 2014 r.
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii T w ramach kapitatu docelowego oraz
catkowitego pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Rejestracja przedmiotowych akcji zwyktych na
okaziciela w Krajowym Depozycie Papieréw Warto$ciowych S.A. oraz ich wprowadzenie w trybie zwyklym do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym nastgpito w dniu 27 marca 2015 roku.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia
i zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji
Stan na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2015

% Liczba gltoséw % glosow

Akcje kapitatu na WZA na WZA Akcje
Dom Development B.V. 14 726 172 59,45 14 726 172 59,45 -
Jarostaw Szanajca 1 534 050 6,19 1 534 050 6,19 -
Aviva Powszechne Towarzystwo
Emerytalne Aviva BZ WBK SA *) 1313 383 >30 1313383 >30 bd
Grzegorz Kietpsz 1 280 750 5,17 1 280 750 5,17 -

*) Stan posiadania akcji przez Aviva Powszechne Towarzystwo Emerytalne Aviva BZ WBK S.A. (, Towarzystwo") podano wedtug
ostatniego zawiadomienia na dzien 11.07.2011r. jakie Spotka otrzymata od Towarzystwa.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujagce Dom Development S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
i zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2015
Akcje ogﬁ’;:a Razem Akcje Og(l?;:a
Zarzad
Jarostaw Szanajca 1 534 050 - 1 534 050 - -
Janusz Zalewski 311 000 92 534 403 534 - -
Matgorzata Kolarska 6 500 - 6 500 - -
Janusz Stolarczyk 105 200 28 597 133 797 - -
Terry Roydon 58 500 11 767 70 267 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kietpsz 1280 750 - 1280 750 - -

Mark Spiteri 500 2 330 2 830 - -
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7.9. Kredyty

Opis istotnych zmian w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2015 r.

W dniu 15 grudnia 2014 roku Spotka ztozyta w siedzibie Alior Bank S.A. wypowiedzenie umowy kredytowej zawartej
18 wrzesnia 2013 roku z zachowaniem 30 (trzydziesto) dniowego terminu wypowiedzenia liczonego od daty doreczenia
Alior Bank S.A. pisemnego o$wiadczenia Spotki o wypowiedzeniu. Powyzsza umowa wygasta z dniem 14 stycznia 2015
roku.

W dniu 18 maja 2015 roku Spdtka zawarta z mBank Spdtka Akcyjna umowe, ktdrej przedmiotem jest udzielenie przez
bank ztotowego kredytu odnawialnego w wysokosci nie przekraczajgcej 50 miliondw PLN z przeznaczeniem
na finansowanie biezacej dziatalnosci Spdtki. Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia 21 maja 2019 roku.
W dniu 30 czerwca 2015 roku nastgpito uruchomienie przedmiotowego kredytu mBank w wysokosci 50 milionéw PLN.

W dniu 15 czerwca 2015 roku Spétka dokonata wczesniejszej sptaty rat kredytu w PKO Bank Polski S.A w tgcznej
wysokosci 84 miliondw PLN. Wczedniejsza sptata dotyczyta catosci raty, w wysokosci PLN 26 milionéw PLN,
przypadajacej zgodnie z umowa do sptaty w dniu 31 grudnia 2015 roku oraz czesci raty, w wysokosci PLN 58 miliondw
PLN, przypadajacej zgodnie z umowgq do sptaty w dniu 31 grudnia 2016 roku.

z 30.06.2015 31.12.2014

KREDYTY WED:LUG TERMINU WYMAGALNOSCI )

(niebadane)

Do 1 roku - 26 000
Powyzej 1 roku do 2 lat 50 000 78 000
Powyzej 2 lat do 5 lat 50 000 20 000
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty 100 000 124 000
W tym:  dtugoterminowe 100 000 98 000
krétkoterminowe - 26 000

KREDYTY BANKOWE NA DZIEN 30.06.2015

Kwota i waluta kredytu

Siedziba Kwota i waluta kredytu )
Bank pozostata do splaty Termin splaty
banku wg umowy
(bez odsetek)
PKO BP SA Warszawa 210 000 PLN 20000 PLN 31.12.2016
mBank Warszawa 50 000*) PLN 30000 PLN 03.02.2017
mBank Warszawa 50 000*) PLN 50000 PLN 21.05.2019
Razem kredyty bankowe 100 000 PLN

*) Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym

Na dzien 30 czerwca 2015 r. i na dzied 31 grudnia 2014 r. wszystkie zaciggniete przez Spotke kredyty wyrazone byty
w ztotych polskich.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie kredytéw jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spotki
szacuje, ze warto$¢ godziwa kredytdw zaciggnietych przez Spdtke jest w przyblizeniu réwna wartosci ksiegowej tych
kredytéw z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

W pozycji ,Kredyty” Grupa wykazuje wartos¢ nominalng zobowigzania z tytutu kredytéw, natomiast naliczone na dzien
bilansowy odsetki prezentowane sg osobno w pozycji ,Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytdw i obligacji”.
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7.10. Obligacje

30.06.2015 31.12.2014
OBLIGACJIE )
(niebadane)
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji - cze$¢ dtugoterminowa 270 000 170 000
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji - cze$¢ krétkoterminowa - 100 000
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji razem 270 000 270 000

W pozycji ,Obligacje” Grupa wykazuje warto$¢ nominalng zobowigzania z tytutu obligacji, natomiast naliczone na dzien
bilansowy odsetki prezentowane sg osobno w pozycji ,Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytow i obligacji”.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie obligacji jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spotki
szacuje, ze warto$¢ godziwa obligacji wyemitowanych przez Spotke jest w przyblizeniu rowna wartosci ksiegowej tych
obligacji z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

Podstawowe dane dotyczace wyemitowanych obligacji

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A. (obecnie Bank Pekao S.A.), na podstawie ktorej Dom Development S.A. moze emitowac obligacje
Srednioterminowe (z terminem zapadalnosSci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o facznej wartosci
nieprzekraczajgcej 400 miliondw PLN, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
obligacji w kazdym dniu trwania Programu.

W dniu 5 listopada 2014 r., pomiedzy Spdtkg a Bankiem Pekao S.A, zostat podpisany Aneks do Umowy o
przeprowadzenie programu emisji obligacji z dnia 5 listopada 2007 r., na podstawie ktdrego okres Programu Emisji
Obligacji zostat wydtuzony o 7 lat (do 5 listopada 2021 r.).

Opis istotnych zmian w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2015 r.

W dniu 12 czerwca 2015 roku Spdtka wyemitowata 10 000 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 10 000 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 100 miliondéw PLN z datg wykupu przypadajacg na
12 czerwca 2020 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalone zostato
w oparciu o stawke WIBOR 6M + marza. Odsetki od obligacji wyptacane bedg w okresach pdtrocznych. Cel emisji
obligacji nie zostat okreslony w warunkach emisji obligacji.

W dniu 30 czerwca 2015 roku Spodtka dokonata przypadajacego na te date wykupu 10 000 obligacji na okaziciela
o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i facznej wartosci nominalnej 100 miliondéw PLN.

EMISJE OBLIGACJII NA DZIEN 30.06.2015

Seria . Kwota Waluta Data wykupu 2godnie
Data emisji Z umowq
111 02.02.2012 120 000 PLN 02.02.2017
v 26.03.2013 50 000 PLN 26.03.2018
\Y 12.06.2015 100 000 PLN 12.06.2020

Razem: 270 000 PLN
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7.11. Zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow i obligacji

2 30.06.2015 31.12.2014
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ODSETEK OD KREDYTOW I OBLIGACJI )
(niebadane)
Zobowigzanie z tytutu odsetek od obligacji 3419 3745
Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytéw - -
Razem zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytow 3419 3745

7.12. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

7.13. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

01.01 - 01.01 -

ANALIZA PRZYCHODOW 30.06.2015 30.06.2014

(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych 224 246 354 879
Przychody ze sprzedazy ustug 6 049 6 590
Przychody ze sprzedazy gruntdw - 151
Razem 230 295 361 620
7.14. Koszty dziatalnosci operacyjnej

01.01 - 01.01 -

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] 30.06.2015  30.06.2014

(niebadane) (niebadane)
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych (173 760) (298 857)
Koszty sprzedazy ustug (6 374) (7 672)
Koszty sprzedazy gruntow - (151)
E;);(sallgela’] i\;var‘coé«:i zapasow do wartosci netto mozliwej do 6 293 (1278)
Razem koszt wiasny sprzedazy (173 841) (307 958)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedazy (23173) (20 107)
Koszty ogdlnego zarzadu (23 986) (23 040)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu (47 159) (43 147)
Koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu wg rodzaju
Amortyzacja (2 063) (1473)
Zuzycie materiatdéw i energii (7 710) (7 622)
Ustugi obce (12 190) (10 094)
Podatki i optaty (82) (67)
Wynagrodzenia (19 549) (18 736)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (3233) (2 986)
Program opcji menadzerskich - (12)
Pozostate koszty rodzajowe (2332) (2 157)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg (47 159) (43 147)

rodzaju
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7.15. Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat

01.01 - 01.01 -

PODATEK DOCHODOWY 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)

Podatek dochodowy biezacy 2707 7 276
Podatek dochodowy odroczony w rachunku zyskéw i strat (1404) (3967)
Razem 1303 3 309
7.16. Zysk na akcje

01.01 - 01.01 -
KALKULACIJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 30.06.2015 30.06.2014
I ROZWODNIONEGO NA AKCIE (niebadane) (niebadane)
Podstawowy zysk/(strata) na akcje
Zysk/(strata) do wyliczenia podstawowego zysku na akcje 5152 10 880
Srednia wazona liczba akdji z_wyklych Spotki do wyliczenia 24 771 195 24 762 819
podstawowego zysku na akcje
Podstawowy zysk/(strata) na akcje (PLN) 0,21 0,44
Rozwodniony zysk/(strata) na akcje
Zysk/(strata) do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje 5152 10 880
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z
Programoéw Opcji Menadzerskich 28 484 34708
Srednia \_Nazona roz_wodniona liczba akcji zwyklych Spotki do 24 799 679 24 797 527
wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Rozwodniony zysk/(strata) na akcje (PLN) 0,21 0,44

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk/(strata) na akcje z dziatalnosci kontynuowanej

jest rowny zyskowi/(stracie) na akcje wyliczonemu powyzej.

7.17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2015 i 2014 r. Spotka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegdlnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej.

Poza wymienionymi wyzej, Spotka nie zawierata innych transakgcji z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO KUPUJACY PRODUKTY LUB USLUGI

01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2015  30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
- . Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia
Woodsford Consulting Limited 27 czerwca 2007 r. 902 809
- Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia
Hansom Property Company Limited 2 stycznia 2001 r. 148 127
Hansom Property Company Limited pozostate 262 190
M & M Ustugi Doradcze M. Kolarski Ustugi konsultingowe 182 168
Kirkley Advisory Limited Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 marca 2012 r. 43 31
Kirkley Advisory Limited pozostate 125 91
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DOM DEVELOPMENT S.A. SWIADCZACY USLUGI (SPRZEDAJACY)

01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2015  30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidacji Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania 62 74
napraw
Fort Mokotéw sp. z 0.0. w likwidagji Pozostate - 28
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Pozostate 3 3
I_Dom De_\_/elopment Morskie Oko sp. z 0.0. w Pozostate 2 2
likwidadji
DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO UDZIELAJACY POZYCZKI
01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreélenie transakcji 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Naliczone odsetki od pozyczki 12 30
DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO WYPLACAJACY DYWIDENDE
01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2015  30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Dom Development B.V. Dywidenda - 32 398
DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO NABYWAJACY PRAWO DO NIERUCHOMOSCI
01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Zakup prawa do nieruchomosci 814 26 994

SALDA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI - salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow
powiagzanych

Podmiot 30.06.201

Zobowigzania wobec podmiotow

powiazanych

5 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
Saldo razem 1778 2752 36 875 7 310
Jednostki zalezne 1759 2732 3674 7 160
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. w
likwidacji doptaty do kapitatu 1147 1147 - -
Dom Development Grunty sp. z 0.0. 612 1 585 3674 7 160
Jednostki wspoétzalezne 19 20 - -
Fort Mokotéw sp. z 0.0. w likwidagji 19 20 - -
Pozostate podmioty - - 33 201 150
gﬁx}dlzi\éeijopment B.V. — zobowigzanie z tyt. ) ] 33 134 )
M&M Ustugi Doradcze M. Kolarski - - 47 48
Woodsford Consulting Limited - - - 102
Kirkley Advisory Limited - - 20 -
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DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO SPRZEDAJACY (PLN)

Data Kwota

Transakcje z Czlonkami Zarzadu Okreslenie transakgcji transakgji transakgji

Umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego
o powierzchni 84,65 m2 wraz z miejscem 26.01.2015 736 744,80
postojowym w inwestycji Willa na Harfowej

Janusz Stolarczyk wraz z osobg blisko
ZWigzang

Janusz Stolarczyk wraz z osobg blisko

2wiazana Umowa o prace wykonczeniowe w lokalu 26.01.2015 76 636,80

WYNAGRODZENIA I HONORARIA CZEONKOW ZARZADU I RADY NADZORCZEJ DOM DEVELOPMENT S.A.

01.01 - 01.01 -

Druga strona transakcji 30.06.2015 30.06.2014
(niebadane) (niebadane)

Zarzad 4112 3974
Rada Nadzorcza 642 698

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych.

Wykazane wyzej transakcje obejmujg rowniez transakcje z podmiotami zaleznymi, ktdre zostalty odpowiednio
wyeliminowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

7.18. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menadzerskich

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 30 czerwca 2015 r.:

Program Data provinania ol Riiaci  mapadainosa  Uemaopdl  SRTSIRCierS
Program II 10.12.2009 10.12.2012 10.12.2016 162 185 40,64
Program II 12.07.2011 12.07.2014 12.07.2017 1 000 44,16
Program III 13.12.2010 13.06.2014 13.12.2015 96 466*) 1,00
Razem 259 651

*) Powyzsze zestawienie zawiera rdwniez niewygaste opcje na akcje przyznane w ramach Programu III (96 466 opcji na akcje). Z uwagi
na niespetnienie istotnego warunku uprawniajacego do realizacji tych opcji na akcje, opcje w ramach Programu III nie bedg mogty by¢
zrealizowane.

Wygasniecie opcji na akcje

W okresie szeSciu miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2015 r. liczba opcji uprawniajacych do wziecia udziatu
w Programie II Opcji Menadzerskich nie ulegta zmianie.

Wykonanie opcji na akcje

W dniu 18 listopada 2014 r. Zarzad Dom Development S.A. podjgt uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w drodze emisji 1 000 akcji na okaziciela serii T. Emisja akcji nastgpita w drodze subskrypgji
prywatnej skierowanej do uczestnika Programu II Opcji Menedzerskich. W dniu 14 stycznia 2015 r. zarejestrowane
zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji 1 000 akcji zwyktych na okaziciela serii T (patrz nota
7.8).
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Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2015 r. Spotka nie przyznata nowych opcji na akcje.

Zmiany w Programach Opcji Menadzerskich

W okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2015 r. nie dokonano zadnych zmian w Programie Opcji
Menadzerskich.

7.19. Zobowiagzania warunkowe

30.06.2015 31.12.2014
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE )
(niebadane)
Gwarancje 141 141
Poreczenia 361 367
Razem 502 508
Ponadto niektdre zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:
@ il 30.06.2015 31.12.2014
ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI )
(niebadane)
Weksle, w tym:
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP SA
wynikajacych z udzielonego kredytu 210000 210000
Razem 210 000 210 000

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2015 r. spétki Grupy nie udzielity poreczen kredytéw lub pozyczek
oraz nie udzielity gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych warto$¢ dla Grupy
bytaby istotna lub ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

7.20. Istotne sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci Spoétki lub jednostek od niej zaleznych, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych
Spoiki.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. nie wystepowaty dwa lub wiecej postepowania przed sadem, organem
wihasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktorych taczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spétki.

Na dzien 30 czerwca 2015 r. Spotka byfa strong postepowan dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych taczna
warto$¢ wynosita ok. 18 815 tys. zl, w tym taczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita
ok. 17 714 tys. z}, natomiast faczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 1 100 tys. zt.

Postepowania, ktdrych strong jest Spdtka, nie majg istotnego wptywu na dziatalno$¢ Grupu.
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7.21. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Grupy

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2015 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty, ktérych budowe rozpoczeto w okresie od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 30 czerwca 2015 r.:

Projekt Standard Liczba mieszkan Il-xl:lzulz;aowl;ta:rl:
Saska Apartamenty nad Jeziorem etap 3 Popularny 236

Dom Pod Zegarem Popularny 226 9
Wille Lazurowa Popularny 164 2
Studio Mokotéw Popularny 319 10
Osiedle Przyjaciét etap 1 Popularny 115 1
Osiedle Przyjaciét etap 2 Popularny 88 1
Zoliborz Artystyczny etap 8 Popularny 218 -

Projekty, ktérych budowe zakonczono w okresie od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 30 czerwca 2015 r.:

Projekt Standard Liczba mieszkan Liczba lokali
ustugowych
Saska Apartamenty nad Jeziorem etap 1 Popularny 162 10
Oaza etap 3 (Wroctaw) Popularny 218 16
Wilno II etap 1 Popularny 168 15

7.22. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiaggniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej

kolejnych szeSciu miesiecy nalezy uznac:

o ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Grupa,

e stan ogodlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wptyw na polska gospodarke i krajowy system bankowy,

o dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjno$¢ dla potencjalnych klientéw,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartosciowym,

e terminowg, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

o dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotdw z branzy deweloperskiej,

o brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywa¢ w niekontrolowany sposob na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Grupe,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze lokalne.
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7.23. Dywidenda

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki zdecydowato w dniu 28 maja 2015 r. o przeznaczeniu
55 735 362,00 PLN z zysku Spotki za 2014 rok na wyptate dywidende, co oznacza wyptate w wysokosci 2,25 PLN na
akcje. Kwote 86 610,22 PLN postanowiono przeznaczy¢ na powiekszenie kapitatu zapasowego Spotki.

Jako dzien dywidendy ustalono 18 czerwca 2015 r., za$ dzien wyptaty dywidendy ustalono na 3 lipca 2015 r. Dywidenda
zostata wypfacona zgodnie z uchwata.

W roku poprzednim na dywidende przeznaczono 54 494 598,40 PLN (tj. 54 352 343,33 PLN z zysku Spotki za 2013 rok
oraz 142 255,07 PLN z kapitatu zapasowego), co dato wyptate w wysokosci 2,20 PLN na akcje.

7.24. Istotne wydarzenia po dacie bilansowej

W dniu 27 lipca 2015 roku Spotka zawarta z PKO Bank Polski Spdtka Akcyjna umowe, ktorej przedmiotem jest udzielenie
przez bank ztotowego kredytu odnawialnego do kwoty limitu do wysokosci 100 000 tys. PLN z przeznaczeniem na
finansowanie biezacych zobowigzan wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci. Umowa zostata zawarta na czas okreslony
do dnia 26 lipca 2019 roku.

7.25. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Grupy.

7.26. Wybrane dane finansowe przeliczone na Euro

Nastepujgce dane finansowe Grupy zostaly przeliczone na Euro:

30.06.2015 31.12.2014
WYBRANE DANE Z BILANSU (niebadane)

tys. Euro tys. Euro

Aktywa obrotowe razem 439 779 373767
Aktywa razem 443 121 376 852
Kapitat wiasny razem 192 563 201 363
Zobowiagzania dtugoterminowe 99 166 74 525
Zobowigzania krétkoterminowe 151 392 100 964
Zobowigzania razem 250 558 175 489
Kurs PLN/EURO na dzien bilansowy 4,1944 4,2623

01.01 - 01.01 -

WYBRANE DANE Z RACHUNKU 30.06.2015 30.06.2014
ZYSKOW I STRAT (niebadane) (niebadane)
tys. Euro tys. Euro

Przychody ze sprzedazy 55 706 86 545
Zysk brutto ze sprzedazy 13 656 12 843
Zysk/(strata) na dziatalnosci operacyjnej 1807 2 835
Zysk/(strata) brutto 1 558 3412
Zysk/(strata) netto 1242 2620
Kurs PLN/EURO sredni za okres 41341 4,1784

sprawozdawczy




