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Przeprowadzilismy przeglad zalaczonego skréconego srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej w ktérej jednostka dominujaca jest Octava S.A.
(Spolka) z siedziba w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 2 lok. 54 oraz zalaczonego skroconego
srodrocznego sprawozdania finansowego Spolki, na ktore skladaja sie skonsolidowane

i jednostkowe skrocone sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwcea
2015 roku, skonsolidowane i jednostkowe skrocone rachunki zyskow 1 strat, skonsolidowane

i jednostkowe skrocone sprawozdania z calkowitych dochodéw, skonsolidowane

i jednostkowe skrécone sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane

i jednostkowe skrocone sprawozdania z przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia

2015 roku do 30 czerwcea 2015 roku oraz wybrane informacje objasniajace.

Za 2godnos¢ tego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz tego skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Sridmesna sprawosdawcsosé finansowa ogloszonym w formie
rozporzadzen Komisji Europejskicj i innymi obowiazujacymi przepisami odpowiada Zarzad
Spolki. Naszym zadaniem bylo dokonanie przegladu tych sprawozdan.
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Przeglad przeprowadzilismy stosownie do:
— przepisow Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 roku, poz. 330, z pézniejszymi zmianami),
— postanowien krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow.

Wskazane wyzej standardy nakladaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia
przegladu w taki sposéb, aby uzyskac umiarkowana pewnosé, ze sprawozdanie finansowe oraz
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawieraja istotnych nieprawidlowosci.

Przegladu dokonalismy glownie droga analizy danych skréconego srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i skréconego srodrocznego sprawozdania
finansowego, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych od
Zarzadu oraz personelu odpowiedzialnego za finanse i rachunkowosé Grupy i Spélki.

Zakres 1 metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie rozni sie od badan lezacych

u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnoscei i jasnosci, dlatego
nie mozemy wydac takiej opinii o zalaczonym skréconym srodrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz skréconym srédrocznym sprawozdaniu finansowym.

Dokonany przez nas przeglad nie wykazal niczego, co nie pozwoliloby stwierdzi¢, ze skrécone
srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone srodroczne sprawozdanie
finansowe zostalo przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie

z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Snidrocsa sprawogdawcosé finansowa
ogloszonym w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej.

Padl
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Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy przeglad w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 I, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, 27 sierpnia 2015 roku.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakorniczony 30 czerwea 2015 r.

Spis tresci

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochodow
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkdw pienigznych
Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochoddow
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie z przeplywu srodkow pienigznych

Dodatkowe noty objasniajace

Piotr Rymaszewski




Octava S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe
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Przvchody z inwestycji

Porostale przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjne)
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akejonariuszom Spotki
Srednia wazona liczba akeji zwvklyveh (w szt )

Zysk (strata) netto na akeje zwykla (w zl/EUR)

- podstawowy oraz rozwodniony

Przephwy srodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjne;

Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosei finansowej
Przephywy pienigzne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapital wlasny, razem

Kapital wlasny przypadajacy akejonariuszom Spolki

Liczba akcji (w szL.)
Wartos¢ aktywow netto na jedng akeje (w zl/EUR)

Wartoéé aktywow netto przypisanych akejonariuszom Spolki na

Jjedna akeje (w zHEUR)

wotys. 21
Za okres 6 Za okres 6
miesigey miesigey
zakoniczony zakoniczony
30.06.2015 r. 30.06.2014 r.

530 1290

238 122

(1 158) (2028)
(390) (616)
(320) (596)

(333) (702)

42 786 848 42 786 848
(0,01) (0,02)
(7792) (6 809)

1 590 2289
(6202) (4 520)
w tys. zl
30.06.2015 3L12.2014

76793 72 690
17119 12 749

59 674 59 941

59 559 59 839

42 786 848 42 786 848
1,39 1,40

1,39 1,40

w tys. EUR

Za okres 6
miesigey
zakonczony
30.06.2015 r.
128
58
(280)
(94)
(77)

(31)
42 786 848

(0,00)

(1 885)

385
(1 500)

Za okres 6
miesigey
zakonczony
30.06.2014 r.
309
24
(485)
(147
(143)

(168)
42 786 848

(0.00)

(1630)

548
(1 082)

wtys. ELIR

30.06.2015

18 308
4081
14 227
14 200

42 786 848
0,33

0,33

3L12.2014

17054

2991
14063
14039

42 786 848
0,33

0,33
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Podstawowe dane

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitalowej Octava S.A. (dalej ,.Grupa Kapitatowa™) jest Octava™ S.A.
(.Spolka™) z siedziba w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 54, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest:
e wykonywanie praw z akcji, udzialow i innych papieréw wartosciowych
e nabywanie papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Parnstwa

e nabywanie badZ obejmowanie udzialow lub akeji spotek
nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktorych mowa w

punktach powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papierami wartosciowymi
udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom
zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki
pozostate formy udzielania kredytow
posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane
obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek
dzialalnos¢ holdingdw

Podstawowym rodzajem dzialalnosci wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD 2007) jest
pozostata finansowa dzialalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (64997).

Akcje Spolki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papierow Wartosciowych w

Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem skonsolidowanym. W sklad Grupy Kapitalowej
wehodzity na dzien 30 czerwca 2015 r. nastepujace podmioty (udzial bezposredni):

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat Octavy w Udzial Octavy w
dziatalnosci kapitale zakladowym | ogdlnej liczbie
spolki glosow na WZ
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. z nieruchomosci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa | budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Laki Konstancinskie Warszawa | obsluga 48.10% 48,10%
Sp. zo.0. nieruchomosci
Miedzyrzecze Sp. z Warszawa | obsluga 35.83% 35,83%
0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa realizacja 100% 100%
S.A. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektéw
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budowlanych

Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 96,88% 96,88%
Przemyslowa Sp. z projektow
0.0 budowlanych
Brilla Sp. z 0.0. Warszawa dzialalnos¢ 79,55%
- Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszow i
podobnych
instytucji
finansowych

Sklad Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2014 r. przedstawial si¢ nastgpujaco:

finansowych

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udzial Octavy w Udzial Octavy w
dziatalnosci kapitale zakladowym | ogélngj liczbie
spotki gloséw na WZ
Konstancin Warszawa | obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. z nieruchomosci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa | budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Laki Konstancinskie Warszawa obsluga 48,10% 48,10%
Sp. z 0.0. nieruchomosci
Miegdzyrzecze Sp. z Warszawa obstuga 35,83% 35.83%
0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa realizacja 100% 100%
S.A. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 96,88% 96,88%
Przemyslowa Sp. z projektow
0.0 budowlanych
Brilla Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ 79.55%
- Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszow i
podobnych
instytucji




Octava S.A. 4
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwea 2015r.

Sklad Grupy Kapitalowej na dzien 30 czerwca 2014 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

Nazwa spolki Siedziba Przedmiot Udzial Octavy w Udzial Octavy w
dzialalnosci kapitale zakladowym | ogdlnej liczbie
spotki glosow na WZ
Konstancin Warszawa | obsluga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. z nieruchomosci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Laki Konstancinskie Warszawa | obsluga 48,10% 48,10%
Sp. z 0.0. nieruchomosci
Migdzyrzecze Sp. z Warszawa obstuga 35,83% 35,83%
0.0. nieruchomosci
Octava Development Warszawa realizacja 100% 100%
S.A. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 100% 100%
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Lublin realizacja 98,44% 98.44%
Przemystowa Sp. z projektow
0.0 budowlanych
Brilla Sp. z o.0. Warszawa dzialalnos¢ 86,67%
-Jasna 1 Sp.k. trustow,
funduszow i
podobnych
instytucji
finansowych

Konsolidacja podmiotéw wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, poza Salokin Limited, zostala
dokonana metoda pelna. Spélka Salokin Limited, jako spolka stowarzyszona, zostala skonsolidowana

metoda praw wlasnosci.
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100,00% 48,10% 35.31% 100,00% 100,00% 96,88% 100,00% 100,00% 79,55%
: Brilla Sp. z
Konstancin Laki . ) Octava Aussie Aussie Aussie =
Nisruckaraase | | Konstancinsii Migdzyrzecz Galeria 7 Development Development Development Development o.oi SJT‘S"a
1Sp.z 0.0, eSp.zoo. eSp.zoo Sp.zo.0. S.A. Przemystowa Bluszczowa Cyprysowa R
Spzoo. Sp.zoo. Sp.zo.0
51,56% 63,80% 3.12% 30,00%
Salokin
Limited

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spolki w dniu 27 sierpnia 2015 r,

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zarzad Octava S.A.

Sklad Zarzadu Spolki w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji, tj. 27 sierpnia 2015 r. przedstawial si¢ nast¢pujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sklad Rady Nadzorczej Spolki byl nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015

[ain Gunn 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015
Bogdan Kryca 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2015 — 30 czerwca 2015

Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres 6 miesiccy
zakonczony 30 czerwca 2015 r. (dalej: . Sprawozdanie finansowe™) stanowi $rodroczne sprawozdanie
finansowe w mys$l MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa. Zostalo  przygotowane i
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zaprezentowane rowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow  papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Waluta sprawozdawcza jest polski zloty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w tysiacach
zlotych.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedlug nastgpujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych — wedlug kursu
stanowiacego $rednia arytmetyczna Srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesiaca okresu obrotowego: poirocze 2015 —4,1341 zVEUR, pélrocze 2014 —4,1784 zVEUR,

- poszezegolne pozycje bilansu — wedlug sredniego kursu NBP na dany dzien bilansowy — 4,1944 z/EUR
na dzien 30.06.2015 r. oraz 4,2623 z/EUR na dzien 31.12.2014 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke oraz wszystkie spotki z Grupy Kapitalowej w dajacej si¢ przewidzieé
przyszlosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez jakakolwiek spotke
wchodzaca w sklad Grupy Kapitalowe;j.
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(a)

Podstawowe zasady rachunkowosci
Konsolidacja
(a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki (w tym jednostki speqa]nego pr?eznaczemaj w odniesieniu do
ktorych Grupa ma zdolnosé kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wigkszosci ogolnej liczby gloséw w organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje dana jednostke, uwzglednia si¢ istnienie i wplyw potencjalnych praw glosu, ktore w
danej chwili mozna zrealizowaé lub zamienié. Jednostki zalezne podlegaja pelnej konsolidacji od dnia
przejscia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje si¢ je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza si¢ metoda nabycia. Koszt polaczenia jednostek
wycenia si¢ w wartosci godziwej, na dzien wymiany, aktywow wydanych, zobowiazan zaciagnigtych lub
wzietych na siebie oraz instrumentéw kapitalowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca w
zamian za kontrole nad jednostka przejmowana; powigckszonej o wszelkie koszty, ktore mozna
bezposrednio przypisa¢ polaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowiazania i zobowiazania warunkowe przejete w
ramach polaczenia jednostek gospodarczych wycenia si¢ poczatkowo wedlug ich wartosci godziwej na
dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udzialéw mniejszosciowych. Nadwyzke kosztu
polaczenia jednostek gospodarczych nad udzialem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowiazan i zobowiazan warunkowych ujmuje si¢ jako
wartos¢ firmy.

Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej,
roznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Eliminowane sa przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomigdzy
spotkami Grupy. Eliminacji podlegaja réwniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spolki udzialy w jednostkach zaleznych wykazywane sa w
cenie nabycia.

(b) Podmioty niekontrolujace oraz transakcje z podmiotami niekontrolujacymi

Grupa zastosowala zasade traktowania transakcji z podmiotami niekontrolujacymi jako transakcji z
podmiotami trzecimi niepowiazanymi z Grupa. Sprzedaz podmiotom niekontrolujacym powoduje. ze
zyski lub straty Grupy sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat. Nabycie od podmiotow
nickontrolujacych rozlicza si¢ z wartoscia firmy, bedaca réznica pomiedzy cena nabycia a odpowiednim
udzialem w nabytych aktywach netto, wedlug ich wartosci bilansowej.

(c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktore Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktorych
nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50% ogolnej liczby glosow w organach
stanowiacych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si¢ metoda praw wlasnosci i ujmuje poczatkowo
wedlug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje warto$¢ firmy
(pomniejszona o ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci), okreslona w dniu nabycia.

Udzial Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje si¢ w rachunku
zyskow 1 strat, zas jej udzial w zmianach stanu innych kapitalow od dnia nabycia — w pozostatych
kapitatach. Wartosé bilansowa inwestycji koryguje sie o laczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udzial
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej staje si¢ rowny lub wigkszy od udziatlu Grupy w tej jednostce,
obejmujacego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, Grupa przestaje ujmowac dalsze straty,
chyba Ze wziela na siebie obowiazki lub dokonala platnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.
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Niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy Grupa a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si¢
proporcjonalnie do udzialu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sa réwniez niezrealizowane straty,
chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego skladnika
aktywow. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaly zmienione dla zapewnienia zgodno$ci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupg.

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych z tytulu rozwodnienia ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat,

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spolki udzialy w jednostkach stowarzyszonych
wykazywane sa w cenie nabycia.

Nieruchomos$ci inwestycyjne

Nieruchomo$é inwestycyjna to nieruchomosé traktowana jako zrédlo przychodow z czynszow lub
utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci, lub ze wzgledu na obie te korzysci, oraz
ktdra nie jest zajmowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty wilasne, wlasne budynki lub czesci budynku oraz prawo
wieczystego uzytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy do uzytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacyjnego mozna
klasyfikowaé i wykazywa¢ jako nieruchomos¢ inwestycyjna wtedy i tylko wiedy. gdy nieruchomos¢ ta w
innym wypadku spelnialaby definicje nieruchomosci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operacyjny
jest wykazywany jako leasing finansowy.

Nieruchomoéé inwestycyjna jest poczatkowo wyceniona wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Przy poczatkowej wycenie uwzglednia si¢ koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
nieruchomos¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej. Podstawa ustalenia wartosci godziwej
sa pochodzace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnych nieruchomosci inwestycyjnych,
skorygowane o roznice dot. celu uzytkowania, lokalizacji, stanu nieruchomosci. Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metody wyceny takie jak niedawne ceny z mniej
aktywnego rynku lub projekcje zdyskontowanego przeplywu srodkéw pienigznych. Nieruchomos¢
inwestycyjna dostosowana do dalszego uzytkowania jako nieruchomos¢ inwestycyjna, lub taka dla kiorej
rynek jest mniej aktywny. jest w dalszym ciagu wyceniana w wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysokos¢ przychodow z
czynszow z aktualnych umow leasingu, jak réwniez racjonalne i uzasadnione zalozenia odzwierciedlajace
rynkowa ocene przychodéw z czynszéw z przyszlych uméw leasingowych w $wietle aktualnych
warunkéw rynkowych.

Odzwierciedla rowniez na podobnych zasadach wszelkie wyplywy pienigezne (w tym platnosci czynszow
i inne wydatki), jakich mozna oczekiwa¢ w odniesieniu do nieruchomosci. Niektore z tych wyplywow sa
odzwierciedlone w zobowiazaniach (w tym zobowiazania z tyt. leasingu finansowego gruntow
wykazywanych jako nieruchomosci inwestycyjne). podczas gdy inne odnosza si¢ do wyplywow nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowych az do pozniejszej daty (np. okresowych platnosci, takich
jak czynsze warunkowe).

Pézniejsze naklady sa aktywowane tylko wtedy. gdy Grupa oczekuje prawdopodobnych przyszlych
korzysci ekonomicznych a takze gdy mozna wiarygodnie wyceni¢ dodatkowe naklady. Wszelkie inne
koszty napraw i utrzymania nieruchomosci sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w momencie
poniesienia.

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wplywa na zysk
lub strate netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana.
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Nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania sa traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne i
wyceniane w wartosci godziwej. Jesli nie mozna ustali¢ wartosci godziwej danej nieruchomosci
inwestycyjnej w budowie, nieruchomos¢ ta jest wyceniana w cenie nabycia do momentu gdy wartosé
godziwa tej nieruchomosci moze by¢ wiarygodnie ustalona, lub do czasu ukorniczenia budowy, cokolwick
nastepuje weczesniej.

Warto$é firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscia godziwa udzialu Grupy w mozliwych
do zidentyfikowania aktywach netto przejetej jednostki zaleznej — na dzien przejecia.

Wartos¢ firmy z przejecia jednostek zaleznych ujmuje sie w ramach wartosci niematerialnych. Wartosé
firmy jest testowana co roku pod katem utraty wartosci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy z tytulu utraty wartosci w odniesieniu do wartosci
firmy nie sa odwracane, Zyski i straty ze zbycia jednostki uwzgledniaja wartos¢ bilansowa wartosci
firmy, dotyczaca sprzedanej jednostki.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci wartosé firmy jest alokowana

do osrodkow wypracowujacych srodki pieni¢zne. Alokacje robi si¢ dla takich osrodkow badz grup
osrodkéw wypracowujacych srodki pienigzne, ktore wedlug oczekiwan beda czerpaé korzysci z
polaczenia, dzigki ktéremu ta wartosé¢ firmy powstala, okreslonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.

Warto$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartoéci kosztéw nabycia i kosztow
zwiazanych z oddaniem do uzytkowania poszczegolnych licencji. Aktywowane w ten sposdb koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedlug metody liniowej. Okresy uzytkowania
licencji komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programéw komputerowych spisywane sa w koszty z chwila
poniesienia. Koszty prac rozwojowych bezposrednio zwiazane z zaprojektowaniem i testowaniem
dajacych sie zidentyfikowa¢ i unikatowych programow komputerowych kontrolowanych przez Grupe,
ktore beda wytwarza¢ prawdopodobne przyszle korzysci ekonomiczne przekraczajace okres jednego
roku, ujmuje si¢ jako warto$ci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sa wedlug metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje si¢ wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwiazane z nabyciem danych aktywow,

Pézniejsze naklady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego srodka trwalego lub ujmuje jako
odrebny srodek trwaly (tam, gdzie jest to wiasciwe) tylko wowezas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytulu
tej pozycji nastapi wplyw korzysci ekonomicznych do Grupy, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢. Wartos¢ bilansowa wymienionych czgsci usuwa sie z bilansu. Wszelkie pozostalte wydatki na
naprawe i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskow i strat w okresie obrotowym. w ktorym je
poniesiono.

Amortyzacje srodkéw trwalych nalicza si¢ metoda liniowa w celu rozlozenia ich wartosci poczatkowej
lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o wartosé koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore
dla poszczegolnych grup srodkow trwatych wynosza:

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 -3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e wyposazenie 5 lat

Weryfikacji wartosci koncowej i okresow uzytkowania $rodkow trwalych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.
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W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa $rodka trwalego przewyzsza jego oszacowana wartosé
odzyskiwalna, jego wartosé bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytulu zbycia srodkdw trwalych ustala si¢ droga porownania wplywow ze sprzedazy z ich
wartoscia bilansowa i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Koszty finansowania zewngtrznego, zwiazane bezposrednio z nabyciem, budowa lub wytworzeniem
kwalifikujacego sie skladnika aktywow sa kapitalizowane jako czes$¢ kosztdw nabycia tego skladnika
aktywow. Pozostale koszty finansowania zewnetrznego sa traktowane jako Kkoszty okresu
sprawozdawczego.

Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii: wykazywane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, pozyczki i naleznosci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Klasyfikacja opiera si¢ na kryterium celu nabycia aktywow finansowych. Zarzad okresla klasyfikacje
swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu,

(a) Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skiadnik aktywéw finansowych
zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostal przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza si¢ do ,przeznaczonych do obrotu™, o ile nie sa przedmiotem
rachunkowosci zabezpieczen. Aktywa z tej kategorii zalicza si¢ do aktywdéw obrotowych. Do tej
kategorii aktywow finansowych Spolka zalicza takze $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

(b) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesi¢cy od dnia bilansowego. Jesli termin
ich wymagalnosci przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego takie pozyczki i naleznosci sa zaliczane
do aktywoéw trwalych. Do kategorii aktywow finansowych: pozyczki i naleznosci Spolka zalicza
pozyczki udzielone, naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci.

Naleznosci z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych przez Spétke spolkom z Grupy prowadzacym
projekty inwestycyjne obejmowane sa w sprawozdaniu jednostkowym w calosci odpisem aktualizujacym.,

(c) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niestanowiace instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do zadnej z pozostatych. Zalicza si¢ je do
aktywow trwalych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Uimowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych ujmuje si¢ na dzien przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzien, w ktorym Grupa zobowiazuje si¢ zakupi¢ lub sprzeda¢ dany skladnik aktywow.
Inwestycje ujmuje sie poczatkowo w warto$ci godziwej powigkszonej o koszty transakeyjne, z wyjatkiem
wszystkich aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa poczatkowo ujmowane w wartosci
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone sa do rachunku zyskow i strat. Aktywa finansowe
wylacza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pienigznych z ich tytulu
wygasly lub zostaly przeniesione, a Grupa dokonala przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich
pozytkow z tytulu ich wlasnosci. Aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy oraz aktywa finansowe
wykazywane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ po poczatkowym ujeciu w
wartosci godziwej. Pozyczki i naleznosci wykazuje si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) metoda efektywnej stopy procentowej.
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Zyski i straty z tytulu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosei
godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostale
(straty)/zyski — netto, w okresie, w ktorym powstaly. Przychody z tytulu dywidend z aktywow
finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w rachunku
zyskOw i strat w ramach pozostalych przychodéw — w momencie uzyskania przez Grupe prawa do
otrzymania platnosci.

Zmiany wartosci godziwej pienigznych papierow wartosciowych, wyrazonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, sa analizowane w rozbiciu na
roznice kursowe, ktore wynikaja ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru wartosciowego oraz z
pozostalych zmian wartosci bilansowej papieru wartosciowego. Roznice kursowe z tytulu pienieznych
papieréw wartosciowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, natomiast roznice kursowe z tytulu
niepieni¢znych papieréw wartoscm\\f}ch sa ujmowane w kapitale wlasnym. Zmiany wartosci godziwej
plenlq:?m'ch oraz niepienigznych papieréw wartosciowych zaliczonych do ..dostepnych do sprzedazy™
ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

W razie sprzedazy papieréw wartosciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy lub w
przypadku utraty przez nie wartosci — faczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci
godziwej ujete w kapitale wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych
papierach wartosciowych.

Odsetki z papieréw wartosciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy, naliczone metoda
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat w pozostalych przychodach.
Dywidendy z tytulu dostgpnych do sprzedazy instrumentow kapitalowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow
i strat w pozostatych przychodach w momencie nabycia przez Grupe prawa do otrzymania platnosci.

Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich biezacej ceny zakupu. Jezeli rynek na dany
sktadnik aktywow finansowych nie jest aktywny (a takze w odniesieniu do nienotowanych papieréow
wartosciowych), Grupa ustala wartos¢ godziwa, stosujac techniki wyceny. Obejmuja one wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwolanie si¢ do innych
instrumentéw, ktore s3 w zasadzie identyczne, analiz¢ zdyskontowanych przeplywdw pienieznych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak najwigkszym stopniu wykorzystuje sie informacje rynkowe. a w
Jjak najmniejszym polega sie na informacjach pochodzacych od jednostki.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, Ze skladnik
aktywdw finansowych lub grupa aktywow finansowych stracily na wartosci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartosciowe zaliczone do kategorii dostgpnych do sprzedazy stracily na wartosci, bierze sie pod uwage
znaczacy lub przedluzajacy si¢ spadek wartosci godziwej danego papieru wartosciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja (w przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy).
laczne dotychczasowe straty — ustalone jako rdznica pomiedzy cena nabycia a aktualna wartoscia
godziwa, pomniejszona o ewentualne straty z tytulu utraty wartosci ujete wezesniej w rachunku zyskow i
strat — wylacza sig¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskow i strat. Straty z tytulu utraty wartosci
ujete wezesniej w rachunku zyskow i strat z tytulu instrumentéw kapitalowych nie podlegaja odwrdceniu
przez wynik finansowy.

() Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktorych Grupa korzysta w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwiazanym
ze zmianami stop procentowych to kontrakty na zamiane stop procentowych (swap procentowy).
Instrument ten nie rzutuje na stan srodkéw pienigznych do czasu jego zamknigcia.

Nie wystepuje cena nabycia gdyz nie ma poczatkowego wyplywu zwiazanego z nabyciem tego
instrumentu.

Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachunku zyskdw i strat netto w terminie wymagalnosci. W
przypadku kontraktu, ktérego obecnie strona jest Grupa efekt transakcji rozliczany jest co miesiac przez
korekte kwoty odsetek.

W ciagu okresu waznosci tego instrumentu nie wykazuje si¢ Zzadnej wartosci godziwej osiaganych
zyskow ani ponoszonych strat.
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Zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzedazy reklasyfikuje sie do zapasdw,
domniemany koszt tej nieruchomosci rowny jest wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien
zmiany sposobu jej uzytkowania. Nieruchomos¢ inwestycyjna wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy
w normalnym toku dzialalnosci, pomniejszona o koszty sprzedazy i koszty ukonczenia dostosowywania.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metoda efektywnej stopy procentowe;,
pomniegjszajac je przy tym o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci
handlowych tworzy si¢, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami
wskazujacymi, ze naleznosci handlowe utracily warto$¢ sa: powazne problemy finansowe dluznika,
prawdopodobienstwo, ze diuznik oglosi bankructwo lub be¢dzie podmiotem finansowej reorganizacii,
opoznienia w splatach (powyzej 30 dni). Kwotg odpisu stanowi roznica pomiedzy wartoscia bilansowa
danego skladnika aktywow a wartodcia biezaca szacowanych przyszlych przeplywéw pienieznych,
zdyskontowanych wedlug efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa skladnika aktywow ustala
si¢ za pomoca konta odpisow, a wysoko$¢ straty ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat w kosztach
sprzedazy i marketingu. W przypadku niedciagalnodci naleznosci handlowej dokonuje sie jej odpisu na
koncie rezerw na nalezno$ci handlowe. Pézniejsze splaty uprzednio odpisanych naleznosci uznaje sie w
rachunku zyskow i strat.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja srodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu plynnosci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesigcy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki U_]Il'lllje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa naslqpme wykazywane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie réznice pomiedzy otrzymana kwota (pomniejszona o koszty
transakcyjne) a wartoscia wykupu ujmuje sie¢ metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i
strat przez okres obowiazywania odnosnych umow.

Oplaty zaplacone z tytulu udostepnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w calosci lub w czesci. W tym
przypadku oplaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodow na prawdopodobienstwo wykorzystania catosci lub czesci kredytu, oplata jest kapitalizowana
Jjako zaliczka na poczet ustug w zakresie pltynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktdrego
si¢ odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowiazan krotkoterminowych, chyba ze Grupa posiada
bezwarunkowe prawo do odroczenia splaty zobowiazania o co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Podatek dochodowy biezacy i odroczony
Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejmuje podatek biezacy i odroczony. Podatek ujmuje sie

w rachunku zyskow i strat, z wylaczeniem zakresu, w ktéorym odnosi si¢ on bezposrednio do pozycji
ujetych w kapitale wlasnym. W tym przypadku podatek réwniez ujmowany jest w kapitale wlasnym.
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Biezace obciazenie z tytulu podatku dochodowego jest obliczane na podstawie obowiazujacych
przepisdw podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w dacie bilansu w krajach, gdzie jednostki
zalezne i stowarzyszone spélki dzialaja i generuja przychody podlegajace opodatkowaniu. Zarzad
dokonuje okresowego przegladu kalkulacji zobowiazan podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w
ktorych odnosne przepisy podatkowe podlegaja interpretacji, tworzac ewentualne rezerwy kwot,
naleznych organom podatkowym.

Zobowigzanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z réznic przejsciowych
pomiedzy wartoscia podatkowa aktywow i zobowiazan a ich wartoscia bilansowa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym - ujmowane jest metoda bilansowa. Jezeli jednak odroczony podatek
dochodowy powstal z tytulu poczatkowego ujecia skladnika aktywow lub zobowiazania w ramach
transakcji innej niz polaczenie jednostek gospodarczych, ktdre nie wplywa ani na wynik finansowy, ani
na dochdd podatkowy (strat¢ podatkowa), nie wykazuje sie go. Odroczony podatek dochodowy ustala sie
przy zastosowaniu obowiazujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepisow)
podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami beda obowiazywaé w momencie realizacji odnosnych
aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowiazania z tego tytulu.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze
w przyszlosci osiagnigty zostanie dochéd do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie roznic
przejsciowych.

Zobowiazanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z réznic przejéciowych,
powstajacych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, jest ujmowane, chyba ze
rozlozenie w czasie odwracania si¢ roznic przejSciowych jest kontrolowane przez Grupe i
prawdopodobne jest, ze w mozliwej do przewidzenia przysziosci roznice te nie ulegna odwrdceniu.

Kapital wlasny

Kapital wlasny stanowia kapital akcyjny, kapital zapasowy oraz kapitaly tworzone przez Grupe zgodnie
z obowigzujacym prawem, statutem i uchwala Walnego Zgromadzenia Spétki, lacznie z kwota
wynikajacg z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubieglych.

Akcje zwykle zalicza si¢ do kapitalu wlasnego. Akcje uprzywilejowane, podlegajace obowiazkowo
wykupowi, zalicza si¢ do zobowiazan,

Akcje whasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa uymowane jako pomniejszenie kapitalow whasnych
i wyceniane wedlug ceny nabycia.

Koszty krancowe bezposrednio zwiazane z emisja nowych akcji lub opcji wykazuje sie w kapitale
wiasnym jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywéw z emisji.

Jesli ktorakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Spolki wchodzace w sklad kapitalu podstawowego
(jego akcje wlasne), wéwczas kwota zaplaty, obejmujaca bezposrednio zwiazane z nabyciem koszty
kraficowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomniejsza kapital wlasny przypadajacy na wlascicieli
Spolki do czasu umorzenia akcji lub ich ponownej emisji. Jesli takie akcje zostana pdzniej ponownie
wyemitowane, wszelka otrzymana za nie zaplatge (po pomniejszeniu o wszelkie bezposrednio z nia
zwiazane kraficowe koszty transakcyjne oraz odnosne skutki podatkowe) uwzglednia sie w kapitale
wlasnym przypadajacym na wiascicieli Spétki.

Kapital zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowiazujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapital
zapasowy zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia Spélki.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowiazek wynikajacy ze zdarzen przeszlych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyplyw
zasobow w celu wywiazania si¢ z tego obowiazku, zas jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.
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Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaplaty z tytulu
sprzedazy towardw i ustug w zwyklym toku dziatalnosci Grupy. Przychody prezentowane sa po
pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug. zwroty, rabaty i opusty, a takze po eliminacji sprzedazy
wewnatrz Grupy.

Grupa ujmuje przychody, kiedy kwote przychodéw mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze jednostka uzyska w przyszlosci korzysci ekonomiczne, oraz gdy spelnione zostaly konkretne
kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnosci Grupy. Uznaje sig, ze wartosci przychoddw nie mozna
wiarygodnie zmierzy¢, dopdki nie zostana wyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zwiazane ze
sprzedaza.

(a) Sprzedaz produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do towarow i
produktdw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposdb. Koszty poniesione w trakcie budowy sa aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przychad
ze sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu koszty sa prezentowane w rachunku wynikow.

(b) Przychody z tytulu najmu

Przychody z najmu obejmuja czynsz, oplaty serwisowe oraz oplaty za zarzadzanie nieruchomosciami a
takze przychody z handlu nieruchomosciami.

Przychody z tyt. oplat serwisowych i za zarzadzanie sa ujmowane w okresie w ktérym ustugi sa
wykonane, Jezeli Grupa dziala jako posrednik, ujmowane sg przychody netto z tyt. prowizji a nie
przychody brutto.

(c) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytulu odsetek ujmuje si¢ proporcjonalnie do uplywu czasu metoda efektywnej stopy
procentowej. Gdy naleznos¢ traci na warto$ci, Grupa obniza jej warto$¢ bilansowa do poziomu wartosci
odzyskiwalnej, rownej oszacowanym przyszlym przeplywom pieni¢znym zdyskontowanym wedlug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastgpnie stopniowo rozlicza si¢ kwote dyskonta
w korespondencji z przychodami z tytulu odsetek. Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek,
ktore utracily wartos¢, ujmuje sie wedltug pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

(d) Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytulu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do otrzymania platnosci.

Dywidendy

Ptatnos¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowiazanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dzialalno$¢ prowadzona przez Grupe naraza ja na wiele réznych zagrozen finansowych, a w
szczegdlnosci: ryzyko kredytowe, ryzyko plynnosci.

Ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spolke pozyczek. Ryzyko kredytowe jest
ograniczane poprzez zawieranie transakcji wylacznie z podmiotami z Grupy Octava. Prowadzona jest
biezaca analiza sytuacji finansowej dluznikow Spolki.
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Polityka Spotki zaklada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkow pienieznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spolka posiada odpowiednie zasoby gotowkowe, co ogranicza
ryzyko utraty plynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte sa na
doswiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktérych
prawdopodobienstwo zajscia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwazniejszych szacunkéw i ocen przyjetych na potrzeby sporzadzania sprawozdania
finansowego jest okreslenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych., Wartoéé godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych
rzeczoznawcow majatkowych. Wycena rzeczoznawey majatkowego moze zostaé skorygowana w celu
uwzglednienia dodatkowych okolicznosci wplywajacych na wartosé nieruchomosci, przy uwzglednieniu
wyzej wymienionych szacunkow,

Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalnos¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spoltki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczgce segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢é wedlug segmentéow operacyjnych

Segmenty operacyjne to skladniki dzialalnosci gospodarczej Grupy. dla ktérych dostepna jest odrebna
informacja finansowa, regularnie oceniana przez glownego decydenta operacyjnego (Zarzad Spélki).
Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za alokacj¢ zasobow i ocen¢ wynikow segmentéw operacyjnych.
Zasady rachunkowosci segmentu sa identyczne z zasadami rachunkowosci zastosowanymi przez Grupe.

Na dzien przyjscia niniejszych zasad rachunkowosci, jedynym segmentem sprawozdawczym jest
dzialalnos¢ inwestycji w nieruchomosci.
Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw geograficznych

Grupa Kapitalowa dziata wylacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie
Polski.
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AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosé tirmy

Wartosci niematerialne

Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego
MNaleznosci pozostale

Certytikaty inwestycyjne

Udzialy w spolkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

MNaleznosci z tytulu dostaw 1 uslug oraz pozostale
Pozyezki udzielone

Srodki pieni¢zne i innc aktywa pienigzne

Aktywa, razem
KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spolki
Kapital zakladowy

Kapital zapasowy

Kapital z aktualizac) wyceny

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe

Pozostale zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania kritkoterminowe

Zobowiazana z tytulu dostaw 1 uslug oraz pozostale
Przychody przyszlych okresow

Inne rezerwy 1 zobowigzania

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

Nota

0 B W Wt —

.

10

30,06.2015 3L12.2014
76 96
15 642 14901
1 388 1 588
9 9
827 792
29 20
13 309 9 487
31 480 26 902
14 697 10 767
883 640
1 509 -
28 224 34 381
45313 45 788
76793 72 690
4279 4279
21454 21 454
556 503
33270 33603
59 559 59 839
115 102
59674 59 941
5 340 3622
1913 | 885
7253 5507
1 349 1 298
7939 5366
578 578
9 866 7242
17119 12749
76 793 72 690
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

wtys, zt

Przychody z inwestycji

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Koszty sprzedazy mieszkan

Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej

Przychody z dluznych papieraw wartosciowych

Przychody # tytulu odsetek

Zyski z zakupw/sprzedazy akeji w jednostkach zaleznych

Dywidendy otrzymane
Zyskifstraty z inwestycji

Pozostale prevchody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wiynagrodzenia

Ubezpieczema spoleczne i inne swiadczema
Amortyzacja

Pozostale koszty administracyjne

Pozostale koszty operacvjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Koszty/przychody finansowe (netto)

Udzial w stracie jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Preypisany:

Akcjonariuszom Spalki
Udzial nickontrolowany

Zysk (strata) netto na akeje zwykly (w zl)
- podsiawowy oraz rozwodniony

Za okres 6 miesigey

Za okres 6 miesigey

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

wtys. zl
Skonsolidowany zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody netto:
Wycena aktywow finansowych

Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych

Calkowite dochody ogdlem

Calkowite dochody ogolem przypisane:
Akcjonariuszom Spolki
Udzial nickontrolowany

Nota zakoniczony 30.06.2015 r. zakonezony 30.06,2014 r,
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Za okres 6 micsigey zakodczony 30.06.2015 r.
Saldo na poceyich obresu

Korchta wynihu finansowego lat ubiegh ch
Zakup akcji w jednostkach zalcrmych
Calkowate dochody ogolem za okres 6 micsges
zakoncrony 30.04 2015 ¢

Saldo na konlee okresu

Za okres 6 micsigey rakoficzony 30.06.2014 r.
Salda na pocsatck okresu

Wikup ahcji wlasnych do umaorscnia

Kaorckta wyniku finansowego [at ubicghch
Kaorekia udsalow mchontrolowamch

Zakup akep w jednostkach zalesmich
Calkowile dochody ogdlem 7a okres 3 micsigey
zabonczony 3006 2014 ¢

Saldo na konice okrese

Kapital wlasny pray pisany akejonariuszom Spilki

Kapital z
aktualizaci Niepodaclony nsk Uderial
Kapital zakladowy Kapital zapasony wygeny (migpake ta strata) nickoatrolom any Rarem
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Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Koszt wytworzenia mieszkan

Sprzedaz mieszkan

Nabyeie rzeczowych aktywow trwatych | wartosci niematerialnych
Nabyeie udzialow w jednostkach stowarzyszonvch

Nabycie akcji/udziatow w jednostkach zaleznych

Zbycie akeji/udzialow w jednostkach zaleznych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie papierow wartosciowych

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Udzielone pozyczki/Splacone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostale przeplywy

Przeplywy $rodkéw pieni¢inych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytulu emisji udzialow

Weksle

Wykup akcji wlasnych

Kredyty 1 pozyczki/Splaty kredytow 1 pozyczek

Pozostale przeplywy

Odsetki

Przeplywy pieni¢ine netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Pozostale aktvwa pienigzne

Raznice kursowe

Srodki pienigzne na koniec okresu

Za okres 6 miesiecy Za okres 6 miesi¢cy

zakoiczony zakonczony
30.06.2015 r. 30.06.2014 r.
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Recceowme akiyna trwale

Stan na 1.1.2014
Warosé bruno
Shkumulowans amonyzacys
Wartoié netto

Okres od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stanna 1.1.2014

Zakupy

Spreedar

Likwadacja

Amoryzadja za okres

Posostale smnmpssena

Reklasyfikacja

Korchia umorscnia w swidehu 2 likwedacyy
Stan na 31.12.20014

Stan na 31.12.2014
Warntosc brutto
Skumulowana amonyzaca
Wartodd netio

Okres od 11,2015 do 30.06.2015

Stanna 112015

Zakupy

Spreedar

Likwidacja

Amortyzacia za okres

Posostale emnicjszcnia

Korckia umorrena w rwigsku 7c sprecdara
Stan na 30.06.2015

Stan na 30.06.2015
Wartosc brutta
Skumulowana amortyzacia
Wartodé netto

Nieruchomadcl inw estvey joe
Stan na pocsatck okresu

Wydatks na nowe imwestyope
Spreedar

Zysk | sirata netto 7 wyceny mcruchomosci mwestyeyjngy

Odpey amortyzacyne
Radnice hursowe 7 prechicecnia wycens

Stan na konjec okresy

Ureydecnia i
Grutny Budynki masey oy Porostale Rarem
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Grupa wycenia meruchomoscs inwestycyne w wanoscr godzmwe), z wyjgtkicm spolhi Octava Development SA, Mora wycenia nicruchomasc slokalizowana w Lublinie nedlug

zasad stosonanych dla srodhow trwahch

Typ nicruchomodci

Grunt inwestyeyiny

Carunt inw sty cyjny

Grunt inwestycyyny

Lokale micszkalne i nicmics zkalne

Lokal niemieszhaloy. ushigoms

Grunt inwestycyny

Lokalizacja

Konstancin - Jezioma,

Al Wojska Polskicgo

Konstancin - Jezioma,
ul Warszawska

Walbraych

Walbraych

Lublin, ul,
Strzeszewskicgo

Walbravch. ul
Lubelska

Wartodé nicruchomodci

5 4001 1M1

2 KIHI M)

L3 LRECH]

210630

177 150

T44 440

Metoda wyceny

padejicic micsranc -

metoda
posostalodciona

podeyicic micszanc -

metoda
posostalotciona

metoda pordwnawcsa

podejsc micszanc -

metoda
pozostalosciona

wedhug rasad
stosowanych dla

srodhow trwahch

cena nabyoa
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3 Wartodci niematerialne

Wartodé firmy Porostale Razem

Stanna 112014
Wartods brutio 1 85K 26 1614
Skumulowana amortyzacia - 17 (1]
Wartoéé netto 1 588 9 1507
Okres od 1,1.2004 do 31.12.2014
Stanna 11,2014 1 5838 L} 15897
Zakupy " =
Spreedar
Amomyzac)a
Korchta umorsemia w swigshu 2 likwidaciy - - -
Stan na 31.12.2014 1 588 9 1597
Stanna 3112.2014
Wartosc brutto I 5Kx 26 [T
Skumulowana amartyzaca - 1174 17
Wartodé netto | 588 9 1 597
Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanna 1.1.2015 | 53K 9 L 597
Zakupy
Spreedar
Amoftyzacia -
Stan na 30.06.2015 1 588 L 1597
Stan na 30.06.2015
Wartose brutto I 55K b 1614
Skumulawana amonyzac - (17 (1]
Wartodd netto | 588 L 1597
Wartodé firmy 30.06.2015 Jazz004
Laki Konstancinshse Sp. 200 436 416
Mugdnyrrecre Sp 700 IR 363
Konstancin Nicruchomosa Sp. 7 o0 hsl 6]
Aussie S.A, 138 138

1 588 I 588

4 Aktywa i rezerwa 21y, podatku dochodoweg L2018 Jazd
Aktywa z tyt. zo podatkn 'l
= prevpadajace do realizacy w ciagu 12 micsigey | ity 131
= prypadajace do realicacy po uphowic 12 mucsigoy &l il
827 792

Reserwa 213t podatku 7
= prevpadajaee do uregolowania w cuge 12 micsigey pe L
- prvpadajgee do uregulonania po uphywic 12 micsigey | XK 1477

1913 I 885
Aktywa z i, od podatky dochodoweg,

Niesrealizow ana maria
Odpisy aktualizujyce na zapasach Rezerwy kosstowe  Rossy finansone Rarem

Okres od 1.1.20014 do 31.12.2014
Stan na 1.1.2004 - 4 141 6l Rl
Obecrgrenic/{uenanic) wyniku finansowcgo - 4] {1 4
Odricsione na kapital wilasm - - - - -
Stanna 31.12.2014 - - 131 661 792
Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanna 11,2015 13 () 742
Obeigienic/(uznanic) winiky finansowcgo - = s s
Odmiesione na kapital v lasny - - - -
Stan na 30.06.2015 - - 166 661 817
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Rezerwa « vt edroceonego podatku dochodow ego

Proyehody
Wyeena inwestyefl niceafakturowanc Nalcine odsetki Posostale Razem
Okres od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stanna 112014 1759 k¥ f I X583
Obcigéenie’{usnanic) wyniku finansowego - (KX} ¥ (LG
Odnicsione na kapital wlasm 11K - - 1L
Stan na 31122004 1877 - - ] 1 B85
Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanna 112015 1 K77 - - 3 | kxS
Obeigs wyniku fi - 2 E] 16
Odnicsions na kapital wlasny 12 ¥ - 12
Stan na 30.06.2015 1 889 2 21 1913
5 Udzialy w spilkach stow arzyszonych Fosiadanc udsiaby 3006,20015 Jazzog
Salokin Limitad - cena nabyoa 2h,0% M 157
Salokin Limited - udzial w wy niha pednosthi stonars szoncj [2iMa} (157}
3 Naleknodci | pocostale aktywa 300620015 Jazmd
Naleimoscr handlowe 29K 75
Nakeinosc # tytuly podathen 544 152
Kaucje m 24
Posostale naleimosc RAll] 226
Odpisy akiualirupce 1226) {226}
Nalesmodai netto R75 Ll
Roslicsera mgdaokresone 17 11
912 669
Naleinodci
Cagic krothotermingwa Kdf h27
Crpse dhugoterminoma:
od | roku do 2 lat -
od 2do § lat 24 2
powyic) 5 lat - -
875 656
Zmiana stanu odpisim akiualicujgerch 362015 EINESIIE]
Stan na pocaatek okresy 226
smnigjseenia {« tytuhy)
wykorzysiane
rarnigranic
korekaa prezentacy
mvighsscma (¢ tiaha) -
LWOrzenie - 26
116 126

Stan odpisiw aktualizujgeych na koniee okresu, razem

7 Fapasy

Towary

Surowce
Mawriah
Produkeia w toku
Wytohy gotowe

Odpisy akiualizujace

Juna.2nns

2028 2167
12 744 XATL
14770 L0y 5400

(73 (73)
14 697 10 767
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Certy fikaty inwestycyjne

Lacana wartodé ohjgtych  Warost wartodciwg

Liceba certyfikatow certyfikatiw wyeeny na
inwestyey joyveh Imwestyeyjmych 30.06.2015 Razem
Centyfikaty inwestyeyjne;
sena C 4 558 147 4 5K8 459 S147
sena D 5 690 TS il 22K i 260
seria (KK 1990 22 - 2002
12621 687 13 309

W dni 15 stycznia 2015 1. Spolka objcla 690,785 cersfikatow inwestyoygnych seni D wyemitowanych przez Ocava Fundusz Inwestyogny Zamhnst Akt wow
Niepublicznych zarzadzany przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych S.A. Cena emisyjna | certyfibatu winsosla 1M 21, tyim samyin Bema kwota wplaiy £
wizysthie nabyte cortyfikaty inwestycyjne serii D winiosla 6,03 min . Cenyfikaty maja charakter dred lokaty kapital . & ich nabycie sostala sfinansowane
= srodhow wlasnych Spolki, Wanadé cuidencs jna certy fikandw w higgach rachunkowych Spalki wymscsic 6.03 min 2t

Na drien 30 marca 20115 r. Spolka sloryvla radame wybupu 4278 269 cemyfikatow inwestycyjnych sem C wyemitowanych preez Octava Fundusz Inwestycymy Zamknigty
Aknwow Nicpublicensch na lacma kwotg 4.3 min slobch. Zadanic wykupa sostalo arealirowane

W odnau 30 marca 2005 v, Spatha nabyla 1990 imiennych cern fikatdw anwestycyinych serii (N8 OPTI Phamch Obligacii Fundusau Inwestyoyinego Zamhnigtego. Cena
cmisyjna jedncgo cens fkatu wymosta 100603 1. a lycrna wplata 2 ty tulu zapisu wy mosla 2 min 21

Srodki plenigine i inne aktywa picrigine 30,06,2015 312204

Srodki picnigme w kasie 5 f
Srodki picni¢/ne na rachunkach biczacych 468 1413
Krathoterminowe depossty bankowe 21751 RITREE
Odscths nalicsone od deposyton bankowch = z
Rarem 18224 34 181

Kapital zakladowy

Kapital zakladowy na drien 30 czermea 2015 roku wynosi 4. 278 684,80 o1 i dricli sic na 42. 786 848 akcp swykiych na okaricicla o waniosci nominalngi 0,10 71 karda

Stan akcjonaniatu posiadaacego co raymaici 5% egalne) liceby glosow precdstania sig nasigpuigco - na deien precharania rportu #a palrocse 2015

¥ tecdzial w % nadzial w
izt peavtucunve kuptiule agoln) e
etk fonariun: akcyr glosiw zokladowam glosow na W4
Grupa Kapnalowa: Elliott International. L P 11977238 27.99% 27.99%,

poprecs spolke wehodracg w joj skiad:
-Beresfond Energy Corp.

Finchley Investments LLC K SR M) 1957% 19K
ING Owarty Fundusz Emerytalny 46164921 (1084 1, 79%%
Zobow igrania # ty1. dostaw i uslug i porostale 30062015 EIRpSIR
Zobow igzania dlugoterminom e
Zobowigzania # tytahu leasingu finansonego H =
Zobowiasania £ tyulu weksly 5 340 3612
5 M0 3621
Zobow igeanin kritkoterminow ¢
Zobowigrania ¢ tvtulu dostaw 1 uslug 1222 T
Zobowigsania £ vk podatkow. eic . 24
Zobowigsania £ 1viulu podatku bicigcega . 20k
Zobowiarania 7 yiuh winagrodren 5 3
Porostale robowigrania 127 kL
Raozlicrenia migdryokresowe - 194

Rarem 1349 1298
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12 Rozliczenia migdeyokresowe prevehodin

Otrry mane zalicshi # 1 iuha nicws honam ch swiadcsen
Freychody 2 tiuty calupione wicratelnoszi
Stan na konice okresu

13 Inne rezerwy i robow igzania

Reserny na sprawy sadowe
FPorostale reserny
Pozostale zobowigsania finansowe

Okres od 1.1.2014 do 31122004

Stan na 1.1.2014

Obcigsenie/ (wmanie) winiku finansoucgo
- utworzenic

- wykorzystanic

= forwigranic

Stan na 31.12.2014

Okres od 1,1.2015 do 30.06.2015
Stanna 1.1.2015

Obciyienic/furname) winiky finansowego
= utworzenic

- wykorzystanie

= o igsanic

Stan na 30.06.2015

4 Pozostale preyehody operacyjne

Spreedar ustug (man. podnajem
Roswiazanic rezer hosaows ch

Inne

Porostale preychody operacy joc razem

15 Pozostale kosrty aperacy jne

Kosay nagmu bura

Odpisy abualiupee wanodc nalesnoscr
Refakturowane koszty

Darowiany

Fosostale

Porostale kossiy operacy jue rarem

16 Kosaty finansow e netto

Odsethi otrzymane
Odsciki zaplaconc
Inne koszty finansowe
Réinice kursone

3006, 2015 EIR RS E]
T 515K
- K
7939 5 366
HL06.2015 Jnazmd
TR bl
578 578
Reserwy na sprawy Pozostale rerermy Pozostale
sydone kosstowe anbowigzania Rasem
5% 5T8
- - 578 378
578 574
- + 578 578
300625 Jnie, 200 4
218 -
122
138 122
Sk 200 & 3062014
(K5}
- 4
(85) [E1]
J6 2008 JLn6. 2004
f 16
- (2
45 55
51 69

24
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Podatek dochodowy 30062015 3006, 200 4

FPodateh dochodowy bicsgey x -

Podatek dochodowy odroczony 14 (44
19 491
Zysk (strata) brutto (339 1547)
Résnice pomigdry ryskicm (stralg) brutio a podst. opodatkowania
Praychody, kiore muc 33 saliczone do dochodu do opodathow ania 1152y [&110.1]
Koszty 1 straty nic uznawane za koszty uzyskanm preychodu Th 1 ek
Rovlicrenic rornic precjiciowsch 7 latubicghch {106) (1A%}
Preejicione rosmice K3 1514
Straty 7 lat ubseghvch/Darowizny < [k]]
Kosriy i provehody podatkone. nie stanawizee kosriaw/pravehodaw ksicgonych {249) 2417
Biciaca strata podathona (467} (1162}

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Podaich dochodowy wedlug stawki 19 %5

Zysk (strata) na jedng wkejg ow skly in o) J006.2015 M, 2001 4
(LAY B 10,0123
Zysk (strata} neiio 23 okres pr padapgcy akcjonaniussom Spatki (133 1702
Sredma wasona licsba akeji wa khych w ciagu okresu 42 THh K4K 42 THA RAK
W okresie magday dniem bl o driem sp drcni A g0 nie wistapih transakcje dot caace akop awyhbveh lub potengpalnych akeyi
mikhich
Wynagrodeenic dia Zarzgdu i Rady Nadrorczej 30.06,2015 00w 201 4
Preecigine zatrudnicnic fi 6
Wynagrodsenic dla Zarsadu 157 21y
w dzenic dla Rady | TR 4

Postgpowania sgdowe, zobow igrania warunkow e

W odni 14 lstopada 20011 Aussie Development Bluszczowa Sp. 2 0.0. ("ADB”) cavwarla umowg z Gming Lublin, w kidrej sobowigeala sig do wybudowania odainka drogr
7apennujacej obshuge komumikacy jna /miazana z realizowany mwestye. Z chwily 7akodczenia budowy Aussic Development Bluszczows Sp. # 0.0, berwarunkowo 1
berplatnic preckaze gminic nowo wybudowany odanek ulicy. Na zabezpicczenic rosscscn Gminy Lublin wobee Aussic Development Bluszczowa Sp. 2 0.0 doncranch
finansowania budowy drogi pray podpisaniu umowy spdlka precdlazyla weksel wlasmy in blanco z dehlaracia wekshona 3 muasto do wypel weksla do
maksymalney kwoty 1700 tys. 2l w sytuacji ania ukladu | kacyjnego. Projekt jest realizowany preez inny podmiot - Nap Invest Sava Sp. 2 0.0, jako
warunch wy shania decy 7 na wrythowanic lokali 7 chwily pregjécia ukladu komunikacy jnego na reccs Miasta ADB otrama wekscl # powrotem.

W dniu 2 lipca 2014 ADB otres mala nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z Sadu Ohr¢gonego w W, VI Wideial Gospodarczy, Spolha Nap Invest Sawa

Sp. z 0.0, pornala ADB o saplatg kwoty 203 5445320 wraz 2 ustawowymi odsetkami oraz kwoty 9761502 ntulem hosatéw procesu. Kwoly ta stinomig copscione

pokrycie kosztow realizacii powy#s7ego projektu budowy nezla komunikacyinego. 16 lipca Spolka ADB slonla w Sadric spreeciw od nakazu zaplan. Radea Prawny
T jacy ADB ocenil prandopodobich wygrania sprany na 6%
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Instrumenty flnansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOMW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dried 30.06.2015 r.

Obligacye zakupione

Centyfikaty inwestycyjne

Nalesnoscr posostak

Udesab w spéthach stowara scomch

. il 3 razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na drien 30,06 2015 r,

Srodki picnigine w hasic 1 na rachunhach bankowsch
Nalesnoder # tytuhu dostan 1 ushug oras posostale
Udsiah /akcje w posostabch jednosthach

Kotk instrumenty finansowe razem

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na deich 31.12.2004 r.
Obligacie zakupione

Nalernode iveeki

Cenyfikaty inwestycyjne

DL instrumenty flinansowe rasem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
W PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dricn 31122004 r,

Srodkr piensg/me w kasie i na rachunkach bankowach
Naleinoscr 2 tytubu dostan 1 ushug oraz porosiale
Udsiah /akeje w porosiaheh jednosikach
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
WG MSR 39

Stan na drien 30.06.2015 r.

Fohawigzania diugulerminawe

Zobowizrania wekslone

ZLobowiazania # ty tule leasingu finansoncgo
Zokowigzania krdrkoterminowe

Zobowiazania £ tytulu dostan 1 uslug oraz posostale
Kredyty, paneski, inne instrumncty diuwine
Instrumenty finansow e rascm

Stan na deien 31,12.2004 r.

Zohowigzanta dlugolerminowe

Zobowiasania nehslowe

Zobowigzama # tytuhe leasmgu finansowego
Zohowigzama krdtiolerminowe

Zobowiasania # tytahu dostan 1 ushug oras pavosiale
Kredy v poincshi. innc instrumncty dhuine
Instrumenty finansowe razem

Imwestyeje Aktywa finansowe
utrzymywanc do wy warl, godedwej Podverki
terminu Aktywa finansowe prees rachayshim i udsdclone i
wymagalnolci dosigpne do sprecdaky sirat naleknodei Pora MSR3I9
13 My
4
13 309 - 19 -
Inwestyeje Aknywa finansowe
utreymywane do wg wart, goddncj Poiverkd
terminu Aknywa linansowe prece rachay shiw i udsiclone i
w Inndci gpne do sp strat naleinadci Posa MSR39
2K 24
1 4K s44
- - 28214 1 B48 544
lowesiyeje Aktywa finansowe
utrzy mywane do wgwarl, godsinej Pokverki
terming Aktywa finansone price rachasskiw i udziclone |
wymag spne do sprocidaly strat nalednodei Poza MSR1I9
= 9 -
- HART
- 9 487 - 29 -
Inwestyeje Aktywa finansowe
utrzymywane do wg wart, godriwe] Pobverki
ferminu Aktywa finansowe prace rachay skiw i udsiclone i
" ici spne do sprecdar strat naleinoici Pora MSRIY
REREY
KK 552
- - 34 381 58 551
Zahowigzania
finansow e
wyccniane wy
MOty oW ancg
o kosstn Posa MSRIS
5 40
226K 148
7 608 148
3622
| 6k 230
4 6590 230
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Ryryko kredytowe

1% listopada 2013 1. zostala zawana umowa wekslowa pamigda ADC oraz Ipopema 30 FIZAN na lacrng bwotg TN tys. 70 ze stahm oprocentowaniem w wysokosct f%.
Zgodrie 7 zapisami umowy ADC ma wistawie lcrnie 1| weksl Na dren sporsad, P il g0 sobowigranic wekslowe winioslo 5,340 s 4 Termin
splany sobowiazania 1o | styceen 2007

Waluta Wartodd bilansowa Oprocentowanic  Termin wykopu
Umona wekslowa s¢ stahm op PLN 5340 [ A-00-2117
Transahcje # jednosthami pow igeany mi
Jednosthami powigzany mi £ Grupa 53
Na drierh 30.06.2015
Namma Pow igranic

Beresford Energy Corp.

Spolia wehodsaca w sklad Grupy Rapitalowe) Ellion International L P posiadajaca 27.99% akeji Oaana § A

Na drich 31.12.2014

|Narma Pow igsanic
Beresford Energy Comp. Spolka wehodraca w sklad Grupy Kapital Edhott Tt L P posiadajaca 27.99% akey Octana NFI
SA

Na 30 crernca 201 5r. nic miaky micjsca smuany abcponariuss posiadapcych wigee) niz 5% akep Spolhi
W ohresie 0101 201530 06 2015 me wystapily transakeje 2 jednosthami powigzam mi
Razbicie pozycji kapitalu w lasnego

Kapital wiasny na desen 30 crerwea 2005 oras na 31 grudaia 2014 precdsiania sig nasigpujaco:

30.06.20015 M.22004
Kapital zakladony 4279 421
Abcje wlasne do umorscnia - .
Kapital rapasowy 21454 21454
Kapital « aktualizacy wyceny 556 501
Nuepodniclony zysk {nicpokryta strata) 332 13601
RAZEM 59 559 59 839
Udzial nickontralowany 1s 12
‘Wynagradrenie hieglegn rewidenta lub podmiotu upraw nionego do badania sprawozdania finansowego

Ogdlem wtym:

Wi placone MNalesne

Povostale ushugi (precglad potrocemy 2015) 15 - 35
s - s

Wydarzenia po dacic hilansu

W dniu 15 lpca br. Zaregd Octava ("Octava®, “Spolka”) otrsvmal od Pelnomocnicka BERESFORD ENERGY CORF. z swdnby w Wilmington, Delaware, Stany
Z_]ﬂlr\oﬂ,unrt BERESFORD '} zawiadomiense o zmianse stanu posiadania w trybie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipea 20015 roku o ofercie publiczney | warunkach wprowadzania

h do i go systemu obrotu omz o spalkach publiczmych {*Ustawa®). Pelnomocnik poinformowal, zgodnic 2 art. 6 par. | kodeksu spalck
handlowych.a pcm;lamn stosunku dommacy, w swigeku = nabyoiem w ramach werwama oglosconcgo w dni 15 maja 2015 roku na podstawic an 74 ust. | van, 91 ust, 6
Ustawy, 12.334.973 (dwunasiu miliondw treystu ireydeiestu caerech psigey dnnm:um mdcmdzn:m,:m trzech} akep Octava, daggevch wraz z uprzednio posmbuyym\
przez BERESFORD 11977238 (jed I driewicésel siedemds d trzydeicstoma osmioma) akepami Spalki prawo do 56,82
ogalagj liceby ghosow na walnym sgromadseniu Octasa
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AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozvezki udzielone

Naleznosci pozostate

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Udzialy w spolkach zaleznych 1 stowarzyszonych

Aktywa dostepne do sprzedazy - certyfikaty inwestycyne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytulu dostaw 1 uslug
Naleznosc: pozostale

Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapital zakladowy

Kapital zapasowy

Kapital z aktualizac)i wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe
Rezerwa 7 tvtuhu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania kriotkoterminowe
Zobowigzania z tvtutu dostaw 1 uslug oraz pozostale

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota

& b W oth LA B —

-~ h th n

30.06.2015 31.12.2014
31 39
1 000 -
29 24
63 74
16 534 19 555
13 309 9 487
30 966 29 184
30 12
4 &
3097 2 988
24 142 30734
27273 33734
58239 62918
4279 4279
11 464 11 464
556 503
41 646 46 145
57945 62 391
146 118
146 118
148 409
148 409
294 517
58 239 62918
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Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochodéw
za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2015 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

wtys. zi Nota
Za okres 6 Za okres 6
miesigey miesigey
zakoifczony zakonczony
30.06.2015 r. 30.06.2014 r.

Przychody z inwestycji
Przychody z dluznych papierow wartosciowych - b
Przychody z tyvtulu odsetek 245 285
Odpisy aktualizujace wartosc udzielonyeh pozyezek (107) (88)
Zrealizowane i niczrealizowane zyski (straty) z inwestycji (4 164) -

(4 026) 197
Pozostate przychody operacyjne 10 85
Przychody operacyjne, razem (3941) 197
Koszty operacyjne 11
Wynagrodzenia (161) (290)
Ubezpieczenia spoleczne 1 inne swiadezenia (33) (26)
Amortyzacja (8) (5)
Pozostale koszty administracyjne (289) (538)
Pozostale koszty operacyjne 12 (85) 4)

(576) (863)

Zysk (strata) z dzialalnofci operacyjnej (4517) (666)
Kosety finansowe (netto) 13 45 (6)
Podatek dochodowy 14 (27 125
Zysk (strata) netto (4 499) (547)
Zysk (strata) netto na akejg zwykly (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony (0,11) (0,01)
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
wlys. zl
Zysk (strata) netto (4 499) (547)
Inne calkowite dochody netto: 53 887
Wycena aktywow finansowych 66 1 095
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych (13) (208)
Calkowite dochody ogdlem (4 446) 340
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwea 2015 r,

30

wtys, A

Za okres 6 miesigcy zakonczony
30.06.2015r.

Saldo na poczatck okresu
Podzial zysku z 2014

Calkowite dochody ogolem za okres 6
miesigey zakonczony 30.06.2015 .

Saldo na koniec okresu

Z£a okres 6 miesigcy zakoficzony
30.06.2014 r.

Saldo na poczatck okresu
Podzial zysku z 2013

Calkowite dochody ogolem za okres 6
miesigey zakonczony 30.06,2014 r,
Saldo na koniec okresu

Kapital z
Kapital Akcje wlasne do Kapital aktualizacji Niepodzielony zysk
zakladowy umorzenia ZAPASOWY wyceny (niepokryta strata) Razem
4279 11 464 503 46 145 62 391
. - 53 (4 499) (4 446)
4279 11 464 556 41 646 57945
4279 11 464 42 904 58 647
- - BR7 1547) 340
4279 11 464 887 42 357 58 987
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Sprawozdanie z przeplywu $rodkéw pieni¢znych

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 r.
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wtys. zt

Przeplywy $rodkdéw pieni¢inych z dzialalnoici operacyjnej
Zbycie papierow wartosciowych

Zbycie udzialow w spotkach zaleznych

Nabycie udzialow w spolkach zaleznych

Nabvcie udziatow w spolkach stowarzyszonvch

Nabycie papierow wartosciowych

Odsetki otrzymane

Udziclone pozyvezki

Splacone ponvezki

Zaplacone wynagrodzenia firmy zarzadzajace)

Podatek dochodowy

Pozostale przeplywy - pozostale wydatki na dzialalno$é operacyjng

Przeplywy srodkéw pieniginych z dzialalnosci finansowej
Wykup akeji wlasnych
Kredyty i pozvezki otrzymane

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki picnigzne na poczatek okresu
Inne aktywa pienigzne

Roznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 6 miesigey
zakoiiczony
30.06.2015 r.

Za okres 6 miesiecy
zakonczony

30.06.2014 r.

4535 -
- 3 895

(1 400) -
- (300)
(8034) (9953)
129 148

(3 100) -
2000 i
(206) -
(561) (1031
{6637) (7 241)
(6 637) (7 241)
30734 14 908
45 (6)

24 142 7 661
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Dodatkowe noty objasniajgce
za okres od 1 stveznia 2015 r. do 30 czerwea 2015 r.

wiss A

1 Recczowe aktywa traale

Budynki

Stan na 1.1.2014

Wartodé brutto
Skumulowana amortyzacja

Urrgdzenia i maszyny

E

Nicruchomodci
inwestyeyjne
w budowic Pozostale

Rarem

wY
(hT)

Wartod¢ netto

m
[y

12

Okres od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stanna 1.1.2014

Zakupy

Sprecday

Likwidacja

Amortyzada za okres

Korckta umorsenia w mvaarku e sproedary’
likwidacjy

(T

2y

13

Stan na 31,12.2004

Stan na 30122014
Waroié brutto
Skumulowana amortyzaca

1ns
(£}

{1
(6}

Wartodé nctio

39

Okres od 11,2015 do 30,06.2015
Sanna 1.1.2015

Zakupy

Likwidacja

Sprrcday

Amortyzaca za okres

Korckia umarenin w mwvigrbu 2o sprecdary’
likwidazjy

[L1]

[L1]

Stan na 30.06.2015

Stan na 30.06.2015
Wartadé brutto
Skumulowana amortyzaca

105
(74)

1%
174

Wartodé ncttn

Rl

2 Wartedci niematerialne

Stan na 1.1.20014

Wartodé brutio
Skumulowana amortyzacia
Wartodé netto

Okres od 1.1.2004 do 31.12.2014

Stanna 112014

Zakupy

Amartyzaca

Korckta umorsenia w mvigzku # lkwidac)y
Stan na 31122014

Stan na 31,12.2014
Wartoéé brutio
Skumulowana amortyzaca
Wartodé netto

Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanna 1. 12015

Zakupy

Likwidacja

Amaortyzacia

Stan na 30.06.2015

Stan na 30.06.2015
Wartodd brutto
Skumulbowana amortyzaca
‘Wartodd netio

Oprogramowanic Pozostale

I5
(15}

Ravem

[1i}

15
(15

ot

1171

15
1%

ot
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Dodatkowe noty objasniajgce
za okres od 1 stycznia 2015 r, do 30 czerwea 2015 1.

wivs A
3 Aktywa | reserwa 7 iyt odrocroncgo podatko dochodowego 30.06.2015 314
Akpywa syt od 2o podatku doch 2
= prevpadajace do realizaci w ciagu 12 micsigey a1 74
= pravpadajace do realizaci po uphwie 12 micsigey
63 4
Rezorwa 7 1y odi o podatkn 2
= provpadajzee do uregulowania w ciagu 12 micsigey 16
- proypadajace do uregulowania po uphwic 12 mcsiges [R1] L1k
146 118
Aktywa 2 tyL odr go podatku dochodow eg
Porostale- straty
podatkowe do
odlicenia
Odpisy akiualirujgce Odsctki naliczone Reserny kisstone Rasem
Okres od 1,1.2014 do 31.12.2014
Stanna 1.1.2014 - . 17 kel ']
Obeigeme ) waniky fi B - - 1K [RE3] (241
Stan na 31.12.2014 - - 35 39 74
Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanmna 1.1,2015 - = 35 v 74
Ob usmanic) wyniku fi 20 - = (11N - (i
Stan na 30.06.2015 - - 14 39 63
Rererwa 7 vt odrocsonego podatku dochodow ego
Naledoe odsetki Réinice kursonwe Pozostale Rasem
Okres od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stanmna 1.1.2014 = . -
Obci /i 1w niku £ B0 - H - -
Odmesione na hapital # aktualizacy wyeemy . - 1% 1%
Stan na 31.12.2014 - - 115 115
Okres od 1.1.2015 do 30.06.2015
Stanna |.1.2M5 - - (R 18
Obeigiaic ich wy niku fi " 2 10 4 16
Odnicsionc na hapital » aktualizac)i wycem + . 12 12
Stan na 3.06.2015 2 10 14 146
4 Udsialy bespodrednie w spolkach zalcinych i stonaraysconych
30.06.2015 3122004
warlpse warlosc
a udsial udeialin %e udaal udsialin
Galera7 Sp. z oo, 100,00 664l 1060, 0 TS5
Konstancin Nicruchomosc Sp. 2 0.0, 100,008 4027 100,000 SRS
Laki Kensiancinskie Sp. 700 AT 2810 ELN [ KRVl
Migdnrsccse Spozoo ISR 116K 35 KM% 1 ki
Octava Development 5.A. (dawmie) Aussie S.A.) FONLINY H47 OO0 756
Aussic Dovelopment Precmy slowa Sp. 200 968K 2] KN 6
Aussie Development Cyprysowa Sp. z oo, [[ETRE T 791 [[EIXET Kl
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0, IEINEYED 5 [IEIRET 3
Brilla Spélha # ogranic song odpowicdrialnoiciy - Jasna | Sph. ,55% T9.55%
Imwestvege w spélhn zaleine 1 stonarsyvszone wykaswane 53 w cenic nabvcia p s songg o odpisy aktualizujgee # ttalu trwale) utrah wartode)

Nadaen 31 marca 2015 r. Spolka dokonala odpisu akiualiaujacego # tytuby utraty wanose udaalow w spalhach zalesm ch 1 stowara s/0m ch na lacma kwotg 3.7 mln A

W odnig 16.04.2015 1. nastapilo podwyrsremc kapstatu sakladowego Aussic Develop Cyprysowa Sp. z 0.0 z kwoty 50 tys. /1. do kwoty 1,450 tys. 71 Podwyissenic
bhapitatu zakladoucgs ik poprace 28000 nowych udzalow o wanoser nommalne) S0 A kasdy . Nowoutwarzone udaah zostab obigle w calodei przce
Oetava S A 1 poknyte whladem gotowkowym ravwmm laczenj wanosei nominalng udrakiw w knocie | 400 s, 7

Na drien M) czerwea 201 S 1. Spolha dokonala aktualizacy odpisow z hiubu utraty wanosci udaalow w spotkach salkeimch 1 stowarzyszomych ma kwotg 701 s /) Lacma
bwota odpiséw wanosi 4.4 min. 2l
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wivs o

5 Naleinodci i porostale akiywa 30.06.2015 322004
Nalcimosai handlowe E
Nakeanoder ¢ v tulu poncach 5259 404
Odpisy aktualizujace wanose udsiclonych pos coch o 162) [{RIALY]
Naleinoser 7 tvtulu podathéw 4 -
Fosostale naleinosct b 13
Nabeinodci netto 4130 ENILS
Roslicrenia migda ohresone i) L0y
Rasem 4 160 3029
Naletnodcei
Crgsé hrodlhotermmona RN RRLIT
Cegse dlugoterminowa
od | roku do 2 lat -
od 2 do 5 lat 1029 24

4160 3029

W pozyep nalemosei z ol poacsek wykazane sa poncs do jednostek zalesmch Aussie Development Cyprysowa Sp. 7 o0, | Galera7 Sp. z 0.0, oraz spdlh
rucpowiasan) Octa BBC Sp. 2 0.0 Posycaka zostah udsiclone w PLN. Kwoty poscach, oprocentonanic oras terminy splany ujawnione s3 w noce ar 18

W odniu 24 lutego 2013 r. Zarzad Octava S.A. podjgl uchwalg w sprawie zmiany polityki rachunkoweder odnodme tworzenia odpisdw aktualimjacych na nabcrone, a
Jeszeze miczaplacone odsetki od possesch udziclonych spélhom zakmym na projekty inwestycyyne. Kwota odpisu utworzoncgo w | polrocas 2015 1w jednostkowym
spravosdaniu finangowy m wynost 107 1vs. o1 i sostala wykarana w Rachunku mskaw i strat w poncji “Odpisy aktualinjgce wantoié udaclonmch poncck”

Zmiana wartodd bilansowej poiverck 30.06.2015 J.12004
Saldo na pocratek okresu 4043 4 182
Kwota posy crch udasclomch w okresic AT
Odsetha naliczone 123 Al
Splata poncach wraz 2 odscthami (2 007} [44K)
Wartose brutto na komee ohresu 5289 4041
Odpisy # 1viuhu trealkj utraty wartagcn (1 162) (1155}
Saldo na komec okresu 4097 1988
Zmiana stanu odpisdw akivalieujyevch 30.06.2015 3.12.2014
Stan na pocraick ohresu | 55 w6
rvigkascnia 7 191
smnicysocnia (2 biuha)
wykorzystame
raAvI3sanc -
Stan odpiséw aktualizujycych na konice akresu, razrem 1162 1 058
6 Instrumenty - fikaty i jnc
Lycrna wartodé objgtych
Liceba certy fikatdwn certyfikatim Warost wartodci wg
Imwestyey jmych inmestyeyjoyeh wyceny na 30,06, 2015 Ramem
Certyfikaty imwestycypne:
seria 4 5K 147 4 S8R 459 sS4
scria [ 5690 TRS A 032 22K i 26}
seria (X 1 9% 2002 . 2002
12 622 687 13 309

W odniu 15 styczmia 2005 r. Spolka objla 5.690.7%5 cernvlikatow imwestycyymych seni D wyemitowanych przez Octava Fundusz Inwestycyiny Zamhmigty Abbvudun
Nicpublicznych zarzadsany przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjmych S.A. Cona emisyjma | certyfikatu waniosla 1,06 21, tym samym lac/ma kwota wplaty za

wszystkie nabyte certyfikaty imwestycyine seri D wamsosla 6,03 min 21 C

yiikaty majy charakter ¢ inowej lokaty kapital

sz srodkow wlasmych Spolki. Wartose ewidency jna certy fikaton w ksicgach rachunkowych Spothi wamesic 6.03 mln 4|

y, & 1ch nabycse zostalo sfinansowane

Na deicn 30 marca 2015 r. Spolha don la sadame wykepu 4.275 269 con fikatéw inwestycygnych serii C wyentowanych przez Octava Fundusz Inwestycypmy Zambnigty
Aktywiw Necpublicrmych na laczng kawotg 4,5 min zlorych. Zadanic wykupu rostalo srealizowans

Wodriu 30 marca 2005 r, Spolka nabyla 1990 imienmych cortyfikatan inwestycyjnych seru 00K OPTI Phmmych Obligad)i Funduszu Imvestycynego Zambnigtego. Cena
cmisyjna jedncgo certviihaty wymiosla 1.006.03 21, a lacsna wplata » niolu 2apisu winiosla 2 min 1
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ad
wn

whs oA

7 Srodkd pienigine i inne aktywa pinicine

Srodki picnigine w kasic

Srodki picnigrmne na rachunkach biesacych
Krdikoterminowe depornts bankowe
Odscths nalicsone od depontdn bankowsch
Rarem

8 Kapital zakladawy

30.06.201% 322004
5 fr
2 36 Th
21781 RIS
24 142 30734

Kapnial sakladowy na deich 30 crorwea 2014 roku wynost 4.278 634,80 41§ deicli 41 na 42 786 848 akeji vy hhch na ohasicicla 0 wartosci nommalng 010 /1 kasda

Stan akgjonariatu posiadajacego co najmnicy 5% ogolngi hiesby glosow prrodstania sig nastgpu)aco - na deicn prechasania raporia za [ paltroces 2013

whe gatrarine:

Grupa Kapitalowa: Elliott Intermational, L P
popreses spolke wehodsaca w jop shlad:
~Beresford Energy Corp.

Finchley Investments LLC

ING Owarty Fundusz Emenytalny

9 Zobowigzania ¢ tytulu poiyerck, dostaw i uslug oraz pozostale

Zobowizsama « tviul dostan s uslug
Zobowiasania « vl podathow, ctc.
Zobowizsania £ tytuhs wynagrodzen
Pamstale sobowigzania

Roslicrenia migds okresowe hos Adw
Rarem

10 Pazostale preychady operacyjne

Provchody z wynajmu

Roswigeanic rescrwy na hossy n8jmu mcuswancgo biura
Preychody 7 refaktur

Inne

Rarem

1l Kossay operacyjne

Ushugs prawne

Amortyzacp

Zuncie matcralow 1 cnergu

Ushugi obce

Podatki i oplaty

Wiynagrodeena

Ubespicesenia spolecsne 1 inne Swiade senia
Pasostale kossn rodrajone

Rasem

ftesha posiudunve

akepe glasaw

11977 228

R 500 000

4h16923

6 udral w kagutale
subladawym

% puadzial w
agalner hezhie
Blasow ma W24

AT 27.99%
19.87% 19.87%
10,79, 10, 79%
30.06.2015 M.12.2004
20 15
ks
128 188
148 408
30.06.2015 30.06.20014
as
50
85 -
30.06.2015 30.06.2014
17h) (158}
L1} (%)
&) 15
(EET] sn
191 (%)
{161} {90
[REN) (26
(17} (I4)
(491} (863)
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12 Porostale kosziy operacy jne 30.06.2015 30.06.2004
Koszty do refaktur {8%) -
Fosostale inariodé liknidewanych srodkdw trnabych) - 41
Rasem (85) )

13 Kosay finansowe nctto 30.06.2015 30.06.2014

Odsetki do raplaty
Innc koszty finansowe

Rasmee kursowe 45 L]
Ramm 45 (3]
Podatek dochodowy 30.06.2015 30.06.2014
Podaich dochodowy bicracy i &
Podatek dochodowy odroczony {27) 12%
27) 125
Zysk (strata) brutio (4472} LERT]
Rosmce pomigdn atkiem (siratg) brutio a podst. opodathowania:
Prevehody, kiore mic sy zal do dochodu do opodatkow amia [T
Preychody, zaliczone do dochodu do opodatkowania Ay -
Koszry | straty nic uznawane za koszty uryskana proychodu 441 1025
Rorsl 18 ramic 1iziowych 7 lay ubicghch {106} [
Precysciowe rasnice [EX] (£}
Udsial w nskuistracic Brilla Sp. 7 0.0, - Jasna | Sp k 129 (12
Straty « lat ubicghch A .
Podstawa opodatk ia ) dochodowym {12) (674}
Podatch dochodowy wedtug stawki 19 % F "
Zysk (stratu) na jedng akejg o akly (w #1) 30.06.2015 30.06.2014
Ly {000 )
Zysk (strata) netto za okres (4 444 (547
Srcdnia wasona licsba ahéji v khch w ciagu ohrosu 42 THA 48 42 THA H4K
W okresie migday dniem bilansowym a dniem sporsadrenia P i g0 ue wasiapih ransakeje doty crace akali awakheh fub potencialmych akep
arkheh
Precigtne zatrudnicnic 30.06.2015 30.06.2014
Preecigine d w c13gu roku of 1 2 2
Wynagrodeenie dla Zarrgdu | Rudy Nadrorcecj 30.06.2015 30.06.2014
Winagrodsenic dla Zarzgdu H1 152
Wynagrodrenie dla Rady Nadeorezey {2y 4
Transakcjc 7 j P
Transakeje se spdlkami zaleinymi
Preychody z tytulu odsctek 30.06.2015 30.06.2014
Aussic Development Peremaslova Sp. 700 . H
Aussie Development Cyprysowa Sp. z .o, LT 11
Aussie Development Bluszezowa Sp. z 0.0, - 5
Laks Konstancinskic Sp 200 2 4
Galeria7 Sp. z 0.0, 15
107 137
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whs g

Naleknodei 2 tytule padyverek

Aussic Development Cyprysowa Sp. z 0.0
Galeria7 Sp. 2 0.0

“Termun splaty pods cida do Aussic Development Cyprysowa Sp. z 0.0, ma kvotg 15K tvs. 2l zostal zmieniomy na 31,12, 2005 r, ancksem do umowy poncshi 2 dnia (4

lipea 2010 roku.

W odnitu 27 lutego 2015 r. Spatka udsclila dhugoterminone) poseski spalee zalerey - Galerii 7 Sp. z 0.0, w kwosie | min 21 Oprocentowane poin el wynos: 6% w skall

roku Ostalcesny terann splaty proypada na 3 marca 2019 ¢

Udsiclone pokycrki

Aussie Development Cyprysowa Sp.z 0.0
Laki Konstancinshie $p 200
Galeria7 5p. z 0.0

Splaconc poy crki

Aussie Development Cyprysowa Sp. 7 0.0,
Aussic Development Precms slova Sp. z oo,
Aussie Development Bluszezowa Sp. z 0.0,

L3l K kic Sp. 200 (p whiadu pi

F vm Grupy Kapital
podmiatéw wehodraovch w sklad Grupy:

na udsialy}

Oprocentonanic
Termin splaty podverki  pokverki w skali roku 30.06.2015 ALiz4
11-12-2015 LEL i I 5K% 2 9Rx
03032009 XL 1 [HK) -
2588 2988

30.06.2015

322004

100K
1 000 g
30.06.201% 3122014
1400
z 4000
1400 4i0

Transakeye » podmiotami powigram mi ostaby zawarie na warunkach rvnkowych

19 Instrumenty finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na deied 30.06,2015 r,
Nalesnosei i poacki

Ceryfikaty imwestycyne

DL instrumenty lnansowe rarem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na deied 30.06.2015 r.

Sradki penigime w kasic 1 na rachunkach bankowych
Malcinoscr # tvulu dostaw | uslug orar porostale
Pancrki udaclone

Kétk. instrumenty finansowe rozem

DLUGOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na drieh 31.12.2004 r.
Nabeinosci 1 poryverki

Certyfikaty imwestycyine

DI, instrumenty finanson ¢ rarem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na drica 31,12,2004 r,

Srodki prcngene w kasic 1 na rachankach bankowsch
Nalcznoser 2 niubu dostaw 1 ushug oras posostale
Posveski udsicing

Instrumenty finansowe rascm

Aktywa finansowe wg
wart. godrdwe] pracse

j Octava 5.A, jest . Octava™ $.A, z siedsiby w Warszawic przy ulicy Grzybowskig 2 lok. 54. Spolka sporzadsa honsolidacyg

Pokyerki udriclone i Aktywa dostgpne

rachaeyskim i strat nalciuoici do sprecdaky Posa MSRI%
- 10249 -
. 11 3m
- 1019 13 304 -

Aktywa finansone wg
warl godedwe] proce

Podyeeki udriclone | Akiywa dosigpne

rach.yshin | sirat naleinodci do sprzedady  Por MSHI9
24 142 - o -
kU 4
- 14T «
24142 3127 < 4
Aktywa finansowe wg
wart, godsaiwej precs Poiverka udriclone i Akiywa dostgpac
rach.zyskim i strat nabeinofci do sprecdaky  Posa MSRI9
- 49 -
- 48T
- 29 - =

Aktywa finansone wg
wart. godzinej proce

do sprecdaiv

Pobyverki udrielone i Akiywa dosigpne

Pora MSRI9

rach.zyshin i strat naleknoici
RUTrES -
12
= 1 98
30 734 3 000

37
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wis 7
Lobow igrania
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W finansow e
PODZIALE NA KATEGORIE wyceniane wig
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG FAMOTTY /0% ancEo
MSR 39 kosstu Posa NSRI®

0

3

Stan va drieh 30.06.2015 r.
Zobowigzunia dlugolerminoue.
Kredyty, posyceki, inng instrumncty dhuine -

Zobowrgzama krotkotermmawe

Zobowigrama # iytubu dostaw | ushug oraz porosiale [E13 -
Kredyis. posycska. innc instrumncty dhuime

Instrumenty finansow ¢ rasem 148 -

Stan na drich 31122004 r,

Fobourqzmna diugoterminane

Kredits. poncrka inng instrumncts dhime - E
Zobowrgzama krotkoterminawe.

Lobowizsania # tviuly dostaw i uslug oras pososiale nl 1Y
Kredyty, ponveski, inne nstrumnety dhuime -
Instrumenty finansow e rascm 203 106

Rozhicie poeyeji kapitalu wlasnego

Fapual whasny na daeh 30 crerwea 2015 orar na 31 grudnia 2014 preedsiawia sig nasicpujaco

30.06.2015 KIN ES{IEY
Kapnal cakladows 4274 427
Akcpe wlasne do umorsenia - -
Kapital zapasowy 11 464 11 4hd
Kapital « aktualizacp wycemy 556 S0
Nigpodoelony zysk (niepokryta strata) 41 hdf A4h 145
RAZEM A7 945 62 391
Wi nagrodeenie bieglego rewidenta lub podmivte upran nionego do badania spraw osdania finansowcgo

Ogolem W Iy

Wy placons Maleine

Pasostale ushugs (procglad potrocem 2013 15 - 15
A5 - A5

Postgy ia sqdowe, igzania warunk

Ma dricn 30 crerwea 2015 roku brak postgpowan sadowych oraz robowigzan warunkowych.

Wydarsenka po dacie bilansu

W odniu 15 Dipca br. Zaregd Octava ("Octava”, "Spolha”) oiramal od Pelnomocnicka BERESFORD ENERGY CORP. z nicdaba w Wilmington, Delaware, Stany
Zednoczone ("BERESFORDY) zawadomienie o zmianie stanu posiadania wotrybie art. 69 Ustawy 2z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercic publiczne + warunkach

T i natr do zorga ancgo systemu obrotu oraz o spalkach publicziveh ("Ustawa™). Pelnomocnik poinformowal, zgodnie 2 ant. 6 par. |
kodeksu spolck handlowych,o ku domimacy, w owizeku 2z nabycwem w ramach wezwania oglossoncgo w dniu 15 maja 2015 roku na podstawic art 74 ust, |
1art. 91 ust, 6 Ustawy, 12.3314971 (4 | trzystu trrydei czterech tysigey dacwigeiuset siedemdacsigeiu treech) akei Octava, dajacych wraz z uprzednio

1 akcjami Spolli prawo

posiadamyme preez BERESFORD 11.977.23K (jed il dacwigéset sicdemd.
do 36,82% ogolngj licsby glosdw na walmm sgromadeeniu Octava
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POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ OCTAVA S.A.

Raport podfroczny Octava S.A. (,Spotka”, ,Octava”) oraz Skonsolidowany raport pdtroczny Grupy Kapitatowej zostat
przygotowany wg Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej numer 34,
Walutg funkcjonalng sporzadzonego Raportu jest PLN z zastosowaniem zaokraglen do tysiaca ztotych.

Od 2013 roku, Spotka tworzy odpis aktualizujgcy na pelng naliczong lecz nie sptacong kwote odsetek od pozyczek
udzielonych przez Spétke podmiotom nalezacym do Grupy Kapitatowej. Celem tej zasady rachunkowosci jest dbatoéé o to,
aby na poziomie wyniku jednostkowego Spotka wykazywata wytacznie zysk zrealizowany. W opinii Zarzadu, wykazywanie
zysku naliczonego lecz nie zrealizowanego mogloby znieksztatca¢ obraz faktycznej sytuaciji finansowej Spotki.

WPROWADZENIE

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku Spétka nie zanotowata istotnych zmian w statusie projektow w portfelu
inwestycyjnym Octava, z wyjatkiem projektu realizowanego przez Galeria 7 w Watbrzychu, gdzie spétka nabyla dziatke
przylegajaca do nieruchomosci Galerii 7.

Spoétka pozostawata aktywnym inwestorem mniejszo$ciowym w Octava FIZAN oraz kontynuowata rozmowy dotyczace
przysztych projektéw deweloperskich w spotkach konstanciriskich oraz w Watbrzychu,

STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ OCTAVA

W sklad Grupy Kapitatowej Octava (,Grupa”) wchodza Octava S.A. oraz spotki zaleine, wszczeg6lnosci spétki powotane
w celu wdrazania projektow deweloperskich.
Podstawowym celem i przedmiotem dziafalnosci Grupy jest inwestowanie w projekty nieruchomosciowe,
W sktad Grupy Kapitatowej Octava wchodzg nastepujace spétki zalezne od OCTAVAS.A.:

. taki Konstanciriskie Sp. z 0.0.

° Miedzyrzecze Sp.z 0.0.

° Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

° Galeria7 Sp. z 0.0.

° Octava Development S.A. {dawniej Aussie S.A.)

e Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. (ADP)

. Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. (ADB)

° Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. (ADC)

° Brilla Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Jasna 1 Sp.k. (Jasna 1)

Ponadto, Spétka posiada 4% certyfikatow wyemitowanych przez Octava FIZAN.

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, PRZEDSTAWIA SIE NASTEPUJACO:

Octava 5.A.
100,00% 48,10% 35,80% 100,00% 100% 99,48% 100.00% 100,00% 86,67%
5
. Aussie Aussie Aussie
Konstanc i
i - takl., Miedzyrzecze Galeria 7 Octava Devalopment Development Devel .t Brilla
Nieruchomoici Konstanciriskie $p.z0.0 Sp.z0.0 Development P i Bl . & FY;D 4 Sp.zoo.-
Sp.z0.0. 5p.z 0.0, el bl il L uszcIowa YD Wi e
J G 5p.z0.0, 5p.z0.0. Sp.20.0, Jasna lsp
SI.TO% 53,10% 0,52% St
Salokin Ltd

- Galeria7 Sp. z 0.0. w zwigzku ze zrealizowang transakcja nabycia dziatki o powierzchni 0,71 ha, spétka posiada aktualnie ok. 4 ha
gruntu w centrum Watbrzycha (w formie wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego). Zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego, na tym terenie mozliwa jest budowa centrum handlowego wraz z parkingami lub zabudowa mieszkaniowa.
Spotka prowadzi rozmowy z wtadzami miasta majace na celu zabudowe terenu obiektami handlowymi potaczonymi z miejska

stacjg kolejowa i autobusowa.
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- Octava Development S.A. to spdltka, ktéra byla powotana aby prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska
w obszarze budowy mieszkan.

- Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. - spotka celowa powolfana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Chetmie. Spétka sprzedata wszystkie lokale mieszkalne.

- Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0, — spotka celowa powolana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Lublinie. Spotka sprzedata wszystkie lokale mieszkalne i ustugowe.

- Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0, — spotka celowa powotana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Lublinie. Spétka posiada dziatke wraz z pozwoleniem na budowe ok. 4,4 tys. m kw. PUM. Na dzien publikacji, spdtka zawarta
wstepne umowy sprzedazy 71 z 75 lokali mieszkalnych i ustugowych. Zakoriczenie budowy miato miejsce w lipcu br.

- Brilla Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Jasna 1 Sp. k. — spétka celowa powotana do przeprowadzenia inwestycji
w projekt budowy budynku biurowego Jasna Residence przy ul. Jasnej w Warszawie. W zwigzku z zawartg
w paidzierniku ub.r. umowa sprzedazy i zbyciem przedmiotowej inwestycji, spotka bedzie utrzymywana do momentu
zamknigcia procesu sprzedazy nieruchomosci.

- taki Konstanciriskie Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 22 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna.
W chwili obecnej brak jest mozliwosci zabudowy dla ok. 95% terenu. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
istnieje teoretyczna mozliwos¢ zabudowy ok. 1 ha gruntéw obiektami o przeznaczeniu handlowo-ustugowym. Wstepne
szacunki wskazujg, e zgodnie z zapisami planu, w zaleznosci od spetnienia licznych innych warunkéw, spétka bedzie mogta
wybudowac obiekty o tacznej powierzchni uzytkowej do 8,5 tys. metrow kwadratowych. Spétka podjeta prace przygotowawcze
dot. budowy matego budynku (do 2 tys. m kw.) biurowo-ustugowego na nalezacym do niej terenie.

- Migdzyrzecze Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 11 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna. W tej chwili
brak jest planu zagospodarowania przestrzennego dla wigkszosci terenu, za$ studium pozwala na uchwalenie planu
dopuszczajgcego zabudowe w minimalnym zakresie. Na dzieri publikacji sprawozdania nie s zrealizowane warunki (prawne
i komercyjne), aby uruchomic inwestycje deweloperska.

- Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. posiada udziaty w spotkach taki Konstanciriskie Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.

- Octava FIZAN jest funduszem inwestycyjnym, ktdrego gléwnym celem inwestycyjnym sa projekty obejmujace nieruchomosci
uzyskujace przychody z najmu. Obecnie fundusz, poprzez spdtki celowe, jest wiaicicielem 8 budynkéw biurowych
w pieciu miastach Polski.

DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE OCTAVA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Od poczatku biezgcego roku prowadzone s dziatania zwigzane ze stopniowym zagospodarowaniem nieruchomosci
w Watbrzychu. W marcu br. Galeria 7 nabyta od syndyka masy upadiosci Watbrzyskiego Przedsiebiorstwa Robot
Drogowych dziatke o powierzchni 0,71 ha przylegajaca do nieruchomosci spotki za kwote brutto 824 tys. zt.

W styczniu br. Spotka objeta 5.690.785 Certyfikatow Inwestycyjnych serii D (,Certyfikaty”) Octava FIZAN za kwote 6,03 min
zt, ktérej celem bylo sfinansowanie nabycia dwoch budynkéw biurowych. Obecnie Octava FIZAN jest posrednim
wiascicielem 8 nieruchomosci biurowych o tacznej powierzchni najmu ok. 70,3 tys. m?, w tym powierzchni niewynajetej ok.
10%.

W marcu br. Octava zloiyla zadanie wykupu 4.278.269 Certyfikatéw Inwestycyjnych serii C Octava FIZAN za kwote 4,5 min
zt, ktore zostalo skutecznie zrealizowane.

W kwietniu br. Octava podjeta decyzje o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego w ADC z kwoty 50.000 2t do kwoty 1.450.000
zt, tj. o kwote 1.400.000 zt, poprzez utworzenie nowych 28.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy. Udziaty
zostaly objete w catosci przez Octava i pokryte wktadem gotéwkowym réwnym tacznej wartosci nominalnej udziatéw.

ADC sptacito Spotce pozyczke w kwocie 1,4 min zi.
OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO - FINANSOWYCH
1. Bilans

Aktywa Grupy Kapitatowej Octava na koniec | potrocza 2015 roku wynosity 76,8 min zt, za$ aktywa netto 59,7 min zt.
Wartosc¢ aktywow netto na jedng akcje wyniosta 1,39 zt; wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na
jedng akcje wyniosta réwniez 1,39 zt.

Kwota posiadanej gotowki i ptynnych ekwiwalentow (Cl OPTI Ptynnych Obligacji FIZ) to 30,2 min zf. Pozostata kwota
aktywow to przede wszystkim wartos¢ portfelowych projektdw nieruchomosciowych oraz certyfikatow inwestycyjnych
Octava FIZAN.

2. Rachunek zyskow i strat

Na koniec Il kwartatu 2015 roku Grupa Kapitatowa Octava odnotowata strate netto w kwocie 0,3 min zt.
3. Rachunek przeptywéw pienieinych oraz ptynnoéé finansowa Grupy
W | potroczu 2015 roku przeptywy finansowe netto Grupy z tytutu dziatalnosci operacyjnej wyniosty -7,8 min zt.

Gtownym Zrédtem wplywow byt wykup czesci certyfikatow inwestycyjnych Octava FIZAN oraz przedsprzedaz mieszkan;
natomiast gtowne wydatki to zakup kolejnych certyfikatdw inwestycyjnych w Octava FIZAN i zakup za kwote 2 min
2
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certyfikatow inwestycyjnych OPTI Ptynnych Obligacji FIZ oraz koszty wytworzenia mieszkan i nabycie nieruchomosci
w Galerii 7.

= KOMENTARZ DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OCTAVY:

Aktywa Octavy na koniec | potrocza 2015 roku wyniosty 58,2 min zt, natomiast aktywa netto wyniosty 57,9 min zt.
Wartosc gotowki i ekwiwalentéw wyniosta 26,1 min zt.
Na 30 czerwca 2015 roku Spoétka odnotowata strate netto w wysokosci 4,5 min zi.

Na powstanie straty, przede wszystkim, miato wptyw utworzenie odpiséw aktualizujgcych wartosé udziatlow w spotkach
zaleznych. Zarzad utworzyt odpisy z tytutu utraty wartosci udziatow spétek zaleznych, tak aby wartosc ksiegowa udzialow
w ksiegach Octava SA byta réwna wartosci aktywow netto kazdej spotki wg. procentowego udziatu.

taczna wartosé odpiséw utworzonych na dzien 30 czerwca 2015 r. wyniosta 4,2 min zt.

Ponizej przedstawiamy opis najwiekszych pozycji inwestycyjnych w bilansie Spotki: udziatow w spotkach zaleznych oraz
wartosci naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

Udzialy w spotkach zaleznych (tys. zt) :

Podmiot Akcje / Udzialy/ Certyfikaty  Pozyczki Razem:
“OctavaFiZAN 11307 o T T T T Tirsor T

Spotki Konstancinskie 8 006 0 8006

Octava Development SA 697 0 697

ADB 5 0 5

ADP 69 0 69

ADC 791 1588 2379

Galeria 7 6 641 1000 7641

Brilla—Jasna 1 325 0 325
“razem: 777 27841 2588 30429

ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa Kapitatowa lokuje wolne srodki finansowe giéwnie na lokatach bankowych lub w krdtkoterminowych papierach
dtuznych emitowanych badz gwarantowanych przez renomowane podmioty gospodarcze badz Skarb Paristwa. Podmioty te
z racji potencjatu, jaki prezentujg i posiadanej pozycji w obszarach, w ktorych dziatajg wydajg sie gwarantowac wypetnienie
zaciggnietych zobowiazan.

Ptynne zasoby finansowe Spétki pokrywajg potrzeby zwigzane z realizacja jej zobowigzan.

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] OCTAVA

W Grupie nie wystepuje sezonowosc¢ ani cyklicznos¢ dziatalnosci.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA
DANY ROK

Nie publikowano prognoz wynikow.

SKEAD AKCIONARIATU SPOLKI

W oparciu o informacje przekazane do Spolki na podstawie artykutu 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 roku akcjonariuszami posiadajgcymi, co najmniej 5% ogélnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu:

1. Stan na dzien przekazania raportu:

Liczba akcji i liczba Procentowy udziat
gtoséw na WZ w kapitale zakladowym i w ogdlnej liczbie
glosow na WZ

Akcjonariusz

Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. poprzez
spotke wehodzgca w jej skiad:
- Beresford Energy Corp. 24.312.211 56,82%

Finchley Investments LLC 8.500.000 19,87%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4.616.923 10,79%
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2. Stan na 14 maja 2015 roku:

Procentowy udziat
w kapitale zakladowym i w ogdlnej liczbie
gltosow na WZ

Liczba akcji i liczba

Akci .
cjonariusz gloséw na WZ

Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. poprzez
spotke wchodzgacg w jej skiad:

- Beresford Energy Corp. 11.977.238 27,99%
Finchley Investments LLC 8.500.000 18,87%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4.616.923 10,79%

3. Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie od przekazania raportu za | kwartat 2015 roku:
W dniu 15 lipca br. Spotka otrzymata od Beresford Energy Corp. (,BEC”) zawiadomienie o zmianie stanu posiadania akcji
i powstaniu stosunku dominacji. BEC poinformowat, iz w wyniku ogltoszonego przez siebie wezwania na akcje Octava, nabyt
12.334.973 akcje Spotki. Tym samym, na dzien przekazania raportu, BEC posiada 24.312.211 akcji, co stanowi 56,82%
w kapitale zaktadowym Octava i 56,82% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Zgodnie z posiadanymi przez Spétke informacjami, stan posiadania jego akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce na dzien przekazania Raportu za | potrocze 2015 roku przedstawiat sie nastepujgco:
e  Osoba blisko zwigzana z Cztonkiem Zarzadu w rozumieniu art. 160 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, posiada 829.144 akcje Octava S.A.
W poprzednim okresie sprawozdawczym Osoba blisko zwigzana z Cztonkiem Zarzadu posiadata 821.386 akcji Spotki.
e Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili faktu posiadania akcji Spotki;

INFORMACIE DOTYCZACE DYWIDENDY, EMISJI, WYKUPU | SPtATY DtUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym sprawozdaniem podmioty wchodzace w skfad Grupy nie wyptacaty dywidendy, nie emitowaty papierow
wartosciowych i nie skupowaty wlasnych papieréw wartosciowych.

INFORMACJE ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNE)

Na dzien przekazania raportu nie tocza sie zadne postepowania sgdowe.

INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ SPOLKE LUB JEDNOSTKE ZALEZNA TRANSKACJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym, Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi, ktore byly istotne i zawarte na
warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACJA O UDZIELONYCH POZYCZKACH, PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELONYCH
GWARANCIACH

W lutym br. Octava udzielita spéice zaleinej Galeria 7 pozyczki w kwocie 1 miIn zi, celem sfinansowania ceny (brutto)
nabycia nieruchomosci w Watbrzychu. Termin sptaty uptynie 3 marca 2019 roku.

W marcu br. Octava udzielita pozyczki spotce Octa Obrzeina sp. z 0.0., ktora jest spotka portfelowg Octava FIZAN, w kwocie
600 tys. zt. Pozyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych i zostata sptacona w czerwcu br.

W marcu br. Octava udzielita pozyczki spotce Octa BBC sp. z 0.0., ktora jest spotkg portfelowa Octava FIZAN, w kwocie
1,5 min zi. Poiyczka zostata udzielona na warunkach rynkowych, odsetki wyniosg 6% w skali roku . Termin sptaty pozyczki
ustalono na 31 grudnia br.

Ponadto, w okresie objetym sprawozdaniem nie byty udzielane poreczenia, gwarancje ani pozyczki.

INFORMACJA DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

W | pétroczu 2015 roku nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych.

ZDOLNOSC DO REALIZAC)I ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Zarzad ocenia, ze Grupa Kapitatowa posiada zasoby wystarczajgce do realizacji zamierzeri inwestycyjnych. Zamierzenia,
ktére przyjma forme konkretnych projektow beda realizowane w sytuacji pozyskania srodkéw finansowych koniecznych do
ich wdrozenia.
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ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DACIE BILANSU

W dniu 18 sierpnia br. Spotka objeta 185.185 certyfikatéw inwestycyjnych Octava FIZAN za kwote 200 tys. zi.

Na dzien publikacji raportu Spotka posiada tacznie 10.464.117 certyfikatoéw inwestycyjnych Funduszu, co stanowi 4% w
ogolnej liczbie wyemitowanych przez Fundusz certyfikatow inwestycyjnych.

Ponadto, po dacie bilansu nie wystapity zdarzenia, ktdre moglyby w znaczacy sposob wplynac na przyszte wyniki finansowe
Grupy i Spoétki.

OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU W 2015 ROKU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU SPOKI | GRUPY KAPITALOWE)

Podstawowymi, krétkoterminowymi celami Spotki w obszarze realizowania wartosci sa:

° zaangaiowanie w prace nad zmianami studium | warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
w Konstancinie, oraz rozpoczecie prac projektowych, obejmujacych niewielki (ok. 2 tys. m kw.) budynek
handlowo-ustugowy

. zakoniczenie budowy i sprzedazy mieszkar na terenie nalezagcym do ADC;

° analiza opcji dla dziatki w Walbrzychu z mozliwoscig rozpoczecia prac projektowych obejmujacych mate centrum
handlowe;

] analiza innych projektow inwestycyjnych w obszarze nieruchomoscii ewentualne przeprowadzenie inwestycji.

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Podstawowe czynniki ryzyka, jakie bedq miaty wptyw na wyniki Spotki w okresie nastepnego roku zwiazane sa gtéwnie ze
zjawiskami zewnetrznymi jakie maja miejsce w gospodarce i obejmuja:
e ryzyka zwigzane z wdrazaniem projektoéw nieruchomosciowych:
- ryzyka regulacyjne zwigzane niejednoznacznoscia przepisow budowlanych i arbitralnoscia ich interpretacji przez
urzedy;
- standardowe ryzyka zwigzane z plynnoscig finansowg w trakcie prowadzenia projektéw deweloperskich;
- ryzyka zwigzane ze stabilnoscia finansowa wykonawcéw i podwykonawcow;
- ryzyka niestabilnosci makroekonomicznej kraju;
* ryzyko zwigzane ze zmianami legislacyjnymi w odniesieniu do regulacji budowlane;j,
e ryzyka zwigzane z realizacjg wartosci z nieruchomosci uzyskujacych wptywy z najmu:
- ryzyko spowolnienia gospodarczego, ktore moze rzutowac na wzrost powierzchni niewynajetych;
- ryzyko powstawania konkurencyjnych projektéw nieruchomosciowych, skutkujace spadkiem cen najmu
powierzchni komercyjnych.

e Rymm e —
Prezes Zar4gdu

Warszawa, 27 sierpnia 2015 roku






