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I. SKROCONE $SRODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE ZA Il KWARTAL 2015 ROKU

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJ FINANSOWEJ

Akiywg

Aktywa trwale 1754 3780 3124 2 801
Rzeczowe aklywa trwaie 381 424 275 304 5.4
Naleznosc 24 23 22 _ 22
Aktywa z tytutu edroczonego podatku

dochodowego 1305 3322 2827 2475
Divgoterminowe roziiczenia miedzyokresows 44 1 - -
Akdtywa obrotowe 928 414 142 078 116 942 107 895
lapasy 8 265 2271 9924 10419
Naleznoici z tytutu umodw o ustuge

budowlang 55 948 114 662 93 488 79 246
Naleinoici z tyiutu dostaw | ustug oraz

pozosiate naleinoic 25805 7 568 8 985 8941
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 8 307 10 532 4291 _F244
Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 49 45 54 45
Alchywa razem 100 148 145 858 120 046 110 694




Nazwa Spolki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Qkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.09.2015

|_ Waluta sprawozdawcza:

2oty polski (PLN)

Poziom zaokragien:

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiqcach ziotych polskich (o He nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ C.D.

Ry T

;

Pasywqg _

Kapital wiasny 50174 49 474 49 499 47 338

Kapitat podstawowy 435 635 435 4635 56
Akcie [ udzaty wigsne -1192 -1 191 -1 191 -1 191

Kapital zapasowy 45 0B2 45082 43 759 43 759

Porostate kapitaty 2 0C0 2 000 2 000 2 000
Niapodzielony wynik finansowy 3 649 3 148 4 294 2135

- zysk {stratq} ziat ubiegtych - - - -

- Zysk istrata) netto bielgeego roku 3 649 3148 4296 2135
Lobowigzania 49 994 96 184 70 567 63 358
Zobowiazania diugoterminowe 27 402 29 914 20741 25764
Diugoterminowe kredyty i pozyczki - - - 7 239
Dtugoterminowe zobowiqzania z tytutu

emisfi obligadii 5295 5 285 6 606 6613

Pozostate diugoterminowe zobowigzania

finansowe 164 180 - -

Fozostate zobowiqzanio diugoterminowe -

kaucie 873 1983 1027 676

Rererwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 3 444 7039 5736 4 876 58
Zobowiqzania | rezerwy z tytutu Swiadczen

pracowniczych 59 59 59 80 58
Diugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 17 565 15368 7313 6 282
Iobowigzania krétkoterminowe 22 592 66 270 49 824 37 5§92
Krdtkoterminowe kredyty | poiyvezki 5522 & 603 7 258 -
Krétkoterminowe zobhowicgzania z tytutu

ermisji obligacii 1 320 1320 - -

Porostale krotkolerminowe zobowigzanic

finansowe 62 41 125 154
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu

dostaw [ ustug 5533 7839 8718 ? 667
Lobowigzania z fytuiu umowy o ustuge

budowlang 4714 5 206 8 444 9 881
Iobowigzania z tytutu bieigcego podatku

dochodowego od 0sdb prawnych 1 755 - - -

Pozostate zobowigzania krotkoierminowe 3555 3 602 608 794
Zobowigzonia i rezerwy 2 tytutu swiadczen

pracowniczych 120 120 120 105 5,8
Fozosiate rezerwy krétkoterminowe 11 13 21 12 5,8
Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe - 41 506 24 530 16 979

Pasywaq razem 100 168 145 858 120 064 110 496
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 41.07-30.09.2015 ! Waiuta sprawozdawcza: I zioty polski (PLN}

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoly wyrazone 53 w lysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano Inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYINY)

Drigtainosc kontynyowana
Przychody ze sprzedazy 8 435 29 876 11277 26 401
- od jednostek powigzanych - - - -
Przvchody ze sprzedaly produkidw 974 j 563 327 617
Przychody ze sprzedaly ustug 7 441 28 313 10 950 25784
Prrychody ze sprzedazy towardw i
materiatdow - - - -
Kosz wlasny sprzedaiy 6 286 21 141 7 827 18 351 |
- od isdnostek powliazanych 3 144 10 102 7 338 15 579
Koszt sprzedanych produktéw 1080 1 8§19 376 843
Koszt sprzedanych ustug 5206 17 342 7 4A5] t7 508
Koszt sprzedanych towardw i
mcteriatow - - - -
Zysk {strata) brutto ze sprzedaiy 2 149 8715 3450 8 050
Kosziy sprzedaiy 229 754 270 731
Kosziy oglinego zarzgdy 1051 3293 1 065 3341
Porzosiate przychody operacyjne AQ 275 98 300 5.14
Pozostate koszty operacyijne 44 273 872 1438 5.14
Zysk (strata) z dzigialnofcl operacyjne} 845 4 470 1 341 2840
Przychody finansowe 23 181 - 124 5.14
koszty finansowe 207 215 -3 2611 5.14
Tysk {strata) przed opodatkowaniem 681 4 636 1 344 2705
Podatek dochodowy 180 987 31 570
Tysk (strata) nefto z dziatatnosci
kontynuowanej 501 3 647 1033 2135
Drigtainesc zaniechana
Strata netio z dziatalnodcl raniechanej - - - -
Zysk (shrata) netto 501 3 649 1033 2135




| Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoly wyrazone sa wiysigcach ziofych polskich (0 ife nie wskazano Inaczej)

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

e

Zysk {strata) netio z dzictalnosct kontynuowane] 501 3 649 1 033 2 135
Zysk {strata) netto z dziotoinoict kontynuowanej i

zaniechanegj 501 3 649 1033 2135
$rednic waiona fczba akcji zwykiych w tys. szt 12387 12387 12387 12387

$rednia wazona rozwodniona liczba okcji
zwykiych w tys. szt 12387 12387 12387 12387

z dziatalnosici konfynuowane]

- podstawowy 0.04 0,29 0,08 0,17

- rozwodniony 0,04 | 0,29 0,08 0,17

z dzigtainoici kontynuowanej i zaniechanej

~ podstawowy 0,04 0.2% 0,08 0,17 :

- rozwodniony 0,04 0,29 0,08 037

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE I CALKOWITYCH DOCHODOW

B

Iysk {strata) netto 501 3 449 1033 2135

Inne calkowliie dochody - - - .

Podlegaigce przekwalifikowaniu w pdiniejszym
terminie do wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgcey sie do
elementdw innych catkowitych dochoddw
podiegajqcych przekwdlifikowaniu do wyniku
fingnsowego - . - .

Nie podiegajgce przekwalifikowaniv w pdinisjszym
terminie do wyniky fingnsowego

Fodatek dochodowy odnoszqcoy sie do
slementow innych catkowitych dochoddw nie
podlegdigeych przekwdiifikowaniu do wyniku
finansowego - N - -

Caolkowile dochody __ 501 3 649 1033 2135
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: H.07-30.09.2015 l Watuta sprawozdaweza: 2oty polski (PLN)
Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyratone sq w tysiacach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inacze))

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE 7 PRIEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeptywy Srodkdw pieniginych z driatalinosc
opergcying)
Iysk nefto przed opodatkowaniem &81 4 636 1344 2 705
Koreldy: 3207 717 1372 813
Amortyzacia wartosci reczowych aktywow
frwatych 43 122 29 89
(Zysk) strata na sprzedaty rzecrowych aktywdw
frwatych - 1 - 21
Qdsetki i prowizje 191 594 400 703
Naliczone do wyptaty dywidendy 2973 - 743 -
$rodki pienieine z drziataino$ci operacyinej przed
uwzglednleniem zmian w kapilale obrotowym 3888 5353 2714 3518
Imicnc stanu zapasow 1 Q06 1 659 544 ] 290
Imiana stanu ngleinoicl 40 456 20 898 -10 395 -29 909
Imiana stanu zobowigzan -3 955 -4 124 719 3 899
Imiana stanu rezerw 1rozliczeh
miedzyokresowych -39 369 -14 347 5637 20 390
Srodki pienigine wygenerowane w toku i
dziatainosci operacyjnej 2026 ¢ 439 -779 -§12
Iaptacony podatek dochodowy - - - -
$rodki pienieine netto z dziclalnosei operacyjne] 2026 ¢ 439 =779 -812
Przeptywy srodkéw pienieinych z dzictainosci
inwestyevinef
Wydatki na nabycie rzeczowych cktywow
frwatych - ~22 - -57
Wphywy ze sprzedaiy reczowych akfywdw
trwatych - 119 - -
Srodki pienieine netto wykorzystane w dziatainosci
inwestycyjne} - 97 - -57
Przeplywy Srodkdw pienieinych z dzictainosci
finansowej
Wtywy z tytutu emisii dtuznych papieréw
wartosciowych - - - 6 600
Sptaly odsetek, prowizji od cbligaci -111 -340 ~248 -248
Wplywy 2 tytutu zaciggniecia kredyldw i
poiycrek - - - 1 578
Splaty kredytéw i pozyczek -1 081 -1 736 -340 -1011
Spiaty odsetek, prowizji od kredytow i poiycrek
oroz prowizi -67 -234 -104 -446
Sptata zobowigzan z tytyty leasingu finansowego -15 -225 =37 -81 .
Odsetki zoptacone -4 -12 -4 -19
Dywidendy wyptacone 2973 2973 -743 743
$rodki pienieine netto z dziglainoici finansowej -4 251 -5 520 -1 484 5434
Imiana netto stanu frodkéw pleniginychiich
ekwiwalentbw -2 225 4014 -2 248 4 745
Srodki plenieine | ich ekwiwalenty ha poczatek
okresy 10 532 4 291 11 509 4 479
Imiana stanu 2 tytutu réinic kursowych - - - -
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec
ckresu 8 307 8 307 ¢ 244 9 244




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres chjety sprawozdaniem finansowym: 01.07.30.08.2015 | Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZione sg w tysigcach zlefych polskich (o Ife nfe wskazano inaczef)

il DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO $RODROCINEGO
SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO ZA TRZECI KWARTAL 2015 ROKU

1. INFORMACIE OGOLNE

INFORMACJE O SPOLCE

ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul, Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstaia 07 marca
2000 roku. Spdika prowadz dzatalnosé na terytorium coatego kroju na podstawie przepiséw
Kodeksu Spdétek Handlowych. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsieblorcédw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przer Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydrziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820. Spdtce nadano numer statystyczny
REGON (12820030, Akcije ED invest 5.A. sg notowane na Warszawskie] Gietdzie Papierdw
Wartociowych. 3

|

Podstawowym  przedmiotem  dziatalhodci Spoiki ED invest S.A. jest wykonywanie  robodt §
budowianych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych  [FKD

41207).

Czas trwania Spdtki jest niecznaczony.

SKEAD ZARZADU 1 RADY NADZORCIE)

Na dzien sporzgdzenia skrdconego drédrocznego sprawozdanic finansowego za trzeci kwartat

2015 roku sktad Zarzqdu Spdtki byt nastepujacey:

Zofia Egierska - Prezes farzqduy,
Jerzy Krzysztof Dyrez - Wiceprezes Zarzqdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdy,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzgdu.

W frakcie trzeciego kwartatu 2015 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu,

Sklad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzgdzenia skréconego srédrocznego sprawozdania
finansowego za frzeci kwartat 201.5 roku byt nastepujqey:

- Bohdan Brym - Przewodniczqcy Rady;

~ Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczqcy Rady;
- Edyta Rytel - Sekretarz Rady;
- Krzysztof Mikotgjczyk - Cztonek Rady;

- Robert Fjotek - Crtonek Rady;

- Barffomiej Bieleninnik - Czionek Rady.
W trakcie trzeciego kwartatu 2015 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzerczel.

AT
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07.30.09.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokragier: wszystkie kwofy wyratone sa w tysigeach ziotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

IATWIERDIENIE DO PUBLIKACJI

Niniejsze skrécone rddroczne sprawozdanie finansowe zostato zaiwierdzone do publikacii w
dniu 3 listopada 2015 roku.

2.  SEZONOWOSCE DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiggane przez Spotke ED invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
charckterystycznym dla branzy budowlone]. I uwagi na uwarunkowania technologiczne
wiekszoé¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwigkszona sprzedaz mieszkan obserwowana jest w okresie od
iutego do kwietnia oraz od wrzesnia do listopada. Zainteresowanie sprzedaiq nieznacznie stabnie

w okresie urlepowym ], w czerwcu, pcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORIADIENIA ORAL ZIASADY RACHUNKOWOSCI

skrécone frodroczne sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2015 roku zostato sporzqdzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoici humer 34 z zastosowaniem tych

samych zosad co w cstatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

skrécone frddroczne sprawozdanie finansowe za frzeci kwartat 2015 rok zostado sporzqdzone w
sposéh zapewniajqcy porownywalno$é danych przedstawionych w raporcie dia analogicznego

okresu.

Skrocone  irddroczne  sprawozdanie  finansowe  rzostalo  sporzgdzone  przy  zatoizeniu
kontynuowania dzictainosci gospodarcze] przez Spdtke przez okres co najmniej 12 miesigey od

dria zakohczenia okresu sprawozdawczego. Na dzeh sporzgdzenia skréconego $rédrocznego

sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznoicl wskazujgeych na zagrozenia
kontynuowania dzictainosci. Skrécone §rodroczne sprawozdanie finansowe Spotki zostato
sporzqdzone w jgzyku polskim | walucie polskie] w tysiqeach ziotych.

Ninigjsze $rédroczne sprawozdanie finansowe nalezy czytad fqcoznie z ostainim rocznym

sprawozdaniemn finansowym Spdtki sporzagdzonym za rok obrotowy koriczgey sie 31.12.2014 roku.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokrgglen: wszysthie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o iie nie wskazano inaczej)

Istotne zasady (polityka} rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok katendarzowy, rozpoczynajqcy sie 1 stycznia, a konczqey sie 31
grudnia. Aklywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych, na dzied sporzgdzenia
skréconego Srédrocznego sprawozdania w speséb nastepujacy:

Wartosci niemateriaine

Wartcdcl niematericine wycenia sie wedlug cen nabycia lub  koszidw  wytworzenia,
pomniejszonych o odplsy amortyzacyine, o fakie ¢ odpisy z tyiutu frwale] utraty wartodci,
Odpiséw amoriyzacyjnych wartoici niematerialnych dokonuje sie w drodze roziozenia ich

wartoict poczgtkowe] na okres przewidywane] ekonomiczns] uzytecznosai,

Nie rzadzie] niz na dzded bilansowy sktadniki wartosci niemateriainych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztdw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, atakze o odpisy
z Wtutu frwatef utraty wartoscl,

Wartosci niemateriaine o nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegajqg amortyzaci.

Rzeczowe aktywa frwate

Rzecrowe akltywa trwate wycenia sie wedlug cen nabycia ub kosztéw  wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy omortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty
warfodci. Odpisy amortyzacyjne {lub umorzeniowe] odzwierciedlajq uirate wartoici §rodkdw
frwatych - na skutek uzywania lub uptywl czasu - zmniejszajge ich wartoié bilansowq, Dokonuje
sie ich drogq systematycznego roztozenia wartodci poczatkowe] Srodka trwategoe na ustalony

okres uzytkowdania.

Rozpoczecie amortyzac]i nastepuje w miesiqeu nasteprnym po miesigeu, w ktérym przyjeto
Srodek trwaly do uzywania, a jej zokohczenie - nie pdinie] niz z chwilg zréwnania woroici

odpisdw amortyzacyjnych z wartoiciq poczgtkowq Srodka trwatego luby przeznaczenia go do

likwidaci, sprzedaly lub  stwierdzenia jego niedoboru, z eweniudinym  uwzglednieniem

przewidywane] przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatoict srodka trwatego.

Nie rzadze] niz na dzien bilansowy frodki frwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub koszidow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne ub umorzeniowe, atakie o odpisy
z tytuku trwatej utraty wariofci.

Nie rzadzie| niz na dden bilansowy Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokodci ogdtu
koszidw pozostajgcych w  bezpofrednim  zwiqzku z ich nabyciem lub  wytworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tylutu frwatej utraty wartosci.




Narwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety sprawoxdaniem finansowym: 01.07-30.09,20715 Waluta sprawozdawcza: l 2oty polski (PLN}
Poziom zaokraglef: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysfqcach ziotych polskich (e ile nie wskazano inaczejj
Instrumenty finansowe

Poiyczki i naleinosci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia piatnoiciach
wycenia sie wedtug zamoriyzowanego kosztu. Pozyczki/kredyly, zardwno udzZelone przez
jednosike jok i nabyte, kidre nie sq kwotowane na akitywnym rynku - wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniku finansowym  blezqcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszly finansowe.

Zobowigzania inne niz wykazywane w warioci godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych
dochodéw wyceniane sq metodg zamortyzowanego kosztu. Najczeiciej dotyczy to
nostepujgeych kategorii zobowigzan finansowych: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty diuine, zaciggnigte pozyczki, kredyty. lokaty kiientdw. Rdmica z
wyceny ujmowana jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycl

przychody finansowe iub koszty fincnsowe

Srodki pieniezne 1 ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominainej. Srodki pienieine stanowig

pieniqdze (banknotly, monety) oraz jednostki pienigine (rozrachunkowe} krajowe | zagraniczne,

tak w gotdéwee jak | na rachunku bankowym fub w formie lokaty pieniezne], czeki i weksle obce i
inne instrumenty finansowe, jeZeli sq one platne w ciqgu trzech miesigcy od daty ich

wystawienia.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wyiworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedazy netto na dzeh bilansowy. Odpisy akiudlizujqce dokonywane sg w sytuacji utraty ich

warto$ci uzytkowel.

Dla ustalania koszidw z tytutu rozchodu {np. zuiycia, sprzedazy, nigodptainego przekazania)

rzeczowych sktadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

«  Materialy wedtug cen przeciginych, metodqg FFO

« Towary - grunly wedtug udziatu w cenie nabycia nieruchomosci gruntowe] , pozostate
towary metodag FIFO

« Produkiy gotowe: mieszkania, lokale uiytkowe, goraie - wediug udziatu w koszecie

wytworzenia nieruchomoici.

Iasady ustalania odpisdéw aktudlizujgcych wartodé bilansowg zapasdw zostaty okredlone w

nastepuigcy sposéb:

1. diaskiadnikdw, zalegajgeyeh od 12 do 24 miesiecy w 5%,
2. diaskicdnikdw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,

3. diasktadnikdéw, zalegaigeych od 34 do 48 miesigey w 40%,

P\\ - ?J,/C 18



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 l Waluta sprawozdaweza: zoty polskl (PLN)

Poziom zackragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o e nie wskazano inaczej)

4. dia skiadnikdw, zaiegaigeych od 48 do 40 miesiecy w 60%,

5. dla skiadnikdw, zategaigeych powyiej 60 missiecy w 100%,

Powyzsze zosady dotyczqee ustalonia odpiséw okiualizujgeych warto$¢ zapasdw nie majg
zastosowania dla gruntéw, na kidrych jest redlizowaona inwestycia, zapasdw produkidw |

towardw zamiennych, bgdz nietypowych, chyba fe utracity one ekonomiczng uizytecznoic.

Naleinosci

Naleznoici pediegajq aktualizac]i przy vwzglednieniu stopnia prawdopodobiehstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizuigecego. Dokonanie odpisu aktualizujgcege jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleinoick od diuinikéw postawionych w stan likwidacj ub w stan upadiosci,
do wysokosci naleznosci nie objete] gwaranciq lub innym zabezpieczeniem naleinosct zgtoszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upaditosciowym, od diuinikdw w
przypadku oddatenia wniosku o ogfoszenie upadtoici, jezell maojgtek divinika nie wystarcza na
zaspokojenie koszidw postepowania upadio$ciowego ~ w peine} wysokoici naleinoic, !
kwestionowanych przez diuznikdw [naleznosct sporme} oraz z ktdrych zaptatg divinik zalega, o
wedtug oceny jego syfuaci majaikowej | finansowsj sptata naleznoici w umowne] kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysokolci roszezenia nie znajdujqcege pokrycia w gwarancji ub

innym zabezpieczeniy, naleinoici dochodzonych ng drodze sgdowe.

Ponadto dokonuje sie odpisdw akiuddizujgeych naieinosci, kidrych termin wymagalnoic zapiaty
na dzien bilansowy przekroczyh: 180 dni w wysokodci 50%, 365 dni w wysokosci 100%,
QOdpisdéw aktualizuigcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuaci, w kiérych

istnieje pewnoS¢ ofrzymania zaptaty, np. w przypadku, jeieli naleznoid zostata w sposdb

wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancji bankowej, ubezpieczenia
naleinoici, zastawu.

Naleznoici wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamoriyzowanego kosztu. Jednakie

nadeznodci z tytutu dostaw | ustug wycenia sie w kwocie wymagaonej zaptaty wraz z naleznymi na
dzen bilansowy odsetkamil w przypadku wystawienia noty} 1 innymi tytutami zasgdzonymi
prawomocnym wyrokiem sqdu.

Spoika wycenia naleznodci diugoterminowe z fytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowane]

wartoici biezgce] przysztych wptywdw frodkbw pienieinych netto,

Nalernodct z fytuty niezakohczonych umdw o ustuge budowlang - w te] pozycji umuje sie
nadwyike przychoddw zarachowanych nad zofakiurowanymi z tytuty redlizaci kontraktow

diugoterminowych, wycenianych metodg stopnica zaawansowania,

Roziczenia migdzyokresowe akiywne

RoZiiczenia migdzyokresowe [aktywa) - wydatki 1 koszty ponoszone z géry, a wiec dotyczgce
przysztych okreséw .



Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 Watuta sprawozdawcza: zéoty polski (PLN)

Poziom zaokragled: wszysthkle kwoty wyratone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kapitat whasny

Kapitat wiasny uimowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje | wedtug zasad
okreflonych przepisami prawa i postanowieniami stafutu Spéiki.
Kapitot zakiadowy wykazywany jest wediug wartodci nominalnej, w wysokosci zgodnej ze

statutem Spéti oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, whiesienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartoici nominaine;.

Koszfy emisi ckeji poniesione przy powstaniu spétki akcyjnej lub podwyiszeniu kapitotu
zaktadowego zmnieiszajq kapitot zapasowy do wysokosci nadwyzki warto$ci emisii nad wartoscig

nominaling akcii, @ pozosiatg ich czeéé zalicza sie do kosztdw finansowych.

Na kapitat rezerwowy z aktualizaci wyceny odnosi sie rébwniez réinice pomiedzy wartoicig

godziwg a cenq nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywow dostepnych do
sprzedazy, iedli istnieje cena rynkowa ustalona na akiywnym rynku regulowanym albo ktérych
wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob.

Odpis z tylutu trwatej utraty aktywow frwatych, kidre uprzednio podiegaty aktualizac] wyceny
pomnigjsza kapitat z aktudlizacii wyceny do wysokosci czgdel kapitaty, ktéro dotyczy ftego
sktadnika aktywdw trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyzsza ten kapitat roznica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdaweczego, w kidrym dokonane odpisu (koszty finansowej.

W kapitale wiasnyrm uimowane sq réwniez wykryte w biezqcym roku obrotowym, o popetnione w

poprzednich okresach sprawozdawczych btedy oraz dokonane w biezqgcym roku zmiany zasad

rachunkowoici, w czesci dotyczaee] poprzednich lat obrotowych,

Transakcia objecia akcji lub udziatdw za apert fraktowana jest joko inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz frodki pienieine oktywdw, Jezel zatem wartod¢ akefi lub udzdaidw
obietych za aport jest wyisza od wartoici godziwej przejetych oktywow netto, powstatg rdinice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny {z akiualizacji wyceny) w zaleznoici od tego czy
sktadnik akiywéw finansowych zostat zaliczeny do przeznaczonych do obrofu czy do dostgprych
do sprzedazy. Inwestycie podiegajq akiualizaci wyceny w przypadky utraty wartoici.

Rezerwy ng zobowiqzanid

Rezerwy na zobowigzania stanowiqg zobowigzania, jakie wynikajq z przesztych zdarzeh, ale
ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzonia, ktorych
kwole moina w sposdb wiarygodny oszacowaé, a w szczegoinoici na straty z operaci
gospodarczych w oku.

Do rezerw zolicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emeryfaine, koszty restrukturyzach,

odszkodowania, inne zohowigzania.




| Nazwa Spolid: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 Waluta sprawczdawceza: l Zioty poilski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraione sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nasiepuje na dzeh, na ktdry ckazaly sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre uprzednic ulworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowane]

wariolci.

Zobowigzania

Iobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyrowanego kosztu, Jednakie
zobowigzania z fyiutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymaganes] zaptaty, ti. w wartosci
nominaline] powigkszone] o ewentualne, wymagalne na dzieh wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowigzania z tytulu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang - w tej pozycj uimowana jest
dodatnia rdinica kosztdw z wyceny kontrakidw divgoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyckresowe pasywne

Rozliczenia migdzyokresowe bierne obejmujg kwoly zaliczane do koszidw cokresu biezgeego

pomimo, iz ich pokrycie nastqpi w przysztym ckresie sprawozdawczym,

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroinoici,
obejmuig w szczegdinoici:

1. rdwnowartos¢ ofrzymanych lub naleinych od kontrahentéw §rodkdow z tytutu Swiadczef,
ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprowozdawczych,

2. §rodki pienigine ofrzymane na sfinansowanie nabycia Ul wytworzenia srodkdw trwatych, w
tym takze srodkdw rwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezell stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajg one kapitatdw wiasnych, Zaliczone do rozliczen migdzyokresowych prychoddw
kwoty zwiekszajg stopniowe pozostate przychody operacyjne, rdwnolegle do  odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od Srodkéw trwatych lub kosztdw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrodet.

W pozycii biemych rozliczen miedzyokresowych przychoddw Spéika ujmuje stanowigce
przychody przysztych okresow  wptaly nabywcow lokali z  tytutu  redlizaci  ustug

diugoterminowych.

Wycena kontrakiow

Spotka stosuje metode procentowege stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jokg kwote
powinna w danym okresie uigé. Kontrakly Spdiki sq catoiciowo reclizowane na powierzonym
gruncie - tqgcznie z pracami zmierzgjigeymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopief
zaowansowania prac ustalany jest przez kisrownikdw poszczegdinych projektéw poprzez

pordwnanie fizycznie wykonanych czeici prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Kierownicy
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posiadajq odoowiedniq wiedze fechniczng, stosowng do rodzaju redlizowanych robot
budowlanych. Prace zmierzajqce do uzyskania pozwolenic na budowe stanowqg w zaleinosci od
projekiu do  15% zoowansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie nQ podstawie
budietu okredicigcego koszty redlizacji kontraktu wg stopnic zaawansowania prac. Koszty
poniesione w trakcie roku w zwiqzku z przysziymi dzictaniomi w ramach umowy wytqeza sie z
kosztdw 7 tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnia zoawansowania prac. W zaleznosci od ich
charaktery przedstawia sie je w zapasach, roziiczeniach migdzyokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawg stosowania tej metedy sq szczegdtowe budiety dia kazdego projekiy, akiualizowane
przez Spéike na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedzer projektu odpowiedzialny
za dany kontrakt sporzqgdza wyjiciowy budzet kosztéw i przychoddw, a nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansewania realizaci kontraktu dokonuje jego aktualizac.

Jezell nie moina w wiarygodny sposdl oszacowad wyniku Lmowy, 1o:

al prychody umuje sie wylgoznie do wysoko$ci  poniesionych  w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztéw umowy, dia ktdrych istnieje prawdopodobiehstwo ich odzyskaniq,
oraz

b) koszty umowy ujmuje sie jako koszty tego okresu, w ktorym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kidrych nie istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania, niezwiocznie
uimuje sie joko koszty, np. umowy, kiérych wainosc jest bardzo waipliwa, umowy kidrych

zakohczenie jest uzaleznione od wynikdw toczgeey sie rozprawy sqdowej.

Aktywa | rezerwa z fyfutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego ustala sig w wysokosci kwoty przewidziane]
w przyszoéci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rénicami
przejiciowymi, kidre spowodujq w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowei moiiiwej do odiiczenia, usicione} przy uwiglednieniy
zasady ostroznoici.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoSci kwoty podatku
dochodowego, wymagajace] w przyszioici zaptaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodatnich
réinic przejiciowych, to jest réinic, ktdre spowoduig zwigkszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowegoe w przysziosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tylutu odroczonego podatky
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedtug przewidywan
bedq stosowane, gdy skiadnik aktywdw zostanie zredlizowany lub rezerwa rozwigzana,
przvimujge za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaly prawnie lub obowigzywaty
faktycznie na dzien bilansowy.

Jefeli do réinych pozioméw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdinicowane stawki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dechodowego wycenia sie z

zastosowaniem stawek Srednich, kidre wedlug przewidywan bedqg mialy zastosowanie do
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dochodu de opodatkowania (sfraty podatkowej) okresdw, w kidrych oczekuie sie, e dinice

przejiciowe odwrdcg sie.

Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzvko i korzyci zwigqzane z przedmiotem umowy {w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostajq u finansujgcego, wowczas korzystaigey nie wykaruje go
w swoich okiywach joko $rodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprowozdaniu zgodnie z
fakiycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszly bezposrednie, peniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jefell sq znaczne roficza sie w czasie, proporciondinie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tez odpisule sie w ciezar koszidw okresu

ich poniesienia, gdy sq nieznaczne.

Leasing finonsowy

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko I korzydci zwiqzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajg przeniesicne na korzystajgeego. Jezeli umowa leasingu, najmu
b dzerzowy speini jeden z siedmiv  warunkdw  wymienionych w  paragrafie 10

Migdzynarodowege Standardu Rachunkowodci 17, to przedmiot umowy zalicza sie do §rodkdw

trwatych Spotki tkorzystajacego) | dokonuje sie odpiséw amortyzacyinych, Amortyzacia stanowi
odpis wartosci przedmiotu leasingu w koszty korzystajgcego. Moze byé dokonana metodg
liniowq lub degresywnq. Jezeli nie ma pewnosci nabycia wiasnoici frodka trwatege przed
zakohczeniem umowy, 1o wartodé srodkdw trwatych jest w petni amortyzowana w krotszym z
dwéch okresdw:

1. frwanta umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.
Przedmiot leasingy od dnia Uznanego za rozpoczecie umowy, ujmowaony iest w sprawozdaniu z

sytuach finansowej w wartoici nizszej z dwoch kwot:

1. w wartoici godziwe],

2. w wartoc] biezgce] (zdyskontowanej] sumy optai leasingowych, ustalonej za pemocg stopy
dyskontowe] réwnej sfopie proceniowej leasingu, z uwzglednieniem wartoici koficowe]

przedmiotu leasingu w korespondencii z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu.
Rachunek zyskéw i straf
Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzadza w wersj kalkulacyine,,

Przychody ze sprzedazy obejmuiq niewgipliwe naleine lub uzyskane kwoly netto ze sprzedagy
ujmowane w okresach, kiérych dotyczqg. Przychody sg ujmowane tylko wéwezas, gdy istnigje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spotke korzy§ch ekonomicznych z tytutu przeprowadzone]
transakeji. Jezel jednak rodz sie niepewno$¢ dotyczqca Sciggalinoici naleznej kwoty juz

A

[

o ﬁ/\
i \ J e/t'\[\(‘/a




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 Waluta sprawozdawcza: oty pofski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

zaliczonej do przychodéw, wowczas niesciqgaing kwote lub kwote, w odniesieniu do kidrej
odzyskanie przestate byé prawdopodobne, uimuje sie w kosztach, a nie jako korekte pierwoinie

ujete] kwoly przychoddw.

Przychody z dzotalnoici dewsloperskie] rozpoznawane sq W momencie protokélarnego
przekazania nabywcy lokalu jezeli sq spetnione wszystkie ponizsze warunki:

« umowa przedwsiepna zostata zawarta w formie akiu notarialnego,

+ nabywca uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przyehdd z dziatainoici deweloperskiej rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnosci lokalu na nabywce,

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedaly lokali Spétka rozpoznaje koszty wytworzenia
sprzedanych lokali w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu . pomniejszajac wyroby gotowe

oraz pomniejszajac towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokat,

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzqdzaniu sprawozdanhia finansowego Zarzad Spotki kietuje sie osqdem przy dokonywaniu
szacunkow i zatozeh, kidre maijq wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezeniowane
wartoéci aktywdw, zobowiqzon, przychoddw oraz kosztow. Fakiycznie zredlizowane wartoici
mogq réié sie od oszacowanych przez Zarzqd. Informacie o dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane poniiej.

Okresy ekonomicznej uiyiecznoici aktywow frwatych

Zarzad Spéitki dokonuje coroczne] weryfikacji okreséw ekonomiczne] viytecznosci aktywdw
trwaiych, podlegajgcych amortyzacii. Na dzien 30.09.2015 roku Zarzad ocenit, ze okresy
uzytecznoic akiywdw przyjete przez Spoike dla celdw omorlyzacii odzwierciedlajq oczekiwany
okres przynoszenia korzyéci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakie faktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przyszto§ci moga roznic sig od zaktadanych, w tym

réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.
Przychody z umdw o ustuge budowlang

Na kwote przychodéw oraz najistotniejszych pozycji aklywéw -naleznosci z umdw o ustuge
pudowlang ujete] w sprawozdaniu finansowym wptywajq szacunki Zorzqdu dotyczqce stopnia
zaowansowania  kontrakidéw  budowlanych  oraz  zysku, joki planuje sie  osiggnaé na
poszczegbinych kontraktach.

Budzetowane koszty pozostajace do poniesienia w zwigzku z redlizacjq poszczegdinych zadan sg
na bigzgco monitorowane przez kddre kierownicza nadzorujgcq postep prac budowianych, w
efekcie czego budlety poszczegdinych kontraktdw podlegaja ckiudlizac]i na kaidy dzen

bilansowy. Jednakie pozostajgce do poniesienia koszly oraz rentownos¢ redlizowanych prac
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obarczona jest pewnym stopniem niepewnoici, zwiaszcza w przypadku zadarn prowadzonych w

okresach kikuletnich.

Rezerwy

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze - odprawy emeryiaineg — szacowane sq przez Spéke. No
poziom rezerw wplyw majg zatozenia dotyczqee stopy dyskonta oraz wskainika wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oroz wzrost wskaznika wzrostu wynagrodzets wplyngiby na
wzrost rezerw ustalonych na dzeh 30.09.2015 roku  jednokie z uwagi iz poziom rezerw na
Swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby to w sposdb istotny na sprawozdanie

finansowe.,

Niepewnosc szacunkow

Rodzdj i warto§¢ bilansowa aktywdw | zobowiqzah  orqz przychoddw | koszidw , na kidre

wptywdaiq szacunki Zarzqdu

Pozycja sprawozdania finansowego 30.09.2015 30.06.2015] 31.12.2014130.09.2014
Naleinoici z fytutu umdw o ustuge budowtang 55968 114 662 23 488 79 244
Lobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 4714 5206 8 444 9 881
Przychody z tylutu umdw o ustuge budowlang za okres 20 320 20974 40 264 25824
Koszty 7 tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 13632 14119 27 370 17 457
Amortyzacia za okres 122 79 119 87
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 3 446 7039 5736 4876
Aklywa z fytutu podatky odroczonego 1305 3322 2827 2475
Pozostate rezerwy 190 192 200 197

Imiany standarddéw lub inferpretacii

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe interpretacie
KIMSF, kitre Spdtka zastosowata w okresie rozpoczynajgeym sie od 1 stycznia 2015 roku. Ich

zastosowanie nie miato istotnego wptywu na skrécone srédroczne sprawordanie finansowe.

1. Poprowki do MSSF {cykl 2011-2013), obowiqzujgcy za okresy roczne rozpoczyndjgee sie z

dniem 1 stycznia 2015 1.
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Nowe standardy [ interpretacje

Nowe lub zmienione regulacie MSR i MSSF oraz nowe inferpretacie KIMSF, ktore zostaty
zciwierdzone lecz jeszcze nie obowiqzujg, a kidrych Spétka nie zastosowata dobrowolnie dia

okresu rozpoczynajgeego sie 1 stycznia 2015 roku ani dia lat wezesniejszych.

Imiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze, obowigzujaey za
ckresy roczne rozpoczynaigee sie z dniem Tlutego 2015r.

2. Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012), obowiqzujgey za okresy roczne rozpoczynajgee sie z
dniem 1 lutego 20151

W sprawozdaniu finansowym opublikowanym za | kwartat oraz | pdtrocze 2015 roku zostaty

omytkowo wykazane daty wejicia w zycie standarddw z punktu 1 oraz 2 jako wchodzqce w

rycie dia sprawozdan sporzgdzonych dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sig od 1 lipca

2014 roku.

Standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie

Europeiskq

Opublikowane Standardy 1 Interpretacie, kidre jeszcze nie obowiqzuiq nie zostaly wezednie

zastosowane przez Spotke. Ich zastosowanie w ocenie Zarzqdu nie bedze micto istotnego

wptywu na sprawozdanie finansowe:

1. MSSF 9 instrumenty finansowe z péiniejszymi zmicnami, obowigzujqcy zd okresy rocine
rozpoczynaiges sie z dniem 1 stycznia 2018 1.

2. MSSF 14 Odroczone salda z regulowans] dziatainoéci- wedtug stanu na dzien 8 pazdziemika
2015 roku nie jest znana data wejicia w tycie Standardu

3. MSSF 15 Przychody z uméw z klientami, obowigzuigey za okresy roczne rozpoczynajgee sie z
dniem 1} stycznia 2018r.

4, Poprawki do MSSF {cyki 2012-2014), , obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajace sig z
dniem 1 styczria 20146+,

5. Zmiony do MSR 27 Metoda praw wiasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,
obowiqzujgcy za okresy roczne rozpoczynajaee sie z dniem 1 stycznia 2016+

6. Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rodliny produkcyjne. , obowigzujacy za okresy roczne
rozpoczynajgce sig z ciniem 1 stycznia 20167,

7. Zmiany do MSR 16 i MSR 38 Wyjainienia w zokresie akceptowalnych metod ujmowania
umorzenia i amortyzacji. Imiony bedg obowigzywaly prospektywne poczqwszy od
pierwszego okresu rocznego zaczynajgeego sie w dniu 1 stycznia 2016 r. lub pdiniej.

8. Imiany do MSSF 11 Uimowanie nabycic udzictéw we wspélnych dziataniach. Zmiany bedq
obowiazywaty prospekiywne poczawszy od pierwszego okresu rocznego zaczyndjqeego sig
w dniu 1 stycznia 20161

9. Zmiany do MSSF 101 MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aklywodw pomiedzy inwestorem o jego

jednostkg stowarzyszong lub wspdlinym przedsigwzigciem - zmiany bedq obowigqzywaty




Nazwa Spdlki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.201§ Walota sprawordawceza: l zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglesn: wszystkie kwoty wyraone sg w tysigcach zlotych pofskich (o ife nie wskazano inaczef)

prospekiywne poczgwszy od pierwszego okresu rocznego zaczynajgcego sie w dniu I
stycznia 2014+,

16, Zmiany do MSFF 10, M3SSF 12 | MSR 28: Jednostki inwestycyjne ~ zastosowanie wylqczen z
konsolidacii, obowigzujgee za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2014+,

11. Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdahn finansowych, obowigzuigce za okresy roczne
rozpoczynajgee sig z dniem 1 stycznia 2016 .

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZIMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCH

W okresie frzeciego kwartatu 2015 roku nie dokonano  korekt bleddw | zmion zasad

rachunkowosci.

5.  WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 ZIYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadojgey akcjonariuszom Spotki
podzielony przez Sredniq waiong liczbe akeji wystepujacych w danym okresie. Kalkulacja zysku

Na akcje zostata zaprezentowana w ponizszej tabsli:

Zysk {strata} netto z daiatalnoécl kontynuowdne| 501 3 649 1033 2135
Zysk {strata) neito z dzictainoicl kontynuowanej i

zaniechanei 50 3 649 1033 2 135
Srednia wazona liczba akgji zwykiveh w tys. szt 12387 12387 12387 12387

Srednia wazona roowodniona liczba akgji
Zwykitych w tys. szt 12387 12387 12387 12387

Z dzictainosci kontynuowane]

- podstawowy _ 0,04 0,29 0,08 017

- rozwodniony 0,04 0,29 0,08 0,17

z dzigfalinosci kontynuowane] | zaniechane!

- ROdstawowy 0,04 0,29 0,08 017

- jozwodniony Q.04 0.2% _ (0,08 0.17




Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objefy sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.08.2015

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN}

Poziom zaokragien:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

5.2 SEGMENTY OPERACYINE

Spdtka prowadzi dzictalinod¢ na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych

miejscowoici bedgcych w bezpoirednim sqsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdch

gtéwnych segmentéw operacyjnych: dziataino$c budowlana oraz grictaino$é deweloperska i

rarzgdzanie nieruchomosciq. Przychody 1 koszty ze sprzedazy produktdw i usiug wykazane w

sprawozdaniu finansowym dotyczg dziatalnoici budowlanej na Zecenie rewnetiznych klientéw

araz dzictalnoicl deweloperskiel.

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE 7A

OKRES OD 01.07, DO 30.09.2015 ROKU

Przychody ogofem

7451

7 461

Sprzedaz ng zewngtrz
Sprzedai miedzy segmentami

Koszly ogétem

Wynik segmenty

Nie przypisane do seg

Koszty ogdinego zarzqady, sprzedaly

Pozostaie przychody operacyjne

Zysk brutio

Pozostate koszly operacyjne 44
Zysk z dzialainosci operacyjnej 865
Przychody finansowe 23
Koszty finansowe 207
Zyskifstraty z inwestycii -

681

Przychody ogdlem 28 313 1543 29 874
Sprzedai na zewndgirz 28313 1 563 29 876
Sprzeda? miedzy segmentami - - -

Koszty ogblem 19 342 181% 21187

Wynik segmentu 8 97t 8715

Koszty ogolnego rarzgdu, spredazy 4047
Pozostate przychody operacyine 275
Pozostate koszty operacying 273
Tysk z dzialalnosci operacyjne} 44670
Przychody finansowe 181
Koszty finunsowe 215
Zyski/siraly z inwestycii -
Zysk brutto 4 636




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

QOkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszysthie kwoty wyraZone sg wfysigeach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczej)

Giédwni odbiorcy $poiki

Finalnymi odbiorcami, zardwno w zakresie domow jednorodzinnych, jok | mieszkan, sg odbiorey
indywidualni, Domy jednorodzinne i czeid mieszkarh sprzedowane sq bezposrednio do odbiorcy
indywiduainego, natomiast wigkszos¢ mieszkai  sprzedowanych jest na  podstawie
petnomocnictwa udzielonego Spdice przez Spéidzielnie Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spéiki wynikajacq z umdw zawartych ze Spdtdzelnia, na
mocy kidrych Spétka odpowiedzalng jest za organizacje | koordynacje budowy obiektéw
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spdétdzielnie. Wspdiny cel Spdtddeini, jak i
Spolki, kdbrym jest zapewnienie dostepnolci 1 sprredo? mieszkan powoduje, i Spdtka nie
wykazuje bezpofredniego uzaleinienia od Spétdzielni, ani innych odbiorcéw. Przychody ze
sprzedozy z redlizacji umowy ze Spotdzielniaq wyniosty 88,46% ogdinych przychoddw uzyskanych
przez Spotke w trzecim kwartale 2015 roku | powstaly z wyceny bilansowe] kontrokiéw

diugoterminowych redlizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko.
Gléwni dostawcy Spéiki
Gtéwnymi dostawcami Spétki, ktorych udziat w kosztoch w izecim kwartole 2015 roku
ksztattowat sie powyze} 10% sq:

» Przedsigbiorstwo Produkcyjno Ustugowe REDOX Sp. z 0.0. — Wykonowca zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra Vi etap | w Warszawie oraz osiedla

mieszkaniowego Wilga Vil zad. 8 - udziat w kosztach 72.21%,

SEGMI‘:‘N}‘Y OPERACYJNE DANE ZA OKRES OD 01.07, DO 30.09.2014 ROKU

Wyn;kf finansowe segmentow operacyinych za okres od 01.07 do 30.09.2014 roku

Przychody ogbiem 10 950 327 11277
Sprzedai na zewngiz 10 950 327 11277
Sprzedal miedzy segmentami - - -

Koszity ogblem 7 451 376 7827

3499 -49 3450

Wynik segmenfu

“"Nie przypisanie do segmehtéw- i

Koszfy ogdinego zarzgdu, sprzedczy

1335

Pozostate przychody operacyjne 78

Pozostate kosziy operacyine 872
Iysk z dzlatalnoici operacyjnei 1 341
Przychody finansowe -211
Koszty finansowe -214
Lyskifstraty z inwestycji -
ZTysk brutic 1 344

M_~:*

*é _29

/,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 1 Watuta sprawozdawcza: | Zioty polski {PLN)

Pozlom zackraglen:

wszystkie kwoly wyraZone sa w tysiacach zlotych pofskich (o ife nie wskazano inaczej)

SEGMENTY OPERACYJINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.09.2014 ROKU

xsﬁé‘gv%%\gﬁ%i o
o s
e_wr?,‘tf:!c>‘|::‘¢=zrsl&:_°

: Jubudow s
wynild fingnsowe segmenidw operacyinych za okres od 07.01 do 30.09.2014 roku

Przychody ogdtem 25 784 817 24 401
Sprzedaz nq zewnglrz 25 784 &17 26 401
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Kosziy ogdlem 17 508 843 18 351
| Wynik segmentu _ 8274 -224 | 8050

mentow
Koszty ogdinego zarzgdu, spredaiy 4072
Pozostaie przyvchedy operacyjne 300
Porostaie koszty operacyine 1438
Tysk z drialainosci operacyjnej 2 840
Przychody finansowe 126
kosziy finansowe 241
Zyski/straty z inwestycii -
Zysk brutto 2705

Spdtka nie przypisaia aktywow i zobowigzah do segmentéw, gdyz tokie przypisanie nie jest
moiliwe.

5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

IMIANY WARTOSC! NIEMATERIALNYCH

Naiistotnieiszym sktadnikiem wartosci niemateriainych sq oprogramowanic komputerowes. Na
dzier bilansowy 30 wrzesnia 2015 roku, 30 czerwca 2015 roku, 31 grudnia 2014 roku i 30 wrzesnia
2014 roku wartoéci niematericine sg w 100% umorzone i ich wartodé w bilansie wynaosi zero.

Spotka nie wykorzystuje w dziotainodci  takich wartoici  niematericinych, ktérych okres
uzytkowania jest nieckreslony.

Na dzien sporzadzenia skroconego srédrocznego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat

2015 roku wartoéci niemateriaine Spétki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.




Mazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

COkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.09.2075

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyraZone sa w tysigcach ziotych pofskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.4 RIECIOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia | zbycia oraz odpisy okiualizujgce waortodé rzeczowych
akfywdw trwatych:

1a okres 01.01 do 30.09.2015 roku
Wartoié bilansowa netio na dzien

01.01.2015 roku - 9 - 264 - 275
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia ~ - -1 348 - 348
Imnigjszenia sianu z iytutu zbycia (-] - - - -120 - -120
Amoertyzacia |- - -4 - -118 - -122
Warto$é bilansowa nefto na dziefy

30.09.2015 roku - 5 - 376 - 381

Za okres 01.01 do 30.06.2015 roku
Wartoié bilansowa netto na dzien

01.01.2015 roku - ki - 244 - 278
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - 348 - 348
Zmniejszenia stanu z tytuiu zbycia (-) - - - -1201 - -120
Amoriyzacio [} - -3 - -76 - -79
Wartoié bilansowa nefto na dzien

30,06.20158 roku - & - 418 - 424

Ia okres 01.01 do 31.12.2014 roku
Wartoié bilansowa netto na dzien

01.01.2014 roku - 14 3 341 - 358
Iwiekszenia sianu z tyiutu nabycia - - - a7 - 57
Zrnnigfszenia stanu 7 tytuiy likwidacii {+) - - - -21 - 21
Amortyzacia {-) - -5 -3 -111 - -11%
Warto$é bilansowa netto na dzieh

31.12.2014 roku - 9 - 246 - 278




Nazwa Spotki: EL INVEST SPOEKA AKCYJINA
Okres objety sprawozdaniem finansowym; 041.07-30.09.2015 Watuta sprawozdawcza: I zZioty polski (PLN}

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich {a ile nie wskazano Inaczej}

Za okres 01.01 do 30.09.2014 roky
Wartoéé bilansowa nefto na dzief

01.01.2014 roku - 14 3 341 - 358
Twickszenia stonu z tytutu nabycla - - - 57 - 57
Imnigjszenia stanu z tytutu likwidac] () - - - -21 - -21
Amortyzacia () - -4 -3 -83 - -90
Warosé bilansowa nelto na dzieft

30.09.2014 roku - 10 - 294 -] 304

Skiadniki zeczowego majgiku frwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowigzah Spoiki.

No dzier bilansowy nie wystqpity przestanki swiadczqee o uiracie wartoici zeczowych okhywbw

trwatych, diatego tef nie dokonano odpisdéw akiualizujgeych. Spdtka nie posiadata Srodkdw
irwatych pozabilansowych,

Spotka korzystata w okresie objetym ninigjszym  skréconym Srodrocznym  sprawozdaniem
finansowym ze érodka fransporiu na podstawie umowy leasingu finansowego bilansowo.
Na dzien bilansowy Spétka hie posiadata zobowigzarh z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywow trwatych.

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skréconym §rédrocznym sprawozdaniem finansowym  ED invest S.A. nie

dokenaota odpiséw aktualizujgeych warto$é zapasdw, naleinosci | pozyczek.

W okresie frzeciego kwartatu 2014 roku Zarzgd ED invest S.A. dokonat odpisu wartodci nateznosci
w kwocie 315 tys. zt oraz w zwigzku z niskq rotaciq zapaséw dokonat indywidualnego odpisu ich

warfoicl w kwocie 4611ys. zk.

Na dzief | stycznia 2014 roku odpisem objete byly naleinosci w kwocie 2 335 tys. 2. W 2014 roku
zostaty utworzone odpisy : na zapasy 1 344 tys. zt, na naleinosci 315 tys. zt. Na dziefr 31 grudnia
2014 roku i 30 wrzeinia 2015 roku odpisy na naleznoscl wyniosty 2 650 tys. zt, na zapasy 1 344 tys.

zh
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ED INVEST SPOLKA AKCY.NA
01.07-30.09.2015
wszysiiie kwoty wyraione sa wlysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Nazwa Spotki:
Okres objgty sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza: 2loty polski (PLN)

Poziom zackragleri:

5.6 KAPITAL PODSTAWOWY

36.09:20,
Liczba aked 12705054 12705054 12 7050541 12705 054
Wartos¢ nominalna akcji {PLN / akcije) 0,05 0,05 0.05 0,05
Kapitat podstawowy w PLN 635 253 435 253 4635 253 435 253

Kapitat podstawowy na dziefy 01.01.2014 roku

Serla A 0.05| 10000 GO0 500 000 | 20.0%.2009
Seria 8 0,051 2548201 127 410 30.11.2010
Seria C 0.05] 156853 78431 31.12.2010
Kapitat podsiawowy na dzien 30.09.2014 roku GL05] 12705054 635 253

Kapitat podstawowy na dziefn 31.12.2014 roky 0.05 } 12705054 635 253
| Kapitat podstawowy na dzied 30.09.2015 roku 0,05 | 12705054 635 253

5.7 NARUSIENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POLYCIKI)

Nie doszio do naruszenia postanowiefy umdw.
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Nazwa Spoikl: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.03.2015 | Waluta sprawozdawcza: [ zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyratone sq w tyslacach zlotych polskich (o ile nie wskazano Inaczef}

Spotka nie utworzyta rezerwy nNa haprawy gwarancyjne, gdyz posioda zabezpieczenia dobrego
wykonania prac | usuniecia usterek od generalnych wykonawcow , bqdi wykonawcdw, w

formie gwarancji lub kaucii.
Nie wystapita réwniez keniecznoié utworzenia rezerw na straty na kontraktach.

Nie wystapita réwniez koniecznodé utworzenia rezerw na sprawy sqdowe.

5.9 JOBOWIAZANIA | NALEINOSC! WARUNKOWE

Warioé¢  zobowigzan warunkowych wediug stanu na  koniec poszczegdlinych  okresdw

przedsiowia sie nasiepuiaeo:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANC I ORAZ PORECZEN _

Gwarancie wigsciwego usuniecla wad | usterek 2070 - - -
Jednosiki porostale razem 2070 - - -
1obowigzania warunkowe ogdlem 2070 - - -

Udzielone gwarancje :

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000111666 z dnia 26.08.2015 1., na kwote
2.070 tys. zt, dia Spdidzieini Mieszkaniowe] ,Gociow-Lotnisko” w zwiazku z umowg o wspoinym
przedsiewzieciv z dria 18 grudnia 2007 roku, na realizacje budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego A" przy ul. Jugostowiahskie] , wazna w okreste od 01 wrzesnia 2015 roku do dnia

31 sierpnia 2018 roku,

Na dziefs 31 grudnia 2014 roku, 30 czerwca 2015 roku | 30 wizesnia 2014 roku Spotka nie

posiadata zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancii oroz poreczef.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Labezpieczenie roszczen strony umowy o wspéinym przedsiewzieciu

Na dzien 30.0%.2015 roku:

« W dniv 7paidziemika 2014 roku, na mocy umowy o wspdlnym przedsiewzigciu zawartej
w dniu 19 wrzeénia 2006 roku ze Spdidzelnig Mieszkaniowq ,,Gociaw -Lotnisko”, zostata
przez ED Invest S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowiqca
zabezpieczenie roszczeh Spéidzieini wynikajgecych z umowy oraz zawieranych w wyniku
umowy umdw reclizacyjnych z nabywcami lokali, na sume 3% wartoici przedmiotu

umowy dla zad. 8 Wilga Vi, fj. 1013 tys. zh




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: ¢1.07.30.08.2015 Waluta sprawozdawcza: 2ioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszysthie kwoly wyrazone sa w tysiacach ziotych poiskich (o ife nie wskazano inaczejj

Na dzief 30.09.2014 roku:

« W dniu 14 maja 2013 roku, nd mocy umowy o wspdlinym przedsiewzieciu zawartej w dniu
18 grudnid 2007 roku ze Spotdzielniq Mieszkaniowq ,Goctaw —Lotnisko™, zosiata przez ED
invest S.A. wystawiona dekiaracja wekslowa in blanco, stanowigca zabezpieczenie
roszczen Spétdzielni wynikajgeych z umowy oraz zawieranych w wyniku w/w umowy
umdw redilizacyinych z nobywcami lokall, na sume 3% wartoici przedmiotu umowy dla
Etapu | { Goctaw — I1SKRA), 1. 2 070,0 tys. zt

Zabezpieczenie poiyczki hipotecznej

Zobowigzania warunkowe z fytutu umowy pozyczki hipotecznej zawarte] w dniu 19 iutego 2013 .
7 Plus-Bank $.A,, 7 siedzbg w Warszawie na kwote 8.270 lys. zt. . na finansowanie biezgce]
dzatainosci gospodarcze).

Jej oprocentowanie jest zmienne i stancwi sume stawki bazowe] WIBOR 3M | state] marzy bankuy,
wynoszqce] 2.8 p.p. Odsetki ptaine bedg ostafniego dnia kaidego miesigeca, a kopitat
jednorazowo na koniec ckresu pozyczkowego. Sptata ma nastgpic do 30 fistopada 2015+,
Zarzgd ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy o poiycice hipotecznej,
zaciggnietej przez Spotke w Plus-Bank S.A w lutym 2013 r. Aneks zmienit termin sptaty pozyczki z 30
czerwed 2014 r na 30 listopada 2015y,

Pozyczka jest zabezpieczona;
1. hipotekg do kwoty 14.059.000 PLN (cztemascie miliondw pieddidesiat dzewied tysigcy
PLN) ustanowiong na pierwszym miejscu na nieruchomoici potozone] we wsi Nowa
Wola, gm. Lesznowola.

Cesiq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomoicel od ognia i innych zdarzen losowych,

Wekslem wiasnym in blanco Spdiki wraz z deklaracjg wekslowq,

Petnomocnictwem do dysponowania rachunkarni Spdtki w Plus —Bank S A,

S R

Olwiadczeniem o poddaniu sie egzekuc Spdtki.

Zabezpleczenie obligacii

Iabezpieczeniem roszczen posiadaczy obligac)i serdi A ED invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokall Mieszkalnych {22) 1 Ekspektatywach Garaiy (20)
wynikajgcych z umdw Spotki ze Spotdzielniq Mieszkaniowq Goctaw Lolnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkainych i migjsc garazowych w zadaniu 8 inwestycii ,, Wilga VII",
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaly z administratorem zastawdw, dziatajgcym na zecz
obligatariuszy. Na dzief 30.03.2014 roku tqczng wartosé wyze] wymienionych Ekspekiatyw, na
podstawie operafu opisanego w Dckumencie Informacyjnym, mreczoznawco wycenit na
8.864.636 7t brutto.




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: £1.07-30.09.2015 i Waluta sprawozdawcza: | zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Najwyzsza suma zabezpieczenia wierzytelnosci zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okredlona zostata na 11.250.000 z# [stownie: jedenaicie miliondw dwielcie piecdzesiat tysiecy
ztotych). [RB nr 17/2014}

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRIYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

Od jednosiek powigzanych wylgczonych z konsolidacjl:

Ofrzymane gwarancie | poreczenia od znaczgeego
dostawey 1910 305 305 305
Naleinoici warunkowe ogdtem 1910 305 305 305

Otrzymane gwarancie wedtug stanu na 30 wrzesnia 2015 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000102567 z dnic 04.09.20151. na kwote
1605 tys. 2t od Przedsiebicrstwa Produkcyjno- Ustugowego sRedox” Sp. Z 0.0., w 2wigzku Z Umowqg
nr 1/05/2013 z dnia 14 maja 2013 roku na redlizacje robdt budowlanych zwiqzanych z
wykonaniem prac przy inwestycii JIskea Vi budynek A przy ul. Jugostowianskie]” , wazna w ckresie
od 1 wzednia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku,

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 2800000559797 z dnic 04.09.2013 r. na kwote

305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyine- Ustugowego Redox” Sp. z 0.0, w Zwigzky Z umowq
nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na realizacie robdt budowlanych zwigzanych z

wykonaniem prac przy inwestycji ,.Budynek mieszkalny wiglorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizjonu 303", wazna w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpria 2014 roku,

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 30 wrzebnia 2014 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.02.2013 r. na kwote
305 tys. 2t od Przedsigbicrstwa Produkeyjno- Ustugowego Redox” 5p. z 0.0., W Zwigzku Z umowdg
nr 172012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na realizacje robdt budowlanych zwiqzanych 2z

wykonaniem proc przy inwestyci ,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy U,

Dywizjonu 303" , waina w okresie od 4 wrzebnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

POZOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE

Cd jednastek porostalych:

Weksel wiasny in blanco na zaberpieczenie roszczef -

umowda Z Plano $p. 2 ©.0. 43 320 43 320 43 320 43 320
Jednostki pozostate razem 43 320 43 320 43320 43 320
Naieinoéci warunkowe ogélem 43 320 43 320 43320 43320




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2015 I Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach zlotych poiskich (o ife nie wskazano inaczef)

Powyisze zabezpieczenia wynikajg z zawarte] przez Zarzqd ED invest S.A. w dniu 20 czerwea 2011
roku umowy 0 wspotpracy z Plano Sp. z o.0. Z siedzibg w Warszawie dotyczges] realizac
inwestycj mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie.

Na zabezpieczenie roszczen Plano Sp. z 0.0. Ztozyia do dyspozycii ED invest S.A. weksel wiasny in
blanco.

5.10 DIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

01.07-30.09.2015

| Waluta sprawozdawcza: l oty polski (PLN)

wszystkie kwoly wyraZone 53 w lysigcach dotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Nazwa Spatki

Okres ubjgty sprawozdaniem finansowym

P
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Jednostki powigzane osobowo niepodlegajgce konsolidac

Ogdlem

ZANYMI W OKRESIE 01.07. - 30.09.2014
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ZANYMI W OKRESIE 01.01. - 30.09.2014
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Nazwa Spoki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres ohjety sprawozdaniem 01.07.30.09.2015 Waluta .
finansowym: sprawczdaweza: zfoty poiski (FLN)
wszystkie kwoty wyraZone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nle wskazano

Poziom zaokraglen:

inaczef}

5.12 WYNAGRODIENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIE)

T

Wynagrodzenia cztonkow Zarzgdu 240 720 240 720
Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorcze] 59 205 58 __195
DODATKOWE SWIADCIENIA

Dodatkowe dwiadczenia czionkow Zarzgdu [ 129 75 263

Dodaikowe dwiadczenia czionkdw Rady Nadzorcze) 9 33 - -

5.13 TATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 14 14 14 15 15

Pracownicy fizyczni - - - - .

Rarem 14 14 14 15 15

ROTACJA KADR

Liczba pracownikow przyjetych I 2 1 1 i

Liczba pracownikdw zwolnionych 1 2 2 - 1|

Razem - - -1 1 -
™. \ (.



| Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawezy 01.07-30.09.2015 ‘:ﬁgﬁm aweza: | ztoty polski (PLN)

wszysthie kwoty wyraione sg w tysiqeach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

5.14 INNE INACZACE ZMIANY AKTYWOW, JOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Stan zeczowych aktywéw trwatych na dzien 30 wrzesnia 2015 roku wynosit 3811ys. zt | zwiekszyt sie
w pordwnaniu do kohca 2014 roku o 106 fys. zi.

Aktywd 2 tytutu odroczonego podatku dochodowegoe na koniec tzeciego kwartatu 2015 roku w
poréwnaniv do stanu na koniec 2014 roku zmniejszyty sie o 1522 tys. zt gidwnie w wyniku
wykorzystania aktywdw na strate podatkowq.

Wartoié zapasdw na koniec ifrzeciego kwartatu 2015 roku, w stosunky do kohca 2014 roku
zmniejszyta sig o 1 659 tys. 2t { sprzedai).

Naleinoéci z tyfutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlong na dried 30.09.2015 roku
wyniosty 55 968 tys. zt | zmnigjszyly sie w pordwnaniv do konca 2014 roku o 37 720 tys. #
{zakohczenie i rozliczenie budowy osiedla Iskra | etap- zmniejszenie naleznoici o {-) 58 040 tys. zt,
wzrost zaawansowanica wycenianych kontrakiéw diugoterminowych - zwiekszenie naleznoici o
{+)20 320 tys. zh).

Naleinoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleinoici zwigkszyly sie o 16 820 fys. ot w
stosunku do kofica 2014 roku gtéwnie w wyniku zakofczenia i roziczenia budowy osiedlo tskra |

etap.

Stan rozliczeh migdzyokresowych czynnych {dtugoterminowych i krétkoterminowych) na dzieh
30.09.2015 roku wynidst 113 tys. zt | zwiekszyt sie w pordwnaniu do kohica 2014 roku o 59 tys. 7t

Stan Srodkdw pienigznych na dzieh 30.09.2015 roku wynosit 8 307 fys. zt i zwiekszyt sie w
pordwnaniu do kohco 2014 roku 0 4 016 tys. zi.

Stan diugoterminowych zobowiqzan z tytutu emisji obligaci zmniejszyt sie w stosunku do konca
poprzedniego roku o 1 311 tys. zt w wyniku prekwalifikowania czeici solda do zobowigzan

krdtkoterminowych {1 320 tys. zt | | wyceny w skorygowane] cenie nakbycica {9 fys, 74).

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje} na dzien 30.09.2015 roku wyniosty 873 tys, 2t i

zmniejszyly sie w pordwnaniu do kofnca 2014 roku o 154 tys. zi.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmniejszyta sig 0 2 290 tys, zt w stosunku
do kohca 2014 roku gtéwnie w wyniku zakoriczenia i rozliczenia budowy osiedla Iskra | etap
(wykorzystanie rezerwy] oraz wyceny konirakiéw dtugolerminowych [utworzenie rezerwy),

4




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Waluta

Okres sprawozdaweczy 01.07-30.08.2015 sprawozdawcza: i zioty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach 2otych polskich (o ife nie wskazano
fnaczej

Poziom zaokragled:

Stan diugoterminowych roziiczen migdzyokresowych { wptaconych zaliczek } na dzef: 30.09.2015
roku wyniést 17 565 tys. zt - saldo detyczyto wytacznie wkiadow budowlanych wptaconych na
poczet budowy lokall w inwestycji Witga Vil zad. 8, w okresie od 31 grudnia 2014 roku do 30

wrzesnica 2015 roku ulegio ono zwiekszeniu o 10 252 tys, zt,

Stan pozostatych zobowigzan finansowych (krétkoterminowych [ diugoterminowych) na dzien
30.09.2015 roku zwiekszyt sie w pordwnaniu do sianu na koniec 2014 roku o 101 tys. zi w wyniku

zowarcio nowej umowy leasingu oraz spiaty czedc rat leasingowych.

Stan zobowiqzan z tytutu kredytéw | pozyczek na dzien 30.09.2015 roku wyniost 5 522 tys, #hi
zmniejszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2014 roku o 1 736 tys. zt w wyniky czeiciowej

sptaty.

Krotkoterminowe zobowigzania 2 tytutu dostow T ustug  na dzieh 30.09.2015 roku wyniosty 5 533
tys. zt | zmniejszyty sie w pordwnaniu do kenca 2014 roku o 3 185 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu niezakofczonych umdw o ustuge budowlang na dzeh 30.09.2015 roku

wyniosty 4 714 tys, zt i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kofica 2014 roku o 3732 tys. zt

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania na dzien 30.09.2015 roku wyniosty 3 555 tys. zt i
zwiekszyly sie w pordwnaniu do konca 2014 roku o 2 947 tys. zt.

Stan krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych [ wptaconych zaliczek ) na dzieh 30.09.2015
roku wynidst 0 tys. zt i zmnigjszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2014 roku © 24 530 1ys, zt w

wyniku zokonczenia i rozliczenia budowy osiedia iskra | etap.

W trzecim kwartale 2015 roku ED invest $.A. osiggneta wynik finansowy nefio 501 tys. zt, nizszy o
532 tys. zt niz w analogicznym okresie 2014 roku, natomiast za trzy kwartaty 2015 roku osiggneta
wynik finansowy netto 3 649 tys. zt, wyzszy o 1 514 tys. zt niz w analogicznym okresie 2014 roku.

Przychody ze sprzedazy za trzeci kwartat 2015 roku wyniosty 8 435 tys. zt i w poréwnaniu do
anologicznego okresu ubiegltego byty nisze o 2 842 tys. zt, natomiast za trzy kwartaty 2015 roku
przychody ze sprzedaly wyniosty 29 876 tys. zt, wyisze o 3 475 tys. 2t niz w analogicznym okresie
2014 roku.

Koszt wiasny sprzedozy za trzeci kwartat 2015 roku wynidst 6 286 tys. zt i w pordwnaniu do
trzeciego kwartatu 2014 roku byt nizszy o 1 541 fys. 4, natomiast za irzy kwartaty 2015 roku koszt
wiasny sprzedazy wynidst 21 161 tys. zt, wyzszy o 2810 tys. zt niz w andiogicznym okresie 2014

roku.

NV



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCY.INA

Waluta
Qkres sprawozdawczy 01.07-30.08.2015 sprawozdawcza: zdoty polskf (PLN)

wszysthie kwoly wyratone s§ w tysiacach ziotych poiskich (o ife nie wskazano
inaczej}

Poziom zaokragled:

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

; S Wyszezegolnien
a) Lysk ze tbycia niefinansowych aklywdw trwalych - . - -
b) Odwrécenie odpisdw akivalitujgcych wartosé
sklgdnikdw akiywéw - - “ -
c) Porostale, w tym: 40 275 98 300
- refaktury 40 253 84 216
- uzyskane odszkodowania z tyt. umow ubezpieczeh,
kar i grzywien - - - 36
- FOZWIGZANIe rezerw na koszty - 21 14 47
-inne - 1 - ]
Pozostale przychody operacyjne ogdlem 40 275 98 300

POZOSTALE KOSITY OPERACYINE

Y

i

ktywéw trwalych

b) Odpisy aktualizujgce wartodé skladnikéw aktywéw - - 774 1144
- naleznosci - - 315 315
- ZORQSOW - - 461 849
c) Pozostale, w tym: 44 272 26 274
- refaktury _ 40 253 84 215

- odszkodowania z tyt. uméw ubezpieczen, kary, i
| grzywny 5 5 - -
- rezerwy na kosziy -2 il 12 38
- inne 1 3 - 21
Pozostale koszly operacyjne ogdlem 44 273 872 1438

RIYCHODY FINANSOWE

3
a) QOdsedki 23 47 -4 35
- bankowe 15 8] -4 35
- inne 8 19 - -
b} Porostale - 134 -207 H
- dyskonto {dot. rorrachunkdw diugoterminowych) - 134 -207 1

Przychody finansowe ogétem 23 181 =211 _ 126




Nazwa Spolki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.08.2015

Watuta

sprawozdawtza:

oty polski (PLN}

Pozlom zaokragies:

inaczef)

wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysiacach zfotych polskich (o ife nie wskazano

KOSITY FINANSOWE

irie:

o) Odsetld, prowizje bankowe 24 -214
- odsetki | prowizie z tytutu kredytdw bankowych 20 20 -219 124
- odisetki [ prowiz z tytutu obligach - - - 118
-inne 4 12 5 16
b) Pozostale koszly finansowe 183 183 - 3
- dyskonto [dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 183 183 - 3
Koszly inansowe agdlem 207 218 -214 261

Ujemne przychody i koszty finansowe w frzecim kwartale 2014 roku powstaty w zwiqzku z

dekonang korektg odsetek od kredytdéw, zwigzang z aktywowaniem kosztdw finansowanic

zewneirznego kontraktéw diugoterminowych. W sprawozdaniu z cafkowitych dochoddw korekta

przychoddw i kosztéw finansowych z tego tytulu zostata Zaprezentowana per saldo jako

przychdd finansowy w kwocie 3 tys. zt {-211 tys. zt +214 tys. zt).

5.15 INNE INFORMAC.JE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRIELICZONE

NA EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze sprzedazy 29 876 26 401 7 184 6316
Koszt sprzedanych produkiow, lowardw | materictow 21 161 18 351 5089 4390
2ysk {strata) na dziatalnoicl operacyjne) 4 670 2 840 1123 479
Zysk {straig] brutio 4 4636 2705 1115 647
Zysk (strata) netto na dzigtalnoscl konlynuowang] 3 649 2135 877 511
Zysk (strata) na diatalnescl zaniechang - - - -
Zysk {sirata) netto 3 649 2135 877 511
Catkowity dochod netto za okres 3 649 2135 877 511
Przephywy plenieine netto z dziatalnoicl operacyjne] 9 439 -812 22701 -194
Przeplywy plenieine netto z dziatalnoscl

inwesivcyjnel 97 -57 23 -14
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosc finansowe] -5 520 5634 -1 327 1348
Przeptywy pienieine netto razem 4016 4765 966 1140
Srednia wozona ilosé akcii 12 386 687 12386 487 | 12386 6871 12386 687
Zysk (siratal na jedng akcje zwykia (w PLN/EUR) 0,29 0,17 Q,O'/' 0.04
Rozwodniony zysk {strata) na jedng akcje zwykiq (w

PLN/EUR] 0,29 0,17 0.07 0,04




Nazwa Spoikiz ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Waluta :
Okres sprawordawczy 01.07-30.09.2015 sprawozdawcza: oty polski (PLN)
wszystiie kwoty wyrazone sg w tysiacach alych polskich (0 le nie wskazano

Poziom zaokraglen: inaczej)

Aktywat, razem 100 168 120 066 110 694 23 632 28 169 26 511
Zobowigzania diugoterminowe 27 402 2074} 25766 & 465 4 B&b 5171
lobowigzania kridtkoterminowe 22 592 A9 824 37 592 5330 11 490 9 003
Kapitat wiasny 50174 49 499 47 338 11837 11413 11337
Kapitai akeyiny 635 635 635 150 149 152
Srednia wajond Hos¢ akcji 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 487
Warlosé ksiegowa na jedng akcje (w

PLN/ELIR/ 4,05 4,00 3.82 0,926 0,94 0,92
Rozwodniona wartoid¢ ksiegowa na

jedng akcje {w PLN/EUR/ 4,05 4,00 3,82 0,96 0,94 0,52

Kursy PLN/EUR uiyle do przeliczen danych finansowych za Il kwarkaly 201512014 roku

Do przeficzeh poszczegdinych pozycji sprawozdania z sytuacii finansowej przyjeto nastepujgce
kursy:

Srecni NBP 30.09.2015 4,2386
SredniNBP  31.12.2014 4,2623
Sredni NBP  30.09.2014 4,1755

Do przeliczen poszczegdinych pozycii rachunku zyskow i sirat oraz sprawozdania z przeptywdw
pienieinych zastosowano kurs, stanowigey sredniq arytmetyczng Srednich kursdw NBP na koniec
kazdego miesigca za okres:

01.01-30.09.2015 4,1585
01.01-30.09.2014 4,1803

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ED INVEST S.A. W Ill KWARTALE 2015 ROKU
WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN [CH DOTYCZACYCH

Za trzeci kwartat 2015 roku Spotka wygenerowafa zysk netto w kwocie 501 tys, PLN.
We wrzedniu 2015 roku Spétka przekazaia osiedie Iskra VI etap | do uzytkowania | eksploataci

przez Spdtdzielnie Mieszkaniowq Goctaw-Lotniske wraz z rozliczeniem.

7. CIYNNIKI | ZDARZENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACIACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Tegoroczna dzictalno$c oparta jest na realizacj zaplanowanej sprzedaozy lokali mieszkalnych w
inwestycii Iskra Vletap 1 | Wilga VIl zad. 8.
We wrzesniu 2015 roku przekazano osiedle iskra Vi etap | do uzytkowania i do ekspioatac]i przez

Spétdzieinie Mieszkaniowg Gaclaw-Lotnisko wraz 7 rozliczeniem.
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Osiedie Wiiga VIl zad. 8 rozpoczete w frzecim kwariale 2014 roku bedzie rediizowane przez
kolejny 2015 rok, natomiast prace budowlone zostang zakonczone w pierwszym poiroczu 20146
roku. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku planowane jest na pazdziernik 2016 .

Od efektywnoici sprzedazy lokali w obu osiedlach uzaleinione jest rozpoczgcie redlizacji
koleinych etapdw osiedia Iskra, oraz podpisanie kolejnych umdw redlizacyjnych.

Jednoczetnie istoinym  czynnikiem majgcym wptyw na redfizacie  kolejnych etapdw jest
konserwatywna polityka bankéw w zakresie dostepnoici kredytow dia osép fizycznych oraz

przedivigigee sie procedury bankowe.

8. NFORMACJE DOTYCIACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym skrdconym srédrocznym sprawozdaniem finansowym Spotka nie dokonata
emisii | wykupu papierdw diuznych,

Zarzad Spotki ED invest S.A. w dniu 16 maja 2014 r. dokonat przydziatu 6,600 obligacii zwyktych na
okazicielo serii A. Obligacje, plasowane w ofercie prywatnej, zostaty subskrybowane | optacone
zgodnie z Warunkami Emisii. Warto$¢ emisyjna przydzelonych Obligac) wynosi 6.600.000 4, a
wartoié nominaing réwna sie cenie emisyinej i wynosi 1000 z kazda. We wrzedniu 2014 roku
obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst.

$rodki pozyskane z emisji zostaty wykorzystane na finansowanie inwestyc]i budowlanej Wilga Vil
zad. 8, przy ul. Jana Nowaka Jezicrahskiego.

Iabezpieczeniem roszczen posiadaczy obligacii sedi A ED Invest SA sq zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokall Mieszkalnych (22) i tkspakiatywach Garazy (20
wynikajgcych z umow Spéiki ze Spotdzelniq Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko z siedzbg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestyciji , Wilga VI
{RP nr 17/2014),

Wykup 1 320 sztuk obligacii nastapi¢ ma w dniu 31.05.2016 1, zo8 termin wykupu pozostatych 5 280
sziuk przypada w dacie 16.11.2016 roku.

9. INFORMACIJE DOTYCZACE WYPLACONE] (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACINIEI W
PRIELICZENIU NA JEDNA AKCJE, I PODIIALEM NA AKCJE IWYKLE | UPRIYWILEJOWANE

Zysk netto za rok obrotowy 2014 wynidst 4 295 668,78 zt. Na mocy uchwaty Nr 6 Zwyczajnego
Walnego Igromadzenia ED Invest S.A. z dnia 27 maja 2015 roku zysk netto zostat przeznaczony:

- zysk w kwocie 2 972 804,88 #t na wyptate dywidendy 1]. 0,24 zt na jedng akcje Spdiki,

- zysk w kwocie 1 322 863,90 zt na kapitat zapasowy.

Dzien ustalenia prawa do dywidendy wyznaczone na é lipca 20151, a wyptata nastgpita 23
lipca 2015T.
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Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2015

Porziom zavkragien:

10. IDARZENIA PO DNIU 30 WRZEgNi’A 2015 ROKU, NIE UJETE W TYM SPRAWOIDANIU, A MOGACE
W INACIACY SPOSOB WPLYNAC NA PRIYSILE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Nie wystqpity zdarzenia po dniu 30 wrzesnia 2015 roky, nieuiete w skrdconym srédrocznym

sprawozdaniu, a roggce w znaczny sposok wptyngd na przyszte wyniki finansowe Spdtki,

11. WSKAZANIE SKUTKOW ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIES, W TYM W WYNIKU
POLACIENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRIEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNSOTEK GRUPY
KAPITALOWEJ EMITENTA, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODTZIALU, RESTRUKTURYZACII |
ZANIECHANIA DIIALALNOSCI

Nie byto zmian w strukiurze gospodarcze] Spoki, w tym zmian w wyniky polgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia b sprzedozy  jednostek  grupy  kapitatowe],  inwestyci
diugoterminowych, podziaty , restrukiuryzacii | zaniechania dziotalnosci.

12. STANOWISKO ZARZADY ODNOSNIE DO MOILIWOSCI ZREALIZOWANIA WCIZESNIES
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREIENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOIOWANYCH

Spétka nie publikowata prognoz na rok 2015,

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSIY POSIADAJACYCH BEZIPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZINE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
IGROMADIENIU EMITENTA NA DIIEN PRIEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

i AKC|OE LCZR0CIKC eiN CHOSCOW,
Zofia Egierska 2 553 160 127 658 20,10% 20.10%
Jerzy Dyrcz _ 2560018 128 001 20,15% 20,15%
Marek Uzdowski 2503100 125 155 19,70% 19.70%
 Zoigniew Wasliewski 2 503 100 125155 19.70% 19,70%
PKO LA _ 646 391 32320 509% 5,09%
Akcijonariusze drobni * 1 93% 285 94 964 15,26% 15,26%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

* Na diien przekazania skréconego Srédrocznego sprawozdania finansowego ED invest S.A. byta
w posiadaniv 318 3467 akcji wiasnych, stanowigeych 2,5% kapitatu zaktadowego | ogding] liczby
gtoséw. Akcje zostaty odkupione w transakcjach pokiefowych od Domu Maklerskiego
Copemicus Securifies S.A. pofredniczgeego w skupie akcji Spotki, na podstawie Porozumienia z

slerpnia 2011 roku.

Z dniern 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akcji z zamiarem rezygnaci z nabycia czesci
akeji- RB 37/2012.

Skup ckciji wrasnych skonczyt sie 31 grudnia 2012 roku - RB 39/2012.
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14. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCJI) PRIEZ OSOBY ZARIADIAJACE | NADZORUJACE ED INVEST S.A.

Imiany w strukturze pakletéw akcjl w okresie od przekazania poprzedniego raporiy

]
1ofic Egierska 2 5531460 2 553 160 -
Jerzy Dyrcz 2 560018 2560018 -
Marek Uzdowski 2 503 100 2503 100 -
Ibigniew Wasilewski 2 503 100 2 503 100 -
Robert Fijotek* 276 262 276 262 -
Razem 10 395 440 10 395 640 -

*ng podstawie zawiadomienia akcjenariusza o fiosct posiadanych akeji z dnia 6 maja 2015 rokuy

I 22 pazdziernika.2015 roku.

15. WSKAZANIE POSTEPOWAK TOCIACYCH SIE PRIED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICINE Z
UWZGLEDNIENIEM INFORMAC.JI W ZAKRESIE:

a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnoici emitenta lub jednostkl od

niego zaleingj, kidrych wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta,

z okredleniem: przedmiotu postepowania, wartodci przedmiotu spory, daty wszezecia

postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczqcych zobowiazah oraz wierzytelnoici, kidrych

tqczna warioéé stanowi odpowiednic co najmnief 10 % kapitotdw wiasnych emitenta, z

okrefleniem taczne] wartodci posiepowan odrebnie w grupie zobowiqzah oraz

wierzytelnoici wraz ze stanowiskiem emitenia w tej sprawie oraz, w odniesieniv do

najwiekszych postepowah w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnosci - ze wskazaniem

ich przedmiotu, wartcéci przedmiotu sporu, daty wszezecia postgpowanic oraz stron

wszczetego postepowania;

Spéika informuje, iz na dzieh publikacji niniejszego skrdconego rédrocznego sprawozdania

finansowego za trzeci kwartat 2015 roku nie toczqg sie przed sqdem, organem wiasciwym dia

postepowania arbifrazowego lub organem administrac]i publiczne), postgpowania dotyczgee

zobowigzan albo wierzytelnosci, kiérych warto$é stanowitaby co najmnie] 10% kapitatéw

wiasnych.
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16. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Spéika ED invest S.A. wykonuje swoje projekly deweloperskie zo pofrednictwem okreélonych firm
budowlanych. Do jef nojwigkszych dostawedw w tym zokresie nolezy PPU ,REDOX" Sp. 7 ¢.0.,
ktory jest jednoczeinie jedynym podmiotermn powigzanym osobowo ze Spdtkqg. Jedynymi
udzictowcami PPU ,REDOX" Sp. z ¢.0. sq dwdi Czlorkowie Zarzgdu Spdiki, bedaqcy jednoczeinie
akcjonariuszami Spoki, z ktorych kazdy posiada ponize] 20% ckcji | gtoséw na jej Walnym
Zgromadzenivu. Cztonek Rady Nadzorcze] jest jednoczeinie zafrudniony na stanowisku ksiegowej
w PPU ,REDOX" Sp. z 0.0.

Transakcje zawarte z tym przedsiebiorstwern zwigzane sg bezpoirednio z inwestycjami:

+ Iskra Vi etap t - na podstawie zawarte] w dniv 14 maja 2013 r, umowy na redlizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego z garaizem podziemnym w Warszawie, przy ul.
Jugostowianskiej, wediug ostatecznego pozwolenia  na budowe nr 20/PRD/13
wydanego dnia 31 stycznia 2013 r. - inwestycjo zostata przekazana do odbioru i
rozliczona w Il kwartale 2015 roku.

»  Wilga Vil zad. 8 - na podstawie zawarte] w dniu 20 sierpnia 2014 r, umowe na reclizacje
zespotu mieszkaniowego na osiedlu Wiiga Vit zadanie 8 w Warszawie oraz fragmentu ul.
Jona Nowaka Jezicrafskiego , wediug pozwolenia na budowe nr 393/PRD/2012 z dnia
28 grudnia 2012,

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku saldo zobowiqzah wobec te] jednostki wyniosto 7 157,3 tys, zt, z
tego: zobowigzania z iyfuiu dostaw T ustug 5 179.8 tys. 21, kaucje diugoterminowe zdyskontowane
872,5 tys. zt | dyskonto narastajgco wyniosto 179.3 tys. zt}, kaucje krotkoterminowe 1 105,0 tys, zt.

17. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCIZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCII - LACINIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEINEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI LACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCJI LUB PORECTZEN STANOWI
ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

W trzecim kwartale 2015 roku Spéika nie udzielita zadnych kredytéw, znaczgeych poreczeh ani

pozyczek.

18. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA {STOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH IMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZAC)I ZOBOWIAZAN DLA
EMITENTA

W prezentowanym kwartale 2015 roku Spotka osiggneta przychedy z redlizacii budownictwa

mieszkaniowego w wysokoici 8 435 tys. zt, co stanowi 100 % tgcznych przychoddw ze sprzedaiy.

W trzecim kwartale 2015 roku £D invest S.A, osiqgneta wynik finansowy netto 501 tys. zt, nizszy o
532 tys. zt {51.5%) niz w analogicznym okresie 2014 roku, nafomiast za trzy kwartaly 2015 roku
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osiagneia wynik finansowy netto 3 649 tys. zt, wyzszy o 1 514 iys. zt [70,9%) niz w analogicznym
okresie 2014 roku.

Przychody ze sprzedozy za frzeci kwartat 2015 roku wyniosty 8 435 fys. zt | w poréwnaniv do
andlogicznego okresu ubiegiego byly nizsze © 2 842 tys. zt (25,5%), natomiast za trzy kwartaty
2015 roku przychody ze sprzedaiy wyniosty 29 876 tys. zt, wyisze o 3475 tys. zt {13,2%) niz w

analogicznym okresie 2014 roku.

7ysk brutto ze sprzedazy za frzect kwartat 2015 roku wynidst 2 149 tys. zt T w pordwnaniu do
analogicznego okresu 2014 roku byt nizszy o 1 301 tys. zt (37,7%), natomiast za trzy kwartaty 2015
roku zysk brutto ze sprzedazy wynidst 8 715 tys. 7, wyzszy 0 665 tys. 7t (8,3%) niz w analogicznym
okresie 2014 roku.

Zysk ze sprzedazy po naliczeniu kosztdw zarzqdu i kosztow sprzedazy za trzeci kwartat 2015 roku
wyniGst 849 tys. 7t | w poréwnaniu do andlogicznego okresu 2014 roku byt nizszy © 1 246 tys. zt
(58,9%) od zysku okresu porownawczego, natomiast za trzy kwartaty 2015 roku wynidst 4 668 fys.
zt, wyiszy o 690 tys. zt (17,4%) niz w anciogicznym okresie 2014 roku.

Zysk z dziatalnosci operacyinej za trzeci kwartat 2015 roku wynidst 865 tys. zt i w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2014 roku byt nizszy o 476 tys. zt {35,5%} od zysku okresu POrOwWNawczego,
natomiast za trzy kwartaty 2015 roku wynidst 4 670 tys. zt wyiszy o | 830 tys. 2t [64,4%) niz w

analogicznym okresie 2014 roku.

strata na dzictalinosci finansowe] za trzech kwartat 2015 roku wyniosta 184 tys. zt , o w
analogicznym okresie 2014 roku zysk wynidst 3 tys. zt, natomiast za trzy kwartaty 2015 roku strata

wyniosta 34 tys. zt, mniejsza o 101 tys, zt (74,8%) niz w analogicznym okresie 2014 roku.

Po obcigieniu wyniku finansowego podatkiem zysk netto za trzeci kwartat 2015 roku wyniost 501
tys. zt i w poréwnaniu do analogicznego okresu 2014 roku byt nizszy o 532 tys. zt (51,5%) od zysku
okresu pordwnawczego, natomiast za trzy kwartaty 2015 roku zysk netto wyniost 3 649 tys. =,

wyzszy © 1514 tys. zt [70,9%} niZ w analogicznym okresie 2014 roku.

Stan érodkéw pieniginych zgromadzonych na rachunkach bankowych i w kasie na dzien 30

wrzesnia 2015 roku wynidst 8 307 tys. zt, a na koniec grudnia 2014 roku wynidst 4 291 tys. zt,

W zakresie spraw kadrowych nie nastgpity znaczgee zmiany.
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19. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRIEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEINEGO KWARTALY

Na wyniki finansowe Spdtki w przyszioici bedq miaty istofny wptyw czynniki wskazane w punkcie 7

oraz pozytywne wyniki pozyskania finansowania dla kolejnych moiliwych do zakonirakiowania

terendw {j. podpisania umdw o wspdinym przedsiewzieciu.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

a L
:;’ji’ !
Zofic Egierska, Prezes Zarzqdu

%}}w

Jerzy Dyrcz, W;‘éeprezes Zarzqdu

A

Marek Uzdowski, Wice%,f'/ezes Zarzaduy

" P
/b(@aw

Ibighiew Wasilewski, Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Dubm bosber/

Barbara Banasiewicz, Gtdwna Ksiegowa

Warszawa, dnia 3 listopada 2015 roku
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