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ZALACZNIK NR 1
DO OGLOSZENIA Z DNIA 10 LISTOPADA 2015 R. O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

»OBLIGACJI SERII O WYEMITOWANYCH PRZEZ ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE"
- PROJEKT NOWEGO BRZMIENIA WARUNKOW EMISJI

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
SERI O
EMITOWANYCH PRZEZ:
ROBYG S.A.

z siedzibg w Warszawie
tekst jednolity uwzglgdniajacy:

- Uchwale nr 1/2015 Zarzgdu ROBYG 5.A. z siedzibg w Warszawie z dnia [e] 2615 r. w sprawie dookreslenia marzy obligacji
serii Q,

- Uchwalg nr [#] Zgromadzenia Obiigatariuszy ,Obiigacii serli O wyemitowanych przez ROBYG 5.A. z siedzibg w Warszawie” z
dnia fe] 2015 r. w sprawie fe] oraz wyrazong przez ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie dnia fe] 2015 r. zgode emitenta na
zmiang warunkéw emisji w sposéb okreslony w uchwale zgromadzenia obligatariuszy.
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okreéla prawa i obowigzki emitenta
i obligatariuszy wynikajgce z obligacji {dalej zwanych: ,Obligacjami®), kiorych emitentem jest
spdtka pod firma;

ROBYG Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Aleja Rzeczpospolitej 1, 02-972
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000280398, NIP: 5252392367, REGON: 140900353,
0 kapitale zakladowym w wysoko$ci 26.309.200,00 (dwudziestu sze&ciu milionow trzystu
dziewigciu tysigcy dwustu) zlotych, wptaconym w catoéci (dalej zwana: ,Emitentem”),

1. DEFINICJE

1.1.  ,Administrator Hipoteki” oznacza podmiot peiniacy funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora
Hipoteki peini¢ bedzie spotka BSWW Trust Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, adres: ks. Ignacego Skorupki 5, 00-546 Warszawa wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345 REGON:

147161309,

12.  ,Agent Emisji" oznacza agenta emisji w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcjg Agenta Emisji peti¢ bedzie Biuro Maklerskie banku Alior Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie,

13.  .Agent Kalkulacyjny" oznacza spélke Michael/Strsm Dom Maklerski Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie;

1.4.  ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BF S.A., Bank Handlowy
w Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slgski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;

t5.  ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Cbligacji okreslong w pkt 7.2
Warunkow Emisji;

1.6. ,Data Badania”" oznacza ostatni dzien kazdego Okresu Badania;

1.7.  ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z
KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.8.  ,Dozwolona Gwarancja lub Porgczenie” oznacza gwarancje lub poreczenie udzieione:

1.8.1. na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu catkowitej sptaty
Obligacji; lub

1.8.2.  na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta iub Kluczowego Podmiotu z Grupy
Emitenta zwigzanych z podstawowg dziatalnoscia prowadzong w Dniu Emisii
przez Emitenta lub odpowiednio dany Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta, a
w przypadku Kluczowego Podmiotu z Grupy Emitenta, ktéry zostat utworzony
po Dniu Emisji w zwigzku z podstawowg dziatalno$cia takiego podmiotu, kiéra
odpowiada dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta lub inny Kluczowy
Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisji; lub

1.8.3.  do facznej kwoty w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu odpowiadajgce]
rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy Emitenta
wskazanych w ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

N
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,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza kazde rozporzadzenie, tj. sprzedaz, najem,

dzierzawa, przelew wierzytelnosci lub inng podobna c¢zynnos¢ rozporzadzajaca,
spelniajgce przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.
1.9.4.
1.9.5.

,JDozwol

jest dokonane na warunkach rynkowych lub na korzys¢ (w stosunku do
warunkéw rynkowych) Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, a zbywane
sktadniki majatku sg zastgpione co najmniej skiadnikami o takiej samej lub
zblizonej wartosci;

jest dokonane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego
rozporzadzenia i za gotowke;

jest dokonane na rzecz Emitenta lub Kluczowego Podmiotu z Grupy Emitenta;
polega na ustanowieniu Dozwolonego Zabezpieczenia,

rozporzgdzenie, kitdrego igczna wartosé w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu {wraz z innymi rozporzadzeniami dokonanymi zgodnie z
postanowieniami niniejszego pkt 1.9.5 Warunkow Emisji) z dnia dokonywania
danego rozporzadzenia lub odpowiednio ostatniego Z takich rozporzgdzen nie
przekracza rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatéw wiasnych Grupy
Emitenta wskazanych w ostatnim opublikowanym  zaudytowanym
skonsofidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

one Zabezpieczenie” oznacza kazde Zabezpieczenie spetniajace przynajmniej

jeden z ponizszych warunkow.

1.10.1.
1.10.2.
1.10.3.

1.10.4.

1.10.5.

ustanowione na zabezpieczenie Obligacii;
ustanowione z mocy prawa,

ustanowione na zabezpieczenie zadiuzenia Emitenta [ub Kluczowego
Podmictu z Grupy Emitenta zaciggnigtego w celu finansowania podstawowei
dzialainosci Emitenta lub odpowiednio Kluczowego Podmioctu z Grupy
Emitenta, a w przypadku Kiuczowego Podmiotu z Grupy Emitenta, ktory
zostat utworzony po Dniu Emisji w celu finansowania podstawowej
dzialalnosci takiego podmiotu, ktora odpowiada dziatainosci prowadzonej
przez Emitenta lub inny Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisi;

ustanowione w ceilu refinansowania calosci lub czesci Zadiuzenia
Finansowego zaciggnigtego przez Emitenta lub Kluczowy Podmiot z Grupy
Emitenta; lub

ustanowione do najwyzsze] sumy zabezpieczenia odpowiadajace; lacznej
xwocie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10% skonsolidowanych
kapitatow wiasnych Grupy Emitenta wskazanych w ostatnim opublikowanym
zaudytowanym skonsoiidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

,Dziern Emisji® oznacza w stosunku do dowolnej Obligacyi dzien, w ktorym po raz
pierwszy prawa z takiej Obligaciji zostang zarejestrowane w Depozycie,

,Dzien Platno$ci’ oznacza kazdy Dzief Platnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

_Dzieri Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego fub
Dzien Wezesniejszego Wykupu;

,Dziern

Roboczy" oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normaing

dzialalnosé operacyjna;

Warunki Emisji obligacii serii O emitowanych przez Robyg S.A. Strona



ROBYG MICHAEL/STROM
ﬁéAﬂ(/Bﬂ@ INVESTMENTS

15,

1.18.

117,
1.18.
1.19.

1.20.
1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.26.

1.27,
1.28.
1.29.

-Dzien Ustalenia Praw” oznacza: sz6sty Dzieh Roboczy przed danym Dniem Platnosci
lub odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako
dzien, w ktorym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia
podmiotéw oraz os6b uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu
Ptatnosci;

.Dzienn Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.2
Warunkéw Emisiji;

»Dziefi Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji;
.Emisja" oznacza emisje Obligaciji;

.Formularz Zapisu® oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia i zlozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligaciji;

.Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta;

KDPW" oznacza spétke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

«Klient Instytucjonalny" oznacza podmioct, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) fit. a) — j)
Ustawy o Obrocie;

«Klient Indywidualny" oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym:;

.Kluczowe Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza Podmioty z Grupy Emitenta
prowadzace podstawows dzialalno$é Emitenta lub Podmiotdw z Grupy Emitenta
prowadzong w Dniu Emisji lub dziatalno$¢ z nig zwigzang, a w przypadku Podmiotu z
Grupy Emitenta, ktéry zostal utworzony po Dniu Emisji, podmiot prowadzacy
podstawowsg dziatalnos¢ odpowiadajaca dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta lub
inny Podmiot z Grupy Emitenta w Dniu Emisji lub dziatalnosei z nig zwigzanej;

.Marza’ oznacza 1,8 badZ 1,9 badz 2,0 badz 2,1 badz 2,2 badz 2,3 punktow
procentowych w skali roku, przy czym wysokos¢ Marzy, jako jedna z szeéciu
wymienionych wartoéci, ostatecznie zostanie okreslona przez Zarzad Emitenta,
zwazywszy wysoko$¢ marzy wskazywanej przez Subskrybentdw w formularzach
zapisu, najpéznie] na trzy Dni Robocze poprzedzajgce rejestracje Obligacji w trybie
rozrachunku w rozumieniu Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW, co stanowié bedzie
ustalenie ostatecznej treSci Warunkéw Emisji, na kiérg to zmiane kazdy =z
Subskrybentow sktadajac podpisany Formularz Zapisu wyrazi nieodwotaing zgode i
hieodwotanie upowazni Zarzad Emitenta do przeprowadzania takiej zmiany Warunkow
Emisji, przy czym taka zmiana Warunkéw Emisji zostanie przedstawiona
Subskrybentom, ktérym zostang przydzielone Obligacie;

-Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta zawierajgce informacije o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz
(i) sporzgdzone zgodnie z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika Zadluzenia Netto i
informacje niezbedne do jego obliczenia i (iii), o ile Emitent podigt decyzje o ich
sporzgdzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

«MSR" oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci;
~MSSF” oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

-Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacii;
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1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

.36,

1.37.

1.38.

1.39,

1.40,

1.41.

1.42,

1.43.

-Nieruchomos$é” oznacza niezabudowana nieruchomosé gruntowg, dla kiérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA2M/00505820/5, ktéra na Dzien Emisji obejmowalta
dziatki ewidencyjne 7/4, 7/5, 7/12, 7113, 7114, 7/21, 7/22, o tgcznej powierzchni 3,3386
ha, ktéra w Dniu Emisji stanowita wlasnosé RMI;

.Nieruchomo$é 2" oznacza niezabudowang nieruchomo$é gruntowg, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI ‘Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczystg WA1M/00138922/9, obejmujgcg dziatki ewidencyjne 9/1 i
9/2, o tacznej powierzchni 2,2196 ha;

.Nieruchomos$¢ 7/13” oznacza niezabudowang nieruchomosé gruntowg, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta WA2M/00509552/3, obejmujaca dziatke gruntu nr 7/13, ktéra
w Dniu Emisji wehodzita w sktad Nieruchomosci, a nastepnie zostala wydzielona do
odrebnej ksiegi wieczyste;j;

»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek
Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobg uprawniona z Obligacii
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub osobe, na ktdrej rzecz obligacje zapisane
s3 w Rejestrze Sponsora Emisji;

,Odsetki", .Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, ¢ ktérym mowa w pkt 18
Warunkéw Emisji;

~Okres Badania” — oznacza kazdy okres 12 miesiecy koriczacy si¢ dnia 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzes$nia oraz 30 grudnia kazdego roku;

~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartoéciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje lub podmiot Prowadzacy Rejestr Sponsora Emisji;

«Podmioty z Grupy Emitenta’ oznacza podmioty zalezne od Emitenta Iub
wspdlkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku
do ktérych istnieje obowigzek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie
Ustawy o Rachunkowosci {przy czym zwolnienie z obowigzku konsoiidacji nie powoduje
wylgczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty 2 Grupy Emitenta™ i opisane w
ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z
wylgczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

.Podstawa Wczesniejszego Wykupu' oznacza kazde ze zdarzefi okreSlone w pkt 16.5
Warunkdw Emisii;

~Propozycja Nabycia’ oznacza skiadana przez Emitenta niewiazaca propozycje
nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust, 1 Ustawy o Obligacjach;

.Rachunek Obligacji" oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

.Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierdw wartosciowych, o
ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

.Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o
Obrocie;

»~Raport Biezacy” oznacza raport biezacy Emitenta zawierajacy informacije biezace, o
ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
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1.44,

1.45.

1.48.

1.47

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.
1.52.

1.63.

1.54.

1.55,

1.56.

1.57.

1.58.

informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. Nr 33, poz.
259, ze zm.), a takze informacje poufne w rozumieniu art. 56 ust.1 pkt. 1 Ustawy o
Ofercie;

.Raport Okresowy” oznacza raport okresowy Emitenta, o ktorym mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacii
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259, ze zm.);

-RMI" oznacza spotke dzialajacg pod firmg Robyg Mokotéw Investment Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON 14734851600000;

.Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych i Szczeg6lowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierdow Wartosciowych;

=Rejestr Sponsora Emisji" oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez
Sponsora Emisji rejestr pierwotnych nabywcow Obligacji, zawierajacy zapisy, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2 Ustawy o Obrocie w odniesieniu do Subskrybentéw bedacych
Klientami indywidualnymi, ktorym zostang przydzielone Obligacije,

»Rynek ASQ" oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A.
iub Gietde Papierow WartoSciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;

~Sponsor Emisji’ oznacza sponsora emisji w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym
funkcje Sponsora Emisji peini¢ bedzie Biuro Maklerskie banku Alier Bank S.A. z
siedzibg w Warszawig;

~Stopa Bazowa" ma znaczenie nadane w pkt. 18.7.2 Warunkéw Emisji;
~Subskrybent” oznacza podmiot, ktéry przyjgt Propozycje Nabycia;

.Szczegblowe Zasady Dziatania KDPW' oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.
U. z2015r., poz. 238);

.Ustawa o QObrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.i.: Dz.U. 22014 r., poz. 94 ze zm.);

.Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 iipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych {tj.: Dz.U. z 2013 1., poz. 1382);

.Ustawa o PUIN" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe i
naprawcze (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 233);

.Ustawa o Rachunkowo$ci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeSnia 1994 o
rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 330 ze zm.);

«Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
przelew na zabezpieczenie, depozyt nieprawidlowy, przewlaszczenie na zabezpieczenie
lub inng czynno$¢ prawng, ktérej skutkiem jest ustanowienie zabezpieczenia
rzeczowego;

Warunki Emisji obligaciji serii O emitowanych przez Robyg S.A. |Strona
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1.59. ,ZadluZzenie Finansowe” oznacza zadluzenie z tytulu uméw pozyczki lub kredytu,
wystawienia weksli (innych niz wystawiane w celu zabezpieczenia zobowigzan
handlowych), emisji obligacji lub innych dluznych papierow wartosciowych, leasingu
finansowego, factoringu dotyczacych naleznosci z regresem, zobowigzanie do zaptaty
wynikajgce z udzielonego poreczenia lub gwarancji, przystgpienia do diugu
wynikajacego z Zadiuzenia Finansowego, przejecia zobowigzar iub negatywnej wyceny
«mark-to-market” transakgcji pochodnych;

1.80. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie obligatariuszy w rozumieniu
art. 46 i n. Ustawy o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

2.1.  Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w
serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
ktorym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sig¢ wobec
niego do spetnienia $wiadczen pienigznych szczegétowo okre§lonych w Warunkach
Emisji, w sposéb i terminach tam okresionych.

22.  Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na
Rachunku Papierow Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym lub w Rejestrze
Sponsora Emisji i bedg przystugiwa¢ osobom bedacym posiadaczami Rachunku
Papierow Warto$ciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacii oraz podmiotom wskazanym jako
uprawnieni z Obligacji w Rejestrze Sponsora Emisiji.

PODSTAWA PRAWNA EMIS.JI
3.1.  Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1.  przepisow Ustawy ¢ Obligacjach,

3.1.2.  Uchwaily Nr 11/2015 z dnia 01 iipca 2015 r. Rady Nadzorczej spétki ROBYG
S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie wyrazenia zgody na nowa emisje
obligacii;

3.1.3.  Uchwaly Nr 1/2015 Zarzadu ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 17

fipca 2015 r. w sprawie emisji przez spotkke ROBYG S.A. z siedzibg w
Warszawie obligacji na okaziciela serii C w trybie oferty niepubliczne;;

3.14.  Uchwaly nr 1/2015 z dnia 22 lipca 2015 r. Zarzgdu ROBYG S.A. z siedzibg w
Warszawie w sprawie zmiany Uchwaly Nr 1/2015 Zarzadu z dnia 17 lica 2015
3

NAZWA OBLIGACJI

Nazwa Obligacji brzmi: ,Obligacje serii O wyemitowane przez ROBYG S.A. z siedzibg w
Warszawie’.

SERIA | NUMERY OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg O i oznaczone sg kolejnymi numerami w
ramach tej serii od numeru 000.001 do numeru 550.000.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI

Celem emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach nie zostat
okreslony.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
7.1.  Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) ztotych.
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7.2,

Cena Emisyjna jednej Obligaciji wynosi 100,00 (sto) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 550.000 (pieéset pietdziesigt tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 55.000.000,00 (piecdziesigciu pieciu milionéw) ziotych.

PROG EMISJI
Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
DZIEN | MIEJSCE EMISJI

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisii w Warszawie.

TRYB EMISJI

11.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

11.2. Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia
Obligacji przez KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych
przez Agenta Emisji {w przypadku Emitenta} oraz Podmioty Prowadzgace Rachunek {w
przypadku Klientéw Instytucjonalnych) lub podmiot prowadzacy Rejestr Sponsora Emisji
(w przypadku Klientdw Indywidualnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegélowych
zasad dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACJI

12.1.  Obligacie sa zbywalne.

12.2. Przenoszenie praw z Obiigacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie i Regulacjami KDPW. Przenoszenie praw z Obligacji zarejestrowanych w
Rejestrze Sponsora Emisji nastepowaé bedzie poprzez ich zapisanie na Rachunku
Obligaciji nabywcy.

12.3. Emitent bedzie ubiegat sig ¢ wprowadzenie Obligacji na Rynek ASO.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Forma i zakres zabezpieczenia Obligacji przed zmiang Warunkéw Emisji dokonana
uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwolanego na dzien 2 grudnia 2015 r.:

13.1.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawa o Obligacjach majg
status papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostana ustanowione
po wydaniu Obligac]i (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg
obejmowaé:

13.1.1. hipoteke umowng do sumy §2.500.000,00 (osiemdziesieciu dwdch milionow
pieciuset tysiecy) zlotych, ustanowiong przez RMIi na rzecz Administratora
Hipoteki, na Nieruchomosci {,Hipoteka"), przy czym;

() przed rozpoczeciem emisji zostala zawarta pomiedzy Emitentem |
Administratorem Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteka, o
kiérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy kiorej
powierzono Administratorowi Hipoteki pelnienie dla Hipoteki funkcii
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach;

(i) wycena przedmiotu Hipoteki stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

(i) wycena rostala sporzadzona przez ,BDB" Zespdt Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktory zostat wybrany przez Emitenta
go jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz podmiot
ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
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rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é i niezalezno&é przy jej
sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach;

(v) zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé w drodze
postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

(v) oswiadczenie RMI o ustanowieniu Hipoteki zostanie zlozone nie pozniej
niz w dniu 05 sierpnia 2015 r., przy czym ustanowienie Hipoteki nastapi w
chwili jej wpisania do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

(vi) do dnia 30 stycznia 2016 r. Hipoteka zostanie prawomocnie wpisana do
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i bedzie jej najpdzniej
w tej dacie przystugiwato najwyzsze pierwszetistwo, takze jezeli:

(a)wpis Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
zostanie dokonany z pierwszenstwem jedynie za obcigzajacg cbecnie
Nieruchomo$¢ hipotekg umowng do kwoty 52.500.000,00 ziotych
ustanowiong na rzecz spotki GWW Wozny i Wspbinicy Spoétka
Komandytowa z siedzibg w Warszawie, REGON 63122681000000,
jako administratora hipoteki, na zabezpieczenie roszczer pienieznych
obligatariuszy wyemitowanych przez Emitenta obligacji seri J
(,Hipoteka GWW"), a nastgpnie

{b) Hipoteka GWW zostanie prawomocnie wykresiona, zas wiasciciel
Nieruchomoéci nie rozporzadzi migjscem hipotecznym oproznionym
po Hipotece GWW,

co powinno nastgpi¢ ze wzgiedu na procedowang przez Emitenta zmiane
zabezpieczenia roszczen pienieznych obligatariuszy wyemitowanych przez
Emitenta obligacji serii J z Hipoteki GWW na hipoteke, ktéra zostanie
ustanowiona na innych nieruchomosciach (Emitent oswiadcza, ze posiada
2gode oferujgcego, wydang zgodnie z warunkami emisji serii J, na
wykreslenie te] hipoteki);

{vi) w przypadku wykupienia przez Emitenta czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu, Administrator Hipoteki na pisemne zgdanie Emitenta bedzie
zobowigzany i upowazniony do zilozenia, bezwarunkowego oswiadczenia
o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe odigczenie dziatek objetych
ksiega wieczysta prowadzong dla Nieruchomosci do nowozatozonych ub
istniejacych ksigg wieczystych, przy czym wskaznik LTV (stosunek
lgcznej wartosci nominalnej Obligacji pozostajgcych do wykupu do
tacznej wartesci dziatek pozostajacych przedmiotem Hipoteki po takim
odigczeniu — zgodnie z ponizszg tabelg ponizej nie bedzie kazdorazowo

wyZszy niz 85%;
NR DZIAEKI WARTOSC
7/12 7.555.535,70 zlotych
7/13 8.003.502.65 zlotych
7/21 14.902.714 67 ziotych
7/22 16.504.456,98 ziotych
7114 19.774.005,60 ziotych

13.2. RMI ztozy na rzecz Administratora Hipoteki oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(dalej zwane: ,Os$wiadczenlem”) z Nieruchomosci obcigzonej Hipoteka w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynika¢é z Obligacji, w szczegdinosci
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznoci z tytutu wykupu Obligacji
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oraz wszelkich kosztow | wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwiazku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacii, tacznie z
odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez
Emitenta, przy czym;

13.2.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2019 r;

13.2.2. Oswiadczenie zostanie zlozone w dniu ztozenia Oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki.

13.3. Oswiadczenie zlozone zgodnie z pkt 13.2 Warunkow Emisji nie stanowi zabezpieczenia
w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Forma i zakres zabezpieczenia Obligacji po zmianie Warunkéw Emisji dokonana uchwalg
Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwotanego na dzien 2 grudnia 2015 r.:

13.4. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg
status papierow wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione
po wydaniu Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i beda
docelowo cbejmowac:

13.4.1. powstaty wskutek zmiany tresci Hipoteki, hipoteke umowng tgczng do sumy
45.000.000,00 (czterdziestu pieciu miliondw) zlotych, ustanowiong na rzecz
Administratora Hipoteki, docelowo na Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 7/13
{(,Hipoteka Zmieniona"), przy czym:

(iy zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki Zmienionej bedzie nastepowaé w
rodze postepowania egzekucyinego w ramach postepowania cywilnego;

{iiy do dnia 29 lutego 2016 r. Hipoteka Zmieniona zostanie prawomocnie
wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2 i bedzie
jej najpdzniej w tej dacie przysiugiwalo najwyzsze pierwszenstwo w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomaoséci 2;

(i) najpdZniej do dnia 29 lutego 2016 r. Hipotece Zmienionej bedzie
przystugiwatlo najwyzsze pierwszenstwe w Kksiedze wieczyste]
prowadzonej dia Nieruchomosei 7/13;

(iv) zmiana tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniong nastgpi stosownie do
postanowien pkt. 13.5 i n. Warunkéw Emisji;

13.4.2. w przypadku wykupienia przez Emitenta cze$ci Obligacji przed Dniem
Wykupu, Administrator Hipoteki na pisemne 2zadanie Emitenta bedzie
zobowigzany i upowazniony do zlozenia, bezwarunkowego o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe odigczenie dziatek objetych ksiega
wieczysig prowadzong dia Nieruchomo$ci 2 Jub Nieruchomosci 7/13 do
nowozatozonych lub istniejacych ksigg wieczystych, przy czym wskaznik LTV
(stosunek tacznej warto$ci nominalnej Obligacji pozostajgcych do wykupu do
lacznej wartosci dziatek pozostajacych przedmiotem Hipoteki Zmienionegj po
takim odtgezeniu — zgodnie z ponizszg tabelg ponizej nie bedzie kazdorazowo

wyzszy niz 85%:
NR DZIALK] WARTOSC
713 8.003.502,65 ziotych
o 15.284.000,00 ztotych
9/2 16.523.000,00 ziotych

Tryb zmiany Hipoteki na Hipotekg¢ Zmieniona:

Warunki Emisji obligaciji serii O emitowanych przez Robyg S.A. |Strona



ROBYG MICHAEL/STROM
ﬁé/l"‘ffgu@ INVESTMENTS

13.5. Po wpisaniu Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (takze przed
uzyskaniem przez Hipoteke najwyzszego pierwszenstwa), wtasciciel Nieruchomosci 2,
wiasciciele nieruchomosci obcigzonych Hipotekg oraz Administrator Hipoteki dokonajg
zmiany tresci Hipoteki, poprzez:

13.5.1. rozszerzenie przedmiotu Hipoteki i obcigzenie Hipotekg Zmieniong takze
Nieruchomosci 2, oraz

13.5.2. obnizenie sumy Hipoteki Zmienionej do kwoty 45.000.000,00 (czterdziestu
pieciu milionoéw) ztotych,

przy czym

13.5.3. przed zmiang tresci Hipoteki na Hipoteke Zmieniona zostata zmieniona w
zakresie przedmiotu hipoteki, zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipotekg, o ktdrej mowa w art. 31
ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktérej to zmiany powierzono
Administratorowi Hipoteki petnienie takze dla Hipoteki Zmienionej funkcii
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach;

13.5.4. wycena Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki (a po jej zmianie przedmiotu
Hipoteki Zmienionej) stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emis;ji;

13.5.5. wycena zostata sporzadzona przez ,BDB” Zespdt Rzeczoznawcow
Maijgtkowych Leszek Siemienowicz, ktéry zostat wybrany przez Emitenta go
jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci 1, poniewaz podmiot ten
posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnoéé i niezatezno§é przy jej sporzgdzaniu, a
wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

13.5.6. wycena Nieruchomosci 2 jako dodatkowege przedmictu Hipoteki Zmienione;
stanowi Zatgeznik nr 2 do Warunkdw Emisji;

13.5.7. wycena ta zostala sporzadzona przez ,BDB” Zespd! Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktory zostat wybrany przez Emitenta jako
podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomosci 2, poniewaz podmiot ten posiada
wymagane do$wiadczenie i kwalifikacie zapewniajace rzetelnosé wyceny oraz
zachowuje bezstronnosé i niezaieznosé przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy
spetnia wymogi okre$ione w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

13.6. WIlasciciel Nieruchomosci 2 ziozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie w
formie akiu notarialnego o poddaniu sie egzekiicji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postepowania cywilnego (dalej zwane: ,O$éwiadczeniem 2") z Nieruchomosci 2
obcigzonej Hipotekg Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikaé
z Obligaciji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci
z tytulu wykupu Obiligacji oraz wszeikich kosziéw i wydatkéw poriesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Qbligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za op6znienie w wykonaniu
zobowigzar z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.6.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie kiauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2019 r.;

13.6.2. Oswiadczenie 2 zostanie ztozone w dniu sporzgdzenia aktu notarialnego
obejmujgcego zmiane Hipoteki, o ktdrej mowa w pkt. 13.5 Warunkow Emisji.

13.7. Wiasciciel Nieruchomosci 7/13 zlozy na rzecz Administratora Hipoteki o$wiadczenie w
formie _aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucii w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
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ostepowania cywilnego (dalej zwane: ,Oswiadczeniem 3") z Nieruchomosci 7/13
obcigzonej Hipotekg Zmieniong w celu zaspokojenia wierzytelnoéci, ktore beda wynikaé
z Obligacji, w szczeg6lnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i nalezno$ci
z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez
Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.7.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2019 r.;

13.7.2. Os$wiadczenie 3 zostanie zlozone w dniu sporzadzenia aktu notarialnego
obejmujgcego zmiang Hipoteki, o ktdrej mowa w pkt. 13.5 Warunkéw Emisiji.

13.8. Oswiadczenia ztozone zgodnie z pkt 13.6 i 13.7 Warunkéw Emisji nie stanowig
Zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

13.9. Po ziozeniu o$wiadczen, o ktérych mowa w 13.6 i 13.7 Warunkéw Emisji oraz po
wpisaniu do wiasciwych ksiag wieczystych zmiany Hipoteki, o ktérej mowa w pkt. 13.5
Warunkow Emisji w ten sposob, ze Hipoteka Zmieniona obcigzaé bedzie Nieruchomosé
2 z najwyzszym pierwszeristwem, Administrator Hipoteki na pisemne zgdanie Emitenta
bedzie zobowigzany i upowazniony do:

13.9.1. Zzlozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sig Hipoteki Zmienionej w zakresie w
jakim chcigzad ona bedzie dzialki 7/4, 7/5, 7112, 7714, 7121, 7122 {c ile dziatki
te beda objete ksiggg wieczystg albo ksiegami wieczystymi, ktére nie bedg
obejmowa¢ zadnych innych dzialek) lub

13.9.2. dokonania wraz z wiascicielami nieruchomosci obcigzonych Hipoteka
Zmieniong zmiany tre$ci Hipoteki Zmienionej, poprzez ograniczenie
przedmiotu Hipoteki i wytaczenie spod obcigzenia Hipotekg Zmieniona dziatek
714,715, 7112, 714, 7121, 7122,

przy czym dla ustalenia sumy wartoSci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacji, o ktorej mowa w pkt.
17.3.5(1) Warunkow Emisji przyjmuje sie wartos¢ dziatki 7/13 pierwotnie wskazang w
tabeli w pkt. 13.1.113.1.1(vii) Warunkéw Emisji i powtorzong w tabeli w pkt. 13.4.2
Warunkdw Emisii.

13.10. Po wpisaniu do wlasciwych ksigg wieczystych zmiany Hipoteki, o ktérej mowa w pkt.
13.5 Warunkdw Emisi:

13.10.1. nie stosuje sig postanowien pkt. 13.1.1{vi) i pkt. 13.1.1{vii} | Warunkéw Emisji;

13.10.2. wszystkie postanowienia Warunkéw Emisii dotyczace Hipoteki (z wytaczeniem
postanowien pkt. 13.1 do 13.3 Warunkéw Emisji) stosuje sie do Hipoteki
Zmienione],

14. SWIADCZENIA EMITENTA

14.1.  Emitent, na warunkach szczegélowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sig
do spetnienia nastepujgcych $wiadczen:;

14.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 - 17 Warunkéw Emisji oraz
14.1.2. zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisiji.

14.2.  Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW, przy czym $wiadczenia z obligacji
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zapisanych w Rejestrze Sponsora Emisji bedg przekazywane na rachunki bankowe
nabywcow Obligacji wskazane w Formularzu Zapisu.

15. WYKUP OBLIGACJI

15.1.

15.2,

15.3.

15.4.

16.5.

15.6.

Wykup Obligacji nastapi w dniu 06 sierpnia 2018 r. (,Dziern Wykupu"), z zastrzezeniem
pkt. 15.2 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 16 - 17 Warunkow
Emisji, w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien
Wecezesniejszego Wykupu”):

15.2.1. na zgdanie Obligatariusza lub
16.2.2. nazadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien
niebgdgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu,

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu) nastapi poprzez
zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje - z zastrzezeniem
pkt 17 Warunkow Emisji - Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postancwien powyzszych:
15.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

15.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym pedmiotem, jego podzialu lub
przeksztaicenia formy prawnej, Obligacje podiegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu
Obiigacji, zgodnie z Ustawa o Obiigacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacie ulegajg umorzeniu.

16. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

16.1.

16.2.

16.4.

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu Zzadaé¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligaciji tylko w przypadkach i na zasadach okre$lonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczeéniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw
Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. W przypadku, gdy
Obiligacje danego Obiigatariusza bedg zapisane w Rejestrze Sponsora Emisji, pisemne
Zgdanie powinno zosta¢ doreczone takze na adres Sponsora Emisiji.

Emitent ma prawo 2gdaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego iub innego
dokumentu potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego
dokonania weczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy;

16.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

16.4.2. Emitenta bedzie w niezawinionym przez niego opéznieniu w wykonaniu, w
catosci lub czeéci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3
dni, Obligatariusz moze zadac¢ wykupu Obligacjt.
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16.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczeri w terminach wynikajgcych z Warunkow
Emisji, Obligacje podlegajg na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu
wykupowi,

16.4.4. Wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 16.5 Warunkéw Emisji
(Podstawy Weczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zada¢
wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia
wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent
zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wcze$niejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sig¢ wykupié w terminie
30 dni od dnia ztozenia 2gdania, chyba ze przed zlozeniem przez
Obligatariusza zadania wczes$niejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy
zaistnialg Podstawe Weczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie
skutki prawne =zaistniatej Podstawy Woczesniejszego Wykupu zostang
usunigte, tak jakby Podstawa Wezesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o
czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach
Emisji. Dla skutecznege =ziozenia powyzszego zadania Obligatariusz
powinien: (i) wskaza¢ podstawe Zgdania wczesniejszego wykupu; oraz (i)
wraz z zgdaniem zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe
dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do ktorych skiada
zgdanie wczesniejszego wykupu (z terminem waznosci do dnia
wczesniejszego wykupu wiacznie).

16.5. Wystapienie ktdregokelwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia speinienia
wszystkich §wiadczen z Obligacji sianowi Podstawe Wczesniejszego:

16.5.1. Naruszenie okreslonych zobowiazarh z obligacji: Emitent nie wykona lub
nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z

pkt. 20.2 Warunkéw Emisji | takie naruszenie nie zostaio usunigte w ciagu 10
Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia;

16.5.2. Naruszenie inneqo Zadiuzenia Finansowego: (i) Emitent lub ktérykolwiek
Podmiot z Grupy Emitenta nie dokonal platnosci swoich wymagalnych
Zadtuzer Finansowych (innego niz Zadtuzenie Finansowe z tytutu Obligacii),
ktorych fgczina warto$¢ w danym czasie przekracza 15.000.000,00 {pietnascie
milionéw) ztotych i takie naruszenie: (a) nie zostanie usuniete w okresie
naprawczym dia danego Zadiuzenia Finansowego - jezeli dokumentacja
takiego Zadiuzenia Finansowego przewiduje okres naprawczy; lub (b) nie
zostanie usunigte w ciggu 3 Dni Roboczych od dnia niedokonania ptatnosci
takiego Zadluzenia Finansowego - jezeli dokumentacja takiego Zadiuzenia
Finansowego nie przewiduje okresu naprawczego; lub (i) Zadluzenie
Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, inne niz Zadiuzenie
Finansowe z tytutu Obligaciji, stato sie¢ wymagaine przed pierwotnym terminem
wymagalno$ci takiego Zadiluzenia Finansowego z powodu zazadania jego
wczesniejszej splaty w wyniku wystapienia przypadku naruszenia {(dowolnie
opisanego) i uplywu odpowiedniego okresu do usunigcia takiego naruszenia
(w tym splaty), o ile tgczna wartosé takiege Zadhuzenia Finansowego, o
ktérym mowa w Punkcie (i) powyzej, ktéra stala siec wymagalna, tj. podlega
sptacie przed pierwotnym terminem jego wymagainosci, przekracza
réwnowarto$¢ 30.000.000,00 (trzydziestu milionéw) ziotych;

16.5.3. Niewyplacalnoé¢ Emitenta: (i) wierzyciel lub wierzyciele Emitenta ztozg
wniosek o ogloszenie upadiosci Emitenta, chyba ze taki wniosek jest
bezzasadny, a Emitent w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Emitenta
takiego wniosku podejmie czynnosci majace doprowadzié do odrzucenia lub
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oddalenia (z przyczyn innych niz brak srodkéw na prewadzenie postepowania
upadtosciowego) takiego wniosku, a odrzucenie lub oddalenie takiego
wniosku nastapi w terminie 120 dni od dnia zloZzenia takiego wniosku {przy
czym postanowienie o odrzuceniu lub oddaleniy wniosku nie musi by¢
prawomocne); (i) Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu Ustawy o
PUIN, przy czym tgczna warto$¢ takich wymagalnych zobowigzar Emitenta z
dowolnego tytuhu bedzie nie nizsza niz 30.000.000,00 (trzydzie$ci miliondw)
ziotych; (iii) podjete zostang przez Emitenta dziatania (obejmujgce m.in.
ztozenie wniosku lub propozycji albo zwotanie walnego zgromadzenia) majgce
na celu zawarcie przez Emitenta uktadu z jego wierzycielami na podstawie
Ustawy o PLUIN; (iv) wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie
ustanowienia zarzadu przymusowego lub rozwigzania Emitenta; lub (v)
Emitent zlozyl wniosek o ogtoszenie upadiosci Emitenta lub o$wiadczenie o
wszZczeciu postepowania naprawczego wobes Emitenta;

16.5.4. Rozporzgdzenie mieniem: Emitent lub ktérykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta
dokona rozporzadzenia swoimi  skladnikami majgtkowymi niebedacego
Dozwolonym Rozporzgdzeniem;

16.56.5. Egzekucja lub zajecie mienia; (i) w odniesieniu do skifadnikéw majatkowych
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o tgczngj wartosci stanowigeej co
najmniej 10% wartosci sumy skonsolidowanych kapitatow wtasnych Grupy
Emitenta wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, nastgpilo zaiecie komaornicze lub
zosiala skierowana egzekucja, w obu przypadkach w ceiu innym niZ
udzielenie zabezpieczenia, kidra nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowisdnio, Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta
informaciji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie
zostala w ciggu 120 {(stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia; lub (i) w
odniesieniu do skiadnikéw majatkowych Emitenta lub Podmictu z Grupy
Emitenta o igczne] wartosci stanowiace] co najmniej 100.300.000,00 {(sto
miliondw) zlotych, nastgpilo zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja, w obu przypadkach w celu udzielenia zabezpieczenia, kidra nie
zostata umerzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w
ciagu 120 {stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, cdpowiednio,
Emitenta iub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, | w razie
whiesienia srodka zaskarzenia nie zostata w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot z Grupy
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu rozpatrzenia
Srodka zaskarzenia;

16.5.6. Przychody Grupy Emitenta: przychody Grupy Emitenta wykazane w ostatnim
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
z tytutu podstawowej dzialalnosci prowadzonej przez Emitenta i Podmioty z
Grupy Emitenta w Dniu Emisji stanowig mniej niz polowe wszystkich
przychoddw Grupy Emitenta;

16.5.7. Utrata statusu spdlki publiczne] przez Emitenta: akcje Emitenta zostaty
wycofane lub wykluczone z obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A;
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16.56.8. Wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na Rynku ASQ: Obligacje,
kiére zostaly uprzednio wprowadzone do obrotu na Rynku ASO, zostang
wykluczone z obrotu na Rynku ASO lub zostanie zawieszony obrdt takimi
Obligacjami z wylaczeniem przypadku zawieszenia obrotu Obligacjami w
zwiazku z wezesniejszym wykupem Obligacii;

16.5.9. Niewvykonanie orzeczen sgdowych lub_decyzji administracyinych: Wskutek
prawomocnych orzeczeri |lub ostatecznych decyzji administracyjnych (iub
takich decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci), Emitent zobowigzany bedzie do zaplaty lgcznych kwot
przekraczajgcych 30.000.000,00 {trzydziesci miliondw) ztotych;

16.5.10. Poreczenie i gwarancje: (i) Emitent lub ktdrykolwiek Podmiot z Grupy
Emitenta udzieli gwarancji lub poreczenia, chyba ze dana gwarancja lub
porgczenie stanowi Dozwolong Gwarancje lub Porgczenie; lub (i) Emitent lub
ktorykolwiek Podmiot z Grupy Emitenta przystapi do diugu lub w inny sposob
przyjmie odpowiedzialno$¢ za diug jakiegokolwiek podmiotu innego niz
Emitent lub Kluczowy Podmiot z Grupy Emitenta, a warto§¢ powyzszego
diugu przekroczy tacznie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu 10%
skonsolidowanych kapitaidow wiasnych Grupy Emitenta wskazanych w
ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

16.5.11. Wskaznik Zadiuzenia Netto: Wskaznik Zadiuzenia Netto, obliczany przez
Emitenta za dany Okres Badania na bazie danych finansowych wynikajacych
ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Emitenta w Dacie
Badania byt ujemny albo wiekszy niz 1,1, przy czym:

(i ,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dz. L. Nr 232, poz. 1377, z pé2n. zm.)

(i) .Wiasciciele” oznacza: (i) udziatowcow, akcjonariuszy, komandytariuszy,
komplementariuszy Podmiotéw z Grupy Emitenta, (i) akcjonariuszy
Emitenta lub (iii} nienaiezace do Grupy Emitenta podmioty powigzane —
W rozumieniu przepiséw MSR | MSSF — z podmiotami, o ki¢rych mowa w
punktach (i} i (i) powyze;j.

(i) ,Wskaznik ZadiuZenia Netto" oznhacza stosunek Zadluzenia
Finansowego Netto do skonsolidowanych kapitaiow wlasnych Emitenta.

(iv) .Zadiuzenie Finansowe Netfto” oznacza Zadluzenie Finansowe
wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta (bez podwobjnege ficzenia), na podstawie ktérego jest obliczane
Zadiuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznika
Zadiluzenia Netto dia danego Okresu Badania, z wytaczeniem Zadtuzenia
Finansowego Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta zwigzanego z
dziatalno$cia podstawowg Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta w
Dniu Emisji udzielonego Emitentowi lub Podmiotowi z Grupy Emitenta
przez Wiascicieli, pomniejszone o:

(a)srodki pienigzne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci wskazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta na koniec danego Okresu Badania; oraz

(b) srodki pieniezne zgromadzene na koniec danego Okresu Badania na
otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu
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Ustawy Deweloperskiej (przy czym to pomniejszenie, o ktérym mowa
w pkt. {ii) nie moze przekroczyé tacznie kwoty 50.000.000 PLN),

z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartosc¢
Zadtuzenia Finansowego Netto bedzie wartoscig ujemng, to wowczas dla
potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika Zadiuzenia Netto przyjmuje sig, ze
warto$¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero.

17. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

17.1. Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacii,
najwczesniej na koniec czwartego Okresu Odsetkowego, na nastgpujgcych zasadach:

17.1.1. wcze$niejszy wykup moze byé dokonywany tylko na koniec danego Okresu
Odsetkowego;

17.1.2. Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wezesniejszego  wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Okres
Odsetkowy, na koniec ktérego Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, przy czym takie zawiadomienie musi nastapi¢ na co najmniej 30
(trzydzieséci) dni przed koricem takiego Okresu Odsetkowego,

17.1.3. wykup Obligacji nastapi poprzez zaplatg przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w Dniu Wezes$niejszego Wykupu:

(i) 100,50 % Naleznosci Gidwne] za kazdg Obligacje jezeli Obligacje
zostang wykupione na koniec czwariego Olresu Odsetkowego,

(i) 100,25 % Naleznosci Gibéwnej za kazdg Obiigacje jezeli Obligacje
zostang wykupione na koniec pigtego Okresu Cdsetkowego,

(i) 100,00 % NaleznoSci Gldwne] za kazdg Obligacje jezell Obligacie
zostang wykupione na koniec sz0stege Okresu Odsetkowego,

(iv) 100,00 % Naleznosci Gilownej za kazdg Obligacje jezeli Obligacje
zostang wykupione na koniec siddmego Okresu Odsetkowego,

wraz z haleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami wyliczenymi zgodnie z 18 Warunkow
Emisij.
17.2. W przypadku gdy:

17.2.1. Emitent prawidlowo zwota Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjgcia
uchwaly opisanej w pkt. 17.3 Warunkéw Emisji oraz

17.2.2. uchwata taka nie zostanie podjeta przez zwolane przez Emitenta
Zgromadzenie Obligatariuszy z jakichkolwiek powodbéw (w tym braku
reprezentacji na Zgromadzeniu Obligatariuszy skorygowanej wartosci
nominalnej Obligacji, wymaganej przez art. 62 ust. 1 Ustawy o Obiigacjach lub
braku zgody wszysikich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy),

to Emitent uprawniony bedzie do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligaci,
na nastepujacych zasadach;

17.2.3. Emitent moze skorzysta¢ z prawa wczesniejszego wykupu zawiadamiajac o
tym Obligatariuszy w terminie 30 dni od dnia niepodjecia uchwaly opisanej w
pkt. 17.3 Warunkdéw Emisji przez Zgromadzenie Obligatariuszy, o ktdrym
mowa w pkt. 17.2.1 Warunkéw Emisji;

N
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17.2.4. Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu termin. w ktérym
Emitent dokona wcze$niejszego wykupu Obligacji, przy czym takie
zawiadomienie musi nastgpi¢ na co najmniej 30 (trzydziesci) dni przed tym
terminem wykupu Obligacji;

17.2.5. wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza w Dniu Wcze$niejszego Wykupu 100,00% Naleznosci Gidéwnej
za kazdg Obligacje wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami
wyliczonymi zgodnie z 18 Warunkdw Emisiji.

17.3. Emitent moze stosownie do art. 50 ust. 1 pkt. 3Ustawy o Ohligacjach, zwotaé z wiasnej
inicjatywy Zgromadzenie Obligatariuszy, w celu podjecia uchwaly o zmianie Warunkéw
Emisji w zakresie wysokosci, formy ljub warunkéw zabhezpieczenia wierzytelnosci
wynikajgeych z Obligacii, przy czym zwolanie takie:

17.3.1. moze nastgpi¢ wielokrotnie, jednak nie weczesnie] niz po ustanowieniu
Hipoteki,

17.3.2. musi zawieraé projekt nowego brzmienia Warunkéw Emisji oraz wyceny
(operaty szacunkowe) przedmiotéw hipoteki stosownie do przepisow Ustawy
o Obligacjach,

a zgodnie z trescig zaproponowaneg] przez Emitenta do podjecia uchwaly:

17.3.3. zmiana przedmiotu zabezpieczenia Obligacii polegaé bedzie na modyfikacji
treSci Hipoteki lub tresci hipoteki w danym momencie zabezpieczajgce)
roszczenia Obligatariuszy lub zastapieniu Hipoteki iub hipoteki w danym
momencie zabezpieczajgcej roszczenia Obligatariuszy inng hipoteka,
obcigzajgca nieruchomosci lub prawo uzytkowania nieruchomesci polozonych
wylgcznie w Warszawie iub Gdansku lub Gdyni lub Sopocie lub Wroclawiu lub
Poznaniu lub Krakowie z zastrzezeniem pkt 17.4 Warninkow Emisji;

17.3.4. taka modyfikacja lub zastgpienie nastgpi nie pézniej niz w Dniu Wykupu,

17.3.5. wskutek takiej modyfikacji lub zastgpienia kazdorazowo zostang speinione
kumulaiywnie nastepujace przesianki:

{i) stosunek sumy hipoteki na nieruchomosci (nieruchomosciach) lub prawie
(prawach) uzytkowania wieczystego stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji po zmianie przedmiotu zabezpieczenia do
kwoty wierzytelnosci z tytutu warto$ci nominalnej istniejgcych Obligacii
nie spadnie ponizej poziomu 150%, z zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkow
Emisji, oraz

(iiy stosunek wartoSci nominalnej isthiejgcych Obligacji de sumy wartosci
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystege stanowigcej
(stanowigcych) zabezpieczenie Obilgacji po zmianie przedmioiu
zabezpieczenia - zgodnie z wyceng, o ktdérej mowa w pkt. 17.3.2
Warunkéw Emisji nie bedzie kazdorazowo wyzszy niz 85 %, z
zastrzezeniem pkt 17.4 Warunkéw Emisji;

17.4. Projekt uchwaty opisanej w pkt. 17.3 Warunkow Emisji moze przewidywad, ze
zwolnienie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego spod Hipoteki lub
hipoteki w danym momencie zabezpieczajace] roszczenia Qbligatariuszy nastapi przed
ustanowieniem hipoteki jg zastepujacej, o ile Emitent na zabezpieczenie roszczef
Obligatariuszy zdeponuje na rachunku zastrzezonym kwaote rowng facznej wartosci
nominalnej Obligacji pozostajgeych do wykup pomniegjszong o B85% warto§é
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nieruchomos$ci lub  praw  uzytkowania wieczystego, bedacych  przedmiot
zabezpieczajgce] roszczenia Obligatariuszy hipoteki, kidéra nie podiega wykresleniu
{wskutek zwolnienia).

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
18.1. Platno$é Odsetek

18.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego
dnia).

18.1.2. Qdsetki bedg ptlatne z dolu, w Dniu Platnosci Odsetek.

18.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie begdzie przypadat w Dniu Roboczym,
Emitent zobowiazuje sie do zaplaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po tym Dniu Piatnosci Odsetek.

18.2. Naliczanie odsetek

18.2.1. Qdsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Qbligacji za dany Okres
Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).

18.2.2. Odsetki od Obligaciji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wylgczeniem
tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu {lgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszege Wykupu (lacznie z tym dniem).

18.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia) |
koficzy 6 luiego 2016 roku (igcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpeczyna sle w dacie ostathiege dnia poprzedniege Okresu Qdsetkowego (z
wylaczeniem tego dnia) | kenczy w astatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem),

18.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), kidre rozpoczynajg
sig i koficza sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu. |- * Plerwszy dziefi danego | Ostatni dzier danego Okresu
Odsetkowego ‘ Okresu Odsgtkowego Qdsetkowego

1 06 sierpnia 2015 r. 06 lutego 2016 r.

2 06 lutego 2016 1. 06 sierpnia 2016 .

3 06 sierpnia 2016 r. 06 lutego 2017 r.

4 06 lutego 2017 r. 06 sierpnia 2017 r.

5 06 sierpnia 2017 r. 06 lutego 2018 r.

6 06 lutego 2018 . 06 sierpnia 2018 r.

7 06 sierpnia 2018 . 06 lutego 2019 .

8 06 lutego 2019 r. 06 sierpnia 2019 r.
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18.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdéznia si¢ ze
spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacie beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do
dnia poprzedzajacego dzien wykonania platnosci $wiadczen pienigznych z Obligacii
wigczhie.

18.6. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedlug nastepujgcego wzoru:
O = N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacii,

LD - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w
przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem
Wezesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 | wieksze
czesci grosza beda zaokraglone w gore).

18.7. Ustaianie Stopy Procentowej

18.7.1. Stops Procentowg dia danego Okresu Odsetkowego stanowié bedzie Siopa
Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powigkszona o Marze.

18.7.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, {j. ustalona z dokladnoscig do
0,01 punktu procentowegc wysokosé oprocentowania pozyczek na polskim
rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesigcznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate} i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service
na stronie www.reuters.pl lub innej strenie, ktdra jg zastapl.

18.7.3. Stope Bazowg ustala sie na trzy Dni Robocze przed pierwszym dniem Ckresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa (,Dzien
Ustalenia Stopy Procentowej").

18.7.4. W przypadku, gdy Stopa Bazewa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla
depozytéw B-miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez
Banki Referencyjne pod warunkiem, ze co najmniej cziery Banki Refersncyjne
podadza stopy procentowe. W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie
obiiczena jako $rednia arytmetyczna stop podanych przez Banki Referencyjne
po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej przez Banki
Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zackraglone w gore}.

18.7.5. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogia by¢ ustalona wedtug opisanych
wyzej zasad, wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej
Stopy Bazowej podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.p! lub innej
stronie, ktéra jg zastapi.
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18.7.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

18.7.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o
wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

18.7.8. Agent Kalkulacyjny najp6Zniej do godz. 16:30 trzeciego dnia obrotu przed
rozpoczeciem kolejnego okresu odsetkowego (lub w innym wymaganym
terminie) wgra tabele odsetkowa do systemu podmiotu prowadzacego Rynek
ASO.

18.7.9. Swoje obowiagzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku
ASO oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

19. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACJI

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

Swiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytuiu roszezen
wzajemnych (chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokenania
platnosci. W szczegoinosci wysokosé Odsetek moze by ograniczona przez przepisy
okresiajace wysokoét odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane bgda za pesrednictwem KDPW | wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego
Podmiotu Prowadzgcago Rachunek.

Swiadczenia z Obligacii nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci
beda uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek
Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwia spetnienie swiadczen
oienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkow
Emisji (w szczegbinosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym
ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajgce na dziatainosc
KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w
jak najwigkszym stopniu zblizone do terminéw, ktore ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmowi¢ lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci
Gtéwnej lub Odsetek, w przypadkach, w ktérych Emitent, uprawniony bedzie do
ziozenia Nalezno$ci Glownej lub Odsetek do depozytu sadowego.

7 zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z
Naieznoscig Gtodwna.

20. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

20.1.

20.2.

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materialy Informacyjne (w tym zawartg w
sprawozdaniach finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych Grupy Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto'
obliczanego za dany Okres Badania oraz informacje niezbgdne do jego obliczenia},
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan
finansowych przez spéiki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w
pkt. 16.5 Warunkéw Emisji Obligatariuszy w trybie przewidzianym dia publikacii
Materiatow Informacyjnych w ust. 20.3 Warunkow Emisiji.
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20.3.

Materialy Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na
stronie internetowej Emitenta www.robyg.pl lub innej, ktéra ja =zastapi, a po
wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO (z
uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg
sig po z uplywem 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

ZAWIADOMIENIA

23.1.

23.2.

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 20
Warunkéw Emisji, beda skitadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie
internetowej Emitenta www.robyg.pl lub innej, ktéra ja zastapi i Raport Biezacy lub
Raport Okresowy.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub
kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru iub bezposrednio za pokwitowaniem
odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADZEN!E OBLIGATARIUSZY

24.1.

242,

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy
Obligacjach.

W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczaina jest zmiana wylacznie
postanowien Warunkéw Emisji opisanych w art. 49 ust. Ustawy o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

251,

25.2.

25.3.

25.4,

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako
oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny (,Oferujacy”) dziala wylgcznie jako petnomocnik
Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujgcy nie petfni funkcjii banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyplaty
éwiadczen pienigznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszetistwo
przed stosowaniem postanowiern Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie
Regulacje KDPW.

Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt. 61 7 Ustawy o Obligacjach.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie
internetowej emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien
Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywaé w postaci drukowanej do
Oferujgcego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich
na stronie internetowej Emitenta.
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26. ZALACZNIKI

26.1. Zalgcznik nr 1 - wycena przedmiotu Hipoteki (Operat Szacunkowy sporzgdzony dia
Nieruchomo$ci przez ,BDB” Zespéf Rzeczoznawcoéw Majgtkowych Leszek
Siemienowicz dnia 08 lipca 2015 r.);

26.2. Zalgeznik nr 2 - wycena Nieruchomosci 2 (Operat Szacunkowy sporzadzony dla

Nieruchomosci 2 przez ,BDB® Zesp&t Rzeczoznawcow Majgtkowych Leszek
Siemienowicz dnia 30 pazdziernika 2015 r.).

Warszawa, dnia [¢] 2015 r.

W imieniu i na rzecz Robyg S.A.

Zbigniew Wojciech Okoriski - Prezes Zarzadu Artur Ceglarz - Wiceprezes Zarzadu
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