ZALACZNIK NR 3

DO OGLOSZENIA Z DNIA 10 LISTOPADA 2015 R. O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
»OBLIGACJI SERI O WYEMITOWANYCH PRZEZ ROBYG S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE"

- PROJEKT UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY WS ZMIANY WYSOKOQSCI, FORMY |

WARUNKOW ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z QBLIGACJI | ZMIANY

WARUNKGW EMISJI

Uchwata nr [e]
Zgromadzenia Obligatariuszy
Obligaciji serii O wyemitowanych przez ROBYG S. A. z siedziba w Warszawie
z dnia [¢] 2015 1.
ws zmiany wysokosci, formy | warunkéw zabezpieczenia

wierzytelnos$ci wynikajacych z obligacji i zmiany warunkéw emisji

§1

Zgromadzenie Obligatariuszy ,Obligacji serii O wyemitowanych przez ROBYG S.A. z
siedzibg w Warszawie” (,Obligacje Serii O”) dziatajgc na podstawie art. 49 ust. 1 pkt. 4)
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2015 1. poz. 238) wyraza zgode na
zmiang wysokosci, formy i warunkéw zabezpieczenia wierzytelnoéci wynikajgcych z Cbligacii
Serii O, tj.:

{a) obnizenie sumy hipcteki zabezpieczajgcej roszezenia obiigatariuszy, w tym sumy hipoteki
tgcznej, o kidrej mowa w pkt (b) ponizej, do wysokosci 45.000.000,00 (czterdziestu pieciu
miliondéw) ztotych, tj. stanowigcej 150% wartosci wyemitowanych i niewykupionych obligacii
serii O ROBYG S.A.;

(b} z zastrzezeniem pkt {c) ponizej, rozszerzenie przedmiotu hipoteki poprzez obcigzenie
hipoteka, jako hipotekg tgczna, dodatkowo nhiezabudowane] nisruchomosci gruntowej, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg WA1M/00138922/9, obejmujgca dziatki ewidencyjne 9/1 i 9/2, o
lgcznej powierzchni 2,2196 ha (,Dodatkowa Nieruchomos$é™);

(c) po dokonaniu w ksigdze wieczystej prowadzone] dla Dodatkowej Nieruchomoéci wpisu
hipoteki tacznej do kwoty 45.000.000,00 ziotych w celu zabezpieczenia roszczen
obligatariuszy Obligacji Serii O, zwolnienie spod obcigzenia hipoteka dzialek ewidencyjnych
nro7/4, 715, 7112, 7114, 7/21, 7/22 objetych na date niniejszej uchwaly ksiegg wieczysta
WA2M/00505820/5, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie VII Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcych obechie przedmiot obcigzenia
hipotekg zabezpieczajaca wierzytelnosci obligatariuszy Serii O, przy jednoczesnym
utrzymaniu obcigzenia ta hipoteka na dziatce nr 7/13, objeta na date niniejszej uchwaty
ksiegg wieczystg WA2M/00509552/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych (przy czym zwolnienie takie nastapi
na podstawie o$wiadczenia administratora hipoteki o zwolnieniu w.w. dzialek spod
obcigzenia w.w. hipotekg oraz stosownego o$wiadczenia o zmianie tresci hipoteki), wskutek
czego suma wartosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie Obligacii, o ktérej mowa

p



w pkt. 17.3.5(if) Warunkéw Emisji, wynosi¢ bedzie 39.810.502,65 ztotych, tj. sume: i) kwoty
31.807.000,00 ztotych jako wartosci dziatek 9/1 i 9/2 wskazanych w Operacie Szacunkowym
sporzadzonym 2 przez ,BDB" Zespdét Rzeczozhawcdw Majatkowych Leszek Siemienowicz
dnia 30 pazdziernika 2015 r. oraz ii) kwoty 8.003.502,65 ziotych jako wartosci dziatki 7/13
wskazanej w tabeli w pkt. 13.1.1(vii) Warunkéw Emis;ji;

(d) dokonanie przez administratora hipoteki czynnosci niezbednych do zwolnienia spod
obciazenia hipotekg dziatek ewidencyjnych nr 7/4, 7/5, 7/12, 7/14, 7/21, 7/22 objetych na
date niniejszej uchwaly ksiega wieczystg WA2M/00505820/5, stosownie do pkt. (¢) powyzej i
tym samym upowaznienie administratora hipoteki do dokonania tych czynnosci;

(e) zmiane na dzien 29 lutego 2016 r. terminu, w ktérym hipoteka zabezpieczajgca
wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji Serii O uzyska najwyzsze pierwszenstwo w ksiegach
wieczystych obejmujacych dziatki majgce stanowié jej docelowy przedmiot, tj. w ksiedze
wieczystej obejmujacej dziatki 9/1 | 9/2 oraz w ksiedze wieczystej obejmujgcej dziatke 9/13.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy ,Obligacji seri O wyemitowanych przez ROBYG S.A. z
siedzibg w Warszawie” zmienia Warunki Emisji ,Obligacji serii O wyemitowanych przez
ROBYG 8. A. z siedzibg w Warszawie" w nastepujacy sposodb:

— zmienia sig numeracje VWarunkéw Emisii poczawszy od punktu 1.31. Warunkdow
Emisji do punktu 1.58. Warunkéw Emisji w ten sposéb, ze warto$¢ kazdego z tych
punktéw zwieksza sie 0 2;
punkt 1.30 Warunkéw Emisji otrzymuje brzmienie: ,1.30. ,Nieruchomo$¢” oznacza
niezabudowana nieruchomosé gruntows, dla ktdérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczyslych prowadzi ksiege wieczystg
WA2M/00505820/5, kitéra na Dziert Emisji obejimowala dziatki ewidencyjne 7/4, 7/3,
7/12, 7/13, 7/14, 7/21, 7/22, ¢ tacznej powierzchni 3,3386 ha, ktéra w Dniu Emisji
stanowifa wlasno$é RMI’

- po punkcie 1.30. Warunkéw Emisji dodaje sie punkt 1.31. Warunkéw Emisji w
brzmieniu: ,1.31. ,Nieruchomo$é 2" oznacza niezabudowang nieruchomosé
gruntows, dfa ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA1TM/G0138922/9,
obejmujgcyg dziatki ewidencyjne 9/1 i 9/2, o igcznef powierzchni 2,2196 ha,”

- po punkcie 1.31. Warunkéw Emisji dodaje sie punkt 1.32. Warunkéw Emisji w
brzmieniu: ,1.32 ,Nieruchomo$é 7/13" oznacza niezabudowang nieruchomosc
gruntows, dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Vil
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WA2M/0509552/3,
obejmujaca dziatke gruntu nr 7/13, ktéra w Dniu Emisji wchodzila w skiad
Nieruchomo$ci, a nastepnie zostata wydzielona do odrebnej ksiegi wieczystej;"

— W punkcie 13.1.1. (vii)) Warunkéw Emisji usuwa sie cyfre ,7° za zwrotami
JNieruchomo$dé” i Nieruchomosci';

~ w punkcie 13 Warunkéw Emisji przed obecnymi punktami 13,1 — 13.3 Warunkéw
Emisji dodaje sig srodtytut: ,Forma i zakres zabezpieczenia Obligacji przed zmiang



Warunkéw Emisji dokonana uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta
zwolanego na dzien 2 grudnia 2015r.”

po punkcie 13.3 Warunkow Emisji dodaje sie srodtytuly i punkty 13.4 — 13.10
Warunkow Emisji w nastepujgcym brzmieniu:

Jorma i zakres zabezpieczenia Obligacji po zmianie Warunkéw Emisji
dokonang uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy Emitenta zwofanego na dzien
2 grudnia 2015 r.:

13.4. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o
Obligacjach majg status papieréw wartoSciowych zabezpieczonych.
Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu  Obligacji (po
zargjestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg docelowo
obejmowac:

13.4.1. powstaltg wskutek zmiany tresci Hipoteki, hipoteke umowna faczng do
sumy 45.000.000,00 (czterdziestu pieciu miliondw} ziotych,
ustanowiong na rzecz Administratora Hipoteki docelowo na
Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 7/13 (,Hipoteka Zmieniona”), przy
czym:

(i zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki Zmienionej bedzie
nastepowac w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego;

(i) do dnia 29 iutego 2016 r. Hipoteka Zmieniona zostanie
prawomocnie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dia
Nieruchomosci 2 | bedzie jej najpéZnief w lej dacie
przysfugiwalo najwyzsze pierwszensiwc w ksigdze wieczystej
prowadzonej dia Nieruchomosci 2;

(i)  najpdzZniej do dnia 29 lutego 2016 r. Hipotecs Zmieniongj
bedzie przysfugiwato najwyisze pierwszeristwo w ksiedze
wieczystej prowadzonej dia Nieruchomosci 7/13;

(ivi zmiana tre$ci Hipofeki na Hipoteke Zmieniong nastgpi
stosownie do postanowien pit. 13.5 i n. Warunkdw Emisji;

13.4.2. w przypadku wykupienia przez Emitenta czes$ci Obligacji przed Dniem

Wykupu, Administrator Hipoteki na pisemne Zadanie Emitenta bedzie

zobowigzany i upowazniony do zfoZenia, bezwarunkowego o$wiadczenia o

wyrazeniu zgody na bezobcigZzeniowe odfgczenie dzialek objetych ksiegg

wieczystg prowadzong dla Nieruchomo$ci 2 lub Nieruchomosei 7/13 do
nowozalozonych lub istniejgcych ksigg wieczystych, przy czym wskazZnik LTV

(stosunek fgcznej wartcsci nominalnej Obligacji pczostajgcych do wykupu do

lgcznej wartosci dzialek pozostajgcych przedmiotem Hipoteki Zmienionef po

takim odlgczeniu — zgodnie z ponizszg tabelg ponizej nie bedzie kazdorazowo

wyzszy niz 85%:

NR DZIALKI WARTOSC
7/13 8.003.502.65 ziotych
971 15.284.000,00 ziotych
9/2 16.523.000,00 ziotych

Tryb zmiany Hipoteki na Hipoteke Zmieniona:



13.5.

13.6.

Po wpisaniu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

(takze przed uzyskaniem przez Hipoteke najwyiszego pierwszeristwa),

wilasciciel Nieruchomosci 2, wiadciciele nieruchomosci obcigzonych Hipoteka

oraz Administrator Hipoteki dokonajg zmiany tresci Hipoteki, poprzez:

13.5.1. rozszerzenie przedmiotu Hipoteki i obcigzenie Hipotekg Zmieniong
takze Nieruchomoéci 2, oraz

13.5.2. obnizenie sumy Hipoteki Zmienionej do kwoty 45.000.000,00
(czterdziestu pieciu mifiondw) zfotych,

przy czym

13.5.3. przed zmiang treéci Hipoteki na Hipoteke Zmieniong zostata zmieniona
w zakresie przedmiotu hipoteki, zawarta pomiedzy Emitentem |
Administratorem Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipotekg, o
ktorej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktorej to
zmiany powierzono Administratorowi Hipoteki peinienie takze dla
Hipoteki Zmienionej funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31
ust. 4 ustawy o Obligacjach;

13.5.4. wycena Nieruchomo$ci jako przedmiotu Hipoteki (a po jej zmianie
przedmiotu Hipoteki Zmienionej) stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkow
Emisji;

13.5.5. wycena zostata sporzgdzona przez ,BDB” Zespdt Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, ktéry zostal wybrany przez
Emitenta go jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci 1,
poniewaz podmiol ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno§¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i
niezaiezncs$é przy fej sporzadzaniu, a wyceriajgcy speinia wymogi
okreslone w art. 3G usi. 1 Ustawy o Obligacjach

13.5.6. wycena Nieruchomodci 2 jako dodatkowego przedmiotu Hipoteki
Zmienionej stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkow Emisji;

13.5.7.wycena ta zostafa sporzgdzona przez ,BDB” Zespdt Rzeczoznawcow
Majatkowych Leszek Siemienowicz, kiory zostat wybrany przez
Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomosei 2, poniewaz
podmiot ten posiada wymagane dodwiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno§é¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i
niezalezno$¢ przy jej sporzgdzaniu, a wyceniajgcy spefnia wymogi
okresione w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

Wiasciciel Nieruchomosci 2 zlozy na rzecz Administratora Hipoteki

odwiadczenie w formie akiu notariainego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.

777 § 1 pkt 6 Kodeksu postgpowania cywilnege (dalej zwane:

~O8wiadczeniem 2*) z Nieruchomosci 2 obcigzonej Hipotekg Zmieniong w celu

zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu

Obligacji oraz wszelkich kosztéw | wydatkéw poniesionych przez

Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta

zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami ustawowymi za

opdZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.6. 1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
0 nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 grudnia 2019 r.;



13.7

13.8.

13.9.

13.10.

13.6.2. Oswiadczenie 2 zostanie zlozone w dniu sporzgdzenia aktu
notarialnego obejmujacego zmiane Hipoteki, o ktérej mowa w pkt. 13.5
Warunkéw Emisiji.

Wiasciclel Nieruchomosci 7/13 zlozy na rzecz Administratora Hipoteki

oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art.

777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego (dalej zwane:

,Os$wiadczeniem 3”) z Nieruchomosci 7/13 obcigzonej Hipoteka Zmieniong w

celu zaspokojenia wierzyteinosci, ktére bedg wynikac¢ z Obligacji, w

szczegdlnosci zobowigzania do zapfaty odsetek od Obligacji i naleznosci z

tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztdw i wydatkow poniesionych

przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzarn pienieznych z Obligacji fgcznie z odsetkami ustawowymi za
opé6Znienie w wykonaniu zobowigzar z Obligacji przez Emitenta, przy czym:

13.7.1. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnoéci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 grudnia 2019 r.;

13.7.2.O$wiadczenie 3 zostanie ziozone w dniu sporzgdzenia aktu
notarialnego obejmujgcego zmiane Hipoteki, o ktérej mowa w pkt. 13.5
Warunkow Emisji.

Oswiadczenia zifozone zgodnie z pkt 13.6 i 13.7 Warunkéw Emisji nie

stanowig zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Po ziozeniu oswiadczen, o kiorych mowa w 13.6 | 13.7 Warunkéw Emisji oraz

po wpisaniu do wiadciwych ksiag wieczystych zmiany Hipoteki, ¢ ktorej mowa

w pkt. 13.5 Warunkéw Emisji w ten sposob, ze Hipoteka Zmieniona obcigzac

bedzie Nieruchomo$é 2 z najwyiszym pierwszenstwem, Administrator

Hipoteki na pisemne 2gdanie Emitenta bedzie zobowigzany i upowazniony do:

13.9.1. zfoZzenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie Hipoteki Zmienionej w zakresie
w jakim obcigza¢ ona bedzie dzialki 7/4, 7/5, 7/12, 7/14, 7/21, 7/22 (o
ile dziatki te bedg objete ksiega wieczystg albo ksiegami wieczystymi,
ki6re nie bedg obejmowadé zadnych innych dziatek) iud

13.9.2 dokonania wraz z wiascicielami nieruchomodci obcigzonych Hipotekg
Zmieniong zmiany tresci Hipoteki Zmienionej, poprzez ograniczenie
przedmiotu Hipoteki i wylgczenie spod obcigzenia Hipotekg Zmieniong
dzialek 7/4, 7/5, 7/12, 7/14, 7721, 7/22,

przy czym dla ustalenia sumy wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania

wieczystego stanowigcej (stanowigcych) zabezpieczenie Obligacji, 0 ktorej

mowa w pkt. 17.3.5(ii) Warunkéw Emisfi przyjmuje sie wartoS¢ dziatki 7/13

pierwotnie wskazang w tabeli w pki. 13.1.1{vii) Warunkdw Emisji i powtorzong

w tabeli w pkt. 13.4.2 Warunkow Emisji.

Po wpisaniu do wiasciwych ksigg wieczystych zmiany Hipoteki, o ktorej mowa

w pkt. 13.5 Warunkdéw Emisji:

13.10.1. nie stosuje sie postanowiet pkt. 13.1.1(vi) i pkt. 13.1.1(vij) |
Warunkow Emisji;

13.10.2. wszystkie postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace Hipoteki (z
wytaczeniem postanowieri pkt. 13.1 do 13.3 Warunkéw Emisji) sfosuje
sie do Hipoteki Zmienionej.”



- po punkcie 26.1. Warunkow Emisji dodaje sie punkt 26.2. Warunkéw Emisji w
nastepujacym brzmieniu:

,26.2. Zaigcznik nr 2 - wycena przedmiotu Nieruchomosci 2 (Operat Szacunkowy
sporzadzony dla Nieruchomosci 2 przez ,BDB" Zespd! Rzeczoznawcow Majgtkowych
Leszek Siemienowicz dnia 30 paZdziernika 2015r.).”

§3
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Zmiana warunkéw emisji w sposdb okreslony w uchwale dochodzi do skutku, jezeli

zgode na zmiane wyrazi ROBYG S.A. z siedzibg w Warszawie jako emitent.

Po przeprowadzeniu glosowania Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata podjeta /
nie zostata podjeta.

Oddano [e] gtosow waznych, w tym: glosow ,za" [e], glosdw ,przeciw” [e], gtosow
Wwstrzymujgcych sie’ [e].

Procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gltosy, w skorygowanej tgcznej
warto§ci nominalne;j obligacji wynosi [e] %.



