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za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

) GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

Przychody ze sprzedazy

Koszt wlasny sprzedazy

Udziat w zysku lub stracie wspdlnych
przedsigwzig¢ wycenianych metodg praw
wlasnosci, po opodatkowaniu

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostate koszty

Zysk operacyjny

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekontrolujacym

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywow pienigznych
Réznice kursowe z przeliczenia

Catkowity dochdd netto za okres

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej

Akcjonariuszom niekontrolujacym

Zysk netto na jedna akcj¢ (w PLN na akcjg):

- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za
okres przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
Nota zakonczonych zakorniczone zakoriczonych zakornczone

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)

5 334 863 194 275 284 260 43 625
(278 655) (164 377) (233 925) (34 823)

6.2 15415 3338 12771 (198)
1093 167 11592 11267

(11 916) (4 280) (11 135) (3 876)

(19 576) (7 181) (16 163) (5927)

(3913) (956) (6 010) (4 554)

37311 20 986 41390 5514

4596 1469 7708 3423

(11 780) (3 698) (14 390) 4777)

30 127 18757 34708 4 160

14 34904 28 096 (10228) (1287)
65031 46 853 24 480 2873

60902 43057 22473 2701

4129 3796 2007 172

65031 46 853 24 480 2873

(58) (1168) (776) (776)

(650) (105) - B

64 323 45 580 23704 2097

60 194 41784 21697 1925

4129 3796 2007 172

64 323 45 580 23704 2097

13

0,23 0,16 0,09 0,01

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralng czgsc¢.
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) GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWE]
na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
Nota 30 wrzesnia 2015 roku 31 grudnia 2014
(niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 27288 22105
Nieruchomosci inwestycyjne 8 67431 121 550
Warto$¢ firmy 21488 21488
Inne warto$ci niematerialne 577 593
ir/ll\zzse[:(t));?le we wspolne przedsigwzigcia wyceniane metoda praw 6 41 830 52809
Inne dtugoterminowe naleznosci 4924 3204
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 61 687 26343
Grunty przeznaczone pod zabudowg 125228 57921
350 453 306 013
Aktywa obrotowe
Zapasy 7 520 646 522 596
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 172 096 63952
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 625 1007
Rozliczenia migdzyokresowe 2628 3821
Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych i pozostatych
finansowych aktywéw krétkoterminowych 38659 8012
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 9 330 605 185 807
1 065 259 835195
SUMA AKTYWOW 1415712 1141 208
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zaktadowy 26 309 26 209
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 309 965 309 965
Réznice kursowe z przeliczenia (650) -
Zyski zatrzymane 142 304 110 400
477 928 446 574
Akcjonariusze niekontrolujacy 30 600 30221
Kapital wlasny razem 508 528 476 795
Zobowiazania dlugoterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 1 388218 309 864
Pochodne instrumenty finansowe 1544 1765
Pozostate zobowigzania 17 086 12 159
Zaliczki otrzymane od klientow 3628 1830
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9223 13 870
419 699 339 488
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 113 091 75771
2 7 i igacje ore owigzania z tytutu
ggﬁfggt&ﬁﬁi i(vr:éig/ty, pozyczki, obligacje oraz zobowia: Yl 1 151 425 32 970
Pochodne instrumenty finansowe 718 425
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 2142 313
Rozliczenia migdzyokresowe 14787 8610
Zaliczki otrzymane od klientow 196 648 139537
Rezerwy 8674 17299
487 485 324 925
Zobowiazania razem 907 184 664 413
SUMA PASYWOW 1415712 1141 208

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralng czesc¢.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
Nota zakoriczonych 30 zakorniczone zakonczonych 30 zakorniczone
wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk brutto 30 127 18757 34708 4160
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 1297 433 1002 327
Zmiana stanu nalezno$ci (125 347) (133 111) (23 895) (19 568)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 1461 40 (11.060) (11.060)
Zmiana stanu zapasow i gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe (8 236) 79767 (19019) (103 258)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow,
pozyczek, obligacji oraz zobowiazan z tytutu leasingu 40370 38 469 69 161 45067
finansowego
Przychody z tytutu odsetek (4 596) (1469) 3977 (987)
Koszty z tytutu odsetek 11780 3698 10 825 3360
(Zyski) /strata z tytutu r6znic kursowych - - 34 25)
Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych oraz
zaliczek otrzymanych od klientéw 66279 (5707 (19253) 38334
Zmiana stanu rezerw (8 625) (46) 5447 4590
Zmiana stanu $rodkow pieni¢znych wplaconych na
mieszkaniowe rachunki powiernicze 24326 (529) (18 310) (2463)
Podatek dochodowy zaptacony (2 556) (505) (9514) (4233)
Udziat w (zysku)/stracie wspélnych przedsigwzigé
wycenianych metoda praw wlasnosci (15 415) (3338) A2771) 198
Dywidendy otrzymane od wspélnych przedsigwzigé 16 830 3570 2 500 2 500
Odsetki otrzymane 3172 1027 2304 972
Poz;iczkl uduelor}e Je@nqstkom stowarzyszonym oraz (11 182) 22 807 (1950) (950
wspolnym przedsigwzigciom
Sptata _pozy_czgk udzielonych wspdlnym 20 648 13080 31400 12746
przedsigwzigciom
Pozyczki otrzymane od wspdlnych przedsigwzigé 15 000 8 000 - -
Podwyzszenie kapitatu we wspdlnych
przedsigwzieciach (2346) (2346) B B
Odroc;ony .Z}{Sk ze sprzedazy do wspdélnych 7601 5449 ) )
przedsigwzigc
Pozostate (373) (234) 4278 2480
Przeply‘:vy ?rodkow pieni¢znych netto z dzialalnosci 69215 37813 41910 27 810)
operacyjnej
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych (2938) 730 (986) (87)
Ptatnosci z tytutu kosztéw poniesionych w zwigzku z
nieruchomosciami inwestycyjnymi oraz (623) (32) 9937) (5057)
nieruchomos$ciami inwestycyjnymi w budowie
Nabycie jednostek zaleznych po potraceniu przejetych 3
$rodk6éw pienigznych ® B B B
Ptatnos$ci zwiazane z nabyciem jednostek uczestnictwa
funduszy inwestycyjnych (5 000) (5 000) B B
Zbycie rzeczowych aktywéw trwatych oraz
nieruchomos$ci inwestycyjnych 1550 1550 } }
Przeptywy $§rodkoéw pieni¢znych netto z dziatalno$ci (7019) @213) (10923) (5 644)

inwestycyjnej

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralng czgsc¢.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych 30 zakornczone zakonczonych 30 zakoriczone
wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)

Nota

Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dziatalnosci

finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji 100 - 1075 -
Splata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (2479) (100) (619) (213)
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 243710 72 441 122 186 50 683
Wplywy z tytulu emisji obligacji 110 000 30 000 60 000 -
Wstapienie w prawa wierzyciela poprzez splatg
wierzyciela - - (14 975) (14 975)
Sptata kredytéw i pozyczek (158 374) (35351) (147 274) (28 552)
Sptata obligacji (62 000) - (55 000) (7 000)
Dywidendy zaptacone (28 940) - (20 967) -
Dywidendy zaptacone do akcjonariuszy niekontrolujacych (3750) (3 750) - -
Odsetki oraz prowizje zaptacone (15 682) (3 326) (15 059) (4 124)
Zwrot kaucji bankowej stanowiacej zabezpieczenie splaty
kredytu 1456 - 12 092 -
Zaptata kaucji bankowej stanowiacej zabezpieczenie
splaty kredytu (1224) (252) (117) -
tI:rzeplywy' Srodkéw pieni¢znych netto z dziatalno$ci 82817 59 662 (58 658) @181)
inansowej
Z.wu.;k.szeme{ gzmmejs'zeme) r}etto stanu $rodkéw 145013 93262 @7 671) (37 635)
pieni¢znych i ich ekwiwalentéw
Réznice kursowe netto (22) 19) - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 9 183 880 235 629 193 873 203 837
ts;;(:-lkl pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w 9 328 871 328 871 166 202 166 202
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 9 48 881 48 881 27 682 27 682

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralng czesc¢.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku (niezbadane)

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Nadwyzka z emisji Roznice kursowe Akcjonariusze Kapitat wlasny razem
Nota Kapitat zaktadowy akcji powyzej ich ice owez Zyski zatrzymane Razem niekontrolujgcy P Y
o ; . przeliczenia
wartosci nominalnej

Na dzien 1 stycznia 2015 roku 26209 309 965 - 110 400 446 574 30221 476 795
foyl:li( za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 . . } 60902 60902 4129 65031
Inne catkowite dochody - - (650) (58) (708) - (708)
Calkowite dochody za okres - - (650) 60 844 60194 4129 64 323
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 17 100 - - - 100 - 100
Dywidendy wyptacone 12 - - - (28 940) (28 940) (3750) (32 690)
Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku 26 309 309 965 (650) 142 304 477 928 30 600 508 528
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 3 miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2015 roku (niezbadane)

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Nadwyzka z emisji .o Akcjonariusze .
Nota Kapitat zaktadowy akcji powyzej ich Roznice .kursqwe z Zyski zatrzymane Razem niekontrolujgcy Kapitat wlasny razem
. ; . przeliczenia
wartosci nominalnej

Na dzien 1 lipca 2015 roku 26 309 309 965 (545) 100 415 436 144 30554 466 698
rZO}{(sli( za 3 miesiace zakonczone 30 wrzes$nia 2015 . . ) 43057 43057 3796 46 853
Inne catkowite dochody - - (105) (1168) (1273) - (1273)
Calkowite dochody za okres - - (105) 41 889 41784 3796 45 580
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - - - - -
Dywidendy wyptacone - - - - - (3750) (3750)
Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku 26 309 309 965 (650) 142 304 477 928 30 600 508 528

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralna czgsc.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku (niezbadane)

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Nadwyzka z emisji akcji Akcjonariusze Kapitat wtasny
Nota Kapitat zaktadowy powyzej ich wartosci Zyski zatrzymane Razem niekontrolujgcy razem
nominalnej

Na dzien 1 stycznia 2014 roku 26 052 308 654 83 823 418 529 34702 453 231
i)){;i( za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2014 } } 20473 22473 2007 24 480
Inne catkowite dochody - - (776) (776) - (776)
Catkowite dochody za okres - - 21697 21697 2007 23704
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 157 918 - 1075 - 1075
Dywidendy wyptacone - - (20 967) (20 967) (5 000) (25 967)
Nabycie udziatéw akcjonariuszy niekontrolujacych - - 1899 1899 (1924) (25)
Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku 26209 309 572 86 452 422233 29785 452 018
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 3 miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2014 roku (niezbadane)

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Nadwyzka z emisji akcji Akcjonariusze Kapitat wtasny
Nota Kapitat zaktadowy powyZej ich wartosci Zyski zatrzymane Razem niekontrolujgcy razem
nominalnej

Na dzien 1 lipca 2014 roku 26209 309 572 82 628 418 409 36537 454 946
Zysk za 3 miesiace zakonczone 30 wrze$nia 2014 roku - - 2701 2701 172 2873
Inne catkowite dochody - - (776) (776) - (776)
Calkowite dochody za okres - - 1925 1925 172 2097
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - - - -
Dywidendy wyptacone - - - - (5 000) (5 000)
Nabycie udziatéw akcjonariuszy niekontrolujacych - - 1899 1899 (1924) (25)
Na dzien 30 wrzes$nia 2014 roku 26209 309 572 86 452 422 233 29 785 452 018

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 10 do 36 stanowia jego integralna czgsc.



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI

Grupe Kapitatowag ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spétka”) i jej spétki zalezne.
Jednostki tworzace Grupe wymienione zostaly w Nocie 1.3 oraz wspdlne przedsiewzigcia Grupy
wymienione zostaty w Nocie 1.4 ponize;j.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$¢ giéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowa oraz
sprzedaza nieruchomos$ci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastgpujace:

e ROBYG S.A. ma siedzib¢ w Polsce, w Warszawie (02-972), przy al. Rzeczypospolitej 1.

e ROBYG S.A. zostala zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsi¢gbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy,
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398.

e ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku udziat w liczbie gloséw posiadanych
przez Grupe w spétkach zaleznych oraz wspélnych przedsiewzigciach odpowiada jej udzialowi w kapitale
zaktadowym tych podmiotéw.

Wszystkie podmioty wchodzace w sktad Grupy zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.
1.2. ZARZAD I RADA NADZORCZA

Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad Zarzadu Sp6tki ROBYG S.A.
wchodzity nastgpujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;

e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

o  Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spétki ROBYG S.A. wchodzity nastgpujace
osoby:

®  Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Michat Wnorowski — Cztonek Rady Nadzorczej;

Krzysztof Kaczmarczyk— Cztonek Rady Nadzorczej;

Genevieve Cheng - Cztonek Rady Nadzorczej;

Petra Ekas - Czlonek Rady Nadzorczej;

Piotr Stark - Cztonek Rady Nadzorczej;

e Jan Czarniecki - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W dniu 9 czerwca 2015 roku, Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki podjeto uchwaty w
sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej, tj.:

e odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej obecnej kadencji, tj. do dnia 13 kwietnia 2016 roku,
nastepujacych cztonkéw: Pana Rodolpho Amboss, Pana Michaela Tsoulies oraz pelnigcych
funkcje niezaleznych cztonkéw Pana Zbigniewa Markowskiego oraz Pana J6zefa Buczynskiego;

e powotania do sktadu Rady Nadzorczej na czas obecnej kadencji Rady Nadzorczej, tj. do dnia

13 kwietnia 2016 roku, w miejsce odwotanych cztonkéw Rady Nadzorczej, nastepujacych oséb:
Pana Michata Wnorowskiego oraz petnigcych funkcje niezaleznych cztonkéw Pana Krzysztofa
Kaczmarczyka, Pana Piotra Stark oraz Pana Jana Czarnieckiego.
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1.3. SKLAD GRUPY

Szczegbdtowe informacje na temat podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy na dzien 30 wrze$nia 2015

roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Bezposredni i posredni

w kapitale zaktadowym
podmiotu na dzien 30

Bezposredni i posredni
udziat procentowy Grupy udziat procentowy Grupy
w kapitale zaktadowym

podmiotu na dzien

wrzesnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
ROBYG S.A. I?zmlalnosc holdingowa i wd wd
finansowa.
ROBYG Development 1 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
- Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG ~ Development 1 spbtka 2 o045 Jokali we whasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. S
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Development 2 Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Park Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
ROBYG Stoneczna Morena spétka z . . .
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k DrziatalnoS¢ deweloperska i
S na odp 4 Sp sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % (2) 100,00 %
(poprzednia nazwa: Robyg Morena Sp. z .~ .7
0.0.) imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 75,00 % 75,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 75,00 % 75,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spélka z o 0.5 1okali we whasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. S
imieniu.
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z o0 o425 1okali we whasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. S
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Organizowanie procesu
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. sprzedazy lokali zbudowanych 100,00 % 100,00 %
przez spoiki Grupy.
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. Zarzadzanie projektami i ushugi 1 ¢ 100,00 %
pomocnicze.
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z o0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.

P-Administracja Sp. z 0.0. Ustugi zwiazane 2 zarzadzaniem o, 1 ¢ 100,00 %
nieruchomosciami.
Dziatalnos¢ deweloperska,

Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. zarzgdzanie powierzchniami 6 9 ¢, 100,00 %
biurowymi oraz sprzedaz lokali
we wlasnym imieniu

ROBYG Business Park Sp. z o.0. Wynajem powierzchni. 100,00 % 100,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i

Jagodno Estates Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i

Buforowa Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.

OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0. Dziatalno$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %

- . Dziatalno$¢ deweloperska i
OVERKAM 7 QUBE spéika z ograniczong o 4.5 1okali we wiasnym 100,00 % 100,00 %

odpowiedzialno$cia S.K.A.

imieniu.
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Bezposredni i posredni
udziat procentowy Grupy

Bezposredni i posredni
udziat procentowy Grupy

Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zaktadowym w kapitale zaktadowym
podmiotu na dzien 30 podmiotu na dzien
wrzesnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
nggﬁgxlzggfg;{’,oiliasfgzggf‘nlcZ"“q sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
nggﬁgxlzggfg;{’,oil;asfgzggf‘nlcZ"“q sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
nggﬁgxlzggfg;{’,oil;asfgzggf‘nlcZ"“q sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniju.
ROBYG Property Sp. z 0.0. DzialalnoS¢ dotyczaca wynajmu. 6 5 ¢, 100,00 %
powierzchni.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
SELENIUM  spélka = 2 ograniczong i palnos finansowa. 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
SELENIUM Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
BARIUM ~ spotka ~z  ograniczong .11 o¢s finansowa. 51,00 % (6) 100,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
BARIUM Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 51,00 % (6) 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wiasnym 51,00 % (6) 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 % (1) 51,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYGI Sp. zo.o. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (3) n/d
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Praga Investment I Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % (4) n/d
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Praga Investment II Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % (5) n/d
imieniu.
(1) Szczegotowe informacje na temat umowy wspdlnego przedsigwziecia ROBYG Mokotow Investment Sp. z o.0. zostaty opisane w Nocie 18 do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku;

(2) W II kwartale 2015 roku, spotka ROBYG Morena Sp. z o.0. zostata przeksztatcona ze spotki z ograniczong odpowiedzialnosciq w spotke
komandytowq, w wyniku czego zmienita swojq nazwe na ROBYG Stoneczna Morena spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.;

(3) Spdtka ta zostata utworzona przez Grupe w II kwartale 2015 roku i posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 5 tys. PLN;

(4) Spotka ta zostata utworzona przez Grupe w Il kwartale 2015 roku i posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 5 tys. PLN;

(5) Spotka ta zostata utworzona przez Grupe w Il kwartale 2015 roku i posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 5 tys. PLN;

(6) W I kwartale 2015 roku, spétka ROBYG S.A. sprzedata udziaty w spétkach ROBYG Praga Investment Sp. z o.0., Barium Sp. z 0.0. oraz Barium
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq S.K.A. spotce ROBYG Mokotow Investment Sp. z o.o.

1.4. INFORMACJE NA TEMAT WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC GRUPY

Szczegdtowe informacje na temat wspdlnych przedsiewzie¢ Grupy na dzien 30 wrze$nia 2015 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Bezposredni i posredni
udziat procentowy Grupy

Bezposredni i posredni
udziat procentowy Grupy

Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zaktadowym  w kapitale zaktadowym
podmiotu na dzien 30 podmiotu na dzien
wrzesnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Dziatalno$¢ deweloperska i
Krélewski Park Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 51,00% 51,00%
imieniu.
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 50,00 % 50,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 50,00 % 50,00 %
imieniu.
FORT Property Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 51,00 % 51,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Young City Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % 51,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % 51,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % 51,00 %

imieniu.
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2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dniu 10 listopada 2015 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢
Europejska i majacymi zastosowanie do Srédrocznej sprawozdawczo$ci finansowej (Migedzynarodowy
Standard Rachunkowoéci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
wystepuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupg,
a standardami MSSF wydanymi przez Rad¢ Mi¢dzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”)
z wyjatkiem faktu, ze Grupa skorzystala z mozliwosci wystepujacej w przypadku stosowania MSSF,
zastosowania zmian do MSSF 2 i zmian do MSSF 3 bedacych czgécia zmian wynikajacych z przegladu
MSSF 2010-2012 od okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2016 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowos$ci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(. KIMSF”).

Niektére jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci okre$lonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku (,,Ustawa
o Rachunkowosci”) wraz z pézniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie
tej Ustawy (tacznie: ,Polskie Standardy Rachunkowos$ci”). Niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nieujete w ksigegach rachunkowych jednostek
Grupy, dokonane w celu zapewnienia zgodnos$ci danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie wycenianych w warto$ci godziwe;j.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa
zazwyczaj umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub
pominigte, zgodnie z treScia MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywa¢ 1lacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakofnczony 31 grudnia 2014 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez sp6tki wchodzace w sktad Grupy w dajacej si¢
przewidzie¢  przysztoSci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego S$rédrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG S.A. nie s3 znane zadne fakty ani
okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci przez sp6tki wchodzace w sktad Grupy.

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowoS$ci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego Srddrocznego  skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowo$ci opisanymi
w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku, z wyjatkiem przyjecia nowych standardéw i interpretacji majacych zastosowanie
od 1 stycznia 2015 roku.
Od dnia 1 stycznia 2015 roku, Grupa zastosowala po raz pierwszy nastgpujace standardy:

e Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Wartosci niematerialne,

e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze,

13



GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

e Zmiany do MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych,
e Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne,
e Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji wtasnych,
e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych,
e Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne,
e Zmiany do MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej.
Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansowa, ani wyniki Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, oile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy
PLN (‘000 PLN).

Poczawszy od dnia 1 stycznia 2015 roku, nastgpila zmiana waluty funkcjonalnej jednej z jednostek Grupy
z polskiego zlotego na euro, w wyniku zmiany przedmiotu dziatalno$ci tej jednostki z dziatalno$ci
holdingowej na dziatalno$§¢ zwigzang z wynajmem oraz zarzadzaniem powierzchniami biurowymi
i handlowymi, w ktérej to dziatalnosci euro stanowi walut¢ majaca najwigkszy wptyw na ceny sprzedazy
oraz wyniki operacyjne. Zmiana waluty funkcjonalnej zostata prospektywnie zastosowana przez spotkg.
Dane finansowe za okres 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku oraz na dzien 30 wrze$nia
2015 roku zostaly przeliczone na walute sprawozdawcza Grupy w nastepujacy sposob:

e aktywa i pasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug kursu
zamknigcia na dzien bilansowy;

e przychody i koszty zostaty przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujacego w dniu transakcji;
oraz

e wszystkie powstale réznice kursowe zostaly ujete w innych catkowitych dochodach.

4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe
Grupy nie podlegaja znaczacym wahaniom pomig¢dzy poszczegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dziatalno$§¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gléwnie na budowie
i sprzedazy mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w réznych miastach Polski (Warszawa, Gdansk
oraz Wroclaw). Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek celowych
realizujacych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaty agregowane dla celow sprawozdawczych.
Agregacja dla celéw sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych.
Wedtug oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wtasciwosci gospodarcze.
Do dziatalno$ci nieprzypisanej zaalokowano dzialalno$¢ pomocnicza w ramach Grupy (dziatalno$¢
holdingowa, zarzadzanie, administracja, generalne wykonawstwo, organizacja procesu sprzedazy
i marketing).
Grupa wyrdznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

® segment warszawski,

e segment gdanski,

® segment wroctawski.
Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy
oraz zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy
oraz pozostale informacje wymagane przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych
segmentéw operacyjnych Grupy za 3 miesiace i 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku oraz
30 wrzes$nia 2014 roku.
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Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)

9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Niezalokowane Razem

Warszawa Gdansk Wroctaw
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 77252 177228 - 76711 331 191
Przechody z wynajmu 3672 - - - 3672
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 1267 30 - 265 657 266 954
Korekty konsolidacyjne (1267) (30) - (265 657) (266 954)
Przychody ze sprzedazy razem 80 924 177 228 - 76 711 334 863
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 13796 31566 - 10 846 56 208
Pozostate przychody 1093
Koszty marketingu i sprzedazy (11 916)
Koszty ogdlnego zarzadu (19 576)
Pozostate koszty (3913)
Udziat w zysku wspdlnych przedsiewzigc
wycenianych metoda praw wtasnosci po 15415
opodatkowaniu
Zysk operacyjny 37311

3 miesigce zakonczone 30 wrzesnia 2015 (niezbadane):
Segmenty operacyjne Niezalokowane Razem

Warszawa Gdansk Wroctaw
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 45738 114 342 - 33020 193 100
Przechody z wynajmu 1175 - - - 1175
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 336 - - 101 621 101 957
Korekty konsolidacyjne (336) - - (101 621) (101 957)
Przychody ze sprzedazy razem 46 913 114 342 - 33020 194 275
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 6 823 17 497 - 5578 29 898
Pozostate przychody 167
Koszty marketingu i sprzedazy (4 280)
Koszty ogdlnego zarzadu (7 181)
Pozostate koszty (956)
Udziat w zysku wspdlnych przedsigwzigé
wycenianych metoda praw wiasnosci po 3338
opodatkowaniu
Zysk operacyjny 20986

9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):
Segmenty operacyjne Niezalokowane Razem

Warszawa Gdansk Wroctaw
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 167 600 61272 - 52541 281413
Przechody z wynajmu 2 847 - - - 2 847
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 44 3 - 187 859 187 906
Korekty konsolidacyjne (44) 3) - (187 859) (187 906)
Przychody ze sprzedazy razem 170 447 61272 - 52541 284 260
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 29712 11630 - 8993 50 335
Pozostate przychody 11592
Koszty marketingu i sprzedazy (11 135)
Koszty ogdlnego zarzadu (16 163)
Pozostate koszty (6010)
Udziat w zysku wspdlnych przedsigwzigé
wycenianych metoda praw wiasnosci po 12771
opodatkowaniu
Zysk operacyjny 41 390
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

3 miesigce zakonczone 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Viezalokowane Razem

Warszawa Gdansk Wroctaw
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 15774 7601 - 19209 42584
Przechody z wynajmu 1041 - - - 1041
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw 7 - - 78315 78 322
Korekty konsolidacyjne 7 - - (78 315) (78 322)
Przychody ze sprzedazy razem 16 815 7 601 - 19 209 43 625
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 3330 1585 - 3 887 8 802
Pozostate przychody 11267
Koszty marketingu i sprzedazy (3 876)
Koszty ogélnego zarzadu (5927)
Pozostate koszty (4554)
Udziat w zysku wspélnych przedsiewzigé
wycenianych metodg praw wlasnosci po (198)
opodatkowaniu
Zysk operacyjny 5514

6. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
6.1. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Zmiany inwestycji we wspdlne przedsiewzigcia w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 30 wrze$nia 2015

roku przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

2015
(niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 52 809
Udziat Grupy w zysku lub straciq netto wspélnych przed_si@wzi@é wykazany w niniejszym 15415
$roédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Otrzymane dywidendy (6 630)
Pozyczki netto (w tym odsetki naliczone/sptacone) (14 507)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego we wspélnych przedsigwzigciach 2 346
Pozostate korekty (7 603)
Bilans zamkniecia 30 wrzesnia 41 830

Zmiany inwestycji we wspdlne przedsiewzigcia w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014

roku przedstawiaty si¢ nastepujaco:

2014
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 86 376
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspolnych przedsigwzigé 26 354
Otrzymane dywidendy (12700)
Pozyczki udzielone/(sptacone) netto (w tym odsetki naliczone/sptacone) (42 432)
Pozostate korekty (4 789)
Bilans zamknigcia 31 grudnia 52 809
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

6.2. SKROCONE INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWO ISTOTNYCH WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspélnych przedsiewzig¢ Grupy na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku oraz za okresy 3 1 9 miesigcy zakonczonych
30 wrzesnia 2015 roku zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Grupa ROBY.G Ogrod Grupa FORT ROB Y(.} Osiedle ROBYG Wola Krolewski Park Razem
Jelonki * Property** Krélewskie Sp. z o.o. Investment Sp. z o.0. Sp. zo.0.

Informacje finansowe pochodzace ze sprawozdania z sytuacji
finansowej
Aktywa obrotowe razem, w tym: 9140 107 017 106 285 61 862 91 568 375872
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 614 15 883 10 601 4368 7217 38 683
Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych 11 2231 2 888 2781 4218 12129
Aktywa trwale razem 6 084 3388 752 1025 1293 12 542
Suma aktywéw 15224 110 405 107 037 62 887 92 861 388 414
Zobowiazania krétkoterminowe razem, w tym: 2 040 77 956 82 505 55932 77 393 295 826
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe (z wylqczeniem zobowigzan
handlowych, pozvitaiychizobow{qzaﬁ oraz Zzei’vg),zw z‘ym:Z * 504 6026 . i 6394 30833

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle

wyemitowane do jednostek powigzanych 504 6026 . 15909 6394 30833
Krétkoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw 194 53 859 72 390 32970 55791 215204
Zobowiazania dlugoterminowe razem, w tym: 8232 16 877 7 246 9 426 12169 53950
e e ol i »

- Kredyty bankowe 7289 9 000 - 8 466 5945 30700
Dtugoterminowe zaliczki otrzymane od klientow - 4142 - - 4 840 8982
Zobowiazania razem 10272 94 833 89 751 65 358 89 562 349 776
Aktywa netto 4952 15572 17 286 (2471) 3299 38 638
% udziatow posiadanych przez Grupe 50% 51% 51% 51% 51%
Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsiewzigcia 2476 7942 8 816 (1 260) 1682 19 656
Korekty zwigzane z alokacjq ceny nabycia 9732 (1397) (41) - - 8294
Korekty konsolidacyjne 421 (3 176) (4 276) (2589) (3 020) (12 640)
Udzielone pozyczki 504 5848 - 11774 8394 26 520
Warto$¢ bilansowa inwestycji we wspélne przedsiewzigcia
prezentowana w niniejszym $rédrocznym skréconym 13133 9217 4499 7925 7 056 41 830

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z catkowitych
dochodéw
Przychody ze sprzedazy 2 35491 102 611 - - 138 104
Przychody odsetkowe 59 263 229 65 71 687
Koszty odsetkowe 49 5 3 - 3 60
Podatek dochodowy (13) 1353 5222 (354) (543) 5665
Zysk/(strata) netto / Catkowite dochody (164) 5301 22190 (1509) (2187) 23631
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspdlnych przedsiewzie¢ (82) 2704 11317 (770) (1116) 12 053
Eliminacja marzy Grupy - 834 2 808 - - 3642
Korekty konsolidacyjne - 49 737 (410) (656) (280)
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsigwzie¢
wykazany w niniejszym §rédrocznym skréconym (82) 3587 14 862 (1180) a1772) 15415
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Okres 3 miesiecy zakorczony 30 wrzesnia 2015 roku
Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z catkowitych
dochodéw
Przychody ze sprzedazy 1 30 37311 - - 37342
Przychody odsetkowe 35 68 79 37 21 240
Koszty odsetkowe 42 4 2 - 3 51
Podatek dochodowy - (163) 1762 (131) (214) 1254
Zysk/(strata) netto / Calkowite dochody 41) (787) 7500 (556) 934) 5182
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsiewzigé 21) (401) 3825 (284) (476) 2643
Eliminacja marzy Grupy - - 923 - - 923
Korekty konsolidacyjne - (133) 305 (130) (270) (228)
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspélnych przedsiewzigé
wykazany w niniejszym $rédrocznym skréconym (21) (534) 5053 (414) (746) 3338

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

*w tym ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
#*yw tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z o.o.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

GRUPA ROBYG S.A.

za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspdlnych przedsigwzie¢ Grupy na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz za okresy 3 i 9 miesiecy zakonczonych

30 wrzesnia 2014 roku zostala przedstawiona w ponizszej tabeli:

Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z sytuacji
finansowej

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych

Aktywa trwale razem

Suma aktywow

Zobowiazania krétkoterminowe razem, w tym:
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe (z wytgczeniem zobowigzan
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw), w tym:

- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych

Krotkoterminowe zaliczki otrzymane od klientow
Zobowiazania dlugoterminowe razem, w tym:
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe (z wylqczeniem zobowigzan
handlowych, pozostatych zobowigzan oraz rezerw), w tym:
- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych

Dtugoterminowe zaliczki otrzymane od klientow
Zobowiazania razem

Aktywa netto

% udziatow posiadanych przez Grupe

Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsiewziecia
Korekty zwigzane z alokacjq ceny nabycia

Korekty konsolidacyjne

Udzielone pozyczki

Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspélne przedsi¢ewzigcia

prezentowana w niniejszym $réodrocznym skréoconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Grupa ROBYG Ogrod Grupa FORT ROBYG Osiedle ROBYG Wola Krolewski Park Razem
Jelonki * Property** Krélewskie Sp. z o.o. Investment Sp. z o.0. &
10782 111 863 151 556 22 967 48 435 345 603
2 046 21462 10394 520 11053 45475
42 16 747 29913 - 987 47 689
5948 6971 2422 298 584 16 223
16 730 118 834 153 978 23265 49 019 361 826
9542 92 246 139493 11 469 26 186 278 936
7233 18759 13725 8802 14 266 62785
7233 9 000 - - - 16233
- 9759 13725 8802 14 266 46 522
133 34 440 111989 255 3636 150 453
2071 16 291 8189 12758 20 148 59 457
- 9024 2465 12 697 19 608 43794
- 9024 2465 - 19 608 31097
- - - 12 697 - 12697
- 159 - - - 159
11613 108 537 147 682 24227 46 334 338 393
5117 10 297 6296 (962) 2 686 23434
50% 51% 51% 51% 51%
2558 5251 3211 (490) 1370 11900
9732 (1618) 81) - - 8033
422 (2067) (5 489) (199) (817) (8 150)
- 7 834 8103 15276 9813 41026
12712 9 400 5744 14 587 10 366 52 809
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2014 roku Grup a_llzgl:};‘i Ogrod Ggg :efoa{iT Krl;loeﬁs};c(i;e%;.efloe.o. Invi?rfzg ;I:] .oiao.o. Kroé;fv;lg.:ark Razem
Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z catkowitych
dochodow
Przychody ze sprzedazy 36 158 90014 225 - - 126 397
Przychody odsetkowe 116 335 222 1 6 630
Koszty odsetkowe 113 145 168 734 179 1339
Podatek dochodowy 2468 4004 (395) (156) (165) 5756
Zysk/(strata) netto / Catkowite dochody 10 426 17 167 (1 686) (664) (702) 24 541
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspdlnych przedsigwzigé 5213 8755 (860) (338) (358) 12412
Korekty konsolidacyjne (2 539) 2898 - - - 359
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspolnych przedsigwzie¢
wykazany w niniejszym $rédrocznym skréconym 2674 11653 (860) (338) (358) 12771
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2014 roku
Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z catkowitych
dochodéw
Przychody ze sprzedazy 4009 8024 1 - - 12034
Przychody odsetkowe 21 87 84 - 4 196
Koszty odsetkowe 12 91 39 250 2 394
Podatek dochodowy 257 204 (210) (54) (94) 103
Zysk/(strata) netto / Catkowite dochody 1070 775 (896) (228) (399) 332
Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspdlnych przedsigwzigé 535 395 (457) (116) (203) 154
Korekty konsolidacyjne (336) (16) - - - (352)
Udzial Grupy w zysku/(stracie) netto wspélnych przedsiewzigé¢
wykazany w niniejszym $rédrocznym skréconym 199 379 457) (116) (203) (198)

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

*w tym ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
#*y tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z o.o.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

6.3. UDZIELONE GWARANCJE

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku, faczna warto§¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankéw
finansujacych poszczegdlne projekty realizowane przez wspdlne przedsiewzigcia Grupy (w zwiazku z
zaciggnietymi kredytami bankowymi) oraz powigzanych z umowg leasingu wynosita 101 520 tys. PLN,
podczas gdy na dzien 31 grudnia 2014 wynosita ona 83 920 tys. PLN. Zmiana w wartos$ci udzielonych
gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2015 roku w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien 31 grudnia 2014 roku
wynikata z:

e gwarancji udzielonej w dniu 9 lutego 2015 roku w wysokosci 17 600 tys. PLN na rzecz PKO BP
S.A. w wyniku umowy kredytu bankowego zawartej przez spétke ROBYG Wola Investment Sp.
z 0.0. (wygasnie dnia 31 marca 2017 roku).

Ponadto, na dzien 30 wrzesnia 2015 roku, w zwigzku z zawartymi umowami kredytéw bankowych
udzielonych wspélnym przedsiewzigciom Grupy, Spétka zawarta nastgpujace umowy:

e umowa zobowiazujaca Spétk¢ do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako
pozyczkodawca a ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca
Spétke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN sp6ice ROBYG
Osiedle Kameralne Sp. z o.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu bankowego;

* umowa zobowiazujaca Spétk¢ do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako
pozyczkodawca a Krélewski Park Sp. z o0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca Spétke do
udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spétce Krélewski Park Sp.
z 0.0. w celu zapewnienia §rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okre§lonych
w umowie kredytu bankowego;

e umowa zobowiazujaca Spétke¢ do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spétka jako
pozyczkodawcag a ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujaca
Spétke do udzielenia pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spétce ROBYG
Wola Investment Sp. z o.0. w celu zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji
w przypadkach okre§lonych w umowie kredytu bankowego.

7. ZAPASY
30 wrzesnia 2015 roku .
(niezbadane) 31 grudnia 2014 roku
anty przeznaczone Rod zabudowg, na ktérych planuje si¢ rozpoczgcie budowy w 151 689 190 276
ciagu najblizszych dwdch lat
Produkc!a w tolfu (mieszkania i lokale uzytkowe w trakcie budowy, wraz z 213 909 223 572
gruntami, na ktérych sa budowane)
Zaliczki na poczet nabycia gruntéw i ustug budowlanych 23622 2016
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inwestycji 131 426 106 732
mieszkaniowych)
Zapasy ogoétem, wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub 520 646 522 596

wartosci netto mozliwej do uzyskania

W okresach 9 miesi¢cy zakonczonym 30 wrzes$nia 2015 roku oraz 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia
2014 roku, Grupa nie utworzyla ani nie dokonywala odwrdcenia odpiséw aktualizujacych warto$¢
zapasow.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

8. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2015

(niezbadane) 2014
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 121 550 104 460
Koszty poniesione w ciggu okresu 623 9430
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych do gruntéw
przeznaczonych pod zabudowg (51 850) :
Przeniesienie z zapaséw 739 10 369
Sprzedaz wynajetego lokalu uzytkowego (1550)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (1461) 11 060
Réznice kursowe z przeliczenia (620) _
Przeniesienie nowego biura administracyjnego ROBYG do rzeczowych ) (12051
aktywow trwatych
Bilans zamkniecia na dzien 30 wrzesnia 67 431 123 268

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu o wyceny sporzadzone
przez niezaleznego rzeczoznawce¢ przy zastosowaniu metody dochodowej i/lub w oparciu o wyceny
wewngetrzne. Catkowita warto$¢ nieruchomos$ci inwestycyjnych na dzien 30 wrze$nia 2015 roku
zaklasyfikowano do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci
godziwej.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku zostala przygotowana przez niezaleznego rzeczoznawce DTZ Polska
Sp.zo.0. wycena ROBYG Business Center. Wyniki tej wyceny sa nadal aktualne i zostaty
odzwierciedlone w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

9.  SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienigznych, Srodki
pieni¢zne i ich ekwiwalenty skladajg si¢ z nastgpujacych pozycji:

30 wrzesnia 2015 roku .
(niezbadane) 31 grudnia 2014 roku
Srodki pienigzne w banku i w kasie 29 920 10751
Lokaty krétkoterminowe 250 070 158 474
Srodki pienigZne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (*) 48 881 14 655
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym
. . L 328 871 183 880

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow pieni¢znych, razem
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - kaucje bankowe

h . . - 1734 1927
stanowiace zabezpieczenie sptaty kredytow
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty wykazane w §rédrocznym skréconym 330 605 185 807

skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

(*) W saldzie srodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania kwota 2 500 tys. PLN dotyczy Srodkow przekazanych
na rachunek powierniczy w celu wczesniejszej sptaty obligacji.

10. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USEUG ORAZ POZOSTALE

NALEZNOSCI
30 W;Z';Z:I’J‘; 5‘?::)’”" " 31 grudnia 2014 roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 8799 10 259
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw powiazanych 371782 24342
Naleznosci budzetowe 66312 13915
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych 58 873 15251
Pozostate naleznosci 330 185
Naleznosci ogétem 172 096 63 952
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11. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

30 wrzesnia 2015 roku

31 grudnia 2014 rok
(niezbadane) grudnia roru

Biezace zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2111 822
Biezace kredyty bankowe 40223 13581
Biezace pozyczki 15152 20720
Biezaca czg$¢ obligaciji 93939 47 847
Biezace opr(')centowane kredyty, })ozyczkl, obligacje oraz zobowiazania 151 425 82 970
z tytutu leasingu finansowego ogétem

Dhugoterminowe zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 53892 1407
(patrz Nota 18.3)

Dtugoterminowe kredyty bankowe 42187 45 442
Dtugoterminowe pozyczki 42 624 21445
Dhugoterminowa cz¢$¢ obligacji 244 515 241 570
Dlugoterminowe oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz 388 218 309 864

zobowiazania z tytulu leasingu finansowego ogétem

12. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe

sprawozdanie finansowe sp6tki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.

W dniu 23 kwietnia 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spéiki zatwierdzito
wyptate dywidendy za 2014 rok w wysokosci 28 940 tys. PLN (0,11 PLN na jedna akcje zwykta). Dzien
dywidendy wyznaczono na 4 maja 2015 roku za$ dywidenda zostata wyptacona 19 maja 2015 roku.

13. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedng akcje:

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych zakorniczone zakonczonych zakoriczone
30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Zysk netto przypadajacy na zwyktych
akcjonariuszy jednostki dominujacej,
przyjety do obliczenia podstawowego 60902 43057 22473 2701
zysku na jedng akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych
przyjeta do obliczenia podstawowego 262 883 209 263 092 000 262 051 744 262 092 000
zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na jedna akcje
(w PLN na akcje) 0.23 0.16 0.09 0.01

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku brak bylo instrumentéw powodujacych
koniecznos$¢ obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

14. OBCIAZENIA Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku miata miejsce reorganizacja Grupy, w ramach
ktérej pewne aktywa (w tym naleznos$ci z tytulu odsetek, znaki towarowe oraz grunt) zostaly wniesione
przez Spétke lub jej jednostke zalezng do spétek komandytowo-akcyjnych nalezacych do Grupy. Opisany
powyzej aport naleznosci odsetkowych skutkowat rozwigzaniem rezerwy z tytulu podatku odroczonego
w kwocie 8 276 tys. PLN. Skutkiem aportu znakéw towarowych bylo rozpoznanie aktywa z tytutu
podatku odroczonego w kwocie 29 126 tys. PLN, za$ skutkiem aportu gruntu byto rozpoznanie aktywa z
tytutu podatku odroczonego w kwocie 5 753 tys. PLN w $§rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
15.1. UDZIELONE GWARANCJE

Spétka oraz jej spétka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. udzielity gwarancji w celu zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe.
Podsumowanie gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2015 roku zostalo przedstawione w ponizszej tabeli:

Przedmiot

Gwarant Wykonawca " Do kwoty Od Do
gwarancji

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania 2 500 02-02-2015 31-10-2015
tytutu dostaw i ustug

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z 500 01072015 31-03-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z 500 01072015  31-03-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania 2 1000 08-07-2015 31-03-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowiazania z 1000 20-08-2015 31-08-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. Zobowigzania z 600 15-09-2015 30-06-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowigzania z 1200 20-08-2015 31-08-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg Construction sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. Zobowiazania z 700 08-07-2015 31-03-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg Construction sp. z 0.0. CMC Poland Sp. z 0.0. Zobowiazania z 820 15-07-2015 31-01-2016
tytutu dostaw i ustug

Robyg Construction sp. z 0.0. CMC Poland Sp. z o.0. Zobowiazania z 980 15-06-2015 31-01-2016
tytutu dostaw i uslug

Razem - - 7 800

15.2. ROSZCZENIA SADOWE

Jak zostalo to opisane w Nocie 29.2 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2014 toku, Spoétka brata udzial w postgpowaniu arbitrazowym przeciwko
gléwnym udzialowcom Spéiki, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (,,Nanette”’), LBPOL William II S.4.r.1.
(,,LBPOL”) oraz Spétce zatozonej przez EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz
EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. (zwanymi tacznie w niniejszej nocie
~Podmiotami EdR”). W dniu 3 czerwca 2015 roku, Spétka oraz jej dwie spétki zalezne zawarly wraz
z Nanette i LBPOL porozumienie ugodowe z Podmiotami EDR w celu zakoficzenia post¢powania
arbitrazowego prowadzonego przeciwko LBPOL, Nanette i Spéice przed Migedzynarodowym Sadem
Arbitrazowym. Zgodnie z porozumieniem ugodowym, strony zrzeklty si¢ wszelkich obecnych oraz
przysztych wzajemnych roszczen zwigzanych z wyzej wymienionym post¢powaniem arbitrazowym.
Spétka zaspokoita wyzej wymienione roszczenia poprzez zaptate na rzecz Podmiotéw EDR kwoty netto
w wysokosci 1 050 tys. EUR. Na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa utworzyta w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym rezerw¢ na ten cel w kwocie 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN).

Poza opisanymi powyzej, w okresie 9 miesiecy zakofnczonych 30 wrze$nia 2015 roku nie nastapity zadne
istotne zmiany w jakichkolwiek innych postepowaniach lub sprawach sgdowych w poréwnaniu z ich
stanem przedstawionym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku.

Laczna warto§¢ postgpowan toczacych si¢ przed sadami, organami wilasciwymi dla postgpowania
arbitrazowego i organami administracji publicznej, dotyczacych potencjalnych zobowigzan Grupy
wyniosla na dzien 30 wrze$nia 2015 roku okoto 29,3 mln PLN (bez odsetek niewliczonych do wartosci
przedmiotu sporu). W odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznala za zasadne, utworzono rezerwy oraz
odpisy o tacznej wartosci okoto 5,9 min PLN.

Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku, nie byto zadnych postgpowan toczacych si¢ przed sadami, organami
wlasciwymi dla postgpowania arbitrazowego i organami administracji publicznej, dotyczacych
zobowigzan lub naleznosci Spéiki lub jej podmiotéw powiazanych, ktérych warto$¢ wynositaby co
najmniej 10% kapitatu wiasnego Spotki.
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16. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponizej przestawia catkowite wartosci transakcji oraz sald z podmiotami powigzanymi w okresie

3 i 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku.

Dane za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku (niezbadane) oraz na dzien 30 wrze$nia 2015

roku (niezbadane):
Zakup

towarow i Zobowigzani Zobowigza Naleznosci
Sprzedaz na a z tytutu . 4 Naleznosci z noscrz Pozyczki
ustug od X nia z tytutu tytutu dostaw >
rzecz L dostaw i S tytutu R udzielone Inne
L podmioto wyemitowa 4 i ustug od . s
podmiotow ustug wobec wyemitowanych > podmiotom  naleinosci
. w [ nych . podmiotow .
powigzanych . podmiotow . weksli . powigzanym
powiqzan . weksli powigzanych
powiqzanych
ych
AKkcjonariusze
ROBYG S.A.:
LBPOL William II . . . . . ; . .
S.ARL.
Pozostate podmioty
powiazane:
Grupa ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 1718 9 2 - - 1456 504 1138
0.0. (1)
Grupa Fort Property 19195 6 - 1014 - 13753 5848 4497
Sp.zo0.0.(2)
ROBYG Osiedle
Krélewskie Sp. z 19294 340 21 14 138 - 4 400 - 5681
0.0.
KrGlewskd Park Sp- 20515 - - - 8313 12119 81 1404
ROBYG Wola 16 865 - - - - 6046 11774 1299
Investment Sp. z 0.0.
GW Development 3 ) ) ) 1 ) 48707
Sp. z o.0.
Razem 77590 (3) 355 23 15152 8313 37782 18207 4) 62726
(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spotki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
(2) Grupa Fort Property Sp. z o.0. obejmuje spotki Fort Property Sp. z o.0. i ROBYG Young City Sp. z o.o.
(3) Przychody te obejmujg przychody z refaktur, skompensowane w srodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Grupy
z kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tqcznej wysokosci 2 363 tys. PLN za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2015
roku.
(4) W saldzie udzielonych pozyczek, kwota 2 150 tys. PLN stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie
9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku wynosita 1 585 tys. PLN, z czego 117 tys. PLN zostato rozpoznane w
Srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.
Dane za 3 miesigce zakonczone 30 wrze$nia 2015 roku (niezbadane) oraz na dzien 30 wrze$nia 2015 roku
(niezbadane):
Zobowigzani . s
Sprzedaz na Zaku’p . a z tytutu Z'abowu;za Naleznosci z Nalenosci z Pozyczki
towarow i . nia z tytutu tytutu dostaw >
rzecz dostaw i S tytutu . udzielone Inne
L ustug od wyemitowa . i ustug od o s
podmiotow Y ustug wobec wyemitowany o p naleznosci
X podmiotow L nych . p w N
powigzanych X podmiotow . ch weksli . powigzanym
powigzanych . weksli powigzanych
powigzanych
Akcjonariusze
ROBYG S.A.:
LBPOL William II . . . . . ; . .
S.ARL.
Pozostate podmioty
powiazane:
Grupa ROBYG
Ogréd Jelonki Sp. z 1 686 - 2 - - 1456 504 1138
0.0. (1)
Grupa Fort Property 10300 - - 1014 - 13753 5848 4497
Sp.zo0.0.(2)
ROBYG Osiedle
Krélewskie Sp. z 5436 175 21 14 138 - 4400 - 5681
0.0.
KrGlewsk Park Sp- 10591 - - - 8313 12119 81 1404
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Zakup Zobowigzani Zobowigza Naleznosci z
Sprzedaz na o a z tytutu N Naleznosci z ) Pozyczki
towarow i X nia z tytutu tytutu dostaw >
rzecz dostaw i > tytutu R udzielone Inne
L ustug od wyemitowa . i ustug od . .
podmiotow D ustug wobec wyemitowany > podmiotom  naleinosci
. podmiotow L nych . podmiotow .
powigzanych . podmiotow . ch weksli . powiqzanym
powigzanych . weksli powigzanych
powigzanych
ROBYG Wola 6015 - - - - 6046 11774 1299
Investment Sp. z 0.0.
GW Development 3 ) . ) 1 . 48707
Sp. z 0.0.
Razem 34031 (3) 175 23 15152 8313 37782 18207 (4) 62726

(1) Grupa ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spotki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

(2) Grupa Fort Property Sp. z 0.0. obejmuje spotki Fort Property Sp. z 0.0. i ROBYG Young City Sp. z o.0.

(3) Przychody te obejmujq przychody z refaktur, skompensowane w Srodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tgcznej wysokosci 892 tys. PLN za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku.

(4) W saldzie udzielonych pozyczek, kwota 2 150 tys. PLN stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie
9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku wynosita 1 585 tys. PLN, z czego 117 tys. PLN zostato rozpoznane w
Srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzes$nia 2014 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2014 roku:

Zakup Zobowigzaniaz  Naleinosci z
Sprzedaz na towarow i tytutu dostaw i tytutu dostaw Pozyczki
rzecz ustug od ustug wobec i ustug od udzielone
A e A e A e A e A st

w D w w w

r r i 4 i 4
powigzanych  powigzanych  powigzanych  powigzanych  powigzanym  Inne naleinosci

AKkcjonariusze ROBYG S.A.:

Nanette Real Estate Group N.V.(3) 5 - - - -
LBPOL William II S.A.R.L. 5 - - 7 - -
Pozostale podmioty powiazane:

STAR Property Sp. z 0.0. (3) 17 - - - _ _
OK Investment Sp. z 0.0. (3) 17 - - - - _

ROBYG Galicja Sp. zo.0. w

likwidacji (3) 17 - - - - -
Oquyzall)ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 1116 89 351 25 ) 1638
Grupa Fort Property Sp. z 0.0. (2) 20 747 - - 10 327 7 834 13 121 (6)
ORS))BYG Osiedle Krélewskie Sp. z 28762 . 91 7835 3103 3696
Krélewski Park Sp. z o.0. 723 - - 4 648 9813 -
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. 57 - - 1500 15276 -
Razem 51466 4) 89 442 24 342 41 026 (5) 18 455

(1) Grupa ROBYG Ograod Jelonki Sp. z o.0. obejmuje spotki ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.

(2) Grupa Fort Property Sp. z o.0. obejmuje spotki Fort Property Sp. z o.0. i ROBYG Young City Sp. 7 0.0.

(3) Na dzien 31 grudnia 2014 roku jednostki te nie byty podmiotami powigzanymi.

(4) Przychody te obejmujq przychody z refaktur, skompensowane w Srodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tgcznej wysokosci 1 016 tys. PLN za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 roku.

(5) W saldzie udzielonych pozyczek, kwota 14 792 tys. PLN stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w roku
zakonczonym 31 grudnia 2014 roku wynosita 4 324 tys. PLN, z czego 2 395 tys. PLN zostato rozpoznanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

(6) Kwota 10 200 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2014 roku, zadeklarowanej
przez spotke Fort Property Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowigzan oprocentowanych wykazanych
w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Grupa wykazuje
pozyczki od podmiotéw powigzanych. Catkowita warto§¢ tych pozyczek wykazanych w niniejszym
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrze$nia 2015 roku
wynosita 0 tys. PLN, a na dziefi 31 grudnia 2014 roku wynosita 20 720 tys. PLN i dotyczylta spétek:

e Nanette Real Estate Group N.V. — 10 360 tys. PLN,

e LBREP Il BOGTODORSKA S.A.R.L. -9 867 tys. PLN,

¢  William II Finance S.A.R.L. — 493 tys. PLN.
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W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyplacone i nalezne czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej w poszczegdlnych spétkach Grupy w okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia 2015
roku i 30 wrze$nia 2014 roku:

9 miesiecy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych zakornczone zakornczonych zakornczone
30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krotkoterrmno_w; $wiadczenia pracownicze 581 200 599 185
(wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspélpracy 3100 876 1542 441
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krotkotermmo_wg $wiadczenia pracownicze 297 118 223 64
(wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspélpracy 3009 822 2359 587
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych
Krotkotermmo'w.e $wiadczenia pracownicze 950 307 654 214
(wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspdtpracy 2350 712 1296 369
Razem 10 287 3035 6673 1 860

Zobowigzania (wlaczajac rezerwy na przyszle bonusy) w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajacej i rad
nadzorczych spétek z Grupy na dzien 30 wrzesnia 2015 roku wyniosty 4 507 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2014 roku: 2 862 tys. PLN).

Eaczna warto$¢ uméw sprzedazy mieszkan! zawartych w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia
2015 roku pomiedzy spétkami Grupy a cztonkami Zarzadu spétek Grupy wyniosta 2 274 tys. PLN (w tym
VAT), a w roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: odpowiednio 914 tys. PLN (w tym VAT).

Wiszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKLADOWY

17.1. STRUKTURA KAPITALU ZAKEADOWEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2015 ORAZ
NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku, kapitat zaktadowy sp6tki ROBYG S.A. wynosit 26.309.200 PLN i

sktadat sie z 263.092.000 akcji zwyklych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda. Jedna

akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

Struktura kapitalu zakladowego Grupy na dzien 30 wrzesnia 2015 roku (na podstawie informacji
zgloszonych Spétce przez akcjonariuszy) zostata przedstawiona ponize;j:

% %
Struktura wlasno$ci Liczba akcji posiadanych Liczba gloséw posiadanych
akcji glosow

LBPOL William II S.A.R.L. 42183 227 16,03 42183 227 16,03
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 29 576 881 11,24 29 576 881 11,24
Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU S.A. 24 000 000 9,12 24 000 000 9,12
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny 19 690 000 7,48 19 690 000 7,48
Oscar Kazanelson, w tym akcje posiadane przez
REIDAR Consulting & Management LTD 19520 510 742 19520 510 742
PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo 17 352 843 6.60 17 352 843 6.60
Emerytalne S.A.
Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo 13352 001 5.08 13352 001 5.08
Emerytalne S.A.
Pozostali akcjonariusze(*) 97 416 538 37,03 97416 538 37,03
Razem 263 092 000 100,00 263 092 000 100,00

(*) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby na stanowiskach zarzqdczych i nadzorczych Grupy okreslone w Nocie 17.3 do niniejszego
Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego), z ktorych na dzien 30 wrzesnia 2015 roku, nikt nie
posiadat 5% lub wiecej akcji w kapitale zaktadowym Grupy oraz w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Tw tym punkcie przedstawiono umowy, ktére nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastapilo ostateczne przeniesienie
tytutu wlasno$ci na dzien bilansowy.
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Struktura kapitalu zakladowego Grupy na dzien publikacji niniejszego $rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (na podstawie informacji zgloszonych Spéice przez
akcjonariuszy) zostata przedstawiona ponizej:

%o %o
Struktura wlasnosci Liczba akcji posiadanych Liczba glosow posiadanych
akcji glosow

LBPOL William Dutch Holding B.V. 42183218 16,03 42183218 16,03
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. 29 576 881 11,24 29 576 881 11,24
Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU S.A. 24000 000 9.12 24000 000 9,12
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny 19 690 000 748 19 690 000 7,48
Oscar Kazanelson, w tym akcje posiadane przez
REIDAR Consulting & Management LTD 19320 510 7,34 19320 510 734
PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo 17 352 843 6.60 17 352 843 6.60
Emerytalne S.A.
Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo 13 352 001 5.08 13352 001 5.08
Emerytalne S.A.
Pozostali akcjonariusze(*) 97 616 547 37,11 97 616 547 37,11
Razem 263 092 000 100,00 263 092 000 100,00

(*) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby na stanowiskach zarzgdczych i nadzorczych Grupy okreslonych w Nocie 17.3 do
niniejszego Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego), z ktorych na dzien niniejszego Srodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nikt nie posiadat 5% lub wiecej akcji w kapitale zaktadowym Grupy oraz
w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

17.2. ZMIANY W STRUKTURZE KAPITALU ZAKLADOWEGO ORAZ
WARUNKOWE PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKEADOWEGO GRUPY

Po dniu 31 grudnia 2014 roku oraz do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego mialy miejsce nast¢pujace zmiany w strukturze kapitatu
zaktadowego dotyczace akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na zgromadzeniu
akcjonariuszy Spotki:

e W kwietniu 2015 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 26 603 321 akcji Spoétki
stanowigcych 10,11% jej kapitatu zakladowego i dajacych prawo do 26 603 321 gloséow i 10,11% w
catkowitej liczbie gtoséw w Spoice.

e W kwietniu 2015 roku, LBPOL William IT S.A.R.L. sprzedata 26 896 679 akcji Spétki stanowigcych
10,23% jej kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 26 896 679 i 10,23% gloséw w catkowitej
liczbie gtoséw w Spoice.

e W kwietniu 2015 roku, LBPOL William II S.A.R.L. sprzedata 26 309 200 akcji Spétki stanowiacych
10,00% jej kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 26 309 200 gloséw i 10% w catkowitej liczbie
gloséw w Spoétce.

e W wyniku wyzej opisanych transakcji, spétka LBPOL William IT S.A.R.L. utracita swoje osobiste
uprawnienie wynikajace ze Statutu Spoétki w zakresie powolywania i odwotywania czterech
cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki i w konsekwencji nie ma juz znaczacego wplywu na
podejmowanie uchwal na Walnym Zgromadzeniu.

e W kwietniu 2015 roku, PTE PZU S.A. nabyta 24 000 000 akcji Spétki stanowigcych 9,12% jej
kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 24 000 000 gloséw i 9,12% w catkowitej liczbie gloséw w
Spétce. Transakcja ta skutkowata przekroczeniem poziomu 5% akcji w ogélnej liczbie akcji Spotki
posiadanych przez PTE PZU S.A.

e W kwietniu 2015 roku, TFI PZU S.A. nabylo 26 100 000 akcji Spoétki stanowigcych 9,92% jej
kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 26 100 000 gloséw i 9,92% w catkowitej liczbie gloséw w
Spétce. Transakcja ta skutkowata przekroczeniem poziomu 10% akcji w ogdlnej liczbie akcji Spotki
posiadanych przez TFI PZU S.A.

e W kwietniu 2015 roku, Aviva OFE nabyta 6 600 000 akcji Spétki stanowigcych 2,51% jej kapitatu
zaktadowego i dajacych prawo do 6 600 000 gtoséw i 2,51% w catkowitej liczbie gloséw w Spotce.
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Transakcja ta skutkowata przekroczeniem poziomu 5% akcji w ogdlnej liczbie akcji Spétki
posiadanych przez Aviva OFE.

e PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A nabylo dodatkowo 4 178 485 akcji
Spétki stanowiacych 1,59% jej kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 4 178 485 gloséw i 1,59%
w calkowitej liczbie gtoséw w Spoélce. Po tej transakcji Bankowy Powszechne Towarzystwo
Emerytalne S.A posiada 6,60% wszystkich akcji Spétki.

e W czerwcu 2015 roku LBPOL William IT S.A.R.L. sprzedata 18 500 000 akcji Spétki stanowiacych
7,03% jej kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 18 500 000 gloséw i 7,03% w catkowitej liczbie
gloséw w Spétce.

e W czerwcu 2015 roku Oscar Kazanelson nabyl 18 500 009 akcji Spéiki stanowiacych 7,03% jej
kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 18 500 009 gloséw i 7,03% w catkowitej liczbie gtoséw w
Spétce. Transakcja ta skutkowala przekroczeniem poziomu 5% akcji w ogdlnej liczbie akcji Spotki
posiadanych przez Oscara Kazanelson.

e TFI PZU S.A. nabyla dodatkowo 2 668 487 akcji Spétki stanowiacych 1,01% jej kapitatu
zaktadowego i dajacych prawo do 2 668 487 glosow i 1,01% i w catkowitej liczbie gloséw w Spétce.
Po tej transakcji TFI PZU S.A posiada 11,24% wszystkich akcji Spéiki.

e  We wrze$niu 2015 roku Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. nabylo
391 995 akcji Spétki dajacych prawo do 391 995 gloséw. Transakcja ta skutkowata przekroczeniem
poziomu 5% akcji w ogdlnej liczbie akcji Spdtki posiadanych przez Nationale-Nederlanden
Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A.

e W pazdzierniku 2015 roku LBPOL William II S.a.r.l. przekazala LBPOL Dutch Holding B.V.,
bedacej jednostka zalezng LBPOL William II S.a.r.l., wkiad niepieni¢zny w postaci wszystkich
posiadanych akcji Spoétki, tj. 42 183 218 akcji, stanowigcych 16,03% w calkowitej liczbie akcji
Spoiki.

Dnia 26 lutego 2015 roku dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spéiki z 26 209 200,00 PLN do

26 309 200,00 PLN w drodze emisji 1 000 000 akcji zwyklych na okaziciela Serii G, o warto$ci

nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te zostaly wyemitowane w ramach warunkowego podwyzszenia

kapitatu Spétki, w wyniku realizacji warrantéw subskrypcyjnych w ramach programu motywacyjnego
wdrozonego w Grupie.

17.3. AKCJE GRUPY LUB PRAWA DO TYCH AKCJI POSIADANE PRZEZ OSOBY NA
STANOWISKACH ZARZADCZYCH INADZORCZYCH EMITENTA

Stan na dzien niniejszego Srédrocznego

skréconego skonsolidowanego Stan na dzief 30 wrzesnia 2015 roku Zmiana w okresie
sprawozdania finansowego po publikacji
Laczna liczba akcji % udzial w Laczna liczba akcji % udzial w ;prawozdama
. . . . inansowego za
. . posiadanych przez kapitale posiadanych przez kapitale ,
AKcjonariusz . . ) . rok zakonczony 31
czlonkéw Zarzadu i zakladowym czlonkéw Zarzadu i zakladowym rudnia 2014 roku
Rady Nadzorczej (*) (k%) Rady Nadzorczej (*) (k%) g

Oscar Kazanelson (**%*) 19320510 7,34 19520510 742 18300 009
Artur Ceglarz 300 000 0,11 100 000 0,04 200 000
Razem 19 620 510 745 19 620 510 7,46 18 500 009

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszczegolnych Akcjonariuszy jest rowna liczbie glosow, do ktorych sq oni uprawnieni na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(**) Udziat w kapitale zaktadowym jest rowny udziatowi w tgcznej liczbie gtosow na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***) Sq to akcje posiadane przez Oscara Kazanelson bezposrednio lub posrednio przez spotki przez niego kontrolowane.

Jak okreslono w Nocie 17.2 do niniejszego §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w dniu 12 czerwca 2015 roku, Oscar Kazanelson — Przewodniczacy Rady Nadzorczej nabyt
18 500 009 akcji Spotki stanowiacych 7,03% jej kapitatu zaktadowego i dajacych prawo do 18 500 009
gloséw 1 7,03% w catkowitej liczbie glosow w Spoétce.

Dodatkowo, w dniu 12 czerwca 2015 roku, Oscar Kazanelson zawarl z Arturem Ceglarzem, Eyalem

Keltsh (cztonkami Zarzadu Spéitki) oraz Alexem Goor (Przewodniczacym Rady Nadzorczej ROBYG
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Construction Sp. z 0.0.) osobne listy intencyjne, na mocy ktérych Oscar Kazanelson potwierdzit intencje
odsprzedania im czgéci nabytych akcji a Artur Ceglarz, Eyal Keltsh i Alex Goor potwierdzili ich intencje
nabycia, bezposrednio lub posrednio, tych akcji od Oscara Kazanelson, przy czym Artur Ceglarz wyrazit
intencj¢ nabycia 200 000 akcji, Eyal Keltsh 300 000 akcji i Alex Goor 3 700 000 akcji, pod warunkiem, ze
nabycie akcji bedzie miato miejsce na podobnych warunkach do tych, na ktérych Oscar Kazanelson nabyt
te akcje, a transakcja zostanie zawarta do dnia 15 pazdziernika 2015 roku, chyba zZe strony postanowia
inaczej.

W dniu 14 pazdziernika 2015 roku, Oscar Kazanelson, w zwiazku z listem intencyjnym zawartym
z Arturem Ceglarzem w dniu 12 czerwca 2015 roku, sprzedat Arturowi Ceglarzowi 200 000 akcji Spotki.
Ponadto, w dniu 15 pazdziernika 2015 roku, Oscar Kazanelson zawart z Eyalem Keltsh oraz z Alexem
Goor aneksy do listéw intencyjnych, na mocy ktérych termin nabycia akcji Spotki przez Eyala Keltsh
oraz Alexa Goor od Oscara Kazanelson zostat przesunigty do dnia 30 listopada 2015 roku, chyba ze strony
postanowig inaczej.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE
W OKRESIE 9 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2015 ROKU

18.1. UMOWY KREDYTOWE ORAZ POZYCZKI UDZIELONE POSZCZEGOLNYM
PODMIOTOM NALEZACYM DO GRUPY

ROBYG Stoneczna Morena spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k (poprzednia nazwa:
Robyg Morena Sp. z 0.0.)

Dnia 12 lutego 2015 roku, ROBYG Stoneczna Morena spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k
zawarta umowe¢ kredytu bankowego z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Catkowita kwota kredytow
wyniosta 37 000 tys. PLN. Kredyty w tacznej wysokosci 12 427 tys. PLN zostaly przyznane na okres do
dnia 31 grudnia 2017 oraz kredyty na taczng kwote 24 573 tys. PLN do dnia 30 czerwca 2018. Stopa
oprocentowania kredytow oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marze
banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z powyzszg umowa obejmuja:
¢ hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 55 500 tys. PLN ustanowiona na gruncie
bedacym wlasnoscia sp6étki ROBYG Stoneczna Morena spdétka z  ograniczong
odpowiedzialno$cia Sp. k,
e zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spétce ROBYG Stoneczna Morena spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia Sp. k,
e gwarancj¢ korporacyjng udzielong przez Spétke do wysokosci 48 520 tys. PLN.
ROBYG S.A.

Dnia 13 lipca 2015 roku, ROBYG S.A. zawarla umowe kredytu bankowego z Bankiem Polska Kasa
Opieki S.A. (,,Bank Pekao”). Catkowita kwota kredytu wyniosta 50 000 tys. PLN. Kredyt zostat
przyznany na okres do dnia 12 lipca 2016 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej
stopie procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia
ustanowione w zwigzku z powyzsza umowa obejmuja:

e weksel,

e pelnomocnictwo udzielone przez Spétk¢ Bankowi Pekao do wszystkich kont Spétki

prowadzonych przez Bank Pekao.

ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0.

Dnia 26 sierpnia 2015 roku ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. zawarta umowy kredytu bankowego
z mBank S.A. Catkowita kwota kredytow wyniosta 56 100 tys. PLN i skladata si¢ z kredytu
inwestycyjnego w kwocie 41 100 tys. PLN oraz kredytu rewolwingowego w kwocie 15 000 tys. PLN.
Kredyty zostal przyznany na okres do dnia 31 grudnia 2019. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na
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zmiennej stopie procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia

ustanowione w zwigzku z powyzsza umowa obejmuja:

¢ hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 129 148 tys. PLN na gruncie, na ktérym bedzie
realizowana inwestycja ,,Green Mokotéw”,

e zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spélce ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0.
posiadanych przez Spéike.

Instrumenty dluzne o cechach kapitalowych

Ponizsza tabela przedstawia list¢ instrumentéw dluznych o cechach kapitalowych od podmiotéw

powigzanych sptaconych w okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrze$nia 2015 roku:

Dluznik Wierzyciel Waluta I((‘;V?;: Splﬁ'\g’
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0. William II Finance S.A.R.L PLN 500
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 500
Jagodno Estates Sp. z 0.0. LBREP III Bogtodorska S.A.R.L. PLN 10 000
Jagodno Estates Sp. z 0.0. Nanette Real Estate Group N.V. PLN 10 000
Razem 21 000

18.2. EMISJA I WYKUP OBLIGACJI

W dniu 14 stycznia 2015 roku, Spétka dokonata wykupu wszystkich obligacji serii H o wartosci
nominalnej 10 000 tys. PLN. Zaplacona kwota stanowila réwnowarto$¢ warto$ci nominalne;j.

W dniu 15 stycznia 2015 roku, Spétka dokonata wykupu pozostatych obligacji serii G o wartosci
nominalnej 25 000 tys. PLN. Zaptacona kwota stanowila réwnowarto$¢ wartoSci nominalne;j.

W dniu 6 lutego 2015 roku, Spétka wyemitowata obligacje serii M o tacznej warto$ci nominalnej
20 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sa wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marze. Ostateczny termin wykupu obligacji zostal ustalony na 6 lutego 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze
pewne warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przez Grupg, w tym ustalenie maksymalnego poziomu
wskaznika zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu $rodkéw
znajdujacych si¢ na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie
z ustawg deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

W dniu 20 czerwca 2015 roku, Spétka dokonata wykupu czgsci obligacji serii J o warto$ci nominalne;j
17 000 tys. PLN. Zaptacona kwota stanowita réwnowarto§¢ warto$ci nominalnej powigkszonej
o premi¢ z tytulu wcze$niejszego wykupu obligacji w kwocie 50 tys. PLN.

W dniu 20 czerwca 2015 roku, Spétka dokonata wykupu pozostatych obligacji serii E o wartosci
nominalnej 10 000 tys. PLN. Zaptacona kwota stanowita réwnowarto$¢ warto$ci nominalne;j.

W dniu 29 czerwca 2015 roku, Spétka wyemitowata obligacje serii N o facznej warto$ci nominalne;j
60 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sa wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marze. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na 28 czerwca 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze
pewne warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przez Grupg¢, w tym ustalenie maksymalnego poziomu
wskaznika zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu $rodkéw
znajdujacych si¢ na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie
z ustawg deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

W dniu 6 sierpnia 2015 roku, Spétka wyemitowata obligacje serii O o acznej warto$ci nominalne;j
30 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sa wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marzg. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na 6 sierpnia 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako zabezpieczone. Warunki emisji obligacji okres$laja takze pewne
warunki, ktére muszg zosta¢ spetnione przez Grupg, w tym ustalenie maksymalnego poziomu
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wskaznika zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzglednienie przy jego obliczaniu Srodkéw
znajdujacych si¢ na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z
ustawa deweloperska, do poziomu 50 000 tys. PLN.

Kalkulacja powyzszego wskaznika na dzien 30 wrze$nia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku zostata
zaprezentowana w tabeli ponizej:
30 wrzesnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu leasingu

- 539 643 392 834
finansowego
Pomniejszone o oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowiazania z (57 776) (42 165)
tytutu emisji innych papieréw dtuznych od jednostek powigzanych (*)
Pomniejszone o $rodki pieni¢zne ich ekwiwalenty (330 605) (185 807)
Zadtuzenie netto wyltaczajac $rodki pieni¢zne na indywidualnych rachunkach 151 262 164 862
powierniczych
Pomniejszone o srodki pieni¢zne na indywidualnych rachunkach powierniczych
do kwoty 50 000 tys. PLN (33 618) (50 000)
Zadtuzenie netto wliczajac $rodki pieni¢zne na indywidualnych rachunkach 117 644 114 862
powierniczych

Kapitat wtasny 508 528 476 795
Wskaznik zadluzenia (w tym $rodki pieni¢zne na indywidualnych 023 024
rachunkach powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN) ’ >
Wskaznik zadluzenia (z wylaczeniem §rodkéw pieni¢znych na 0,30 035

indywidualnych rachunkach powierniczych)
(*) wg definicji zawartej w warunkach emisji obligacji

Wskaznik zadtuzenia, w tym $rodki pieni¢zne na indywidualnych rachunkach powierniczych do kwoty
50 000 tys. PLN dotyczy obligacji serii L, M, N oraz O, a wskaznik zadtuzenia z wylaczeniem $rodkéw
pieni¢znych na indywidualnych rachunkach powierniczych dotyczy obligacji serii I, J, K1 oraz K2.

18.3. POZOSTALE
Umowy nabycia gruntu

W dniu 4 lutego 2015 roku, spétki zalezne od Spétki zawarly przedwstgpne umowy nabycia prawa
wlasnosci dzialek gruntu zlokalizowanych w Gdansku o acznej powierzchni wynoszacej okoto 1,5 ha.
Cena nabycia netto zostata ustalona na 12 500 tys. PLN oraz zaptacono zaliczki w lacznej wysokosci
7000 tys. PLN. W dniu 20 sierpnia 2015 roku, jedna ze spétek zaleznych zawarla ostateczng umowe
nabycia jednej z dziatek o tacznej powierzchni okoto 0,8 ha za ceng netto 7 000 tys. PLN, co rozliczylo jej
wplacong zaliczke w wysokosci 5900 tys. PLN. W sierpniu 2015 druga spétka zalezna od Spétki
zaptacita dodatkowa zaliczke w wysokos$ci 3 400 tys. PLN, zatem, na dzien 30 wrze$nia 2015 roku,
w zwiazku z tg transakcja, wplacono zaliczki w facznej wysokos$ci 4 500 tys. PLN. Zakonczenie transakcji
jest uzaleznione od pewnych warunkéw, ktére nie zostaty jeszcze spetnione.

W dniu 2 czerwca 2015 roku, spétka zalezna od Spétki nabyta grunt zlokalizowany w Gdansku (dzielnica
Piecki-Migowo) o tacznej powierzchni wynoszacej okoto 1,66 ha. Cena nabycia netto wynosita 12 900
tys. PLN.

W dniu 22 czerwca 2015 roku, spétka zalezna od Spéiki zawarla przedwstepng warunkowa umowe
nabycia prawa wlasnos$ci dziatek gruntu zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Bemowo) o tacznej
powierzchni wynoszacej okoto 3,5 ha. Cena nabycia netto zostata ustalona na 27 329 tys. PLN. Na dzief
30 wrzesnia 2015 roku, jednostka zalezna od Spéiki zaplacita tacznie 8 000 tys. PLN zaliczki na poczet
transakcji. Zaliczka ta jest zabezpieczona hipoteka ustanowiong na tych dziatkach. Zakonczenie
transakcji jest uzaleznione od pewnych warunkéw, ktore nie zostaly jeszcze spetnione.

W dniu 19 sierpnia 2015 roku, w wyniku podpisanych uméw, jednostka, w ktérej Spétka posiada 49%
kapitatu zaktadowego, podpisata ostatecznag umowe¢ nabycia prawa wlasnodci dziatek gruntu
zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Bemowo) o facznej powierzchni wynoszacej okoto 2,2 ha. Cena
nabycia netto wynosita 19 976 tys. PLN.
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W dniu 27 lipca 2015 roku, spétka zalezna od Spétki zawarta przedwstepng warunkowa umowe nabycia
prawa wlasnosci dziatek gruntu zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Ursus) o tagcznej powierzchni
wynoszacej okoto 5,3 ha. Cena nabycia netto zostata ustalona na 30 500 tys. PLN. Na dzien niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jednostka zalezna od Spétki
zaplacita tacznie 9 225 tys. PLN (brutto) zaliczki na poczet transakcji. Zaliczka ta zostata wptacona do
depozytu notarialnego i zostala wyptacona sprzedajacemu po ustanowieniu hipoteki na tych dziatkach.
Zakonczenie transakcji jest uzaleznione od pewnych warunkéw, ktére nie zostaty jeszcze spetnione.

Wszystkie zaliczki zostaty wptacone do depozytu notarialnego i nie zostang wyplacone sprzedajacym
przed spelnieniem warunkéw zawartych w przedwstepnych warunkowych umowach, opisanych powyzej
i/lub przed ustanowieniem hipotek.

Nabycie udzialéw oraz udzielenie pozyczki

W dniu 24 czerwca 2015, Spétka nabyta po cenie nominalnej (2,45 tys. PLN) 49% akcji spéiki, ktdra nie
wchodzi w sktad Grupy ROBYG S.A.. Spétka ta posiada grunty w Warszawie (w dzielnicy Bemowo) o
tacznej powierzchni wynoszacej ok. 2,1 hektara oraz wartosci ksiegowej ok. 26 000 tys. PLN. Spétka
udzielita pozyczki zabezpieczonej hipoteka w kwocie 26 000 tys. PLN na nabycie tych gruntéw.

Transakcja leasingu zwrotnego

W dniu 21 stycznia 2015 roku, w wyniku wykonania umowy leasingu finansowego i operacyjnego
zawartej w dniu 22 grudnia 2014 roku przez sp6tk¢ ROBYG Business Park Sp. z 0.0. (,,RBP”) oraz spétke
Millennium Leasing sp. z o0.0. (,, ML”):

e ML nabyla od spétki Wilanéw Office Center Sp. z o.0. (,, WOC”), spéiki zaleznej Spotki, prawo
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego w Warszawie (w dzielnicy Wilanéw) oraz prawa
wilasnos$ci budynkéw biurowych i garazowych, ktére si¢ na nim znajduja za taczng cen¢ nabycia
w wysokosci 19 170 tys. EUR i udostgpnita je RBP do uzytkowania i czerpania z nich korzy$ci
zgodnie z warunkami i postanowieniami umowy leasingu;

e Spoétka, w celu zabezpieczenia naleznosci ML wynikajacych z umowy leasingu, postanowila
ustanowi¢ na rzecz ML zastaw zwykly i rejestrowy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia
19 765 tys. EUR kazdy, na udziatach posiadanych przez Spétke w RBP.

Ze wzgledu na to, ze zasadniczo transakcja opisana powyzej ma charakter pozyskania finansowania,
zostala ujeta w niniejszym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako otrzymanie
oprocentowanego kredytu. Catkowita warto$¢ pozyskanego finansowania jest rOwna wartosci godziwej
oraz wartosci ksiggowej aktywa bedacego przedmiotem leasingu, w zwigzku z czym Grupa nie
rozpoznata zysku z tytutu tej transakcji.

Podstawowe informacje dotyczace ww. uméw leasingu sa nastgpujace:
e laczna poczatkowa warto$¢ aktywéw w leasingu: 19 170 tys. EUR
®  Okres leasingu: 5 lat
e Stopa procentowa: EURIBOR 3M + marza
e Optata wstepna: 4 793 tys. EUR
e  Warto$¢ rezydualna: 10 284 tys. EUR

Pozostale zdarzenia

¢ W dniu 21 kwietnia 2015 zostata zawarta umowa zakupu udziatéw przez Spétke jako Sprzedajacego
oraz NCRE II Investments Ltd jako Kupujacego w odniesieniu do 49% udziatéw w spétce ROBYG
Mokotéw Investment Sp. z 0.0. (Yacznie ,,Strony”). Caltkowita cena zakupu udziatéw wynosita 2 450
PLN. Jak opisano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A.
sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, Strony zawarty umowe¢ o wspSlnym
przedsigwzigciu w dniu 18 wrze$nia 2014 roku (,,Umowa JV”). Na bazie warunkéw Umowy JV oraz
dalszych ustalen umownych pomiedzy Stronami, Spétka sprawuje kontrol¢ nad spétka ROBYG
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Mokotéw Investment Sp. z 0.0. do dnia 31 maja 2016 roku, jednakze Strony posiadajg umowne prawo
do przedtuzenia tego okresu.

19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 wrze$nia 2015 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapily nastepujace istotne zdarzenia:

Umowy nabycia gruntu

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, spétka zalezna od Spoétki nabyla dziatke gruntu zlokalizowana
w Warszawie (dzielnica Wilanow) o 1acznej powierzchni wynoszacej okoto 3,44 ha. Cena nabycia netto
wynosita 52 200 tys. PLN.

W dniu 19 pazdziernika 2015 roku, spétka zalezna od Spéiki zawarta przedwstgpne warunkowe umowy
dotyczace nabycia prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu zlokalizowanych w Gdansku
(dzielnica Wrzeszcz) o tacznej powierzchni wynoszacej okoto 1,67 ha. Laczna cena nabycia netto zostata
ustalona na 21 000 tys. PLN. W dniu 4 listopada 2015 roku, jedna z uméw o wartosci 7 320 tys. PLN
zostala sfinalizowana. Na dzien niniejszego §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, spétka zalezna Spoétki zaptacita zaliczke w tacznej wysokosci 1 683 tys. PLN na poczet
pozostalej czgsci transakceji. Zaliczka ta zostata przekazana do depozytu notarialnego i zostata wyptacona
na rzecz sprzedajacego po ustanowieniu hipoteki na gruncie. Zakonczenie transakcji jest uzaleznione od
pewnych warunkéw, ktére nie zostaty jeszcze spetnione.

Nabycie udzialow

W dniu 13 pazdziernika 2015 roku, Spétka nabyta po cenie nominalnej (2,45 tys. PLN) 49% udzialéw w
spotce, ktdra nie jest cze¢$cig Grupy Kapitatowej ROBYG S.A.

W dniu 22 pazdziernika 2015 roku, Spétka nabyla po cenie nominalnej (2,55 tys. PLN) pozostate 51%
udziatéw w spétce, w ktérej Spétka uprzednio posiadata 49% udzialéw, a ktdra jest wladcicielem gruntu
zlokalizowanego w Warszawie (dzielnica Bemowo).

Warunkowa umowa nabycia udzialéw oraz umowa wspélnego przedsiewziecia

W dniu 22 pazdziernika 2015 roku, podpisane zostalty warunkowe umowy nabycia udziatéw pomig¢dzy
Spétka jako Sprzedajacym oraz NCRE II Investments Ltd (,,NCRE II”’) jako Kupujacym w odniesieniu do
49% udzialéw w spétce ROBYG I Sp. z 0.0. (,RI””) oraz 49% udzialéw w spétce GW Development Sp. z
0.0. (,,GW”). Laczna cena nabycia udzialéw wyniosta 2,45 tys. PLN dla kazdej spdtki. Jednoczes$nie,
Spétka zawarta umowe wspélnego przedsigwzigcia (,,joint venture”) z NCRE II w zwiazku z projektami
realizowanymi przez RI oraz GW. Umowa wspdlnego przedsigwzigcia oraz wyzej wymienione transakcje
zostaly zawarte pod warunkiem zawieszajacym, ktérym jest udzielenie zgody przez Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie wsp6lnych przedsigwzig¢.

Umowy kredytowe

Dnia 15 pazdziernika 2015 roku ROBYG Stoneczna Morena spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.
k (poprzednia nazwa: Robyg Morena Sp. z 0.0.) zawarta umowe kredytu bankowego z Bank Zachodni
WBK S.A. Catkowita kwota kredytu wyniosta 20 000 tys. PLN. Kredyt zostat przyznany na okres do dnia
31 grudnia 2018 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej stopie procentowej WIBOR
1M powigkszonej o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione w zwigzku z powyzsza
umowg obejmuja:

e hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 30 000 tys. PLN ustanowiong na gruncie
bedacym wilasnodcia spétki ROBYG Stoneczna Morena spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.,

e zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spétce ROBYG Stoneczna Morena spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp. k.,
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e zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spétce ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0.,

e zastawy rejestrowe na czterech rachunkach spétki ROBYG Stoneczna Morena spétka z
ograniczona odpowiedzialno$cig Sp. k. oraz na jej nalezno$ciach z indywidualnych rachunkéw
powierniczych do kwoty 30 000 tys. PLN kazdy.

Dnia 23 pazdziernika 2015 roku ROBYG Kameralna Sp. z o0.0. zawarla umowe kredytu bankowego z
Bank Zachodni WBK S.A. Catkowita kwota kredytu wyniosta 15 000 tys. PLN. Kredyt zostal przyznany
na okres do dnia 30 czerwca 2019. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest na zmiennej stopie
procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marz¢ banku. Najwazniejsze zabezpieczenia ustanowione
w zwiazku z powyzsza umowa obejmuja:
e hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 22 500 tys. PLN ustanowiong na gruncie
bedacym wtasnosciag spétki ROBYG Kameralna Sp. z o.0.,

e zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spétce ROBYG Kameralna Sp. z o0.0.,

e zastawy rejestrowe na czterech rachunkach spétki ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz na jej
naleznosciach z indywidualnych rachunkéw powierniczych do kwoty 22 500 tys. PLN kazdy.

Emisja obligacji

W dniu 28 pazdziernika 2015 roku, Spétka wyemitowata obligacje serii P o facznej wartosci nominalnej
60 000 tys. PLN. Obligacje oprocentowane sa wedlug zmiennej stopy procentowej WIBOR 6M
powigkszonej o marze. Ostateczny termin wykupu obligacji zostat ustalony na 28 pazdziernika 2019 roku.
Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone. Warunki emisji obligacji okre$laja takze pewne
warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przez Grupe, w tym ustalenie maksymalnego poziomu wskaznika
zadluzenia netto na poziomie 1,1 oraz uwzgl¢dnienie przy jego obliczaniu §rodkéw znajdujacych si¢ na
otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z ustawa deweloperska,
do poziomu 50 000 tys. PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne
istotne zdarzenia, ktére powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym §rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 10 listopada 2015 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzqdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzqdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzqdu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
Nota zakonczonych 30 zakorniczone zakoriczonych 30 zakornczone
wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Przychody z podstawowej dziatalnosci
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci
operacying] - (30013) (17 094) (30783) (17706)
Zysk brutto z podstawowej dzialalnoSci
operacyjnej 22133 6964 16 262 9036
Pozostate przychody 660 1 161 134
Koszty sprzedazy oraz ogélnego zarzadu (4 801) (1393) (4 340) (1585)
Pozostate koszty (147) (96) (2 878) (2 645)
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 17 845 5476 9205 4940
Przychody finansowe 1662 582 1737 389
Koszty finansowe (323) (75) (444) (69)
Zysk brutto 19 184 5983 10 498 5260
Podatek dochodowy 8215 560 (2347) (735)
Zysk netto za okres 27399 6543 8151 4525
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu
do zysku/(straty) w kolejnych okresach - -
sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenie przeptyw6w pienigznych (58) (1168) (776) (776)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 27 341 5375 7375 3749
Zysk na jedna akcje:

— podstawowy oraz rozwodniony z

10 0,10 0,02 0,03 0,02

zysku za okres

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 44 do 52 stanowia jego integralng czg¢s¢.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]

na dzien 30 wrzesnia 2015 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)
Inne dtugoterminowe naleznosci

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Pozostate aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
Zyski zatrzymane

Zobowiazania dlugoterminowe

Oprocentowane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate
zobowigzania finansowe

Pochodne instrumenty finansowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Biezaca cz¢$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacji i
papieréw dtuznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego

Pochodne instrumenty finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Rezerwy

Zobowiazania razem
SUMA PASYWOW

Nota

11

11

12

30 wrzesnia 2015 31 grudnia 2014 roku
roku
(niezbadane)
1959 1704
505 528
664 531 556 048
260 -
667 255 558 280
2176 25413
235 289
131722 147 842
305 122
129 589 125 481
264 027 299 147
931 282 857 427
26 309 26209
472 805 472 805
44700 46 299
543 814 545 313
245 842 242 131
1544 1765
769 8553
248 155 252 449
684 3322
135 066 48 308
718 425
40 69
2 805 7541
139 313 59 665
387 468 312114
931 282 857 427

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 44 do 52 stanowig jego integralna czgs¢.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych 30 zakorniczone zakonczonych 30 zakoriczone
wrzesnia 2015 roku 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 roku 30 wrzesnia 2014
(niezbadane) roku (niezbadane) (niezbadane) roku (niezbadane)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto 19 184 5983 10 498 5260
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 282 103 229 73
(Zysk)/Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 10 160 10 175 14 675 12175
Efekt dyskonta 2306 34 - -
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy (23 345) (14 820) (18 745) (15 000)
Przychody z tytutu odsetek (14 414) (4 678) (19 539) (6916)
Koszty z tytutu odsetek 13227 4 888 14117 41777
Przychdd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (419) (140) (403) (113)
Niezrealizowane (zyski) /strata z tytutu r6znic kursowych 297 (229) (337) (337)
Zmiana stanu naleznos$ci 4061 3778 (1616) (2 400)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (2 638) (764) (1169) 255
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (4 313) 672 2980 2769
Pozostate 289 72 142 151
Korekty zysku brutto razem (14 507) (909) (9 666) (4 566)
Pozostate przeplywy z dziatalnosci operacyjnej:
Zaptacony podatek dochodowy - - 33 (46)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 42 045 20285 11 699 6 699
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 171 760 77 839 60 327 29673
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 1003 - 527 527
Udzielenie pozyczek (199 054) (112 359) (103 181) (35 778)
Wstapienie w prawa wierzyciela poprzez splatg wierzyciela - - (14 975) (14 975)
Wynagrodzenie z tytulu ustanowienia gwarancji 594 - 414 67
Pozostale przeplywy z dzialalnosci operacyjnej razem 16 348 (14 235) (45 156) (13 833)
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 21025 (9 161) (44 324) (13 139)
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci
niematerialnych (347) ©3) (>2) (345)
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 1275 107 - -
Ptatnosci zwiazane z nabyciem jednostek uczestnictwa
funduszy inwestycyjnych (5 000) (5 000) ) i
Platnosci z tytutu nabycia/zwigkszenia inwestycji w
jednostkach zaleznych, wspétkontrolowanych i (59 084) (55 076) (66) (€20
stowarzyszonych
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (63 156) (60 022) (418) (376)
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 100 - 1075 -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (531) (89) (160) (54)
Wplywy z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 110 000 30000 60 000 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (62 000) - (55 000) (7 000)
Wplywy z tytutu zaciagnigtych kredytéw 40459 40 459 2597 -
Splata kredytéw i pozyczek - - (2597) -
Dywidendy wyptacone (28 940) - (20 967) -
Odsetki i prowizje zaptacone (12 849) (2927) (12 415) (3 216)
Zwrot kaucji stanowiacej zabezpieczenie splaty kredytu - - 8033 -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 46 239 67 443 (19 434) (10 270)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu $srodkéw pienigznych i
ich ekwiwalentow 4108 (1740) (64 176) (23 785)
Dodatnie/ujemne réznice kursowe netto - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 125 481 131 329 117 172 76 781
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 129 589 129 589 52996 52996
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 500 2 500 - -

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na

stronach od 44 do 52 stanowia jego integralng czg¢s¢.

41



) ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze sprzedaiy
Kapitat zaktadowy akcji powy?zej ich wartosci Zyski zatrzymane Kapitat wlasny ogotem
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2015 roku 26209 472 805 46 299 545 313
Zysk netto za okres - - 27399 27399
Inne catkowite dochody - - (58) (58)
Catkowity dochéd za okres - - 27341 27341
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 100 - - 100
Dywidendy zaptacone - - (28 940) (28 940)
Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku 26 309 472 805 44700 543 814
Na dzien 1 lipca 2015 roku 26 309 472 805 39 325 538 439
Zysk netto za okres - - 6543 6543
Inne catkowite dochody - - (1168) (1168)
Catkowity dochéd za okres - - 5375 5375
Dywidendy zaptacone - - - -
Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku 26 309 472 805 44700 543 814

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 44 do 52 stanowia jego integralng czg¢s¢.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze sprzedaiy
Kapitat zaktadowy akcji powy?zej ich wartosci Zyski zatrzymane Kapitat wlasny ogotem
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2014 roku 26 052 471 494 36 228 533774
Zysk netto za okres - - 8151 8151
Inne catkowite dochody - - (776) (776)
Catkowity dochéd za okres - - 7375 7375
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 157 918 - 1075
Dywidendy zaptacone - - (20 967) (20 967)
Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku 26 209 472 412 22 636 521257
Na dzien 1 lipca 2014 roku 26209 472 412 18 887 517 508
Zysk netto za okres - - 4525 4525
Inne catkowite dochody - - (776) (776)
Catkowity dochéd za okres - - 3749 3749
Dywidendy zaptacone - - - -
Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku 26 209 472 412 22 636 521257

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 44 do 52 stanowia jego integralng czg¢s¢.
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,,Spétka”) dotyczy okresu 9
miesigcy zakonczonego 30 wrze$nia 2015 roku.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastgpujace:
e  Spoétka ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy al. Rzeczypospolitej 1.
e Spoétka zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e Spoétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000280398.

e  Spoétce nadano numer statystyczny REGON 140900353.
e  Spoétka zostata utworzona na czas nieokreslony.

e Podstawowy zakres dzialalno$ci Spotki obejmuje dziatalno$¢ holdingowa i doradztwo zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzaniem.

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spéiki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione
w Nocie 17 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A.
sporzadzonego za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spétka sporzadzila $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrze$nia 2015 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 10 listopada 2015 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 10 listopada 2015 roku.

Niniejsze $rdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢ Europejska i majacymi
zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczos$ci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34
,Srédroczna sprawozdawczoé¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzieh zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego nie wystepuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez
UE i stosowanymi przez Spétke, a standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci (,,RMSR”) z wyjatkiem faktu, ze Spétka skorzystata z mozliwosci wystepujacej w przypadku
stosowania MSSF, zastosowania zmian do MSSF 2 i zmian do MSSF 3 bedacych cze¢$cia zmian wynikajacych z
przegladu MSSF 2010-2012 od okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2016 roku.

MSSF obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej
(,,KIMSF”).

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska sa zazwyczaj umieszczane w pelnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pomini¢te, zgodnie z tre§ciag MSR 34. Z uwagi
na to, niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac facznie z ostatnim pelnym
sprawozdaniem finansowym Spoéiki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spétki w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
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$rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani
okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnos$ci przez Spotke.

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowo$ci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowos$ci opisanymi w ostatnim pelnym sprawozdaniu finansowym
Spoiki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, z wyjatkiem przyjecia nowych
standardéw oraz interpretacji ze skutkiem od 1 stycznia 2015 roku.

Od dnia 1 stycznia 2015 roku, Spétka zastosowala po raz pierwszy nastgpujace standardy:
e Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Wartosci niematerialne,
e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze,
e Zmiany do MSR 24 Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych,
e Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne,
e Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji wtasnych,
e Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek gospodarczych,
e Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne,
e Zmiany do MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej.
Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansowa, ani catkowite dochody Spoétki.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych (,,PLN”),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 9 MIESIECY
ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2015 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE
WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 18 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzed$nia 2015 roku
szczegoblnie istotne znaczenie z punktu widzenia Spétki miaty przychody z tytutu dywidend oraz zaliczek na
dywidendy w lacznej wysokosci 23 345 tys. PLN otrzymane od spéiki zaleznej - ROBYG Construction Sp. z o.0.
(w wysokosci 5465 tys. PLN), ROBYG City Apartments Sp.z o0.0. (w wysoko$ci 11 250 tys. PLN) oraz
wspdlnego przedsiewzigcia ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. (w wysokosci 6 630 tys. PLN).

Ponadto, jak zostalo to opisane w sprawozdaniu finansowym Spéitki za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku,
Spétka brata udzial w postepowaniu arbitrazowym przeciwko gldéwnym udzialowcom Spéiki, tj. Nanette Real
Estate Group N.V. (,,Nanette”), LBPOL William II S.a.r.l. (,,LBPOL”) oraz Spoéice zatozonej przez EDR Real
Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A.
SICAR. (zwanymi tacznie w niniejszej nocie ,,Podmiotami EdR”). W dniu 3 czerwca 2015 roku, Spétka oraz jej
dwie sp6iki zalezne zawartly wraz z Nanette i LBPOL porozumienie ugodowe z Podmiotami EDR w celu
zakonczenia postgpowania arbitrazowego prowadzonego przeciwko LBPOL, Nanette i Spélce przed
Migdzynarodowym Sadem Arbitrazowym. Zgodnie z porozumieniem ugodowym, strony zrzekty si¢ wszelkich
obecnych oraz przysztych wzajemnych roszczen zwigzanych z wyzZej wymienionym postgpowaniem
arbitrazowym. Spé6tka zaspokoita wyzej wymienione roszczenia poprzez zaptate na rzecz Podmiotéw EDR kwoty
netto w wysokosci 1 050 tys. EUR. Na dzien 31 grudnia 2014 roku Spétka utworzyta w sprawozdaniu finansowym
rezerw¢ na ten cel w kwocie 1 150 tys. EUR (4 902 tys. PLN).
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6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Spoétki nie podlega sezonowosci.

7. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyplaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaly zaprezentowane w

Nocie 12 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9

miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia 2015 roku.

8. PRZYCHODY I KOSZTY

8.1. PRZYCHODY Z PODSTAWOWE] DZIALALNOSCI OPERACYJNE]

9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych 30 zakorniczone zakoriczonych 30 zakornczone
wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane)  roku (niezbadane)  roku (niezbadane)  roku (niezbadane)
Przychgdy z tytutu aranzacji fmansowam_al optat 0384 1948 5508 3565
licencyjnych uzyskane od jednostek powigzanych
Przychod?/ z tytutu stetek i prowizji za przed'termmowq 16 758 5695 21038 7436
sptate pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytulu dywidend otrzymanych lub
zadeklarowanych przez spétki zalezne i wspdlne 23 345 14 820 18745 15 000
przedsigwzigcia
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji 419 140 403 13
finansowych
Zysk ze sprzedazy udzialéw w jednostkach zaleznych 1076 1076 - -
Pozostate 1164 379 1261 628
Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej 52146 24 058 47 045 26742
ogétem
8.2. KOSZT WLASNY DZIALALNOSCI OPERACYJNE]
9 miesiecy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
zakonczonych 30 zakorniczone zakonczonych 30 zakornczone
wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane)  roku (niezbadane)  roku (niezbadane)  roku (niezbadane)
Koszt wlasny §wiadczenia ustug aranzacji finansowania i
optat licencyjnych (298) (86) (323) ais)
Zysk / (strata) z tytutu r6znic kursowych (297) 229 - 27
Odsetki od obligacji (13 532) (5193) (14 116) “4777)
gtigil};;lftuahzumce warto$¢ udzialow i akcji w spotkach (11 250 (11 250) (14 700) (12 200)
Odpisy z tytutu utraty wartosci udzielonych pozyczek (2029) (753) (1499) (520)
Efekt dyskonta (2 306) (34) - -
Odsetki od kredytéw bankowych (55) (55) - -
Pozostate (246) 48 (145) (121)
Koszt wlasny dziatalno$ci operacyjnej ogétem (30 013) (17 094) (30 783) (17 706)

9. UDZIELONE GWARANCJE I PORECZENIA

Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku calkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankéw

finansujacych poszczegélne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciggnigtymi kredytami) oraz

zwigzanych z umowami leasingu wynosita 194 989 tys. PLN w poréwnaniu do 175 782 tys. PLN na dzien 31

grudnia 2014 roku. Zmiana wartosci udzielonych gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2015 roku w poréwnaniu do ich

warto$ci na dzien 31 grudnia 2014 roku wynikala z:

e wyga$nigcia gwarancji w wysokos$ci 8 400 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.

zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spotke ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., w wyniku catkowitej

splaty tego kredytu,

® wyga$nigcia gwarancji w wysokosci 19 400 tys. PLN udzielonej na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.

zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Sp. k., w wyniku

catkowitej sptaty tego kredytu.

e udzielenie gwarancji w dniu 12 lutego 2015 roku w wysokosci 34 807 tys. PLN na rzecz Banku

Zachodniego WBK S.A. zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Stoneczna Morena

Sp. z 0.0. Sp. k. (wygasa dnia 30 czerwca 2021 roku);
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e udzielenie gwarancji w dniu 9 lutego 2015 roku w wysokosci 17 600 tys. PLN na rzecz PKO BP S.A.
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. (wygasa dnia 31
marca 2017 roku);

® wyga$nigcia gwarancji w wysokosci 5 400 tys. PLN udzielonej na rzecz ING Lease (Polska) Sp. z o.o.
zwigzanej z umowy leasingu zawarta ze spétka ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. w zwigzku z petng sptatg
ww. zobowigzania z tytutu leasingu.

Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 15 do §rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 9 miesi¢ecy zakonczonych
30 wrze$nia 2015 roku, w okresie tym nie nastapity Zzadne zmiany dotyczace udzielonych gwarancji w poréwnaniu

ze stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2014 roku.

Metodologia obliczenia warto$ci wynagrodzenia Spétki z tytulu ustanowienia gwarancji sptaty zobowigzan
podmiotéw powigzanych Spéiki, w szczegdlnosci, z tytutu udzielenia gwarancji, zostata opisana w sprawozdaniu
finansowym Spoéiki sporzagdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spéiki z tytutu ustanowienia zabezpieczen splaty kredytow, w szczegdlnosci z
tytutu udzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Sp6ika, naleznego i zafakturowanego za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku oraz za okres 9 miesigecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku zostata
opisana w Nocie 13 do niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego

zysku na jedng akcje:
9 miesigcy 3 miesigce 9 miesiecy 3 miesigce
zakonczonych 30 zakorniczone zakoriczonych 30 zakoriczone
wrzesnia 2015 roku 30 wrzesnia 2015 wrzesnia 2014 roku 30 wrzesnia 2014
(niezbadane) roku (niezbadane) (niezbadane) roku (niezbadane)
Zysk netto przyjety do W}{llczenla podstawowego 27399 6543 8151 4525
zysku przypadajacego na jedna akcje
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych
zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na 262 883 209 263 092 000 262 051 744 262 092 000
jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje 0,10 0,02 0,03 0,02

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku brak bylo instrumentéw powodujacych konieczno$é
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcjg.

11. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 W?ffl:'z';“ ¢ 201 j)"’k” 31 grudnia 2014 roku
Pozyczki udzielone jednostkom powiazanym 382 062 390 034
Udzialy w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzieciach 406 701 311908
Jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych 5000 -
Naleznosci z tytutu udzielonych gwarancji dlugoterminowych 2490 1948
Razem pozostate aktywa finansowe 796 253 703 890
- krétkoterminowe 131722 147 842
- dlugoterminowe 664 531 556 048
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany zwigzane z udzialami w jednostkach zaleznych 1 wspdlnych
przedsigwzigciach w okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku.

2015

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 311 908
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek: 8
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego, w tym:
- $rodki pieni¢zne 23 818
- wkiad niepieni¢zny w postaci naleznosci z tytutu odsetek (warto$¢ nominalna

wktadu niepieni¢znego w postaci naleznosci z tytulu odsetek wyniosta 47 45078

350 tys. PLN, warto$¢ efektu dyskonta w wyniku wyceny wktadu

niepieni¢znego do warto$ci godziwej wyniosta 2 272 tys. PLN)
- wklad niepieni¢zny w postaci naleznosci (warto§¢ nominalna wktadu

niepienig¢znego w postaci nalezno$ci wyniosta 7 649 tys. PLN, warto$¢ efektu 7615

dyskonta w wyniku wyceny wktadu niepieni¢znego do wartosci godziwej

wyniosta 34 tys. PLN)
- efekt wniesienia wktadu niepieni¢znego w postaci znakéw towarowych 35258

Przeniesienie praw i obowiazkow zwigzanych ze spétka ROBYG Morena Spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp.k. ze Spéiki na rzecz ROBYG Jabtoniowa (5555)
Sp. z 0.0. Cena sprzedazy wyniosta 6 631 tys. PLN.

Sprzedaz udzialéw w jednostkach zaleznych i wspélnych przedsigwzigciach (179)
Odpis wartosci udziatéw w spétce ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. utworzony

w wyniku zmniejszenia wartosci udzialéw w tej spétce ze wzgledu na deklaracjg (11 250)
dywidendy

Bilans zamkniecia na dzien 30 wrzesnia 406 701

Ponizsza tabela przedstawia zmiany pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym w okresie 9 miesiecy
zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku.

2015
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 390 034
Nowe pozyczki udzielone, w tym:
- gotdwkowe 199 054
- bezgotéwkowe 106 451
Sptata kapitatu pozyczek, w tym:
- gotéwkowe (171 760)
- bezgotéwkowe (105 224)
Naliczone odsetki 16 444
Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych pozyczek
- gotéwkowe (1003)
- bezgotéwkowe (2244)
Odpis aktualizujacy warto$¢ naliczonych odsetek (2029)
Pozostate zmniejszenia (1) (47 350)
Zysk (strata) z tytulu r6znic kursowych (311)
Bilans zamknigcia na dzien 30 wrzesnia 382 062

(1) zmniejszenie w wyniku wniesienia aportem naleznosci z tytutu odsetek do spotki Selenium Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
w tgcznej kwocie 47 350 tys. PLN, wartos¢ efektu dyskonta wynikajgcego z wyceny aportu wedtug wartosci godziwej wynosi 2 272 tys.
PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spéike udziatach w jednostkach zaleznych oraz wspdlnych przedsigwzigciach
(ROBYG Business Park Sp. z 0.0., ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0.)
oraz na udzialach w jednostkach posrednio zaleznych oraz po$rednio wspétkontrolowanych przez Spétke
(ROBYG Stoneczna Morena Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.k., Krélewski Park Sp. z 0.0., ROBYG
Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., ROBYG Young
City Sp. z o0.0.) ustanowione byly zastawy rejestrowe na rzecz bankéw finansujacych inwestycje w
poszczegblnych spétkach celowych w zwiazku z kredytami udzielonymi tym spétkom. Na dzien 30 wrze$nia 2015
roku, warto$¢ bilansowa udzialéw wykazanych w ksiegach rachunkowych Spéiki, na ktérych ustanowiono
zastawy rejestrowe wynosita 41 tys. PLN.
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12. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeptywéw pieni¢znych, $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty skladaja si¢

z nastepujacych pozycji:

Srodki pienigzne w banku i w kasie
Lokaty krétkoterminowe

Srodki pienig¢zne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (*)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z

przeplywo6w pieni¢znych, razem

30 wrzesnia 2015 roku .
(niezbadane) 31 grudnia 2014 roku
8 653 483
118 436 124 998
2500 -
129 589 125 481

(*) Kwota 2 500 tys. PLN dotyczy srodkow pienigznych przekazanych na rachunek powierniczy w celu wezesniejszego wykupu obligacji.

13. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegdty dotyczace transakcji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spétke w okresie 9 miesigcy

zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2015 roku byly nastepujace:

Podmiot powigzany

Jednostki zalezne:

ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia Sp. k.

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0.
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0. 0.

ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o. o. Sp. k.

ROBYG Zarzadzanie Sp. z o. o.
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o.
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o. o.
ROBYG Construction Sp. z 0. o.
Wilanéw Office Center Sp. z 0. 0.
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. o.
ROBYG Development 2 Sp. z 0. o.
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0.
ROBYG Kameralna Sp. z o.0.
ROBYG Business Park Sp. z o.0.
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0.
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0.
ROBYGI Sp. z 0.0.

Wspélne przedsigwziecia:

ROBYG Young City Sp. z 0.0.
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0.
Krélewski Park Sp. z o.0.

ROBYG Wola Investment Sp. z 0. o.
Akcjonariusze Spétki:

Nanette Real Estate Group N.V.
LBPOL William IT S.A.R.L.

Razem

Zobowigzania z tytutu

Naleznosci z tytutu dostaw i

Sprzedaz na Zakup od dostaw i ustug oraz
rzecz podmiotow podmiotow  pozostate zobowigzania us.lug orazp OZOSt{lle,
powigzanych powigzanych wobec podmiotow naleznosczladp odmiotiw
. powigzanych
powigzanych
1 - - -
12 - - -
46 - - -
17 (3) - - 6
2264 (2;3) - - 129
1410(2;3) 160 - 194
1341 (3) - - 41
230 (3) 30 - 41
375 (3) - - 20
668 189 68 60
97 - - 2
35 - - -
790 - - 153
192 (2) - - 54
- 899 1 260
683 - - 384
22 - - 52
5 - - 2
1134 - - 278
1 R R R
230 - 15 -
1396 3) - - 8
1122 (3) - - 6
- - - 7
12071 (1) 1278 84 1697

(1) Przychody te zawierajq przychody z tytutu refaktur oraz inne, ktore zostaty skompensowane w srodrocznym skroconym sprawozdaniu
finansowym Spotki kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tqcznej kwocie 2 183 tys. PLN za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku.
(2) Z tych przychodow, kwota 67 tys. PLN dotyczqgca ROBYG Zarzgdzanie Sp. z o.0. Sp. k, kwota 46 tys. PLN dotyczqgca ROBYG Stoneczna
Morena Sp. z 0.0., oraz kwota 75 tys. PLN dotyczgca ROBYG Kameralna Sp. z o.0. dotyczg wynagrodzenia zaptaconego przez te jednostki na
rzecz ROBYG S.A. z tytutu udzielenia gwarancji w celu zabezpieczenia sptaty kredytow udzielonych przez banki na rzecz tych spotek celowych;
sprzedaze te zostaty skompensowane naleznosciami finansowymi zawartymi w aktywach finansowych.
(3) W sprzedazy, kwota 18 tys. PLN dotyczgca Krolewski Park Sp. z o .o., kwota 3 tys. PLN dotyczgca ROBYG Construction Sp. z o .o., kwota
8 tys. PLN dotyczgca ROBYG Zarzgdzanie Sp. z o .0., kwota 197 tys. PLN dotyczgca ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Sp. k., kwota 6 tys.
PLN dotyczqca ROBYG Jabtoniowa Sp. z o .o0., kwota 36 tys. PLN dotyczgca ROBYG Marina Tower Sp. z o .o., kwota 14 tys. PLN dotyczqca
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o .o0., oraz kwota 34 tys. PLN dotyczqgca ROBYG Wola Investment Sp. z o .o., wynikajg z wynagrodzenia
zaptaconego przez te spotki na rzecz ROBYG S.A. z tytutu optaty za wczesniejszq sptate pozyczek.
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Szczegdty dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spétke w okresie 3 miesigcy

zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku oraz na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku byly nastepujace:

Podmiot powigzany

Jednostki zalezne:

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k.

ROBYG City Apartments Sp. z o. o.
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0. o.

ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o. o. Sp. k.
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. o.
ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o.
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o. o.
ROBYG Construction Sp. z 0. o.
Wilanéw Office Center Sp. z 0. o.
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0.
ROBYG Development 2 Sp. z 0. o.
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0.
ROBYG Kameralna Sp. z o.0.

ROBYG Business Park Sp. z 0.0.
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0.
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0.
ROBYG I Sp. z o.0.

Wspdélne przedsigwzigcia:

ROBYG Young City Sp. z 0.0.

ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0.
Krélewski Park Sp. z o.0.

ROBYG Wola Investment Sp. z 0. o.
AKkcjonariusze Spoétki:

Nanette Real Estate Group N.V.

LBPOL William IT S.A.R.L.

Razem

Zobowiqzania 7 tytutu

Naleznosci z tytutu dostaw i

Sprzedaz na Zakup od dostaw i ustug oraz
rzecz podmiotow podmiotéow  pozostate zobowigzania us.lug oraz p ozosu.de,
powigzanych powigzanych wobec podmiotow naleznosct' od p odzuotow
powigzanych powigzanyc
1 R R -
46 - - -
6(3) - - 6
611 (3) - - 129
285 (2) 75 - 194
342 (3) - - 41
44 (3) 26 - 41
78 - - 20
84 63 68 60
15 - - 2
1 R R R
132 - - 153
57 - - 54
- 325 1 260
150 - - 384
22 - - 52
5 - - 2
226 - - 278
4 - 15 -
354 (3) - - 8
309 (3) - - 6
- - - 7
2772 (1) 489 84 1697

(1) Przychody te zawierajq przychody z tytutu refaktur oraz inne, ktore zostaly skompensowane w srédrocznym skréconym sprawozdaniu
finansowym Spotki z kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tgcznej kwocie 492 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku.

(2) Z tych przychodow, kwota 67 tys. PLN dotyczgca ROBYG Zarzgdzanie Sp. z o .0., dotyczy wynagrodzenia zaptaconego przez te jednostke
na rzecz ROBYG S.A. z tytutu udzielenia gwarancji w celu zabezpieczenia sptaty kredytow udzielonych przez banki na rzecz tej spotki celowej;
sprzedaze te zostaty skompensowane naleznoSciami finansowymi zawartymi w aktywach finansowych.

(3) W sprzedazy, kwota 3 tys. PLN dotyczgca Krolewski Park Sp. z o .o., kwota 172 tys. PLN dotyczgca ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o .o.,
kwota 6 tys. PLN dotyczgca ROBYG Jabtoniowa Sp. z o .o., kwota 36 tys. PLN dotyczgca ROBYG Marina Tower Sp. z o .0., kwota 14 tys. PLN
dotyczgca ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o .o0., oraz kwota 34 tys. PLN dotyczgca ROBYG Wola Investment Sp. z o .o., wynikajq z
wynagrodzenia zaptaconego przez te spotki na rzecz ROBYG S.A. z tytutu optaty za wczesniejszq splate pozyczek.

Szczegdty dotyczace transakcji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spétke w okresie 9 miesigcy

zakonczonym 30 wrze$nia 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2014 roku byly nast¢pujace:

Podmiot powigzany

Jednostki zalezne:

ROBYG Development 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k.

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k.

ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0.

ROBYG City Apartments Sp. z 0. 0.

ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0. 0.

ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o. o. Sp. k. (6)
ROBYG Zarzadzanie Sp. z o. o.

ROBYG Marina Tower Sp. z 0. o.

ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o. o.
Jagodno Estates Sp. Z o.0.

ROBYG Construction Sp. z 0. o.

Wilanéw Office Center Sp. z 0. 0.

ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0. 0.

ROBYG Development 2 Sp. z 0. o.

ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0.

ROBYG Kameralna Sp. z o.0.

Zobowigzania z tytutu

Naleznosci z tytutu dostaw i

Sprzedaz na Zakup od dostaw i ustug oraz
rzecz podmiotow podmiotéw  pozostale zobowigzania us.lug orazp ozostqle’
. L naleznosci od podmiotow
powigzanych powigzanych wobec podmmtow powigzanych
powigzanych
1 - - 19
5 - - 3
B - B 500 (3)
19 - - 1
5 - - 2
984 - - 901
287 207 49 128
790 (2) - - 846
32 11 1 26
] R R R
4 - B 8045 (4)
44 306 1542 56
958 (2) - - 394
209 (2) - - 6
551 - - 530
95 - - 28
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Zobowiqzania 7 tytutu s .
Sprzedaz na Zakup od dostan? i ustug t;vraz Naleinosci z tytuiu dostaw i
Podmiot powigzan rzecz podmiotow dmioté ozostate zobowigzania ushug or.az P ozostqle
powtgzany zeczp podmiotow  poz Z 4z naleznosci od podmiotow
powiqzanych powigzanych wobec podmmtaw powigzanych
powigzanych

M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0 SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z - - - 37
0.0.)
ROBYG Property Sp. z o.0. 10 - - 30
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. 7 - 1 141
ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0. 3 - - -
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. 10 - - 59
Wspélne przedsigwziecia:
FORT Property Sp. z o. o. - - - 10200 (5)
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 1030 - - 933
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. 60 - - 3
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 1207 - - 1160
Krélewski Park Sp. z o.0. 293 669
ROBYG Wola Investment Sp. z 0. o. - - - 72
AKkcjonariusze Spoétki:
Nanette Real Estate Group N.V. 5 - - 22
LBPOL William IT S.A.R.L. 5 - - 7
Razem 6622 (1) 524 1593 24 818

(1) Przychody te zawierajq przychody z tytutu refaktur, ktore zostaty skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spotki z kosztami
dotyczgcymi tych refaktur w tqcznej kwocie 682 tys. PLN za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku.

(2) Z tych przychodow, kwota 193 tys. PLN dotyczgca ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., kwota 82 tys. PLN dotyczgca ROBYG City Apartments
2 Sp. z 0.0., kwota 67 tys. PLN dotyczgca ROBYG Marina Tower Sp. z o0.0., dotyczq wynagrodzenia zaptaconego przez te jednostki na rzecz
ROBYG S.A. 7 tytutu udzielenia gwarancji w celu zabezpieczenia sptaty kredytow udzielonych przez banki na rzecz tych spotek celowych;
sprzedaze te zostaty skompensowane naleznosciami finansowymi zawartymi w aktywach finansowych.

(3) Kwota 500 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, ktora na dzien 31 grudnia 2014 roku nie zostata wyptacona, a ktorej wyplate na
rzecz ROBYG S.A. zadeklarowata spotka ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. 7 o.o.

(4) Kwota 8 000 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, ktora na dzien 31 grudnia 2014 roku nie zostata wyptacona, a ktorej wyptate
na rzecz ROBYG S.A. zadeklarowata spotka ROBYG Construction Sp. z o.0.

(5) Kwota 10 200 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, ktora na dzien 31 grudnia 2014 roku nie zostata wyptacona, a ktorej wyptate
na rzecz ROBYG S.A. zadeklarowata spotka Fort Property Sp. 7 o.o.

(6) Poprzednia nazwa - ROBYG Morena Sp. z 0. o.

Szczegbétowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw
powiazanych w okresie 9 miesi¢cy zakonczonym 30 wrzes$nia 2015 roku zostaly przedstawione w Nocie 11 do
niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

14. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego nie
mialy miejsca istotne zdarzenia dotyczace Spoiki.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 19 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesi¢cy zakoficzone 30 wrze$nia 2015
roku, nie mialy miejsca zadne inne istotne zdarzenia nast¢pujace po 30 wrzesnia 2015 roku az do dnia
zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego wymagajace ujawnienia w
niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 10 listopada 2015 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzqgdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzgdu
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