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Punkt 1. Wprowadzenie

Grupa GTC jest wiodaca grupa sektora nieruchomosci w regionie Europy Srodkowej, Wschodniej i Potudniowej. Grupa
prowadzi dziatalnos¢ w Polsce, Rumunii, Chorwacji, Serbii, Butgarii, na Stowacji i na Wegrzech. Dodatkowo Grupa prowadzi
dziatalno$¢ przez swoje jednostki stowarzyszone i joint ventures w Czechach i jest wspdtwtascicielem gruntdéw przeznaczanych
pod zabudowe komercyjng na Ukrainie i w Rosji. Grupa powstata w 1994 r. i prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci od
ponad 20 lat.

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuje: ukoficzone budynki biurowe i parki biurowe oraz centra handlowo-rozrywkowe
(nieruchomosci komercyjne), projekty mieszkaniowe, oraz grunty przeznaczone pod zabudowe lub na sprzedaz.

Od momentu powstania Grupa wybudowata okoto 955 tys. m kw. powierzchni komercyjnej i okoto 300 tys. m kw. powierzchni
mieszkaniowej oraz sprzedata okoto 420 tys. m kw. ukoriczonych nieruchomos$ci komercyjnych i okoto 297 tys. m kw.
powierzchni mieszkaniowe.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. Grupa posiadata i zarzadzata portfelem nieruchomosci, ktéry obejmowat:

e 26 ukonczonych nieruchomos$ci komercyjnych: 20 nieruchomosci biurowych i 6 nieruchomosci handlowych o facznej
powierzchni komercyjnej wynoszacej okoto 537 tys. m kw., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosit okoto 493
tys. m kw. NRA,

o 3 projekty w trakcie budowy obejmujace 2 projekty biurowe i 1 projekt handlowy o tacznej powierzchni komercyjnej
wynoszacej okoto 92 tys., z czego proporcjonalny udziat Grupy wynosit okoto 92 tys. m kw. NRA;

¢  wybudowane mieszkania i domy o tgcznej powierzchni mieszkaniowej 3 tys. m kw.,

e grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 0 szacunkowej powierzchni okoto 820 tys. m kw. i pod zabudowe
mieszkaniowg o szacunkowej powierzchni okoto 381 tys. m kw., oraz

e  grunty przeznaczone na sprzedaz.

Na dzieft 30 wrze$nia 2015 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomosci Grupy wynosita 5.230.610 zt, przy czym: (i) ukoriczone
nieruchomos$ci komercyjne Grupy stanowity 82% tej wartosci; (i) ukoriczone lokale mieszkaniowe stanowity 2%, (iii) grunty
przeznaczone pod zabudowe stanowity 15%.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. nieruchomosci ukonczone wchodzace w sktad portfela Grupy na trzech najwigkszych jej rynkach,
ti. w Polsce, Rumunii i na Wegrzech stanowity odpowiednio 41%, 15% i 15% catkowitej wartosci ksiegowej portfela
ukoriczonych nieruchomosci Grupy.

Ponadto Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Czechach, poprzez swojg spétke stowarzyszong. Proporcjonalny udziat Grupy w
aktywach w Czechach wynosi okoto 24 tys. m kw. NRA w dwdch budynkach biurowych i centrum handlowym. Grupa jest
réwniez wspotwiascicielem dziatki o powierzchni okoto 140 tys. m kw. potozonej na Ukrainie, w ktdrej proporcjonalny udziat
Grupy wynosi okoto 70 tys. m kw. oraz dziatki o powierzchni okoto 43 tys. m kw. potozonej w Rosji, w ktérej proporcjonalny
udziat Grupy wynosi okoto 28 tys. m kw., jak rowniez dziatki pod projekt Ana Tower o powierzchni okoto 10 tys. m kw. potozone;
w Rumunii, w ktérej proporcjonalny udziat Grupy wynosi okoto 5 tys. m kw.

Dodatkowo Grupa zarzadza czterema aktywami nalezacymi do podmiotéw trzecich: budynkiem biurowym w Budapeszcie i
trzema budynkami biurowymi w Warszawie.

Akcje GTC wchodza w skiad indeksu WIG30 na Warszawskiej Gietdzie Papieréw warto$ciowych oraz wchodzg w sktad
migdzynarodowych indekséw MSCI i Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 Index, jak réwniez indeksu GPR250,
skupiajacego akcje 250 najwiekszych i najbardziej ptynnych spétek z sektora nieruchomosci na $wiecie oraz FTSE
EPRA/NAREIT Emerging Index.

Siedziba Spotki Globe Trade Centre S.A. znajduje sie¢ w Warszawie przy ulicy Wotoskiej 5.

W sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odwotania do Spétki lub GTC dotyczg Globe Trade Centre S.A.,
a wszystkie odwotania do Grupy lub Grupy GTC stosuje sie do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spétek zaleznych,
podlegajacych konsolidacji w sprawozdaniu finansowym. Wyrazenia takie jak "Akcje" odnoszg sie do akcji Globe Trade
Centre S.A., ktdre zostaty wprowadzone do publicznego obrotu na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie w maju
2004 r. oraz w latach pdzniejszych i sg oznaczone kodem PLGTC0000037; “Obligacje odnoszg sie do obligacii



wyemitowanych przez spétke Globe Trade Centre S.A. i wprowadzonych na rynek alternatywny odpowiednio pod kodami
PLGTC0000144, PLGTC0000151 i PLGTC0000177; "Sprawozdanie" odnosi sie do Sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej przygotowanego zgodnie z art. 90 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacii biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.; ,CEE” odnosi si¢
do grupy krajow lezacych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej (tj. Czech, Polski, Stowacji i Wegier); ,SEE” odnosi sie
do grupy krajoéw lezgcych w regionie Europy Potudniowo-Wschodniej (tj. Butgarii, Chorwacji, Rumunii i Serbii); ,NRA” ,NLA",
.powierzchnia najmu netto” odnosi sie do miary powierzchni bedacej podstawg dla okre$lenia wartosci nieruchomosci przez
rzeczoznawcoOw majgtkowych w wycenach. Dla nieruchomosci komercyjnych, powierzchnia najmu netto to cafa
powierzchnia nieruchomosci, za ktérg najemcy danej nieruchomosci ptacg czynsz, lub przeznaczona pod wynajem.
Szczegbtowe zasady obliczania NRA moga sie rdzni¢ pomiedzy poszczeg6inymi nieruchomosciami ze wzgledu na rézng
metodologie i standardy na poszczegdlnych rynkach geograficznych, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢; ,Nieruchomo$ci
komercyjne” odnoszq sie do nieruchomosci biurowych oraz handlowych, tzn. nieruchomosci, ktére generujg przychody z
czynszu; ,PLN” lub ,zt” odnosi sie do waluty obowigzujacej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej; ,€", "EUR" lub "euro" odnosi
si¢ do wspoinej waluty Panstw Cztonkowskich uczestniczacych w Trzecim Etapie Europejskiej Unii Gospodarczej i
Walutowej Traktatu Ustanawiajacego Wspdlnote Europejska, wraz z pdzniejszymi zmianami.

Prezentacja informacji finansowych

Jesli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w Sprawozdaniu zostaly sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF") dopuszczonymi do stosowania w  Unii
Europejskiej.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, z wyjatkiem danych dotyczacych nieruchomosci, wyrazone
sq w tysigcach PLN, o ile nie zaznaczono inaczej. Do niektorych informaciji finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano
zaokraglenia. W rezultacie niektore warto$ci liczbowe podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu moga nie by¢ doktadng
agregacjq arytmetyczna liczb, ktdre je poprzedzaja.

Zastrzezenia

Sprawozdanie to moze zawiera¢ stwierdzenia odnoszace sie do przysztych oczekiwan dotyczacych dziatalnosci Grupy, jej
sytuaciji finansowej i wynikow dziatalnosci. Mozna znalez¢ te stwierdzenia poprzez odniesienie do stdw takich jak "moze",
"bedzie", "oczekiwac", "przewidywac", "wierzy¢", "szacowac" oraz podobnych, w niniejszym Sprawozdaniu. Ze swojej natury
stwierdzenia wybiegajace w przyszto$¢ sg przedmiotem wielu zatoZen, ryzyka i niepewno$ci. W zwigzku z tym rzeczywiste
wyniki mogg sie znacznie rézni¢ od tych, ktére sq sugerowane lub wnioskowane w wypowiedziach prognozujacych. Grupa
ostrzega czytelnikow, zeby nie polegali na takich stwierdzeniach, ktére sg aktualne tylko na dzieA niniejszego Sprawozdania.
Powyzsze zastrzezenia powinny by¢ rozpatrywane w zwigzku z wszelkimi pézniejszymi pisemnymi lub ustnymi
wypowiedziami prognozujacymi, ktére moga zosta¢ ogtoszone przez Grupe lub osoby wystepujace w jej imieniu. Grupa nie
podejmuje zobowigzania do przegladu lub potwierdzenia oczekiwan analitykéw lub oszacowan lub do publikacii
jakichkolwiek zmian wszelkich wypowiedzi prognozujacych w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okoliczno$ci wystepujacych
po dacie niniejszego Sprawozdania. W Punkcie 12 "Kluczowe czynniki ryzyka" zawartym w sprawozdanie zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okresy 3 i 6 miesiecy zakoriczone 30 czerwca 2015 oraz w Punkcie 5 "Omowienie danych
operacyjnych i finansowych" i w innych miejscach w niniejszym Sprawozdaniu Grupa publikuje istotne czynniki ryzyka, ktére
moga spowodowac, ze jej rzeczywiste wyniki bedg sie znacznie rdznic¢ od jej oczekiwan. Powyzsze ostrzezenia dotycza
wszystkich wypowiedzi opublikowanych przez Grupe lub osoby dziatajace w imieniu Grupy. Gdy Grupa wskazuje, ze
zdarzenie, warunki i okolicznosci moga lub mogtyby mie¢ negatywny wptyw na Grupe, oznacza to wplyw na jej dziatalno$¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Punkt 2. Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajq wybrane historyczne dane finansowe Grupy za okresy 3 i 9 miesiecy zakorczone 30 wrze$nia
2015r.12014 r. Historyczne informacje finansowe powinny by¢ interpretowane w potaczeniu z Punktem 5 "Oméwienie danych
operacyjnych i finansowych" oraz w niebadanym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. (facznie z jego notami). Grupa prezentuje dane finansowe zgodnie z MSSF
pochodzace ze niebadanego $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2015 .



Wybrane pozycje sprawozdan finansowych wyrazone w Euro zostaty zaczerpnigte z niebadanego $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2015 r. przygotowanego w Euro

zgodnie z MSSF.

Czytelnicy nie powinni interpretowaé takich przeliczen jako stwierdzenie, ze dana kwota w Euro faktycznie odzwierciedla
okreslong kwote w PLN lub moze zostaé przeliczona na PLN wedtug wskazanego kursu lub wedtug innego kursu.

Za okres 9 miesiecy zakonczony

Za okres 3 miesiecy zakonczony

30 wrzesnia 30 wrzes$nia

2015 2014 2015 2014
(w tysiacach) PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Srédroczne skrocone skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Przychody operacyjne 365.897 88.011 394,705 94.524 117.249 27.980 128,548 30.783
Koszty operacyjne (118.016)  (28.387) (138,091) (33.070)  (35.685) (8.510) (42,795) (10.248)
Zyskbrutoz o oeet sog4 256614 61454 81564 19470 85753 20535
dziatalno$ci operacyjne;
Koszty sprzedazy (7650)  (1.840)  (8,715) (2.087)  (2.555) (610) (2,953) (707)
Koszty administracyjne (31.330) (7.536)  (26,027) (6.233)  (10.873) (2.597) (4,765) (1.141)
Zysk / (strata) z
aktualizacji wartoSci
aktywéw / utrata
wartoscl nieruchomosci (9469)  (2.234) (284.210)  (68.291)  (1.810) (408) (3.899) (934)
inwestycyjnych i
mieszkaniowych netto
Udziat w zysku (stracie)
jednostek (15312)  (3.683)  (47.570)  (11.392) (479) (102) (1.689) (404)
stowarzyszonych
Koszty finansowe netto (91.159)  (21.927)  (130.624) (31.282)  (24.990) (5.952) (37.875) (9.070)
Zysk/(strata) netto 69.839 16.832  (279.893) (67.290) 44774 10.768 19.327 4.609
Rozwodniony zysk na 0,20 005 (070  (017) 0,12 0,03 0,06 0,01
jedng akcje (nie w tys.)
Srednia wazona liczba
Wyemitowanych akcji 351,310,288 351.310.288 349.321.519 349.321.519 351.310.288 351.310.288 351.310.288  351.310.288

zwyklych (nie w tys.)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Przeptywy $rodkéw
pienigznych z
dziatalno$ci operacyjne;
Przeptywy $rodkéw
pienieznych z
dziatalnosci
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkow
pienieznych z
dziatalno$ci finansowe;j
Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty na koniec
okresu

212.951 51222 237.209
171.191 41192 (38.697)
(425033)  (102.219)  (35.216)
306.001 72194 395954

56.807

(9.267)

(7.998)

94.828




Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji

finansowej Na dzien Na dzien Na dzien

30 wrzesnia 2015 r. 31 grudnia 2014 r. 30 wrze$nia 2014 r.
(w tysiacach) PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Nieruchomosci
. erucno . 08¢ 5.076.393 1.197.658 5.205.628 1.221.319  5.533.865 1.325.318
inwestycyjne
Zapasy 10.529 2484 100.330 23.539 112.321 26.900
Srodki pieniezne i ich
S oq 'plenigzne 1c 306.001 72.194 345.515 81.063 395.954 94.828
ekwiwalenty
Aktywa tgcznie 5.839.909 1.377.792 6.466.183 1.517.064 7.001.399 1.676.781
ZObOWIQZ?nIa 3.525.697 831.807  4.026.509 944680 4.111.343 984.635
dtugoterminowe
Z()’bOWIQZB.nIa 391.653 92.400 618.907 145.203 527.282 126.278
krétkoterminowe
Kapitat wlasny 1.922.559 453.585  1.820.767 427181 2.362.774 565.868
Kapitat podstawowy 35.131 7.849 35.131 7.849 35.131 7.849

Punkt 3. Prezentacja Grupy
Punkt 3.1. Struktura organizacyjna Grupy

Struktura Grupy Kapitatowej Globe Trade Centre na dzien 30 wrzesnia 2015 r. jest przedstawiona w niebadanym $rédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za na finansowym za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2015
r. w Nocie 6 Inwestycje w podmiotach zaleznych, stowarzyszonych i joint-ventures.

Punkt 3.2. Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spétki i Grupy
Nie zaszly Zadne zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spdtkg i Grupa.
Punkt 4. Gléwne wydarzenia

Nastepujace wydarzenia miaty miejsce w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r.:

W dniu 28 stycznia 2015 r. Spotka zostata zawiadomiona, ze w wyniku transakcji nabycia akcji Spotki na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. dokonanych przez LSREF Il (bezposrednio), a Lone
Star (posrednio poprzez LSREF Ill), LSREF Il posiadat 114.179.790 akcji zwyktych Spotki, reprezentujacych 32,5% w kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawniajacych do wykonywania 114.179.790 gtosow na walnym zgromadzeniu, tj. 32,5% ogdinej
liczby gtoséw w Spoétce.

W dniu 19 marca 2015 r. Rada Nadzorcza Spdétki powotata Ereza Boniel na cztonka Zarzadu Spétki na kolejng trzyletnig
kadencje.

W dniu 31 marca 2015 r. podmiot zalezny Spotki, spétka GTC GK Office Sp. z 0.0., podpisata ze spdtkq Kazimierz Office
Center Sp. z 0.0. (sp6tkq zalezng funduszu zarzadzanego przez GLL Real Estate Partners) przedwstepng umowe sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu potozonej w Krakowie oraz prawa wiasno$ci potozonego na tej dziatce budynku
biurowego Centrum Biurowe Kazimierz w Krakowie oraz innych praw i aktywow ruchomych zwigzanych nieruchomoscia. Cena
netto za nieruchomos¢ oraz inne prawa i aktywa ruchome objete umowg wynosita 42.000 EUR.

W dniu 30 marca 2015 r., LSREF Il GTC Investments B.V. ogtosit wezwanie na akcje GTC. Zgodnie z dokumentem wezwania
wzywajacy zamierzat zwiekszy¢ swoj udziat kapitatowy w GTC maksymalnie do 66% z zamiarem przejecia kontroli nad GTC.
Wezwanie byto warunkowe. W czasie pierwszych pieciu dni okresu przyjmowania zapisbw w wezwaniu, ktéry rozpoczat sie
w dniu 18 maja 2015 r. i ktory zakonczyt sie w dniu 3 czerwca 2015 r., wzywajacy oferowat 6,10 PLN za jedng akcje GTC, po
tym okresie cena w wezwaniu zostata zmieniona na 5,50 PLN za jedng akcje, do korica okresu sktadania zapisow.

W dniu 22 kwietnia 2015 r., ING Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. reprezentujace ING Otwarty Fundusz Emerytalny,
ponownie powotato Pana Krzysztofa Gerule do Rady Nadzorczej Spétki.



W dniu 23 kwietnia 2015 r., tj. z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy, zgodnie z art. 369 § 4 Kodeksu Spoétek Handlowych wygasly mandaty Czlonkéw
Zarzadu Spotki: Piotra Kroenke oraz Mariusza Koztowskiego.

W dniu 29 maja 2015 r. podmiot zalezny Spétki, spotka GTC GK Office Sp. z 0.0., podpisata ze spdtkg Kazimierz Office Center
Sp. z 0.0. (spotka zalezng funduszu zarzadzanego przez GLL Real Estate Partners ) ostateczng umowe sprzedazy
nieruchomosci, ktéra zawiera budynek biurowy Centrum Biurowe Kazimierz w Krakowie. Cena netto za nieruchomos¢ oraz
inne prawa i aktywa ruchome objete umowa wynosita 41.600 EUR.

W dniu 8 czerwca 2015 r.spotka zalezna Centrum Swiatowida Sp. z 0.0. otrzymata potwierdzenie Prezydenta Miasta St.
Warszawy o ostateczno$ci z dniem 6 czerwca 2015 r. decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe centrum handlowego Galeria Pétnocna w Warszawie.

W dniu 15 czerwca 2015 r. Spotka otrzymata zawiadomienie od LSREF IIl GTC Investments B.V. i Lone Star Real Estate
Partners Il L.P o zwigkszeniu stanu posiadania do 55,24% w ogdlnej liczbie gloséw Spotki. Zmiana ta wynikata z transakcji
nabycia akcji Spotki Globe Trade Centre SA w trybie odpowiedzi na wezwanie na akcje Spotki ogtoszone przez LSREF Il w
dniu 30 marca 2015 .

W dniu 15 czerwca 2015 r. Spdtka otrzymata zawiadomienie od Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK o
zmniejszeniu stanu posiadania do 7,15% w ogéline;j liczbie gtosow Spotki. Zmiana ta wynikata z transakcji zbycia akcji Spotki
Globe Trade Centre SA w trybie odpowiedzi na wezwanie na akcje Spotki ogtoszone przez LSREF Il w dniu 30 marca 2015
r. W nastepstwie zmniejszenia przez Fundusz udziatu w ogéinej liczbie gtoséw ponizej 10%, zgodnie z art. 7 ust. 7.1.5 Statutu
Spotki, mandat Pana Tomasza Mazurczaka petniacego funkcje cztonka rady nadzorczej w spdice GTC automatycznie wygast
z dniem 10 czerwca 2015 .

W dniu 16 czerwca 2015 r. Spotka otrzymata zawiadomienie od ING Otwarty Fundusz Emerytalny, o zmniejszeniu stanu
posiadania do 0% w ogdlnej liczbie gtosow Spétki. Zmiana ta wynikata z transakcji zbycia akcji Spétki Globe Trade Centre SA
w trybie odpowiedzi na wezwanie na akcje Spétki ogtoszone przez LSREF Il w dniu 30 marca 2015 r. W nastepstwie
zmniejszenia przez Fundusz udziatu w ogolinej liczbie gloséw ponizej 10%, zgodnie z art. 7 ust. 7.1.5 Statutu Spotki, mandaty
Pana Dariusza Stolarczyka i Pana Krzysztofa Geruli petnigcych funkcje cztonka rady nadzorczej w spdtce GTC automatycznie
wygasty z dniem 10 czerwca 2015 r.

W dniu 26 czerwca 2015 r. Spotka oraz Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (,EBOR”) zawarty umowe restrukturyzacii
kredytéw udzielonych przez EBOR spétce Mars Commercial Center SRL, bedacej wiascicielem centrum handlowego w Piatra
Neamt, oraz spotce Mercury Commercial Center SRL, bedacej wiascicielem centrum handlowego w Arad (razem zwanym
,Kredytobiorcami”), z ktorych kazda jest podmiotem posrednio zaleznym od Spotki (,Restrukturyzowane Kredyty”).Do 26
czerwca 2015 r. Restrukturyzowane Kredyty udzielone Kredytobiorcom przez EBOR byly gwarantowane przez Spotke. Na
dzien zawarcia umowy do sptaty z ich tytutu pozostato 5.778 EUR (w przypadku Mars Commercial Center SRL) oraz 27.836
EUR (w przypadku Mercury Commercial Center SRL). Zgodnie z warunkami Restrukturyzowanych Kredytéw obecna
gwarancja GTC zostata zwolniona, a GTC zostato wspotkredytobiorcq solidarnie z dotychczasowymi Kredytobiorcami.
Restrukturyzowane Kredyty bedg sptacane w transzach ptatnych kwartalnie w terminie do 31 grudnia 2017 r.

W dniu 30 czerwca 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji z prawem poboru nowych akcji zwyktych na okaziciela, oferty publicznej akcji nowej emisji,
ustalenia dnia 10 wrzesnia 2015 r. jako dnia prawa poboru akcji nowej emisji, dematerializacji oraz ubiegania sie o
dopuszczenie i wprowadzenie praw poboru, praw do akcji oraz akcji nowej emisji do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.

W dniu 3 lipca 2015 r. Spétka oraz Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju ("EBOR") zawarty umowe restrukturyzacji kredytu
udzielonego przez EBOR spétce Galleria Stara Zagora AD, bedacej wtascicielem centrum handlowego w Starej Zagorze,
Butgaria, ktéra jest podmiotem posrednio zaleznym od Spétki. Do 3 lipca 2015 r. Restrukturyzowany Kredyt udzielony
Kredytobiorcy przez EBOR byt gwarantowany przez Spétke. Na dzien zawarcia umowy do sptaty przez Galleria Stara Zagora
AD z jego tytutu pozostato 22.799 EUR. Zgodnie z warunkami Restrukturyzowanego Kredyty obecnha gwarancja GTC zostata
zwolniona, a GTC zostato wspotkredytobiorca solidarnie z dotychczasowym Kredytobiorca. Restrukturyzowany Kredyt bedzie
sptacany w transzach ptatnych kwartalnie w terminie do 31 grudnia 2017 r.

W dniu 8 lipca 2015 r. spétka zalezna od GTC, Centrum Swiatowida Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie zawarta ze spétkg
Unibep S.A. umowe na roboty budowlane dotyczacg budowy Galerii Pdinocnej. Przedmiotem umowy jest wykonanie w
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systemie generalnego wykonawstwa centrum ustugowo - handlowo - rozrywkowego skiadajacego sie z 3 kondygnacii
naziemnych, o powierzchni komercyjnej ok. 64.000 m kw. Termin realizacji inwestycji zgodnie z umowa przypada na okres od
trzeciego kwartatu 2015 r. do drugiego kwartatu 2017 r. Suma ww. wynagrodzen, przy zatozeniu realizacji wszelkich prac
zwigzanych z kwotg tymczasowa, wynosi 85,300 EUR netto. W lipcu 2015 r. Grupa rozpoczeta budowe centrum handlowego
Galeria Potnocna.

W dniu 21 lipca 2015 r. Witold Zatoniski ztozyt rezygnacije z funkcji Cztonka Zarzadu GTC.

W lipcu 2015 r. Grupa sprzedata akcje GTC Nekretnine Istok d 0.0. (centrum handlowe Aveue Mall Osijek) za kwote 5.500 zt
(1.300 EUR).

W lipcu 2015 r. Grupa sprzedata akcje Galeria Varna AD (centrum handlowe Galleria Varna) za kwote 23.100 zt (5.500 EUR)

W ipcu 2015 r. Grupa ukonczyta budowe pierwszego budynek nowego kompleksu biurowego w Belgradzie — FortyOne Bardzo
dobry poziom najmu oraz rosnace zainteresowanie ze strony najemcéw pozwolito GTC na podjecie decyzji o realizacji drugiego
etapu inwestycji. Druga faza projektu jest obecnie w trakcie budowy i zostanie ukoficzona w trzecim kwartale 2016 r.

W sierpniu 2015 r. Grupa podpisata umowe warunkowej sprzedazy spétki GTC Jarossova OC s.r.o.

W sierpniu 2015 r., Grupa zawarta umowe kredytowa z Bank Polska Kasa Opieki S.A., dotyczacg finansowania i refinansowania
catkowitych kosztow catego projektu inwestycyjnego dotyczacego budowy Galerii Péinocnej. Na podstawie umowy zostat
udzielony kredyt budowlany do wysokosci 116.000 EUR oraz kredyt inwestycyjny do wysokosci 150.000 EUR lub 175.000 EUR,
po spetnieniu sie warunku zawieszajacego okre$lonego w Umowie.

W dniu 3 wrzesnia 2015 r., Zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji serii K na poziomie 5,47 zt.
Liczba Akgji Serii K, ktdre majg by¢ przedmiotem emisji, wyniesie 108.906.190. Cena oraz liczba akcji zostaty zaakceptowane
przez rade nadzorcg Spotki w dniu 4 wrze$nia 201 5.

W dniu 30 wrze$nia 2015 r.,Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych poinformowat, ze w ramach wykonania prawa poboru
zostato facznie ztozonych: 1.095 zapiséw podstawowych na 107.874.581 Akcji Serii K. Jednocze$nie zlozono 145 instrukcji
dotyczacych zapiséw dodatkowych na 38.353.154 Akcje Serii K. Stopien redukcji zapiséw dodatkowych wynidst 97,31%.
Nalezycie subskrybowanych i optaconych zostato 146.227.735 akcji. W zwigzku z powyzszym w dniu 30 wrze$nia 2015 .
dokonano przydziatu 108.906.190 Akcji Serii K.

We wrzesniu 2015 r., Grupa zawarta kontrakt z generalnym wykonawcg, Strabag Sp. z 0.0., na realizuje drugiego budynku
kompleksu University Business Park Il. Budynek jest obecnie w trakcie budowy i zostanie ukoriczony w kwietniu 2016 r.

W dniu 21 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego dokonat rejestraciji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 35.131.028 zt 80 gr do kwoty
46.021.647,80 zt w drodze emisji 108.906.190 akcji zwyklych na okaziciela serii K Spétki o warto$ci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda. Na dziefh 21 pazdziernika 2015 r., ogélna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych
akcji Spotki, po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego, wynosi 460.216.478, a kapitat zaktadowy dzieli sie na
460.216.478 akcji zwyktych na okaziciela Spétki o warto$ci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, w tym: (i) 139.286.210
akciji serii A; (i) 1.152.240 akcji serii B; (iii) 235.440 akciji serii B1; (iv) 8.356.540 akciji serii C; (v) 9.961.620 akcji serii D; (vi)
39.689.150 akcji serii E; (vii) 3.571.790 akgji serii F; (viii) 17.120.000 akgji serii G; (ix) 100.000.000 akgji serii I; (x) 31.937.298
akciji serii J oraz (xi) 108.906.190 akcji serii K.

W dniu 5 listopada 2015 r., Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A wprowadzita do obrotu gietdowego a tym
samym rynku regulowanym, na ktéry wprowadzone zostaty inne akcje Spotki, 108.906.190 akcji zwyktych Spotki na okaziciela
serii K, oznaczone kodem PLGTC0000037.

Punkt 5. Prezentacja wynikow finansowych i operacyjnych

Punkt 5.1 Zewnetrzne i wewnetrzne czynniki wptywajace na dziatalno$é Grupy

Kluczowe czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne Grupy omdwiono ponizej. Zarzad uwaza, ze od zakonczenia
okresu objetego ostatnimi opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi na wyniki dziatalnosci Grupy wptynety czynnikii trendy



rynkowe wymienione ponizej oraz przewiduje, ze te czynniki i trendy beda nadal istotnie wptywaé na wyniki dziatalno$ci Grupy
W przysztosci.

Warunki gospodarcze w Europie Srodkowo-Wschodniej (CEE) oraz Europie Potudniowo-Wschodniej (SEE)

Globalny kryzys gospodarczy, ktory rozpoczat sie na przetomie 2008 i 2009 r., wywart wptyw na wyniki biznesowe Grupy.
Globalny kryzys na rynkach finansowych wptynat na sytuacje wielu instytucji finansowych, a rzady czesto byly zmuszone do
interwencji na rynkach kapitatfowych na niespotykang dotad skale. Skutkiem tych zdarzer byt ograniczony dostep
przedsiebiorcow do finansowania bankowego, wzrost stdp procentowych naliczanych od kredytdw bankowych oraz spadek
wydatkéw konsumpcyjnych, w wyniku czego wielu najemcéw wnioskowato o tymczasowa lub statg obnizke czynszu albo o
zmniejszenie wynajmowanej powierzchni. Wszystkie te czynniki wptynety na rynek nieruchomoéci oraz spowodowaly spadek
wartosci nieruchomosci.

Kryzys na rynkach finansowych spowodowat ogélne spowolnienie gospodarki w wielu krajach, takze w Polsce, na Wegrzech i
Rumunii, gdzie Grupa prowadzi dziatalnos¢. Skutkiem pogorszenia koniunktury byt obnizony popyt na nieruchomosci, wzrost
wskaznika powierzchni niewynajetych oraz wigksza konkurencja na rynku nieruchomosci, co niekorzystnie wptyneto na zdolnosé
Grupy do sprzedazy jej zrealizowanych projektéw na warunkach pozwalajgcych na uzyskanie oczekiwanych przychodow i stop
zwrotu.

Obnizony popyt na nieruchomosci, ktory z jednej strony spowodowat spadek dynamiki sprzedazy, a z drugiej, wzrost wskaznika
powierzchni niewynajetych i nizsze stopy zwrotu z wynajmowanej powierzchni, znaczaco wptynat na wyniki dziatalnosci Grupy.
W szczegdlnosci Grupa zostata zmuszona do zmiany niektorych plandw inwestycyjnych, przyktadowo w stosunku do wielu
projektdw w Butgarii, Rumunii i Chorwacji, poniewaz projekty te nie spetniaty poczatkowo zaktadanych stdp zwrotu. Ponadto
Grupa nie mogta realizowac wielu planéw w krajach, w ktorych prowadzi dziatalnos¢.

Rynek nieruchomosci w CEE i SEE

Wiekszos¢ przychodéw Grupy pochodzi z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i z tytutu ustug. W okresie dziewigciu
miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r. oraz w okresie dziewieciu miesiecy zakofczonym 30 wrze$nia 2015 r. odpowiednio
66% i 68% przychoddw Grupy pochodzito z wynajmu powierzchni, ktore zalezg w duzym stopniu od stawek czynszu za m kw. i
od stopy wynajecia. Wysoko$¢ czynszu, jakiego moze zazadaé Grupa, w duzej mierze zalezy od lokalizacji nieruchomo$ci oraz
od lokalnych trendoéw rynkowych i stanu gospodarki danego kraju. Na przychody Grupy z wynajmu powierzchni biurowych i
komercyjnych wptywa zwlaszcza oddawanie nowych powierzchni pod wynajem, zmiany wskaznika powierzchni niewynajete;
oraz mozliwosci Grupy w zakresie podnoszenia czynszow. Przychody z wynajmu zalezg réwniez od terminu zakoriczenia
realizacji inwestycji budowlanych Grupy oraz od mozliwo$ci wynajecia zrealizowanych nieruchomosci po korzystnych stawkach
czynszu. Ponadto w okresie dziewigciu miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. oraz w okresie dziewieciu miesiecy
zakonczonym 30 wrzesnia 2015 r. odpowiednio 20% i 21% przychodow Grupy pochodzito z ustug z tytutu obstugi nieruchomosci,
co odzwierciedla niektore koszty, ktére Grupa przenosi na swoich najemcéw.

Znaczna wiekszo$¢ umow wynajmu Grupy jest zawierana w euro i obejmuje klauzule petnej indeksacji czynszu w powigzaniu z
EICP (europejski wskaznik cen konsumpcyjnych). W przypadku zawarcia umowy najmu w innej walucie, umowa taka jest
przewaznie powigzana ze wskaznikiem cen konsumpcyjnych w odpowiednim kraju tej waluty.

W pewnym zakresie na wyniki operacyjne Grupy wptywa jej zdolno$¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych, ktéra w okresie
dziewigciu miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. oraz w okresie dziewigciu miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r.
wynosita odpowiednio 13% i 11% tacznych przychodéw Grupy. Podaz nowych mieszkar na réznych rynkach, na ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ oraz popyt na tych rynkach wptywaja na ceny mieszkan. Popyt na mieszkania jest takze zalezny od wahan
stdp procentowych, dostepnosci kredytow i generalnie rynku hipotecznego. Przyktadowo, przychody Grupy z nieruchomosci
mieszkaniowych spadaty rownomiernie przez ostatnie kilka lat ze wzgledu na spowolnienie sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych w potaczeniu ze wzrostem upustéw jakich trzeba byto udziela¢ kupujacym mieszkania Grupy w celu wsparcia
sprzedazy.
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Wycena nieruchomosci

Wyniki dziafalnosci Grupy w duzym stopniu zalezg od zmian cen na rynkach nieruchomoéci. Grupa aktualizuje warto$¢ swoich
nieruchomosci co najmniej dwa razy do roku. Zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmuje sie nastepnie
jako zysk lub strate z aktualizacji wartosci aktywow w rachunku zyskéw i strat.

Na wycene nieruchomosci Grupy majg wplyw trzy zasadnicze czynniki: (i) przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej, (i)
oczekiwane stawki czynszu oraz (jii) stopy kapitalizacji wynikajace z rynkowych stdp procentowych i premii za ryzyko majacych
zastosowanie do dziatalnosci Grupy.

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zalezg przede wszystkim od biezacych przychodéw z wynajmu brutto za metr
kwadratowy, stopnia powierzchni niewynajetej, tacznej wielko$ci portfela, kosztéw utrzymania i kosztéw administracyjnych oraz
kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Oczekiwane wartosci najmu sg przewaznie okre$lane na podstawie oczekiwanego rozwoju
wskaznikow makroekonomicznych takich jak wzrost PKB, dochdd do dyspozycji, itp. A takze warunki mikro takie jak nowe
nieruchomosci w bezpo$rednim sasiedztwie, konkurencja, itp. Na stopy kapitalizacji maja wptyw obowigzujace stopy procentowe
i wysokos¢ premii za ryzyko. W przypadku braku innych zmian gdy rosng stopy kapitalizacji, spada warto$¢ rynkowa, i vice
versa. Niewielkie zmiany jednego lub kilku z tych czynnikéw moga mie¢ znaczacy wplyw na warto$¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy i wyniki jej dziatalnoSci.

Ponadto wycena gruntéw Grupy przeznaczonych pod zabudowe zalezy réwniez od praw budowlanych oraz przewidywanego
harmonogramu inwestycji. Wartos¢ banku ziemi, ktéry wyceniany jest przy wykorzystaniu metody poréwnawczej, ustalana jest
przez odniesienie do cen rynkowych stosowanych w transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci.

Grupa rozpoznata strate netto z aktualizacji wyceny oraz utrate wartosci aktywow i projektéw mieszkaniowych w kwocie 284.210
zt (68.291EUR) i 9.469 zt (2.234 EUR), odpowiednio, w okresie dziewigciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. oraz w
okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2015 .

Wptyw zmian stopy procentowej

Zasadniczo wszystkie kredyty i pozyczki Grupy sg oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej, zazwyczaj powigzanej
ze stopg Euribor. Obligacje wyemitowane przez sg wyrazone w ziotych i oprocentowane w powigzaniu ze stopg WIBOR.
Obecnie szacunkowo 40% kredytow Grupy jest zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi w cato$ci lub w cze$ci. Na dzien
31 grudnia 2014 r. szacunkowo 31% kredytow Grupy jest zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi w cato$ci lub w czeci.
Wzrosty stdp procentowych zazwyczaj zwigkszajg koszty finansowania ponoszone przez Grupe. Na przyktad wzrost stopy
procentowej 0 50 punktéw bazowych za rok zakoficzony 31 grudnia 2014 r. zwigkszytby koszty z tytutu odsetek Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2014 r. o okoto 6.633 zt (1.585 EUR). Ponadto, w otoczeniu ekonomicznym o wystarczajacym dostepie
do finansowania, popyt na nieruchomos$ci inwestycyjne zazwyczaj wzrasta, gdy stopy sg niskie, co moze prowadzi¢ do wyzszej
wyceny istniejacego portfela inwestycyjnego Grupy. Z drugiej strony, wzrost stép procentowych zazwyczaj ma niekorzystny
wpltyw na wycene nieruchomosci Grupy, co moze prowadzi¢ do konieczno$ci ujecia spadku ich warto$ci, co z kolei moze mie¢
niekorzystny wptyw na dochody Grupy.

W przesziosci stopy EURIBOR wykazywaly znaczne wahania, zmieniajac sie z 1,343% na dzien 2 stycznia 2012 r. poprzez
0,188% na dzien 2 stycznia 2013 r. do 0,280% na dzien 3 stycznia 2014 r. oraz 0,076% na dzien 2 stycznia 2015 r. (EURIBOR
dla depozytow trzymiesiecznych).

Wptyw zmian kurséw walut obcych

Za okres dziewigciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 r. i 30 wrze$nia 2015 r. znakomita wiekszo$¢ przychodow i
kosztéw Grupy byta wyrazona w euro. Jednakze kursy wymiany w stosunku do euro walut krajowych w krajach, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalno$¢ stanowig istotny czynnik, poniewaz uzyskiwane kredyty mogq byé denominowane albo w euro albo w
walutach krajowych.

Grupa prezentuje swoje skonsolidowane sprawozdania finansowe w euro, prowadzi jednak dziatalno$¢ w Polsce, Rumunii, na
Wegrzech, w Chorwacji, Serbii, Butgarii, na Stowacji i w innych krajach. Grupa uzyskuje wiekszo$¢ swoich przychoddw z czynszu
denominowanego w euro, lecz otrzymuje cze$¢ swoich przychodéw (wigcznie z przychodami ze sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych) i ponosi wigkszo$¢ swoich kosztow (wigacznie ze znakomitg wigkszo$cig kosztow sprzedazy i kosztow
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administracyjnych) w walutach krajowych, a w szczeg6inodci w ztotych polskich, butgarskich lewach, czeskich koronach,
chorwackich kunach, wegierskich forintach, rumunskich lei i serbskich dinarach. W szczegoinosci znaczaca cze$¢ kosztow
finansowych ponoszonych przez Grupe obejmuije: (i) oprocentowanie obligacji wyemitowanych przez Grupe w ziotych polskich
oraz (i) oprocentowanie kredytu zaciggnietego przez Grupe w wegierskich forintach. Kursy wymiany walut krajowych wzgledem
euro byly przedmiotem wahan w przesziosci.

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym (biezacym i odroczonym) w systemach prawnych, w ktérych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, wyrazone jest w walutach krajowych. W zwigzku z tym obcigzenie podatkowe byto i moze w przysztosci
podlega¢ powazny zmianom w zwigzku z wahaniami kurséw walut.

Odpowiednio zmiany kurséw walut majq istotne znaczenie dla dziatalno$ci i wynikdw finansowych Grupy.

Dostepnosé finansowania

Na rynkach CEE i SEE spotki deweloperskie, w tym spdtki Grupy, zazwyczaj finansujg inwestycje dotyczace nieruchomosci
kredytami bankowymi, pozyczkami od swoich spétek holdingowych albo emisjg papieréw diuznych. Dostepno$¢ i koszty
uzyskania finansowania majg istotne znaczenie przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych Grupy a tym samym dla jej
perspektyw rozwojowych, a takze dla jej mozliwosci splaty aktualnego zadiuzenia. Ponadto dostepno$é i koszt finansowania
moga mie¢ wplyw na dynamike sprzedazy i zysk netto Grupy.

W przesziosci gtownym zrodlem finansowania podstawowej dziatalnosci Grupy, poza $rodkami pozyskanymi ze sprzedazy
aktywow, byty kredyty bankowe i Srodki pochodzace z emisji obligacji.

Punkt 5.2. Szczegétowe czynniki wplywajace na wyniki finansowe i operacyjne

Na dzien 31 grudnia 2014 r. warto$¢ umow kredytowych zwigzanych z projektem mieszkaniowym Felicity o pozostajacym do
sptaty zadtuzeniu w wysokos$ci 104.700 zt (25.600 EUR) przekroczyta warto$¢ godziwg projektu bedacego zabezpieczeniem
kredytow. W marcu 2015 r. spétka zalezna GTC bedaca wiascicielem projektu Felicity przekazata prawa do projektu spotce
zaleznej Grupy Unicredit. W konsekwenciji bank zwolnit spotke zalezng GTC z wszelkich zobowigzan finansowych wynikajacych
z umowy kredytowe;.

W dniu 30 maja 2015 r. GTC GK Office, spbtka zalezna Grupy, podpisata z Kazimierz Office Center Sp. z 0.0., kt6ra jest spotka
zalezng funduszu zarzadzanego przez GLL Real Estate Partnersumowe sprzedazy budynku biurowego Centrum Biurowego
Kazimierz w Krakowie. Na podstawie umowy cena netto za prawo wlasnosci nieruchomosci, wraz z innymi prawami i majatkiem
ruchomym, wynosi 170.100 zt (41.600 EUR).

W czerwcu 2015 r., Grupa sptacita w cato$ci kredyt od EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Avenue Mall Osijek) w kwocie 66.300
7+ (15.800 EUR).

W czerwcu 2015 r., Grupa sptacita w catosci kredyt od OTP i MKB (Galleria Varna) w kwocie 74.200 zt (17.700 EUR). W tym
samym czasie, OTP udzielity Spotce nowy kredyt w kwocie 52.800 zt (12.600 EUR).

W dniu 26 czerwca 2015 r. Spétka i EBOIR podpisaly umowe restrukturyzacji kredytu udzielonego Mars Commercial Center
SRL (Galleria Piatra Neamt) i Mercury Commercial Center SRL (Galleria Arad) w Rumunii. Poza tym, dnia 30 czerwca 2015r.,
Spotka i EBOIR uzgodnity restrukturyzacje kredytu udzielonego dla Galleria Stara Zagora AD, wiasciciela centrum handlowego
Galleria Stara Zagora w Butgarii.

W dniu 30 czerwca 2015 r., akcjonariusze Spdtki zatwierdzili uchwate dotyczaca emisji tacznie do 140.000.000 nowych akcji po
cenie nie mniejszej niz 5 zt dla obecnych akcjonariuszy. Dani 30 wrzes$nia 2015 r. dokonano przydziatu 108,906,190 Akciji Serii
K po cenie 5,47 zt za akcje.

W drugim kwartale 2015 r. Grupa nabyta pozostate 35% udziatéw w Galeria lkonomov GmbH (wtasciciel Galeria Varna) i

pozostate 20% udziatéw w GTC Nekretnine Istok d 0.0. (wtasciciel Avenue Mall Osijek). W rezultacie kapitat wiasny przypadajacy
na akcjonariuszy jednostki dominujacej spadt 0 150.200 zt (35.800 EUR).
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W drugim kwartale 2015 r., w wyniku likwidacji jednej ze spdtek wspditzaleznych, warto$¢ inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych i wspotzaleznych spadta o 281.000 zt (67.000 EUR) oraz spadta wartos¢ zobowigzar dtugoterminowych o
264.200 zt (63.000 EUR).

W lipcu 2015 r. Grupa sprzedata akcje GTC Nekretnine Istok d 0.0. (centrum handlowe Aveue Mall Osijek) za kwote 5.500 zt
(1.300 EUR).

W lipcu 2015 r. Grupa sprzedata akcje Galeria Varna AD (centrum handlowe Galleria Varna) za kwote 23.100 zt (5.500 EUR)
W lipcu 2015 r. Grupa rozpoczeta budowe centrum handlowego Galeria Pétnocna w Warszawie.
W sierpniu 2015 r. Grupa podpisata umowe warunkowej sprzedazy spétki GTC Jarossova OC s.r.o.

W lipcu 2015 r. Grupa rozpoczeta ukonczyta budowe pierwszego budynek nowego kompleksu biurowego w Belgradzie —
FortyOne Bardzo dobry poziom najmu oraz rosnace zainteresowanie ze strony najemcéw pozwolito GTC na podjecie decyziji
o realizacji drugiego etapu inwestycji. Druga faza projektu jest obecnie w trakcie budowy i zostanie ukoficzona w trzecim
kwartale 2016 r.

W sierpniu 2015 r. Grupa zawarta umowe kredytowg z Bank Polska Kasa Opieki S.A. , dotyczacg finansowania i
refinansowania catkowitych kosztéw catego projektu inwestycyjnego dotyczacego budowy Galerii Potnocnej. Na podstawie
umowy zostat udzielony kredyt budowlany do wysokosci 116.000 EUR oraz kredyt inwestycyjny do wysoko$ci 150.000 EUR
lub 175.000 EUR, po spetnieniu sie warunku zawieszajacego okreslonego w Umowie.

Punkt 5.3 Prezentacja réznic miedzy osiagnietymi wynikami finansowymi a opublikowanymi prognozami

Grupa nie publikowata prognozy na pierwsze pétrocze lub peten rok finansowy 2015 r.

Punkt 5.4. Przeglad sytuacji finansowej

Punkt 5.4.1. Gtéwne pozycje przegladu sytuacji finansowej

Nieruchomosci Inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne bedace wiasnoscig Grupy obejmujg powierzchnie biurowe i handlowe, w tym nieruchomosci
w budowie. Nieruchomo$ci inwestycyjne moggq byé podzielone na: (i) ukonczone nieruchomosci inwestycyjne; (i)
nieruchomosci inwestycyjne w budowie prezentowane wedtug wartosci godziwej; oraz (iii) nieruchomosci inwestycyjne
w budowie prezentowane wedtug ceny nabycia.

Zas6b dziatek mieszkaniowych

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wiekszo$ci przypadkow przypada na okres od jednego do
pieciu lat. Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe, ktdrych rozpoczecie zagospodarowania jest planowane, na -co
najmniej rok po dniu bilansowym, jako zasob dziatek mieszkaniowych, ktdry jest czescig jej aktywow trwatych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozpoznawane metodg praw wiasnosci. Inwestycja jest ujmowana
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug kosztu powiekszonego o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki
stowarzyszonej, majgce miejsce po zakupie.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa przeznaczone do sprzedazy obejmujg powierzchnie biurowe lub powierzchnie handlowe oraz niezabudowane dziatki,
ktére sq przeznaczone do sprzedazy.
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Zapasy

Zapasy dotycza projektow mieszkaniowych w budowie i sg przedstawiane wedtug nizszego z kosztéw i warto$ci realizowanej
netto. Koszty zwigzane z budowg projektu sg ujete w zapasach.

Grupa klasyfikuje swoje zasoby mieszkaniowe jako aktywa obrotowe lub aktywa trwate wedtug etapu ich zagospodarowania
w ramach cyklu operacyjnego firmy. Normalny cykl operacyjny w wigkszosci przypadkéw miesci sie w okresie od jednego
do pieciu lat. Aktywne projekty mieszkaniowe zalicza sie do zapaséw obrotowych.

Lokaty krétkoterminowe

Depozyty krétko- i dtugoterminowe sg depozytami o ograniczonej mozliwosci dysponowania i mogq by¢ wykorzystywane
jedynie do pewnych dziatan operacyjnych, zgodnie z postanowieniami zawartymi w ich umowach.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne obejmujg instrumenty posiadane przez Grupe w celu zabezpieczenia ryzyka zwigzanego z wahaniami
stép procentowych i kurséw walutowych. W odniesieniu do instrumentéw zakwalifikowanych jako zabezpieczenia przeptywow
pienieznych czes¢ zysku lub straty na instrumencie zabezpieczajacym, ktora zostanie uznana za efektywne zabezpieczenie,
ujmuje sie bezposrednio w innych catkowitych przychodach, a nieefektywng cze$€ ujmuje sie w zysku
lub stracie netto. Klasyfikacja zabezpieczen w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zalezy od ich dojrzatosci. W przypadku
instrumentéw pochodnych, ktére nie kwalifikujg sie do rachunkowosci zabezpieczen, wszelkie zyski lub straty wynikajace
ze zmiany warto$ci godziwej sg ujmowane bezposrednio w zysku lub stracie netto za dany rok. Warto$¢ godziwa kontraktow
terminowych (interest rate swaps) jest ustalana poprzez odniesienie do wartosci rynkowej dla podobnych instrumentéw.

Punkt 5.4.2. Poréwnanie sytuaciji finansowej na dzieri 30 wrzesnia 2015 r. i 31 grudnia 2014 r.

Warto$¢ aktywéw ogotem spadia o 626.274 zt i wynosita 5.839.909 zt na dzien 30 wrzesnia 2015 r. Spadek ten byt
spowodowany sprzedaza Centrum Biurowego Kazimierz oraz sprzedaza gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe i zapaséw w
ramach projektu Felicity, jako cze$¢ ustalen restrukturyzacyjnych z pozyczkodawca. Dodatkowo Grupa nie wykazata aktywa
(oraz analogiczne zobowigzania) w kwocie 282.448 zt w zwigzku z likwidacjg spétki wspotzaleznej (Galeria Kazimierz), ktdre
wykazywano w pozycji Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspétzaleznych.

Aktywa

Warto$¢ nieruchomoéci inwestycyjnych spadta o 129.235 zt (lub 2%) do 5.076.393 zt na dzier 30 wrze$nia 2015 r. w
poréwnaniu do 5.205.628 zt na dzierh 31 grudnia 2014 r. gtownie w wyniku sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, co zostato
czesciowo skompensowane inwestycjami w budynek biurowy FortyOne w Belgradzie, w budynek biurowy University Business
Park Il w Lodzi, centrum handlowe Galeria Pétnocna w Warszawie i poniesionymi naktadami kapitatowymi.

Warto$¢ aktywow przeznaczonych na sprzedaz w wysoko$ci 7.536 zt na dzien 30 wrzesnia 2015 r. uwzgledniata grunty na
Stowacji i w Serbii, ktore sg objete wstepnymi umowami sprzedazy.

Warto$¢ zapasow i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg spadta o 140.028 zt (lub 51%) do 136.949 zt na
dzien 30 wrzesnia 2015 r. w pordwnaniu do 276.977 zt na dzien 31 grudnia 2014 r., gtéwnie w wyniku sprzedazy gruntéw pod
inwestycje mieszkaniowe i zapaséw w ramach projektu Felicity, jako czes¢ ustalen restrukturyzacyjnych z pozyczkodawca, jak
réwniez sprzedazy mieszkan i doméw w wysokosci 38.473 zt.

Warto$¢ inwestycji w jednostkach stowarzyszone i wspétzalezne spadta o 292.061 zt (lub 71%) do 117.316 zt na dzier 30
wrzesnia 2015 r. w poréwnaniu do 409.377 zt na dzief 31 grudnia 2014 r. gtéwnie w wyniku likwidacji spotki wspdtzalezne;
(Galeria Kazimierz). Galeria Kazimierz zostata sprzedana w zeszlym roku, podczas gdy spdtka wspolzalezna zostata
zlikwidowana w drugim kwartale 2015 r. skutkujac wypftatg dywidendy jej akcjonariuszom.

Warto$¢ $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw spadta 0 39.514 zt (11%) do 306.001 zt na dzier 30 wrzesnia 2015 r. w
poréwnaniu do 345.515 zt na dzieh 31 grudnia 2014 r. gtéwnie w wyniku sptaty dtugoterminowych kredytéw na skutek ich
restrukturyzacii.

Pasywa

Warto$¢ kredytéw i obligacji spadta o 724.366 zt (lub 18%) do 3.206.289 zt na dziert 30 wrze$nia 2015 r. w poréwnaniu do
3.930.655 zt na dzieft 31 grudnia 2014 r., gtéwnie w wyniku sptaty kredytu w kwocie 108.351 zt kt6ry zostat sptacony poprzez
przekazanie do banku gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe i zapaséw w ramach projektu Felicity, sptaty kredytu Centrum
Biurowego Kazimierz w kwocie116.646 z4, sptaty kredytdw w wysokosci 142.646 zt zwigzanego z projektami Galleria Varna i
Avenue Mall Osijek w skutek restrukturyzacji kredytéw w bankach Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju, MKB i OTP oraz
amortyzacji kredytéw inwestycyjnych, co zostato czeSciowo skompensowane $ciggnieciami kredytow w wysokosci 53.321 zt.
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Dodatkowo zobowigzania w kwocie 267.646 zt zwigzane ze spdtkg wspotzalezna, udziatowcem w projekcie Galeria Kazimierz
spadty na skutek likwidacji tej spotki wspotzalezne;j.

Kapitat wlasny

Warto$¢ kapitatéw wzrosta 0 101.792 zt (lub 6%) do 1.922.559 zt na dzieh 30 wrzesnia 2015 r. w poréwnaniu do 1.820.767 zt
na dzien 31 grudnia 2014 r., gtéwnie na skutek wzrostu zyskéw zatrzymanych w wysokosci 69.847, wzrostu w udziatach
niekotrolujacych pomniejszonych o kapitat zapasowy w wysokosci 40.563 zt na skutek zakupu po warto$ci nominalnej udziatow
mniejszo$ciowych oraz powigzanych kredytow w Avenue Mall Osijek i Galleria Varna, przed sprzedaza tych aktywow
podmiotom trzecim.

Punkt 5.5. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Punkt 5.5.1. Gtéwne pozycje skonsolidowanego rachunku zyskoéw i strat

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej
Przychody z dziatalnosci operacyjnej obejmuja;

e przychody z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych, ktdry sktada sie z comiesiecznych ptatnosci czynszu
ptaconego przez najemcéw nieruchomosci inwestycyjnych Grupy dla powierzchni biurowych lub handlowych
wynajmowanych tym najemcom. Przychody z najmu sg ujmowane jako przychdd przez okres najmu;

e przychody z tytutu ustug, ktére obejmujg optaty ponoszone przez najemcow nieruchomosci inwestycyjnych Grupy
na pokrycie kosztéw ustug $wiadczonych przez Grupe w odniesieniu do ich najmu; oraz

e przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan, ktére obejmujg przychody ze sprzedazy domow lub mieszkan, ktore
sg uznawane, jesli takie domy lub mieszkania zostaty w znacznej cze$ci wybudowane, zaakceptowane przez klienta
a znaczna cze$¢ kwoty wynikajacej z umowy sprzedazy zostata zaptacona przez nabywce.

Koszty dziafalno$ci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmuja;

e  koszty wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug, ktére sktadajg sie wszystkie koszty zwigzane
z ustugami zarzadzania Swiadczonymi dla poszczegoinych najemcow w nieruchomos$ciach Grupy - koszty ustug
powinny by¢ pokryte przychodami z tytutu ustug; oraz

e koszty wiasny sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych, ktére obejmujg koszty zwigzane z budowg sprzedanych
nieruchomosci mieszkalnych. Koszty zwigzane z budowg nieruchomos$ci mieszkalnych poniesione w okresie
ich budowy sg kapitalizowane w zapasach. Gdy przychdd zostanie juz uznany, wtedy wykazuje sie koszty z tytutu
sprzedanych nieruchomosci.

Marza brutto na dziatalnosci operacyjnej

Marza brutto na dziatalno$ci operacyjnej réwna jest przychodom z dziatalno$ci operacyjnej pomniejszonym o koszty
dziatalnosci.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy obejmuija:
e  prowizje brokerskie i podobne optaty poniesione na wynajem lub sprzedaz powierzchni;
o  koszty reklamy; oraz

e  zwigzane wynagrodzenia i zwigzane z nimi.
Koszty administracyjne

Koszty administracyjne obejmuja;

e wynagrodzenie, koszty zarzadzania i inne wydatki, ktore obejmujg wynagrodzenia wszystkich pracownikéw, ktérzy
nie s bezpo$rednio zaangazowani w sprzedaz lub wynajem;
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e rezerwy na rzecz programu motywacyjnego opartego na akcjach, ktdry zostat przyznany kluczowym pracownikom;
o koszty zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci inwestycyjnych;

o  koszty audytu, doradcéw prawnych i innych;

o wydatki biurowe;

e  koszty amortyzacji obejmujgce amortyzacje rzeczowych aktywow trwatych Grupy;

e zyski lub straty z wymiany; oraz

e inne.
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny/utraty wartosci aktywéw

Zysk (strata) netto z aktualizacji wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie
odzwierciedla zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

Przychody/(koszty) finansowe netto
Przychody finansowe obejmujg odsetki od pozyczek udzielonych spotkom stowarzyszonym i odsetki od lokat bankowych.

Koszty finansowe obejmujg odsetki od pozyczek oraz kosztéw odroczonego zadiuzenia. Koszty finansowania zewnetrznego
sg ujmowane w okresie, w ktérym zostaty poniesione, z wyjatkiem tych, ktére sq bezposrednio zwigzane z budownictwem.
W takim przypadku koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu danego sktadnika aktywéw. Koszty
finansowania zewnetrznego obejmujg odsetki oraz réznice kursowe.

Ponadto przychody lub koszty finansowe obejmuja rozliczenia aktywdw finansowych i zysku lub straty wynikajacych
ze zmian wartosci godziwej instrumentdéw pochodnych, ktére nie sg kwalifikowane do rachunkowosci zabezpieczen.

Opodatkowanie

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek biezacy
to spodziewany podatek od dochodu do opodatkowania za dany rok przy zastosowaniu obowigzujgcych na dzier bilansowy
stawek podatkowych oraz wszelkie zmiany naleznego podatku w odniesieniu do lat poprzednich. W wigkszo$ci przypadkow
Grupa sprzedaje spotki bedace wiascicielami nieruchomo$ci zamiast samych nieruchomosci po czesci dlatego, ze w niektérych
krajach sprzedaz nieruchomosci zazwyczaj podlega podatkowi od przekazania nieruchomosci i/lub VAT.

Punkt 5.5.2. Poréwnanie wynikow finansowych za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. z tym samym
okresem roku 2014 r.

Przychody z dziafalnosci operacyjnej

Przychody z dziatalnoSci operacyjnej spadty o0 28.808 zt i wyniosty 365.897 zt za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia
2015 r. Przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan spadty o 14.492 zt i wyniosty 38.473 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony
30 wrzesnia 2015 r. Wygaszenia sprzedazy pozostatych domoéw i mieszkan planowane jest do korica marca 2016 r. Przychody
z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i przychody z tytutu ustug spadty o 14.316 zti wyniosty 327.424 zt za
okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2015 r. Spadek ten wynikat ze sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, Gallerii
Buzau i Avenue Mall Osijek, jak réwniez okresowych zwolnien z czynszu w niektorych budynkach biurowych.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne spadty 0 20.075 zti wyniosty 118.016 zt za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. Koszt wlasny
sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych spadt o 13.370 zti wynidst 35.816 zt za okres 9 miesigcy zakoficzony 30 wrzes$nia
2015 r., w nastepstwie rozpoznania kosztu wynikajacego ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych w Rumunii i Polsce.
Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug spadty o 6.705 zt i wyniosty 82.200 zt za okres 9
miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2015 r. w wyniku sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, Gallerii Buzau i Avenue Mall
Osijek.
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Zysk brutto z dziafalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej spadt o 8.733 zt i wyniost 247.881 zt za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2015
r. Zysk brutto z wynajmu za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia 2015 r. spadt 0 7.611 zt do 245.224 zt z 252.835 zt za
okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2014 r. Marza brutto z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2015 r. wyniosta 75% w poréwnaniu do 74% za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia
2014 r. Zysk brutto ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. spadt
0 1.122 zt do 2.657 zt z zysku w wysoko$ci 3.779 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2014 r. Marza brutto ze
sprzedazy nieruchomo$ci mieszkaniowych za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. wyniosta 7% w poréwnaniu
do 7% za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 r.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy spadty 0 1.065 zt i wyniosty 7.650 zt za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzeénia 2015 r., w poréwnaniu do
8.715 zt za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 r.

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne, po wytaczeniu kosztéw programu motywacyjnego, spadty 0 5.963 zt i wyniosty 29.979 zt za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2015 r. Spadek ten wynikat z kolejnych dziatan ograniczajacych koszty. Rozpoznano koszty
z tytutu transakji opartych na ptatnosciach w formie akcji w kwocie 1.351 zt wobec 9.915 zt przychodow za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrze$nia 2014 .

Strata z aktualizacji wartosci aktywow / utrata warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych i projektéw mieszkaniowych

Strata netto z tytutu aktualizacji wyceny wartosci aktywéw, utrata wartosci inwestycji nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2015 r. wyniosta 9.469 zt w poréwnaniu do straty w wysokosci
284.210 zt za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2014 r. i wynikata gtownie z weryfikacji wartosci projektu Galleria Arad
oraz gruntéw na Wegrzech.

Pozostate przychody/(koszty) netto

Pozostate koszty netto, zwigzane z bankiem ziemi wyniosty 590 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. w
poréwnaniu z przychodami netto w wysokosci 2.171 zt w okresie 9 miesiecy zakornczonym 30 wrzesnia 2014 r.

Strata z tytutu réznic kursowych

Strata z tytutu réznic kursowych wyniosta 931 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. w poréwnaniu do
straty z tytutu réznic kursowych w wysokos$ci 6.422 zt w okresie 9 miesigcy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r.

Koszty finansowe netto

Koszty finansowe netto spadty 0 39.465 zt i wyniosty 91.159 zt w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 r. wobec
130.624 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 r. Spadek ten wynikat gtownie z obnizenia zadtuzenia,
restrukturyzacji kredytow oraz spfaty kredytu Centrum Biurowego Kazimierz na skutek jego sprzedazy oraz sptaty kredytu
projektu Felicity poprzez przekazanie do banku gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe i zapaséw w ramach projektu Felicity .

Srednia efektywna stopa procentowa (wlaczajac transakcje zabezpieczajace) dla kredytéw Grupy wyniosta 4,2% (zadtuzenie
w euro) w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2015 r. ze spadkiem do 3,6% w skutek restrukturyzacji i redukcji
zadtuzenia w poréwnaniu do 4,3% w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r.

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wynidst 15.312 zt w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 r.
w poréwnaniu do straty w wysoko$ci 47.570 zt w okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. Udziat w stratach
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jednostek stowarzyszonych w roku 2015 wynikat gtownie z rozpoznania odsetek od kredytéw udzielonych przez GTC na
Ukrainie w Czechach oraz projektu Ana Tower.

Podatek dochodowy

Rezerwy z tytutu podatku dochodowego za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia 2015 r. wyni6st 21.601 zt, na skutek
rozpoznania réznych zobowigzan podatkowych.

Zysk netto

Zysk netto w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 r. wyniost 91.440 zt w poréwnaniu do straty w wysoko$ci
244783 ztw okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. gtdwnie na skutek poprawy wyniku operacyjnego potaczonej
z brakiem znaczacej zmiany warto$ci z aktualizacji wartosci aktywdw/ utrata wartosci aktywdw i projektow mieszkaniowych.

Punkt 5.5.3. Poréwnanie wynikéw finansowych za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2015 r. z tym samym
okresem roku 2014 r.

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej

Przychody z dziatalno$ci operacyjnej spadty 0 11.299 zt i wyniosty 117.249 zt za okres 3 miesiecy zakofczony 30 wrze$nia
2015 r. Przychody ze sprzedazy doméw i mieszkan spadty o 6.587 zti wyniosty 8.589 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30
wrzes$nia 2015 r. Wygaszenia sprzedazy pozostatych doméw i mieszkan planowane jest do kofica marca 2016 r. Przychody z
tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych i przychody z tytutu ustug spadty o 4.712 zt i wyniosty 108.660 zt za
okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2015 r. Spadek ten wynikat ze sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, Gallerii
Buzau i Avenue Mall Osijek, jak réwniez okresowych zwolnief z czynszu w niektorych budynkach biurowych

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne spadty o 7.110 zt i wyniosty 35.685 zt za okres 3 miesiecy zakoczony 30 wrzesnia 2015 r. Koszt wiasny
sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych spadt 0 6.636 zt i wyniost 7.654 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2015 r., w nastepstwie rozpoznania kosztu wynikajacego ze sprzedazy nieruchomos$ci mieszkaniowych w Rumunii i Polsce.
Koszty z tytutu wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych oraz ustug spadly o 474 zt i wyniosty 28.031 zt za okres 3
miesiecy zakoficzony 30 wrze$nia 2015 r. w wyniku sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, Gallerii Buzau i Avenue Mall
Osijek.

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalno$ci operacyjnej spadt 0 4.189 zt i wynidst 81.564 zt za okres 3 miesiecy zakofczony 30 wrzesnia 2015
r. Zysk brutto z wynajmu za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. spadt 0 4.238 zt do 80.629 zt z 84.867 zt za
okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2014 r. Marza brutto z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych za okres 3
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. wyniosta 74% w poréwnaniu do 75% za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2014 r. Zysk brutto ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2015 r. wzrést
049 zt do 935 zt z zysku w wysoko$ci 886 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2014 r. Marza brutto ze sprzedazy
nieruchomosci mieszkaniowych za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2015 r. wyniosta 11% w poréwnaniu do 6% za
okres 3 miesiecy zakoficzony 30 wrzesnia 2014 r.

Koszty sprzedazy

Koszty sprzedazy spadty o 398 zti wyniosty 2.555 zt za okres 3 miesiecy zakorczony 30 wrze$nia 2015 r., w poréwnaniu do
2.953 zt za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2014 r.

Koszty administracyjne

Koszty administracyjne, po wytaczeniu kosztéw programu motywacyjnego, spadty o 73 zt i wyniosly 9.957 zt za okres 3
miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2015 r. w poréwnaniu do kosztéw administracyjnych z tego samego okresu roku
poprzedniego. Rozpoznano koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie akcji w kwocie 916 zt wobec 5.265 zt
przychodow za okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 r.
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Strata z aktualizacji wartosci aktywow / utrata warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych i projektéw mieszkaniowych

Strata netto z tytutu aktualizacji wyceny warto$ci aktywow, utrata warto$ci inwestycji nieruchomosci inwestycyjnych i projektow
mieszkaniowych za okres 3 miesigcy zakoriczony 30 wrzes$nia 2015 r. wyniosta 1.810 zt w poréwnaniu do straty w wysoko$ci
3.899 zt za okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2014 .

Pozostate przychody/(koszty) netto

Pozostate koszty netto, zwigzane z bankiem ziemi, oraz pozostatymi aktywnos$ciami wyniosty 1.717 zt w okresie 3 miesiecy
zakoniczonym 30 wrze$nia 2015 r. w poréwnaniu z przychodami netto w wysoko$ci 2.209 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym
30 wrze$nia 2014 r. w wyniku kosztéw poprawy efektywnosci.

Strata z tytutu réznic kursowych

Zysk z tytutu réznic kursowych wynidst 5.837 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. w poréwnaniu do
straty z tytutu réznic kursowych w wysoko$ci 760 zt w okresie 3 miesiecy zakoficzonym 30 wrze$nia 2014 .

Koszty finansowe netto

Koszty finansowe netto spadty o 12.885 zt i wyniosty 24.990 zt w okresie 3 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2015 r. wobec
37.875 zt w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. Spadek ten wynikat glownie z obnizenia zadtuzenia,
restrukturyzacji kredytow oraz spfaty kredytu Centrum Biurowego Kazimierz na skutek jego sprzedazy oraz sptaty kredytu
projektu Felicity poprzez przekazanie do banku gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe i zapaséw w ramach projektu Felicity

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych

Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych wynidst 479 zt w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2015 r.
w poréwnaniu do udziatu w stratach w wysokosci 1.689 zt w okresie 3 miesiecy zakoficzonym 30 wrze$nia 2014 .

Podatek dochodowy

Rezerwy z tytutu podatku dochodowego za okres 3 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2015 r. wynidst 203 zt na skutek
rozpoznania réznych zobowigzan podatkowych.

Zysk netto

Strata netto w okresie 3 miesigcy zakoriczonym 30 wrze$nia 2015 r. wyniosta 44.774 zt w pordwnaniu do zysku w wysokosci
19.327 zt w okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 r. gtdwnie na skutek poprawy wyniku operacyjnego potaczonej
z brakiem znaczacej zmiany warto$ci z aktualizacji wartoci aktywéw/ utrata wartosci aktywdw i projektow mieszkaniowych.

Punkt 5.6. Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych

Punkt 5.6.1. Gléwne pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych.
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci operacyjnej.

Przeplywy pieniezne z dziatalnoSci operacyjnej to Srodki pieniezne, ktére Grupa generuje w wyniku swojej dziatalnoSci
i sktada sie z wptywdw pienieznych z dziatalno$ci wynajmu i sprzedazy projektéw mieszkaniowych.

Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej.
Inwestycyjne przeptywy pieniezne to taczna zmiana pozyciji gotdwkowej Grupy wynikajaca z zyskdw (lub strat) z inwestycji na

rynkach finansowych, z nieruchomo$ci inwestycyjnych i dziatalno$ci spotek zaleznych, jak réwniez zmiany wynikajace z kwot
wydatkowanych na inwestycje w Srodki trwate, takie jak rzeczowe aktywa trwate.
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Przeptywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziafalnosci finansowej.

Przeplywy pieniezne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej stanowig, miedzy innymi, wyptate dywidend
gotéwkowych, otrzymanie wptywow z kredytéw lub obligacji i emisji akcji.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

Saldo $rodkéw pienieznych sktada sie z gotdwki w bankach. Srodki pieniezne w bankach sa oprocentowane wedtug zmiennych
stép procentowych na podstawie stop dziennego oprocentowania depozytéw bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg
dokonywane na okresy od jednego dnia do trzech miesiecy, w zalezno$ci od biezacego zapotrzebowania Grupy na $rodki
pieniezne, i sg oprocentowane wedtug odpowiednich krétkoterminowych stdp depozytowych. Catos¢ gotdwki, bez wzgledu na
kwote, jest deponowana w bankach. Wszystkie $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg dostepne do wykorzystania przez Grupe.

Punkt 5.6.2. Pordwnanie przeptywow pienieznych za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 r. z tym samym
okresem roku 2014.

Ponizsza tabela przedstawia rachunek przeptywdw pienieznych za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia2015r.i2014 r.:

- ] . . . Okres dziewigeciu Okres dziewigciu
Sir::ir;cr:]zr:; skrécone skonsolidowane sprawozdanie 2z przeptywéw miesiecy zakoficzony  miesigcy zakoriczony
pienigzny 30 wrzesnia2015 30 wrzesnia 2014
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 212.951 237.209
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (68.668) (75.789)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe 213191 31.368
mieszkalng

Nabycie udziatow mniejszo$ciowych (3.326) (1.165)
Sprzedaz udziatéw jednostek zaleznych 26.549 -
Likwidacja wspélnych przedsiewzigé 16.112 -
VAT od sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (16.771) -
Pozostate dywidendy, odsetki i podobne koszty 4.104 6.889
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej 171.191 (38.697)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Whplywy z tytutu emisji akcji - 223.561
Koszty zwigzane z emisjg akcji - (3.495)
Whplywy z tytutu zaciagnigcia pozyczek i kredytéw diugoterminowych 91.558 520.978
Sptata obligacji, pozyczek i kredytow dtugoterminowych (434.340) (641.873)
Rozliczenie instrumentéw zabezpieczajacych (6.258) -
Odsetki zaptacone (85.472) (115.095)
Koszty pozyskania kredytow - (6.460)
Zmiana stanu depozytéw krétkoterminowych 9.479 (12.832)
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci finansowej (425.033) (35.216)
Réznice kursowe z przeliczenia (1.377) (1.406)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow (39.514) 161.890
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu/roku 345.515 234.064
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu/roku 306.001 395.954
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Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej wyniosty 212.951 zt w okresie 9 miesigcy zakoriczonych 30 wrze$nia 2015r.,
w poréwnaniu do 237.209 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r., przede wszystkim w wyniku zmian w
kapitale pracujacym.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 171.191 zt w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015
r., w porownaniu do 38.697 zt przeptywdw pieniezne wykorzystanych w dziatalno$ci inwestycyjnej w okresie 9 miesiecy
zakoriczonym 30 wrze$nia 2014 r. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej wynikaty w gtéwnej mierze z inwestycji w
budynki biurowe i komercyjne w budowie w wysokosci 68.668 zt w okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2015 r., co
zwigzane jest gtéwnie z inwestycjami poniesionymi na biurowiec FortyOne (Belgrad, Serbia) i Galerie Péinocng ( Warszawa,
Polska). Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci inwestycyjnych wynosity
213.191 zt i wynikaty ze sprzedazy Centrum Biurowego Kazimierz, Galleri Buzau, Avenue Mall Osijek oraz dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa,

Przeptywy pieniezne wykorzystane w dziatalnosci finansowej wyniosty 425.033 zt w okresie 9 miesiecy 30 wrzeénia 2015 r., w
poréwnaniu do 35.216 zt przeptywdw pienieznych z dziatalnosci finansowej za okres 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia
2014 r., i gtéwnie sktadaly sie ze sptaty obligacji, pozyczek i kredytéw dtugoterminowych w wysoko$ci 434.340 zt (sptaty kredytu
w wysoko$ci 142,646 zt zwigzanego z Gallerig Varna i Avenu Mall Osijek w nastepstwie restrukturyzacji kredytow w
Europejskim Banku Odbudowy i Rozwoju, sptaty kredytu zwigzanego z Centrum Biurowym Kazimierz w kwocie 116.646 zt)
oraz odsetek zaptaconych w wysoko$ci 85.472 zt, co zostato czgSciowo skompensowane wptywami z tytuty zaciggnietych
pozyczek i kredytow w wysokosci 91.558 zt

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzier 30 wrzeénia 2015 r. wyniosty 306.001 zt, w poréwnaniu do 395.954 zt na dzier 30
wrzesnia 2014 r. Grupa utrzymuje swoje $rodki pieniezne w formie lokat bankowych gtéwnie w walucie euro, w réznych
miedzynarodowych bankach.

Punkt 5.7. Przyszta ptynnos$¢ i zasoby kapitatowe

Na dziert 30 wrze$nia 2015 r. Grupa posiada $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty w kwocie 306.001 zt. Grupa stara si¢ efektywnie
zarzadza¢ wszystkimi swoimi zobowigzaniami i obecnie sprawdza swoje plany finansowania zwigzane z: (i) obstugi dtugu
istniejacego portfela aktywow; (i) capex; oraz (iii) budowy i nabycie nieruchomosci komercyjnych. Takie finansowanie opiera
sie o dostepng gotowke, zysk operacyjny, sprzedaz aktywéw i refinansowanie.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r., zobowigzania dtugoterminowe Grupy wyniosty 3.525.697 zt, w poréwnaniu do 4.026.509 zt
na dzieri 31 grudnia 2014 r.

Catkowite zadtuzenie Grupy wynikajace z dtugo- i krotkoterminowych kredytow i pozyczek na dzien 30 wrze$nia 2015 r.
wynosito 3.206.289 zt, w poréwnaniu do 3.930.655 zt na dzier 31 grudnia 2014 r. Kredyty i pozyczki Grupy sq denominowane
gtéwnie w euro. Obligacje korporacyjne, sg denominowane w ztotych. Kredyty udzielone Grupie to kredyty dla projektow, tzn.
w kazdym przypadku zostaly udzielone konkretnej spétce zaleznej, ktora jest wiadcicielem nieruchomosci stanowigce;
podstawe udzielenia kredytu i ktdra zarzadza danym projektem.

Wskaznik zadtuzenia do warto$ci nieruchomosci (LTV) Grupy wyniést 50% na dzier 30 wrze$nia 2015 r., w poréwnaniu do
54% na dzien 31 grudnia 2014 r. Strategia Grupy zakfada utrzymanie tego wskaznika na poziomie pomiedzy 45% i 55% (dla
catej Grupy).

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 40% catkowitego zadtuzenia Grupy wedtug wartosci byto zabezpieczone lub cze$ciowo
zabezpieczone. Wykorzystywane instrumenty pochodne obejmujg swapy procentowe i collar.

Punkt 6. Informacje na temat udzielonych kredytéw, ze szczegéinym uwzglednieniem jednostek powigzanych

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 r. Grupa nie udzielita zadnych nowych kredytdw swoim jednostkom
zaleznym, stowarzyszonym i joint-ventures.

Punkt 7. Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczegélnym uwzglednieniem gwarancji
udzielonych jednostkom powigzanym

Grupa udzielita gwarancji stronom trzecim w zwigzku z zabezpieczeniem przekroczen limitu kosztéw budowlanych
oraz sptaty pozyczek spétek zaleznych. GTC udzielita gwarancji na rzecz osdb trzecich w celu zabezpieczenia przekroczenia
kosztow konstrukcji oraz pozyczek spdtek zaleznych. Na dzieh 30 wrzesnia 2015 r.i 31 grudnia 2014 r. udzielone gwarancije
wyniosty odpowiednio 314.000 zt (74.000 EUR) i 635.000 zt (149.000 EUR). Dodatkowo, w zwigzku ze sprzedazg swoich
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aktywdw, Spotka udzielita typowych gwarancji, ktére majg ograniczony czas trwania oraz warto$¢. Ryzyko wigzace sie z
powyzszymi poreczeniami jest bardzo niskie.

W normalnym toku swojej dziatalnosci Grupa otrzymuje gwarancje od wiekszosci swoich najemcow w celu zabezpieczenia
ptatno$ci czynszu za wynajetg powierzchnie.

Punkt 8. Akcjonariusze posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, istotny udziat w kapitale zakladowym

Ogolna liczba gtosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki, po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, wynosi 460.216.478, a kapitat zaktadowy dzieli sie na 460.216.478 akcji zwyktych na okaziciela Spotki

o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda, w tym: (i) 139.286.210 akcji serii A; (i) 1.152.240 akgji serii B; (iii)
235.440 akgji serii B1; (iv) 8.356.540 akgji serii C; (v) 9.961.620 akcji serii D; (vi) 39.689.150 akgji serii E; (vii) 3.571.790 akgji
serii F; (viii) 17.120.000 akgii serii G; (ix) 100.000.000 akgji serii I; (x) 31.937.298 akciji serii J oraz (xi) 108.906.190 akcji serii K.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy Spotki posiadajacych, co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki na
dzien przekazania ninigjszego Raportu. Tabela zostata sporzadzona na podstawie informacji uzyskanych bezposrednio od
akcjonariuszy, przy uwzglednieniu zmian w strukturze akcjonariatu wynikajacych z:

e  zawiadomienia z dnia 12 czerwca 2015 r. o przekroczeniu 50% ogolinej liczby gtoséw w Spétce otrzymanego od
LSREF IIl GTC Investments B.V i Lone Star Real Estate Partners Ill L.P. (patrz: raport biezacy nr 19/2015),

e  zawiadomienia z dnia 12 czerwca 2015 r. o obnizeniu udziatu ogdlnej liczby gloséw w Spétce otrzymanego od
Aviva OFE Aviva BZ WBK (patrz: raport biezacy nr 20/2015),

e zawiadomienia z dnia 16 czerwca 2015 r. o obnizeniu udziatu ogdlnej liczby gtoséw w Spétce otrzymanego od ING
OFE (patrz: raport biezacy nr 21/2015), oraz

e zawiadomienia z dnia 4 listopada 2015 r. opodwyzszeniu udziatu ogélnej liczby gloséw w Spotce otrzymanego od
OFE PZU ,Zlota jesien’(patrz: raport biezacy nr 44/2015).

Liczba % kapitatu
Akcjonariusz posiadanych akgji zaktadowego Liczba gtosow % gtosow
LSREF IIl GTC Investments B.V.! 256.528.530 55,74% 256.528.530 55,74%
OFE PZU 46.045.798 10,01% 46.045.798 10,01%
AVIVA OFE 32.922.901 7,15% 32.922.901 7,15%
Pozostali akcjonariusz 124.719.249 27,10% 124.719.249 27,10%
Razem 460.216.478 100,00% 460.216.478 100,00%

ILSREF Il GTC Investments B.V. jest zwigzana z Funduszem Lone Star.
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Punkt 9. Akcje i prawa do akcji GTC bedace w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Globe Trade Centre
S.A.

Akcje posiadane przez cztonkdw Zarzadu

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktore sg wtasnoscia, bezposrednio lub posrednio, czionkéw Zarzadu Spétki na dzien 13
listopada 2015 r., bedacy dniem publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (skonsolidowanego raportu za okresy 3 i 6 miesiecy zakoriczone 30 czerwca
2015 r.) w dniu 20 sierpnia 2015 r. Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych
od czlonkdw naszego Zarzadu na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Liczba akcji na dzien Nominalna wartosé Zmiana od

13 listopada 2015 r. akcji w PLN 20 sierpnia 2015 r.

Imie i nazwisko (nie w tys.) (nie w tys.) (nie w tys.)

Thomas Kurzmann 0 0 Bez zmian

Erez Boniel 143.500 14.350 wzrost 0 15.500
Razem 143.500 14.350

Akcje fantomowe posiadane przez cztonkow Zarzadu
Ponizsza tabela przedstawia akcje fantomowe, ktdre sq wtasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Zarzadu na dzien
30 wrze$nia 2015 r., oraz zmiany w ich posiadaniu od 30 czerwca 2015 .

Saldo na dzien 30 czerwca 2015 . Zmiana od dnia 30 czerwca 2015 .

Cztonek Zarzadu (nie w tys) (nie w tys.)
Thomas Kurzmann 512.000 wzrost 0 512.000
Erez Boniel 0 Be zmian

Akcje GTC posiadane przez cztonkéw Rady Nadzorczej

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktére sq wiasnoscia, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na
dzien 13 listopada 2015 r., bedacy dniem publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (skonsolidowanego raportu za okresy 3 i 6 miesiecy zakorczone 30 czerwca
2015 r.) w dniu 20 sierpnia 2015 r. Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych
od czlonkdw naszej Rady Nadzorczej na podstawie art. 160 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Liczba akcji na dzien Zmiana od
13 listopada 2015 r.  Nominalna wartos¢ akji 20 sierpnia 2015 r.
Czlonek Rady Nadzorczej (nie w tys.) w PLN (nie w tys.) (nie w tys.)
Alexander Hesse 0 0 Bez zmian
Philippe Couturier 0 0 Bez zmian
Michael Damnitz 0 0 Bez zmian
Jan Didden 0 0 Bez zmian
Mariusz Grendowicz 10.158 1.016 wzrost 0 3.158
Jarostaw Karasinski 0 0 Bez zmian
Marcin Murawski 0 0 Bez zmian
Katharina Schade 0 0 Bez zmian
Razem 10.158 1.016

Akcje fantomowe GTC posiadane przez czfonkéw Rady Nadzorczej

Zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie posiadat, bezposrednio lub posrednio, akcji fantomowych na dzien 30 wrzeénia 2015
r., oraz nie byto zmian w ich posiadaniu od 30 czerwca 2015 .
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Punkt 10. Znaczace transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe

Grupa nie zawierata zadnych znaczacych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz warunki rynkowe.
Punkt 11. Trwajace przed sadem lub organem publicznym postepowania z udziatem Globe Trade Centre S.A. lub jej
podmiotow zaleznych, o tacznej warto$ci zobowiazan lub wierzytelnosci, co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Grupy

Wobec Grupy nie sg prowadzone zadne postepowania ani postepowania zbiorowe przed sadem lub organem administracii
publicznej o tacznej wartosci zobowigzan lub wierzytelnosci w wysokosci 10% lub wiecej kapitatu zaktadowego Grupy.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

NIEBADANE SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 9 MIESIECY
ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU

WRAZ Z RAPORTEM Z PRZEGLADU NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA






Globe Trade Centre S.A.
Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Nota 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2014
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 12 5.076.393 5.533.865 5.205.628
Grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowag 13 126.420 264.267 176.647
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspotzaleznych 11 117.316 464.374 409.377
Rzeczowe aktywa trwate 4.896 7.353 6.308
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 7.735 14.422 9.569
Depozyty dtugoterminowe - 3.340 -
Pozostate aktywa trwate 1.170 2.657 2.724
5.333.930 6.290.278 5.810.253
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 7.536 12.998 28.361
Aktywa obrotowe
Zapasy 13 10.529 112.321 100.330
Naleznosci 20.261 18.819 21.461
Naliczone przychody 7.210 4.063 5.788
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 8.863 7.579 7.843
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2.056 1.687 1.829
Przedptaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe koszéw 18.658 16.080 9.667
Depozyty krétkoterminowe 124.865 141.620 135.136
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 306.001 395.954 345.515
498.443 698.123 627.569
AKTYWA RAZEM 5.839.909 7.001.399 6.466.183

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Nota 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014
(niebadane) (niebadane)
PASYWA
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 15 35.131 35.131 35.131
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej 1.657.028 1.657.028 1.657.028
Kapitat zapasowy 1 (116.690) 33.335 33.335
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (12.880) (26.698) (15.042)
Réznice kursowe z przeliczenia 541.676 506.034 552.562
Zyski zatrzymane (108.001) 354.936 (177.848)
1.996.264 2.559.766 2.085.166
Udziaty niekontrolujace 1 (73.705) (196.992) (264.399)
Kapitat wlasny razem 1.922.559 2.362.774 1.820.767
Zobowiagzania dlugoterminowe
Ditugoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek oraz
obligaciji 14 2.926.457 3.516.230 3.421.054
Depozyty od najemcéw 24.274 24.026 23.080
Inne zobowigzania dtugoterminowe 14.962 24.418 14.453
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji
wilasnych 2.603 2.046 1.232
Instrumenty pochodne 12.228 14.881 12.327
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 545.173 529.742 554.363
3.525.697 4.111.343 4.026.509
Zobowiagzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania 95.058 74.829 83.754
Krotkoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek oraz
obligaciji 14 279.832 412.615 509.601
Zobowigzania z tytulu podatku VAT i innych podatkéw 7.112 9.483 7.399
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1.729 1.699 2.221
Instrumenty pochodne 6.803 24.439 13.435
Otrzymane zaliczki 1.119 4.217 2.497
391.653 527.282 618.907
PASYWA RAZEM 5.839.909 7.001.399 6.466.183

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srédroczny skrdcony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

Nota Okres Okres Okres trzech Okres trzech Rok
dziewieciu dziewieciu miesiecy miesiecy zakofczony
miesiecy miesiecy zakonczony zakofczony 31 grudnia
zakonczony zakonczony 30 wrzesnia 30 wrzesénia 2014
30 wrzesnia 30 wrzesnia 2015 2014
2015 2014

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 7 365.897 394.705 117.249 128.548 520.153
Koszty operacyjne 8 (118.016) (138.091) (35.685) (42.795) (180.612)
Zysk brutto
z dziatalnosci operacyjnej 247.881 256.614 81.564 85.753 339.541
Koszty sprzedazy (7.650) (8.715) (2.555) (2.953) (12.070)
Koszty administracyjne 10 (31.330) (26.027) (10.873) (4.765) (36.750)
Strata z aktualizacji wartosci
aktywow/ utrata wartosci
aktywow 12 (3.531) (236.486) (1.660) (2.914) (677.643)
Utrata wartosci projektow
mieszkaniowych (5.938) (47.724) (150) (985) (144.099)
Pozostate przychody 6.224 9.554 425 5.454 13.162
Pozostate koszty (6.814) (7.383) (2.142) (3.245) (10.584)
Zysk (strata)
z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem
i uwzglednieniem
przychodéw / (kosztow)
finansowych 198.842 (60.167) 64.609 76.345 (528.443)
Zysk (strata) z tytutu réznic
kursowych, netto (931) (6.422) 5.837 760 (389)
Przychody finansowe 11. 994 12.686 4.054 6.089 16.339
Koszty finansowe (103.153) (143.310) (29.044) (43.964) (194.365)
Udziat w stracie jednostek
stowarzyszonych oraz
jednostek wspétzaleznych (15.312) (47.570) (479) (1.689) (115.378)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 91.440 (244.783) 44,977 37.541 (822.236)
Podatek dochodowy (21.601) (35.110) (203) (18.214) (54.392)
Zysk (strata) za okres 69.839 (279.893) 44,774 19.327 (876.628)
Przypadajaca:
Akcjonariuszom jednostki
dominujacej 69.847 (244.225) 43.455 21.423 (777.009)
Akcjonariuszom
niekontrolujgcym (C)] (35.668) 1319 (2.096) (99.619)
Zysk na jedng akcje
(w PLN) 16 0,20 (0,70) 0,12 0,06 (2,22)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.

Srodroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Okres dziewieciu  Okres dziewieciu Okres trzech Okres trzech Rok
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy zakohczony
zakonczony zakonczony zakonczony zakonfczony 31 grudnia
30 wrzeénia 2015 30 wrzeénia 2014 30 wrzeénia 2015 30 wrzesnia 2014 2014
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) za okres 69.839 (279.893) 44,774 19.327 (876.628)
Zysk (strata) z wyceny
transakcji
Zabezpieczajacych 4116 29.919 (4.571) 5.398 44.963
Podatek dochodowy (1.064) (5.685) 809 (980) (8.528)
Zysk (strata) netto z
wyceny transakcji
zabezpieczajacych 3.052 24.234 (3.762) 4.418 36.435
Roznice kursowe z
przeliczenia transakcji
zagranicznych (8.334) 7.588 18.979 10.234 50.096
Catkowity zysk (strata)
za okres, netto do
przeniesienia na zysk
lub strate w nastepnych
okresach 64.557 (248.071) 59.991 33.979 (790.097)
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujacej 61.123 (210.619) 60.626 36.134 (685.219)
Akcjonariuszom
niekontro|ujacym 3.434 (37.452) (635) (2.155) (104.878)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Saldo na 1 stycznia
2014

Inne catkowite
dochody/(straty)
Strata za okres
dziewieciu miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia 2014
Catkowity dochod /
(strata) za okres
dziewieciu miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia 2014

Emisja akciji
Nabycie udziatéw
niekontrolujgcych
Saldo na

30 wrzesnia 2014
roku (niebadane)

Saldo na 1 stycznia
2014 roku

Inne catkowite
dochody/(straty)
Zysk/(strata) za rok
zakonczony 31 grudnia
2014 roku

Catkowity dochod/
(strata) za rok
Emisja akcji

Inne transakcje
Saldo na 31 grudnia
2014 roku

Inne catkowite
dochody/(straty)
Zysk/(strata) za okres
dziewieciu miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia 2015
Catkowity dochod /
(strata) za okres
Zakup udziatow
niekontrolujgcych
Saldo na

30 wrzesnia 2015
roku (niebadane)

Kapitat Nadwyzka z Kapitat Efekt Réznice Zyski Razem Udziaty Razem
podsta  emisji akcji  zapasowy wyceny kursowe z ~ zatrzymane niekontrol kapitat
wowy powyzej ich transakcji  przeliczenia ujace wilasny
wartosci zabezpiec
nominalnej zajacych
31.937 1.440.155 61.542 (51.293) 497.023 599.161 2.578.525 (190.232) 2.388.293
- - - 24.595 9.011 - 33.606 (1.784) 31.822
- - - - - (244.225) (244.225) (35.668) (279.893)
- - - 24.595 9.011 (244.225) (210.619) (37.452) (248.071)
3.194 216.873 - - - - 220.067 - 220.067
- - (28.207) - - - (28.207) 30.692 2.485
35.131 1.657.028 33.335 (26.698) 506.034 354936 2.559.766 (196.992) 2.362.774
Kapitat Nadwyzka z Kapitat Efekt Réznice Zyski Razem Udziaty Razem
podsta  emisji akcji  zapasowy wyceny kursowe z zatrzymane niekontrol kapitat
wowy powyzej ich transakcji  przeliczenia ujace wilasny
wartosci zabezpiecz
nominalnej ajacych
31.937 1.440.155 61.542 (51.293) 497.023 599.161 2.578.525 (190.232) 2.388.293
- - - 36.251 55.539 - 91.790 (5.259) 86.531
- - - - - (777.009) (777.009) (99.619) (876.628)
- - - 36.251 55.539 (777.009) (685.219) (104.878) (790.097)
3.194 216.873 - - - - 220.067 - 220.067
- - (28.207) - - - (28.207) 30.711 2.504
35.131 1.657.028 33.335 (15.042) 552.562 (177.848) 2.085.166 (264.399) 1.820.767
- - - 2.162 (10.886) - (8.724) 3.442 (5.282)
- - - - - 69.847 69.847 8 69.839
- - - 2.162 (10.886) 69.847 61.123 3.434 64.557
(150.025) - - (150.025) 187.260 37.235
35.131 1.657.028 (116.690) (12.880) 541.676 (108.001) 1.996.264 (73.705) 1.922.559

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym

na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk / (strata) brutto

Korekty o pozycje:

Strata z aktualizacji wartosci aktywow/ utraty wartosci
aktywow

Udziat w zysku (stracie) jednostek stowarzyszonych

i wspétzaleznych

Strata / (zysk) na sprzedazy srodkow trwatych
Strata / (zysk) z tytutu réznic kursowych, netto
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Strata / (zysk) z ptatnosci w formie akcji wtasnych
Amortyzacja

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed
zmianami kapitatu obrotowego

Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywow
obrotowych

Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych
Zmiana depozytow od najemcow

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony w okresie

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng

Nabycie udziatéw mniejszosciowych

Sprzedaz udziatéw jednostek zaleznych
Likwidacja wspolnych przedsiewzigé

VAT/CIT od sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Odsetki otrzymane

Koszty pozyskania najemcéw

Pozyczki udzielone jednostkom stowarzyszonym
Sptata udzielonych pozyczek jednostkom
stowarzyszonym

Srodki pieniezne netto z (wykorzystane w)
dziatalnosci inwestycyjnej

Okres dziewieciu

Okres dziewieciu

Rok zakonczony

miesiecy miesiecy 31 grudnia
zakonczony zakonczony 2014
30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014
(niebadane) (niebadane)
91.440 (244.783) (822.236)
9.469 284.210 821.742
15.312 47.570 115.378
(4.320) - -
931 5.215 (1.862)
(11.994) (12.686) (16.339)
103.153 143.310 194.365
1.351 (9.892) (10.622)
1.434 1.487 2.088
206.776 214.431 282.514
(17.760) (4.735) (7.031)
32.715 42.801 53.968
(1.318) (6.059) (8.714)
2.299 831 71
(956) (2.155) (3.955)
221.756 245114 316.853
(8.805) (7.905) (10.262)
212.951 237.209 306.591
(68.668) (75.789) (108.066)
213.191 31.368 44.422
(3.326) (1.165) (1.168)
26.549 - -
16.112 - -
(16.771) - -
3.692 7.821 8.451
- (547) (871)
(158) (1.583) (2.369)
570 1.198 1.381
171.191 (38.697) (58.220)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wplywy z tytutu emisji akciji

Koszty zwigzane z emisjg akcji

Wplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow
diugoterminowych

Sptata obligaciji, pozyczek i kredytow
diugoterminowych

Rozliczenie instrumentéw zabezpieczajgcych
Odsetki zaptacone

Koszty pozyskania kredytéw

Zmiana stanu depozytow krétkoterminowych

Srodki pieniezne netto z (wykorzystane w)
dziatalnosci finansowej

Roéznice kursowe z przeliczenia

Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu/roku

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu/roku

Okres dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2015

Okres dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2014

Rok zakonczony
31 grudnia 2014

(niebadane)

(niebadane)

- 223561 223561
- (3.495) (3.495)

91.558 520.978 521.694
(434.340) (641.873) (626.969)
(6.258) - (87.258)
(85.472) (115.095) (160.946)
- (6.460) (6.533)

9.479 (12.832) (372)
(425.033) (35.216) (140.318)
1.377 (1.406) 3.398
(39.514) 161.890 111.451
345,515 234.064 234.064
306.001 395.954 345515

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowe;j.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

1. Podstawowa dziatalnosé

Globe Trade Centre S.A. (,Spotka’ lub ,GTC") zostata zarejestrowana w Warszawie
19 grudnia 1996 roku i Akcje Spoétki sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw
Wartosciowych. Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 5. Spotka wraz ze
swoimi jednostkami zaleznymi (,Grupa” lub ,Grupa GTC") posiada udzialy w spoétkach
nieruchomosciowych o charakterze komercyjnym i mieszkaniowym w Polsce, na Wegrzech,
w Rumunii, Serbii, Chorwacji, Bufgarii i na Stowacji. Spotka posiada réwniez mniejszosciowy
udziat w gruncie na Ukrainie i projekcie w Republice Czeskiej oraz jest partnerem we
wspolnym przedsiewzieciu posiadajgcym grunt w Rosji. Spétka buduje, a takze wynajmuje
badz sprzedaje nowe budynki najemcom indywidualnym ikomercyjnym poprzez spotki,
w ktérych posiada bezposrednie i posrednie udzialy. W dziatalnosci spdtek Grupy nie
wystepuje sezonowose.

Gtéwnym akcjonariuszem Spoétki na dzien 30 wrzesnia 2015 roku jest LSREF Il GTC
Investments B.V. (,LSREF") ktéry jest w posiadaniu 194.078.187 akcji stanowigcych 55,24%
kapitatu akcyjnego Spotki. LSREF 11l GTC Investments B.V. jest kontrolowana przez Lone Star
- globalng firme private equity. Jednostkg dominujaca sprawujgca kontrole jest Lone Star Real
Estate Fund Il LP.

Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym:

Na dzien 31 grudnia 2014 roku wartos¢ umow kredytowych zwigzanych z projektem
mieszkaniowym Felicity o pozostajgcym do sptaty zadtuzeniu w wysokosci 104,7 min PLN
(25,6 min EUR) przekroczyta wartos¢ godziwg powigzanego sktadnika aktywéw. W marcu
2015 roku spotka zalezna GTC bedgca witascicielem projektu Felicity przekazata prawa do
projektu spotce zaleznej Grupy Unicredit. W konsekwencji bank zwolnit spétke zalezng GTC
z wszelkich zobowigzan finansowych wynikajgcych z umowy kredytowej.

W dniu 29 maja 2015 roku GTC GK Office (,Sprzedajgcy”), spdtka zalezna Grupy, podpisala z
Kazimierz Office Center Sp. z 0.0., ktora jest sp6tkg zalezng funduszu zarzadzanego przez
GLL Real Estate Partners, (,Kupujacy”) umowe sprzedazy budynku biurowego Centrum
Biurowego Kazimierz w Krakowie. Na podstawie umowy cena netto za prawo wiasnosci
nieruchomosci, wraz z innymi prawami i majgtkiem ruchomym, wynosi 170,1 min PLN
(41,6 min EUR).

W czerwcu 2015 roku kredyt od EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) w kwocie 66,3 min
PLN (15,8 min EUR) zostat sptacony w catosci.

W czerwcu 2015 roku kredyt od OTP i MKB (Varna) w kwocie 74,2 min PLN (17,7 min EUR)
zostat sptacony w catosci, W tym samym czasie, MKB i OTP udzielity Spétce nowy kredyt w
kwocie 52,8 min PLN (12,6 min EUR).

Dnia 26 czerwca 2015 roku Spoétka i EBOIR podpisaty umowe restrukturyzacji kredytu
udzielonego Mars Commercial Center SRL (Piatra Mall) i Mercury Commercial Center SRL
(Arad Mall) w Rumunii. Poza tym, w czerwcu 2015 roku, Spétka i EBOIR uzgodnity
restrukturyzacje kredytu udzielonego dla Galleria Stara Zagora AD, wiasciciela centrum
handlowego w Starej Zagorze w Bulgarii.



Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

1. Podstawowa dziatalnos$é (cigg dalszy)

Dnia 30 czerwca 2015 roku, akcjonariusze Spotki zatwierdzili uchwate dotyczgacg emisji
tacznie do 140.000.000 nowych akcji po cenie nie mniejszej niz 5 zt dla obecnych
akcjonariuszy. W dniu 30 wrzesnia 2015 Spoétka zostata poinformowana, ze skorzystanie
z prawa poboru poskutkowato przydzieleniem 108.906.190 akcji serii K po cenie 5,47 PLN za
akcje.

W drugim kwartale 2015 roku Grupa GTC nabyta pozostate 35% udziatbw w Galeria
Ikonomov GmbH (wiasciciel Galeria Varna) i pozostate 20% udziatébw w GTC Nekretnine Istok
d 0.0. W rezultacie kapitat wkasny przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej spadt
0 150,2 min PLN (35,8 min EUR). W lipcu 2015, Grupa GTC sprzedata udziaty GTC
Nekretnine Istok d.o.o (centrum handlowe Osijek) za 1.3 min EUR oraz udziaty Galleria Varna
AD (centrum handlowe Varna) za 5.5 min EUR.

W drugim kwartale 2015, w wyniku likwidacji jednej ze spotek wspoizaleznych, wartosé
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspotzaleznych spadta o 281 min PLN (67 min
EUR) oraz spadfa wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych o 264,2 min PLN (63 min EUR).

W sierpniu 2015 roku Grupa GTC zawarta umowe kredytowg z Bank Polska Kasa Opieki S.A.,
dotyczacg finansowania i refinansowania catkowitych kosztéw catego projektu inwestycyjnego
dotyczgcego budowy Galerii Pétnocnej. Na podstawie umowy zostat udzielony kredyt
budowlany do wysokosci 116 min EUR oraz kredyt inwestycyjny do wysokosci 150 min EUR
lub 175 min EUR, po spetnieniu sie warunku zawieszajgcego okreslonego w Umowie.

2. Waluty funkcjonalne i sprawozdawcze

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy jest prezentowane
w PLN, natomiast EUR jest walutg funkcjonalng Grupy. Dla kazde] spétki Grupa okresla
walute funkcjonalng i elementy zawarte w sprawozdaniach finansowych kazdej ze spoétek sg
wyceniane w walucie funkcjonalne;.

Sprawozdania finansowe tych spétek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych,
sg wtgczane do niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, po przeliczeniu na walute prezentacyjng PLN zgodnie z MSR 21. Aktywa oraz
pasywa, poza skladnikami kapitatdbw wiasnych, zostaly przeliczone kursem z dnia
bilansowego, natomiast pozycje rachunku zyskéw i strat — srednim kursem za okres. Powstate
réznice sg odnoszone na kapitat i wykazywane oddzielnie jako ,Réznice kursowe
z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezacy okres.

3. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesiecy
zakonczone 30 wrzesnia 2015 roku zostato przygotowane zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos¢ finansowa” zatwierdzonym przez UE.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie
w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosc,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci MSSF réznig sie od MSSF UE.
Spétka skorzystata z mozliwosci, wystepujacej w przypadku stosowania Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE, zastosowania IFRIC
21 dla okresdw sprawozdawczych poczgwszy od 1 stycznia 2015 roku i zastosowania zmian
do MSSF2 i MSSF3 bedacych czescig zmian wynikajagcych z przeglgdu MSSF 2010-2012 dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej.



Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czyta¢ facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku opublikowanym 23 marca 2015 roku.
Srédroczny wynik finansowy nie jest wyznacznikiem dla okreslenia wyniku finansowego Grupy
za caly rok obrotowy.

4. Kontynuacja dziatalnosci

Polityka i dziatalno$¢ operacyjna Grupy majg na celu oparte na solidnych podstawach
zarzadzenie ryzykiem kapitatowym, finansowym oraz ryzykiem pitynnosci. Grupa spetia
wymogi dotyczgce kapitalu pracujgcego przez generowanie przeptywOw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej poprzez przychody z najmu i sprzedazy nieruchomosci
mieszkalnych.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 kapitat obrotowy netto Grupy (zdefiniowany jako aktywa obrotowe
pomniejszone 0 zobowigzania krotkoterminowe) byt dodatni i wyniést 106.8 min PLN
(25 min EUR).

Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter i skale potencjalnych potrzeb finansowych
poszczegblnych spotek zaleznych i uwaza, ze dostepne $rodki pieniezne, jak rowniez
spodziewane przeplywy pieniezne beda wystarczajagce do sfinansowania przewidywanych
potrzeb gotéwkowych Grupy dla celow obrotowych, przez okres co najmniej kolejnych
12 miesiecy od daty bilansowej. W rezultacie skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzgce
w skfad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, w okresie co najmniej 12 miesiecy od
daty bilansowe;.

5. Zasady rachunkowosci, wyceny i szacunki

Nowe i zmienione standardy i interpretacje

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku, poza wprowadzonymi zmianami do standardow oraz nowymi
regulacjami obowigzujgcymi dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia
2015 roku lub p6zniej:

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej — w UE majgcy
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014
roku lub pozniej. Spétka zdecydowata sie zastosowac¢ ten MSSF dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie standardu nie miato wptywu na
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy zakonczonych 30
wrzesnia 2015 roku,

e MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE majacy zastosowanie
najpézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pézniej. Spotka zdecydowata sie zastosowa¢ MSSF 11 dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku, co wymagato przeksztatcenia danych
poréwnywalnych,

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach — majgcy
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
pbézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézniej. Spoétka zdecydowata sie zastosowaé ten MSSF
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie
standardu miato wptyw na ujawnienia,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej — w UE
majgcy zastosowanie najpdézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub poOzniej. Zastosowanie zmian nie miato wplywu na sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015
roku,

e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE majgcy zastosowanie
najpézniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
péznej, Spotka zdecydowata sie zastosowa¢ zmiany do MSR dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie standardu nie miato wptywu na
sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy zakonczonych 30
wrzesnia 2015 roku,

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolne przedsiewziecia — majgcy
zastosowanie dla okres6w rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej —
w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub p6znej. Spétka zdecydowata sie zastosowaé zmiany do MSR dla
okreséw rocznych poczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie standardu nie
mialo wplywu na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku,

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe - prezentacja: Kompensowanie aktywéw
finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okres6w rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zastosowanie zmian nie
miatlo wplywu na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27 Jednostki Inwestycyjne (wydane w dniu
31 pazdziernika 2012 roku) - majgce zastosowanie dla okresébw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie zmian nie miato
wptywu na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za dziewieciu miesiecy zakonczonych 30
wrzesnia 2015 roku,

e Zmiany do MSR 36 Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalnej aktywow
niefinansowych (opublikowano dnia 29 maja 2013 roku) - majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézniej,

- zastosowanie zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres
dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku,

e Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena (wydane w dniu
27 wrzesnia 2013 roku) - majgce zastosowanie dla okres6w rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku. Zastosowanie zmian nie miato
wptywu na sytuacje finansowg lub wyniki Grupy za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2015 roku.

11



Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Standardy opublikowane, ktdre nie weszty jeszcze w zycie

Nastepujgce nowe standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacjach
zostaty wydane, ale nie sg jeszcze skuteczne:

MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014) majgcy zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych S$wiadczen: Skfadki pracownicze
(opublikowano dnia 21 listopada 2013) — majgca zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, w UE majgce zastosowanie
najpézniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub
pézniej,

Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2010-2012 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) —
niektére ze zmian majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 lipca 2014 roku lub pdzniej, a niektére prospektywnie dla transakcji majgcych miejsce
dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, w UE majgce zastosowanie najpOzniej dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub pézniej,

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014)
— majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej — nie podjeto decyzji odnosnie terminu, w ktérym EFRAG przeprowadzi
poszczegodlne etapy prac prowadzgcych do zatwierdzenia niniejszego standardu - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziafalnosci (opublikowano
dnia 6 maja 2014) - majgce zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajagcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji
(opublikowano dnia 12 maja 2014) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 15 Przychody z tytutu umow z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014) —
majgcy zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017
roku lub poézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne (opublikowano dnia
30 wrzesnia 2014) — majgce zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSR 27 Metoda praw wfasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
(opublikowano dnia 12 sierpnia 2014) — majgce zastosowanie dla okresOw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong Ilub wspélnym przedsiewzieciem
(opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej, gdzie data wykonania zostata
efektywnie przesunieta przez IASB - decyzja odnosnie warunkéw wykonania
poszczegoblnych krokdw wynikajgcych z przyjecia poprawek nie zostata jeszcze podijeta
przez EFRAG - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

* Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2012-2014 (opublikowano dnia 25 wrzesnia 2014)
- majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie wyjgtku
dotyczgcego konsolidacji (opublikowano dnia 18 grudnia 2014 ) - majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 1 Ujawnienia (opublikowano dnia 18 grudnia 2014) - majgce
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pbézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE.

Grupa nie zastosowata z wyprzedzeniem zadnego standardu, interpretacji lub zmian, ktére
zostaty opublikowane, lecz nie weszty w zycie.

Zarzad jest w trakcie analizy wplywu powyzszych nowych standardéw oraz zmian na
skonsolidowane sprawozdania finansowe w okresie ich poczgtkowego zastosowania.
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

6. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych

Zatgczone $rddroczne skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
sprawozdanie finansowe Spéiki, jej jednostek zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspbizaleznych. Bezposredni iposredni udziat Spdétki w tych jednostkach na koniec
poszczegodlnych okresOw zostat przedstawiony ponizej (tabela przedstawia udziat efektywny):

Jednostki zalezne

Nazwa Jednostka  Siedziba 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014
GTC Konstancja Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Korona S.A. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Satellite Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Ogrody Galileo Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC GK Office Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 1 Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Karkonoska Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Ortal Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Diego Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Francuska Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC UBP Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Wilson Park Sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Moderna Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
CH Wilanow Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Management sp. z 0.0. (*) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Corius sp. z 0.0 GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Centrum Swiatowida sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Mieszkania Swiatowida sp. z 0.0. (**) GTC S.A. Polska - 100% -
Omega Development Inwestycje Sp. z 0.0 (***) GTC S.A. Polska - 100% -
Epsilon Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Delta Development Inwestycje Sp. z 0.0. (***) GTC S.A. Polska - 100% -
Glorine Investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Glorine Investments Sp. z 0.0. s.k.a GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Omikron Development Inwestycje Sp. z o0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%

(*) Wczesniej Alfa Development Inwestycje Sp. z o.0.
(**) Potgczone z Centrum Swiatowida
(***) Spotka zlikwidowana
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

6. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (cigg dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014
GTC Hungary Real Estate Development Company GTC S.A. Wegry 100% 100% 100%
Ltd. (“GTC Hungary”)
Commercial Properties B.V. (formerly Budapest GTC Hungary  Holandia 100% 100% 100%
Offices B.V.)
Vaci Ut 81-85 Kft. GTC Hungary ~ Wegry 100% 100% 100%
Riverside Apartments Kft. (“Riverside”) GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point 1”) GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Centre Point Il. Kft. (“Centre Point 11") GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Spiral Holding Kift. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Spiral |.Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Spiral Il. Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
River Loft Ltd. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Kft. ("Sasad”) GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Albertfalva Kft. (“Szeremi Gate”) GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
GTC Metro Kift GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Offices Kft GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Mastix Champion Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
GTC Renaissance Plaza Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
SASAD Il Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Amarantan Ltd. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Immo Buda Kift. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Szemi Ingatlan Ltd. GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
Preston Park Kft.a GTC Hungary  Wegry 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. (“GTC GTC S.A. Holandia 90% 90% 90%
Ukraine”)
Emerging Investments Il B.V. (*) GTC S.A. Holandia - 100% -
GTC Real Estate Investments Russia B.V. (*) GTC RH B.V. Holandia - 100% -
GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. (“GTC GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Slovakia”) (*)
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. (“GTC GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Bratislava”) (*)
GTC Slovakia Real Estate s.r.0. GTCRHB.V. Stowacja 100% 100% 100%
GTC Vinohradis Piazza S.R.O (**) GTC RHB.V. Stowacja - 100% 100%
GTC Jarosova S.R.O GTCRHB.V. Stowacja 100% 100% 100%
GTC Hill S.R.O (**) GTCRHB.V.  Stowacja - 100% 100%
GTC Vinohradis Villas S.R.O GTCRHB.V.  Stowacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. (‘GTC Vinohrady”) GTC RHB.V. Stowacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Vinohrady 2 s.r.o. (“GTC Vinohrady = GTC RH B.V. Stowacja - 100% 100%
2) (%)

(*) w grudniu 2014 roku Spoétka potgczyta sie w GTC RH B.V.
(**) Potaczone w GTC Slovakia Real Estate s.r.0.
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

6. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz

wspotzaleznych (cigg dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014

GTC Real E;tate Investments Croatia B.V. GTCS.A. Holandia ) 100% }
(“GTC Croatia”) (*)
GTC Nekretnine Zagreb d.0.0.("GTC Zagreb”) GTC RH B.V. Chorwacja 100% 100% 100%
Eeustructor d.o.o. GTC RHB.V. Chorwacja 70% 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.o GTC RHB.V. Chorwacja 80% 80% 80%
Nova Istra Idaeus d.o.o. Marlera Golf Chorwacja

LD d.o.0 80% 80% 80%
GTC Nekretnine Istok d.o.o ("Osijek”) GTC RHB.V. Chorwacja - 80% 80%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o GTC RHB.V. Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.o. GTC RHB.V. Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Zapad d.o.o w likwidacji GTC RHB.V. Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Romania B.V. GTCS.A. Holandia
(“GTC Romania”) (*) - 100% -
Towers International Property S.R.L GTC RHB.V. Rumunia 100% 100% 100%
Galleria Shopping Center S.R.L. (dawniej GTC RHB.V. Rumunia
“International Hotel and Tourism S.R.L") 100% 100% 100%
BCG Investment B.V GTC RH B.V. Holandia 100% 100% 100%
Bucharest Properties B.V (*) GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Green Dream S.R.L GTC RHB.V. Rumunia 100% 100% 100%
Titulescu Investments B.V. (“Titulescu”) (*) GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Aurora Business Complex S.R.L (“Felicity”) GTC RHB.V. Rumunia 71,5% 71,5% 71,5%
Yasmine Residential Complex S.R.L (**) GTC RHB.V. Rumunia - 100% 100%
Bucharest City Gate B.V. ("BCG") GTC RH B.V. Holandia 58,9% 58,9% 58,9%
Bucharest City Gate S.R.L BCG Rumunia 58,9% 58,9% 58,9%
City Gate Bucharest S.R.L BCG Rumunia 58,9% 58,9% 58,9%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC RHB.V. Rumunia 100% 100% 100%
National Commercial Centers B.V. (‘NCC”) (¥) GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Mercury Commercial Center S.R.L. (“Galeria GTC RH B.V. Rumunia
Arad”) 100% 100% 100%
Venus Commercial Center S.R.L. GTC RHB.V. Rumunia 100% 100% 100%
Mars Commercial Center S.R.L. (“Galeria GTC RHB.V. Rumunia
Piatra Neamt") 100% 100% 100%
Beaufort Invest S.R.L. GTC RHB.V. Rumunia 100% 100% 100%
Fajos S.R.L. GTC RH B.V. Rumunia 100% 100% 100%
City Gate S.R.L GTC RHB.V. Rumunia 58,9% 58,9% 58,9%
Brightpoint Investments Limited GTC RH B.V. Cypr 50,1% 50,1% 50,1%
Complexul Residential Colentina S.R.L . GTC RHB.V. Rumunia 50,1% 50,1% 50,1%
Operetico Enterprises Ltd. GTC RH B.V. Cypr 66,7% 66,7% 66,7%
Bucharest Tower Investments B.V. (*) GTC RH B.V. Holandia - 100% -
Deco Intermed S.R.L Operetico Rumunia

Enterprises

Ltd. 66,7% 66,7% 66,7%
GML American Regency Pipera S.R.L GTC RHB.V. Rumunia 66,7% 66,7% 66,7%

(*) w grudniu 2014 roku Spoétka potgczyta sie w GTC RH B.V.

(**) Potgczone
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

6. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz
wspotzaleznych (cigg dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014

GTC RH B.V. (dawniej GTC Bulgaria B.V.) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
Galeria Stara Zagora AD ("Stara Zagora”) GTC RHB.V. Butgaria 75% 75% 75%
Galeria Burgas AD GTC RHB.V. Butgaria 80% 80% 80%
Galeria Varna AD ("Varna”) Galeria Butgaria

Ikonomov - 65% 65%

GmbH
GTC Business Park EAD GTC RHB.V. Butgaria 100% 100% 100%
NRL EAD GTC RHB.V. Butgaria 100% 100% 100%
Galeria Ikonomov GmbH GTC RHB.V. Austria 100% 65% 65%
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC RHB.V. Butgaria 100% 100% 100%
GTC Real E_state Investments Serbia B.V. GTCS.A. Holandia } 100% }
(“GTC Serbia”) (*)
City Properties Serbia B.V. (*) GTC RHB.V. Holandia - 100% -
GTC Medj Razvoj Nekretnina d.o.o. GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%
GTC Business Park d.o.o. GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%
EZ%ICommercial and Residential Ventures GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Developments d.o.0. GTC Serbia

Commercial 95% 95% 95%

Development

d.o.o.
Demo Invest d.o.o GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%
Atlas Centar d.o.0. GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%
GTC Commercial Development d.o.o. GTC RHB.V. Serbia 100% 100% 100%

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspo6fzaleznych
Nazwa Jednostka Siedziba 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2015 2014 2014

Havern Investments sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
Delta Development Inwestycje sp. z 0.0.(**) GTC S.A. Polska - - 50%
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia GTC RHB.V. Cypr
(“YvL") 50% 50% 50%
Ana Tower Offices S.R.L GTC RHB.V. Rumunia 50% 50% 50%
Lighthouse Holdings Limited S.A. GTC S.A. Luksemburg
(“Lighthouse”) 35% 35% 35%
CID Holding S.A. (“CID") GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
Europort Investment (Cyprus) 1 Limited GTC RHB.V. Cypr 49,9% 49,9% 49,9%
Europort LTD GTC RHB.V. Izrael 9,9% 9,9% 9,9%

(*) w grudniu 2014 roku Spétka potaczyta sie w GTC RH B.V.

(**) Spotka zlikwidowana
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

7. Przychody operacyjne

Przychody operacyjne sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

Okres Okres Okres trzech Okres trzech Rok
dziewieciu dziewieciu miesiecy miesiecy zakoniczony
miesiecy miesiecy zakonczony zakoficzony 31 grudnia
zakonczony zakonczony 30 wrzesnia 30 wrzesnia 2014
30 wrzesénia 30 wrzesénia 2015 2014
2015 2014
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Wynajem
powierzchni
biurowych i
komercyjnych 249.884 262.251 83.384 86.775 352.076
Przychody z tytutu
ustug 77.540 79.489 25.276 26.597 106.769
Sprzedaz domoéw
i mieszkan 38.473 52.965 8.589 15.176 61.308
365.897 394.705 117.249 128548  520.153

Wiekszos¢ przychodéw operacyjnych

jest ustalana

bezposrednio, powigzanych lub indeksowanych do EUR.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne obejmujg nastepujgce pozycje:

na podstawie

kwot wyrazonych

Okres Okres Okres trzech Okres trzech Rok
dziewigciu dziewigciu miesigcy miesiecy zakonczony
miesiecy miesiecy zakonczony zakonczony 31 grudnia
zakoficzony zakonficzony 30 wrzesnia 30 wrzesnia 2014
30 wrzesnia 30 wrzesnia 2015 2014
2015 2014
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Koszty z tytutu
wynajmu powierzchni
biurowych
i komercyjnych oraz
ustug 82.200 88.905 28.031 28.505 120.128
Koszt wtasny
sprzedazy
nieruchomosci
mieszkaniowych 35.816 49.186 7.654 14.290 60.484
118.016 138.091 35.685 42.795 180.612
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9. Analiza segmentowa

Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ w poszczegdllnych segmentach poprzez swoje spoftki
zalezne, ktore realizujg projekty nieruchomosciowe.

Segmenty operacyjne sg agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu o charakter
dziatalnosci, rynkéw, na ktérych dziatajg oraz inne czynniki. Segmenty sprawozdawcze dziela
sie na dwa gtdwne segmenty:

1. budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,dziatalno$¢ w zakresie powierzchni
biurowych i komercyjnych”), oraz

2. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,dziatalnos¢ w zakresie powierzchni
mieszkalnych”).

Dziatalno$¢ prowadzona w ramach wymienionych powyzej segmentoéw operacyjnych jest
realizowana w nastepujgcych obszarach geograficznych, ktore posiadajg cechy wspdline
i odzwierciedlajg charakter struktury sprawozdawczosci zarzadczej:

Gtéwne inwestycje:
e Polska i Wegry,
e Stolice panstw w krajach SEE (Rumunia, Serbia, Chorwacja, Stowacja);

Pozostate inwestycje:

e Pozostate miasta w Bulgarii,

e Pozostate miasta w Chorwacji,
e Pozostate miasta w Rumunii.

Zarzad monitoruje marze brutto z dziatalnosci operacyjnej w swoich jednostkach w celu
oceny wynikow i podejmowania decyzji. Wyniki w poszczegdélnych segmentach oceniane sg
na podstawie marzy brutto.

Decyzje odnosnie alokacji zasobow podejmowane sg przez Zarzgd miedzy innymi na
podstawie analizy segmentowe;.
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9.

Analiza segmentowa (cigg dalszy)

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia
30 wrzesnia 2015 roku (niebadany) i 30 wrzesnia 2014 roku (niebadany):

Polska i Wegry

Stolice panstw w

Butgaria — pozostate

Chorwacja —

Rumunia —pozostate

Skonsolidowane

krajach SEE miasta pozostate miasta miasta
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Wrzesnia Wrzes$nia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia  Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia  Wrzesénia Wrzesnia  Wrzesnia
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014

Powierzchnie
biurowe
i komercyjne 181.370 186.407 109 406 115.639 24.317 22.778 2.931 5.086 9.400 11.830 327.424 341.740
Powierzchnie
mieszkalne 15.108 14.678 23 365 38.287 - - - - - - 38.473 52.965
Przychody
razem 196.478 201.085 132771 153.926 24.317 22.778 2.931 5.086 9.400 11.830 365.897 394.705
Powierzchnie
biurowe i
komercyjne 38.447 36.633 26 762 28.211 6.199 8.026 2.889 5.579 7.903 10.456 82.200 88.905
Powierzchnie
mieszkalne 12.930 9.136 22 886 40.050 - - - - - - 35.816 49.186
Koszty
razem 51.377 45.769 49 648 68.261 6.199 8.026 2.889 5.579 7.903 10.456 118.016 138.091
Wynik -
powierzchnie
biurowe i
komercyjne 142.922 149.774 82 645 87.428 18.118 14.752 42 (493) 1.497 1.374 245.224 252.835
Wynik -
Powierzchnie
mieszkalne 2.179 5.542 478 (1.763) - - - - - - 2.657 3.779
Wynik razem

145.101 155.316 83.123 85.665 18.118 14.752 42 (493) 1.497 1.374 247.881 256.614

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia
30 wrzesnia 2015 roku (niebadany) i 30 wrzesnia 2014 roku (niebadany):

Polska | Wegry Stolice panstw w Butgaria — pozostate Chorwacja - Rumunia —pozostate Skonsolidowane
krajach SEE miasta pozostate miasta miasta
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia Wrzesnia
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Powierzchnie
biurowe
i komercyjne 58.983 60.384  37.709 38.661 9.178 8.628 1 1.602 2.777 4,097 108.658 113.372
Powierzchnie
mieszkalne 6.099 2.973 2492 12.203 - - - - - - 8.591 15.176
Przychody
razem 65.082 63.357  40.201 50.864 9.178 8.628 11 1.602 2.777 4.097 117.249 128.548
Powierzchnie
biurowe i
komercyjne 13.209 12.336 9.643 8.838 2.558 2.744 10 1.805 2.610 2.782 28.030 28.505
Powierzchnie
mieszkalne 5.371 1512 2.284 12.778 - - - - - - 7.655 14.290
Koszty
razem 18.580 13.848  11.927 21.616 2.558 2.744 10 1.805 2.610 2.782 35.685 42.795
Wynik -
powierzchnie
biurowe i
komercyjne 45.773 48.048  28.067 29.823 6.620 5.884 1 (203) 167 1.315 80.628 84.867
Wynik -
Powierzchnie
mieszkalne 729 1.461 207 (575) - - - - - - 936 886
Wynik razem
46.502 49509  28.274 29.248 6.620 5.884 1 (203) 167 1.315 81.564 85.753
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

10. Koszty administracyjne

Okres Okres Okres Okres Rok
dziewieciu dziewieciu trzech trzech zakonhczony
miesiecy miesiecy miesiecy miesigcy 31 grudnia
zakonczony zakoficzony  zakonczony  zakoficzony 2014
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2015 2014 2015 2014
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Koszty administracyjne 29.979 35.942 9.957 10.030 47.372
Koszty (przychody) z tytutu
transakcji opartych na
ptatnosciach w formie akciji 1.351 (9.915) 916 (5.265) (10.622)
31.330 26.027 10.873 4.765 36.750

11. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspétzaleznych

Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspotzalezne sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2014
(niebadane) (niebadane)

Efekt wyceny metodg praw wtasnosci - - -
jednostek stowarzyszonych
Udzielone pozyczki 211.290 190.770 200.405
Strata na inwestycji w jednostki
stowarzyszone (128.726) (69.689) (102.998)
Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych 82.564 121.081 97.407
Efekt wyceny metodg praw wtasnosci
jednostek wspotzaleznych (109.792) 205.322 170.049
Udzielone pozyczki 144544 137.971 141.921
Inwestycje w jednostkach
wspotzaleznych 34.752 343.293 311.970
Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspétzaleznych 117.316 464.374 409.377
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

12. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie biurowe
i handlowe, w tym takze nieruchomosci w budowie.

Na saldo inwestycji w nieruchomosci sktadajg sie nastepujace kategorie:

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2014

(niebadane) (niebadane)
Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne 4.276.391 4.604.557 4.387.082
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie w
wartosci godziwej (poziom 3) B B -
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie w
cenie nabycia 800.002 929.308 818.546
Razem 5.076.393 5.533.865 5.205.628

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych w okresach zakonczonych dnia 30 wrzesnia
2015 roku (niebadany) oraz 31 grudnia 2014 roku ksztattowaly sie nastepujgco:

Poziom 2 Poziom 3 Razem
Wartosé€ bilansowa na 1 stycznia 2014 3.161.639 2.543.822 5.705.461
Reklasyfikacja 39.395 (39.395) -
Skapitalizowane wydatki 18.313 71.412 89.725
Aktualizacja warto$ci godziwej / trwata
utrata wartosci (76.884) (598.496) (675.380)
Sprzedaz - (19.667) (19.667)
Przeklasyfikowane do/z pozycji ,aktywa
przeznaczone do sprzedazy” - (28.361) (28.361)
Réznice kursowe z przeliczenia i inne
korekty niepieniezne 69.504 64.346 133.850
Wartosé€ bilansowa na 31 grudnia 2014 3.211.967 1.993.661 5.205.628
Skapitalizowane wydatki 15.931 68.668 84.599
Aktualizacja warto$ci godziwej (499) (2.636) (3.135)
Trwata utrata wartosci (3.571) (3.571)
Zbycie(*) (172.848) - (172.848)
Przeklasyfikowane do/z pozycji ,aktywa
przeznaczone do sprzedazy” (4.365) - (4.365)
Roéznice kursowe z przeliczenia (20.142) (9.773) (29.915)
Wartosé bilansowa na 30 wrzesnia 2015 3.030.044 2.046.349 5.076.393

* Kwota dotyczy sprzedazy Galerii Kazimiez
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

12. Nieruchomosci inwestycyjne (cigg dalszy)

Aktualizacja wartosci godziwej oraz utrata wartosci ksztattowaty sie nastepujgco:

Okres dziewigciu  Okres dziewieciu Okres trzech Okres trzech Rok zakonczony
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy 31 grudnia
zakonczony zakonczony zakonczony zakoficzony 2014
30 wrzeénia 2015 30 wrzesnia 2014 30 wrzeénia 2015 30 wrzesnia 2014
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Aktualizacja wartosci
godziwej ukonczonych
nieruchomosci
inwestycyjnych (3.196) (136.495) (1.119) (2.686) (443.301)
Aktywa przeznaczone do
sprzedazy 3.306 - (486) - -
Utrata wartosci (3.641) (99.991) (55) (228) (232.079)
Razem (3.531) (236.486) (1.660) (2.914) (675.380)

Zatozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywéw na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
(niebadany) przedstawiono ponizej:

‘s < Aktualna Poziom  Wplyw zmian
Warto$é NRA Poziom Y
Kraj ksi . h ZI_ . stawka ERV wartosci ERV o 1 PLN/mkw
siegowa w tysigcach wynajecia czynszu godziwej na zysk brutto
mkw % PLN/mkw PLN/mkw
Polska (handlowy) 635.790 49 88% 83.1 82.7 2 32.603
Polska (biurowy) 1.108.593 135 90% 60.6 57.6 2 81.551
Serbia (biurowy) — stolice panstw 512.743 63 92% 62.3 62.3 3 28.984
Chorwacja (handlowy) — stolice
panstw 432.761 36 95% 86.0 93.2 3 19.671
Wegry (biurowy) — stolice panstw 658.348 86 99% 48.7 50.0 2 55.954
Stowacja (biurowy) — stolice panstw 35.083 13 85% 33.1 29.7 3 5.010
Rumunia (handlowy) — pozostate
miasta 30.518 46 65% 20.3 17.4 3 7.396
Rumunia (biurowy) — stolice panstw 627.313 48 91% 81.4 83.1 2 32.006
Butgaria (handlowy) — pozostate
miasta 235.242 61 90% 38.6 39.4 3 25.415
Razem 4.276.391 537 90% 57.6 57.6
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Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

12. Nieruchomosci inwestycyjne (ciag dalszy)

Zatozenia uzyte przy wycenach ukonczonych aktywow na dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawiono

ponizej:

Wartosé NRA Poziom Aktuaina Sredni  Poziom nggvzgmlany

Kraj Ksieqowa w wynaiecia  Stawka ERV okres  wartosci o
ed tysigcach ynaje czynszu najmu  godziwej zysk brutto
mkw % PLN/mkw  PLN/mkw lata

Polska (handlowy) 639.345 50 86% 89 81 43 2 30.738
Polska (biurowy) 1.281.720 150 92% 63 60 3,6 2 87.192
Serbia (biurowy) ~ stolice 427.082 53 95% 62 66 32 3 29.053
panstw
Chorwacja (handlowy) — stolice 435607 36 96% 87 94 6,4 3 21.249
panstw
Wegry (biurowy) — stolice 660.081 91 93% 49 51 4,6 2 56.904
panstw
Stowacja (biurowy) — stolice 38.787 13 65% 42 37 1,4 3 3.958
panstw
Rumunia (handlowy) — 36.230 45 88% 17 18 45 3 9.058
pozostate miasta
Rumunia (biurowy) — stolice 630.820 48 93% 83 85 3,4 2 32.350
panstw
Butgaria (handlowy) — pozostate 237.410 61 92% 35 39 6,4 3 28.604
miasta
Razem 4.387.082 547 91% 59 59 4,3

Rzeczywiste wahania stopy kapitalizacji lub ERV moga sie rézni¢ pomiedzy réznymi rynkami.

ERV (Estimated Rent Value) - Szacunkowa warto$¢ dotyczy wynajmu w przypadku przedtuzenia umowy.

Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci w budowie wycenianych w cenie nabycia i w wartosci godziwej
na dzien 30 wrzesnia 2015 roku (niebadane) przedstawiono ponizej:

Szacowane prawa

budowlane w tysiacach Srednia warto$¢ ksiegowa

Wartosé ksiegowa

mkw PLN/mkw
Polska 495.650 378 1.314
Serbia 140.671 71 3.170
Chorwacja 10.342 21 496
Wegry 80.406 286 280
Rumunia 56.623 66 856
Butgaria 16.310 88 186
Razem 800.002 910 877
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Globe Trade Centre S.A.

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

12. Nieruchomosci inwestycyjne (cigg dalszy)

Informacje dotyczace wyceny nieruchomosci w budowie wycenianych w cenie nabycia na

dzien 31 grudnia 2014 roku przedstawiono ponizej:

Szacowane prawa

Wartosé ksiegowa budowlane w

Srednia
wartos$¢ ksiegowa

tysigcach
mkw PLN/mkw
Polska 469.249 375 1.251
Serbia 181.305 87 2.084
Chorwacja 8.525 21 406
Wegry 85.971 315 273
Rumunia 56.957 66 863
Butgaria 16.539 88 188
Total 818.546 952 860
13. Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa

Zmiany stanu zapasOw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w okresach
zakonczonych 30 wrzes$nia 2015 roku (niebadany) oraz 31 grudnia 2014 roku ksztattowaty sie

nastepujgco:

Okres dziewigciu miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony 31 grudnia 2014
30 wrzesnia 2015

Wartos$é€ bilansowa na poczatek okresu 276.977 502.919
Zwigkszenia i r6znice kursowe 1.711 13.450
Odpis do wartosci odzyskiwalnej (5.938) (144.099)
Reklasyfikacja na aktywa przeznaczone do (3.086) _
sprzedazy '
Koszt wtasny sprzedazy nieruchomosci (36.516) (60.485)
mieszkaniowych '
Zmniejszenia (*) (96.199) (34.808)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 136.949 276.977

(*) Zmniejszenia w 2015 roku dotyczg zbycia aktywow zwigzanych z Felicity (patrz Nota 1).

Na saldo ukonczonych zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2015 roku (niebadane) sktadajg sie

nastepujace pozycje:

Wartosé ksiegowa

Szacunkowa powierzchnia

Srednia warto$é
ksiegowa/mkw

tys. mkw PLN
Polska 5.073 2 3.382
Wegry 322 <1 2.009
Serbia 1.166 <1 3.433
Stowacja 543 <1 3.200
Rumunia 3.425 1 4.832
Razem/s$rednia 10.529 3 3.658
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

13. Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa (cigg dalszy)

Na saldo gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na dzien 30 wrzesnia 2015

roku (niebadane) sktadajg sie nastepujgce pozycje:

Szacunkowa Srednia warto$é
Wartosé ksiegowa powierzchnia ksiegowa/mkw
tys. mkw EUR

Polska 8.901 4 2.225
Chorwacja 29.034 48 606
Wegry 34.502 122 284
Stowacja 22.435 68 377
Rumunia 31.548 139 225
Razem/srednia 126.420 381 331

Na saldo ukonczonych zapasoéw na dzien 31 grudnia 2014 roku sktadajg sie nastepujgce

pozycje:
e Szacunkowa powierzchnia Srednia warto$é
Wartosé ksiggowa . )
w tysigcach ksiggowa
mkw PLN
Polska 16.718 3 5.746
Wegry 508 <1 3.175
Serbia 1.173 <1 3.452
Stowacja 738 <1 4.348
Rumunia 81.193 33 2.438
Razem/srednia 100.330 37 2.712

Na saldo gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na dzien 31 grudnia 2014

roku sktadajg sie nastepujgce pozycje:

Szacunkowa Srednia warto$é
Wartosé ksiegowa powierzchnia w tysigcach ksiegowa PLN/mkw
mkw PLN
Polska 8.951 4 2.182
Chorwacja 28.557 48 610
Wegry 40.198 138 290
Stowacja 29.832 68 439
Rumunia 69.109 207 334
Razem/srednia 176.647 465 380
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

14. Diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2014

Obligacje seria 2017-2018 200.723 302.515 204.045
Obligacje seria 2018-2019 301.229 200.750 297.231
Kredyt OTP Bank (GTC S.A) 49.990 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 61.604 62.800 63.568
Kredyt WBK (Korona Business Park) 180.611 177.054 178.492
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 105.439 106.847 108.326
Kredyt ING (Nothus) 53.983 66.140 56.399
Kredyt ING (Zephirus) 53.983 66.140 56.399
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 50.778 51.767 52.405
Kredyt WBK (Kazimierz office) - 114.910 116.655
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 418.973 425.087 431.358
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 79.419 79.894 81.133
Kredyt ING (Francuska) 67.275 68.529 69.378
Kredyt MKB (Centre Point I) 79.690 85.135 85.251
Kredyt MKB (Centre Point I1) 95.818 101.176 101.549
Kredyt CIB (Metro) 79.978 82.688 83.426
Kredyt MKB (Spiral) 90.032 94.262 93.736
Kredyt Erste (Renaissance) 13.178 17.157 16.448
Kredyt MKB (Sasad Resort) 35.295 34.769 35.492
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) 41.644 48.018 47.312
Kredyt Erste (19 Avenue) 92.613 99.995 94.951
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41) 60.413 67.417 66.854
Kredyt Raiffeisen Bank (Block 41 budynek 2) 34.371 - -
Kredyt Unicredit (Felicity) - 106.738 108.957
Kredyt RZBR (Rose Garden) - 15.813 12.731
Kredyt Erste (Citygate) 369.207 383.996 378.415
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Piatra) 23.715 24.126 24.628
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Arad) 114.247 115.089 117.533
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (AMZ) 94.665 111.854 109.430
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) - 65.764 67.131
Kredyt MKB i OTP (Galeria Varna) - 75.676 76.312
Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) 66.966 95.197 97.176
Kredyt EBOIR i Unicredit (Burgas) 98.789 106.905 108.075
Kredyt VUB Bank (Jarosova) 12.593 15.278 14.813
ingg;;lgczjnuy(izhia’féw niekontrolujgcych w spoétkach zaleznych 201.791 489 218 504.094
Odroczone koszty pozyskania finansowania (22.723) (29.859) (29.048)

3.206.289 3.928.845 3.930.655
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finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku

Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

(w tysigcach PLN)

14. Diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (ciag dalszy)

Zadiuzenie z tytulu diugoterminowych pozyczek i kredytow oraz obligacji zostato podzielone
na czesc¢ diugo- i krotkoterminowg w nastepujgcy sposob:

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2014

Krotkoterminowa czesé kredytéw i pozyczek
diugoterminowych:
Obligacje seria 2017-2018 7.028 8.313 4.045
Obligacje seria 2018-2019 725 752 3.030
Kredyt OTP Bank (GTC S.A) 13.330 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 2.149 2.117 2.161
Kredyt WBK (Korona Business Park) 4.942 5.495 4.488
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 1.678 1.658 1.692
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 14.543 10.055 13.627
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 3.209 2.977 3.086
Kredyt ING (Nothus) 3.103 1.804 2.822
Kredyt ING (Zephirus) 3.103 1.804 2.822
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 1.924 1.745 1.794
Kredyt WBK (Kazimierz office) - 2.585 2.702
Kredyt ING (Francuska) 2.289 2.255 2.302
Kredyt MKB (Centre Point I) 7.100 6.631 6.820
Kredyt MKB (Centre Point II) 6.892 6.789 6.930
Kredyt Erste (Renaissance) 4.239 17.157 4.262
Kredyt MKB (Sasad Resort) 35.295 34.769 35.492
Kredyt CIB (Metro) 4.124 3.900 4.019
Kredyt MKB (Spiral) 5.481 4.877 5.076
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) 7.841 6.994 7.246
Kredyt Erste (19 Avenue) 2412 3.399 2.425
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41) 8.587 7.908 8.209
Kredyt Raiffeisen Bank (Block 41 budynek 2) 636 - -
Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) 30.412 - 97.176
Kredyt MKB i OTP (Galeria Varna) - 3.766 3.913
Kredyt EBOIR i Unicredit (Burgas) 5.688 4572 4.902
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (AMZ) 18.879 18.598 18.984
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) - - 4.109
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Piatra) 10.647 - -
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Arad) 51.294 115.089 117.533
Kredyt Erste (Citygate) 9.689 11.704 13.797
Kredyt RZBR (Rose Garden) - 15.813 12.731
Kredyt Unicredit (Felicity) - 106.738 108.957
Kredyt VUB Bank (Jarosova) 12.593 2.351 2.449
Pozyczki od udziatéw niekontrolujgcych w spétkach zaleznych ) ) )
i wspétzaleznych
Odroczone koszty pozyskania finansowania - - -

279.832 412.615 509.601
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Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

14. Ditugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (cigg dalszy)

30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2014 31 grudnia
(niebadane) (niebadane) 2014

Dilugoterminowa czesé kredytéw i pozyczek
diugoterminowych oraz obligacji:
Obligacje seria 2017-2018 199.998 294.202 200.000
Obligacje seria 2018-2019 294.201 199.998 294.201
Kredyt OTP Bank (GTC S.A) 36.660 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 59.455 60.683 61.407
Kredyt WBK (Korona Business Park) 175.669 171.559 174.004
Kredyt Pekao SA (Globis Wroctaw) 102.231 103.870 105.240
Kredyt ING (Nothus) 50.880 64.336 53.577
Kredyt ING (Zephirus) 50.880 64.336 53.577
Kredyt Berlin Hyp (Corius) 48.854 50.022 50.611
Kredyt WBK (Kazimierz office) - 112.325 113.953
Kredyt Pekao (Galeria Jurajska) 404.430 415.032 417.731
Kredyt Berlin Hyp (UBP) 77.740 78.236 79.441
Kredyt ING (Francuska) 64.986 66.274 67.076
Kredyt MKB (Centre Point I) 72.590 78.504 78.431
Kredyt MKB (Centre Point I1) 88.926 94.387 94.619
Kredyt CIB (Metro) 75.854 78.788 79.407
Kredyt MKB (Spiral) 84.552 89.385 88.660
Kredyt Erste (Renaissance) 8.939 - 12.186
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (GTC House) 33.803 41.024 40.066
Kredyt Erste (19 Avenue) 90.202 96.596 92.526
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41) 51.825 59.509 58.645
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Block 41 budynek 2) 33.735 - -
Kredyt Erste (Citygate) 359.518 372.292 364.618
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (NCC) - 24.126 -
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Piatra) 13.068 - 24.628
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank (Arad) 62.952 - -
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (AMZ) 75.786 93.256 90.446
Kredyt EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) - 65.764 63.022
Kredyt MKB i OTP (Galeria Varna) - 71.910 72.399
Kredyt EBOIR (Burgas) 93.101 102.333 103.173
Kredyt EBOIR i Unicredit (Stara Zagora) 36.554 95.197 -
Kredyt VUB Bank (Jarosova) - 12.927 12.364
ZP:Ize);;]zylziho;jv\lljscjpzé?z’fg\l/;zrlrisléﬁntrolujacych w spoétkach 201.791 489 218 504.094
Odroczone koszty pozyskania finansowania (22.723) (29.859) (29.048)

2.926.457 3.516.230 3.421.054
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14.

Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje (ciag dalszy)

Jako zabezpieczenie kredytéw bankowych ustanowiona zostata hipoteka oraz depozyty
zabezpieczajgce na sktadnikach aktywoOw tgcznie z cesjg zwigzanych z nig naleznosci oraz
cesjg praw z polis ubezpieczeniowych.

W umowach finansowania zawartych z bankami, Spétka zobowigzuje sie do dotrzymania
okreslonych warunkéw kredytowych wymaganych tymi umowami; gtéwne warunki to:
utrzymanie wskaznika wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (Loan-to-Value, ,LTV”")
i wskaznika Obstugi Zadtuzenia (Debt Service Coverage Ratio) przez spotke bedaca
wiascicielem projektu.

Ponadto, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci inwestycyjne w budowie,
ktére byly finansowane przez pozyczkodawce zostaty zastawione w celu zabezpieczenia
dtugoterminowych kredytow od bankéw. O ile nie zaznaczono inaczej, wartos¢ godziwa
zastawionych aktywOw przekracza wartos¢ bilansowg powigzanych pozyczek.

Harmonogram sptat zadtuzenia i odsetek dtugoterminowych (w min PLN):

30 wrzesnia 2015 31 grudnia 2014
(niebadane)

Pierwszy rok 352 592
Drugi rok 445 324
Trzeci rok 776 733
Czwarty rok 865 571
Piaty rok 470 763
Kolejne okresy 564 1.287
3.472 4.270

30



Globe Trade Centre S.A.
Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

15. Kapitat wlasny i rezerwy

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku (niebadane) i 31 grudnia 2014 roku struktura akcji Spotki
przedstawiata sie nastepujaco:

Liczba Nazwa taczna taczna

akcji serii wartosé nominalna wartosé nominalna
w PLN w EUR
139.286.210 A 13.928.621 3.153.995
1.152.240 B 115.224 20.253
235.440 B1 23.544 4.443
8.356.540 C 835.654 139.648
9.961.620 D 996.162 187.998
39.689.150 E 3.968.915 749.022
3.571.790 F 357.179 86.949
17.120.000 G 1.712.000 398.742
100.000.000 | 10.000.000 2.341.372
31.937.298 J 3.193.729 766.525
351.310.288 35.131.028 7.848.947

Wszystkie wyzej wymienione akcje dajg te same prawa.

Akcjonariusze posiadajacy na dzien 30 wrzesnia 2015 roku powyzej 5% wszystkich akgji to:

* LSREFIII
* AVIVA OFE BZ WBK
 OFEPZU

Jednostkowe sprawozdania finansowe GTC S.A. sg sporzgdzane zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Dywidendy moga by¢ wyptacone w oparciu o zysk netto okreslony w jednostkowych rocznych
sprawozdaniach finansowych przygotowanych dla celéw statutowych.

Dnia 23 kwietnia 2015 roku miato miejsce Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére
zadecydowalo, ze strata za rok finansowy 2014 zaprezentowana w sprawozdaniu finansowym Globe
Trade Centre S.A., przygotowanym zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci, zostanie pokryta
z zyskow z lat ubiegtych.
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15. Kapitat wlasny i rezerwy (cigg dalszy)

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sg uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantujg upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spoétka w wysokosci
rownej réznicy pomiedzy srednim kursem ceny zamkniecia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w okresie 30 dni przed datg zawiadomienia Spétki o wykorzystaniu prawa,
a ceng rozliczenia (,strike”) za akcje (po uwzglednieniu dywidendy).

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli ponizej) zostaly ujete w oparciu o przyszte rozliczenie

gotéwkowe.
Cena wykonania (PLN) Zablokowane Nabyte Razem
8.22 785.720 785.720
7.09 5.171.200 512.000 5.683.200
Razem 5.171.200 1.297.720 6.468.920

16. Zysk najedng akcje
Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje obliczono w nastepujgcy sposob:

Okres dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2015

Okres dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2014

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2015

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2014

Rok
zakonczony
31 grudnia

2014

Zysk okresu przypadajacy
akcjonariuszom jednostki
dominujacej (PLN)

Srednia wazona liczba akcji
do obliczenia zysku na jedna
akcje (PLN)

Zysk na jedng akcje (PLN)

(niebadane)

69.847.000

351.310.288

0,20

(niebadane)

(244.225.000)

349.321.519
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(0,70)

(niebadane)

43.455.000

351.310.288

0,12

(niebadane)

21.423.000

351.310.288

0,06

(777.009.000)

349.822.797

(2,22)



Globe Trade Centre S.A.
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17.

18.

Zobowigzania warunkowe

Gwarancje

Spoétka udzielita gwarancji na rzecz osob trzecich w celu zabezpieczenia przekroczenia
kosztéw buddéw oraz pozyczek spotek zaleznych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku i 31 grudnia
2014 roku udzielone gwarancje wynosity odpowiednio 314 min PLN (74 min EUR) i 635 miIn
PLN (149 mIn EUR). Dodatkowo, w zwigzku ze sprzedazg swoich aktywéw, Spétka udzielita
typowych gwarancji, ktére majg ograniczony czas trwania oraz wartosé. Ryzyko wigzace sie
Z powyzszymi poreczeniami jest bardzo niskie.

Chorwacja

W odniesieniu do projektu Marlera Golf w Chorwacji, cze$¢ gruntu jest dzierzawiona od
Ministerstwa Turystyki Chorwacji (Ministerstwo), a umowa z Ministerstwem w zakresie nabycia
gruntéw zawiera warunek okreslajgcy termin ukonczenia budowy pola golfowego, ktéry minat
w 2014 roku. Grupa podjeta kroki w celu wydtuzenia terminu ukonczenia projektu. W lutym
2014 roku, Grupa otrzymata projekt umowy z Ministerstwa, potwierdzajgcy planowane
przesuniecie wyzej wymienionego terminu. Negocjacje w tym zakresie sg w toku, jednakze
przediuzenie umowy dzierzawy nie zalezy wytgcznie od Grupy. W rezultacie, Zarzad
zadecydowat o przeszacowaniu gruntéw bedgcych witasnoscig Grupy w czwartym kwartale
2014 roku, zaktadajgc brak rozwoju projektu pola golfowego. Na dzieh 30 wrzesnia 2015 roku
inwestycja w Marlera zostata wyceniona przez niezaleznego rzeczoznawce na 28,5 min PLN
(6,8 min EUR) i zostata uznana za w peti odzyskiwalng.

Rosja

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku, Grupa posiadata 50% udziatéw w Yatelsis, spotce ktora
posrednio jest wkascicielem gruntéw i budynkéw w Petersburgu, w Ros;ji.

W ciggu ostatniego roku, niepewnos¢ gospodarcza i polityczna w Rosji pozostata na wysokim
poziomie. Niepewnos¢ na rynku stworzyta niejasny widok realizacji potencjalnego, przysziego
projektu w Petersburgu i dostepnosci rzetelnych informacji z nim zwigzanych. Ekspozycja
bilansowa Grupy w odniesieniu do projektu w Petersburgu wyniosta okoto 7,1 min EUR.
Wspomniane wyzej fakty i wydarzenia mogg mie¢ negatywny wptyw na wyniki i sytuacje
finansowg Grupy oraz jej inwestycje w Petersburgu w sposob, ktéry jest niemozliwy do
ustalenia na tym etapie.

Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 21 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy w Warszawie zarejestrowal podwyzszenie
kapitalu (w oparciu 0 uchwate Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
30 czerwca 2015 r. opisang w nocie 1). Kapitat zaktadowy Spéiki zostat podwyzszony z kwoty
35.131.028,80 zt do kwoty 46.021.647,80 zt w drodze emisji 108.906.190 akcji zwyktych na
okaziciela serii K Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda. W dniu
26 pazdziernika 2015 roku Spétka otrzymata srodki finansowe z emisji akcji w wysokosci
595,7 min PLN (139,3 min EUR).
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19. Data publikaciji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez
Zarzad Spétki w dniu 12 listopada 2015 roku.
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Raport z przegladu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej Globe Trade Centre S.A. (,,Sp6tka™) sporzadzonego na dziefi 30 wrzesnia 2015
roku, $rédrocznego skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, srédrocznego skroconego
skonsolidowanego  sprawozdania z calkowitych  dochodéw, srodrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym, srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pienigznych za okres dziewigciu miesigcy zakonczony
ta data oraz dodatkowych not objasniajacych (,,$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

Za sporzadzenie i rzetelna prezentacjg Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34
~Srédroczna  sprawozdawczosé finansowa”, ktéry zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska
(-MSR 34”), odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Naszym obowiazkiem jest wyrazi¢ zdanie na temat
zataczonego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410,
»Przeglad srodrocznych informacji finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego
rewidenta jednostki” (,,standard”). Przeglad $rédrocznych informacji finansowych ogranicza sig
gtéwnie do rozméw z pracownikami jednostki odpowiedzialnymi za finanse i ksiggowosé oraz
do zastosowania procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres stosowanych procedur
w odniesieniu do przegladu jest zasadniczo mniejszy niz w przypadku badania przeprowadzanego
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej. W rezultacie przeglad nie pozwala
uzyska¢ wystarczajgcej pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktore zostalyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaly ujawnione, w zwiazku z czym nie wydajemy opinii z badania.

Wniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrécilo naszej uwagi,
co kazaloby nam sadzi¢, ze zataczone $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z MSR 34.

WydaliSmy réwniez w dniu 12 listopada 2015 roku raport z przegladu srédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Globe Trade Centre S.A. za analogiczny okres,
sporzadzonego zgodnie z MSR 34, w euro jako walucie prezentacyjne;.

EWLS{' ﬁ \/WX W POISJN- 91130‘{"4-&\ 2 oammr/wn Q ooo.r)o wreckeal nes'a Y JlfJ .
Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.

12 listopada 2015 roku
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Formularz Qsr 3/2015

(dla emitentow papieréw wartoéciowych o dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej lub ustugowej)

Zgodnie z § 82 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. - Dz.U. Nr 33, poz. 259

Zarzad Spélki GLOBE TRADE CENTRE S.A.

podaje do wiadomosci skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy

zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2015 roku

13 listopada 2015 roku
(data przekazania)

wtys. zt w tys. EURO
'WYBRANE DANE FINANSOWE 111 kwartat 111 kwartat 111 kwartat 111 kwartat
(rok biezacy) narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
(rok biezacy) okres (rok poprz.) okres (rok biezacy) okres (rok poprz.) okres
0d 01.01.2015 0d 01.01.2014 0d 01.01.2015 0d 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2015 do 30.09.2014
. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow 8416 10189 2024 2437
1. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (9025) (4410) (2170) (1055)
11. Zysk (strata) brutto 171839 94 759 41322 22668
V. Zysk (strata) netto 162 101 (227 947) 38981 (54 528)
V. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (11361) (5105) (2732) (1221)
V1. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (85704) (10373) (20 609) (2.481)
VII. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 26 682 155 379 6416 37169
VI11. Przeplywy pieniezne netto, razem (70 383) 139901 (16 925) 33 466
IX. Aktywa razem 3004 063 3566 096 708 739 854 052
X. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1051 040 1022384 247 969 244 853
X1. Zobowiazania diugoterminowe 691 947 800 022 163 249 191599
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 120012 9743 28314 2333
XIII. Kapital wiasny 1953023 2543712 460 771 609 199
XIV. Kapitat zakladowy 35131 35131 8288 8414
XV.Sredna wazona liczba akcji 351310 288 349 321 519 351310288 349 321519
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt/ EUR) 0,46 (0,65) 0,11 (0,16)
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1/ EUR) 0,46 (0,65) 0,11 (0,16)
XVIII. Wartosé ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 5,56 7,28 131 1,74
XIX. Rozwodniona wartosé¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 5,56 7,28 131 1,74
XX. Zadeklarowana lub wyplacona dywidenda na jedna akcje (w zt/ EUR)
stan na stan na stan na stan na
30 wrze$nia 2015 30 czerwca 2015 31 grudnia 2014 30 wrze$nia 2014
BILANS wtys. zt koniec kwartalu (rok biezacy) (rok poprzedni) koniec kwartalu
(rok biezacy) (rok poprzedni)
Aktywa
1. Aktywa trwale 2867 589 2769 050 3089841 3322956
. Wartosci niematerialne i prawne 780 727 375 157
| 2. Rzeczowe aktywa trwale 1382 854 1426 1125
| 3. Naleznosci diugoterminowe - - - -
3.1. Od jednostek powiazanych - - - -
3.2. Od pozostatych jednostek - - - -
4. Inwestycje dlugoterminowe 2865 427 2767 469 3088 040 3321674
4.1. Nieruchomosci - - - -
4.2. Wartosci niematerialne i prawne - - - -
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2865 427 2767 469 3088 040 3321674
a) w jednostkach powiazanych, w tym: 2865 427 2767 469 3088 040 3321674
- udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenione zgodnie z metoda 649 655 637782 976 263 989 056
praw wlasnosci
- pozyczki dla jednostek powiazanych 2215772 2129 687 2111777 2332618
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- pozostate pozyczki udzielone - - - -
- udzialy lub akcje w pozostatych jednostkach - - - -
4.4. Inne inwestycje diugoterminowe - - - -
5. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - - - -
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - - -
5.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe - - - -
11. Aktywa obrotowe 136 474 184 407 198 229 243 140
1. Zapasy - - - -
2. Naleznosci krotkoterminowe 4532 110 4190 6452
2.1. Od jednostek powiazanych 4143 70 3 6234
2.2. Od pozostatych jednostek 89 40 8
3. Inwestycje krotkoterminowe 121 255 1711 192 236 630
3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 121255 171 1 192 236 630
a) w jednostkach powiazanych - - - -
b) w pozostatych jednostkach - - - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 121255 171193 192983 236 630
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe - - - -

4. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10687 2126 1056 58
Aktywarazem 3004 063 2953 457 3288070 3566 096
Pasywa
1. Kapitat wiasny 1953023 1872618 1944 023 2543712

1. Kapitat zaktadowy 35131 35131 35131 35131

2. Oplacony niezarejestrowany kapitat zakladowy - - - B

3. Akcje (udziaty) wiasne (wielkos¢ ujemna) - - - -

4. Kapitat zapasowy 1392 320 1392 320 1392 320 1392 320

5. Kapitat z aktualizacji wyceny 58 616 53 827 211717 182 962

6. Pozostale kapitaty rezerwowe - - -

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 304 855 304 855 1161246 1161246

8. Zysk (strata) netto 162 101 86 485 (856 391) (227 947)

9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) - - - -

10. Zaliczka na ate dywidendy (wielko$¢ ujemna) - - - -

11. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1051 040 1080839 1344 047 1022384

1. Rezerwy na zobowiazania 228 907 235 628 521111 207 501

1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 228 907 235 628 239271 207 501
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - - -
a) diugoterminowa - - - -
b) krétkoterminowa - - - -
1.3. Pozostate rezerwy - - 281840 -
a) diugoterminowe - - 713 -
b) krétkoterminowe - - 214 70 -

2. Zobowiazania diugoterminowe 691 947 718 856 809 26! 800 022

2.1. Wobec jednostek powiazanych 0 4 947 320 79: 311195

2.2. Wobec pozostatych jednostek 635 8 663 909 488 474 488 827

3. Zobowigzania krotkoterminowe 1200: 123 497 8223 743
.1. Wobec jednostek powiazanych 1 79 0 -

.2. Wobec pozostatych jednostek 119 711 122 690 79 9596

.3. Fundusze specjalne 12 28 1 147

4. Rozliczenia migdzyokresowe 10174 2858 5 44 5118
4.1. Ujemna wartos¢ firmy - - - -

4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 10174 2858 5448 5118
a) diugoterminowe - - - -

b) krétkoterminowe 10174 2858 5448 5118

Pasywarazem 3004 063 2953 457 3288 070 3566 096

Komisja Nadzoru Finansowego
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\Wartosé ksiegowa 1953023 1872618 1944023 2543712
Srednia wazona liczba akcji 351 310 288 351310 288 351310 288 349 321519
Wartos¢é ksiegowa na jedna akcje (w z1) 5,56 5,33 5,53 7,28
Rozwodniona $rednia wazona liczba akcji 351 310 288 351 310 288 351310288 349 321519
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 5,56 5,33 553 7,28
stan na stan na stan na stan na

30 wrze$nia 2015 30 czerwca 2015 31 grudnia 2014 30 wrze$nia 2014

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE koniec kwartalu (rok biezacy) (rok poprzedni) koniec kwartalu

(rok biezacy) (rok poprzedni)
Zobowiazania pozabilansowe 313152 276 650 636 462 702918
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 313152 276 650 636 462 702918
- udzielonych gwarancji i poreczen 313152 276 650 636 462 702918

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - - -

- udzielonych gwarancji i poreczen - - -
Inne (z tytulu) - - - -
Zobowiazania pozabilansowe, razem 313152 276 650 636 462 702918

11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat 11 kwartat
(rok biezacy) okres narastajaco (rok poprz.) okres narastajaco
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 0d 01/07/2015 (rok biezacy) okres od 01/07/2014 (rok poprz.) okres
do 30/09/2015 0d 01/01/2015 do 30/09/2014 0d 01/01/2014
do 30/09/2015 do 30/09/2014
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialéw 3029 8416 2813 10189

- od jednostek powiazanych 3041 7889 2810 10182

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 3029 8416 2813 10189

2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow - - -

11. Koszty sprzedanych produktow, towardw i materialow, w tym: 662 2223 923 4128

- od jednostek powiazanych - - -

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 662 2223 923 4128

2. Wartos¢ sprzedanych towar6w i materialow - - - -
111. Zysk (strata) brutto na sprzedazy (I-11) 2367 6193 1890 6061
IV. Koszty sprzedaizy 276 932 146 383
V. Koszty ogdlnego zarzadu 6745 14 352 1283 10100
V1. Zysk (strata) na sprzedazy (111-IV-V) (4 654) (9091) 461 (4 422)
V1. Pozostale przychody operacyjne 74 95 - 15

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 74 94 -

2. Dotacje - - -

3. Inne przychody operacyjne - 1 15
VI11. Pozostale koszty operacyjne (630) 29 3
| 1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych (634) 20 -

. Aktualizacja wartosci aktyw6w niefinansowych - - -

. Inne koszty operacyjne 4 9 - 3
IX. Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII) (3950) (9 025) 461 (4410)
X. Przychody finansowe 45834 227 398 45814 141 605

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - - -

- od jednostek powiazanych - - - -

2. Odsetki, w tym: 45074 132 750 46 908 141 605

- od jednostek powiazanych 44 976 132382 46 662 139473

3. Zysk ze zbyca inwestycji - - -

4. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -

5. Inne 760 94 648 (1094) -
XI. Koszty finansowe 2422 46 534 10357 42 436

1. Odsetki, w tym: 8853 29 057 12098 36 084

- dla jednostek powiazanych 565 4617 3560 8789

2. Strata ze zbycia inwestycji - - -

3. Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -

4. Inne (6431) 17477 (1741) 6352
XII. Zysk (strata) na dzialalnosci gospodarczej (IX+X-XI) 39 462 171839 35918 94 759
XIII. ik zdarzen nadzwyczajnych (XIIL.1. - XII1.2.) - - -

1. Zyski nadzwyczajne - - -

2. Straty nadzwyczajne - - - -
XIV. Zysk (strata) brutto (X11+/-X111) 39 462 171839 35918 94 759
XV. Podatek dochodowy (14717) (8 462) 5454 19707

a) czeé¢ biezaca - - - -

b) cz¢$¢ odroczona (14717) (8 462) 5454 19707
XVI. Pozostale obowiagzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - - - -
XVII. Zysk (strata) netto 54179 180301 30 464 75052
XVIII. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych 21437 (18 200) (5 163) (302 999)
wycenianych metoda praw wlasnosci
XIX. (Zyski) straty mniejszosci - - - -
XX. Zysk (strata) netto ( XIV-XV-XVI+/-XVIII) 75616 162 101 25301 (227 947)
Zysk (strata) netto 75616 162 10. 25301 (227 947)|
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 351 310 288 35131028 351310288 349 321519
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,22 0,41 0,07 (0,65)|
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 351310288 35131028 351310 288 349 321519
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 0,22 0,07 (0.65)|
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

11 kwartat
(rok biezacy) okres
0d 01/07/2015
do 30/09/2015

11 kwartat
narastajaco
(rok biezacy) okres
0d 01/01/2015
do 30/09/2015

IV kwartaly narastajaco
(rok poprz.) okres
0d 01/01/2014
do 31/12/2014

111 kwartal narastajaco
(rok poprz.) okres
0d 01/01/2014
do 30/09/2014

1. Kapital wiasny na poczatek okresu (BO)

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

1872618

1944023

2566311

2566311

korekta z tytutu inwestycji

b) korekty bledéw_podstawowych

l.a. Kapital wilasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

1872618

1944023

2566 311

2566311

1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany stanu kapitatu zaktadowego

35131

35131

a) zwigkszenia

- emisji akcji

IS

IS

b) zmniejszenia

- umorzenia akcji

1.2. Kapital zakladowy na koniec okresu

2. Oplacony niezarejestrowany kapitat zakladowy (BO)

2.1. Zmiany do optaconego niezarejestrowanego kapitatu zaktadowego

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

2.2. Oplacony niezarejestrowany kapital zakladowy na koniec okresu

3. Akcje (udzialy) wiasne na poczatek okresu

3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wiasnych

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.2. Akcje (udzialy) wiasne na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

1392320

1392320

1175 447

1175 447

4.1. Kapitat zapasowy na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

1392320

1392320

1175447

1175447

b) zwigkszenie (z tytutu)

223561

223561

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

223561

223561

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)

- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosi

- inne

) zmniejszenie (z tytutu)

©688)

©688)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- pokrycie straty z lat ubiegtych

- koszty emisji akcji

©688)

©688)

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu

1392320

1392320

1392320

1392320

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

53 827

211717

197 681

197 681

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

korekta z tytutu wyceny inwestycji

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

4789

14 036

a) zwickszenie (z tytutu)

(153 101)

21442

@19

- przeszacowanie inwestycji

21442

- réznice kursowe z przeliczenia

b) zmniejszenie (z tytutu)

4789

(153 101)

{7408)

@19

- roznice kursowe z przeliczenia

4789

- przeszacowanie inwestycji

(153 101)

(7406)

(14 719)

- inne

5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

58 616

211717

182 962

6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

6.2 Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Roznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych

8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

391 340

304 855

1705034

1161246

8.1 Zysk/Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

391 340

304 855

1705034

1161246

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci w tym:

korekta z tytutu wyceny inwestycji

8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

391 340

304 855

1705034

1161246

a) zwickszenie (z tytutu)

- zysk z lat ubiegtych

- zysk przeznaczony na kapitat zapasowy

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeniesienie czesci zysku na kapitat zapasowy

- inne

8.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

391 340

304 855

1705034

1161246

8.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

\wycena inwestycji

b) pokrycie straty z lat ubiegtych

8.5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

391 340

304 855

1705034

1161246

a) zwickszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

- korekta z tytutu inwestycji

b) zmniejszenie

(543 788)

- pokrycie straty lat ubiegtych

(543 788)

8.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

8.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

391 340

304 855

1161246

1161246

9. Wynik netto

75616

162 101

(856 391)

(227 947)

a) zysk netto

75616

162 101

- wynik za okres

75616

162 101

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) strata netto

(856 391)

(227 947)

- wynik za okres

(856 391)

(227 947)

- wynik za dwa kwartaty

¢) odpisy z zysku

10. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

11. Zaliczka na poczet dywidendy na poczatek okresu

a) zwigkszenia

b) zmniejszenia

11.1. Zaliczka na poczet dywidendy na koniec okresu

11. Kapitat wlasny na koniec okresu (BZ)

1953023

1953023

1944023

2543712

111. Kapital wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia

straty) na koniec okresu (BZ)

1953023

1953023

1944023

2543712
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111 kwartat 111 kwartat 111 kwartat 111 kwartal narastajaco
(rok biezacy) okres narastajaco (rok poprz.) okres (rok poprz.) okres
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH od 01/07/2015 (rok biezacy) okres od 01/07/2014 od 01/01/2014
do 30/09/2015 0d 01/01/2015 do 30/09/2014 do 30/09/2014
do 30/09/2015
A. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (1+/-11) - metoda (6 677) (11 361) (4 465) (5 105)
1. Zysk (strata) netto 75616 162 101 25301 (227 947)
11. Korekty razem (82 293) (173 462) (29 766) 222 842
1. Zyski (straty) mniejszosci - - - -
2. Udzial w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych wycenianych (21437) 18 200 5163 302 999
metoda praw wlasnosci
3. Amortyzacja 19 8 2
4. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 547 (11 627) (1088) (521)
5. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (45 626) (112 888) (34563) (103 392)
6. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej i 7 132
7. Zmiana stanu rezerw (14711) (93 954) 5455 197
8. Zmiana stanu zapasow - - -
| 9. Zmiana stanu naleznosci 6 556 (374) 375 3 27
0. Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1394 2315 (5176) (10 449)
. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (1946) (5112) (584) 239
. Efekt wyceny instrumentow finasowych - - - 721
. Inne korekty (7 166) 29783 455 131
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyijnej (I-11) (6677) (11 361) (4 465) (5105)
B. Przeplyw srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (33 745) (85 704) 14 167 (10 373)
1. Wplywy 21663 69 802 20002 84998
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 74 74 - 13
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 21 69 7. 20002 84 985
a) w jednostkach powiazanych 21 69 7. 20002 84 985
- zbycie aktywdw finansowych 4 49 - -
- dywidendy i udziaty w zyskach 9 250 - 5500
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 6 283 - 38176
- odsetki 113 11412 20002 41309
- inne wpiywy z aktywéw finansowych - - - -
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- zbycie aktywdw finansowych - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych - - - -
- odsetki - - - -
- inne wpiywy z aktywoéw finansowych - - - -
4. Inne wplywy inwestycyjne - - - -
11. Wydatki (55 408) (155 506) (5835) (95371
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow (48) (420) (488) (511)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - - - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: (55 360) (155 086) (5347) (94 860)
a) w jednostkach powiazanych (55 360) (155 086) (5347) (94 860)
- nabycie aktywow finansowych - (74 550) - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe (55 360) (80 536) (5347) (94 860)
b) w pozostatych jednostkach - - - -
- nabycie aktywow finansowych - - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - - - -
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci - - - -
5. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
6. Podatek zwiazany ze zbyciem aktywdw finansowych - - - -
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) (33 745) (85 704) 14167 (10 373)
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (10 043) 26 682 (7 299) 155379
1. Wplywy - 52 383 - 622 401
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw - - - 220067
kapitatowych oraz doplat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki - 52 383 - 202 334
3. Emisja dtuznych papieréw wartoéciowych - - - 200 000
4. Inne wptywy finansowe - - - -
11. Wydatki (10 043) (25701) (7299) (467 022)
1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych - - - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - - - -
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytow i pozyczek (3260) (3260) - (505)
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - (344 200)
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych - - - (91.394)
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - - - -
8. Odsetki (6783) (22 441) (7299) (24 471)
9. Inne wydatki - - B (6452)
111. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej ( 1-11) (10 043) 26 682 (7.299) 155379
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.111+/-B.11I+/-C.111) (50 465) (70 383) 2403 139901
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkow pienieznych,w tym: (49 938) (71728) 3153 140417
-zmiana stanu érodkéw pienieznych z tytutu rdznic kursowych 527 (1345) 750 516
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu, w tym: 171193 192983 233 477 96 213
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 121 255 121 255 236 630 236 630
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - - -

Podpis osoby
reprezentujacej Spotke

12 listopada 2015 roku
Data

Komisja Nadzoru Finansowego

Podpis osoby odpowiedzialnej

za prowadzenie rachunkowosci Spotki

12 listopada 2015 roku

Data




GLOBE TRADE CENTRE S.A.

INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU



1. Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalno$ci jednostki oraz wlasciwy sad lub inny organ
prowadzacy rejestr

Globe Trade Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia zostala utworzona aktem notarialnym
z dnia 25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta stotecznego Warszawy,
XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.

Globe Trade Centre Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ulicy Woloskiej 5 (,,Spotka”) zostata
utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztalcenia Globe
Trade Centre Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w spotke akcyjna i zostala zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000061500.

2. Czas trwania Spétki

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

3. OKkres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 30 wrzesnia 2015
roku, a takze poroéwnywalne dane finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 wrzesnia
2014 roku.

3.1 Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Polityki i dziatalno$¢ operacyjna Spotki oraz Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A. (,,Grupa”)
maja na celu oparte na solidnych podstawach zarzadzanie ryzykiem kapitalowym, finansowym oraz
ryzykiem ptynnos$ci. Grupa spelnia wymogi dotyczace kapitalu pracujacego przez generowanie
przeptywoéw pienigznych z dziatalnoSci operacyjnej poprzez przychody z najmu 1 sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnych.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku kapital obrotowy netto Spotki (zdefiniowany jako aktywa obrotowe
pomniejszone o sum¢ zobowigzan, rezerw i rozliczen migdzyokresowych biernych krétkoterminowych)
byt dodatni i wynidst 6.288 tysigcy ztotych.

Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter i skale potencjalnych potrzeb finansowych Spétki oraz
poszczegolnych spotek zaleznych i uwaza, ze dostgpne srodki pieni¢zne, jak réwniez spodziewane
przeptywy pieni¢zne beda wystarczajace do sfinansowania przewidywanych potrzeb gotéwkowych
Grupy dla celow obrotowych, przez okres co najmniej kolejnych 12 miesigcy od daty bilansowej. W
rezultacie sprawozdanie finansowe Spolki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spotki wchodzace w sktad Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci,
w okresie co najmniej 12 miesigcy od daty bilansowe;.



4. Przyjete zasady (polityka) rachunkowos$ci, w tym metody wyceny aktywéw i pasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

4.1 Format oraz podstawa sporzqdzenia kwartalnego sprawozdania finansowego

Raport kwartalny za trzeci kwartal 2015 roku zostat przygotowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2013 roku, Dz.U.2013,
poz. 330 z pézniejszymi zmianami) oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami).

4.2 Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow ipasywow (w tym
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego

a) Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
spowoduja one wptyw do Spodtki korzysci ekonomicznych, ktore moga by¢ bezposrednio powiazane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujgcie warto$ci niematerialnych i prawnych nastgpuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym warto§ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzyteczno$ci. Szacunki dotyczace okresu amortyzacji oraz
metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji,
czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci
ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza warto$ci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci sg uymowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla wartosci niematerialnych i prawnych wynosza:
Oprogramowanie 50%

b) Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate z wylgczeniem gruntéw wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
(lub wartosci przeszacowanej), pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci.
W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cen¢ nabycia rozumie si¢ cen¢ nabycia prawa
od osoby trzeciej lub nadwyzke pierwszej oplaty nad oplata roczng w przypadku otrzymania prawa
od gminy. Grunty oraz prawa wieczystego uzytkowania wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej
0 odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Dotyczace $rodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania sa
odnoszone do rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem sytuacji gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty
te spowodowaly zwickszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie; w takim przypadku zwigkszaja one
warto$¢ poczatkowa §rodka trwalego.



Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa przez okres uzytkowania odpowiadajacy szacunkowemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Spotka stosuje nastgpujace stawki amortyzacji Srodkow trwatych:

Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20%
Pozostate srodki trwate 10-100%

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem
przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres
amortyzacji sg zgodne przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych
przez ten $rodek trwaly.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza warto$ci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu
trwalej utraty wartos$ci sg uymowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dla celow podatkowych przyjmowane sa stawki amortyzacyjne wynikajace z Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku z pézniejszymi zmianami.

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytulu trwatej utraty wartosci. W ramach $rodkéw trwatych w budowie wykazywane s3 roéwniez
materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie sa amortyzowane do momentu zakoficzenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

c) Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspotzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane
wedlug metody praw wiasno$ci. Przez metode praw wilasnosci rozumie si¢ przyjeta przez Spolke, jako
jednostke dominujacg lub znaczacego inwestora, metode wyceny udziatow w aktywach netto jednostki
podporzadkowanej, z uwzglednieniem warto$ci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ustalonych na dzien
objecia kontroli, wspotkontroli lub wywierania znaczacego wplywu. Warto$¢ poczatkowa udziatu
aktualizuje si¢ na dzien bilansowy, na ktory sporzadza si¢ sprawozdanie finansowe o zmiany warto$ci
aktywow netto jednostki podporzadkowanej, jakie nastgpity w roku obrotowym, wynikajace zardwno
z osiagnigtego wyniku finansowego, skorygowanego o amortyzacje i odpis z tytutu utraty wartosci firmy
lub ujemnej warto$ci firmy przypadajacy na dany rok obrotowy, jak i wszelkie inne zmiany, w tym
wynikajace z rozliczen ze Spotka jako jednostka dominujaca lub znaczacym inwestorem.

Trwala utrata wartoSci udzialbw w jednostkach podporzadkowanych 1 innych inwestycji
dtugoterminowych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy. Warto$¢ bilansowa takich aktywoéw jest
kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie przekracza ona wartosci przysztych
korzysci ekonomicznych.



d) Rozliczenia mi¢edzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczenh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

e) Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartos¢ nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio
do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciaggalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich warto§¢ lub dokonano odpisdow w niepelnej wysokos$ci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

f) Inne inwestycje krotkoterminowe z wylaczeniem S$rodkow pienieznych i instrumentow
finansowych

Inne inwestycje krotkoterminowe, z wylaczeniem $rodkéw pienigznych i aktywow finansowych, wycenia
si¢ wedlug ceny nabycia lub ceny (ich wartosci) rynkowej, zaleznie w zalezno$ci od tego, ktora z nich jest
nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej.

Inwestycje krotkoterminowe z wyltaczeniem $rodkdéw pienigznych i instrumentéw finansowych,
dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wyceniane sg wedlug okreslonej w inny sposob wartosci godziwe;.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych wedlug cen
(warto$ci) rynkowych zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych.

g) Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminow
wymagalnosci, wyceniane s3 wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia
si¢ nie rzadziej niz na dzien sprawozdawczy po Srednim kursie ogloszonym przez Narodowy Bank Polski.

Wykazana w rachunku przeptywdw pienieznych pozycja §rodki pieni¢zne sktada si¢ z gotowki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesiace, ktére nie zostaly
potraktowane jako dziatalno$¢ inwestycyjna.

Roznice kursowe dotyczace srodkoéw pienieznych w walutach obcych i operacji sprzedazy walut obeych,
zalicza si¢ odpowiednio do kosztéw lub przychodow finansowych.

h) Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy jest uyjmowany w wysokosci okre§lonej w statucie Spotki i wpisanej w rejestrze
sadowym. Jezeli akcje obejmowane s3 po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana
jest w kapitale zapasowym. W przypadku wykupu akcji, kwota zaptaty za akcje wlasne obcigza kapitat
wlasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji ,,akcje wtasne”.
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Koszty poniesione na emisj¢ nowych akcji pomniejszaja kapital zapasowy z tytutu emisji akcji powyzej
ich warto$ci nominalnej do wysokosci tego kapitalu. Pozostale koszty sa zaliczane do kosztéw
finansowych. Wyptacone w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w ksiegach
rachunkowych i w bilansie jako podziat zysku dokonany w ciggu roku obrotowego.

i) Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoélce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu §rodkdéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

j) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sa wyceniane wedtug kosztu
(ceny nabycia), stanowigcego warto$§¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sa ujmowane
W wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag
rachunkowych pod datg zawarcia transakcji.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sa zaliczane do jednej z czterech kategorii i wyceniane
W nastepujacy sposob:

Kategoria

Sposob wyceny

Aktywa finansowe
utrzymywane do
terminu
wymagalnos$ci

Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej

Pozyczki udzielone i
naleznosci wlasne

Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krotkim
terminie wymagalno$ci, dla ktérych nie okre§lono stopy procentowej,
wyceniane sg w kwocie wymaganej zaplaty

Aktywa finansowe
przeznaczone do
obrotu

Wedlug warto$ci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa
ujmowane w rachunku zyskow i strat

Aktywa finansowe
dostepne do
sprzedazy

Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa
ujmowane w rachunku zyskéw i strat

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku
ustalana jest w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak
jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej
podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeplywow pieni¢znych.

Pochodne instrumenty finansowe nie bedace instrumentami zabezpieczajagcymi sg wykazywane jako
aktywa albo zobowigzania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spoéika ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate
warto$ci skladnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego



z tytutu utraty warto$ci, w kwocie rownej roznicy migdzy wartoscig mozliwa do odzyskania i warto$cia
bilansow3.

Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnika aktywow finansowych lub portfela podobnych sktadnikow
aktywow finansowych ustala sig:

1. w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia -
jako rdéznice miedzy wartoscig tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien
wyceny 1 mozliwa do odzyskania kwota. Kwot¢ mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto$¢
przysztych przeptywow pienigznych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca
efektywnej stopy procentowej, ktora jednostka stosowala dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych sktadnikow aktywow
finansowych,

2. w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznice miedzy
ceng nabycia sktadnika aktywow i jego warto$cig godziwag ustalong na dzien wyceny, z tym ze
przez warto$¢ godziwg dluznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie si¢
biezaca warto§¢ przysztych przeplywoéw pienieznych oczekiwanych przez jednostke
zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentéw finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujeta w kapitale (funduszu)
z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi
odpis, pomniejszony o cz¢$¢ bezposrednio zaliczong do kosztow finansowych,

3. w przypadku pozostatych aktywow finansowych - jako roznice migdzy wartoscia sktadnika
aktywow wynikajacg z ksigg rachunkowych i biezaca wartoscia przysztych przeptywow
pieni¢znych oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy
procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.

k) Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedhug kosztu,
stanowigcego warto§¢ otrzymanych $rodkéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych
do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, s3 wyceniane wedtug
warto$ci godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do warto$ci godziwe] s3 ujmowane
w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

) Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiagzania wykazuje si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty, zblizonej do ich wartosci godziwe;.

m) Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie po kursie
faktycznie zastosowanym w dniu zawarcia transakcji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe
po kursie §rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten
dzien.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i pasywow po srednim
kursie ogloszonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

Roéznice kursowe dotyczace inwestycji dlugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny, rozlicza si¢ w sposob okreslony w art. 35 ust. 4 ustawy.
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Roznice kursowe dotyczace pozostalych aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate
na dzien ich wyceny oraz przy zaplacie nalezno$ci i zobowiazan w walutach obcych, zalicza si¢
odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach do kosztu
wytworzenia produktéow lub ceny nabycia towaréow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych lub prawnych.

n) Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

Przychody uznawane sa w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spoétka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

e  Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci
towar6w badz produktow zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty
ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw i ushug (VAT).

e  Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ushug dlugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze §wiadczeniem ustug dlugoterminowych, przychody
ze $wiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztow z tego tytutu.

. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

e  Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodow finansowych na dzien powzigcia przez Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktorg jednostka zainwestowala, uchwaly o podziale zysku przyznajacej
dywidendg, chyba ze w uchwale okres§lono inny dzien prawa do dywidendy.

Spotka ustala wynik finansowy w oparciu o zasade wspotmierno$ci kosztow i przychodéw. Przychody
i koszty sg rozpoznawane wedtug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktorych dotycza, niezaleznie
od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Koszty ogodlnego zarzadu to koszty zarzadzania Spotka. Koszty sprzedazy obejmuja w szczegdlnosci:
koszty reprezentacji i reklamy oraz wynagrodzenia pracownikow dzialow sprzedazy i marketingu.
Pozostale przychody i koszty operacyjne sa to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio
z podstawowsa dziatalnoscig Spoéiki. Przychody i1 koszty finansowe obejmujg odsetki zwigzane
z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, réznice kursowe, prowizje zaptacone
i otrzymane, odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwalych i inne podobne pozycje. Zyski i straty
nadzwyczajne przedstawiajg skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie poza podstawowa
dziatalnoscig Spoiki.

Wynik finansowy Spotki za dany okres obrotowy jest ustalany zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci
i obejmuje wszystkie osiggniete, przypadajgce na jej rzecz przychody i obcigzajace ja koszty zwigzane
Ztymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostale przychody i koszty
operacyjne, wynik ostroznej wyceny aktywow i pasywow Spolki, wynik na operacjach finansowych
i nadzwyczajnych oraz opodatkowanie.



0) Platnosci w formie akcji wlasnych

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej sg uprawnieni do otrzymania akcji fantomowych
Spotki.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest uyymowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem warto$ci kapitalu wlasnego w okresie, w ktérym spelnione zostalty warunki dotyczace
$wiadczenia pracy lub ustug, konczacym si¢ w dniu, w ktorym okresleni pracownicy zdobeda petne
uprawnienia do $wiadczen. Skumulowany koszt ujety z tytulu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu
nabywania tych praw.

Koszt transakcji z pracownikami rozliczanych w $rodkach pieni¢znych jest poczatkowo ujmowany
W wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Warto$¢ godziwa jest nastepnie ujmowana w kosztach
przez okres nabywania praw, przy jednoczesnym rozpoznaniu zobowigzania z tego tytutu. Zobowigzanie
jest ponownie przeszacowywane do wartosci godziwej na kazda date bilansowa do daty rozliczenia
wlacznie, za§ zmiany w warto$ci godziwej rozpoznawane sa w kosztach §wiadczen pracowniczych.

p) Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
roéznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow
i zobowigzan, a ich warto$cia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich r6éznic
przej$ciowych, chyba ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywoéw lub zobowigzan przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania lub stratg podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatow
W jednostkach wspotzaleznych, z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych si¢ rdznic
przejsciowych podlegaja kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci
roznice przejsciowe nie ulegna odwroceniu.

Sktadnik aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
na nastgpne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd
do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice i straty, chyba ze aktywa z tytulu
odroczonego podatku powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowiazan przy
transakcji nie stanowiacej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie maja wpltywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania lub strat¢ podatkows.

W  przypadku ujemnych rdéznic przejsciowych z tytulu udzialdow w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udzialow w jednostkach wspoétzaleznych, sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ulegna odwrdceniu
i osiggnicty zostanie dochdod do opodatkowania, ktoéry pozwoli na potragcenie ujemnych roznic
przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne
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osiggnigcie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czg¢sciowego lub caltkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow bgda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie
wedlug wartosci po skompensowaniu.

g) Szacunki Zarzadu Spolki

Sporzadzenie sprawozdan finansowych wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tych sprawozdaniach oraz w notach objasniajacych do tych
sprawozdan. Rzeczywiste wyniki moga si¢ rozni¢ od tych szacunkdéw. Szacunki te dotycza migdzy
innymi utworzonych rezerw, rozliczen miedzyokresowych, przyjetych stawek amortyzacji, wyceny
inwestycji dtugoterminowych (w tym inwestycji w nieruchomosci).

r) Waluta funkcjonalna

Spotka wykorzystuje w szerokim zakresie euro i tym samym jest strong licznych uméw denominowanych
w tej walucie. Zdaniem Zarzadu Spotki, wykorzystywanie euro jako waluty funkcjonalnej, w lepszy
sposob odzwierciedla ekonomiczng tre$§¢ zdarzen i dzialalnosci Spoétki. Ustawa o rachunkowosSci nie
przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych w innej walucie niz ztoty. Gdyby
Spotka mogla sporzadzi¢ sprawozdania finansowe w swojej walucie funkcjonalnej wykazane wyniki
i kapitaty wlasne bytyby inne.



5. Zmiany w zasadach rachunkowos$ci, w tym metod wyceny, w ciagu roku obrotowego oraz
poréwnywalno$¢ danych finansowych

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 30 wrze$nia 2015 roku nie bylo zmian w stosowanych
przez Spotke zasadach rachunkowos$ci, w tym zmian metod wyceny. Tym samym dane finansowe
zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym sg porownywalne z danymi finansowymi
pochodzacymi ze sprawozdan finansowych poprzednich okresow.

6. Informacja o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych

W okresie trzech miesigcy zakoficzonym dnia 30 wrze$nia 2015 roku nie miaty miejsca istotne zmiany
wielkos$ci szacunkowych prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

7. Odpisy aktualizujgce warto$¢ skladnikéw aktywow

Na podstawie przeprowadzonej analizy na dzien 30 wrzesnia 2015 roku Spoétka rozpoznata odpis
aktualizujacy z tytulu utraty wartosci pozyczek udzielonych w kwocie 3.112.861 tysiecy ztotych oraz
dodatni odpis aktualizujacy warto$¢ udzialow w kwocie 298.371 tysigcy ztotych.

8. Struktura jednostki, sklad grupy kapitalowej

Spotka jest jednostka dominujgcg Grupy Kapitatlowej Globe Trade Centre i sporzadza odrebne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gtdéwne segmenty:
(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej i handlowej (,,powierzchnie biurowe i komercyjne”) oraz

(b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (,,powierzchnie mieszkalne”).

Jednostka dominujaca posiada udziaty w jednostkach zaleznych, jednostkach wspotzaleznych oraz
jednostkach stowarzyszonych prowadzacych swoja dziatalnos¢ w gtéwnych miastach Polski, Rumunii,
Bulgarii, Wegier, Serbii, Stowacji, Republiki Czeskiej, Ukrainy oraz Chorwacji. Pelny sklad Grupy
Kapitatowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz informacje dotyczace zmian
struktury, zostat zaprezentowany w nocie nr 6 niebadanego $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres dziewieciu miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku,
sporzadzonego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi
przez Uni¢ Europejska.

W dziatalnosci spotek Grupy nie wystgpuje sezonowos$¢ i cykliczno$¢ zdarzen.
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9. Akcje Spolki posiadane przez Zarzad oraz Rade Nadzorcza

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego Cztonkowie Zarzadu posiadajg 143.500 akcji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2015 roku 426.811
Zmiana (283.311)
Saldo na dzien 13 listopada 2015 roku 143.500

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego podziat akcji Spolki posiadanych przez Zarzad
prezentuje si¢ nastgpujaco: cztonek Zarzadu — sto czterdzieSci trzy tysiace piecset akcji.

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg 10.158

akgji.

Saldo na dzien 1 stycznia 2015 roku 9.474
Zmiana 684
Saldo na dzien 13 listopada 2015 roku 10.158

Na dzien przekazania skroconego raportu finansowego podziat akcji Spotki posiadanych przez Rade
Nadzorcza prezentuje si¢ nastgpujaco: cztlonek Rady Nadzorczej — dziesie¢ tysiecy sto pigédziesiagt osiem
akciji.

10. Postepowania sadowe

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku nie toczyly si¢ postepowania sadowe dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Spotki.

11. Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w porownywalnych
danych finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Dane ujawnione w sprawozdaniu finansowym dotyczace okresu trzech miesiecy zakonczonego dnia
30 wrzesnia 2015 roku i w porownywalnych danych finansowych sa zgodne z uprzednio sporzadzonymi
i ujawnionymi sprawozdaniami finansowymi Spotki.

12. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby glos6w na Walnym Zgromadzeniu Spoétki na dzien przekazania skroconego raportu
finansowego

Liczba Warto$é Udzial w ogélnej .
; . P > Udzial w
. . zarejestrowanych . , nominalna liczbie glosow na -
Akcjonariusz . Liczba glosow - kapitale
akeji zarejestrowanych Walnym
. . podstawowym
akcji Zgromadzeniu
LSREF 11l GTC 256.528.530 256.528.530 25.652 55,74% 55,74%
Investments B.V.
OFE PZU 46.045.798 46.045.798 4.604 10,01% 10,01%
Ayiva OFE BZ WBK 32.922.901 32.922.901 3.293 7,15% 7,15%
Pozostali 124.719.249 124.719.249 12.472 27,10% 27,10%
Razem 460.216.478 460.216.478 46.021 100% 100%
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Akcje fantomowe

Okresleni czlonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spolki sa uprawnieni do otrzymania akcji
fantomowych (,,phantom shares”).

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka w wysokos$ci rownej
roéznicy pomiedzy Srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji Spotki na Warszawskiej Gietdzie Papierow
Wartosciowych w okresie 30 dni przed data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, a cena
rozliczenia (,,strike”) za akcj¢ (po uwzglednieniu dywidendy).

Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku (niebadany) przyznana byta nastgpujaca liczba akcji fantomowych:

Cena wykonania (PLN) Zablokowane Nabyte Razem
8,22 - 785.720 785.720

7,09 5.171.200 512.000 5.683.200

Razem 5.171.200 1.297.720 6.468.920

Akcje fantomowe (zaprezentowane w tabeli powyzej) zostaty ujete przy zatozeniu, ze zostang rozliczone
w instrumentach pieni¢znych, poniewaz Spoélka przewiduje, ze ich rozliczenie w instrumentach
pieni¢znych jest bardziej prawdopodobne.
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13. Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Opis

30 wrzesnia
2015

31 grudnia
2014

30 wrzesnia
2014

Aktywa (Rezerwy) z tytulu podatku odroczonego na dzien
1 stycznia odpowiednio 2015 i 2014 roku

Zmiana za okres dziewigciu miesiecy roku biezacego oraz
12 miesigcy 1 dziewigciu miesiecy roku poprzedniego
odpowiednio:

Aktywa (Rezerwy) z tytulu podatku odroczonego na dzien
30 wrzesnia i 31 grudnia odpowiednio 2015 i 2014 roku
Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w rachunku
zyskow i strat za okres dziewieciu miesiecy roku biezacego
oraz 12 miesigcy i trzech miesigcy roku poprzedniego
odpowiednio

Zmiana podatku odroczonego wykazywanego w kapitatach
za okres dziewigciu miesiecy roku biezacego oraz 12
miesigcy i dziewieciu  miesigcy roku poprzedniego
odpowiednio

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa (Rezerwa) z tytutu podatku odroczonego na koniec
prezentowanych okresow

14. Podzial zysku / (pokrycie straty) Spolki

(239.271)

10.364

(228.907)

8.462

1.902

(228.907)

(180.994)

(58.277)

(239.271)

(36.232)

(22.045)

(239.271)

(180.994)

(26.507)

(207.501)

(19.707)

(6.800)

(207.501)

W dniu 23 kwietnia 2015 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwale, iz strata

wykazana w sprawozdaniu finansowym Spotki za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
w kwocie (856.391) tysiecy ztotych, zostanie pokryta z zyskow lat ubiegtych.
W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonata wyptaty dywidendy.

15. Informacje o zawarciu przez Spélke lub jednostke od niej zalezng transakcji z podmiotami

powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach

niz rynkowe

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2015 roku zaréwno Spotka, jak i zadna

ze spotek zaleznych nie zawarty transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych anizeli

rynkowe.
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16. Informacje o udzieleniu przez Spoélke poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej, jezeli Iaczna wartos¢ istniejacych poreczen lub
gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Spétki

Dane 30 wrzesnia | 31 grudnia | 30 wrze$nia
2015 2014 2014

Kwota udzielonych przez Spoétke porgczen, oraz 636.462 696.729 696.729

gwarancji na dzien 1 stycznia: odpowiednio 2015

oraz 2014 roku

Zmiana za okres (323.310) (60.267) 6.189

Kwota udzielonych przez Spoétke porgczen, oraz 313.152 636.462 702.918

gwarancji na dzien bilansowy

Globe Trade Centre S.A. udzielita gwarancji jednostkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej GTC
S.A. w celu zabezpieczenia kredytow zaciagnigtych na budowe i rozwdj projektow budowlanych.

Spadek kwoty udzielonych porgczen oraz gwarancji w okresie dziewigciu miesigcy zakonczonych
30 wrzesnia 2015 roku, jest gtownie efektem podpisania uméw restrukturyzujacych kredyty bankowe
spotek zaleznych, ktdre zostaty opisane w nocie 3.1. informacji dodatkowych do skroconego pdtrocznego
sprawozdania finansowego za okres szczgsciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2015 roku, a takze
udzielenia przez Spotke nowych gwarancji spotkom zaleznym w celu zabezpieczenia umow
kredytowych, w okresie trzech miesiecy zakoniczonym dnia 30 wrzeénia 2015 roku.

17. Opis nietypowych czynnikéw i zdarzen

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku nie wystapity zadne czynniki i zdarzenia
0 nietypowym charakterze, ktore miatyby wptyw na osiagnigte wyniki.

18. Dzialalno$¢ o charakterze cyklicznym lub sezonowym

W okresie trzech miesiecy zakonczonym dnia 30 wrze$nia 2015 roku nie byto dziatalno$ci o charakterze
sezonowym lub cyklicznym.
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19. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papierow
wartosciowych

Dnia 21 pazdziernika 2015 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowal podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela i zmiany Statutu Spoétki oraz dokonat
rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty 35.131.028, 80 ztoty do kwoty
46.021.647,80 ztoty w drodze emisji 108.906.190 akcji zwyklych na okaziciela serii K Spotki o wartos$ci
nominalnej 0,10 zt kazda.

20. Zobowiazania lub aktywa warunkowe

W okresie sprawozdawczym nie bylo zobowigzan oraz aktywow warunkowych.

21. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych

W okresie sprawozdawczym Spodtka nie dokonata istotnego nabycia oraz sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych.

22. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwalych

W okresie sprawozdawczym Spotka nie miata zobowigzan z tytulu zakupu rzeczowych aktywow
trwatych.

23. Korekta bledéw poprzednich okreséw

W okresie trzech miesigcy zakonczonym dnia 30 wrze$nia 2015 roku Spotka nie dokonata zadnych
korekt btedéw danych finansowych dotyczacych zakonczonych okresow.

24. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
kredytu lub pozyczki w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca
okresu sprawozdawczego

W okresie trzech miesiecy zakoniczonym 30 wrzes$nia 2015 roku Spotka nie posiadata nieuregulowanych
pozyczek ani kredytow i nie naruszyta zadnych postanowien umowy.

25. Instrumenty finansowe

W okresie trzech miesi¢cy zakoficzonym 30 wrzesnia 2015 roku Spétka nie dokonata zmiany sposobu
(metody) wyceny warto$ci godziwej instrumentow finansowych.

26. Zmiana Kklasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych
aktywow

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku Spétka nie dokonata zmiany klasyfikacji
aktywow finansowych.
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27. Dokonania emitenta w okresie, ktorego dotyczy sprawozdanie wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen

Na dzien 31 grudnia 2014 roku warto$¢ umoéw kredytowych zwigzanych z projektem mieszkaniowym
Felicity o pozostajacym do sptaty zadluzeniu w wysokosci 104,7 min PLN (25,6 mIin EUR) przekroczyta
warto$¢ godziwa powigzanego sktadnika aktywow. W marcu 2015 roku spotka zalezna GTC bedaca
wlascicielem projektu Felicity przekazata prawa do projektu spotce zaleznej Grupy Unicredit.
W konsekwencji bank zwolnit spotke zalezng GTC z wszelkich zobowigzan finansowych wynikajacych
z umowy kredytowej.

W dniu 29 maja 2015 roku GTC GK Office (,,Sprzedajacy”), spotka zalezna Grupy, podpisata z
Kazimierz Office Center Sp. z 0.0., ktora jest spotka zalezng funduszu zarzadzanego przez GLL Real
Estate Partners, (,,Kupujacy”) umowe sprzedazy budynku biurowego Centrum Biurowego Kazimierz w
Krakowie. Na podstawie umowy cena netto za prawo wlasnosci nieruchomosci, wraz z innymi prawami
i majgtkiem ruchomym, wynosi 170,1 mln PLN (41,6 min EUR).

W czerwcu 2015 roku kredyt od EBOIR i Raiffeisen Bank Austria (Osijek) w kwocie 66,3 min PLN (15,8
mln EUR) zostat sptacony w cato$ci.

W czerwcu 2015 roku kredyt od OTP i MKB (Varna) w kwocie 74,2 mln PLN (17,7 mln EUR) zostat
sptacony w catosci, W tym samym czasie, MKB i OTP udzielity Spoice nowy kredyt w kwocie 52,8 min
PLN (12,6 min EUR).

Dnia 26 czerwca 2015 roku Spoétka i EBOiR podpisaly umowe restrukturyzacji kredytu udzielonego Mars
Commercial Center SRL (Piatra Mall) i Mercury Commercial Center SRL (Arad Mall) w Rumunii. Poza
tym, w czerwcu 2015 roku, Spotka i EBOIR uzgodnity restrukturyzacje kredytu udzielonego dla Galleria
Stara Zagora AD, wia$ciciela centrum handlowego w Starej Zagorze w Butgarii.

Dnia 30 czerwca 2015 roku, akcjonariusze Spotki zatwierdzili uchwale dotyczaca emisji tacznie do
140.000.000 nowych akcji po cenie nie mniejszej niz 5 zt dla obecnych akcjonariuszy. W dniu 30
wrzesnia 2015 roku dokonano przydziatu 108,906,190 Akcji Serii K po cenie 5,47 zt na akcje.

W drugim kwartale 2015 roku Grupa GTC nabyta pozostate 35% udziatow w Galeria Ikonomov GmbH
(whasciciel Galeria Varna) i pozostate 20% udzialow w GTC Nekretnine Istok d 0.0. W rezultacie kapitat
wilasny przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujacej spadt o 150,2 min PLN (35,8 min EUR). W
lipcu 2015, Grupa GTC sprzedata udziaty GTC Nekretnine Istok d.o.0 (centrum handlowe Osijek) za 1.3
mln EUR oraz udzialy Galleria Varna AD (centrum handlowe Varna) za 5.5 mln EUR.

W sierpniu 2015 roku Grupa GTC zawarta umowg kredytowa z Bank Polska Kasa Opieki S.A., dotyczaca
finansowania i refinansowania calkowitych kosztéw catego projektu inwestycyjnego dotyczacego
budowy Galerii Poinocnej. Na podstawie umowy zostat udzielony kredyt budowlany do wysokosci 116
mln EUR oraz kredyt inwestycyjny do wysokosci 150 mln EUR lub 175 mIn EUR, po spetnieniu si¢
warunku zawieszajacego okreslonego w Umowie.
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W dniu 4 wrze$nia Zarzad Globe Trade Centre S.A. podat do publicznej wiadomosci informacje¢
o ustaleniu ceny emisyjnej akcji serii K na poziomie 5,47 zt (pig¢ zlotych 47/100) za jedna akcje.
W rezultacie, liczba Akcji Serii K, ktore byly przedmiotem emisji wyniosta 108.906.190.

28. Wydarzenia po dacie bilansowej, ktére moga mie¢ wplyw na osiagniete wyniki finansowe
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

W dniu 21 pazdziernika 2015 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowal podwyzszenie
kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela i zmiany Statutu Spotki oraz dokonat
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 35.131.028,80 ztotych do kwoty
46.021.647,80 ztotych w drodze emisji 108.906.190 akcji zwyklych na okaziciela serii K Spotki o
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

W dniu 26 pazdziernika 2015 roku Spétka otrzymata srodki finansowe z emisji akcji w wysokosci 595,7
min PLN (139,3 min EUR).
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skréconego kwartalnego sprawozdania
finansowego za okres trzech miesi¢cy zakoniczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz dla Rady Nadzorczej Globe Trade Centre S.A.

1. PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego skroconego kwartalnego sprawozdania finansowego
Globe Trade Centre S.A. (,,Spétka™) z siedzibg w Warszawie, ul. Woloska 5, obejmujacego bilans
sporzadzony na dzien 30 wrzesnia 2015 roku, rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w kapitale wiasnym, rachunek przeptywoéw pienigznych za okres od dnia 1 lipca 2015 roku do dnia
30 wrzesnia 2015 roku oraz informacj¢ dodatkowa do skréconego kwartalnego sprawozdania
finansowego (,,skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe”).

Zakres i format zataczonego skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego za okres trzech
miesigcy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2015 roku wynika z Rozporzadzenia Ministra Finansow
zdnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Dz.U. 2014.133
z pozn. zm. - ,,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych”).

2. Za sporzadzenie skréconego kwartalnego sprawozdania finansowego zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci odpowiada Zarzad Spoétki. Naszym zadaniem
bylo wydanie, na podstawie przegladu tego skroconego kwartalnego sprawozdania finansowego,
raportu z przegladu.

3. Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do obowigzujacych w Polsce przepisow prawa oraz
Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow
w Polsce. Standardy naktadaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki
sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos¢, ze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe nie
zawiera istotnych nieprawidlowosci. Przegladu dokonalismy gléwnie droga analizy danych
finansowych, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz wykorzystania informacji uzyskanych
od kierownictwa oraz personelu Spotki. Zakres i metoda przegladu skréconego kwartalnego
sprawozdania finansowego istotnie roznig si¢ od badan lezacych u podstaw opinii wydawanej
o zgodnosci z wymagajagcymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci rocznego
sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnoici. W rezultacie przeglad nie pozwala
uzyskaé wystarczajacej pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaly ujawnione, w zwiazku z czym nie wydajemy opinii z badania.
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4. Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie
pozwoliloby na stwierdzenie, ze zalaczone skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe jest
zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi
z Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2013.330 zpézn. zm.)
i odpowiednio wydanymi na jej podstawie przepisami, jak réwniez z wymogami okreslonymi
w rozporzadzeniu w sprawie informacji biezacych i okresowych.
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