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Grupa Kapitatowa Triton Development
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2015 roku

Niniejszy raport kwartalny za III kwartal 2015 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development,
B. kwartalng informacje¢ finansowg Triton Development S.A.,
C. informacje¢ dodatkowa.

II. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz kwartalna informacja finansowa zostaly
sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci; w szczegdlnosci wedlug
wytycznych MSR 34 oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finanséw”) z 19 lutego 2009 roku. Raport kwartalny za
trzeci kwartal 2015 roku zawiera informacj¢ finansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominujacej Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach
zlotych.
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I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w tysiacach ztotych)
Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
30.09.2015 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2014
Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 10 025 28 294 9014 25929
Koszt wlasny sprzedazy 10 007 28 611 9072 26 088
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3 16 14 16
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow - - (271) (833)
Wynik brutto ze sprzedazy 15 (333) 199 658
Koszty administracyjne i sprzedazy 1371 4 089 1334 4376
Pozostate przychody operacyjne 129 521 280 308
Pozostate koszty operacyjne 4 549 221 260
Przychody finansowe netto 2 19 22 57
Koszty finansowe netto 163 740 690 5404
Wynik na réznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (1392) (5171) 1744) 9017)
Podatek dochodowy 152 523 93 (1899)
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (1544) (5694) (1837) (7118)
Dzialalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (1544) (5694) (1837) (7 118)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ) ) .
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1544) (5694) (1837) (7118)
Zysk/(strata) netto w zI na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,89) - (1,12)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej - (0,89) - (1,12)
— rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,89) - (1,12)
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci ) (0.89) ) (1,12)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (w tysigcach zlotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2015 30.06.2015 31.12.2014 30.09.2014
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 31393 32994 34 339 35031
Warto$ci niematerialne 7 8 8 8
Rzeczowe aktywa trwate 3823 3792 3 864 3963
Nieruchomosci inwestycyjne 26 233 27747 28 672 28 677
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 48 48 48
Naleznosci dlugoterminowe 100 100 100 100
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 944 1052 1384 2005
Dtugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 32 41 57 24
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 94 751 102 176 121 233 126 457
Zapasy 79 736 88 317 104 964 111 443
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 10 392 10 592 10 625 10 445
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - 6 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2945 3003 5562 4236
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 168 264 76 333
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 1510
SUMA AKTYWOW 126 144 135170 155572 161 488
PASYWA
Kapital wlasny 91 295 92 839 96 990 98 436
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25458
Kapitat zapasowy 64 003 64 003 60 789 60 789
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (100) 1 444 8 809 10 255
Zobowiazania dlugoterminowe 15434 17 959 34131 39790
Kredyty i pozyczki , 2 606 18 798 25 652
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 14 128 14 090 14 109 14 138
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 306 1263 1224 -
Zobowiazania krétkoterminowe 19 415 24 372 24 451 23 262
Kredyty i pozyczki 12 894 17 306 16 043 11 664
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 1738 1817 2151 1829
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 119 119 119 79
Pozostate rezerwy 1 044 1021 1508 3807
Rozliczenia migdzyokresowe 3620 4109 4 630 5883
Stan zobowigzan ogélem 34 849 42 331 58 582 63 052
SUMA PASYWOW 126 144 135170 155 572 161 488
Liczba akcji 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Warto$é ksiegowa na 1 akcje (w zb) 14,35 14,59 15,24 15,47
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zh) 14,35 14,59 15,24 15,47
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w tysigcach ztotych)
Okres Okres Okres Okres
3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy
zakonczony zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
dnia 30.09.2015 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2014

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnoSci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1 544) (5 694) (1837) (7 118)
Korekty o pozycje: (104) (940) (63) 3400
Amortyzacja 120 291 76 314
Przychody i koszty z tytutu odsetek 155 705 529 1771
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej (863) ©17) - (€))]
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
micdzyokresowych 484 (1019) (668) 1316
Przeplyvyy .srodkow ppnu;zr}ych.z dziatalnosci (1 648) (6 634) (1900) (3 718)
operacyjnej przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw 8 581 25228 7 685 21 360
Zmiana stanu naleznosci 348 239 273 527
Zmiana stanu zobowigzan 31 (394) (702) (994)
Podatek dochodowy - (6) - (8)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 7250 18 433 5356 17 167
Przeplywy $srodkéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 1860 12 47
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci 6 6 ) )
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1842 - 1
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 3 12 12 46

Wydatki: (142) (247) (290) (406)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych (143) (242) (287) (403)
Inne wydatki inwestycyjne 1 5) 3) 3)
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 133) 1613 (278) 359)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: (7175) (22 663) (6 443) (18 076)
Sptata pozyczek i kredytéw (7 032) (21 989) (5920) (16 312)
QOdsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (143) (674) (523) (1764)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (7175) (22 663) (6 443) (18 076)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem (58) (2617) (1365) (1268)
Zwu.;kszeme/ netto stanu $srodkéw pieni¢znych i ich (58) 2617) (1 365) (1268)
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3003 5562 5601 5504
Srodki pieniezne na koniec okresu 2945 2945 4236 4236
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres zakonczony dnia 30.09.2015 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapital  Kapitat Akcje Zyski Vljfa‘;ﬁa*
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane og (’ylerfl
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25 458 60 789 1934 - 8 809 96 990
Calk(’)v&flty dochdd za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 ) ) ) ) (5 695) (5 695)
wrzesnia 2015 r.
Reklasyfikacja kapitatéw 209 (209) -
Rozliczenie wyniku z 2014 roku - 3005 - - (3 005) -
Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 25 458 64 003 1934 - (100) 91 295
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2014 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapital  Kapitat Akcje Zyski Vljfa‘;ﬁa*
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane og (’ylerfl
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 - 19193 105 554
ggilzorwny dochdd za okres zakofczony 31 grudnia ) ) ) ) (8 564) (8 564)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1820 - - (1 820) -
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 25 458 60 789 1934 - 8 809 96 990
za okres zakonczony dnia 30.09.2014 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapital  Kapitat Akcje Zyski 5:‘3‘;‘;3*
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane og 6ler§1
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 58 969 1934 - 19193 105 554
Catkowity dochdd za okres 9 miesigcy zakonczony 30
wrze$nia 2014 r. - - - - (7118) (7118)
Rozliczenie wyniku z 2013 roku - 1 820 - - (1 820) -
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 25 458 60 789 1934 - 10 255 98 436
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA (w tysigcach zlotych)
Okres Okres Okres Okres
3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony dnia zakonczony dnia
dnia 30.09.2015 dnia 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2014

Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 845 2558 868 2634
Koszt wlasny sprzedazy 429 1298 408 1254
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 13 - 1
Wynik brutto ze sprzedazy 416 1247 460 1379
Koszty administracyjne i sprzedazy 570 1588 431 1499
Pozostate przychody operacyjne - - 1 3
Pozostate koszty operacyjne 1 236 3
Przychody finansowe netto 4 17 8 2811
Koszty finansowe netto - - 2 256
Wynik brutto (151) (560) 36 2435
Podatek dochodowy - 18 D (821)
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowane;j (151) (578) 37 3256
Dzialalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dzialalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (151) (578) 37 3256
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ) . .
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (151) (578) 37 3256
Zysk/(strata) netto w zI na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,09) - 0,51
— podstawowy z zysku z dziatalnoéci kontynuowane;j - (0,09) - 0,51
— rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,09) - 0,51
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci ) (0.09) ) 0,51

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J EMITENTA (w tysigcach ztotych)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

AKTYWA 30.09.2015 30.06.2015 31.12.2014 30.09.2014
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 72742 74 271 74 037 73 906
Rzeczowe aktywa trwate 3711 3737 3832 3887
Nieruchomosci inwestycyjne 948 2462 2470 2475
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 67 809 67 807 67 457 67279
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 68 59 72 59
AKktywa obrotowe (krotkoterminowe) 18 389 16 672 16 924 17 280
Zapasy 13988 13988 13 894 13 845
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1776 1612 1 864 1514
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1076 1013 1134 1 886
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 39 59 32 35
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 1510 - - -
SUMA AKTYWOW 91131 90 943 90 961 91 186
PASYWA

Kapital wlasny 89767 89918 90 346 90 334
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 62 953 62 953 59 686 59 686
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (578) (427) 3268 3256
Zobowiazania dlugoterminowe 68 61 75 88
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 52 54 73 78
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 7 2 10
Zobowiazania krétkoterminowe 1296 964 540 764
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 658 775 270 577
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $§wiadczenia pracownicze 105 105 105 66
Pozostale rezerwy 126 84 160 108
Rozliczenia migdzyokresowe 407 - 5 13
Stan zobowiazan ogétem 1364 1025 615 852
SUMA PASYWOW 91 131 90 943 90 961 91 186
Liczba akcji 6364 523 6 364 523 6364 523 6364 523
Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zl) 14,10 14,13 14,20 14,19
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6 364 523 6364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona warto$¢ ksieggowa na 1 akcje 14,10 14,13 14,20 14,19

(wzb)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA (w tysigcach ztotych)
Okres 3 miesiecy  OKkres 9 miesiecy O‘kr‘e S O.kr.e S
, . . . 3 miesiecy 9 miesiecy
zakonczony dnia  zakonczony dnia , . , .
30.09.2015 30.09.2015 zakonczony dnia zakonczony dnia
30.09.2014 30.09.2014

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (151) (578) 37 3256
Korekty o pozycje: 546 572 (50) (3349)
Amortyzacja 79 210 55 251
Przychody i koszty z tytutu odsetek 3) (16) (19) (279)
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej - - - (1740)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych 470 378 (86) (1039)
Inne korekty - odpis na doptaty - - (542)
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku 395 (6) a3 93)
obrotowego
Zmiana stanu zapaséw - 94) (@) 48)
Zmiana stanu naleznos$ci (164) 88 235 1123
Zmiana stanu zobowigzan (120) 366 13 (81)
Przeply\fvy pieni¢Zzne netto z dzialalnosci 111 354 228 901
operacyjnej
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: 2 761 18 17 313
Sprzedaz nieruchomo$ci inwestycyjnych - - - 1
Sprzedaz aktywow finansowych - - - 12 000
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 750 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 2 11 18 5312

Wydatki: (50) a173) (208) (17 978)
Nabycie rzeczowych aktywdéw trwatych i1 wartosci (50) a7 (108) (189)
niematerialnych
Nabycie aktywéw finansowych - - -
Udzielone pozyczki i doptaty - (1.096) (100) (17 789)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
?rzeplyw;i pi.enit;ine netto z dzialalnosci 48) (412) (190) (665)
inwestycyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - - -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej - - - -
Srodki pieni¢zne netto z dziatalno$ci, razem 63 (58) 38 236
Zwi?kszenie:/ netto stanu $rodkéw pienig¢znych i ich 63 (58) 38 236
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1013 1134 1848 1650
Srodki pieniezne na koniec okresu 1076 1076 1 886 1 886
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.09.2015 roku (w tysigcach zlotych)
Kapital Kapitat zapasowy Kapital Zyski Kaplta,l
podstawowy reZerwowy zatrzymane wlasny ogétem
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25 458 59 686 1934 3268 90 346
Catkowity dochdd za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrze$nia 2015 r. - - - (579) (579)
Rozliczenie zysku z 2014 r. - 3267 - (3267) -
Na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 25 458 62 953 1934 (578) 89 767
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2014 roku
Kapital Kapitat zapasowy Kapital Zyski Kaplta,l
podstawowy reZerwowy zatrzymane wlasny ogétem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87078
Catkowity dochdd za okres
zakonczony 31 grudnia 2014 r. i i i 3 268 3268
Rozliczenie wyniku z 2013 1. - 1874 - (1874) -
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 25 458 59 686 1934 3268 90 346
za okres zakonczony dnia 30.09.2014 roku
Kapitat Kapital zapasowy Kapitat Zyski Kaplta’l
podstawowy rezZerwowy zatrzymane wlasny ogétem
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 25 458 57 812 1934 1874 87 078
Catkowity dochdd za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrzesnia 2014 r. - - - 3256 3256
Rozliczenie wyniku z 2013 1. - 1874 - (1874) -
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 25 458 59 686 1934 3256 90 334

Informacja dodatkowa stanowigca cze$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Development S.A.
uwzgledniajaca zakres okreSlony w art. 83.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw znajduje si¢ w czesci C

raportu kwartalnego.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWE] TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNE]J INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA 111 KWARTAL 2015 ROKU

Niniejsza informacja:

stanowi czg$¢ raportu kwartalnego za III kwartat 2015 roku;

sporzadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, z uwzglednieniem wymogéw § 87 ust. 10 oraz § 83 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentoéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim” (,,Rozporzadzenie
Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roku;

obejmuje informacje Zarzadu na temat dzialalno$ci Emitenta i Grupy Kapitalowej w okresie objetym
raportem kwartalnym oraz zasad sporzadzenia okresowego sprawozdania finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wplyw na osiagnicte wyniki finansowe, przedstawione
w zalagczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowym. Zostalo ono opracowane zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, MSSF”) w zakresie przyjetym przez
Komisje Europejskag. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Migdzynarodowych  Standardéow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, KIMSF”).

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01 stycznia 2015 roku do 30 wrzesnia 2015 roku

Informacje o jednostce dominujacej

1.

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej Triton Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
Groéjecka 194 jest spotka zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcdw przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000023078. Spoétka
posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 14. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania —
EKD 7414A. W 2015 roku przedmiot dziatalnosci nie ulegt zmianie.

Dziatalno$¢ Emitenta i spétek grupy obejmuje caty teren Polski. Czas trwania spétek grupy jest nieograni-
czony.

Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,MSSF”) w zakresie przyjetym przez Komisje Europejska i obejmuje
okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Poréwnywalne dane finansowe prezentowane sa za okres od
01.01.2014 roku do 30.09.2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne jednostek zaleznych, sporzadzajacych
samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe spétek grupy nie zawieraja danych tacznych.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Emitenta i spdtki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przyszto$ci oraz przy
uwzglednieniu, zZe nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W prezentowanym okresie nie nastapilo potaczenie spétek.

Przyjete zasady rachunkowos$ci oraz zgodno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF
zostaty szczeg6towo opisane w sprawozdaniu Emitenta za 2014 rok.
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W zwigzku z pojawieniem si¢ w trzecim kwartale 2015 roku umowy sklasyfikowanej dla celéw
bilansowych jako leasing finansowy, a takze aktywa trwatego przeznaczonego do odsprzedazy, ponizej
doprecyzowanie stosowanych zasad rachunkowosci.

Leasing

Leasing finansowy jest uyjmowany w bilansie w momencie rozpocz¢cia okresu leasingu jako aktywa
i zobowigzania w kwotach réwnych wartosci godziwej przedmiotu leasingu ustalonej na dzien rozpoczecia
leasingu lub w kwotach réwnych wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien
rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od warto$ci godziwej.

Oplaty leasingowe poniesione w okresie sprawozdawczym w czesci dotyczacej rat kapitalowych
pomniejszaja cze¢s¢ kapitatowa zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, pozostata czg$¢ stanowigca
cze$¢ odsetkowa obciaza koszty finansowe okresu. Rzeczowe aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu
finansowego zostaly wykazane w bilansie na réwni z pozostalymi skladnikami majatku trwatego
1 podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad.

Umowy leasingu nie spetniajgce warunkéw leasingu finansowego, klasyfikuje si¢ jako leasing operacyjny.
Oplaty leasingowe ujmowane sa jako koszty w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa trwatle przeznaczone do odsprzedazy

Aktywa trwate dostgpne do natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie, ktorych sprzedaz jest
wysoce prawdopodobna, sg klasyfikowane w bilansie jako aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy.
Skladniki majatku zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wyceniane sg po nizszej z dwoch
warto$ci: warto$ci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonych o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Zasady ustalania warto$ci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego nie ulegly zmianie
w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére
wplywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki i zatozenia odzwierciedlaja
najlepsza wiedze Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielko$ci moga si¢ r6zni¢ od przewidywanych. Szacunki te
dotycza przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych aktywdéw trwatych, kwot odpiséw
aktualizujacych, oraz rezerw.

W spoétce zaleznej Triton Development Sp. z o.0. produkty gotowe - mieszkania i lokale uzytkowe na dzien
bilansowy sa wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na poczatek okresu wystepowal odpis aktualizujacy warto$§¢
produktéw gotowych do wysokosci mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto w kwocie 4.068 tys. ztotych,
w okresie sprawozdawczym nastapito wykorzystanie odpisu w kwocie 1.687 tys. ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, w walucie polskiej, ktéra jest waluta
funkcjonalna dla spétek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych sporzadzone zostalo metoda posrednig.

Konsolidacji dokonano metoda petna poprzez zsumowanie poszczegélnych pozycji aktywow i pasywoéw, rachunku

zyskéw 1 strat oraz rachunku przeptywdéw pieni¢znych wszystkich spétek grupy kapitalowej i wylaczenie
wzajemnych transakcji w taki sposéb, jakby grupa stanowita pojedyncza jednostke gospodarczg.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2015 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 1 STYCZNIA 2015 ROKU DO 30 WRZESNIA 2015 ROKU

1. Dane o strukturze kapitatu zakladowego Emitenta na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzien 30.09.2015 roku wynosi 25.458.092,00 zt 1 dzieli si¢ na:

750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4zt/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitatu
zaktadowego, z ktérych wynika 3.750.000 gloséw, co stanowi 34,52% ogdlnej liczby gltoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gtos6w na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitatu
zaktadowego Spétki, z ktérych wynika 1.875.000 gloséw, co stanowi 17,26% ogdlnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32% kapitatu
zaktadowego Spotki, z ktérych wynika 5.239.523 gloséw, co stanowi 48,23% ogdlnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C i D sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papier6w Wartosciowych.

W dniu 10 lipca 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki Triton Development S.A.
w celu zado$¢uczynienia wymaganiom stawianym przez Zarzad Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie
S.A. podjeto uchwale o scaleniu akcji Emitenta, oznaczonych dotychczas jako serie ,,C” 1 ,,D”, w tacznej ilosci
20 958 092 sztuk, o tacznej wartosci nominalnej 20 958 092 zt w jedna seri¢ oznaczong litera ,,C”. Jednocze$nie
Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito dokona¢ scalenia akcji Emitenta w ramach poszczegdlnych serii:
A, B oraz C przy zachowaniu dotychczasowych uprawnien z poszczegdlnych serii akcji i niezmienione]
wysokosci kapitatu zaktadowego Emitenta, w ten sposéb, ze w miejsce dotychczasowej warto§ci nominalnej
jednej akcji wynoszacej 1,00 zt ustalito nowg warto§¢ nominalng akcji Emitenta w wysokosci 4,00 zt oraz
wobec powyzszego zmniejszyto proporcjonalnie ogdlng liczbe akcji Emitenta poszczegdlnych serii tj.:

- serii ,,A” z 3.000.000 do liczby 750.000;

- serii ,,B” z 1.500.000 do liczby 375.000;

— dotychczasowej serii ,,C” 1,,D” z tacznej liczby 20.958.092 do liczby 5.239.523;
przy zachowaniu dotychczasowych uprawnien z poszczegdlnych serii akcji i niezmienionej wysokosci kapitatu
zaktadowego (scalenie akcji).

W dniu 2 pazdziernika 2014 roku Sad Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego dokonat rejestracji zmian w KRS i obecnie Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi
25458 092, 00 zt i dzieli si¢ nastepujgco:

— 750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4 zl/akcja,

— 375.000 akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 4 zt/akcja,

— 5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4z1/akcja.
Na podstawie uchwaty Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A. z dnia 21 listopada 2014
roku akcje Emitenta zostaly ostatecznie scalone w dniu 2 grudnia 2014 roku.

2. Dane dotyczace rezerw i aktywow na podatek dochodowy, utworzone i rozwigzane w spotkach
wchodzacych w sktad Grupy kapitatlowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyl rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytulu

przewidywanych przychodéw z tytutu uslug w wysokosci 31 tys. ztotych oraz rozwiagzat utworzong z tego
tytulu w poprzednich okresach rezerwe¢ w wysokosci 16 tys. zlotych. Zostala réwniez utworzona rezerwa
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z tytutu naliczonych odsetek od udzielonej pozyczki w wysokoSci 2 tys. ztotych Rezerwy zostaty wylaczone w
ramach konsolidacji. Emitent rozwigzal rezerwy na podatek dochodowy utworzone w poprzednich okresach
z tytutu rozliczenia kosztdw czynszu na kwotg 2 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyl aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z tytutu
naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 44 tys. ztotych. Rozwiazal aktywa, utworzone w poprzednich
okresach, z tych samych tytutéw na kwote 48 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spéice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. utworzono rezerwe na odroczony
podatek dochodowy z tytulu rozliczenia kosztéw czynszu w kwocie 2 tys. zlotych a rozwigzano rezerwe
utworzong w poprzednich okresach z tego samego tytutu na kwote 29 tys. ztotych.

W celu uwzglednienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich potencjalnych ryzyk podatkowych oraz
w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regulujacego sprawe naliczenia odsetek pomiedzy spétkami
Grupy Kapitalowej Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskim, zostala utworzona w poprzednich okresach
rezerwa na odroczony podatek dochodowy w spétce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. w wysokosci
907 tys. ztotych, ktéra w prezentowanym okresie zostata powi¢kszona o 67 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spétce zaleznej Triton Development Sp. z o0.0. utworzono aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z przewidywanymi kosztami na kwotg 52 tys. zlotych,
w ramach konsolidacji wylaczona kwota 27 tys. zlotych. Rozwigzano aktywa utworzone w poprzednich
okresach na kwote 409 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zaleznej Triton Property Sp. z o0.0. utworzono aktywo z tytutu
odroczonego podatku dochodowego dotyczacego zobowiazania z tytutu przyszitych rat leasingowych
w wysokosci 11 tys. ztotych. Jednocze$nie utworzong rezerwe z tytutu podatku odroczonego odpowiadajaca
wartos$ci ksiegowej $rodka trwatego bedacego przedmiotem leasingu, ktéry nie podlega amortyzacji dla celéw
podatkowych, w wysokoséci 13 tysiecy ztotych. Utworzono takze aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyczacego naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 26 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa
z tych samych tytutéw na kwote 25 tys. ztotych. W ramach konsolidacji wytaczono rezerwy w wysokos$ci 2
tys. zlotych.

W prezentowanym okresie w spélce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. utworzono aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczacego naliczonych przysziych kosztéw w kwocie 7 tys.
ztotych. Rozwigzano aktywa z tego samego tytulu na kwote 11 tys. ztotych.

W pozostatych spdtkach Grupy nie wystapily znaczace rezerwy i aktywa na odroczony podatek dochodowy.
Na potrzeby konsolidacji dokonano korekty konsolidacyjnej aktywéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego na niezrealizowanej marzy dotyczacej sprzedanych produktéw w tacznej kwocie 45 tys.
ztotych, oraz dokonano korekty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczacego
nierozliczonych kosztéw w tacznej kwocie 30 tys. zlotych. Na potrzeby konsolidacji utworzono rezerwe
w poprzednich okresach w wysokosci 286 tys. zlotych na potencjalne koszty podatkowe zwigzane
z rozliczeniem z tytutu odsetek z panem Andrzejem Szmagalskim, ktéra w obecnym okresie sprawozdawczym
zostata powigkszona o 30 tys. ztotych.

3. Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnikéw aktywdéw w prezentowanym okresie

W spoétce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. rozwigzano cze$¢ odpisu aktualizujacego wartos¢ zapaséw
na kwote 1.687 tys. ztotych.

W zwiazku z zainicjowaniem przez Emitenta procesu porozumienia sie w sprawie wzajemnych roszczen

z kontrahentem, dokonano cze$ciowego odpisu naleznos$ci z tytulu wptaconej w poprzednich okresach kaucji
w wysokosci 235 tys. zlotych.
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4. Zobowigzania warunkowe:

1) Inne zobowigzania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zaciagnietego przez spotke zalezna Triton Development Sp. z o.o.
ustanowione sg hipoteki kaucyjne na nieruchomos$ci do kwoty 143.112 tysigcy zlotych, zastaw rejestrowy na
udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wysokosci 127.012 tysigcy ztotych, oraz weksel in blanco
poreczony przez Triton Development S.A. z wydaniem o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie
Prawa bankowego do kwoty 90.000 tysiecy zi. Jako zabezpieczenie w/w poreczenia Emitent ustanowit
hipoteki umowne taczne na nieruchomos$ciach w Starej Wsi gm. Nadarzyn do kwoty 90.000 tys. ztotych.
Wskazana hipoteka zostata wykreslona w pazdzierniku 2015 roku.

2) Sprawy sadowe

Sprawy sadowe przeciwko spétkom zaleznym Grupy Emitenta dotycza roszczeh z wykonawcami
i kontrahentami na taczng warto$¢ przedmiotu sporu nieujeta w ksiegach w kwocie 872 tys. zlotych.

Na poczatek okresu sprawozdawczego rezerwy utworzone na sprawy sadowe, kary, grzywny i odszkodowania
wynosity tacznie 899 tys. ztotych, w pierwszym kwartale 2015 roku rozwigzano rezerwe z tego tytutu na
kwote 304 tys. zlotych.

Spotka Triton Winnica Sp. z o0.0. zalezna od Emitenta, wystgpita w I pétroczu 2015 roku z pozwem
o zobowigzanie do ztozenia o$wiadczenia przez Miasto Stoteczne Warszawy o wykup nieruchomosci Spétki
za cen¢ - 9.402 tys. zi. Sprawa dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych w dzielnicy Bialoteka,
a przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne oraz obiekty
obstugi systeméw komunikacji i parkingi Parkuj i Jedz.

Spotka Triton Development Sp. z 0.0. zalezna od Emitenta ztozyta w pazdzierniku 2015 roku skargg kasacyjna
od wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie. Sprawa dotyczy roszczeh w wysokosci 163 tys. ztotych z tytulu
nieoptaconych faktur za ustugi ochrony fizycznej budowy osiedla mieszkaniowego, kosztéw postepowania
wraz z odsetkami.

Suma warto$ci postegpowan toczacych si¢ przed sadami nie przekracza wartosci 10% kapitatéw wiasnych
Emitenta.

3) Gwarancje

W poprzednich okresach spétka zalezna Triton Development Sp. z o.0. utworzyla rezerwy na ewentualne
zobowigzania warunkowe wynikajace z gwarancji w kwocie 331 tys. zlotych, przyjmujac szacunkowe koszty
napraw niepokryte gwarancjami bankowymi i zatrzymanymi kaucjami. W okresie sprawozdawczym spétka
zalezna wykorzystata rezerwy z tego tytutu na kwote 111 tys. ztotych.

W okresie sprawozdawczym pozostate spétki Grupy nie tworzyly ani nie rozwigzywaly rezerw z tytulu
gwarancji.

4) Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocza si¢ zadne postepowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérych spétki Grupy bytyby

strong.

1) Dla Grupy Kapitatlowej jedynym rynkiem zbytu towaréw i ustug jest rynek krajowy. Dziatalno$¢ Grupy
jest jednorodna pod wzgledem terytorialnym, rodzaju wytwarzanych produktéw i swiadczonych ustug,
znaczacych klientéw i otoczenia prawnego, dlatego podjeta ona decyzje, ze stanowi jeden segment
operacyjny i nie zamieszczono raportu dotyczacego segmentéw operacyjnych.

2) Znaczace odpisy aktualizujagce warto$¢ rzeczowych aktywdéw trwatych oraz aktywéw finansowych
w okresie sprawozdawczym nie wystepowaly.
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3) Znaczace odpisy aktualizujace warto§¢ zapaséw nie wystgpowaty.

W okresie sprawozdawczym w spéice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. nastgpito wykorzystanie
odpisu aktualizujacego zapasy, utworzonego w poprzednich okresach na kwote 1.687 tysiecy ztotych.

4) Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw zostaly przedstawione
w ponizszej tabeli:
Zmiana stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na

$wiadczenia Rezerwana  koszty badania

pracownicze  koszty odsetek  sprawozdan Inne rezerwy Ogoétem
Stan na poczatek okresu 119 - 63 1 445 1627
Utworzenie - - 29 498 557
Rozwigzanie - -
Wykorzystanie - - (75) (946) (1021)
Stan na koniec okresu 119 - 17 1027 1163

5) Istotne transakcje dotyczace nabycia 1 sprzedazy rzeczowych aktywéw trwalych w okresie
sprawozdawczym.

Spotka zalezna Triton Property Sp. z o.0. nabyla od spéiki zaleznej Triton Development Sp. z o.o.
nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci 803 tysigcy ztotych.

Spotka zalezna Triton Property zbyta nieruchomosci inwestycyjne o facznej wartosci 1.842 tys. ztotych.
Emitent otrzymat zaliczke w wysokosci 407 tys. zlotych na poczet sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnej.

6) Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych, jakie
wystapily w okresie sprawozdawczym.

Spotka zalezna Triton Property Sp. z 0.0. uregulowala zobowigzania wynikajace z nabycia nieruchomosci
od spotki zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. w facznej kwocie brutto 1.795 tys. ztotych.

7) W prezentowanym okresie Emitent podjat uchwat¢ o wniesieniu doptat do kapitatu zapasowego w spétce
zaleznej Triton Investment Sp. z 0.0. w wysokosci 196 tys. ztotych.

8) W prezentowanym okresie podjeto uchwate o wniesieniu doptat do kapitalu zapasowego w spétce zaleznej
Triton Real Management Sp. z 0.0. w wysokosci 172 tys. ztotych.

9) W prezentowanym okresie Emitent udzielit pozyczek spéice zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w tacznej
kwocie 900 tys. ztotych.

10) W okresie sprawozdawczym rozliczono 304 tys. zl zobowiazah pozabilansowych zwigzanych
z prowadzonymi sprawami sagdowymi. Opis zobowigzan warunkowych zostal zamieszczony w punkcie
1 ppkt 3 powyzej.

11) Korekty bledéw poprzednich okreséw nie wystepowaty.

12) Dziatalnos¢ zaniechana w 2015 roku nie wystgpowata, nie przewiduje si¢ zaniechania dziatalnosci
w okresie najblizszego roku.

16




Grupa Kapitatowa Triton Development
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2015 roku

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow przyjeto Sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP obowigzujacy
na dzien 30.09.2015 r. ogloszony w tabeli nr 190/A/NBP/2015 z dnia 30.09.2015 r. w wysokosci 4,2386
ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych za trzeci
kwartat 2015 roku przyjeto srednig arytmetyczna kurséw EUR oglaszanych przez NBP, obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego z 9 miesigcy 2015 roku w wysokosci 4,1585 ztotych.

Najwyzszy $redni kurs EUR ogtoszony przez NBP w ciagu trzech kwartaléw 2015 roku wynosit 4,3335 ztote
(tab.012/A/NBP/2015 z dnia 20.01.2015 r.). Najnizszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciagu trzech
kwartatéw 2015 roku wynosit 3,9822 ziote (tab. 76/A/NBP/2015 z dnia 21.04.2015 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywéw dla okreséw poréwnawczych przyjeto sredni kurs EUR
ogloszony przez NBP obowiazujacy na dzien 31.12.2014 r. ogloszony w tabeli nr 252/A/NBP/2014 z dnia
31.12.2014 r. w wysokosci 4,2623 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych dla okreséw
poréwnawczych za trzeci kwartal 2014 roku przyjeto $rednig arytmetyczng kurséw EUR ogtaszanych przez
NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 pierwszych miesiecy 2014 roku w wysokosci 4,1803
zlotych.

Struktura srodkéw pieni¢znych na poczatek i koniec okresu.

Srodki pienigzne w kasie i w banku na poczatek roku wynosity 5.562 tys. ztotych, na koniec trzeciego
kwartatu 2015 r. wynosily 2.945 tys. zlotych. Inne $rodki pieni¢zne nie wystgpowaly.

RézZnice pomigdzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowane o wylaczenia konsolidacyjne. W spotce
zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. bilansowa zmiana stanu zobowigzan zostata skorygowana o kwote 494 tys.
zlotych przeniesiong do wydatkéw na dziatalno$¢ inwestycyjna, w zwigzku ze sptata zobowigzania,
powstatego w poprzednim okresie, za zakup nieruchomosci inwestycyjne;j.

,Pozostate korekty”, “Pozostale wptywy” i ,Pozostate wydatki” nie przekraczaja 5% ogdlnej sumy
odpowiednio korekt, wplywéw i wydatkéw z danego rodzaju dziatalnosci.

1) Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystepowaly.

2) Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej zostaty
przedstawione podmioty powiazane, z ktérymi taczna warto$¢ transakcji wynosita ponad 10 tysiecy EUR.

3) Warto$¢ transakcji Emitenta z Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska
(powigzana z Emitentem w mys$l MSR 24 , Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9
lit. a.) w okresie trzech kwartatéw 2015 roku wyniosta 199 tys. zlotych brutto i stanowila wynagrodzenie
za $wiadczenie ustug prawnych na rzecz Emitenta. Warto$¢ obrotéw Emitenta z tytutu najmu w okresie
trzech kwartatéw 2015 roku wynosita 30 tys. zlotych brutto. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku stan
nalezno$ci Emitenta od tej spotki wynosit 46 tys. zlotych, a stan zobowigzan Emitenta wobec tej spotki
wynosit 0 ztotych. Warto$¢ obrotéw pozostatych spotek Grupy z Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie
Prawni Spétka Partnerska w okresie trzech kwartatéw 2015 roku wyniosta 221 tys. zlotych brutto
i stanowita wynagrodzenie za $wiadczenie ustug prawnych. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku stan
nierozliczonych zobowigzan pozostatych spdtek Grupy wobec Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie
Prawni Spoétka Partnerska wynosit 6 tys. ztotych.
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Warto$¢ transakcji Emitenta w okresie trzech kwartatéw 2015 roku z panem Andrzejem Szmagalskim

(podmiotem o znaczacym wplywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat

podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosty 8 tys. ztotych i dotyczyly sprzedazy towaréw. Na dzien 30

wrzesnia 2015 roku nie wystepuja nierozliczone zobowigzania ani naleznoSci pomi¢dzy Emitentem a

panem Andrzejem Szmagalskim. Pomiedzy spétkami Grupy a panem Andrzejem Szmagalskim, w okresie

trzech kwartatéw 2015 roku wystapity nastepujace transakcje:

— naliczenie odsetek w kwocie 42 tys. ziotych od pozyczki udzielonej przez pana Andrzeja
Szmagalskiego do sp6iki zaleznej Triton Development Sp. z o. o,

— sprzedaz wyposazenia przez spotke zalezng Triton Development Sp. z 0.0. na kwote 2 tys. ztotych,

— sprzedaz wyposazenia przez spotke zalezng Triton Property Sp. z 0.0. na kwote 5 tys. ztotych,

— utworzenie przez Emitenta rezerwy z tytutu czynszu za najem biura w wysokosci 30 tys. ztotych.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan nierozliczonych rozrachunkéw wszystkich spétek Grupy wynosit
15.649 tys. ztotych (zobowigzania ) i 9.035 tys. ztotych (naleznosci), w tym:

— w spotce Triton Development sp. z 0.0. wystepuja nierozliczone zobowigzania z tytulu udzielonej
pozyczki w kwocie 1.613 tys. ztotych,

- w spo6ice Triton Development Sp. z 0.0. wystepuja nierozliczone zobowigzania z transakcji sprzedazy
gruntu pod inwestycje Triton Park zawartej w dniu 12 grudnia 2006 roku w kwocie 14.036 tys.
ztotych,

- w spéice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystepuja naleznosci wynikajace z zawartej w dniu
30 wrze$nia 2009 roku umowy sprzedazy akcji na kwote 5.030 tys. zlotych,

- w spolce zaleznej Triton Real Management Sp. z o0.0. wystepuja nalezno$ci wynikajace z zawartej
w dniu 30 wrze$nia 2009 roku umowy sprzedazy akcji na kwote 4.000 tys. ziotych,

-  w spo6lce zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. wystepuja naleznosci w wysokosci 5 tys. ztotych z tytutu
sprzedazy wyposazenia.

Na dzien bilansowy i moment sporzadzenia sprawozdania Zarzad Spotki Dominujacej/Emitenta rozwaza
rozliczenie powyzszych rozrachunkéw w formie catkowitej lub czgsciowej ptatnosci badz kompensaty.

W celu uwzglednienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich, potencjalnych ryzyk podatkowych oraz
w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regulujacego sprawe¢ naliczenia odsetek pomiedzy
spotkami Grupy Kapitalowej Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskim, w okresie trzech kwartaléw
2015 roku zostata utworzona rezerwa na odroczony podatek dochodowy w spdice zaleznej Triton
Development Sp. z 0.0. w wysokosci 67 tys. ztotych a w pozostatych spétkach Grupy w wysokosci 30 tys.
ztotych.

Warto$¢ transakcji Emitenta w okresie trzech kwartatow 2015 roku z pania Magdaleng Szmagalska
(powiazang z Emitentem w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9
lit. a.) wyniosta 283 tys. zlotych brutto i stanowila wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji zarzadczych i
zakupu materialéw. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku stan nierozliczonych zobowigzan Emitenta wobec
pani Magdaleny Szmagalskiej wynosit 33 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan naleznoSci
Emitenta od pani Magdaleny Szmagalskiej wynosit 12 tys. zlotych i dotyczyt wyplaconych zaliczek
na wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji zarzadczych. W pozostatych spétkach Grupy Emitenta nie
wystepowaly znaczace transakcje z pania Magdaleng Szmagalska, stan nierozliczonych naleznoS$ci i
zobowigzan na dzien 30 wrze$nia 2015 roku wynosit O ztotych.

Warto$¢ transakcji Emitenta w okresie trzech kwartatéw 2015 roku z pania Dorota Szmagalska
(powiazang z Emitentem w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9
lit. a.) wyniosta 5 tys. zlotych brutto i dotyczyta nabycia ustug gastronomicznych. Na dzien 30 wrze$nia
2015 roku nie figuruja nierozliczone zobowigzania Emitenta wobec pani Doroty Szmagalskiej. Wartos¢
transakcji sp6tki z Grupy Kapitalowej Emitenta z pania Dorota Szmagalska z tytutu czynszu w okresie
trzech kwartatléw 2015 roku wyniosta 124 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan
spoiki z Grupy wobec tego podmiotu wynosit O ztotych.
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Warto$¢ transakcji Emitenta w okresie trzech kwartatéw 2015 roku z AS Motors Classic Sp. z o.o.
(powigzana z Emitentem w mys$l MSR 24 , Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9
lit. a.) wyniosta 1.230 tys. ztotych brutto i dotyczyta zaliczek na zakup samochodéw oraz nabytych ustug
serwisowych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan nierozliczonych zobowiazah Emitenta wobec tej spotki
wynosit 0 ztotych. Warto$¢ transakcji pozostatych spétek Grupy Kapitatowej z AS Motors Classic Sp. z
0.0. wyniosta 1.614 tys. ztotych, z czego 1.586 tys. zlotych dotyczylta zaliczek na zakup samochodéw, a 29
tys. ztotych ustug szlifowania szyb. Na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku stan zobowiazah spétek z Grupy
Kapitalowej wobec tej spotki wynosit 19 tys. ztotych.

Warto$¢ obrotéw spoétek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku
z RealCorpl Sp. z o.0. (powiazana z Emitentem w mys$l MSR 24 | Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 186 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta z RealCorpl Sp. z o0.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 55 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

Warto$¢ obrotéow spdtek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartatéw 2015 roku
z RealCorp2 Sp. z o.0. (powigzana z Emitentem w mysl MSR 24 | Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 244 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta z RealCorp2 Sp. z o.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 55 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

10) Wartos¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku

z RealCorp3 Sp. z o.0. (powiazana z Emitentem w mys$l MSR 24 | Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 246 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatlowej Emitenta z RealCorp3 Sp. z 0.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 55 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

11) Wartos¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku

z RealCorp4 Sp. z o.0. (powigzana z Emitentem w my$§l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 515 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatlowej Emitenta z RealCorp4 Sp. z o0.0. z tytutu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 55 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

12) Wartos¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku

z Immofund1 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w my$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 634 tys. ztotych i dotyczyta sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrzesnia 2015 roku stan naleznosci sp6tki z Grupy od tego podmiotu wynidst 41 tys. ztotych. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta z Immofundl Sp. z o.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 128 tys. zlotych. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 1 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

13) Warto$¢ obrotéw spodtek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku

z Immofund2 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w my$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiagzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 651 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrzes$nia 2015 roku stan naleznosci sp6tki z Grupy od tego podmiotu wynidst 43 tys. ztotych. Wartos¢
transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta z Immofund2 Sp. z o.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 14 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.
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14) Wartos¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku
z Immofund3 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w my$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 551 tys. ztotych i dotyczyta sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrzesnia 2015 roku stan naleznosci spétek z Grupy od tego podmiotu wynidst 43 tys. ztotych. Emitent
nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

15) Wartos¢ obrotéw spotek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku
z Immofund4 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w mys$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiazanych” § 9 lit. a.) wyniosta 515 tys. ztotych i dotyczyta sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrze$nia 2015 roku stan naleznosci spétek z Grupy od tego podmiotu wynidst O tys. ztotych. Emitent
nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

16) Warto$¢ obrotéw spdétek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku
z Immofund5 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w mys$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiagzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 598 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrzesnia 2015 roku stan naleznosci spétek z Grupy od tego podmiotu wynidst 86 tys. ztotych. Emitent
nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

17) Warto$¢ obrotéw spdtek z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie trzech kwartaléw 2015 roku
z Immofund6 Sp. z o0.0. (powigzana z Emitentem w my$l MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powiagzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 233 tys. ztotych i dotyczyla sprzedazy mieszkania. Na dzien
30 wrzesnia 2015 roku stan nalezno$ci spétek z Grupy od tego podmiotu wynidst O ztotych. Wartosé
transakcji spétek z Grupy Kapitatowej Emitenta z Immofund6 Sp. z o.0. z tytulu czynszu w okresie trzech
kwartatéw 2015 roku wyniosta 14 tys. ztotych. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stan zobowigzan spétek
z Grupy wobec tego podmiotu wynosit 0 ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

18) Grupa nie wyplacata pozyczek ani $wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w sktad
organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych ani administrujgcych.

19) W okresie sprawozdawczym Emitent zaptacit 69 tys. ztotych za badanie sprawozdania finansowego za rok
2014 oraz 13 tys. zlotych za przeglad za pierwsze pétrocze 2015 roku. Inne spétki Grupy zaptacity 13 tys.
ztotych brutto z tytutu badania sprawozdania finansowego za 2014 rok.

1) W zwiazku z planowang sprzedaza nieruchomoS$ci inwestycyjnej, w ksiggach Emitenta dokonano
reklasyfikacji warto$ci tej pozycji aktywéw. W prezentowanym bilansie warto$¢ sprzedawanej
nieruchomosci (1.510 tys. PLN) ujeto w pozycji ,,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy”.

2) Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie
wystgpowaly.

3) Dnia 30 pazdziernika 2015 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksiag Wieczystych wydat postanowienie o ustanowieniu hipoteki umownej tacznej do wysokosci 54 min
zt na nieruchomosci spétki zaleznej Triton Winnica Sp. z o.0. przy ul. Dionizosa w Warszawie. Hipoteke
ustanowiono na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 min zt, udzielonego przez Getin
Noble Bank S.A. spétce Triton Winnica Sp. z 0.0. - zaleznej od Emitenta. Na ww. nieruchomos$ciach
prowadzona jest budowa inwestycji Triton Winnica.

4) Zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci w 2015 roku nie wystapity.

1) Wspdlne przedsigwziecia, ktére nie podlegaja konsolidacji nie wystepowaty.
2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym odbywaly si¢ na
warunkach rynkowych i zostaly opisane ponizej:
— przychody Emitenta ze sprzedazy towardw i ustug do spétek Grupy wyniosty 2.454 tys. ztotych,
— Emitent udzielil pozyczek spoétce zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w tacznej kwocie 900 tys. zlotych,
niesptacona czg$¢ pozyczek wraz z odsetkami na dzien 30 wrze$nia 2015 roku wynosi 156 tys. ztotych.
Przychody Emitenta z tytulu odsetek od pozyczek wyniosty 8 tys. ztotych,
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doptata Emitenta do kapitalu zapasowego w spotce zaleznej - Triton Investment Sp. z 0.0. wyniosta 196
tys. zlotych.

W ramach Grupy kapitatlowej Emitenta mialy miejsce nast¢pujace znaczace transakcje:

doptata Triton Investment Sp. z o0.0. do kapitalu zapasowego spotki zaleznej - Triton Real Management
Sp. z 0.0. wyniosta 172 tys. ztotych,

sprzedaz ustug najmu przez Triton Development Sp. z o0.0. do Triton Property Sp. z 0.0. na kwotg 272
tys. ztotych.

3) Wykaz spétek, w ktérych Emitent posiada ponad 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gltoséw
zostat przedstawiony:

a)

b)

d)

Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment Sp. z o.0.

Triton Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag (poprzednia nazwa: AS Motors Investment
Sp. z 0.0.) z siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS
0000209227 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy; NIP: 725-177-65-69;
REGON: 472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udziatéw w jednostce
zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petng. Spétka zostata wiaczona do konsolidacji po
raz pierwszy od 01.01.2005 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.0.

Triton Real Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (poprzednia nazwa: Ping Invest
Sp.z 0.0.) z siedzibg: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS
0000156759 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy; NIP: 725-183-26-70;
REGON: 472837028. Spotka zostata wlaczona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005 r.
Emitent poprzez spétki zalezne posiada 100% udziatéw w tej spétce. Jednostka podlega konsolidacji
metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18; REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 roku
Emitent nabyl 100% udziatéw w jednostce zaleznej. Spétka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia
31.03.2007 r. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica Sp. z o.0.

Triton Winnica Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Grdjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-010-75-71; REGON: 141302832. W dniu 29 stycznia 2008
roku Emitent zawigzatl Triton Winnica Spétke z o.0., w ktérej objat 100% udziatéw. Jednostka ta
podlega konsolidacji metodg pelna. Spétka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 29 stycznia 2008 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000307366. Spotka ma nadany numer
statystyczny Regon: 141473203 i numer NIP: 701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent
zawigzal Spétke z ograniczona odpowiedzialnoscig pod firma Triton Property Sp. z o.0., w ktérej objat
100% udzialéw. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petna.
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f) Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos Sp. z o.0.

Triton Kampinos Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzat spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia
pod firmg Triton Kampinos, w ktérej objat 100% udziatéw. Spétka zostata zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000309927. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141474674 i numer NIP: 701-013-07-94.
Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

g) Informacje o jednostce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z o.0.

Triton Administracja i Zarzadzanie Spétka z ograniczona odpowiedzialno$ciag z siedzibg: ul. Grdjecka
194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent zawigzat spoétke z ograniczong
odpowiedzialnosciag pod firma Triton Administracja i Zarzadzanie, w ktérej objat 100% udziatow.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem 0000363091. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon:
142573214 i numer NIP: 701-025-41-77. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peing.

h) Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”
,»7bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czerwcu 2001 roku.
Spétka Triton Development S.A. objela 66,8 % udzialéw za ceng¢ nabycia 29.127 EUR. W ksiggach
Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow w tej Spélce, ktére na dzien 30.06.2015 roku
wynosza 0 ztotych. Nie wystepowaty wzajemne transakcje. Jednostka zostata wytgczona z konsolidacji,
poniewaz nie prowadzi dziatalno$ci oraz dane finansowe Spoétki nie sg istotne dla skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

4) Triton Development S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Grdjecka 194 jest jednostka sporzadzajaca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowe;.

7. W okresie sprawozdawczym nie nastapito potaczenie spélek.

8. W ocenie Emitenta, niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétek Grupy nie wystepuja.
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Informacje do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do informacji finansowej Spétki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2015 r. do 30-09-2015 r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Finanséw

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez Grupg Kapitatlowa wynika z przyjetej struktury dziatalnos$ci
grupy, w ktérej Emitent, jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spdétkami
zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Emitenta jest dzialalno$¢ deweloperska w segmencie
mieszkaniowym. Najwigkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitalowej maja wyniki Spétki zaleznej Triton
Development Sp. z 0.0. Spéika ta zrealizowata kompleks mieszkaniowo-ustugowy na warszawskiej Ochocie.

W 2015 roku podobnie jak w roku poprzednim Zarzad Spéiki Emitenta, jako jednostki dominujace;j
Grupy Kapitatowej koncentruje si¢ na dziataniach zwigzanych z realizacja rozpoczgtych inwestycji, jak
rOwniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjnych. W 2014 roku spétka zalezna Triton
Winnica Sp. z o0.0. uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe budynkéw ustugowo-mieszkaniowych
o facznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w warszawskiej
dzielnicy Biatotgka. W dniu 10 czerwca 2015 roku spétka ta zawarta jako inwestor umowe¢ o generalne
wykonanie inwestycji ,, Triton Winnica” ze spétka Karmar S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku podpisano z Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe
kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt. Rozpoczecie robdt zwigzanych z ta inwestycja miato
miejsce w [V kwartale 2015 roku.

2) W 2015 roku nie wystapity czynniki i zdarzenia majgce znaczny wplyw na dziatalno§¢ Emitenta i osiggnigte
przez niego wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzonej dzialalno$ci i opisanymi w niniejszym
sprawozdaniu.

W III kwartale 2015 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta wykazano przychody ze sprzedazy
w wysoko$ci 845 tys. zt oraz wynik operacyjny - 155 tys. zl. Zostaly one uzyskane w decydujacej cze$ci
w zwiazku z dziatalnoscia ustugowa prowadzong na rzecz spéitki zaleznej Triton Development Sp. z 0.0., zwigzana
z realizacja projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczna jak w poprzednich okresach sprawozdawczych.
Obroty z powyzszego tytutlu zostaly wytaczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z dziatalno$ci
finansowej wynidst 4 tys. zt. Wynik netto Emitenta za sam trzeci kwartat wyniost -151 tys. z1.

W 2015 roku nie wystgpily czynniki i zdarzenia majgce znaczny wplyw na dziatalno§¢ Grupy Kapitatowe;j
Emitenta i osiggni¢te przez niag wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzonej dziatalnosci i opisanymi
W niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnosci Grupy Kapitatowej osiagniety w III kwartale 2015 roku mialy wptyw nastgpujace
czynniki:

- przychody z dziatalno$ci wyniosty 10.025 tys. zt, a wynik operacyjny wynidst — 1.231 tys. zi. Wynik ten
zwigzany byl gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzedazy lokali w zrealizowanej inwestycji TRITON PARK.

- wynik z dziatalno$ci finansowej wynoszacy — 161 tys. zt byl zwigzany gléwnie z kosztami obstugi kredytu na
realizacje inwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi w zwiazku z realizacjg projektu TRITON PARK.
Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatlowej Triton Development S.A. za III kwartat — 1.544 tys. zt.

3) Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonowos$ci lub cykliczno$ci
dziatalnosci, majacych wplyw na realizowane przez Spétke i Grupe Kapitatowa przychody — poza typowa dla
branzy deweloperskiej cykliczno$cig wynikajaca z réwnoleglej realizacji pojedynczych projektéw inwestycyjnych i
przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu

odpiséw z tego tytutu zostaly ujete powyzej w ustepie 2 pkt 3 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych
w sklad niniejszego sprawozdania.
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5) Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow
trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwréceniu takich odpiséw - zostaty ujete
powyzej w ust. 2 pkt 2 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w skiad niniejszego sprawozdania.

6) Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw - zostaly ujete powyzej w ust. 2 pkt
4 ,.Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego sprawozdania.

7) Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego; - zostaly ujete powyzej w ust. 1
pkt 2 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego sprawozdania.

8) W biezacym okresie nie wystgpily istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywdéw trwatych. Opis
transakcji o charakterze inwestycyjnym zostal opisany w ust. 2 pkt 6 ,Dodatkowych informacji i obja$nien”
wchodzacych w sktad niniejszego sprawozdania.

9) Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych zostaty
opisane w ust. 2 pkt 5 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w skiad niniejszego sprawozdania.

10) Opis spraw sadowych - zostal ujety powyzej w ust. 1 pkt 4 ppkt 2 — ,,Dodatkowych informacji i objasnien”
wchodzacej w sktad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres nie ujeto korekty bledow poprzednich okreséw, gdyz btedy
takie w okresach poprzednich nie wystepowaty.

12) Nie wystagpily inne zmiany sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny
wplyw na warto$¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych, poza wymienionymi w niniejszym
sprawozdaniu.

13) Emitent i Spoétki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej na biezagco wywiazuja sie¢ ze zobowigzan
wynikajacych z uméw kredytéw i pozyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotami powigzanymi byly zawierane na warunkach rynkowych.
Szczegétowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi, zostaly przedstawione w ust. 6 pkt 2
oraz w ust. 4 pkt 3-17 ,,Dodatkowych informacji i objasnien’” wchodzacej w sktad niniejszego sprawozdania.

15) Instrumenty finansowe nie sag wyceniane w warto$ci godziwej, zatem nie zaszly zmiany sposobu jej ustalania.
16) Nie zaszly zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych.

17) W 2015 roku Emitent nie prowadzil dzialan zwigzanych z emisja, wykupem akcji lub innych papieréw
wartosciowych.

W I kwartale 2015 roku w spéice zaleznej Triton Investment Sp. z 0.0. dokonano doptat do kapitalu zapasowego na
kwote 196 tysiecy ztotych.

W spoéice zaleznej Triton Real Management Sp. z 0.0. dokonano doptat do kapitatu zapasowego na kwote 172
tysigce zlotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 30 czerwca 2015 roku przeznaczyto zysk za rok 2014
w wysokosci 3.267.963,87 zt na kapitat zapasowy Spétki. Ponadto nie podj¢to uchwat o wyptatach dywidend za
rok poprzedni przez pozostale spdtki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej ani nie deklarowano wyptaty
dywidendy z zyskoéw wypracowanych w roku biezagcym. Zamiarem Zarzadu jest rekomendowanie Walnemu
Zgromadzeniu ewentualnych wyptat dywidend nie wczesniej niz po sptacie kredytu bankowego zaciggnietego na
realizacj¢ inwestycji Triton Park.
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19) Dnia 30 pazdziernika 2015 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych wydal postanowienie o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej do wysokosci 54 mln zt na
nieruchomosci spétki zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. przy ul. Dionizosa w Warszawie. Hipoteke ustanowiono
na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zi, udzielonego przez Getin Noble Bank S.A.
spotce Triton Winnica Sp. z 0.0. - zaleznej od Emitenta. Na ww. nieruchomo$ciach prowadzona jest budowa
inwestycji Triton Winnica.

20) Zmiany zobowigzan warunkowych i aktywéw warunkowych, ktére nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego
roku obrotowego zostaly zaprezentowane w ust. 1 pkt 4 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych
w sklad niniejszego sprawozdania.

21) W ocenie Zarzadu Emitenta jako podmiotu dominujacego Grupy Kapitalowej Triton Development S.A.
wszystkie informacje mogace w istotny spos6b wptywaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego Emitenta i spétek z Grupy Kapitatlowej, zostaly zaprezentowane w niniejszym raporcie za III kwartat

2015 roku.

I1. Informacje do kwartalnego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.

za okres: od 01-01-2015 r. do 30-09-2015 r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkowe w przeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres Okres O‘kr‘e S O.kr.e S
. . . . 9 miesiecy 9 miesiecy
9 miesiecy 9 miesiecy . .
. , zakonczony zakonczony
z.akonczony z.akonczony dnia dnia
dnia 30.09.2015 dnia 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 28294 25929 6 804 6203
Wynik brutto ze sprzedazy (333) 658 (80) 157
Wynik brutto 5171) 9017) (1243) (2157)
Wynik netto (5 694) (7118) (1369) (1703)
Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 18 433 17 167 4433 4107
Przeplywy pif:niane netto z dziatalnosci 1613 (359) 388 (86)
Inwestycyjne]
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j (22 663) (18 076) (5 450) (4 324)
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci, razem (2617) (1268) (629) (303)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Aktywa, razem 126 144 155 572 29761 36 500
Zobowigzania razem 34 849 58 582 8222 13 744
Zobowigzania krétkoterminowe 19 415 24 451 4581 5737
Kapitat wlasny 91 295 96 990 21539 22755
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 006 5973
Liczba akcji 6364 523 6364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje (w zt) 14,34 15,24 3,38 3,58
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6364 523 6 364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona warto$¢ ksiggowa na 1 akcje 14,34 15.04 3.38 3.58

(w zb)
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WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA w tys. zt w tys. EUR
Okres Okres O.kr.e ¥ O.kr.e ¥
9 miesiec 9 miesiec 9 miesiecy 9 miesiecy
ecy ecy : ’
X X zakonczony zakonczony
z.akonczony z.akonczony dnia dnia
dnia 30.09.2015 dnia 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 2 558 2 634 615 630
Wynik brutto ze sprzedazy 1247 1379 300 330
Wynik brutto (560) 2435 (135) 582
Wynik netto (578) 3256 (139) 779
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 354 901 85 216
Przeplywy pif:niane netto z dziatalnosci 412) (665) (99) (159)
Inwestycyjne]
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j - - - -
Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci, razem (58) 236 (14) 56
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Aktywa, razem 91 131 90 961 21500 21 341
Zobowigzania razem 1364 615 322 144
Zobowigzania krétkoterminowe 1296 540 306 127
Kapital wlasny 89 767 90 346 21178 21197
Kapitat podstawowy 25458 25458 6 006 5973
Liczba akcji 6364 523 6364 523 6 364 523 6364 523
Wartos¢ ksiggowa na 1 akcje (w zt) 14,10 14,20 3,33 3,35
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6364 523 6 364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona warto$¢ ksiggowa na 1 akcje 14,10 14,20 333 3.33

(w zb)

2) Zarzadzanie Grupa Kapitatowa opiera si¢ na holdingowe;j strukturze dziatalnosci, w ktérej Emitent jako podmiot
dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spétkami zaleznymi, w ktérych prowadzona jest

podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe;.

Na dzien 31 wrzes$nia 2015 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitalowej — spétek objetych

konsolidacjg przedstawial si¢ nast¢pujgco:

Triton Development S.A.

100%,

100%

100%

100%

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”- wytaczonej z konsolidacji.
,»7bulls germany GmbH” z siedziba w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czerwcu 2001 roku. Spétka Triton
Development S.A. objeta 66,8 % udzialéw za cen¢ nabycia 29.127 EUR. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis
aktualizujacy warto$¢ udzialéw w tej spotce, ktéra na dzien 31.12.2013 r. warta jest 0 ztotych. Nie wystepowaty
wzajemne transakcje. Jednostka zostata wytaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci oraz dane
finansowe sp6itki nie sg istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o. Sp. zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.
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3) W wyniku realizacji przyjetej w grudniu 2006 roku strategii, polegajacej na reorientacji w kierunku dziatalno$ci
deweloperskiej Emitent dokonatl reorganizacji struktury Grupy Kapitatowej. Wewngtrzna struktura organizacyjna
Emitenta jest dostosowana do realizacji dziatan deweloperskich Grupy Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu
i zarzgdzania nieruchomog$ciami.

W 2015 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, nie zaniechano zadnej dziatalno$ci istotnej dla
Grupy Kapitalowe;.

4) Zaréwno Emitent jak i inne sp6tki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikéw na
rok 2015.

S) Zarzad Spotki podaje do wiadomos$ci wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gltoséw
na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia
1 zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego, tj. 13 listopada 2015 roku. Zestawienie sporzadzono na podstawie:
Ksiegi Akcji Imiennych, wykazu na dzien 5 sierpnia 2015 roku Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 21 sierpnia 2015 roku
oraz o$wiadczen akcjonariuszy otrzymanych na podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539, z pézn. zm.):

- Andrzej Szmagalski — Prezes Zarzadu Triton Development Sp. z o.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 1.033.695 akcji serii C tacznie stanowiacych 27,4% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajacych 4.595.970 gloséw, tj. 42,3 % ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowigcych 13,7% kapitalu zaktadowego Emitenta
1dajacych 1.522.119 gtoséw, tj. 14% og6lnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Romuald Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

74.995 akcji serii A, 124.999 akcji serii B oraz 248.436 akcji serii C tacznie stanowigcych 7,05% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dajacych 1.248.406 gtosow, tj. 11,49% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Agio RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigty

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

685.796 akcji serii C tacznie stanowigcych 10,78% kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 685.796 gtoséw, tj.
6,31% ogolnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta w III kwartale 2015 roku nie nastgpity zmiany w strukturze wtasno$ci znacznych
pakietéw akcji Emitenta.

6) Zarzad Spoéiki podaje do wiadomos$ci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby zarzadzajace
1 nadzorujace Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, tj. 13
listopada 2015 roku:

Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzagdu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowigcych 13,7% kapitalu zaktadowego Emitenta
i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

7) Suma postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotéw z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie przekracza kwoty stanowiagcej réwnowarto$¢ 10% kapitatéw wiasnych Emitenta. W zakresie
wierzytelnoSci naleznych spotkom z grupy Emitenta, spotka Triton Winnica sp. z 0.0. zalezna od Emitenta,
wystgpila w I pétroczu 2015 roku z pozwem o zobowigzanie do ztozenia o$wiadczenia przez Miasto Stoteczne
Warszawy o wykup nieruchomos$ci Spétki za ceng w kwocie 9.401,61 tys. zt. Sprawa dotyczy nieruchomosci
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zlokalizowanych w dzielnicy Bialol¢ka a przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod drogi publiczne oraz obiekty obstugi systeméw komunikacji i parkingi Parkuj i Jedz. Zdaniem Emitenta,
poniewaz nieruchomos$¢ znajduje si¢ w obszarze planowanych inwestycji celu publicznego, wierzytelno$¢ zostanie
wyegzekwowana w toku prowadzonego postepowania.

8) W 2015 roku wsrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jednostki zalezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powiazanymi, ktére bytyby istotne dla poszczegdlnych spétek Grupy Kapitatowej a jednocze$nie
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

9) W 2015 roku Emitent nie udzielil porgczen lub gwarancji, w tym w szczegdlno$ci na rzecz innych podmiotéw
powiazanych. W 2015 roku Zadna ze spétek Grupy Kapitalowej nie udzielata poreczen lub gwarancji finansowych
w tym w szczegdlno$ci na rzecz innych podmiotéw powigzanych. Opis obowiagzujacych poreczen, zawartych przed
okresem za ktory prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostal zamieszczony w sprawozdaniu rocznym
Emitenta i Grupy Kapitatowej za 2014 rok.

10) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Spétce utrzymanie bezpiecznego poziomu
biezacej ptynnosci finansowej. Termin sptaty kredytu spéiki zaleznej Triton Development Sp. z o.o.
przypada na 1 pazdziernika 2017 roku. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku zobowigzanie z tyt. kredytu
zaciagnictego przez tg spotke zalezng wynosito 11.281 tys. zt, co stanowito 12% w stosunku do sumy
aktywow obrotowych Grupy Kapitalowej. W III kwartale 2015 roku dokonano sptaty kredytu
w wysokosci 7.032 tys. zt, a od poczatku roku 21.989 tys. zt.

Na dzien 30 wrzes$nia 2015 roku Emitent nie korzystal z kredytéw bankowych. Poza spétkg Triton
Development Sp. z 0.0. zadna z pozostatych spotek z Grupy Kapitalowej nie korzystala z zewnetrznych
kredytow i pozyczek. Ponadto na wigkszosci nieruchomosci nalezacych do spétek z Grupy Kapitatlowe;j
nie s3 ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Triton Development
S.A. majg zdolno$¢ wywigzywania si¢ z zaciggni¢tych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie ptynnosci,
grupa moze reagowac¢ m.in. zacigganiem kredytéw obrotowych lub sprzedazg posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym Grupa Kapitalowa Emitenta ma pelne mozliwosci
finansowania inwestycji deweloperskich z wykorzystaniem zewn¢trznych zrédet finansowania takich jak
kredyty, emisje obligacji lub emisje akcji.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta zwigzane sa z dzialalno$ciag deweloperska, ktérej gléwne cele zostaly
sformutowane w strategii obowigzujacej od grudnia 2006 roku, ktéra jest i bedzie konsekwentnie realizowana.

Gloéwne cele strategiczne obejmuja realizacj¢ projektow deweloperskich w obszarze budownictwa mieszkaniowego
na gruntach posiadanych przez Grupe Kapitalowa Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych nieruchomosci.
Przychody pochodzi¢ beda ze sprzedazy mieszkan oraz powierzchni komercyjnych w zrealizowanych projektach.
Najwickszy wplyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitatowej maja obecnie wyniki spétki Triton Development
Sp. z 0.0. W najblizszych okresach sprawozdawczych, poziom sprzedazy pozostatych lokali w projekcie Triton
Park bedzie miat decydujace znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najblizszych lat najwickszy wplyw na wyniki Grupy Kapitalowej bedzie miata realizacja
kolejnych projektéw, w tym miedzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON COUNTRY, TRITON
KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W 2014 roku spétka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. uzyskala prawomocne pozwolenie na budowe
budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o t3cznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2 na terenie
nieruchomosci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biatotgka. W dniu 10 czerwca 2015 roku spétka
ta zawarta jako inwestor umowe¢ o generalne wykonanie inwestycji TRITON WINNICA ze spoétka
Karmar S.A. z siedzibg w Warszawie. W dniu 8 pazdziernika 2015 roku podpisano z Getin Noble Bank
S.A. z siedzibg w Warszawie, umowe kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt. Rozpoczecie
robot zwigzanych z tg inwestycja miato miejsce w IV kwartale 2015 roku.
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Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewnetrznymi czynnikami ryzyka, na ktére narazone sg spoétki
z Grupy Kapitalowej, na przyszie wyniki finansowe grupy beda mialy wptyw czynniki zewnetrzne zwigzane z:
sytuacja makroekonomiczng w Polsce, koniunktura na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmiang kosztéw
budowy, cenami nieruchomos$ci itp. oraz dostgpnoscia kredytdw mieszkaniowych. Zmiany gospodarcze
i pobudzenie aktywnos$ci gospodarczej w kraju, moga spowodowal wzrost sprzedazy towaréw Emitenta oraz
spotek z Grupy Kapitatowej. Funkcjonowanie rzadowego programu wspierajacego zakup mieszkan — Mieszkanie
dla Mtodych (MdM) oraz Funduszu Mieszkan na Wynajem, zwigkszenie maksymalnych cen kwalifikujacych do
programu MdM bedg miaty pozytywny wptyw na sprzedaz lokali oferowanych przez spétki z grupy.
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