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I INFORMACIJE OGOLNE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,,Spétka”, ,,Polnord SA”, ,,Polnord”, ,Spdtka
Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki Polnord SA,
natomiast ,Grupa”, , Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Polnord SA oraz podmioty podlegajace
konsolidacji.

Okreslenie ,Raport” odnosi sie do niniejszego Skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2015 r., za$ ,Sprawozdanie
Zarzadu” dotyczy Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord SA w okresie od dnia 01.01.2015 r. do
dnia 30.09.2015 r. ,Skonsolidowane sprawozdanie” oznacza Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA sporzgdzone na dzierh 30.09.2015 r. i obejmujgce okres od 01.01.2015 r. do
30.09.2015 r. oraz zawierajgce odpowiednie dane poréwnawcze na dzien 31.12.2014 r. oraz za okres od 01.01.2014 r. do
30.09.2014 r., jak réwniez wyniki za okres od 01.07.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz za analogiczny okres poréwnawczy 2014.

1 WPROWADZENIE - INFORMACIJE O SPOLCE

Polnord SA jest jedng z najbardziej doswiadczonych w Polsce firm na rynku budowlanym i deweloperskim. Spotka
powstata w 1977 roku jako generalny wykonawca eksportu budownictwa. W 1988 roku przyjeta nazwe Polnord. W 1999
roku wprowadzono akcje Spotki do obrotu na parkiecie gtéwnym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Aktualnie Spotka wchodzi w sktad indeksu sWIG 80 oraz WIG-Deweloperzy.

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spoétki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich. Grupa Polnord prowadzi
dziatalno$¢ przede wszystkim na rynku polskim (na terenie Warszawy, Trdjmiasta, Olsztyna, Szczecina, todzi
i Wroctawia) oraz w niewielkim zanikajgcym stopniu na rynku rosyjskim.

Celem Spotki jest maksymalizacja jej wartosci w interesie Akcjonariuszy poprzez budowanie pozycji lidera na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. Zgodnie z przyjeta strategig, Grupa Polnord konsekwentnie dazy do zwiekszenia
wolumendw sprzedanych mieszkan, koncentracji dziatalnosci na segmencie nieruchomosci mieszkaniowych (gtdwnie
w Warszawie i Tréjmiescie), racjonalizacji kosztow ogdlnego zarzadu i sprzedazy oraz obnizenia poziomu zadtuzenia.

Polnord SA jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (,,PZFD”), ktérego celem jest promowanie
kodeksu dobrych praktyk w relacji klient — deweloper. Polnord SA nieprzerwanie od 2000 roku posiada Certyfikat
Dewelopera — $wiadectwo profesjonalizmu i gwarancje rzetelnosci w dziataniu na rzecz klienta, przyznawany przez PZFD.

Grupa Polnord posiada jeden z najwiekszych, wsrdd polskich deweloperéw, bankéw ziemi, w sktad ktérego wchodzg
atrakcyjne nieruchomosci zlokalizowane w najwiekszych polskich aglomeracjach (m.in. Warszawa, Trdjmiasto, todz
i Szczecin). W ostatnich latach, w oparciu o posiadane wieloletnie doswiadczenie, Polnord poprzez spétki celowe
w 100% zalezne, zrealizowat projekty mieszkaniowe m.in. w nastepujgcych lokalizacjach:

*  Warszawa: Grupa Polnord jest jednym z deweloperdw realizujgcych budowe nowej dzielnicy Warszawy (,,Miasteczko
Wilanow”), na terenie ktérej zamieszka ok. 35-50 tys. mieszkancow. Jest to jeden z najbardziej prestizowych i
wymagajacych projektéow inwestycyjnych realizowanych na terenie Polski, uznany przez Urban Land Institute w 2010
r. za jedng z pieciu najlepszych inwestycji na Swiecie. Dotychczas, w ramach Miasteczka Wilanéw, Grupa Polnord
zrealizowata m.in. nastepujgce projekty mieszkaniowe: ,Krdlewskie Przedmiescie” w Alei Rzeczypospolitej (443
lokale), ,Krysztat Wilanowa” przy ul. Klimczaka (95 lokali), ,Srédmiescie Wilandw” bud. A, C oraz bud. D przy ul.
Kazachskiej (facznie 520 lokali);

e Zgbki k. Warszawy: ,Neptun | (Etap I)” (109 lokali);

*  Sopot: ,Sopocka Rezydencja” (162 apartamenty);
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Gdansk: ,,Ostoja Mysliwska” (242 lokale); ,,2 Potoki Etap I-11l” (480 lokali); ,Dwa Tarasy” Etap | (162 lokale), Etap Il

(172 lokale);
Gdynia: ,,Brama Sopocka I” (54 lokale);

Olsztyn: ,Osiedle Teczowy Las” bud. 1-5 (436 lokali) oraz bud. 6 (149 lokali);

tédz: |, City Park” Etap I-111 (235 lokali);
Szczecin: ,,Ku Stoncu” Etap |, Il (bud. 1, 2) (539 lokali);

Polnord jest réwniez podmiotem odpowiedzialnym za realizacje kompleksu biurowego ,Wilanéw Office Park”,

w ramach ktdrego zrealizowane zostaty dwa nowoczesne budynki biurowe o tagcznej powierzchni 17.290 m2.

2 OTOCZENIE RYNKOWE

Wyniki trzeciego kwartatu 2015 roku na rynku pierwotnym w Warszawie, Trojmiescie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu

i todzi, pod wzgledem skali sprzedazy i wprowadzonych do sprzedazy mieszkan, w poréwnaniu z poprzednimi kwartatami

mozna uznac za bardzo dobre. W Il kwartale 2015 r. sprzedano ponad 13,2 tys. lokali, a w analogicznym okresie 2014

roku — 10,4 tys. Liczba wprowadzonych do sprzedazy mieszkan wzrosta o ponad 20% w poréwnaniu do poprzedniego

kwartatu i wyniosta 15,9 tys. Czynnikami stymulujgcymi popyt na rynku nieruchomosci sg m. in.:

(i) niskie stopy procentowe (kredytdw hipotecznych i lokat terminowych),

oferta dostosowana do potrzeb nabywcéw,

Wykres 1. Stopa referencyjna NBP w latach 2013-2015
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ii) stabilne ceny lokali (od korica 2014 r. obserwowany jest tagodny wzrost cen metra kwadratowego),

wsparcie finansowe w ramach Programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych (,,Program MdM”) oraz,
v) rachunki powiernicze, zapewniajgce poczucie bezpieczenstwa nabywcom.

W 2014 r. na mocy Rekomendacji S lll z ofert bankdéw
wycofano kredyty hipoteczne w wysokosci 100% ceny
nieruchomosci. Od poczatku 2015 roku wysokos$¢ wktadu
wtasnego wynosi 10%, a w 2016 r. wzrosnie do 15%.
Wymagania dotyczgce zwiekszonego wkfadu wtasnego nie
okazaty sie jednak przeszkodg przy zakupach mieszkan
w 2015 r. i wedtug REAS w 2016 r. sytuacja na rynku bedzie
wygladaé podobnie. W | pdtroczu 2015 r. na rynek
mieszkaniowy istotny wptyw miat Program MdM, ktéry
zniwelowat  konsekwencje  wprowadzonej w  zycie
Rekomendacji S lll. W Il kwartale 2015 r. z Programu MdM
korzystat co pigty nabywca kredytujgcy zakup mieszkania. W
Il kwartale 2015 r. liczba wnioskdw o doptaty w ramach

Programu MdM utrzymata sie na podobnym poziomie.

Od wrzesnia 2015 roku zostaty wprowadzone nowe zasady
MdM.  Istotng
z perspektywy deweloperdw, jest wprowadzenie do objecia

funkcjonowania  Programu zmiana,

wsparciem finansowym transakcji na rynku wtérnym. W
najblizszej przysztosci wptyw Programu MdM na rynek
pierwotny bedzie tracit na znaczeniu na skutek koniecznosci
podziatu sSrodkéw na doptaty miedzy rynek pierwotny
i wtérny sie termin zakonczenia

oraz zblizajacy

funkcjonowania Programu MdM.
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Drugi program o istotnym znaczeniu dla rynku nieruchomosci to Fundusz Mieszkarh na Wynajem (,,Program FMW”).
Program FMW przygotowany przez rzad we wspotpracy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego (,,BGK”) przewiduje
zainwestowanie 5 mld zt w zakup nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem. Portfel funduszu ma docelowo
obejmowac 20 tys. lokali, w tym cate budynki, ktére fundusz planuje naby¢ od deweloperéw. Pod koniec 2014 r. BGK
zakupit pierwszy budynek mieszkalny, w ramach Programu FMW, zlokalizowany w Poznaniu. Wynajem mieszkan
rozpoczeto w marcu 2015 r. Kolejne inwestycje Programu FMW zlokalizowane sg w Gdansku przy ul. Kilinskiego,
w Piasecznie (aglomeracja warszawska) przy ul. Grochowskiego oraz w Krakowie przy ul. Polonijnej i Katowicach przy ul.
Gen. Putaskiego.

3 STRATEGIA GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

Polnord dazy do maksymalizacji wartosci Spoétki, w interesie jej Akcjonariuszy, poprzez budowanie pozycji lidera na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych i optymalizacje dziatalnosci operacyjnej. Spdtka konsekwentnie realizuje przyjetg pod
koniec 2012 roku strategie opartg na czterech nastepujgcych filarach:

Istotny wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Celem strategicznym Grupy jest osigganie rocznej sprzedazy na poziomie 1.500 lokali. W zwigzku z tym niezbedne jest
dynamiczne rozszerzanie oferty. Polnord wcigz poszukuje nowych mozliwosci inwestycyjnych, ktére umozliwig
zwiekszenie poziomu sprzedazy. Spodtka jest zainteresowana zakupem gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach, m.in.
w Warszawie i Tréjmiescie oraz rozpoczyna nowe, wysokomarzowe inwestycje wspolnie z partnerami biznesowymi.

Koncentracja dziatan na rynku mieszkaniowym X X X
Strategia Grupy Kapitatowej Polnord SA l

Polnord koncentruje swojg dziatalno$¢ na projektach
mieszkaniowych na rynku polskim, w szczegdlnosci
w obrebie aglomeracji warszawskiej i tréjmiejskiej. Sg to

WzoRsT
WOLUMENU
SPRZEDAWANYCH

bardzo chtonne i dynamicznie rozwijajgce sie rynki, ktére
umozliwiajg prowadzenie rentownych projektow
deweloperskich. Szerokie kompetencje Spétki oraz znajomosé
rynkow lokalnych stanowig o przewadze konkurencyjnej

Polnordu. i
POLNORD LIDEREM KONCENTRACIA
) L. i B . . REDUKCIA WSROD DEWELOPEROW DZIALAN NA
Racjonalizacja kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy ZADLUZENIA MIESZKANIOWYCH NA RYNKU

GPW
Po okresie istotnej redukcji kosztdw, obecnie Spétka skupia sie

na dalszej racjonalizacji kosztow dziatalnosci,
RACIJONALIZACIA
KOSZTOW
OGOLNEGO

\

w szczegolnosci kosztow ogdlnego zarzadu i sprzedazy. Celem
Grupy w 2014 r. bylo obnizenie kosztéw sprzedazy oraz
ogblnego zarzadu do poziomu 28 min zt rocznie,
a obecnie celem tym jest ustabilizowanie tych kosztéw na
statym poziomie w relacji do liczby sprzedawanych mieszkan.

Redukcja zadtuzenia

Celem strategicznym Zarzadu Polnord jest istotne obnizanie poziomu zadtuzenia Grupy. Srodki na redukcje zadtuzenia
beda pochodzity przede wszystkim z wptywdw wynikajgcych ze zwiekszonego tempa sprzedazy mieszkan, zbycia aktywow
nieoperacyjnych niewpisujgcych sie w podstawowg dziatalnos¢ Spotki oraz z otrzymywanych odszkodowan. Zarzad Spotki
zaktadat obnizenie zadtuzenia netto Grupy do poziomu 425 min zt na koniec 2014 roku i ten cel zostat wykonany. W 2015
r. Zarzad planuje obnizenie zadtuzenia o kolejne 50 min zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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4 PODSUMOWANIE TRZECH KWARTALOW 2015 R.

Koncentracja dziatan na rynku mieszkaniowym oraz wzrost wolumenu sprzedawanych mieszkan

Na koniec Il kwartatu 2015 r. Polnord, poprzez spoétki w 100% zalezne oraz wspétkontrolowane, byt w trakcie realizacji
18 projektow mieszkaniowych, przedstawionych w tabeli 10, w ramach ktdrych zostanie wybudowanych 2.333 mieszkan,
o facznej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) wynoszacej 126 tys. m2.

Zgodnie z MSSF, Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co
zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu
budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego. Powyziszy sposdb prezentacji
przychoddéw nie odzwierciedla w petni aktywnosci Grupy w prezentowanym okresie. W celu zaprezentowania wynikéw
aktywnosci Grupy w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. przedstawiona zostata tabela 1 (ponizej), obrazujgca wptyw
umoéw podpisanych w tym okresie na wynik oraz na przeptywy operacyjne, ktére zostang rozpoznane
w sprawozdaniach finansowych w momencie oddania danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania.

Tabela 1. Oczekiwane wptywy operacyjne oraz marza bezposrednia na sprzedazy z uméw sprzedazy zawartych w I-1ll kwartatach
2015r.

Za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.

liczba? marza? wartos$¢ gruntu? wptywy?
INWESTYCJA podpisanych/anulowanych przychody? bezposrednia na w koszcie operacyjne
umoéw sprzedazy* bezposrednim** netto***
[szt.] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt]
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 3 1734 611 268 879
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 6 2532 689 465 1154
Srédmiescie Wilandw (bud. E) 63 29794 8158 5007 13 165
Srédmiescie Wilanéw (bud. F) 46 18101 3721 3916 7637
Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud. A1) 17 7 845 631 2187 2818
Smart Aparthotel 190 29 482 1908 7 049 8957
Neptun | (etap 1) 16 4350 976 522 1498
Neptun | (etap 2) 60 15708 3772 1836 5608
Tréjmiasto
Ostoja Mysliwska I-11 2 980 335 86 421
2 Potoki | 4 819 177 82 259
2 Potoki Il 23 4536 980 510 1490
2 Potoki Il 46 8169 1369 1123 2492
Sopocka Rezydencja 2 1251 - 940 940
Dwa Tarasy | 13 2924 805 299 1104
Dwa Tarasy Il 95 23093 6568 2324 8892
Brama Sopocka | 12 4559 730 1009 1739
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 162 53 10 63
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 4 1020 219 39 258
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 53 11134 2703 641 3344
Szczecin
Ku Storcu | 5 8714 1433 1705 3138
Ku Storicu Il (bud. 1) 32 7 285 1057 990 2047
Ku Storicu Ill (bud. 3) 35 1741 243 291 534

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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todz
City Park 11 2 802 - 195 195
City Park (IV EA5) 51 9900 1301 964 2265
City Park (IV EA3) 3 770 107 119 226
tacznie Czesc | 784 197 405 38 546 32577 71123
Czes¢ Il - projekty realizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA
Warszawa
Ostoja Wilanéw V-VII 15 2726 454 685 1139
Ostoja Wilanéw Vla (B4) 41 10673 2335 2682 5017
Ostoja Wilanéw Via ( C2) 41 14717 4152 3643 7795
Stacja Kazimierz etap | 65 13073 4444 1529 5973
Stacja Kazimierz etap Il 31 6779 2148 788 2936
Wroctaw
Osiedle Innova VI-VII 6 1009 321 185 506
Apartamenty Innova | 47 6927 1675 1278 2953
Osiedle Moderno 97 12 616 4060 1353 5413
Tréjmiasto
Aquasfera (Pacific) 38 4531 850 727 1577
Aquasfera (bud. Indian klatki A i B) 21 1977 273 304 577
tacznie Czesc Il 402 75028 20712 13174 33886
tacznie Czesclill 1186 272433 59 258 45751 105 009

YUDane niewazone udziatem Polnord (dotyczy zawartych uméw przedwstepnych i rezerwacyjnych)

2Dane wazone udziatem Polnord

*marza bezposrednia na sprzedazy liczona jako przychody ze sprzedazy pomniejszone o koszt gruntu, koszt budowy, koszt projektowania (marza nie
uwzglednia kosztéw finansowych i korekt konsolidacyjnych)

** na dzien bilansowy grunt jest w posiadaniu Grupy, realizacja inwestycji umozliwia zwrot poniesionych naktadow, wartos¢ gruntu w koszcie
bezposrednim nie uwzglednia kosztéw finansowych i korekt konsolidacyjnych

*** wptywy netto liczone jako przychody z umdw, pomniejszone o koszty bezposrednie i powiekszone o wartos¢ gruntu

Powyzsze dane prezentujg szacunki, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien sporzgdzenie niniejszego Raportu.
Racjonalizacja kosztéw ogdlnego zarzadu i sprzedazy

Niezaleznie od intensyfikacji dziatan sprzedazowych kontynuowane sg prace w zakresie dalszej racjonalizacji kosztow
ogolnego zarzadu i sprzedazy Grupy.

Koszty sprzedazy i ogbélnego zarzadu w okresie od poczatku roku do 30.09.2015 r. wyniosty 19.889 tys. zt i uksztattowaty
sie na poziomie nizszym niz w analogicznym okresie roku ubiegtego, kiedy osiggnety poziom 20.186 tys. zt. Niewielkie
wahania poziomu kosztéw pomiedzy poszczegdlnymi kwartatami sg naturalne dla branzy, w ktérej dziata Grupa Polnord.

Redukcja zadtuzenia

Na dzien 30.09.2015 r. zadtuzenie finansowe netto Grupy (Polnord SA i spétek w 100% zaleznych) wykazane
w skonsolidowanym bilansie wyniosto 396.882 tys. zt, co oznacza spadek zadtuzenia o 30.877 tys. zt w stosunku do stanu
na dzien 31.12.2014 r., kiedy osiggneto poziom 427.759 tys. zt.

Ponizsze wykresy pokazujg dynamike wybranych danych finansowych oraz operacyjnych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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Wykres 3. Wybrane dane finansowe i operacyjne

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | RENTOWNOSC BRUTTO ZE SPRZEDAZY SPRZEDAZ NETTO MIESZKAN
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S SRS Sl Sl S o Sl
- 5% ' Poinord m— Fadesa Polnord
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o 0% =—§— Sprzedai netto kwartalnie

2014 1-3Q2014 1-3Q2015

ZADEUZENIE FINANSOWE NETTO ORAZ WSKAZNIK ZADLUZENIA
FINANSOWEGO NETTO DO KAPITALU WEASNEGO

KOSzTY OGOLNEGO ZARZADU | SPRZEDAZY
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30 000
26939 500000 - 50%
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400 000 40%
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20 000 - 35%
300000 30%
15 000 - 25%
200000 20%
10 000 - 15%
100000 10%
5000
5%
0 . 0 0%
2014 1-3Q2014 1-3Q2015 31.12.2014 30.09.2015
5 POLITYKA DYWIDENDY

W zakresie polityki dywidendy Zarzad Spotki kieruje sie zasadg realizowania wyptat stosownie do wielkosci
wypracowanego zysku i sytuacji finansowej Spotki. Intencjg Spotki jest regularne wyptacanie dywidendy w przysztosci.
Zarzad, zgtaszajac propozycje dotyczace mozliwosci wypfaty dywidendy, uwzglednia konieczno$é zapewnienia Spoéfce
ptynnosci finansowej oraz kapitatu niezbednego do rozwoju dziatalnosci. Na date Raportu, Zarzad Spoétki nie planuje
rekomendowac wyptaty dywidendy za lata 2015-2016.

Za lata obrotowe 2011-2014 Spoétka nie wyptacata dywidendy, co byto zwigzane z decyzjg o pozostawieniu w Spodtce
srodkdéw na inwestycje i rozwdj dziatalnosci oraz z zabezpieczeniem ptynnosci finansowe;j.

W prezentowanym okresie Polnord nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy. W dniu 30.06.2015 r. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki przeznaczyto zysk netto Polnord SA za 2014 rok w catosci na kapitat zapasowy.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.



6 WYBRANE DANE FINANSOWE

Tabela 2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe
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tys. zt tys. EUR
01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.01.2015 - 01.01.2014 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 185 808 137923 44 681 32993
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36683 31309 8821 7490
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 8111 20479 1951 4899
Zysk (strata) brutto 2854 6612 686 1582
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5218 7165 1255 1714
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 5075 6 306 1220 1509
BILANS 30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Kapitat wtasny 1072 165 1067 382 252953 250424
Zobowigzania dtugoterminowe 317541 406 824 74916 95 447
Zobowigzania krétkoterminowe 372413 298 898 87 862 70126
Aktywa trwate 984 813 970 808 232344 227 766
Aktywa obrotowe (w tym zakls.isyflkowane 777 305 802 296 183 387 188 231
jako przeznaczone do sprzedazy)
Suma aktywéw 1762118 1773104 415731 415 997
Tabela 3. Wybrane jednostkowe dane finansowe
tys. zt tys. EUR
01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.01.2015 - 01.01.2014 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 36 994 28 266 8 896 6762
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 33379 26 004 8027 6221
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 7460 13712 1794 3280
Zysk (strata) brutto 1769 8295 425 1984
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 3986 7940 959 1899
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 3843 7081 924 1694
BILANS 30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Kapitat wtasny 1004 329 1000 282 236 949 234 681
Zobowiazania dtugoterminowe 599 088 681 980 141 341 160 003
Zobowigzania krétkoterminowe 287746 237202 67 887 55651
Aktywa trwate 1435 106 1454553 338 580 341 260
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane 456 056 464 911 107 596 109 075
jako przeznaczone do sprzedazy)
1891163 1919 464 446 176 450 335

Suma aktywoéw

Grupa Kapitatowa Polnord SA

Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.



| 12

7 SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty podlegajgce
konsolidacji.

Czas trwania Spotki oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 30.09.2015 r. jest nieoznaczony.

Tabela 4. Podstawowe dane Spétki Dominujgcej

Petna nazwa (firma) POLNORD Spoétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.266.054 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

Ponizej zaprezentowany zostat schemat powigzan organizacyjno-kapitatowych Polnord SA na dzier 30.09.2015 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

POLNORD 5A

Stacja Kazimierz Sp. 2 0.0.

e Stacja Kazimierz Spotka zo.0. SKA |

50% akgi

. SedakezimieniSp.zoo |

|, Stada Kazimierz 11 Sp.2 0.0,
50% udziatow

|, stacaKazimierz 1l Sp.2 0.0.5KA
' 50% akji

B ‘orsclidowane metods petrg
- Wycenione metods praw wizsnosci
___  Nie ujeto w konzolidaci

Szczegotowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania zostat przedstawiony w Skonsolidowanym
Raporcie Rocznym za 2014 rok.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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GRUPY KAPITALtOWEJ SPOtKI, INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH, PODZIALU, RESTRUKTURYZACII | ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w powigzaniach organizacyjno -

kapitatowych:

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Polnord Sopot Il

Sp. zo.0.

Obnizenie kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 18.03.2015 r. Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. nabyta od jedynego wspdlnika, tj. Polnord Inwestycje
Sp. z 0.0., 252.235 udziatéw wtasnych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy o tacznej wartosci
nominalnej 25.223.500 zt w celu ich umorzenia. W dniu 10.04.2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw spotki Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. podjeto uchwate o dobrowolnym umorzeniu 252.235
udziatéw wtasnych oraz uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego do wysokosci 100.000 zt. Spétka po
przeprowadzeniu postepowania konwokacyjnego ztozyta wniosek o zarejestrowanie obnizenia kapitatu
zaktadowego spotki do Sadu rejestrowego, przy czym do dnia 30.09.2015 r. zmiana ta nie zostata
zarejestrowana.

Polnord tédz City Park
Sp. zo.0.

Obnizenie kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 18.03.2015 r. Polnord t6dz City Park Sp. z 0.0. nabyta od jedynego wspdlnika, tj. Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0., 10.000 udziatéw wtasnych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy o tacznej wartosci
nominalnej 1.000.000 zt w celu ich umorzenia. W dniu 10.04.2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikdw spétki Polnord £édz City Park Sp. z 0.0. podjeto uchwate o dobrowolnym umorzeniu 10.000
udziatow wtasnych oraz uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego do wysokosci 100.000 zt. Spotka po
przeprowadzeniu postepowania konwokacyjnego ztozyta wniosek o zarejestrowanie obnizenia kapitatu
zaktadowego spotki do Sadu rejestrowego, przy czym do dnia 30.09.2015 r. zmiana ta nie zostata
zarejestrowana.

Nabycie udziatow, rejestracja zmiany firmy spotki

W dniu 24.03.2015 r. Polnord SA zawart z MS Warynski

w Warszawie umowe sprzedazy udziatdw, na postawie ktorej Polnord SA nabyt od MS Warynski

Development SA z siedziba

Development SA 50 udziatow w spdtce Warynski Odolany 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, co stanowi
50% kapitatu zaktadowego tej spétki. Postanowieniem z dnia 21.05.2015 r. Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisat zmiane firmy
spotki z Warynski Odolany 1 Sp. z 0.0. na Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.

Stacja Kazimierz |l
Sp.zo0.0.
Warynski Odolany 1

Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
SKA

Nabycie akcji spotki

W dniu 24.03.2015 r. Polnord SA zawart z MS Warynski Development SA z siedzibg w Warszawie umowe
sprzedazy akcji, na podstawie ktorej Polnord SA nabyt od MS Warynski Development SA 25.000 akgji
spotki Warynski Odolany 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg w Warszawie, co
stanowi 50% wszystkich akcji tej spotki.

Korporacja Budowlana
Dom SA

Nabycie akcji spotki

W wyniku nabycia akcji spotki Korporacja Budowalna Dom SA na GPW oraz na skutek wykonania
porozumien i umow cywilnoprawnych, ktére miaty miejsce w dniach 27.04.-29.04.2015 r., Polnord
zwiekszyt zaangazowanie kapitatowe w spétce Korporacja Budowlana Dom SA do poziomu 26,84%.
Przed zmiang udziatu Spdtka posiadata 1.902.656 akcji stanowigcych 19,17% w kapitale zaktadowym
i ogolnej liczbie gtoséw. Po dokonaniu transakcji, Polnord posiadat 2.664.550 akcji stanowigcych 26,84%
w kapitale zaktadowym spotki Korporacja Budowlana Dom SA i w ogdlnej liczbie gtoséw.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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Nabycie akcji spotki

W wyniku nabycia akcji spotki Korporacja Budowalna Dom SA na GPW oraz na skutek wykonania
Korporacja Budowlana porozumien i uméw cywilnoprawnych, ktére miaty miejsce w dniu 07.07.2015 r., Polnord zwiekszyt
Dom SA zaangazowanie kapitatowe w spétce Korporacja Budowlana Dom SA do poziomu 31,72%. Przed zmiang
udziatu Spodtka posiadata 2.664.550 akcji stanowigcych 26,84% w kapitale zaktadowym
i ogdlnej liczbie gtoséw. Po dokonaniu transakcji, Polnord posiada 3.149.189 akcji stanowigcych 31,72%

w kapitale zaktadowym spétki Korporacja Budowlana Dom SA i w ogdlnej liczbie gtoséw.

Rejestracja zmiany firmy spotki
Stacja  Kazimierz |l
Spotka z ograniczong Postanowieniem z dnia 13.07.2015 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
odpowiedzialnoécia XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisat zmiane firmy spotki z Waryniski Odolany
SKA 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA na Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig SKA.

Rejestracja potgczenia Polnord ze spotkami zaleznymi

W dniu 03.08.2015 r. zostato wydane postanowienie Sadu Rejonowego Gdarnsk — Pdtnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, o dokonaniu z dniem 03.08.2015
r. wpisu do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego potgczenia Polnord SA (,Spoétka

Polnord SA Przejmujgca”) z nastepujacymi spétkami w 100% zaleznymi od Polnord: Polnord Marketing Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdyni oraz 10 H Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (,,Spétki Przejmowane”). Potgczenie nastgpito
w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 ksh w zw. zart. 515 § 1iart. 516 § 6 ksh przez przeniesienie catego majatku
Spotek Przejmowanych na Spdtke Przejmujaca bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujgcej, na podstawie Planu Potaczenia z dnia 25.05.2015 r. zgodnie z uchwatami o potaczeniu
powyzszych spotek podjetych przez ZWZ Polnord SA z dnia 30.06.2015r. i NZW Polnord Marketing Sp. z
0.0. z dnia 06.07.2015 r. i NZW 10 H Sp. z 0.0. z dnia 06.07.2015 r.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany:

Nazwa podmiotu Opis zdarzenia

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spotki

Polnord  Sopot Il '\ dnju 04.11.2015 r. zostalo wydane postanowienie Sadu Rejonowego Gdarisk — Pétnoc
Sp.z0.0. w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. do wysokosci 100.000 zt.

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spotki

Polnord to6dz City Park
Sp. zo.0.

W dniu 16.11.2015 r. zostato wydane postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk — Poétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego o zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. do wysokosci 100.000 zt.

Na dzien 30.09.2015 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Polnord w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Polnord w kapitatach tych jednostek.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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8 WLADZE SPOLKI
Zarzad Polnord SA

Sktad Zarzadu Spotki na dzierh 30.09.2015 r. przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD

Piotr Wesotowski

Prezes Zarzadu Tomasz Sznajder

Wiceprezes Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spdtki moze liczyé od 2 do 6 cztonkdw, ktdrych wspdlna kadencja trwa trzy lata.
Biezgca, trzyletnia kadencja Zarzadu rozpoczeta sie w dniu 14.05.2014 r.

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego Raportu nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spatki.
Krétka charakterystyka Cztonkéw Zarzadu:
Piotr Wesotowski — Prezes Zarzadu

Absolwent Wyzszej Szkoty Wychowania Fizycznego w Gdansku. Z branzg budowlang zwigzany od ponad 20 lat. W latach
1987-1990 petnit funkcje kierownika zaktadu ustug réznych w Zaktadzie Ustugowo-Produkcyjnym UNIBUD w Gdansku. W
1991 roku zatozyt spotke UNI-BUD MARMURY, w ktérej objat stanowisko Prezesa Zarzadu, tworzac preine
przedsiebiorstwo znane na skale ogdlnopolska. Po udanej sprzedazy spétki w 2005 r. zatozyt WES-BUD Nieruchomosci, w
ktorej prowadzit dziatalnos¢ deweloperska do czasu powotania w sktad Zarzadu Polnord SA. Od czerwca 2005 r. do
listopada 2012 r. petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu Polnord odpowiedzialnego za realizacje inwestycji oraz marketing i
sprzedaz. Od listopada 2012 r. Prezes Zarzadu Polnord SA.

W latach 2001-2014 zasiadat w Radzie Nadzorczej SSA ARKA Gdynia. Obecnie petni funkcje Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej KB Dom SA oraz Cztonka Rady Nadzorczej Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

Tomasz Sznajder — Wiceprezes Zarzadu

Absolwent Politechniki Gdanskiej na kierunku zarzadzanie i ekonomia oraz uczestnik studidw doktoranckich w Szkole
Gtownej Handlowej w Warszawie. W latach 1999-2005 pracowat na stanowiskach eksperckich i kierowniczych w zakresie
finanséw i bankowosci, miedzy innymi w Departamencie Bankowosci Inwestycyjnej BGZ S.A., zajmujac sie emisjami
dtuznych papierow wartosciowych. W latach 2006-2008 petnit funkcje Dyrektora Zarzgdzajgcego zaktadem produkcyjnym
nalezagcym do miedzynarodowej grupy kapitatowej SCA ze Szwecji. W tym czasie doprowadzit do skokowego zwiekszenia
przychodow i zyskéw zarzadzanego przez siebie zaktadu. Z grupg Polnord zwigzany od 2008 roku. W latach 2009-2012 r.
Dyrektor Finansowy Polnord SA. Od sierpnia 2012 r. Cztonek Zarzadu, a od listopada 2012 r. Wiceprezes Zarzadu Polnord
SA.

Pan Tomasz Sznajder jest Cztonkiem Rady Nadzorczej spotki KB Dom SA oraz Wiceprezesem Zarzgdu Fadesa Polnord
Polska Sp. z 0.0.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.
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Rada Nadzorcza

Na dzier 30.09.2015 r. w sktad Rady Nadzorczej Spoétki wchodzity nastepujgce osoby:

Andrzej Podgorski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marcin Dukaczewski

Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Nadolski Maciej Grelowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Artur Jedrzejewski Piotr Chudzik* Zygmunt Roman
Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

*Cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy kryteria niezaleznosci, wskazane w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 roku,

dotyczgcego roli dyrektoréow niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) i o ktérym mowa
w § 13 ust. 5 Statutu Spotki.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

W dniu 30.10.2015 r. XXXI Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dokonato zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Polnord.

Ze sktadu Rady Nadzorczej Spotki obecnej kadencji odwotane zostaty nastepujace osoby:
1. Piotr Stanistaw Chudzik

Maciej Grelowski

Piotr Jerzy Nadolski

Andrzej Tadeusz Podgorski

vk W

Zygmunt Michat Roman

Do sktadu Rady Nadzorczej Spétki obecnej kadencji powotane zostaty nastepujgce osoby:
1. Jerzy Bartosiewicz

Czcibor Dawid

Barttomiej Kedzior

Mariusz Krzysztof Koztowski

vk W

Maciej Stradomski.

W zwigzku z dokonanymi zmianami, wskazanymi powyzej, aktualny sktad Rady Nadzorczej Spétki przedstawia sie
nastepujaco:
1. Jerzy Bartosiewicz
Czcibor Dawid
Marcin Dukaczewski
Artur Piotr Jedrzejewski
Barttomiej Kedzior
Mariusz Krzysztof Koztowski

No e wnN

Maciej Stradomski.

Panowie Jerzy Bartosiewicz, Barttomiej Kedzior oraz Maciej Stradomski ztozyli oswiadczenia o niezaleznosci,
w rozumieniu §13 ust. 5 Statutu Spotki — kryterium niezaleznosci wskazane w Zatgczniku 1l do Zalecenia Komisji
Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedgcych cztonkami rady
nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

Obecna, trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej Polnord rozpoczeta sie w dniu 28.06.2013 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Do dnia opublikowania niniejszego Raportu, Rada Nadzorcza Spétki nie ukonstytuowata sie.
Krétka charakterystyka Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Jerzy Bartosiewicz

Absolwent Uniwersytetu todzkiego, makler papieréw wartosciowych. W latach 1991-1998 zwigzany z Bankiem
Handlowym kolejno jako Makler, Zastepca Dyrektora i Dyrektor. Byty szef zespotu tworzacego TFl Banku Handlowego,
a nastepnie Przewodniczacy jego Rady Nadzorczej. Cztonek zespotu tworzgcego OFE BH i PKO BP, a nastepnie jego Rady
Nadzorczej, Cztonek zespotu ds. prywatyzacji Banku Handlowego. Od 1998 do 2000 r. Wiceprezes Zarzadu PZU. Nastepnie
Doradca zarzagdow m.in. NFI im. Kwiatkowskiego, LST Capital i Browardow Polskich Brok-Strzelec, gdzie
w latach 2002-2005 petnit funkcje Dyrektora Finansowego. Od 2004 do 2011 r. Cztonek Zarzadu i Managing Partner
w 4Fin Corporate Finance. Od 2012 r. Manager Inwestycyjny w Krajowym Funduszu Kapitatowym. Przewodniczacy
organdw nadzorczych Funduszy Skyline Venture i Impera Seed Fund.

Czcibor Dawid

Posiadacz tytutu MBA University of Chicago Booth School of Business oraz Magistra Ekonomii w Szkole Gtédwnej
Handlowej w Warszawie. Od 1994 r. zwigzany z rynkiem kapitatowym. W latach 1994-2001 pracowat kolejno
w: Powszechnym Banku Kredytowym jako Dealer na rynku akcji, JPMorgan Securities jako Equity Trader, AlIG PTE jako
Zarzadzajacy portfelem oraz Vice-President/Market Maker w Dresdner Kleinwort Benson. W latach 2002-2008 Dyrektor
Departamentu Banku Handlowego odpowiedzialny m.in. za produkty Skarbu oraz Private Banking. Od 2008 do 2010 r.
Wiceprezes Zarzgdu TMS Brokers. Prezes Zarzgdu Noble Securities w latach 2010-2014. Obecnie petni funkcje Cztonka
Zarzadu ds. rozwoju biznesu Altus TFI S.A.

Marcin Dukaczewski

Absolwent Stosunkéw Miedzynarodowych na Woydziale Dziennikarstwa i Nauk Politycznych Uniwersytetu
Warszawskiego. Od 2001 roku zwigzany z Grupg Kapitatowg Prokom Investments S.A., w ktérej pracowat przy gtéwnych
projektach informatycznych i kapitatowych prowadzonych w ramach Prokom Software S.A. oraz projektach
inwestycyjnych i handlowych realizowanych przez Bioton S.A., Petrolinvest S.A., Polnord S.A. oraz inne podmioty grupy
Prokom Investments. Petni funkcje Wiceprezesa Zarzgdu Prokom Investments S.A. Jest cztonkiem rad nadzorczych: Bioton
S.A., Petrolinvest S.A., Silurian Sp. z 0.0. oraz cztonkiem Rad Dyrektorow spotek z Grupy Bioton: SciGen Ltd oraz BIOLEK
Sp. z 0.0. Petni réwniez funkcje cztonka Zarzagdu PZT Prokom Sp. z o.0.

Artur Piotr Jedrzejewski

Posiadacz tytutu MBA Uniwersytetu w Minesocie, absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej. W latach 1994-1996
Management Accountant w departamencie finansowym w Commercial Union Towarzystwie Ubezpieczen na Zycie Polska
S.A. W latach 1996-2000 pracowat w Corporate Finance S.A. kolejno jako Konsultant, Starszy Konsultant oraz Manager, a
takze w Netia Telekom S.A. jako Dyrektor ds. analiz biznesowych i Oficer Budzetowy. W latach 2001-2002 Dyrektor ds.
fuzjii przeje¢ BRE Corporate Finance S.A. Prezes Zarzadu Carlson Capital Partners Sp. z 0.0. w latach 2002-2011 oraz Gaudi
Management S.A. w latach 2007-2011. Od roku 2003 Dyrektor Generalny w Carlson Private Equity Ltd., od 2010 r. Prezes
Zarzadu w Bouchard & Cie A.G. z siedzibg w Szwajcarii.

Bartfomiej Kedzior

Absolwent Wydziatu Prawa Uniwersytetu Wroctawskiego. Przez kilka lat pracowat jako prawnik dla spétek zajmujacych
sie inwestycjami budowlanymi, w roku 2003 zostat Prezesem Zarzadu w spoéfce City Management, zajmujacej sie
zastepstwem inwestycyjnym i zarzadzaniem obiektami biurowymi. Byt takze cztonkiem Rady Nadzorczej spotki
inwestycyjnej Grupa Phoenix. W latach 2004-2006 Sekretarz Rady Dyrektoréow spotki Vratislavia Holdings

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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w Luksemburgu. Od roku 2007 wspétzatozyciel, Prezes Zarzadu i Dyrektor Generalny Prime Project Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu, specjalizujgcej sie w obstudze inwestycji budowlanych, doradztwie inwestycyjnym i technicznym oraz
zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Mariusz Krzysztof Koztowski

Absolwent Wydziatu Handlu Zagranicznego Szkoty Gtéwnej Handlowej, licencjonowany makler papieréw wartosciowych.
Od 1995 r. zwigzany z rynkiem kapitatowym kolejno w Domu Maklerskim DML oraz ABN AMRO Securities S.A. Od 2000
do 2015 r. zatrudniony w GTC S.A., gdzie petnit funkcje Dyrektora ds. Relacji Inwestorskich, Dyrektora ds. Wynajmu i
Marketingu oraz Dyrektora ds. Zagranicznych Centrow Handlowych. W latach 2002-2015 Cztonek Zarzgdu GTC S.A.

Maciej Stradomski

Absolwent Wydziatu Zarzgdzania Akademii Ekonomicznej w Poznaniu, a takze studidow podyplomowych w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami na Akademii Ekonomicznej w Poznaniu. Doktor habilitowany i profesor Uniwersytetu
Ekonomicznego w Poznaniu. Od 1996 r. zwigzany z branzg finansowg kolejno w: W. Frgckowiak i Partnerzy Wielkopolskiej
Grupie Konsultingowej, Banku Handlowym, jak réwniez W. Fragckowiak Partnerzy Konsulting — dzi$ F5 Konsulting Sp. z 0.0.
W 2004 r. objat stanowisko Dyrektora Finansowego Eteron Sp. z 0.0. Prezes Zarzagdu DMP Finanse Sp. z 0.0. w latach 2006-
2007 oraz Eteron Investment Sp. z 0.0. w latach 2007-2009. Obecnie Cztonek Zarzadu Eteron Sp. z 0.0. oraz CMT Advisory
Sp. z o.0.

ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI POLNORD SA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE POLNORD SA

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, nizej wskazane osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Polnord posiadaty akcje
Spotki:

Tabela 5. Akcje Spotki posiadane przez Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 16.11.2015 r.

Imie i Nazwisko Funkcja Liczba akgji [szt.]
Piotr Wesotowski Prezes Zarzadu 38.227
Tomasz Sznajder Wiceprezes Zarzadu 42.074
Mariusz Krzysztof Koztowski* Cztonek Rady Nadzorczej 42.635
Marcin Dukaczewski Cztonek Rady Nadzorczej 7.115

* powotany do sktadu Rady Nadzorczej w dniu 30.10.2015 r., bedqcy posiadaczem 42.635 akcji Spotki.

W ramach funkcjonujgcego w Spoétce Programu Opcji Menadzerskich nizej wskazani Cztonkowie Zarzadu Spoétki
sg posiadaczami warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje serii S Polnord:

Tabela 6. Warranty subskrypcyjne bedgce w posiadaniu Cztonkdéw Zarzadu na dzier 16.11.2015 .

. . - e Ostateczny termin na
Liczba posiadanych Cena emisyjna akgji serii S

Imie i Nazwisko i . wykonanie praw
warrantow [szt.] (cena zamiany) [zt] J

z warrantow

Piotr Wesotowski - Prezes Zarzadu 150.000 9,00 31.12.2016r.

Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzadu 100.000 9,00 31.12.2016 .

Kazdy warrant subskrypcyjny uprawnia do objecia jednej akcji serii S.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Pierwsza transza warrantéw w liczbie 116.667 sztuk serii A zostata wyemitowana i wydana w dniu 20.12.2013 r., z tego
Cztonkowie Zarzadu Spoétki otrzymali tgcznie 83.267 sztuk.

W dniu 09.12.2014 r. druga transza warrantow subskrypcyjnych serii B w liczbie 110.067 sztuk zostata wyemitowana
i wydana, z tego Cztonkowie Zarzadu Spotki otrzymali facznie 83.267 sztuk.

Trzecia (ostatnia) transza warrantéw w liczbie 110.066 sztuk serii C zostata wyemitowana i wydana w dniu 26.10.2015 r.,
z tego Cztonkowie Zarzgdu Spoétki otrzymali tacznie 83.466 sztuk.

9 AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
SPOLKI

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spétki, nastepujgcy akcjonariusze posiadali na dzier 30.09.2015 r. akcje
Polnord SA uprawniajgce do co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki:

Tabela 7. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzier 30.09.2015 r.*

. . Liczba akcji/gtosow Nominalna wartos¢ | . ,
Akcjonariusze [szt.] akeji [21] %kapitatu/gtoséow
Prokom Investments SA w Gdyni** 3.795.313 7.590.626 11,63%
Pioneer Pekao Investment Management SA o
(wszyscy klienci PPIM)*** 3.119.628 6.239.256 9,56%
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 0
(fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS TFI SA) 3.094.603 6.189.206 9,48%
Briarwood Capital Partners LP 1.637.600 3.275.200 5,02%
BZ WBK Asset Management S.A.(wszyscy klienci BZ WBK 1.636.663 3.973.326 5,02%
AM SA)

Pozostali akcjonariusze tacznie 19.349.220 38.698.440 59,29%
Ogétem 32.633.027 65.266.054 100,00%

*wedtug informacji przekazanych Spétce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych;

**tgcznie z Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w Gdyni (spotkq zalezng od Prokom Investments SA);

***w tym, Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego posiada 2.858.188 akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do 2.858.188 gtosow,
co stanowi 8,76% w ogdlnej liczbie gtosow i w kapitale.

W okresie od dnia 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Akcjonariatu Spotki:

Data zawiadomienia Nazwa podmiotu

L . .. Tre$¢ zawiadomienia
Spotki zawiadamiajacego

Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord

Powyzsza zmiana zostata spowodowana nabyciem w dniu 21.04.2015 r.

14.000 akcji Spotki na rynku regulowanym GPW.
Briarwood Capital Partners
LP z siedziba w Stanach Przed zmiang udziatu Briarwood Capital Partners LP posiadat 1.623.600

22.04.2015r. Zjednoczonych akcji Polnord, co stanowito 4,98% w kapitale zaktadowym i 4,98%

stan Delaware w ogolnej liczbie gtosow w Polnord.

W wyniku nabycia akcji Polnord, Briarwood Capital Partners LP posiadat
1.637.600 akcji Polnord, co stanowito 5,02% w kapitale zaktadowym
i5,02% w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord
Powyzsza zmiana nastgpita w dniu 16.07.2015 r.

Przed zwiekszeniem udziatu klienci BZ WBK Asset Management SA,
ktérych rachunki sg objete umowami o zarzadzanie, posiadali 1.625.863
akcje Polnord, co stanowito 4,98% w kapitale zaktadowym.

BZ WBK Asset Management 7 akeji tych przystugiwaty 1.625.863 gtosy na walnym zgromadzeniu
23.07.2015 . Spotka Akcyjna z siedziba

w Poznaniu

akcjonariuszy, co stanowito 4,98% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Polnord.

W dniu 16.07.2015 r. klienci BZ WBK Asset Management SA, ktorych
rachunki s3 objete umowami o zarzgdzanie, posiadali tgcznie 1.636.663
akcje, co stanowito 5,02% w kapitale zaktadowym. Z akcji tych
przystugiwaty 1.636.663 gtosy, co stanowito 5,02% udziatu w ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Polnord.

Zmiana udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord

Powyzsza zmiana zostata spowodowana zbyciem akcji Spotki przez SEB
Asset Management SA w dniu 04.08.2015 r.

Przed zmiang udziatu, SEB Asset Management SA posiadat 1.897.860

SEB Asset Management SA z akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do 1.897.860

05.08.2015r. siedziba w Luksemburgu gtoséw, co stanowito 5,82% w kapitale zaktadowym Spoétki i 5,82%
w ogblnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Po zmianie udziatu, SEB Asset Management SA posiadat 1.597.860 akcji
w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajacych do 1.597.860 gtoséw, co
stanowito 4,90% w kapitale zaktadowym Spotki i 4,90% w ogdlnej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu.

Zmniejszenie udziatu w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord

Zmniejszenie udziatu spowodowane byto sprzedazig przez Prokom
w dniu 10.09.2015 r., na rynku regulowanym GPW w Warszawie SA
w drodze transakcji pakietowej, tgcznie 3.085.726 akcji Spotki.

Przed zajsciem powyzszego zdarzenia Prokom posiadat:

(i) bezposrednio w kapitale zaktadowym Spétki 6.879.803 akcji,
uprawniajgcych do 6.879.803 gtoséw, co stanowito 21,08%
w kapitale zaktadowym Spétki i 21,08% w ogodlnej liczbie gtosow

oraz

(i) posrednio wraz z Osiedlem Wilanowskim Sp. z 0.0. - podmiotem

Prokom Investments SA zaleznym od Prokom tacznie 6.881.039 akcji Spotki, uprawniajacych

15.09.2015r. z siedzibg  w  Gdyni do  6.881.039  gloséw, co  stanowito  21,08%
(,Prokom”) w kapitale zaktadowym Spétkii 21,08% w ogdlnej liczbie gtoséw.

W rezultacie sprzedazy tacznie 3.085.726 akcji Polnord, Prokom
posiadat:

(i) bezposrednio w kapitale zaktadowym Spétki 3.794.077 akgji,
uprawniajacych do 3.794.077 gtoséw, co stanowito 11,63%
w kapitale zaktadowym Spétki i 11,63% w ogdlnej liczbie gtosow
oraz

(ii) posrednio wraz z Osiedlem Wilanowskim Sp. z o0.0. tgcznie
3.795.313 akcji Spotki, uprawniajgcych do 3.795.313 gtoséw, co
stanowito 11,63% w kapitale zaktadowym Spétki i 11,63%
w ogolnej liczbie gloséw.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord

Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spotce nastgpito na
skutek rozliczenia w dniu 10.09.2015 r. transakcji pakietowej nabycia
3.085.726 akcji Spotki.

ALTUS TowarzystWo  przed zmiang udziatu, fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS

15.09.2015 r. Funduszy  Inwestycyjnych  f) sa posiadaty facznie 8.877 akcji Spétki, stanowiacych 0,03% kapitatu
SA z siedziba w Warszawie  ;akadowego Spotki, uprawniajacych do wykonywania 8.877 gloséw, co
(,ALTUS TFI") stanowito 0,03% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce.

Po zmianie udziatu, fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS TFI
SA posiadaty tgcznie 3.094.603 akcji Spotki, stanowigcych 9,48% kapitatu
zaktadowego Spétki, uprawniajgcych do wykonywania 3.094.603 gtoséw
w Spotce, co stanowito 9,48% w ogdlnej liczbie gloséw w Spotce.

Po dniu bilansowym miaty miejsca zmiany w skfadzie akcjonariatu Spoéfki:

Data zawiadomienia Nazwa podmiotu L. . L.
oL . .. Tre$¢ zawiadomienia

Spotki zawiadamiajacego
Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord
Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtoséw w Spdtce nastgpito
w dniu 16.10.2015 r. w zwigzku z przejeciem na wtasno$¢ przez PKO BP
przedmiotu zabezpieczenia w postaci akcji Spotki, w trybie art. 22 ustawy

Powszechna Kasa

Oszczednosci Bank Polski SA z dnia 06.12.1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw.

z siedzibg w Warszawie
(,,PKO BP”)

20.10.2015 .
Przed zdarzeniem, powodujagcym obowigzek zawiadomienia, PKO BP

i jego podmioty zalezne nie posiadaty akcji Polnord.

Po zdarzeniu PKO BP posiadat 2.345.893 akcje Polnord, uprawniajgce do
2.345.893 gtosow, co stanowito 7,19% w kapitale zaktadowym Spotki i
7,19% w ogdlnej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu Spofki.

Zmniejszenie udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w Polnord

Zmniejszenie udziatu nastgpito w dniu 16.10.2015 r. poprzez przejecie na
wtasnos¢ przez instytucje finansowe od Prokom, w trybie art. 22 ustawy

o zastawie rejestrowym, tgcznie 3.794.077 akcji Spotki.
Prokom Investments SA z

21.10.2015r. siedziba w Gdyni
(,,Prokom”)

Przed zajSciem powyiszego zdarzenia Prokom posiadat w kapitale
zaktadowym Spoétki 3.794.077 akcji, uprawniajacych do 3.794.077
gtoséw, co stanowito 11,63% w kapitale zaktadowym Spétki i 11,63%
w ogolnej liczbie gtosow.

W rezultacie przejecia przez instytucje finansowe w dniu 16.10.2015 r.
tacznie 3.794.077 akcji Spotki, Prokom nie posiada akcji Polnord.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Przekroczenie progu 5% w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord

BGK w dniu 16.10.2015 r. nabyt 1.448.184 akcje Spétki stanowigce
4,438% w kapitale zaktadowym Spétki oraz dajace prawo do 4,438%
gtosow w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Akcje Spdtki zostaty nabyte przez BGK w ramach procesu windykacji
w drodze:

(i) przejecia ich na wtasnos¢, w trybie art. 22 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 06.12.1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawodw,
przez administratora zastawu zabezpieczajacego wierzytelnosé
Bank Gospodarstwa BGK, a nastepnie
22.10.2015 Krajowego  z  siedzibg (ji) przekazania ich BGK przez administratora zastawu, w drodze
w Warszawie (,BGK”) przejecia opisanego w punkcie (i), na poczet zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci.

Przed dokonaniem przejecia, BGK posiadat 638.706 akcji Polnord, co
stanowito 1,957% w kapitale zaktadowym Spétki i dawato prawo do
1,957% gtoséw w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spétki.

Po dokonaniu przejecia akcji Spotki w dniu 16.10.2015 r., BGK posiadat
facznie 2.086.890 akcji Polnord, co stanowito 6,395% w kapitale
zaktadowym Spétki i dawata prawo do 6,395% gtoséw w ogdlnej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu Spoétki.

Zmniejszenie udziatu w ogdlnej liczbie gtosow w Polnord

Zmniejszenie udziatu nastgpito w dniu 27.10.2015 r. poprzez zbycie przez
klientow PPIM 506.224 akcji Polnord. Przed zmiang udziatu, wszyscy
Klienci PPIM posiadali 1.786.961 akcji w kapitale zaktadowym Spétki,
uprawniajgcych do 1.786.961 gloséw, co stanowito 5,48%

Pioneer Pekao Investment
04.11.2015 . Management SA z siedzibg

w Warszawie (,PPIM”") w kapitale zaktadowym Spoétki i 5,48% w ogdlnej liczbie gtosow na

walnym zgromadzeniu. Po zmianie udziatu, wszyscy Klienci PPIM
posiadali 1.280.737 akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajacych
do 1.280.737 gtosow, co stanowito 3,92% w kapitale zaktadowym Spétki
i3,92% w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Tabela 8. Sktad Akcjonariatu Polnord SA na dzien 16.11.2015 r.*

Liczba akcji/gtosow Nominalna wartos¢

. . o . .
Akcjonariusze [szt.] akeji [24] %kapitatu/gtosow
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA o
(fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ALTUS TFI SA) 3.094.603 6.189.206 9,48%
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA 2.345.893 4.691.786 7,19%

Bank Gospodarstwa Krajowego 2.086.890 4.173.780 6,39%
Briarwood Capital Partners LP 1.637.600 3.275.200 5,02%

BZ WBK Asset Management SA (wszyscy klienci BZ WBK 1.636.663 3.973.326 5,02%

AM SA)

Pozostali akcjonariusze tacznie 21.831.378 43.662.756 66,90%
Ogotem 32.633.027 65.266.054 100,00%

*wedtug informacji przekazanych Spotce przez Akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Sktad Akcjonariatu na dzien 16.11.2015 r.

H ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA
(fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez ALTUS TFI SA)

H Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA

i Bank Gospodarstwa Krajowego

66,90%

H Briarwood Capital Partners LP

H BZ WBK Asset Management SA (wszyscy klienci BZ WBK
AM SA)

H Pozostali akcjonariusze tgcznie

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il DzIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWE)

1 PODSTAWOWE PRODUKTY, TOWARY, UStUGI ORAZ RYNKI ZBYTU

W okresie trzech kwartatow 2015 r., Grupa osiggnefa przychody ze sprzedazy na poziomie 185.808 tys. zt. Gtéwnym
zrédtem przychoddéw Grupy, stanowigcym 89,3%, jest sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych.

Podziat przychoddéw Grupy Kapitatowej wg ich zrédet, zostat zaprezentowany ponizej:

Tabela 9. Przychody Grupy Kapitatowej Polnord wg zrodet

} 1-11Q2015r. 1-111Q2014r.
Zrédto przychodow
Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%] Sprzedaz [tys. zi] Udziat [%]

Sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych* 165.957 89,3 122.099 88,5
Wynajem 11.874 6,4 12.156 8,8
Sprzedaz dziatek — grunty** 3.835 2,1 2.297 1,7
Inne 4.142 2,2 1.371 1,0
Razem 185.808 100,0 137.923 100,0

* Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu
danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakoriczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego.

Kwota przychodow ze sprzedazy lokali nie jest zatem réwnoznaczna z wartoscig zawartych, w danym okresie sprawozdawczym, umow sprzedazy.
**Pozycja zawiera przychody ze sprzedazy dziatek, ktére zaliczane byty do Zapasdw. Peten wykaz sprzedanych dziatek zastat przedstawiony
w rozdziale Il pkt 2.4.

Podstawowym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Polnord w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. byta Polska.
Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta na terenie Warszawy, Tréjmiasta, Szczecina, todzi, Olsztyna i

Wroctawia.
2 DziAtALNOSC OPERACYIJNA GRUPY KAPITALOWE)
2.1 INFORMACIE O LICZBIE SPRZEDANYCH LOKALI

Ponizej zaprezentowana zostata tabela przedstawiajgca informacje dotyczace liczby sprzedanych przez Grupe Polnord
lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferte Grupy na dzien 30.09.2015 r. W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.
spotki  z  Grupy Kapitatowej Polnord sprzedalty netto (na  podstawie umdéw  przedwstepnych
i rezerwacyjnych) 1.186 lokali, z tego w Il kwartale 2015 r. 352 lokale.

Tabela 10. Sprzedaz i oferta na dzier 30.09.2015r.

Lokale sprzedane

. . (netto — po
Informacje ogélne e
uwzglednieniu
Projekt anulacji) Oferta na
w il 30.09.2015
Liczba Termin oddania do do -
2 . -
PUM (m?) lokali uzytkowania Spotka realizujaca 31.12.2014 kwartale
2015
Czesc | - projekty realizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Srédmieécie Wilanéw (bud. C) 10564 161 111Q 2014 Srédmiescie Wilanéw 157 3 1
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 9532 189 111Q 2015 Srédmiescie Wilanéw 183 6 -

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Neptun | (Etap 1) 6211 109 11Q 2015 Polnord Warszawa Zabki Neptun 91 16 2
Projekty w realizacji
Srédmiescie Wilandw (bud. E) 8776 151 IVQ 2016* Srédmiescie Wilanow 11 63 77
Srédmiescie Wilanéw (bud. F) 6693 125 11Q 2016* Srédmiescie Wilanow 70 46 9
Neptun | (Etap 1) 5623 105 IVQ 2015* Polnord Warszawa Zgbki Neptun 17 60 28
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud. A1) 7770 128 1Q 2017* Srédmiescie Wilanow - 17 111
Smart Aparthotel 3931 190 11Q 2017* Polnord Sopot II - 190 -
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Mysliwska I-11 13715 242 2011-2012 Polnord Apartamenty 235 5
2 Potoki | 7 475 162 IVQ 2012 Polnord Apartamenty 156 2
2 Potoki Il 7142 162 IVvQ 2013 Polnord Apartamenty 135 23 4
2 Potoki llI 7239 156 2012-2013 Polnord Apartamenty 44 46 66
Sopocka Rezydencja 9672 162 1Q 2012 Polnord Sopot I 160 2 -
Dwa Tarasy | 7314 162 IvQ 2014 Polnord Gdarisk Dwa Tarasy 148 13 1
Dwa Tarasy Il 8 387 172 111Q 2015 Polnord Gdarisk Dwa Tarasy 31 95 46
Brama Sopocka | 3581 54 111Q 2015 Polnord Gdynia Brama Sopocka 7 12 35
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
2 Potoki IV 4500 96 11Q 2016* Polnord Apartamenty - - 96
Brama Sopocka Il 3396 42 11Q2017* Polnord Gdynia Brama Sopocka - - 42
OLSZTYN
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 4590 91 111Q 2012 Polnord Olsztyn Teczowy Las 89 1
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 5839 103 IVQ 2013 Polnord Olsztyn Teczowy Las 95 4 4
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 6971 149 111Q 2015 Polnord Olsztyn Teczowy Las 64 53 32
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
Osiedle Teczowy Las Il (bud. 7) 5083 87 11Q 2017* Polnord Olsztyn Teczowy Las - - 87
SZCZECIN
Projekty oddane do uzytkowania
Ku Storicu | 12 203 223 IVQ 2011 Polnord Szczecin Ku Storicu 215 5 3
Ku Storcu Il (bud. 2) 7 657 158 IVQ 2012 Polnord Szczecin Ku Storicu 157 - 1
Ku Storcu Il (bud. 1) 7676 158 IVvQ 2014 Polnord Szczecin Ku Storicu 123 32 3
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
Ku Storicu Il (bud. 3) 9191 182 11Q2017* Polnord Szczecin Ku Storicu - 35 147
topZ
Projekty oddane do uzytkowania
City Park Il 5832 87 1Q 2011 Polnord tédz City Park 84 2 1
Projekty w realizacji
City Park IV (bud. EA 5) 3868 94 IvQ 2015* Polnord tédz City Park 28 51 15
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
City Park IV (bud. EA 3) 7 401 115 1Q 2017* Polnord tédz City Park - 3 112
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 141600 2 700 2174 319 207
tacznie - projekty w realizacji 66 232 1315 126 465 724
w tym projekty rozpoczete w 2015 r. 41271 840 - 245 595
tacznie Czesc | 207832 4015 2300 784 931

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Czesc Il - projekty realizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA

WARSZAWA
Projekty oddane do uzytkowania
Ostoja Wilanéw V-VII 55431 785 2009-2013 Fadesa Polnord 763 15 7
Projekty w realizacji
Ostoja Wilanéw Vla (B4) 9272 137 IVQ 2015* Fadesa Polnord 55 41 41
Stacja Kazimierz Etap | 9413 184 1Q 2016* Stacja Kazimierz 97 65 22
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
Ostoja Wilanéw Vla (C2) 12 532 126 1Q 2017* Fadesa Polnord - 41 85
Stacja Kazimierz Etap Il 6 887 116 11Q 2017* Stacja Kazimierz Il - 31 85
TROJMIASTO
Projekty oddane do uzytkowania
Aquasfera (Pacific) 11104 216 11Q 2015 Semeko Aquasfera 153 38 25
Projekty w realizacji - rozpoczete w 2015 r.
Aquasfera (bud. Indian klatki A i B) 4265 87 IVQ 2016* Semeko Aquasfera - 21 66
WROCLAW
Projekty oddane do uzytkowania
Osiedla Innova VI-VII 6497 112 2012-2014 Osiedle Innova 106 6 -
Projekty w realizacji
Osiedle Moderno 7243 158 IvQ 2015* Osiedle Moderno 45 97 16
Apartamenty Innova | 10272 210 IVQ 2016* Osiedle Innova - 47 163
tacznie - projekty oddane do uzytkowania 73 032 1113 1022 59 32
tacznie - projekty w realizacji 59 884 1018 197 343 478
w tym projekty rozpoczete w 2015 r. 23684 329 - 93 236
tacznie Czesc Il 132916 2131 1219 402 510

Podsumowanie Czesci | i Czesci ll

tacznie - projekty oddane do uzytkowania 214632 3813 3196 378 239
tacznie - projekty w realizacji 126116 2333 323 808 1202
w tym projekty rozpoczete w 2015 r. 64 956 1169 - 338 831
tacznie Czesclill 340748 6146 3519 1186 1441
*planowany termin oddania do uzytkowania Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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W -1l kwartatach 2015 r. Grupa uruchomita realizacje dziesieciu projektéw, stanowigcych gtéwnie kolejne etapy juz
realizowanych projektéw, w ramach ktérych wybudowanych zostanie 1.169 mieszkan w Warszawie, Tréjmiescie, todzi,

Szczecinie i Olsztynie, o tacznej powierzchni 64.956 m?.

2 Potoki IV

* 4,500 m2 PUM

* 96 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2015

* Planowane zakoriczenie: 3Q2016

Aquasfera (bud. Indian, klatki A i
B) Reda k. Gdyni

* 4.265 m2PUM

* 87 lokali

* Rozpoczeto: 1Q2015

* Planowane zakonczenie: 4Q2016

Ku Storicu Etap Il (bud. 3)

©9.191 m2 PUM

* 182 lokale

* Rozpoczeto: 2Q2015

* Planowane zakonczenie: 2Q2017

Osiedle Teczowy Las (bud. 7)

*5.083 m2 PUM

* 87 lokali

* Rozpoczeto: 3Q2015

* Planowane zakoniczenie: 3Q2017

City Park (Etap IV, bud. EA3)

* 7.401 m2 PUM

* 115 lokali

* Rozpoczeto: 1Q2015

* Planowane zakonczenie: 1Q2017

Projekty rozpoczete w I-1ll kwartatach 2015 r.

———  Inwestycje uruchomione samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

""""" Inwestycje uruchomione przez spétki wspdtzalezne od Polnord

Brama Sopocka Il

* 3,396 m2 PUM

* 42 lokale

* Rozpoczeto: 3Q2015

* Planowane zakonczenie: 2Q2017

Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud.
Al)

*7.770 m2 PUM

* 128 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2015

* Planowane zakonczenie: 1Q2017

Smart Aparthotel

©3.931 m2PUM

* 190 lokali

* Rozpoczeto: 2Q2015

* Planowane zakonczenie: 2Q2017

Ostoja Wilandéw (Etap Vla, bud. C2)

*12.532 m2 PUM

* 126 lokali

* Rozpoczeto: 1Q2015

* Planowane zakonczenie: 1Q2017

Stacja Kazimierz (Etap Il)

* 6.887 m2 PUM

* 116 lokali

* Rozpoczeto: 3Q2015

* Planowane zakoriczenie: 2Q2017

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Do konca trzeciego kwartatu 2016 r. Grupa planuje uruchomié¢ 14 inwestycji, z ktérych 12 stanowi kolejne etapy juz

realizowanych projektow.

Nowe projekty bedg realizowane w atrakcyjnych lokalizacjach w Warszawie, Tréjmiescie, Olsztynie, Szczecinie i

Woroctawiu. Projekty planowane do uruchomienia stwarzajg potencjat do rozszerzenia oferty o 1.670 lokali o tacznej

powierzchni PUM wynoszgcej 92.539 m?.

Projekty planowane do uruchomienia w Warszawie

Stacja Kazimierz (Etap Ill)

* 4,470 m2 PUM

* 88 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakoriczenie: 2Q2018

4 Gdynia

Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud. A2)

*7.206 m2PUM

* 129 lokali

* Planowane rozpoczecie: 1Q2016
* Planowane zakonczenie: 3Q2017

*s Gdansk
J

Stacja Kazimierz (Etap IV)

©10.438 m2 PUM

* 178 lokali

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
* Planowane zakoriczenie: 2Q2018

« Szczecin

Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud. A3)

*5.478 m2PUM

* 99 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakonczenie: 4Q2017

Ostoja Wilanéw (Etap VIII)

» 5.089 m2 PUM

* 46 lokali

* Planowane rozpoczecie: 4Q2015
* Planowane zakonczenie: 3Q2017

Wilanéw Brzozowy Zakatek (bud. A4)

*6.592 m2PUM

* 107 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

Neptun Il (Etap Ib)

*3.452 m2 PUM

* 65 lokali

* Planowane rozpoczecie: 1Q2016
* Planowane zakoniczenie: 3Q2017

Neptun Il (Etap la)

* 7.500 m2 PUM

* 150 lokali

* Planowane rozpoczecie: 4Q2015
* Planowane zakonczenie: 3Q2017

Inwestycje planowane do uruchomienia samod_zielnie (przez spotki w 100% zalezne od Polnord)

Inwestycje planowane do uruchomienia przez spotki wspdtzalezne od Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Projekty planowane do uruchomienia w pozostatych lokalizacjach

Ku Storicu Etap Il (bud. 4)

* 7.341 m2 PUM

* 154 lokali

* Planowane rozpoczecie: 102016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

\ Sopot'.f&‘,’?,}%k

P!
<
.

Apartamenty Innova (Etap Il B)

* 8.339 m2 PUM

* 120 lokali

* Planowane rozpoczecie: 2Q2016
* Planowane zakoriczenie: 1Q2018

oo ;
> |

i }\
)

<

Apartamenty Innova (Etap Il C)

»7.726 m2 PUM

* 158 lokali

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
* Planowane zakonczenie: 2Q2018

Kowale (budynki Al i C1)

* 4.570 m2 PUM
* 108 lokali
* Planowane rozpoczecie: 4Q2015

W Dolinie

s * Planowane zakoriczenie: 3Q2017
P 4 «Olsztyn
K - L
L

*9.386 m2 PUM

* 181 lokali

* Planowane rozpoczecie: 3Q2016
* Planowane zakoriczenie: 2Q2018

> Osiedle Teczowy Las (bud. 8)

* 4,952 m2PUM

* 87 lokali

* Planowane rozpoczecie: 102016
* Planowane zakonczenie: 1Q2018

Inwestycje planowane do uruchomienia samodzielnie (przez spétki w 100% zalezne od Polnord)

Inwestycje planowane do uruchomienia przez spotki wspdtzalezne od Polnord

2.4 ZAKUP/SPRZEDAZ GRUNTOW

Od poczatku roku do 30.09.2015 r. Polnord:
Nabyt:

e dziatke o powierzchni 18.955 m? potozong w Gdarsku w dzielnicy Piecki - Migowo przy ul. Rakoczego za kwote netto
9.700 tys. zt. Dziatka potozona na obszarze stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] daje mozliwos¢
wybudowania ok. 20.000 m2 PUM, co przekfada sie na ok. 400 mieszkan.

Sprzedat:

e dziatke nr 22/1 o0 powierzchni 143 m? potozona w Warszawie, dzielnicy Wola za kwote netto 1.496 tys. z1,

e dziatki nr 2/220i2/222 o powierzchni 4.654 m? potozone w Warszawie, dzielnicy Wilanéw za kwote netto 3.100 tys.
zt,

e dziatke o powierzchni 1.053 m? potozong w Gdyni przy ul. Plazowej za kwote netto 3.535 tys. z1,

e dziatke o powierzchni 2.816 m? potozong w Jastarni za kwote netto 4.500 tys. zt,

e dziatki o powierzchni 4.052 m? potozone w Warszawie, dzielnicy Wilanéw w okolicach ul. Prymasa A. Hlonda za kwote
netto 3.200 tys. zt,

»  dziatke nr 2/43 o powierzchni 9.050 m? potozong w Warszawie, dzielnicy Wilandéw przy ul. Prymasa A. Hlonda i Sw.
Urszuli Ledochowskiej za kwote netto 7.800 tys. zt.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Grunty znajdujgce sie w posiadaniu Polnord oraz spétek w 100% zaleznych, klasyfikowane sg badz jako nieruchomosci

inwestycyjne badz jako zapas. Na czesci gruntow, wykazanych w pozycji bilansowej Zapasy, trwa realizacja przedsiewzie¢

inwestycyjnych, czes¢ z nich jest przygotowywana pod nowe projekty.

Tabela 11. Dziatki o najwiekszej wartosci i ich przeznaczenie

Lokalizacja

Wartos¢ w
Skonsolidowanym
sprawozdaniu
finansowym

Witasciciel/
Wieczysty  Klasyfikacja* Nr dziatki/ KW
uzytkownik

Powierzchnia
[m?]

[tys. zt]

Plany inwestycyjne

Warszawa
Wilanow

Polnord SA NI 2/70 93.581 147.671

Teren przylegajacy do planowanej potudniowej
obwodnicy Warszawy S2. Dziatka
0 przeznaczeniu ustugowo - mieszkaniowym.
Mozliwo$é zabudowy ok. 95 tys. m? powierzchni
uzytkowej. Spotka nie przewiduje realizacji
inwestycji na tej dziatce w perspektywie
najblizszych 3 lat.

Dopiewiec
k/Poznania

188/1
184/6
184/7
184/8

Polnord SA NI 497.447 128.133

Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie
Z jego postanowieniami, chtonno$¢ terenu wynosi
ponad 346 tys. m2 Spotka jednak planuje
realizacje, jako wspdlne przedsiewziecie,
zabudowy  mieszkaniowej o  powierzchni
uzytkowej ok. 173 tys. m? oraz 34 tys. m?
powierzchni ustugowej, tak aby zachowad
naturalne walory krajobrazowe charakteryzujace
teren.

Warszawa
(Powsin)

WA2M/00205837/4,

Polnord SA NI WA2M/00205827/1

98.036 84.017

Teren poftozony w obszarze  Wilanowa
potudniowego i objety obowigzujagcymi planami
zagospodarowania.  Maksymalna  chtonnosc
terenu szacowana jest na ponad 22.000 m?
powierzchni sprzedaznej w domach
jednorodzinnych i matych budynkach
mieszkalnych.

Warszawa
Wilanow

Polnord SA NI 2/48 72.421 79.576

Teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa oraz obiekty pozytku publicznego,
a takze obiekty sportowe i rekreacyjne. Spotka nie
przewiduje realizacji inwestycji na tej dziatce w
perspektywie  najblizszych 3 lat.  Spodtka
przewiduje wystgpienie o zmiane planu
zagospodarowania tej nieruchomosci.

Sopot

Polnord SA Zapas 38 28.047 60.955

Szacowana chtonnos$¢ terenu zaktada mozliwosé
realizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku biurowego
o powierzchni ok. 7,9 tys. m? oraz budynku
hotelowego na 140-150 pokoi.
Spotka zaktada uzyskanie pozwolenia na budowe
dla zabudowy mieszkaniowej o pow. uzytkowej
ok. 6,3 tys. m? na przetomie 2015/2016 roku.

Warszawa
Wilanow

2/96,
Polnord SA NI 2/228 30.899 54.666

Dziatki stanowig kompleks potozony w okolicy
planowanej potudniowej obwodnicy Warszawy
S2. W 2015 r. planowane jest zaprojektowanie
osiedla mieszkaniowego o tacznej powierzchni
uzytkowej okoto 30 tys. m2.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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todz

Polnord SA

Zapas

568/30
568/32
568/33

19.474 33.990

Mozliwa realizacja zabudowy wielorodzinnej
o powierzchni mieszkalnej ok. 40 tys. m?
z ustugami w parterach o powierzchni ustugowe;j
ok. 2,5 tys. m2.

Warszawa
Wilanow

Polnord
Sopot Il Sp.
z0.0.

Zapas

2/244-2/248 29.023 34.254

Planowana realizacja projektu Smart Aparthotel
polegajgca na wybudowaniu do 8 budynkéw
zamieszkania zbiorowego wraz z garazem
wielopoziomowym. W lutym 2015 r. otrzymano
pozwolenie na budowe pierwszych dwadch
obiektow majacych ogdétem 190 lokali. Trwajg
prace nad projektem wykonawczym.

Warszawa
Wilanow

Polnord SA

NI

8/1 6.298 15.644

Planowana realizacja projektu mieszkaniowego
Brzozowy Zakatek (bud. A4), w ramach ktdérego
powstanie 107 lokali o powierzchni 6.592 m?
PUM. Obecnie trwajg prace projektowe.
Planowane ztozenie wniosku o pozwolenie na
budowe do korica pazdziernika 2015.

Dobrzewino

Polnord SA

NI

224/6

224/8 145.194

13.000

Teren objety miejscowym planem

zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie
Z jego postanowieniami teren mozna podzieli¢ na
ok. 130 dziatek o powierzchni ok. 1.000 m?, na
domoéw

ktérych  mozliwa jest realizacja

czterolokalowych.

tédz Gdrna

Polnord SA

Zapas

24/1 7.941 14.641

Dziatka
miejscowego, wydano decyzje o warunkach

niezabudowana, brak planu

zabudowy - mozliwo$¢ realizacji projektu
deweloperskiego mieszkaniowego
wielorodzinnego lub facznie projekt

mieszkaniowy z komercyjnym.

Kowale
k/Gdariska

Polnord SA

Zapas

343/1-3 (109/53
109/54 przed
podziatem)

44,014 11.554

Teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Na czesci  dziatki
o powierzchni 31.711 m? przygotowywany jest
projekt mieszkaniowy z 13.000 m? PUM i 296
mieszkaniami. W dniu 08.09.2015 ztozono

whniosek o pozwolenie na budowe.

Gdansk
Morena

Polnord SA

Zapas

386/2, 388, 289/6

389/8, 389/10,
389/11, 389/13

18.955 9.751

Teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowga. Przewidywana ilos¢
PUM 20.000 m?, co przektada sie na ok. 400

mieszkan. Trwajq prace projektowe.

Gtoskow
k/Piaseczna

Polnord SA

NI

18/3-18/18
(18/2-18/14 przed
podziatem)

42.468 6.855

Na przedmiotowej dziatce mozliwa jest realizacja
30 doméw jednorodzinnych. Dla planowanych 18
doméw uzyskano decyzje o warunkach
zabudowy. Dla pozostatych doméw uruchomiono
procedure

uzyskania decyzji

o warunkach zabudowy.

tacznie

1.133.798 694.708

* Klasyfikacja gruntu w bilansie: NI — Nieruchomosci inwestycyjne lub Zapas

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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3 PROJEKTY DEWELOPERSKIE UWZGLEDNIONE W SKONSOLIDOWANYM RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

W tabeli 12 przedstawione zostaty projekty deweloperskie uwzglednione w wyniku finansowym Grupy.

Liczba lokali, ktére zostaty rozpoznane w wyniku finansowym za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 r. wyniosta 722
z tego tylko w trzecim kwartale 2015 r. - 294 lokale.

Tabela 12. Wynik finansowy w podziale na projekty za I-1ll kwartaty 2015 r.

Za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.

Projekt Lokale przekazane klientom Przychody Zysk brutto ze sprzedazy
Powierzchnia Rentownos¢
Liczba lokali lokali [tys. zt] Udziat % [tys. zt] brutto z'e
sprzedazy
Czesc | - projekty zrealizowane przez spétki w 100% zalezne od Polnord SA
Warszawa
Srédmiescie Wilanéw (bud. A) 1 41 254 - 1 1%
Srédmiescie Wilanéw (bud. C) 15 1715 14991 9% 8042 54%
Srédmiescie Wilanéw (bud. D) 150 7763 51950 31% 7517 14%
Neptun | (Etap 1) 100 5433 25342 15% 4137 16%
Tréjmiasto
2 Potoki | 7 281 1401 1% 129 9%
2 Potoki Il 34 1776 6 846 4% 984 14%
2 Potoki lll 40 1798 7 040 4% 1247 18%
Dwa Tarasy | 121 5637 26 649 16% 5806 22%
Sopocka Rezydencja 2 155 1251 1% (313) (25%)
Olsztyn
Osiedle Teczowy Las (bud. 4) 1 40 163 - 50 31%
Osiedle Teczowy Las (bud. 5) 6 357 1445 1% 178 12%
Osiedle Teczowy Las (bud. 6) 21 1045 4439 3% 865 19%
Szczecin
Ku Storicu | 11 820 3926 2% (80) (2%)
Ku Storicu Il (bud. 2) 2 109 507 - 18 4%
Ku Storicu Il (bud. 1) 82 4263 19395 12% 61 -
todi
City Park Il 1 60 257 - - -
tacznie Czesc | 594 31293 165 856 100% 28 642 17%
Czes¢ Il - projekty zrealizowane przez spotki wspotkontrolowane przez Polnord SA
Warszawa
Ostoja Wilanéw VI 20 1182 8426 24% 1092 13%
Wroctaw
Osiedle Innova VI-VII 21 1276 7462 21% 2422 32%
Tréjmiasto
Aquasfera 87 4554 19567 55% 3107 16%
tacznie Czesc I 128 7012 35455 100% 6 620 19%
Podsumowanie Czesc | i Czesc Il
tacznie Czesclill 722 38305 201311 100% 35263 18%

Dane niewazone udziatem Polnord

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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1 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Tabela 13. Skonsolidowany Rachunek Zyskéw i Strat
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Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie [tys. zi] od 01.01.2015 od 01.07.2015 od 01.01.2014 od 01.07.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2014
dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 185 808 89134 137 923 75 749
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 169 792 83 707 124 396 70975
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 4142 1174 1371 542
od jednostek powigzanych 3 065 803 625 260
Przychody z wynajmu 11874 4252 12 156 4232
od jednostek powigzanych 77 1 86 38
Koszt wtasny sprzedazy (149 124) (76 031) (106 614) (58 064)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 683 13103 31309 17 685
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11068 11 068
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (3868) (10 883)
Koszty sprzedazy (5343) (1929) (5077) (1875)
Koszty ogdlnego zarzadu (14 546) (4913) (15109) (4867)
Pozostate przychody operacyjne 890 41 3049 91
Pozostate koszty operacyjne (5705) (2058) (4761) (1260)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 8111 4244 20479 9959
Przychody finansowe 3998 576 3459 1398
Koszty finansowe (17 685) (5445) (22438) (8 465)
W}(;JSdnzci’?dw zysku jednostki wycenianej metodg praw 3429 2801 5112 (331)
Zysk (strata) brutto 2854 2176 6612 2561
Podatek dochodowy 2 364 (422) 553 (154)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5218 1754 7 165 2407
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (143) (241) (859) 696
Zysk (strata) netto 5075 1513 6 306 3103

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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2 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE) (BILANS)

Tabela 14. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wyszczegdlnienie [tys. zi] Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
AKTYWA

Aktywa trwate 984 813 970 808
Rzeczowe aktywa trwate 2 650 1596
Nieruchomosci inwestycyjne 742 924 758 022
Aktywa niematerialne 333 495
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 85 246 73 867
Wartosé firmy 14 16
Pozyczki udzielone 6 629 519
Naleznosci dtugoterminowe 118 996 107 703
Pozostate aktywa finansowe 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 27 986 28 556
l(-i\‘l)(tsy:rl:e:t;;c;;owe (z wytaczeniem aktywoéw zaklasyfikowanych jako przeznaczone 768 105 793 096
Zapasy 557 188 590 160
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 58 261 37430
Pozyczki udzielone 63423 74 821
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 3510 6 803
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 206 767
Rozliczenia miedzyokresowe 3744 2714
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 81775 80 400
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9200 9200
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 777 305 802 296
SUMA AKTYWOW 1762118 1773 104

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany raport za Ill kwartat 2015 r.



| 36

Wyszczegdlnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

PASYWA
Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1072 165 1067 382
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 755 1059 755
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8857) (11611)
Pozostate kapitaty rezerwowe 293 353 296 610
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (337 352) (342 638)
Kapitat wtasny ogétem 1072 165 1067 382
Zobowiazania dtugoterminowe 317 541 406 824
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 316 487 405 256
Rezerwy 1031 1031
Pozostate zobowigzania 23 536
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe
Swiaranych s skaywami sakasyTkewanymi ko prieznateons do sproedty —— 208 898
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 38 182 30286
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 17 465 17 473
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 144 705 85430
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych 6179 7 305
Rozliczenia miedzyokresowe 2592 3613
Otrzymane zaliczki 104 473 98 105
Rezerwy 58 816 56 688
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe 372413 298 898
Zobowiazania razem 689 954 705 722
SUMA PASYWOW 1762118 1773104
3 KOMENTARZ DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

W okresie 9 miesiecy 2015 r. Grupa Kapitatowa Polnord osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 185.808 tys. zt
oraz wypracowata zysk brutto ze sprzedazy w wysokosci 36.683 tys. zt poprawiajgc tym samym wyniki analogicznego
okresu roku poprzedniego. W samym 111Q 2015 r. przychody wyniosty 89.134 tys. zt, a zysk brutto ze sprzedazy 13.103 tys.
zt. Najistotniejszy wptyw na poziom przychoddw osiggnietych w trzech kwartatach biezgcego roku miata warto$¢ 594
lokali przekazanych Klientom, w ramach projektéw mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Trojmiescie, Olsztynie
i Szczecinie, wykazana w pozycji ,,Przychody ze sprzedazy produktéw, towardow i materiatéw”, z czego w okresie lipiec -
wrzesien przekazano 270 szt. lokali.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Analizujgc poziom przychododw ze sprzedazy oraz wyniku brutto ze sprzedazy nalezy mie¢ na uwadze, ze pozycje te nie
obejmujg dziatalnosci deweloperskiej realizowanej poprzez spotki wspoétkontrolowane (efekty dziatalnosci tych
podmiotéw uwzgledniane s3 w pozycji ,,Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci”). W opisywanym
okresie 2015 r. Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktérej Polnord posiada 49% udziatow oraz Semeko Aquasfera Sp. z
0.0., W ktérej Polnord posiada 50% udziatéw wydaty facznie dodatkowo 128 lokali o wartosci 35.455 tys. zt, realizujgc
6.620 tys. zt zysku brutto ze sprzedazy.

Zgodnie z MSR 18 przychdd i koszt z dziatalnosci deweloperskiej w rachunku zyskéw i strat rozpoznawane sg po
przeniesieniu korzysci oraz ryzyka na Klientdw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu
mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po zakonczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu
notarialnego, w efekcie wynik brutto ze sprzedazy nie odzwierciedla dziatan sprzedazowych prowadzonych w danym
okresie (umowa sprzedazy lokalu moze by¢ zawarta znacznie wczesniej niz ma miejsce wydanie lokalu, tj. na kazdym
etapie realizacji inwestycji, a nie tylko po jej zakonczeniu). W zwigzku z powyziszym, oczekiwany wynik dziatan
sprzedazowych (spétek w 100% zaleznych oraz wspétkontrolowanych) w okresie I-lll kwartatu 2015 r. zostat
przedstawiony w tabeli 1 w rozdziale I, pkt. 4 Raportu.

W drugim kwartale 2015 roku Grupa dokonata przeglgdu aktywoéw zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskiej
i kierujac sie zasadg ostroznosci, majgc na wzgledzie obecng sytuacje polityczng, oraz w oparciu m.in. o sktadane przez
podmioty zewnetrzne oferty zakupu, dokonata aktualizacji nieruchomosci zlokalizowanej w Saratowie zmniejszajac jej
wartos¢ o 3.428 tys. zt, ktdra to kwota sktada sie na wartos¢ wykazang w pozycji ,, Aktualizacja wartosSci nieruchomosci
inwestycyjnych”.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu ulegly zmniejszeniu w poréwnaniu do tego samego okresu 2014 r. ksztattujgc sie na
poziomie 19.889 tys. zt (20.186 tys. zt w analogicznym okresie ubiegtego roku). Nalezy zwrdécic¢ uwage, iz redukcja kosztéw
zostata dokonana pomimo zwiekszenia skali prowadzonej dziatalnosci (wolumen sprzedanych lokali w okresie I-1Il kwartat
2015 r. wynidst 1.186 szt., w tym samym okresie 2014 r. 923 szt.).

Wptyw na wykazane w okresie trzech kwartatéw 2015 r. pozostate koszty operacyjne w wysokosci 5.705 tys. zt miaty
przede wszystkim opfaty i rezerwy na optaty z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (tgcznie ok. 3.000 tys. zt).

Na przychody finansowe w kwocie 3.998 tys. zt sktadajg sie gtéwnie naliczone odsetki od pozyczek udzielonych
podmiotom wspodtkontrolowanym oraz powigzanym w wysokosci 2.644 tys. zt, w tym odsetki od spotki Fadesa Polnord
Polska Sp. z 0.0. w wysokosci 2.296 tys. zt. Drugg co do wielkosci pozycje w tej kategorii stanowig przychody z tytutu
odsetek bankowych i handlowych w kwocie 1.101 tys. zt.

Koszty finansowe w omawianym okresie wyniosty 17.685 tys. zt, na co sktadaty sie przede wszystkim odsetki od
zaciggnietych kredytéw bankowych i wyemitowanych obligacji w tgcznej wysokosci 14.541 tys. zt. Nalezy zwrdcié¢ uwage
na znaczny spadek kosztéw finansowych, w poréwnaniu do tego samego okresu 2014 r. (zmniejszenie 0 4.753 tys. zt), co
jest efektem skutecznie wdrozonej i realizowanej przez Zarzad strategii redukcji zadtuzenia Grupy.

Wptyw na wykazany w analizowanym okresie zysk netto Grupy miata réwniez transakcja nabycia 1.246.533 szt. akcji
Korporacji Budowlanej Dom S.A. stanowigcych 12,55% w kapitale zaktadowym tej spotki — z uwagi na fakt, iz wartos¢
godziwa objetych aktywow netto byta wyziszy od przekazanej zaptaty o 9.250 tys. zt, kwota ta zostata ujeta w wyniku
Grupy w pozycji ,Udziat w zysku jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci”. W pozycji tej wykazane zostaty rowniez
efekty dziatalnosci realizowanej przez podmioty wspétkontrolowane przez Polnord SA. Dodatnie wyniki zanotowata
Grupa Korporacja Budowlana Dom oraz spdtka Semeko Aquasfera Sp. z 0.0., natomiast wynik netto pozostatych
podmiotédw (w wiekszosci przypadkéw z uwagi na brak wydanych w okresie | — Il kwartat 2015 r. lokali) byt ujemny.

Wypracowane wyniki finansowe s potwierdzeniem efektywnosci wdrozonej strategii dziatania Grupy Kapitatowe;j
Polnord SA. Jednocze$nie prowadzone obecnie prace zmierzajgce do uruchomienie i wprowadzenia do sprzedazy nowych
projektow mieszkaniowych oraz kontynuacja aktualnie realizowanych wraz z dalszg optymalizacjg kosztow dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Grupy Polnord, w sposdb pozytywny oddziatywa¢ beda na wyniki prowadzonej dziatalnosci w kolejnych okresach
sprawozdawczych.

4 ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI, A OSTATNIO PUBLIKOWANA PROGNOZA

Prognoza wynikéw Grupy Kapitatowej na 2015 rok nie byta publikowana.

5 CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ZNACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. w Grupie Kapitatowej Polnord nie wystgpity czynniki i zdarzenia
(w szczegdlnosci o charakterze nietypowym), ktére mogtyby istotnie wptynac na prezentowane wyniki finansowe.

6 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéow deweloperskich
metodg zakonczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po
zakonczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego. Terminy oddawania
poszczegdlnych projektéw mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakorczenie zazwyczaj
przypada na drugg potowe roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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IV POzZOSTALE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 INNE ISTOTNE WYDARZENIA W OKRESIE TRZECH KWARTAtOW 2015 R.

1.1 PUBLICZNY PROGRAM EMISJI OBLIGACII

Ustanowienie publicznego programu emisji obligacji

W dniu 14.04.2015 r. Zarzad Spétki podjgt uchwate w przedmiocie ustanowienia publicznego programu emisji obligacji
o tgcznej wartosci nominalnej do kwoty 100 min zt (,Program”). Program zaktada wyemitowanie, w jednej lub kilku
seriach, obligacji niezabezpieczonych. Emisje obligacji bedg przeprowadzane w trybie oferty publicznej. Obligacje beda
emitowane na podstawie sporzgdzonego przez Spoétke prospektu emisyjnego podstawowego.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 14/2015 w dniu 14.04.2015 r.
Zatwierdzenie ostatecznych warunkow obligacji serii M1 emitowanych w ramach oferty publicznej

W dniu 01.06.2015 r. Zarzad Spotki podjat uchwate w przedmiocie zatwierdzenia szczegdétowych parametréow obligacji
serii M1 (,,Obligacje”). Emisja Obligacji nastgpita w zwigzku z uchwatg Zarzadu Spétki z dnia 14.04.2015 r. w przedmiocie
ustanowienia przez Spotke publicznego programu emisji obligacji, uchwatg Zarzadu Spétki z dnia 18.05.2015 r.
w przedmiocie zatwierdzenia warunkéw emisji obligacji oraz wzoru formularza ostatecznych warunkéw emisji obligacji
oraz w oparciu o prospekt emisyjny podstawowy (,,Prospekt”) zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
01.06.2015 r. Prospekt zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w dniu 02.06.2015 r. na stronie internetowej Spotki
www.polnord.pl oraz na stronie internetowej firmy inwestycyjnej oferujgcej Obligacje Spotki (www.mdm.pl).

W dniu 02.07.2015 r. Spotka wyemitowata 500.000 sztuk niezabezpieczonych Obligacji o wartosci nominalnej 100 zt kazda
o tagcznej wartosci nominalnej 50 min zt. Dzien wykupu Obligacji przypada na 30.06.2018 r. Obligacje s oprocentowane
wedtug zmiennej stopy procentowej stanowiacej sume stawki WIBOR 3M oraz marzy w wysokosci 3,50% w skali roku.
Odsetki sg ptatne w kwartalnych okresach odsetkowych. Wptywy netto z emisji Obligacji zostaty przeznaczone na zmiane
struktury zadtuzenia Grupy Kapitatowej Polnord oraz sfinansowanie rozwoju Grupy.

Ostateczne warunki Obligacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci w dniu 02.06.2015 r. na stronie
internetowej Spotki www.polnord.pl oraz na stronie internetowej firmy inwestycyjnej oferujgcej Obligacje Spotki
(www.mdm.pl).

Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA postanowit:

1) zdniem 14.07.2015 r. wprowadzi¢ w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym 500.000 obligacji
serii M1 Polnord o wartosci nominalnej 100 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
SA kodem ,,PLPOLND00142";

2) notowad Obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong ,,PND0618”.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 20/2015 w dniu 01.06.2015 r., nr 28/2015 w dniu
01.07.2015 r. oraz nr 32/2015 w dniu 10.07.2015 r.

1.2 ISTOTNE UMOWY

Umowy zawarte pomiedzy Grupg Kapitalowa Polnord a Korporacjg Budowlang Dom Sp. z 0.0. na realizacje projektow
mieszkaniowych

W wyniku zawarcia umowy w dniu 16.06.2015 r. pomiedzy spotkg Polnord Apartamenty Sp. z o0.0. (spdtka
w 100% zalezng od Polnord) a Korporacjg Budowlang Dom Sp. z 0.0. (,KB Dom”), suma wartosci uméw zawartych
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pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Polnord SA a KB Dom, w okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta facznie 117,6
min zt i przekroczyta wartos¢ 10% kapitatow wiasnych Polnord.

Przedmiotem umow jest Swiadczenie ustug w zakresie realizacji projektow mieszkaniowych zlokalizowanych na terenie
Warszawy i Tréjmiasta.

Umowa o najwiekszej wartosci zostata zawarta pomiedzy spétkg Srodmiescie Wilandw Sp. z 0.0. a KB Dom w dniu
21.05.2015 r. Przedmiotem umowy jest powierzenie KB Dom obowigzkdéw Inwestora Zastepczego (,Umowa”). Zgodnie
z Umowg KB Dom przyjat do wykonania czynnosci majace na celu przygotowanie, realizacje i oddanie do uzytkowania
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Warszawie, dzielnicy Wilanow, w ramach ktérego zaprojektowanych zostato
139 lokali mieszkalnych oraz 7 lokali ustugowych. Termin zakoriczenia Umowy zostat ustalony na dzied 31.01.2017 r.
Z tytutu realizacji Umowy, KB Dom przystugiwaé bedzie wynagrodzenie szacowane, przez strony na dzien podpisania
Umowy, na kwote 33,9 min zt netto.

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezgcym nr 22/2015 w dniu 16.06.2015 r.
Umowy kredytowe

* W dniu 04.08.2015 r. Spétka zawarta umowe kredytu odnawialnego do kwoty 50 mIn zt z Bankiem Ochrony
Srodowiska SA z siedzibg w Warszawie. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada w dniu 03.08.2018 r. Celem
kredytu jest przede wszystkim parasolowe finansowanie naktadéw inwestycyjnych w realizowanych przez
Polnord projektach deweloperskich.

* W dniu 24.09.2015 r. Spodtka zawarta umowe kredytu w rachunku biezgcym z limitem do kwoty 40 min zt
z Getin Noble Bank SA z siedzibg w Warszawie. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada w dniu 20.12.2018 r.
Kredyt przeznaczony jest na finansowanie biezgcej dziatalnosci Polnord.

1.3 ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOKI

W dniu 30.06.2015 r. odbyto sie ZWZ Spotki, ktore podjeto uchwaty w nastepujgcych sprawach:

*  zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2014 oraz sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy 2014,

*  udzielenia cztonkom organdow Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw za rok 2014,

*  zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Polnord za rok 2014,

*  podziatu zysku za rok 2014,

*  zmiany zasad i wysokosSci wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétki,

* wyrazenia zgody na zawarcie przez Polnord SA uméw o zarzgdzanie spétkami zaleznymi w rozumieniu art. 7 kodeksu
spotek handlowych,

*  potaczenia Polnord SA z siedzibg w Gdyni (,Spdtka Przejmujaca”) ze spoétkami Polnord Marketing Sp. z o.o.
z siedzibg w Gdyni i 10 H Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (,,Spotki Przejmowane”).

Wiecej informacji zostato przedstawionych w raporcie biezagcym nr 26/2015 w dniu 30.06.2015 r.

2 EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Emisje akcji

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akgji.
Emisje obligacji

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Polnord wyemitowat obligacje o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej
94.500 tys. zt.
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Emisje obligacji w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015r.

taczna wartos¢ nominalna obligacji

Data Emisji Data zapadalnosci [tys. 1] Agent Emisji

27.01.2015 27.01.2018 10.500 Noble Securities SA

13.02.2015 13.02.2018 34.000 Noble Securities SA

02.07.2015 30.06.2018 50.000 mBank SA
tacznie 94.500

Wykup obligacji

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Spotka dokonata wykupu obligacji o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej

118.350 tys. zt.

Tabela 16. Obligacje wykupione przez Spétke w trzech kwartatach 2015 r.

Wykup obligacji w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.

taczna wartos¢ nominalna obligacji

Data wykupu Data zapadalnosci [tys. 21] Agent Emisji
04.02.2015* 16.01.2016 5.000 DM Banku BPS SA
16.02.2015* 22.01.2016 26.500 DM Banku BPS SA
05.03.2015%* 18.01.2016 20.000 DM Banku BPS SA
19.03.2015* 16.01.2016 5.100 DM Banku BPS SA
26.06.2015 26.06.2015 30.000 mBank SA
26.06.2015 26.06.2015 10.000 mBank SA
26.06.2015 26.06.2015 10.000 mBank SA
28.09.2015 28.09.2015 11.750%* mBank SA

tacznie 118.350

*przedterminowy wykup

**z tego obligacje o tqcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 890 tys. zt posiadata spotka Polnord SA Finanse Spdtka Jawna
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3 ZADLUZENIE GRUPY KAPITALtOWEJ POLNORD SA

Na dzier 30.09.2015 r. stan zobowigzan Grupy:

*  ztytutu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela 17. Zadtuzenie Grupy z tytutu wyemitowanych obligacji

Zadtuzenie Wykup/emisja Radtcs Harmonogram wykupu obligacji
na na s .
Darta" Oferujacy 31.12.2014 | W 1-3Q2015 30.09.2015 (wartos$¢ nominalna) [mln zi] Termin
emisji wykupu
Wartos$¢ nominalna [min zi] 4Q2015 | 1Q2016 | 2Q2016 | 3Q2016 | 4Q2016 | 2017 | 2018
22.01.2013 DM Banku BPS 26,5 -26,5 0,0 16.02.2015
18.01.2013 DM Banku BPS 20,0 -20,0 0,0 05.03.2015
28.06.2012 mBank 30,0 -30,0 0,0 26.06.2015
12.07.2012 mBank 10,0 -10,0 0,0 26.06.2015
05.09.2012 mBank 10,0 -10,0 0,0 26.06.2015
26.09.2012 mBank 10,9 -10,9 0,0 28.09.2015
24.10.2012 DM Banku BPS 24,0 24,0 24,0 24.10.2015
16.01.2013 DM Banku BPS 19,0 -10,1 8,9 8,9 16.01.2016
13.05.2013 SGB Bank 29,0 29,0 29,0 13.05.2016
12.06.2014 mBank 13,5 13,5 13,5 10.06.2016
20.08.2012 SGB Bank 60,0 60,0 60,0 20.08.2016
21.09.2012 SGB Bank 8,5 8,5 8,5 21.09.2016
11.12.2014 mBank 10,5 10,5 10,5 12.12.2016
11.02.2014 Noble 50,0 50,0 50,0 11.02.2017
12.06.2014 mBank 20,0 20,0 20,0 12.06.2017
11.12.2014 mBank 18,5 18,5 18,5 11.12.2017
27.01.2015 Noble 0,0 10,5 10,5 10,5 | 27.01.2018
13.02.2015 Noble 0,0 34,0 34,0 34,0 | 13.02.2018
02.07.2015 mBank 0,0 50,0 50,0 50,0 | 30.06.2018
Razem 360,3 -23,0 337,3* 24,0 8,9 42,5 68,5 10,5 88,5 | 94,5

*kwota nie uwzglednia naliczonych odsetek od obligacji, ktore wyniosty (+3,4 min zt) oraz kosztéw dotyczqcych prowizji rozliczanych w czasie
(-4,7 min zt).
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Zadtuzenie
na Harmonogram sptaty kapitatu (biezacego zadtuzenia) [min zi] Ostateczny
Aktualny 30.09.2015 termin
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit bez po splaty
[min 2] odsetek ~ 402015 | 102016 202016 3Q2016 4Q2016 | 2017 |, ..
[min zt]
Kredyty Polnord SA oraz spétek w 100 %zaleznych od Polnord SA

Getin
Polnord SA Noble inwestycyjny 33,0 33,0 10,0 23,0 20.12.2016

Bank SA
Polnord SA BOSSA  odnawialny 50,0 0,0 03.08.2018

Getin w rach
Polnord SA Noble biez c.m 40,0 0,0 20.12.2018

Bank SA acy
Wilanéw Office Park PKO BP .
- Budynek B1 Sp. 7 0.0. SA refinansowy 62,7 62,7 0,2 0,4 0,5 0,5 0,6 2,4 | 58,1 31.12.2030
Wilanéw Office Park PKO BP  realizacyjny
- Budynek B3 Sp. 7 0.0. A (B3) 33,1 331 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 2,8 | 27,3 30.04.2025
Polnord Warszawa-Zabki g o inwestycyjny 13,8 138 0,8 0,8 0,8 0,8 08| 32| 65| 31.12.2019
Neptun Sp. z 0.0. (grunt)

Zadtuzenie 142,6 11,6 1,8 1,9 1,9 25,0 84 919

Zadtuzenie brutto wskazane w bilansie sporzagdzonym na dzier 30.09.2015 r. wyniosto 478,7 min zt, zas zadtuzenie netto

osiggneto poziom 396,9 min zt.

W okresie trzech kwartatow 2015 r. Polnord SA zawart nowe umowy kredytowe z:

»  zBankiem Ochrony Srodowiska SA z siedzibg w Warszawie do kwoty 50 min zt, ktéra szerzej opisana zostata
w rozdziale lll, pkt 1.2.
*  zGetin Noble Bank SA z siedzibg w Warszawie do kwoty 40 min zi, ktdra szerzej opisana zostata w rozdziale

111, pkt 1.2.

Na dzien bilansowy (30.09.2015 r.) Spotka nie uruchomita ww. kredytéw.

Ponadto w trzecim kwartale 2015 r. spétki: Wilanow Office Park - budynek B1 Sp. z 0.0. oraz Wilanéw Office Park -

budynek B3 Sp. z 0.0 zawarty aneksy do uméw kredytowych zmieniajgce m. in. harmonogramy sptat kredytéw.

4 TOCZACE SIE POSTEPOWANIA PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO

LUB ORGANEM ADMINISTRACIJI PUBLICZNEJ

Nizej wskazane postepowania sg najistotniejszymi postepowaniami w grupie wierzytelnosci prowadzonymi przez Polnord
SA lub spétki zalezne. W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r. nie nastgpity istotne
zmiany w toczgcych sie postepowaniach, ktérych tgczna wartos$¢ stanowita co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spotki. W
trzecim kwartale 2015 r. nie zostaty wszczete nowe istotne postepowania.
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Odszkodowania za drogi od M. ST.
Warszawy

Data ztozenia pozwu Kwota roszczenia Status sprawy

Wartos¢ aktywow
w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Odszkodowanie deliktowe od Miasta

Proces w toku

123,0 min zt (wykazane w

, 16.09.2013 123,0 min zt L& ; Eni
Stotecznego Warszawa oraz Skarbu Paristwa minz (wartosc roszczenia rosnie z uptywem Aktywach warunkowych)
czasu)
Odszkodowanie za 10 ha terendéw 28.06.2013 1822 min 2t Trwa postepowanie sagdowo 182,2 min zt (wykazane w

wydzielonych pod drogi publiczne

administracyjne

Aktywach warunkowych)

Odszkodowania za infrastrukture wodno-
kanalizacyjng od MPWiK

Data ztozenia pozwu Kwota roszczenia Status sprawy

Wartos¢ aktywow
w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym

Pozew o odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z urzadzen wodno-

Proces w toku

kanalizacyjnych na terenie Miasteczka 25.04.2012 20,1 min zt* (wartos$¢ roszczenia roénie -
Wilanéw 2004-2011 2 uplywem czasu)
Pozew o odptatne przejecie infrastruktury Proces w toku 109 min zt,
wodnokanalizacyjnej na terenie Miasteczka
Wilanéw 05.03.2013 57,3 min zt* w tym:
74,4 min zt - naleznosci;

- - 34,6 min zt — zapasy

Pozew o odptatne przejecie kanalizacji ok. 55 min zt W przygotowaniu

deszczowej na terenie Miasteczka Wilanow

*Kwoty roszczenia podstawowego nie obejmujq odsetek ustawowych
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Opis istotnych toczacych sie postepowan:
*  Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji o przejecie urzadzen

Dnia 05.03.2013 r. Polnord SA wnidst do Sadu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew przeciwko
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWiK”")
o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko
Wilanéw w Warszawie.

Spoétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztéw
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztéw eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilandw w Warszawie wybudowano infrastrukture wodnokanalizacyjng, ktérej
wartos¢ szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzgdzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw, na 57,3 min zt
brutto. Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawg wnioskdéw i wezwan, pozwany nie wyrazit zgody na odptatne nabycie
wybudowanych urzadzen, ktére stale wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktorych pobiera state pozytki finansowe.
Przywotany powyzej art. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa nakfadajg na pozwanego obowigzek odptatnego nabycia wybudowane;j
infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjnej.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyiszy pozew nie obejmuje naleznego Spdtce wynagrodzenia z tytutu wybudowania
kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ani nie obejmuje naleznego Spdtce wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowe] sieci, ktére to wynagrodzenie jest nalezne Spodtce
niezaleznie za kazdy rok jej uzywania przez pozwanego. Powyzsze wynagrodzenia bedg przedmiotem odrebnego pozwu
przygotowywanego obecnie przez Spotke.

Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji
Miasteczko Wilandw w Warszawie jest w toku. Sgd wyznaczyt kolejne terminy rozpraw.

*  Wszczecie postepowania przeciwko m. st. Warszawa o zaptate odszkodowania deliktowego

W dniu 28.06.2013 r. Polnord SA skierowat do Sgdu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa (,Miasto”) oraz
Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong w skutek
wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajacych wyptaty odszkodowania za drogi
publiczne w Wilanowie. Pierwotna kwota roszczenia wynosita 140,0 min zf.

Polnord od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto wtasnosci
gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilanow w Warszawie. Co do dziatek o tacznej
powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w latach 2009-2010 decyzje
odmawiajgce wyptaty naleznych Spodtce odszkodowan. Na skutek odwotania Spotki, Wojewddzki Sgd Administracyjny
w wyroku z dnia 21.12.2010 r., stwierdzit niewazno$¢ decyzji administracyjnych oraz jednoznacznie stwierdzit, iz
roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan za grunty wydzielone pod budowe drég publicznych sg w petni zasadne na
podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad
Administracyjny orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

Konsekwencjg niezgodnych z prawem decyzji Miasta oraz Wojewody Mazowieckiego byta koniecznos¢ pozyskania przez
Polnord srodkéw na finansowanie dziatalnosci z innych Zrddet, co wigzato sie z realng, materialng szkodg. Wobec braku
wptywdéw gotéwkowych z tytutu odszkodowan, Spotka zmuszona byta finansowac dziatalnos¢ inwestycyjng poprzez
finansowanie dtuzne, a nastepnie ponosié koszty finansowe zwigzane z obstugg tego finansowania. Ponadto, ze wzgledu
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na opdzniajace sie rozstrzygniecie sporu Spotka sprzedata na rzecz Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA wierzytelnosé
wobec Miasta za kwote istotnie nizsza niz nalezne Spodtce odszkodowanie.

Pomimo zawezwania przez Spotke do préby ugodowej, w dniu 30.07.2013 r. wskutek niezawarcia ugody przez strony,
postepowanie zostato zakoriczone, w zwigzku z czym Spétka w dniu 16.09.2013 r. wniosta pozew, w ktérym domaga sie
odszkodowania w wysokosci 123,0 min zt (wyliczone na dzier 30.06.2013 r.) Z uwagi na charakter roszczenia powyzsza
kwota ulega zwiekszeniu o wartos¢ naliczanych odsetek. Zainicjowanie postepowania sgdowego, zwigzane jest
z dochodzeniem przez Spoétke roszczen zwigzanych z razgcy i ewidentng zwtokg Miasta w ustalaniu i wyptacie
odszkodowan. Spoétka jest przekonana o zasadnosci swoich zgdan i zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia.
Spétka wielokrotnie podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktdre jednak nie przyniosty zadowalajgcych
rezultatéw.

Sprawa odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem
decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie jest w toku. Spétka podtrzymuje swoje
stanowisko.

e Ztozenie wniosku do m.st. Warszawy w sprawie odszkodowan za dziatki w Warszawie

W dniu 28.06.2013 r. Polnord poprzez spotke celowa Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0.) (w 100% zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie przepisu
art. 98 ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia
i wyptaty odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilanéw o tgcznej powierzchni ok. 10 ha
wydzielone pod drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokos¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjeta w operacie
szacunkowym sporzagdzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce.

Dziatki zostaty wydzielone w drodze prawomocnych podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi publiczne
i w zwigzku z tym ich wtasnos¢ przeszta na m. st. Warszawa (,,Miasto”) zgodnie z art. 98 ust. 1 u.g.n., co znajduje
potwierdzenie w wyrokach: (i) Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21.12.2010 r. oraz (ii)
Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 05.06.2012 r. zapadtych w analogicznych sprawach, ktére znajdg zastosowanie
w przedmiotowym stanie faktycznym.

Przed uprawomocnieniem sie decyzji podziatowych, uzytkowanie wieczyste Dziatek przystugiwato Polnord, w zwigzku
z czym to Polnord, zgodnie z przytoczonymi powyzej wyrokami, jest uprawniony do uzyskania odszkodowania na
podstawie przepisu art. 98 ust. 3 u.g.n. (uzytkowanie wieczyste jednej dziatki przystugiwato spétce zaleznej od Polnord).

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pdzniejszymi zmianami oraz
umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., tym niemniej, wobec wczesniejszego przejscia z mocy prawa wtasnosci na Miasto
na zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢ skutkow
prawnych, gdyz juz wczesniej wiasnos¢ dziatek przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost wynika
ze wskazanych powyzej wyrokow Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktorymi wtasnos¢ dziatki, przechodzi na Miasto z chwila uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych. Wskazaé przy tym nalezy, iz brak skutkéw prawnych powyzszych umoéw darowizny, pozostaje bez wptywu
na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n. Surplus Sp. z 0.0. SKA jest uprawniony do
wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o zaptate odszkodowania zostato wniesione do Surplus Sp. z
0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw
z dnia 21.12.2012 r. Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp. z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 03.04.2013 r.
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W zwigzku z otrzymaniem przez Surplus Sp. z 0.0. SKA pisma z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, w ktorym
odmowiono podjecia rokowan na podstawie wniosku Surplus Sp. z 0.0. SKA z dnia 28.06.2013 roku, w dniu 19.09.2013 r.
Surplus Sp. z 0.0. SKA wnidst do Prezydenta m.st. Warszawy Wniosek o wydanie decyzji o przyznaniu odszkodowania
z tytutu wygasniecia praw uzytkowania wieczystego.

W dniu 31.12.2013 roku Surplus Sp. z 0.0. SKA sprzedat powyzszg wierzytelno$¢ wobec Miasta do spétki 10 H Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdyni (zaleznej w 100% od Polnord SA), ktdra to spétka przystapita do postepowania zainicjowanego przez
Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord ztozyt zazalenie na przewlekie prowadzenie postepowania i niezatatwianie sprawy w terminie. W dniu
09.09.2014 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzje odmawiajgce przyznania odszkodowania za wygaste prawo
uzytkowania wieczystego gruntdéw. Decyzje te zostaty utrzymane w mocy, po rozpatrzeniu odwotan Spotki, przez
Wojewode Mazowieckiego. W dniu 03.08.2015 r. Polnord SA potaczyt sie ze spotkg 10 H Sp. z 0.0.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokami z dnia: 09.10.2015 r. oraz 16.10.2015 r. uchylit wszystkie
wydane w sprawie negatywne decyzje Prezydenta m.st. Warszawa oraz Wojewody Mazowieckiego. Sad uznat, izodmowa
wyptaty odszkodowania nie byta zasadna, gdyz odszkodowanie to w rzeczywistosci nalezy sie Polnord SA. Wyroki nie sg
prawomocne, przystugujg od nich skargi kasacyjne do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

*  Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzadzen wodno — kanalizacyjnych na terenie Miasteczka
Wilanéw

W dniu 25.04.2012 r. Spotka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty 11,8 min zt z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzgdzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilanéw. Pozew
dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzgdzen wodno-kanalizacyjnych (wodociagi, kanalizacja
$ciekowa, kanalizacja deszczowa), ktére powinny by¢ przejete na wtasnos$¢ przez MPWiK.

Ponadto Polnord SA rozszerzyt zagdanie pozwu o kwote 8,3 min zt. Obecne roszczenie pozwu wynosi tgcznie 20,1 min zt.
Proces jest w toku, stanowisko Spotki pozostaje bez zmian.

Postanowieniem z dnia 16.06.2015 roku Sad powotat biegtego sgdowego z zakresu budownictwa i kosztorysowania
inwestycji oraz ekonomiki przedsiebiorstw, zgodnie z wnioskiem Polnord SA.

*  Opis sporu pomiedzy Wilanéw Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. a POL — AQUA Sp. z 0.0. (dawniej: PRI Pol-Aqua
SA)

Wilanow Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. w Gdyni (dawniej: Polnord Warszawa Wilandw Il Sp. z 0.0.) (, Wynajmujacy”)
zawart w dniu 27.12.2010 r. ze sp6tkg POL — AQUA Sp. z o.0. (dawniej: PRI POL — AQUA SA) (,Najemca”) umowe najmu
(,Umowa Najmu”) catego budynku biurowego oznaczonego symbolem B1 o pow. najmu 7.277 m2 w kompleksie Wilanéw
Office Park w Warszawie, przy ul. Branickiego 15 w Warszawie (,,Budynek”). Umowa Najmu zostata zawarta na okres 10
lat. Przed uptywem tego terminu, strony przewidziaty jedynie mozliwos¢ rozwigzania Umowy Najmu za zgodnym
porozumieniem stron.

W 2013 roku Najemca zaczat zgtaszac zastrzezenia do Budynku w zakresie niespetniania zatozonych kryteridéw, z uwagi na
brak dostepu do drogi publicznej od strony wejscia pétnocnego (od ul. Branickiego). W dniu 14.07.2013 r. Najemca opuscit
Budynek, zas w dniu 31.10.2013 r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia stosunku najmu w oparciu o art.
189 k.p.c.
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Wynajmujacy uznaje Oswiadczenie Najemcy za nieskuteczne z nastepujgcych wzgledow:

* umowa zostata zawarta na okres 10 lat i to miedzy dwoma profesjonalnymi podmiotami, a w tego typu przypadkach
prawo nie pozwala na jednostronne zakonczenie stosunku najmu,

*  Najemca twierdzi, iz po stronie Wynajmujacego lub po stronie Polnord SA istniat obowigzek wybudowania asfaltowe;j
drogi w ulicy Branickiego przylegajgcej do Budynku od pdtnocy, jednakze umowa nie wspomina o takim obowigzku,
co wiecej strong Umowy Najmu jest wytgcznie spotka Wilandw Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. a nie Polnord SA,
w chwili zawierania Umowy Najmu, Polnord SA nie byt juz uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej dziatki nr 2/53
przeznaczonej pod droge publiczna, gdyz prawo uzytkowania wieczystego tej dziatki wygasto wczesniej, a jej wtasnos¢
przeszta na m.st. Warszawa, zas w tej sytuacji decyzja o budowie drogi nalezata wytgcznie do Gminy Warszawa,

*  Najemca w chwili zawierania Umowy Najmu byt w petni Swiadomy, iz do Budynku od strony pétnocnej nie prowadzi
droga asfaltowa, a mimo to zdecydowat sie na zawarcie Umowy Najmu, wobec czego zgodnie z art. 694 § 3 k.c.
Najemca nie moze twierdzié, iz brak tej drogi jest wadg Budynku, o ktérej nie wiedziat.

Wszystkie wyzej wskazane okolicznosci pozwalajg twierdzié, iz Oswiadczenie Najemcy byto nieskuteczne, a Umowa Najmu
trwa nadal, co z kolei jest zwigzane z obowigzkiem comiesiecznego regulowania przez Najemce czynszéw najmu.

W chwili obecnej toczy sie jedno postepowanie przed Sgdem Okregowym w Warszawie XVI Wydziatem Cywilnym
dotyczace przedmiotowej sprawy, obejmujgce zadania:

*  ze strony Najemcy o ustalenie nieistnienia stosunku najmu,
*  ze strony Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu.

Na dzier 30.09.2015 r. wartos¢ naleznosci Wynajmujgcego od Najemcy wyniosta 21.286 tys. zt.
*  Sporz ANR o zaptate podwyiszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong pozwang w sporach sadowych z powddztwa Skarbu Panstwa, na rzecz ktdrego dziata ANR,
zwigzanych z umowami o oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na terenie warszawskiego
Wilanowa. Spory te powstaty na skutek wypowiedzenia przez ANR w 2007 r. uméw uzytkowania wieczystego w zakresie
wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego. W opinii Grupy wypowiedzenie dokonane przez ANR byto
nieskuteczne. Grupa utworzyta jednak rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokos$ci odpowiadajace;j
réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujacg do 2007 r. wraz z odsetkami. Na 30.09.2015
r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 35.783 tys. zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz z tytutu odsetek
w wysokosci 20.046 tys. zt.

5 INFORMACIJE O ZAWARCIU PRZEZ POLNORD SA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JESLI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W omawianym okresie nie wystgpity transakcje zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

6 INFORMACIJE O PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB GWARANCJACH UDZIELONYCH PRZEZ POLNORD
SA | SPOLKI ZALEZNE tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI, JESLI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCJI WYNOSI CO NAJMNIEJ 10% KAPITALU WtASNEGO POLNORD SA

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Polnord ani zadna spodtka zalezna nie udzielity poreczenia ani gwarancji,
ktorych wartosc przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spétki.
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taczna wartosé czynnych poreczen udzielonych w latach wczesniejszych przez Polnord za zobowigzania kredytowe spotek
zaleznych, wedtug stanu na dzien 30.09.2015 r., w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig operacyjng, wyniosta 109.568 tys.
zt.

Wartos¢ czynnych poreczen udzielonych przez spétki z Grupy, tj.:

«  Srédmieécie Wilandw Sp. z 0.0. za zobowigzania kredytowe Polnord SA wyniosta 49.500 tys. zt.
*  Polnord SA Finanse Spotka Jawna za zobowigzania kredytowe Wilanéw Office Park - bud. B1 Sp. z 0.0. wyniosta
15 tys. zt.

Ponadto spotki w 100% zalezne od Polnord (Polnord £6dz City Park Sp. z 0.0., Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0.,
Polnord Szczecin Ku Storicu Sp. z 0.0., Polnord Gdarisk Dwa Tarasy Sp. z 0.0., Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z o.0.,
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0.) w dniu 03.08.2015 r. udzielity Polnord poreczenia za zobowigzania kredytowe wynikajgce
z tytutu umowy kredytowej w wysokosci 50 min zt zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska SA. Na dziers 30.09.2015 .
zadtuzenie z tytutu przywotanej umowy kredytowej byto zerowe.

Polnord udziela poreczen spdtkom z Grupy, a spotki z Grupy udzielajg poreczen Polnord oraz innym spétkom z Grupy na
zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektéw deweloperskich. Jednakze
z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu $rodkéw tytutem wykonania
Swiadczenia, Grupa zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

7 OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spotki z Grupy nie prowadzg dziatan w zakresie badan i rozwoju.

8 INFORMACIJE O NABYCIU AKCJI WEASNYCH

W okresie od poczatku roku do 30.09.2015 r. Spétka nie dokonata nabycia akcji wiasnych i nie posiada zadnych akgji
wtasnych.

9 INFORMACIJE O ODDZIALACH

Spotki z Grupy nie posiadajg oddziatow.

10 INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Do gtéwnych instrumentdow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe i obligacje. Gtdwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz srodki pieniezne. Grupa nie zawiera transakcji z udziatem instrumentéw
pochodnych.

Wiecej informacji o instrumentach finansowych zostato przedstawionych w nocie 29 Skonsolidowanego sprawozdania.

11 INNE INFORMACIE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACII KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU
FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACII
ZOBOWIAZAN PRZEZ GRUPE KAPITALOWA

W ocenie Spoétki nie wystepujg inne istotne informacje, dla oceny powyzszych czynnikdw, niz wskazane w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu.
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12 CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTAtU

Do najwazniejszych czynnikow, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:

*  powodzenie realizacji strategii przyjetej przez Grupe;

e ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan;

* dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich;

*  polityke bankéw w zakresie udzielania kredytow hipotecznych osobom fizycznym oraz poziom stép procentowych;

*  obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — ,ustawa
deweloperska”;

*  terminowa, zgodng z harmonogramem i budzetem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe oddawanie
do uzytkowania;

*  zmiany w przepisach prawnych moggace wptywac na popyt na rynku produktdw oferowanych przez Spotke;

*  pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach;

*  zatozenia i limity cenowe programu rzgdowego Mieszkanie dla Mtodych;

*  czynniki makroekonomiczne.

13 INNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA

Do czynnikdw mogacych negatywnie wptyng¢ na dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej Polnord nalezy zaliczy¢:

*  polityke sektora bankowego w stosunku do firm deweloperskich

Skala kredytowania firm deweloperskich w istotny sposéb wptywa na liczbe uruchamianych projektéw. Polnord SA,
poprzez emisje obligacji, skutecznie neutralizuje to ryzyko, mogac zgodnie z zatozeniem realizowac przyjety strategie
Grupy i ma mozliwos¢ uruchamiania nowych projektéw deweloperskich.

* polityke sektora bankowego w stosunku do oséb fizycznych w zakresie kredytow hipotecznych

Wydane przez Komisje Nadzoru Finansowego w ostatnich latach rekomendacje w znaczny sposéb wptynety na rynek
kredytéw hipotecznych. Rekomendacje S Il i S lll, zaostrzyty wymagania stawiane przed kredytobiorcami. Cel
Rekomendacji T to poprawa jakosci zarzadzania ryzykiem w bankach i jednoczesnie zapobieganie zbyt duzemu zadtuzaniu
sie przez kredytobiorcéw. Rekomendacja T wyznaczyta poziom zdolnosci kredytowej poprzez okreslenie miedzy innymi
stosunku rat kredytowych do miesiecznych dochoddw jako wyznacznika maksymalnej kwoty kredytu. Rekomendacja S
zaktada, ze maksymalny poziom wydatkdw zwigzanych ze sptatg kredytow hipotecznych w walutach obcych w stosunku
do srednich dochoddéw netto nie powinien przekracza¢ 42%, natomiast zdolnos¢ kredytowa winna by¢ liczona przy
zatozeniu, ze kredyt jest zaciggany na 25 lat. Rekomendacja S Il wptywa na zasady wyliczania zdolnosci kredytowej
klientéw przez banki, ograniczajgc wysokos¢ dostepnych kwot kredytdéw, dotyczacych w szczegdlnosci kredytéw
walutowych. Rekomendacja S Il wprowadzita od 01.01.2014 r. obowigzkowy 5% wktad wtasny, ktéry docelowo ma
siegng¢ 20% w 2017 roku. Jednoczesnie banki nie mogg udziela¢ kredytéw indeksowanych bgdz denominowanych w
walutach obcych, a maksymalny czas sptaty kredytu nie moze przekroczy¢ 35 lat. Powyzsze regulacje, jak rowniez kazde
kolejne, ktére mogg zosta¢ wydane w przysztosci, mogq ograniczy¢ dostepnosc kredytdw hipotecznych co w efekcie moze
przyczyni¢ sie do zmniejszenia efektywnego popytu na mieszkania.

°  poziom cen mieszkan

Podstawowym czynnikiem gwarantujgcym powodzenie realizacji inwestycji jest sprzedaz zrealizowanych projektéow
deweloperskich (mieszkan, doméw) po zaktadanej cenie, zapewniajgcej deweloperowi zatozong marze. Istnieje ryzyko, iz
Grupa nie sprzeda wszystkich realizowanych przez siebie inwestycji po planowanych cenach. Spétka w ostatnim okresie
obserwuje stabilizacje poziomdéw cen mieszkan oraz ozywienie na rynku sprzedazy mieszkan.
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* nadpodaz mieszkan

Obecnie rynek mieszkaniowy charakteryzuje nadpodaz, wynikajgca z wybudowanych przez deweloperow
i niesprzedanych w latach poprzednich lokali oraz bedgcych w trakcie realizacji projektéw deweloperskich. Szeroka oferta
na rynku moze ograniczy¢ przychody Grupy.

*  mozliwos¢ utraty wykwalifikowanych firm podwykonawczych
Zta kondycja finansowa w branzy budowlanej moze skutkowac¢ upadkiem niektérych firm. Powyzsze zjawiska powoduja
ograniczenia dostepnosci ustug, a tym samym moga wptynac na wzrost kosztow dziatalnosci Spoétki.

*  pozyskiwanie terenéw pod przyszte projekty deweloperskie

Pozyskujac grunty pod nowe inwestycje nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie przysztej realizacji inwestycji wystgpig czynniki
opOzniajgce proces rozpoczecia projektu lub zwiekszajgce koszty przygotowania gruntéw do realizacji projektu. Moze to
mie¢ wptyw na nizszg, niz pierwotnie oczekiwano, rentownosc¢ inwestycji.

*  niestabilnosc¢ systemu podatkowego

Jedng z cech polskiego systemu podatkowego jest brak jego stabilnosci. Przepisy podatkowe zmieniajg sie niezwykle
czesto. Dodatkowo, organy podatkowe opierajg sie nie tylko na przepisach prawa podatkowego, ale réowniez na
interpretacjach podatkowych wydawanych przez inne organy lub na orzeczeniach sgdéw. Takie interpretacje, orzeczenia
innych organdéw skarbowych lub sgdow sg czesto niespdjne w zakresie linii rozstrzygnie¢ oraz podlegajg zmianom w
zaleznosci od czasu i miejsca wydawania interpretacji lub orzeczen.

W zwigzku z tym, wartosci podane w sprawozdaniach finansowych moga zmienic sie po przeprowadzeniu kontroli przez
organy podatkowe. Spdétka moze by¢ zobowigzana do zaptaty dodatkowych podatkéw o istotnej wartosci, a takze odsetek
i kar.

* uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych

Aby efektywnie dziata¢é w branzy deweloperskiej, niezbedne jest pozyskiwanie pozwolen, zezwolen lub zgdd
administracyjnych wymaganych dla celéw realizacji projektow budowlanych. Istnieje ryzyko, iz brak mozliwosci
pozyskania odpowiednich decyzji administracyjnych badz tez ich cofniecie w trakcie trwania projektéw moze negatywnie
wptynagé na zdolnos¢ prowadzenia lub zakoriczenia projektéw deweloperskich.

*  czynniki makroekonomiczne

Spowolnienie wzrostu gospodarczego, zahamowanie wzrostu pfac, wzrost efektywnego opodatkowania, oraz
pogorszenie sie sytuacji na rynku pracy, ograniczenie programow rzgdowych wspierajacych zakup nowych mieszkan moga
przetozy¢ sie na pogorszenie nastrojow spotecznych, a tym samym na site nabywczg spoteczenstwa,
w konsekwencji doprowadzajgc do spadku popytu na produkty oferowane przez Grupe.

14 ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUJETE W NINIEJSZYM SPRAWOZDANIU,
A MOGACE WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace wydarzenia:

* W dniu 12.10.2015 r. Spétka dokonata catkowitej, przedterminowej sptaty zobowigzan kredytowych w wysokosci
33,1 min zt, wynikajgcych z umowy kredytowej zawartej z Getin Noble Bank S.A. w dniu 03.04.2014 r.,

* W dniu 19.10.2015 r. Spotka dokonata przedterminowego wykupu, w celu umorzenia, wszystkich tj. 240.000 szt.
obligacji serii F Polnord o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 24 min zt. Przedmiotowe obligacje zostaty
wyemitowane w dniu 24.10.2012 r., z terminem zapadalnosci w dniu 24.10.2015 r.

°* W dniu 26.10.2015 r. zostata wyemitowana i wydana trzecia (ostatnia) transza warrantéw subskrypcyjnych serii C
w tgcznej liczbie 110.066 w ramach Programu Opcji Menedzerskich (,,Program OM”).
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Program OM skierowany jest do Zarzadu Spotki oraz kluczowych, dla realizacji strategii Spotki, pracownikéw
i wspotpracownikéw Polnord (,,0soby Uprawnione”). Program OM przewidywat nieodptatng emisje nie wiecej niz
350.000 warrantéw subskrypcyjnych emitowanych w trzech transzach (,Warranty”). W dniu 26.10.2015 r. Osoby
Uprawnione, ztozyly oswiadczenia o przystgpieniu do Programu OM, uzyskujgc tym samym prawo do objecia
Warrantow serii C w tgcznej ilosci 110.066 sztuk. W zwigzku z powyzszym w dniu 26.10.2015 r. trzecia (ostatnia)
transza Warrantow serii C w liczbie 110.066 sztuk zostata wyemitowana i wydana Osobom Uprawionym, z tego
Cztonkowie Zarzadu Spétki otrzymali tgcznie 83.466 sztuk. Spotka przypomina, iz pierwsza transza Warrantow
w liczbie 116.667 sztuk serii A zostata wyemitowana i wydana w dniu 20.12.2013 r., za$ druga transza Warrantow
w liczbie 110.067 sztuk serii B zostata wyemitowana i wydana w dniu 09.12.2014 r. W ramach emisji Warrantow serii
A i serii B, Cztonkowie Zarzgdu Spoétki otrzymali tgcznie 166.534 sztuk. W wyniku realizacji Programu OM zostato
wyemitowanych i wydanych fgcznie 336.800 Warrantéw serii A, B i C. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jednej akcji
serii S. Dla wszystkich Warrantéw, cena emisyjna akgcji serii S wynosi 9,00 zt. Prawo do objecia akcji serii S, Osoba
Uprawniona moze wykonac nie pozniej niz do dnia 31.12.2016r.

W dniu 29.10.2015 r. Spotka zawarta z SGB Bank SA z siedzibg w Poznaniu (,,Bank”) umowe o organizacje i obstuge
emisji obligacji (,Umowa”). W Umowie, Bank zobowigzat sie naby¢ na wtasny rachunek wszystkie obligacje
emitowane w ramach Umowy, o tgcznej wartoéci nominalnej wynoszacej 60,0 min zt (,,Obligacje”). Srodki pochodzace
z emisji Obligacji zostang w catosci przeznaczone na przedterminowy wykup obligacji wyemitowanych w dniu
20.08.2012 r. o tacznej wartos$ci nominalnej 60 min zt, o ktdrych Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 29/2012
w dniu 21.08.2012 r. Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi, z terminem wykupu przypadajacym 4 lata od daty
emisji. Przedmiotowa emisja nie bedzie miata charakteru emisji publicznej.

W wyniku zawarcia umowy w dniu 10.11.2015 r. pomiedzy spo6tkg Polnord Warszawa Zabki - Neptun Sp. z o.o.
z siedzibg w Gdyni (sp6tka w 100% zalezng od Polnord) a Korporacjg Budowlang Dom Sp. z o.0. (,,KB Dom”), suma
wartosci umow zawartych pomiedzy spotkami z Grupy Kapitatowej Polnord SA a KB Dom, wyniosta tgcznie 112,7 min
zt i przekroczyta wartos¢ 10% kapitatéw wtasnych Polnord. Przedmiotem umodw jest swiadczenie przez KB Dom ustug
w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych oraz obiektéw hotelowych zlokalizowanych na terenie Warszawy i w
okolicach Gdanska. Umowa o najwiekszej wartosci zostata zawarta w dniu 10.11.2015 r. pomiedzy Polnord Warszawa
Zabki - Neptun Sp. z 0.0. a KB Dom na realizacje przez KB Dom, w charakterze inwestora zastepczego, projektu
mieszkaniowego zlokalizowanego w Zgbkach koto Warszawy (,,Projekt”). W ramach Projektu wybudowanych zostanie
5 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych obejmujgcych tacznie 203 lokale mieszkalne oraz 12 lokali ustugowych
wraz z podziemnag halg garazowa. Z tytutu realizacji umowy, KB Dom otrzyma wynagrodzenie szacowane przez strony
na kwote 38,2 min zt netto.
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B. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD
DNIA 1 sTYCzNIA 2015 ROKU DO DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU ZAWIERAJACE SKROCONE
SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD SA
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I SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW
| STRAT

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.

Za okres Za okres Za okres Za okres

Wyszczegoélnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2015 od 01.07.2015 od 01.01.2014 od 01.07.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2014

dane dane

przeksztafcone przeksztafcone

Przychody ze sprzedazy 8.1 185 808 89 134 137 923 75 749
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 169 792 83 707 124 396 70975

od jednostek powigzanych

Przychody ze sprzedazy ustug 4142 1174 1371 542
od jednostek powigzanych 3065 803 625 260
Przychody z wynajmu 11874 4252 12 156 4232
od jednostek powigzanych 77 1 86 38
Koszt wtasny sprzedazy 8.2 (149 124) (76 031) (106 614) (58 064)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 683 13103 31309 17 685
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11 068 11 068
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 12 (3868) (10 883)
Koszty sprzedazy (5343) (1929) (5077) (1875)
Koszty ogdlnego zarzadu (14 546) (4913) (15109) (4867)
Pozostate przychody operacyjne 8.4 890 41 3049 91
Pozostate koszty operacyjne 8.5 (5705) (2058) (4761) (1260)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 8111 4244 20479 9959
Przychody finansowe 8.6 3998 576 3459 1398
Koszty finansowe 8.7 (17 685) (5445) (22438) (8465)
Wi:izci’z’(dw zysku jednostki wycenianej metodg praw 8429 2801 5112 (331)
Zysk (strata) brutto 2854 2176 6612 2561
Podatek dochodowy 9 2 364 (422) 553 (154)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5218 1754 7 165 2 407
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (143) (241) (859) 696
Zysk (strata) netto 5075 1513 6 306 3103

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015r.

Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegolnienie [tys. zi] od 01.01.2015 od 01.07.2015 od 01.01.2014 od 01.07.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2014
dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Zysk (strata) netto 5075 1513 6 306 3103
Inne catkowite dochody: (292) 447 (1537) (1190)
Sktadniki, ktére moga zostac przeniesione w
pozniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat: s 447 (1537) (1190)
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia 2754 447 (1537) (1190)
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw innych
) , (3047)
catkowitych dochodow
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w
pozniejszych okresach do rachunku zyskéw i strat:
Przeszacowania zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych
Catkowity dochdd za okres 4783 1960 4769 1913
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 4783 1960 4769 1913

Akcjonariuszom mniejszo$ciowym

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Il SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

Na dzierr 30.09.2015r.

Wyszczegolnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
AKTYWA

Aktywa trwate 984 813 970 808
Rzeczowe aktywa trwate 2 650 1596
Nieruchomosci inwestycyjne 12 742 924 758 022
Aktywa niematerialne 333 495
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 13 85 246 73 867
Wartos¢ firmy 14 16
Pozyczki udzielone 15 6629 519
Naleznosci dtugoterminowe 16 118 996 107 703
Pozostate aktywa finansowe 17 34 34
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 27 986 28 556
,::(:ZXZ‘;I;:):Z\:)IeS;ZrZ\ZZzt;Z)eniem aktywow zaklasyfikowanych jako 768 105 793 096
Zapasy 18 557 188 590 160
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 58 261 37430
Pozyczki udzielone 15 63423 74 821
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych 3510 6 803
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 206 767
Rozliczenia miedzyokresowe 3744 2714
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 81775 80 400
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9200 9200
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 777 305 802 296
SUMA AKTYWOW 1762118 1773104

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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rd

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACIJI FINANSOWEJ (BILANS), CD

Na dzierr 30.09.2015r.

Wyszczegoélnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
PASYWA

Kapitat wtasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej) 1072 165 1067 382
Kapitat podstawowy 20 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 755 1059 755
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8857) (11611)
Pozostate kapitaty rezerwowe 293 353 296 610
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (337 352) (342 638)
Kapitat wtasny ogétem 1072 165 1067 382
Zobowiazania dtugoterminowe 317 541 406 824
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 21 316 487 405 256
Rezerwy 22 1031 1031
Pozostate zobowigzania 23 536

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio

zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do 372413 298 898
sprzedazy)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 23 38182 30286
Biezgca czes¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 21 17 465 17 473

Krétkoterminowe kredyty odnawialne

Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 21 144 705 85430
iZnonbycz\a/iqzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i 23 6179 7305
Rozliczenia miedzyokresowe 23 2592 3613
Otrzymane zaliczki 104 473 98 105
Rezerwy 22 58 816 56 688
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako

przeznaczone do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 372413 298 898
Zobowigzania razem 689 954 705 722
SUMA PASYWOW 1762118 1773104
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IV SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Za okres
od 01.01.2015
do 30.09.2015

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

dane przeksztatcone  dane opublikowane

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

ZysI.< (strata.) brutto (tgcznie z zyskiem na dziatalnosci 2711 5753 6637

zaniechanej)

Korekty o pozycje: 40 584 55 240 54 356
Udziat w zysku jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci (8429) (5112) (5112)
Amortyzacja 515 543 543
Odsetki i dywidendy, netto 14 161 17 496 17 496
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 1529 10579 10514

(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (26232) 40 061 40061
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 42 966 (7643) (8462)
ZW|e'ksz.en|e:/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem 12 625 3917 3917

kredytow i pozyczek
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1292 (218) (218)
Zmiana stanu rezerw 2128 (3373) (3373)
Podatek dochodowy ( 100) (1010) (1010)
Pozostate 128

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 43 295 60993 60 993

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy 22 976 47 315 47 315

. Sprzed.az rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci 2 247 247
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 9296 20504 20 504
Sprzedaz aktywow finansowych
Dywidendy otrzymane 75 75
Odsetki otrzymane 5973 21771 21771
Sptata udzielonych pozyczek 7 705 4718 4718
Wykup obligacji obcych
Wydatki (9609) (20 016) (20016)
. Nabyci.e rzeczowych aktywow trwatych i wartosci (1370) ( 405) (405)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (8296) (8296)
Nabycie aktywéw finansowych (2249) (8115) (8115)
Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych

srodkéw pienieznych
Udzielenie pozyczek (5990) (3200) (3200)
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 13 367 27 299 27 299

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy 94 500 120 095 120 095
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 37 000 37 000
Whptywy z tytutu emisji obligacji 94 500 83 095 83095
Pozostate

Wydatki (149 788) (172 598) (172 598)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (46) (46)
Sptata pozyczek/kredytow (5849) (96 115) (96 115)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym
Odsetki zaptacone (26 479) (24 355) (24 355)
Wykup obligacji (117 460) (52082) (52082)
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (55 288) (52 503) (52 503)

‘ZW|eksz.en|e (zrr’mlejszeme) netto stanu srodkéw pienieznych i 1375 35 789 35 789

ich ekwiwalentéw
Réznice kursowe netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu 80 400 34271 34271

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 81775 70 060 70 060
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 93831 10123 10123
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V  ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.

|61

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze

Réznice kursowe z

Zyski

. ‘ -~ ! ’ . Udziaty Kapitat wiasny
wpscsgonens .1 ol P rseloty S e oeowolie ogtm
nominalnej zagranicznej (straty)

Na dzier 01.01.2014 65 266 1059 755 (1660) 274 300 (345 385) 1052 276 1052276
Wynik roku 6 306 6 306 6 306
Inne catkowite dochody (1537) (1537) (1537)

Catkowite dochody ogétem (1537) 6 306 4769 4769
Emisja akcji
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 25 829 (25 829)

Opcje menedzerskie

Na dzieri 30.09.2014 65 266 1059 755 (3197) 300 129 (364 908) 1057 045 1057 045

Na dzier 01.01.2015 65 266 1 059 755 (11611) 296 610 (342 638) 1067 382 1067 382
Wynik roku 5075 5075 5075
Inne catkowite dochody 2 754 (3047) (292) (292)

Catkowite dochody ogétem 2754 (3047) 5075 4783 4783
Emisja akcji
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji
Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego (210) 210
Opcje menedzerskie

Na dzien 30.09.2015 65 266 1 059 755 (8857) 293 353 (337352) 1072 165 1072 165

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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VI DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

1 INFORMACJE OGOLNE

W sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa Polnord” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany) wchodzi Polnord SA jako jednostka dominujgca oraz podmioty
podlegajace konsolidacji.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony
30.09.2015 r. oraz zawiera dane poréwnawcze na dzien 31.12.2014 r. oraz za okres 9 miesiecy zakonczony
30.09.2014 r. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje takze wyniki za okres od
01.07.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz za analogiczny okres poréwnawczy 2014 r. (,Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe”).

Podstawowe dane Spétki Dominujgcej — Polnord SA zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Petna nazwa (firma) POLNORD Spétka Akcyjna

Siedziba 81-310 Gdynia, ul. Slaska 35/37

KRS 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP 583-000-67-67

Numer Identyfikacji REGON 000742457

Zarejestrowany kapitat zaktadowy 65.266.054 zt (w petni optacony)

PKD 6810 Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Strona www www.polnord.pl

Poczawszy od 2007 roku podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Polnord jest realizacja, poprzez spotki celowe
zawigzywane przez Polnord samodzielnie lub z partnerami, projektéw deweloperskich.

Czas trwania Spotki Dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy na dziern 30.09.2015 r. jest nieoznaczony.

2 SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ POLNORD SA

Polnord SA jest jednostkg dominujgcg Grupy Polnord SA.

Szczegobtowe informacje dotyczace spétek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych na dzien 30.09.2015 r. zostaty
przedstawione ponizej.
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Tabela 1. Sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA

Nominalna wartos¢

Nazwa Spotki Siedziba 3:::::?‘:’“{;}; % Ig(fozi;:u/ ko“:::;:::cji
Polnord Szczecin Ku Storcu Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord t6dz City Park Sp. z 0.0. Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. Gdynia 1.050.000 100% Petna
Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. Gdynia 100.000 100% Petna
Polnord Olsztyn Teczowy Las Sp. z o.0. Gdynia 5.000.000 100% Petna
Polnord Warszawa — Zabki Neptun Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B1 Sp. z 0.0. Gdynia 8.582.656 100% Petna
WILANOW OFFICE PARK — budynek B3 Sp. z 0.0. Gdynia 700.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100% Petna
Polnord Inwestycje Sp. z 0.0. Spotka jawna Gdynia wktady 100% Petna
Polnord Gdansk Dwa Tarasy Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. Gdynia 5.000 100% Petna
Polnord SA Finanse Spoétka jawna Gdynia wktady 100% Petna

SPV 1Sp. zo.o0. Gdynia 5.000 100% Petna
Stroj-Dom ZSA S?;?:;:; 99.290 100% Petna
Hydrosspol Sp. z 0.0. w likwidacji Gdansk 15.000 30% Nie ujeto
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z o.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA Warszawa 5.041.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. Warszawa 2.500 50% Praw wtasnosci
Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA Warszawa 25.000 50% Praw wtasnosci
Semeko Aquasfera Sp. z 0.0. Gdynia 10.000.000 50% Praw wtasnosci
Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. Warszawa 12.250.000 49% Praw wtasnosci
FPP Powsin Sp. z 0.0.* Warszawa 2.474.500 49% Praw wtasnosci
Osiedle Innova Sp. z 0.0.* Warszawa 3.454.500 49% Praw wtasnosci
FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0.* Warszawa 1.472.450 49% Praw wtasnosci
Korporacja Budowlana Dom SA Kartoszyno 50.387.024 31,72% Praw wtasnosci

*zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.

Na dzien 30.09.2015 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w podmiotach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére nastgpity w okresie od 01.01.2015 r. do
30.09.2015 r. oraz po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, zostaty szczegétowe opisane w tabeli ponizej:
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Tabela 2.Zmiany w powigzaniach organizacyjno-kapitatowych Grupy Kapitatowej Polnord

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Polnord Sopot Il

Sp. z o.o0.

Obnizenie kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 18.03.2015 r. Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. nabyta od jedynego wspdlnika, tj. Polnord Inwestycje
Sp. z 0.0., 252.235 udziatéw wtasnych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy o facznej wartosci
nominalnej 25.223.500 zt w celu ich umorzenia. W dniu 10.04.2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikow spétki Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. podjeto uchwate o dobrowolnym umorzeniu 252.235
udziatéw wtasnych oraz uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego do wysokosci 100.000 zt. Spétka
po przeprowadzeniu postepowania konwokacyjnego ztozyta wniosek o zarejestrowanie obnizenia
kapitatu zaktadowego spdtki do Sadu rejestrowego, przy czym do dnia 30.09.2015 r. zmiana ta nie
zostata zarejestrowana.

Polnord tédz City Park
Sp. zo.o0.

Obnizenie kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 18.03.2015 r. Polnord t6dz City Park Sp. z 0.0. nabyta od jedynego wspdlnika, tj. Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0., 10.000 udziatéw wtasnych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy o facznej
wartosci nominalnej 1.000.000 zt w celu ich umorzenia. W dniu 10.04.2015 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw spétki  Polnord todz City Park Sp. z
o dobrowolnym umorzeniu 10.000 udziatéw wtasnych oraz uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego

0.0. podjeto uchwate
do wysokosci 100.000 zt. Spétka po przeprowadzeniu postepowania konwokacyjnego ztozyta wniosek
o zarejestrowanie obnizenia kapitatu zaktadowego spétki do Sgdu rejestrowego, przy czym do dnia

30.09.2015 r. zmiana ta nie zostata zarejestrowana.

Nabycie udziatéw, rejestracja zmiany firmy spotki

W dniu 24.03.2015 r. Polnord SA zawart z MS Warynski Development SA z siedzibg
w Warszawie umowe sprzedazy udziatdw, na postawie ktorej Polnord SA nabyt od MS Warynski
Development SA 50 udziatow w spdtce Warynski Odolany 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, co
stanowi 50% kapitatu zaktadowego tej spotki. Postanowieniem z dnia 21.05.2015 r. Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisat zmiane

firmy spétki z Warynski Odolany 1 Sp. z 0.0. na Stacja Kazimierz Il Sp. z o.0.

Stacja Kazimierz I
Sp. zo.0.
Warynski Odolany 1

Spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag
SKA

Nabycie akcji spotki

W dniu 24.03.2015 r. Polnord SA zawart z MS Warynski Development SA z siedzibg w Warszawie
umowe sprzedazy akcji, na podstawie ktorej Polnord SA nabyt od MS Warynski Development SA
25.000 akcji spotki Warynski Odolany 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA z siedzibg
w Warszawie, co stanowi 50% wszystkich akcji tej spotki.

Korporacja Budowlana
Dom SA

Nabycie akcji spotki

W wyniku nabycia akcji spotki Korporacja Budowalna Dom SA na GPW oraz na skutek wykonania
porozumien i uméw cywilnoprawnych, ktére miaty miejsce w dniach 27.04.-29.04.2015 r., Polnord
zwiekszyt zaangazowanie kapitatowe w spétce Korporacja Budowlana Dom SA do poziomu 26,84%.
Przed zmiang udziatu Spoétka posiadata 1.902.656 akcji stanowigcych 19,17% w kapitale zaktadowym
i ogdlnej liczbie gtoséw. Po dokonaniu transakcji, Polnord posiadat 2.664.550 akcji stanowigcych
26,84% w kapitale zaktadowym spotki Korporacja Budowlana Dom SA i w ogdlnej liczbie gtosow.

Korporacja Budowlana
Dom SA

Nabycie akcji spotki

W wyniku nabycia akcji spotki Korporacja Budowalna Dom SA na GPW oraz na skutek wykonania
porozumien i umdéw cywilnoprawnych, ktére miaty miejsce w dniu 07.07.2015 r., Polnord zwiekszyt
zaangazowanie kapitalowe w spotce Korporacja Budowlana Dom SA do poziomu 31,72%. Przed
zmiang udziatu Spétka posiadata 2.664.550 akcji stanowigcych 26,84% w kapitale zaktadowym
i ogdlnej liczbie gtosow. Po dokonaniu transakcji, Polnord posiada 3.149.189 akcji stanowigcych
31,72% w kapitale zaktadowym spétki Korporacja Budowlana Dom SA i w ogdlnej liczbie gtoséw.
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Stacja  Kazimierz I
Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia
SKA

Rejestracja zmiany firmy spotki

Postanowieniem z dnia 13.07.2015 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisat zmiane firmy spotki z Warynski
Odolany 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA na Stacja Kazimierz Il Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA.

Polnord SA

Rejestracja potgczenia Polnord ze spétkami zaleznymi

W dniu 03.08.2015 r. zostato wydane postanowienie Sgdu Rejonowego Gdansk — Poétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, o dokonaniu z dniem 03.08.2015
r. wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego potgczenia Polnord SA (,Spotka
Przejmujaca”) z nastepujacymi spétkami w 100% zaleznymi od Polnord: Polnord Marketing Sp. z o0.0.
z siedzibg w Gdyni oraz 10 H Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni (,,Spotki Przejmowane”). Potgczenie nastgpito
w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 ksh w zw. z art. 515 § 1 i art. 516 § 6 ksh przez przeniesienie catego
majatku Spotek Przejmowanych na Spétke Przejmujgcg bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej, na podstawie Planu Pofaczenia z dnia 25.05.2015 r. zgodnie z uchwatami o potgczeniu
powyzszych spotek podjetych przez ZWZ Polnord SA z dnia 30.06.2015r. i NZW Polnord Marketing Sp. z
0.0. z dnia 06.07.2015 r. i NZW 10 H Sp. z 0.0.z dnia 06.07.2015 r.

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce zmiany:

Nazwa podmiotu

Opis zdarzenia

Polnord Sopot 1]
Sp. zo.o0.

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 04.11.2015 r. zostato wydane postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk — Pdtnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego o zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. do wysokosci 100.000 zt.

Polnord tédz City Park
Sp.zo.o0.

Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego spotki

W dniu 16.11.2015 r. zostato wydane postanowienie S3gdu Rejonowego Gdansk — Poétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego o zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego Polnord £4dz City Park Sp. z 0.0. do wysokosci 100.000 zt.

W okresie objetym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym miaty réwniez miejsce

zmiany nazw spotek zaleznych. Specyfikacje zmian zawiera ponizsza tabela:

Tabela 3. Zestawienie zmian nazw spotek zaleznych

Obecna nazwa spotki

Poprzednia nazwa spotki

Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. Warynski Odolany 1 Sp. z o.0.

Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA Waryriski Odolany 1 Sp. z 0.0. SKA

Spotki wytgczone z konsolidacji

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie ujeto spétki Hydrosspol Sp. z 0.0. w

likwidacji, ktdra zaprzestata dziatalnoéci. Dane finansowe tej spétki sa nieistotne w stosunku do catoéci Srédrocznego

skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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3 ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
16.11.2015 .

4 ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH
4.1. INFORMACJA O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKOWYCH

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30.09.2015 r. nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci
szacunkowych oraz metodologii dokonywania szacunkdéw, ktdre miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte,
Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2014 r. Grupa nie zmieniata w sposdb istotny osgdow i szacunkdw.
4.1.1 ZMIANY DANYCH POROWNYWALNYCH

W celu uzyskania poréwnywalnosci danych Grupa dokonata przeksztatcenia sprawozdania za okres od 01.01.2014 r. do
30.09.2014 r. Gtéwne zmiany dotyczyty prezentacji kosztow optat za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od
nieruchomosci, ktére prezentowane sg w pozostatych kosztach operacyjnych, a takze aktywowania kosztéw umowy
0 zarzadzanie w Grupie.

Wptyw zmian zostat zaprezentowany w ponizszej tabeli.

Za okres Za okres
od 01.01.2014 od 01.01.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi] do 30.09.2014 Zmiany prezentacyjne do 30.09.2014
dane opublikowane dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 137 923 137 923
mai;zz:r;\;jy ze sprzedazy produktow, towardw i 124 396 124 396
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 1371 1371
od jednostek powigzanych 625 625
Przychody z wynajmu 12 156 12 156
od jednostek powigzanych 45 41 86
Koszt wtasny sprzedazy (106 614) (106 614)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 31309 31309
inm\:\g:;léy?s;cphrzedazy nieruchomosci 11068 11068
Aktualizacja wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy (5077) (5077)
Koszty ogdlnego zarzadu (15 829) 720 (15109)
Pozostate przychody operacyjne 3049 3049
Pozostate koszty operacyjne (3222) (1539) (4761)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 21298 (819) 20479
Przychody finansowe 3524 (65) 3459
Koszty finansowe (22438) (22 438)
Zysk (strata) brutto 7 496 (884) 6612
Podatek dochodowy 385 168 553
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 881 (716) 7 165
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (859) (859)
Zysk (strata) netto 7022 (716) 6 306
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4.2. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI
FINANSOWE

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystapity.

5 PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, ktére
s3 wyceniane wg wartosci godziwej. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione
w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci  gospodarczej przez spotki  Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku
z powyiszym na dzien zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony dnia
31.12.2014r.

5.1. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna sprawozdawczo$é Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

5.2. ZMIANY WYNIKAJACE ZE ZMIAN MSSF

Zastosowane w niniejszym Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym gléwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
2014, z wyjatkiem ponizszych zmian do istniejacych standardéw oraz nowej interpretacji.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2015

Nastepujgce standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg
w zycie po raz pierwszy w roku 2015:

*  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013) — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18.12.2014 roku (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2015 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13.06.2014 roku (obowigzujaca
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 17.06.2014 roku lub po tej dacie).
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W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Grupy.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly
w Zycie
Zatwierdzajac niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, Grupa nie zastosowata

nastepujagcych standardéw, zmian standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktdre nie weszty jeszcze w zycie:

*  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
17.12.2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.02.2015 roku lub po
tej dacie),

+ Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreélonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17.12.2014 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 01.02.2015 roku lub po tej dacie).

5.3. STANDARDY NIEOBOWIAZUJACE (NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE)

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji, ktore wedtug stanu na dziern 16.11.2015 r. nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty
wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):

*  MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2018 roku lub po tej dacie),

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,Przychody z uméw =z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 28 »Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspodlnych przedsiewzieciach” - Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

*  Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),
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*  Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,bJednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wifasnosci
w jednostkowych sprawozdaniach finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do réinych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien
bilansowy za wyjagtkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15, ktére ze wzgledu na date wejscia do stosowania,
odpowiednio poczgwszy od okreséw rozpoczynajacych sie po 01.01.2018 i 01.01.2017 r. nie zostaty jeszcze przez Grupe
przeanalizowane.

5.4. WALUTA POMIARU | WALUTA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktorym dana jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki dominujgcej jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawczg
$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spétek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty (PLN). Sprawozdania finansowe tych
spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wigczane do niniejszego s$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN zgodnie z zasadami MSR 21.

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sg na walute polskg w nastepujgcy sposéb:

* odpowiednie pozycje bilansowe po srednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy;

. odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kursow
ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzier koriczacy miesigc obrotowy. Réznice kursowe powstate
w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik.
W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete w kapitale
wtasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat.
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Kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej

Kursy przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zysku i

strat
Waluta 30.09.2015 31.12.2014 01.01.2015 - 30.09.2015  01.01.2014 - 30.09.2014
UsD 3,7754 3,5072 3,7453 3,1030
EUR 4,2386 4,2623 4,1585 4,1803
RUB 0,0576 0,0602 0,0629 0,0865
Tabela 5.Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
tys. zt tys. EUR
01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.01.2015 - 01.01.2014 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 185 808 137923 44 681 32993
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 683 31309 8821 7 490
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 8111 20479 1951 4899
Zysk (strata) brutto 2 854 6612 686 1582
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5218 7165 1255 1714
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 5075 6 306 1220 1509
BILANS 30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Kapitat wtasny 1072 165 1067 382 252 953 250424
Zobowigzania dtugoterminowe 317 541 406 824 74 916 95 447
Zobowigzania krétkoterminowe 372413 298 898 87 862 70126
Aktywa trwate 984 813 970 808 232 344 227 766
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane
jakg przemaczone( - ;’prze daiy;/ 777 305 802 296 183 387 188231
Suma aktywow 1762118 1773104 415731 415 997
Tabela 6. Wybrane dane finansowe — Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
tys. zt tys. EUR
01.01.2015 - 01.01.2014 - 01.01.2015 - 01.01.2014 -
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 36 994 28 266 8896 6762
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 33379 26 004 8027 6221
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 7 460 13712 1794 3280
Zysk (strata) brutto 1769 8295 425 1984
izitéitgzﬁl:;tto z dziatalnosci 3086 7940 959 1899
Zysk (strata) netto 3843 7081 924 1694
BILANS 30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Kapitat wtasny 1004 329 1000 282 236 949 234 681
Zobowigzania dtugoterminowe 599 088 681 980 141 341 160 003
Zobowigzania krétkoterminowe 287 746 237 202 67 887 55651
Aktywa trwate 1435 106 1454553 338 580 341 260
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane 456 056 464911 107 596 109 075
jako przeznaczone do sprzedazy)
Suma aktywow 1891163 1919 464 446 176 450 335

6 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy lokali zgodnie z MSR 18 (rozliczanie projektéw deweloperskich
metodgq zakoriczonego kontraktu). Grupa rozpoznaje przychody ze sprzedazy lokali po przeniesieniu korzysci oraz ryzyka
na klientéw (co zawsze nastepuje nie wczesniej niz po oddaniu danego projektu mieszkaniowego do uzytkowania - tj. po
zakonczeniu budowy), na podstawie protokotu wydania lub po podpisaniu aktu notarialnego. Terminy oddawania
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poszczegdlnych projektéw mieszkaniowych do uzytkowania wynikajg z cyklu budowy, ktérego zakonczenie zazwyczaj

przypada na drugg potowe roku.

7 INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych.

Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski. W trzech kwartatach 2015 roku Grupa nie osiggneta przychodow

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej poza granicami Polski.

Grupa prezentuje nastepujgce segmenty dziatalnosci:

i Dziatalnos¢ Deweloperska zawierajgca sprzedaz gruntéw i mieszkan.

ii. Projekty komercyjne zawierajgce wynajem powierzchni biurowych poprzez Spétki celowe.

iii. Dziatalno$¢ nieprzypisana:

* aktywa, przychody i koszty zwigzane z pozyskaniem kapitatu zewnetrznego (inne niz bezposrednio

przypisane w segmentach opisanych powyzej),

*  zarzadzanie projektami
zaprezentowanych powyzej,

* inne aktywa, przychody i koszty nieujete powyze;j.

Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

koszty administracyjne nieprzypisane do segmentéow bezposrednio

Za okres od 01.01.2015 do 30.09.2015

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

deweloperska kor:::ie!:z nie rzpoizs‘;cr:z Razem
(mieszkaniowa) Vi przyp

Wyszczegolnienie [tys. zi]
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 166 327 11 667 7814 185 808
Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody segmentu ogétem 166 327 11 667 7814 185 808
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 22591 9893 4198 36 683
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (3868) (3868)
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (1423) (291) (18175) (19 888)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 279 (344) (4 750) (4 815)
Zysk (strata) z.dua?alnosu kt.)n.tynuowane.J przed 21 448 9258 (22595) 8111
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 160 941 1101
Pozostate przychody finansowe 252 2 2643 2897
Koszty finansowe (107) (3483) (14 094) (17 685)
Udziat w .zysku jednostki wycenianej metodg praw 8429 8429
wiasnosci
Zys!( (.stralta.) przed opodatkowaniem i udziatami 21752 5777 (24 676) 2854
mniejszosci
Podatek dochodowy 508 (396) 2252 2364
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 22 260 5382 (22 424) 5218
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Na dzien 30.09.2015

Dziatalnos¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

deweloperska kor:::tj:e!:z nie rzPoi?;cr:: Razem
(mieszkaniowa) Vi przyp

Wyszczegolnienie [tys. zi]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 419 383 191 475 1066 015 1676872

w tym $rodki pieniezne 39258 3086 39431 81775
InwestyICJAe w jednostkach wycenianych metodg praw 85 246 35246
wiasnosci
Aktywa nieprzypisane
Aktywa ogétem 419 383 191475 1151 260 1762118
Zobowigzania i rezerwy segmentu 157 517 101 273 431164 689 954

w tym zobowigzania kredytowe 13770 95 798 369 089 478 657
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wtasne 1072 165 1072 165
Zobowiazania i kapitaty ogétem 157 517 101273 1503 329 1762118

Dziatalno$¢ kontynuowana
Za okres od 01.01.2014 do 30.09.2014 Dziatalnos¢ . .
Projekty Pozycje
deweloperska komercyjne nieprzypisane Razem
(mieszkaniowa) Vi przyp

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 122 401 11832 3691 137923
Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody segmentu ogétem 122 401 11832 3691 137923
Wynik
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy segmentu 20016 9999 1294 31309
Aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11 068 11 068
Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy (1754) (812) (17 619) (20 186)
Pozostate przychody i koszty operacyjne 1578 (532) (2758) (1712)
Zysk (strata) z.dua?alnosu kén.tynuowane.J przed 19 839 3655 (8015) 20479
opodatkowaniem i kosztami finansowymi
Przychody finansowe z tyt. odsetek 85 260 345
Pozostate przychody finansowe 3114 3114
Koszty finansowe (4202) (18 236) (22 438)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej 5112 5112
Zys!( (.stralta.) przed opodatkowaniem i udziatami 19924 4453 (17 765) 6612
mniejszosci
Podatek dochodowy 1042 32 (521) 553
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20 966 4485 (18 286) 7 165
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Na dzien 31.12.2014

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnosé

deweloperska k:r:)ej:cl;tj\:\e nie::,zz\;,:ij:ane Razem
(mieszkaniowa)
Wyszczegdlnienie [tys. zi]
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 531503 189 439 978 295 1699 237
w tym srodki pieniezne 27 935 2043 50422 80400
::I\;/;/sesgys’ccjie w jednostkach wycenianych metodg praw 73 867 73 867
Aktywa nieprzypisane
Aktywa ogétem 531503 189 439 1052162 1773104
Zobowigzania i rezerwy segmentu 195972 157 375 352375 705722
w tym zobowigzania kredytowe 15 800 62 848 352621 431 269
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wiasne 1067 382 1067 382
Zobowigzania i kapitaty ogétem 195 972 157 375 1419 757 1773104
8 PRZYCHODY | KOSZTY
8.1. PRZYCHODY OPERACYINE
Za okres Za okres

Nota 8.1 - Przychody operacyjne

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

od 01.01.2015
do 30.09.2015

od 01.01.2014
do 30.09.2014
dane przeksztatcone

Sprzedaz lokali mieszkalnych 165 957 122 099
Sprzedaz dziatek - grunty 3835 2297
Wynajem 11 874 12 156
Inne 4142 1371
Przychody operacyjne, ogétem 185 808 137923

8.2. KOSZTY OPERACYINE
Za okres Za okres

Nota 8.2 - Koszty operacyjne

Wyszczegolnienie [tys. zi]

od 01.01.2015
do 30.09.2015

od 01.01.2014
do 30.09.2014
dane przeksztatcone

Amortyzacja 516 543
Zuzycie materiatow i energii 1087 1111
Ustugi obce 113 009 94 383
Podatki i optaty 1684 1697
Wynagrodzenia 7022 7 463
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1152 1140
Pozostate koszty rodzajowe 5018 5347
Koszty wedtug rodzaju, razem 129 488 111 684
Zmiana stanu produktéw i rozliczert miedzyokresowych (35910) (12852)
Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (5343) (5077)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (14 546) (15 109)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 145 509 104 351
Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréw 3615 2263
Koszt wtasny sprzedazy 149 124 106 614
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8.3. AKTUALIZACJIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

Grupa dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (zmniejszajgcej wartos¢) na tgczng kwote 3.868 tys.
zt, co zostato przedstawione w nocie 12.

8.4. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Za okres Za okres
Nota 8.4 - Pozostate przychody operacyjne od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Rozwigzanie rezerw razem 204 927
Pozostate, w tym: 686 2122
— spisane zobowigzania
— odszkodowania za infrastrukture 226
—kary i odszkodowania 250 1834
—inne 210 288
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 890 3049
8.5. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE
Za okres Za okres
Nota 8.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Utworzenie rezerw razem, w tym: 2064 668
— aktualizacja naleznosci 12
—inne (w tym rezerwa na optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od
nieruchomosci do Agencji Nieruchomosci Rolnej) 2052 668
Pozostate, w tym: 3641 4093
— koszty postepowania spornego 143 188
— naleznosci niesciggalne
— Wynik na sprzedazy srodkéw trwatych 439
— Aktualizacja wartosci dziatek 64
— Optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci 961 1539
inwestycyjnych
— Rekompensata za infrastrukture drogowa 282
— Odpis aktualizujgcy naleznos¢
— Rezerwy na sprawy sadowe
—Kary 71 67
—Inne 2402 1578
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 5705 4761
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Za okres Za okres
Nota 8.6 - Przychody finansowe od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegodlnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 1101 345
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 2 644 3114
Dodatnie rdéznice kursowe
Inne 253
Przychody finansowe, ogétem 3998 3459
8.7. KOSZTY FINANSOWE
Za okres Za okres
Nota 8.7 - Koszty finansowe od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Odsetki od kredytow bankowych, pozyczek i obligacji 14 541 20034
Odsetki od innych zobowigzan 1 53
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego 2
Ujemne réznice kursowe 293 1393
Umorzone pozyczki
Rezerwy na odsetki od sporu z ANR 1830
Odsetki od wierzytelnosci 509 460
Spisanie naleznosci za sprzedane akcje
Inne 511 496
Koszty finansowe, ogétem 17 685 22438

9 PODATEK DOCHODOWY

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoniczony dnia 30.09.2015 r. oraz za okres poréwnawczy

zakonczony dnia 30.09.2014 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

Za okres Za okres
Nota 9 - Podatek dochodowy od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego
Rachunek zyskoéw i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 3
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 2 364 550
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 2364 553
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
Odroczony podatek dochodowy
Pozostate korekty (3047)
Obcigzenie podatkowe wykazane w kapitale wtasnym (3047)
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10 ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
akcjonariuszy Spoétki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu.

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.09.2015 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.633.027 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
akcjonariuszy Spoétki dominujgcej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o
wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Z dniem 20.12.2013 r. w Sp6tce uruchomiono Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany w Sprawozdaniu Zarzadu za
2013 rok.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akgcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na jedng akcje:

Za okres Za okres
Nota 10.1 - Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegodlnienie [tys. zi]
Zysk (strata) netto za okres 5075 6 306
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (859)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5218 7 165
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32 633027 32633027
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (z1) 0,16 0,19
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwyktg (zt) (0,00) (0,03)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwyktg (zt) 0,16 0,22
Nota 10.2 - Zysk na akcje - rozwodniony Za okres Za okres
od 01.01.2015 od 01.01.2014
Wyszczegélnienie [tys. Zﬂ do 30.09.2015 do 30.09.2014
Zysk (strata) netto za okres 5075 6 306
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (859)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 5218 7 165
Zysl.< (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na 5075 6306
akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci zaniechanej za okres zastosowany do obliczenia
) A (143) (859)
rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do
. ) . - 5218 7 165
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje - szt. 226734 116 667
Obligacje zamienne
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32859761 32749 694
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedng akcje zwykta (zt) 0,15 0,19
:izc:)zwodnlony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje zwykta (0,00) (0,03)
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna akcje 016 022

zwykta (z1)
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11 DYWIDENDY WYPLACONE

W 2015 roku nie miata miejsca wyptata dywidend.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Dominujacej uchwatg z dnia 30.06.2015 r. postanowito
przeznaczy¢ zysk netto za 2014 rok w catosci na kapitat zapasowy.

Zarzad Jednostki Dominujacej bedzie rekomendowat przeznaczenia zysku za rok 2015 na kapitat zapasowy.

12 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na dziern 30.09.2015 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 742.924 tys. zt i byta nizsza od stanu na koniec
2014 r. 0 15.098 tys. zt.

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Grupa nie zakupita nieruchomosci inwestycyjnych (nastgpito natomiast
przeliczenie nieruchomosci inwestycyjnej jednostki zagranicznej), natomiast w analogicznym okresie roku ubiegtego
dokonano zakupu nieruchomosci inwestycyjnych na faczng kwote 8.296 tys. zt oraz dokonano zmniejszenia
nieruchomosci inwestycyjnych z tytutu sprzedazy oraz przeliczenia nieruchomosci inwestycyjnej jednostki zagranicznej
na faczng kwote 13.676 tys. zt.

Za okres Za okres Za okres
Nota 12 - Nieruchomosci inwestycyjne od 01.01.2015 od 01.01.2014 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 31.12.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
Bilans otwarcia 758 022 957 410 957 410
.Zwu:ksze.nla stan.u (w Fym w zwigzku z przeliczeniem aktywow 2570 8296 11554
jednostki zagranicznej)
.Zmnlejsz.enle sta.nu (V\( tym w zwigzku z przeliczeniem aktywéw (13 800) (13 676) (85 185)
jednostki zagranicznej)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (3868) 2623
Reklasyfikacja (128 381)
Bilans zamkniecia 742924 952 031 758 022

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy stanowi zabezpieczenie sptaty kredytow i obligacji poprzez ustanowienie na
nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 693.500 tys. zt, zas na dzier 31.12.2014 r. wynosita 700.103 tys. zt.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie trzeciej hierarchii wartosci godziwej (zgodnie z MSSF 13). W okresie sprawozdawczym nie
dokonano przeniesienn pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktore stanowig
dziatki gruntu, wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata
obliczona przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci
zastosowano podejscie najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktére nie rdzni sie od aktualnego
wykorzystania.

W 2013 roku najemca budynku Wilanéw Office Park — bud. B1 Sp. z 0.0., POL — AQUA Sp. z o.0. (dawniej: PRI POL —
AQUA SA) opuscit budynek w dniu 31.10.2013 r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.
W opinii Zarzadu Wilanéw Office Park — bud. B1 Sp. z 0.0. oswiadczenie Najemcy byto nieskuteczne, a Umowa Najmu
trwa nadal, co z kolei jest zwigzane z obowigzkiem comiesiecznego regulowania przez Najemce czynszOw najmu.
W zwigzku z powyzszym wycena bud. B1 zostata dokonana przy zatozeniu, ze umowa jest wazna i obowigzujaca.

Opis sprawy przedstawiono szczegétowo w nocie 27 niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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13 INWESTYCJE W JEDNOSTKACH STOWARZYSZONYCH | WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH WYCENIANYCH METODA
PRAW WEASNOSCI

Podmiotami wspotkontrolowanymi przez Polnord SA s3:

*  Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.,
*  FPP Powsin Sp. z 0.0.,

*  Osiedle Innova Sp. z 0.0.,

*  FPP Osiedle Moderno Sp. z o0.0.,
e Stacja Kazimierz | Sp. z o0.0.,

e Stacja Kazimierz | Sp. z 0.0. SKA,
*  Stacja Kazimierz Sp. z 0.0.,

e Stacja Kazimierz Sp. z 0.0. SKA,

*  Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.,

*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0. SKA,
*  Stacja Kazimierz Il Sp. z 0.0.

Do jednostek stowarzyszonych Grupy zaliczana jest Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom SA.

Zmiany w powigzaniach kapitatowych i udziatach we wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych
zostaty opisane w nocie 2.

Nota 1:’, - In'w?stycje w je.dnostkach stowarzyszonych Ev.vspélnych od Oliif:g:; od 01;13'::: od 01212':;::
przedsiewzieciach wycenianych metoda praw wtasnosci do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 31.12.2014
Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Bilans otwarcia 73 867 50 445 50 445
Zwigkszenia stanu 2950 5043 11985
Zmniejszenie stanu (sprzedaz)

Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji

Udziat w zysku jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 8429 5112 11437
Bilans zamkniecia 85 246 60 600 73 867

Jak szerzej opisano w nocie 2, Spotka objeta akcje Korporacji Budowlanej Dom SA. Wartos¢ godziwa objetych aktywoéw
netto byta wyzszy od przekazanej zaptaty o 9.250 tys. zt, co zostato ujete w wyniku Grupy w pozycji ,Udziat w zysku
jednostki wycenianej metoda praw witasnosci”.

14 NABYCIE | ZBYCIE JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

Zmiany w powigzaniach kapitatowych Polnord SA z innymi podmiotami, ktére miaty miejsce od 01.01.2015 r. do
30.09.2015 r., zostaty szczegétowe opisane w nocie 2.

15 POzYCzKI UDZIELONE

Nota 15 - Pozyczki udzielone Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Pozyczki udzielone 70 052 75 340
Inne
Razem pozyczki udzielone 70 052 75 340
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16 NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

Nota 16 - Naleznosci dtugoterminowe

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Roszczenia wobec MPWIK 74 432 74 432
Pozostate 44 565 33272
Razem naleznosci dtugoterminowe 118 996 107 703
Odpis aktualizujacy naleznosci 3448 3362
Naleznosci brutto 122 444 111 065

17 POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Nota 17 - Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe)

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Akcje/ Udziaty w spétkach nienotowanych na gietdzie 34 34

Akcje spétek notowanych na gietdzie

Inne

Razem pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 34 34

18 ZAPASY

Nota 18.1 - Zapasy Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 249 649

Produkcja w toku 203988 167 069

Produkty gotowe: 116 925 135780
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 117 938 136 808
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 116 925 135780

Towary 236 025 286 663
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 266 837 314767
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 236 025 286 663

Zaliczki na dostawy

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu 557 188 590 160

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
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Nota 18.2 - Zapasy brutto i odpis aktualizujacy
Wyszczegolnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Materiaty
Wartos¢ brutto 249 649
Odpis aktualizujgcy
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto 212 464 177 745
Odpis aktualizujacy (8476) (10676)
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto 117 938 136 808
Odpis aktualizujacy (1013) (1029)
Towary
Wartos¢ brutto 266 837 314767
Odpis aktualizujgcy (30812) (28 105)
Zaliczki na dostawy
Zapasy ogétem 557 188 590 160
Za okres Za okres Za okres
Nota 18.3 - Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow od 01.01.2015 od 01.01.2014 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 31.12.2014
Wartosé odpisu aktualizujgcego na BO 39810 43 158 43 158
Utworzenie 5248 4555
Rozwiqzanie (300) (898) (1163)
Wykorzystanie (4457) (6 240) (6 740)
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BZ 40 301 36 020 39 810

| 80

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. nastgpito utworzenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow zwigzanego
przede wszystkim z realizowanym projektem mieszkaniowym w todzi. Wykorzystanie odpisu nastgpito w zwigzku ze

sprzedaza gruntow objetych odpisem.

Zabezpieczeniem wyemitowanych przez Spétke obligacji oraz zaciggnietych kredytéw przez Spotki Grupy sg m.in.

nieruchomosci zaklasyfikowane do zapasdw. Wartos¢ bilansowa zapaséw obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym

na dzien bilansowy wynosi 245.622 tys. zt, zas na 31.12.2014 r. wynosita 266.393 tys. zt.

19 NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Nota 19.1 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Naleznosci od jednostek powigzanych, w tym: 8901 3271
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 8901 3267
-Inne 4
Naleznosci od jednostek stowarzyszonych

Naleznosci od pozostatych jednostek, w tym: 49 360 34159
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 46 418 32211
-Inne 2942 1948
Naleznosci budzetowe

Naleznosci ogétem (netto) 58 261 37430
Odpis aktualizujacy naleznosci 13623 20 664
Naleznosci brutto 71884 58 094
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Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.

Nota 19.2 - Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych naleznosci z Za okres Za okres Za okres
tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci od 01.01.2015 od 01.01.2014 od 01.01.2014
krotkoterminowych do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 31.12.2014
Odpis aktualizujacy na dzierr 01.01.2015 20 664 21380 21380
Utworzenie odpisow 259 4947 5607
Rozwigzanie odpiséw (349) (420)
Wykorzystanie odpisow (6950) (2541)
Reklasyfikacja (3362) (3362)
Odpis aktualizujacy na dzierr 30.09.2015 13 623 22 965 20 664

Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego wynikato w przewazajgcej czesci (5.613 tys. zt) z transakcji objecia akcji Korporacji
Budowlanej Dom SA, szerzej opisanego w nocie 2.

Ryzyko dotyczace naleznosci od POL — AQUA Sp. z 0.0. (dawniej: PRI Pol-Aqua SA) opisano w nocie 27.

20 KAPITAL PODSTAWOWY

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.09.2015 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.633.027 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 2 zt kazda.

Wartos¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 2 ztote i zostaty w petni optacone.
Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

21 OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI

Nota 21.1 - Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz obligacje
KROTKOTERMINOWE Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcja zakupu

Obligacje i bony dtuzne 144 705 85430
Kredyty w rachunku biezagcym

Krétkoterminowa czes$¢ kredytéw diugoterminowych 17 465 17 473
Kredyty odnawialne

Inne kredyty i pozyczki

Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 162 170 102 903

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Ill kwartat 2015



DLUGOTERMINOWE Stan na 30.09.2015
Wyszczegolnienie [tys. zi]

Stan na 31.12.2014

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z opcja zakupu

Obligacje 191 339 274 254
Kredyty bankowe i pozyczki: 125 149 131 002
Razem kredyty i pozyczki dtugoterminowe 316 487 405 256
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce naruszenie postanowien umow kredytéw i pozyczek.
Nota 21.2 - Zmiana stanu oprocentowanych kredytéw bankowych i pozyczek oraz obligacji
Za okres Za okres
Wyszczegélnienie [tys. zi] od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Bilans otwarcia 508 159 533110
Zaciagniecie 93610 120 095
Sptata (kapitat + odsetki) (149 788) (172 552)
Naliczone odsetki 26 676 22 661
Bilans zamkniegcia 478 657 503 314

|82

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. zawarto nowe umowy kredytowe, jednak na dzien bilansowy nie byty one

wykorzystane.
Emisje obligacji w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.
Data Emisji Data zapadalnosci taczna wartos'[c'tcso.nz‘\{i]nalna obligacji Agent Emisji
27.01.2015 27.01.2018 10.500 Noble Securities SA
13.02.2015 13.02.2018 34.000 Noble Securities SA
02.07.2015 30.06.2018 50.000 mBank SA
tacznie 94.500
Wykup obligacji w okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.
Data wykupu Data zapadalnosci taczna warto§[t’; ::r;i]nalna obligacji Agent Emisji
04.02.2015* 16.01.2016 5.000 DM Banku BPS SA
16.02.2015* 22.01.2016 26.500 DM Banku BPS SA
05.03.2015* 18.01.2016 20.000 DM Banku BPS SA
19.03.2015* 16.01.2016 5.100 DM Banku BPS SA
26.06.2015 26.06.2015 30.000 mBank SA
26.06.2015 26.06.2015 10.000 mBank SA
26.06.2015 26.06.2015 10.000 mBank SA
28.09.2015 28.09.2015 11.750** mBank SA
tacznie 118.350

*przedterminowy wykup

**z tego obligacje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 890 tys. zt posiadata spotka Polnord SA Finanse Spotka Jawna
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22 REZERWY
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Rezerwa na
odprawy Rezerwy Rezerwy na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na
Nota 22.1 - Rezerwy roboty . . . sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowigzania
. budowlane sagdowe
i podobne
Wyszczegoélnienie
[tys. z]
Na dzier 01.01.2015 159 872 2188 18910 35424 167 57 720
Utworzone w ciggu 1415 1945 2561 5921
roku obrotowego
Wykorzystane (782) (510) (1536) (2828)
Rozwigzanie (299) (666) (965)
Korekta prezentacyjna
Na dzier 30.09.2015 159 872 2821 20 046 35783 167 59 847
Krétkoterminowe 2821 20 046 35783 167 58 816
Dtugoterminowe 159 872 1031
Rezerwa na
odprawy Rezerwy Rezerwy na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na
Nota 22.2 - Rezerwy roboty A . . sprawy Ogotem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowigzania
R budowlane sgdowe
i podobne
Wyszczegélnienie
[tys. zt]
Na dzien 01.01.2014 153 804 2507 15 065 41 399 6 495 66 423
Utworzone w ciggu 1698 1285 2083
roku obrotowego
Wykorzystane (595) (1489) (3354) (5439)
Rozwigzanie (486) (438) (924)
Korekta (289) 1248 (959)
prezentacyjna
Na dzien 30.09.2014 153 804 3610 14776 41 956 1744 63 043
Krétkoterminowe 3610 14776 41623 1744 61753
Dtugoterminowe 153 804 333 1290
Rezerwa na
odprawy Rezerwy Rezerwy na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na
Nota 22.3 - Rezerwy roboty L . . sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy na odsetki zobowigzania
R budowlane sagdowe
i podobne
Wyszczegélnienie
[tys. zH]
Na dzien 01.01.2014 153 804 2507 15 065 41 399 6 495 66 423
Utworzone w ciggu 6 68 1698 4825 1846 8443
roku obrotowego
Wykorzystane (2017) (5580) (4434) (12031)
Rozwigzanie (266) (438) (704)
Korekta
prezentacyjna (714) (2241) (1457) (4412)
Na dzien 31.12.2014 159 872 2188 18 910 35424 167 57 719
Krétkoterminowe 2188 18910 35424 167 56 688
Dtugoterminowe 159 872 1031

Gtéwng pozycjg rezerw sg rezerwy na zobowigzania wraz z odsetkami wobec Agencji Nieruchomosci Rolnej

(“ANR”) z tytutu optat za prawo wieczystego uzytkowania gruntow w Wilanowie (Warszawa). Zawigzana rezerwa

dotyczy réznicy miedzy wysokoscig zmienionej optaty przez ANR, a optatg obowigzujacg do 2007 roku wraz z odsetkami.
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W opinii Grupy wypowiedzenie dotychczasowej obowigzujacej optaty przez ANR byto nieskuteczne. Wiarygodne
oszacowanie terminu zakoriczenia sporu nie jest mozliwe, gdyz zalezy on od daty rozstrzygniecia przez organa sgdowe,
na dziatalnos¢ ktorych Grupa nie ma wptywu.

W roku 2014 Grupa dokonata kompleksowego przegladu dokumentacji sprawy, aktualizujgc poziom rezerw na kwote
gtéwna oraz z tytutu odsetek. W trzecim kwartale 2015 roku Grupa kontynuowata analize dokumentacji sprawy.

Stan rezerw na dzier 30.09.2015 roku z tytutu optaty gtéwnej wynosit 35.783 tys. zt (35.424 tys. zt na 31.12.2014 r.), a
odsetek z tytutu zalegtosci 20.046 tys. zt (18.910 tys. zt na 31.12.2014 r.).

23 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLtUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA (KR()TKOTERMINOWE)

Nota 23 - Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

(krétkoterminowe) Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek powigzanych 10925 8061

Wobec jednostek pozostatych 27 120 14726
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 38044 22787

Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

Podatek VAT 5959 6928
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 83 136
Pozostate 137 240

::::C: zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i 6179 7305
Pozostate zobowigzania finansowe

Zaliczka na poczet sprzedazy aktywéw finansowych

Razem

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 10

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych

Inne zobowigzania, w tym: 127 7 498
- Zwrot kwot otrzymanych od kontrahentow 4320
- Reklasyfikacja z rezerw 3057
- Pozostate 127 121

Razem pozostate zobowigzania 137 7 498

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu:

Niewykorzystanych urlopéw

Premii 315 435

Inne, w tym 2277 3178
- Na wynagrodzenia
- Optata PWU 166 166
- Pozostate (w tym przyszte zobowigzania wobec kontrahentéow) 2111 3012

Razem rozliczenia miedzyokresowe 2592 3613
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Zasady i warunki ptatnosci powyzZszych zobowiqzan finansowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane.

Kwota wynikajaca z rdznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardéw i ustug jest

rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesiecznych.

24 ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

Szczegobtowy opis roszczen zamieszczono w nocie 27.

Nota 24 - Zobowigzania i aktywa warunkowe Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Zobowigzania warunkowe

Poreczenie sptaty kredytu*

Razem zobowigzania warunkowe

Aktywa warunkowe

Roszczenia odszkodowawcze 182 227 182 227
Roszczenia deliktowe 123 036 123 036
Pozostate naleznosci warunkowe 46 400 46 400
Razem aktywa warunkowe 351663 351663

*Polnord udziela poreczernn na zabezpieczenie sptaty przez spétki z Grupy zobowigzan kredytowych zwigzanych z finansowaniem projektéw
deweloperskich. Jednakze z uwagi na znikome prawdopodobienstwo realizacji zdarzenia w postaci wyptywu srodkéw ze Spétki tytutem wykonania
Swiadczenia, Spotka zgodnie z MSR 37 nie ujawnia zobowigzan warunkowych z tego tytutu w pozycjach pozabilansowych.

25 ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE

Na dzier 30.09.2015 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

26 UDZIELONE | OTRZYMANE PORECZENIA

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Polnord ani zadna spétka zalezna nie udzielity oraz nie otrzymaty poreczen,
ktorych wartosc przekroczyta 10% kapitatu wiasnego Spotki.

Na dzient 30.09.2015 r. Polnord SA nie posiadat czynnych poreczen udzielonych podmiotom innym niz jednostki zalezne.
Zestawienie czynnych poreczen na dziern 30.09.2014 r. udzielonych przez Polnord SA, podmiotom innym niz jednostki
zalezne, prezentuje ponizsza tabela:

Nota - 26 Zestawienie czynnych poreczen na dzier 30.09.2014 udzielonych przez Polnord SA

Spoétka otrzymujaca poreczenie ” .
Wysokos¢ poreczen

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. 581

Semeko Aquasfera Sp. z 0.0.
9586
(spdtka w 50% zalezna od Polnord SA)
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27 SPRAWY SADOWE

Ponizej przedstawiono opis istotnych toczgcych sie postepowan na dziert 30.09.2015r.:
Opis istotnych toczacych sie postepowan:

*  Pozew przeciwko Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdéw i Kanalizacji

Dnia 05.03.2013 r. Polnord SA wnidst do Sgdu Okregowego w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy pozew przeciwko
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Wodociggdw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA z siedzibg w Warszawie (,MPWiK"”) o
odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji Miasteczko
Wilanéw w Warszawie.

Spétka domaga sie wydania zastepczego oswiadczenia woli oraz zaptaty na rzecz Polnord SA kwoty 57,3 min zt brutto
(,Wynagrodzenie”). Na wysoko$¢ Wynagrodzenia sktada sie wartos¢ urzadzen, z uwzglednieniem wszystkich kosztéw
budowy i pochodnych kosztom budowy (bez kosztow eksploatacyjnych) wydatkowanych w zwigzku z prowadzeniem
inwestycji, z zastosowaniem waloryzacji w oparciu o wskazniki stosowane w budownictwie.

Podstawg prawng ztozonego pozwu sg przepisy: art. 49 § 2 k.c. oraz art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (,,Ustawa”).

W ramach realizacji projektu Miasteczko Wilandw w Warszawie wybudowano infrastrukture wodnokanalizacyjna, ktérej
wartos$¢ szacowana jest obecnie, w oparciu o wyceny sporzgdzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw, na 57,3 min zt
brutto. Pomimo sktadanych zgodnie z Ustawg wnioskdw i wezwan, pozwany nie wyrazit zgody na odptatne nabycie
wybudowanych urzadzen, ktére stale wykorzystuje w swojej dziatalnosci i z ktorych pobiera state pozytki finansowe.
Przywotany powyzej art. 49 § 2 k. c. oraz Ustawa naktadajg na pozwanego obowigzek odptatnego nabycia wybudowanej
infrastruktury sieci wodnej i kanalizacyjnej.

Zarzad Spotki podkresla, ze powyzszy pozew nie obejmuje naleznego Spétce wynagrodzenia z tytutu wybudowania
kanalizacji deszczowej na terenie Miasteczka Wilandw, ani nie obejmuje naleznego Spétce wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania przez pozwanego z przedmiotowej sieci, ktére to wynagrodzenie jest nalezne Spodice
niezaleznie za kazdy rok jej uzywania przez pozwanego. Powyzsze wynagrodzenia bedg przedmiotem odrebnego pozwu
przygotowywanego obecnie przez Spoétke.

Postepowanie o odptatne przejecie czesci sieci wodnej i kanalizacyjnej, wybudowanej w trakcie prowadzenia inwestycji
Miasteczko Wilanow w Warszawie jest w toku. Sgd wyznaczyt kolejne terminy rozpraw.

*  Wszczecie postepowania przeciwko m. st. Warszawa o zaptate odszkodowania deliktowego

W dniu 28.06.2013 r. Polnord SA skierowat do Sgdu w Warszawie sprawe przeciwko m. st. Warszawa (,,Miasto”) oraz
Skarbowi Panstwa (,Wojewoda Mazowiecki”), w celu dochodzenia odszkodowania za szkode poniesiong w skutek
wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania za drogi
publiczne w Wilanowie. Pierwotna kwota roszczenia wynosita 140,0 min zt.

Polnord od 2009 roku pozostaje w sporze z Miastem w sprawie odszkodowania za przejecie przez Miasto wtasnosci
gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne na terenie Miasteczka Wilandw w Warszawie. Co do dziatek o facznej
powierzchni ok. 16 ha, Prezydent m. st. Warszawy oraz Wojewoda Mazowiecki wydali w latach 2009-2010 decyzje
odmawiajgce wyptaty naleznych Spotce odszkodowan. Na skutek odwotania Spotki, Wojewddzki Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 21.12.2010 r., stwierdzit niewaznos$¢ decyzji administracyjnych oraz jednoznacznie stwierdzit, iz
roszczenia Polnord z tytutu odszkodowan za grunty wydzielone pod budowe drég publicznych sg w petni zasadne na
podstawie art. 98 ust. 3 Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami. Wyrok WSA zostat utrzymany przez Naczelny Sad
Administracyjny orzeczeniem z dnia 05.06.2012 r.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Ill kwartat 2015



87

Konsekwencjg niezgodnych z prawem decyzji Miasta oraz Wojewody Mazowieckiego byta koniecznos$¢ pozyskania przez
Polnord srodkéw na finansowanie dziatalnosci z innych zrédet, co wigzato sie z realng, materialng szkoda. Wobec braku
wptywéw gotéwkowych z tytutu odszkodowan, Spdtka zmuszona byta finansowac dziatalnosé inwestycyjng poprzez
finansowanie dtuzne, a nastepnie ponosié¢ koszty finansowe zwigzane z obstugg tego finansowania. Ponadto, ze wzgledu
na opdzniajace sie rozstrzygniecie sporu Spotka sprzedata na rzecz Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA wierzytelnosé
wobec Miasta za kwote istotnie nizszg niz nalezne Spoétce odszkodowanie.

Pomimo zawezwania przez Spoétke do proby ugodowej, w dniu 30.07.2013 r. wskutek niezawarcia ugody przez strony,
postepowanie zostato zakoriczone, w zwigzku z czym Spdétka w dniu 16.09.2013 r. wniosta pozew, w ktérym domaga sie
odszkodowania w wysokosci 123,0 min zt (wyliczone na dzier 30.06.2013 r.) Z uwagi na charakter roszczenia powyzsza
kwota ulega zwiekszeniu o warto$¢ naliczanych odsetek. Zainicjowanie postepowania sgdowego, zwigzane jest z
dochodzeniem przez Spodtke roszczen zwigzanych z razgcy i ewidentng zwtokg Miasta w ustalaniu i wyptacie
odszkodowan. Spotka jest przekonana o zasadnosci swoich zadan i zmierza do mozliwie szybkiego ich zaspokojenia.
Spoétka wielokrotnie podejmowata préby porozumienia z Miastem, ktdre jednak nie przyniosty zadowalajacych
rezultatow.

Sprawa odszkodowania za szkode poniesiong wskutek wydania przez organy administracyjne niezgodnych z prawem
decyzji odmawiajgcych wyptaty odszkodowania za drogi publiczne w Wilanowie jest w toku. Spétka podtrzymuje swoje
stanowisko.

*  Ztozenie wniosku do m.st. Warszawy w sprawie odszkodowan za dziatki w Warszawie

W dniu 28.06.2013 r. Polnord poprzez spétke celowg Surplus Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie (obecnie Polnord
Inwestycje Sp. z 0.0.) (w 100% zalezng od Polnord), ztozyt do Prezydenta m.st. Warszawy wniosek, na podstawie
przepisu art. 98 ust. 1 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o podjecie rokowan w sprawie ustalenia
i wyptaty odszkodowania za dziatki potozone w Warszawie w dzielnicy Wilanéw o tgcznej powierzchni ok. 10 ha
wydzielone pod drogi publiczne (,,Dziatki”).

taczna wysokos¢ odszkodowania oszacowana zostata na 182,2 min zt, zgodnie z wyceng przyjeta w operacie
szacunkowym sporzgdzonym przez licencjonowanego rzeczoznawce.

Dziatki zostaty wydzielone w drodze prawomocnych podziatowych decyzji administracyjnych pod drogi publiczne
i w zwigzku z tym ich wiasnos$¢ przeszta na m. st. Warszawa (,,Miasto”) zgodnie z art. 98 ust. 1 u.g.n., co znajduje
potwierdzenie w wyrokach: (i) Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21.12.2010 r. oraz (ii)
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 05.06.2012 r. zapadtych w analogicznych sprawach, ktére znajda
zastosowanie w przedmiotowym stanie faktycznym.

Przed uprawomocnieniem sie decyzji podziatowych, uzytkowanie wieczyste Dziatek przystugiwato Polnord, w zwigzku
z czym to Polnord, zgodnie z przytoczonymi powyzej wyrokami, jest uprawniony do uzyskania odszkodowania na
podstawie przepisu art. 98 ust. 3 u.g.n. (uzytkowanie wieczyste jednej dziatki przystugiwato spotce zaleznej od Polnord).

Dziatki zostaty wymienione w przedwstepnej umowie darowizny z dnia 30.09.2008 r. z pdzniejszymi zmianami oraz
umowie darowizny z dnia 18.12.2009 r., tym niemniej, wobec wczesniejszego przejscia z mocy prawa wtasnosci na
Miasto na zasadzie art. 98 ust. 1 u.g.n. w dniu uprawomocnienia sie decyzji podziatowych, umowy te nie mogty odnies¢
skutkow prawnych, gdyz juz wczesniej wtasnos¢ dziatek przystugiwata Miastu z mocy prawa. Taki punkt widzenia wprost
wynika ze wskazanych powyzej wyrokdw Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie i Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktérymi wtasnos¢ dziatki, przechodzi na Miasto z chwilg uprawomocnienia sie decyzji
podziatowych. Wskazaé¢ przy tym nalezy, iz brak skutkéw prawnych powyzszych umoéw darowizny, pozostaje bez
wptywu na obowigzek odszkodowawczy Miasta zawarty w przepisie art. 98 ust. 3 u.g.n. Surplus Sp. z 0.0. SKA jest
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uprawniony do wystgpienia z przedmiotowym wnioskiem, gdyz roszczenie o zaptate odszkodowania zostato wniesione
do Surplus Sp. z 0.0. SKA przez Polnord oraz PD Development Sp. z 0.0. na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow
z dnia 21.12.2012 r. Podwyzszenie kapitatu Surplus Sp. z 0.0. SKA zostato wpisane prawomocnym postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy z dnia 03.04.2013 r.

W zwigzku z otrzymaniem przez Surplus Sp. z 0.0. SKA pisma z Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, w ktérym
odmowiono podjecia rokowan na podstawie wniosku Surplus Sp. z 0.0. SKA z dnia 28.06.2013 roku, w dniu 19.09.2013
r. Surplus Sp. z 0.0. SKA wnidst do Prezydenta m.st. Warszawy Whniosek o wydanie decyzji o przyznaniu odszkodowania

z tytutu wygasniecia praw uzytkowania wieczystego.

W dniu 31.12.2013 roku Surplus Sp. z 0.0. SKA sprzedat powyzszg wierzytelno$¢ wobec Miasta do spétki 10 H Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdyni (zaleznej w 100% od Polnord SA), ktéra to spdtka przystgpita do postepowania zainicjowanego przez
Surplus Sp. z 0.0. SKA.

Polnord ztozyt zazalenie na przewlekte prowadzenie postepowania i niezatatwianie sprawy w terminie. W dniu
09.09.2014 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzje odmawiajace przyznania odszkodowania za wygaste prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw. Decyzje te zostaty utrzymane w mocy, po rozpatrzeniu odwotan Spotki, przez
Wojewode Mazowieckiego. W dniu 03.08.2015 r. Polnord SA potgczyt sie ze spdtka 10 H Sp. z o.0.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wyrokami z dnia: 09.10.2015 r. oraz 16.10.2015 r. uchylit wszystkie
wydane w sprawie negatywne decyzje Prezydenta m.st. Warszawa oraz Wojewody Mazowieckiego. Sad uznat, iz
odmowa wyptaty odszkodowania nie byta zasadna, gdyz odszkodowanie to w rzeczywistosci nalezy sie Polnord SA.
Wyroki nie sg prawomocne, przystugujg od nich skargi kasacyjne do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

*  Pozew o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z urzagdzen wodno — kanalizacyjnych na terenie Miasteczka
Wilanéw

W dniu 25.04.2012 r. Spétka ztozyta pozew przeciwko MPWiK w m.st. Warszawie o zaptate kwoty 11,8 min zt z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z urzgdzen wodno-kanalizacyjnych na terenie Miasteczka Wilanéw. Pozew
dotyczy jednego z wielu roszczen zwigzanych z wybudowaniem urzgdzen wodno-kanalizacyjnych (wodociggi, kanalizacja
$ciekowa, kanalizacja deszczowa), ktére powinny by¢ przejete na wtasnos¢ przez MPWiK.

Ponadto Polnord SA rozszerzyt zadanie pozwu o kwote 8,3 min zt. Obecne roszczenie pozwu wynosi tgcznie 20,1 min zt.
Proces jest w toku, stanowisko Spétki pozostaje bez zmian.

Postanowieniem z dnia 16.06.2015 roku Sad powotat biegtego sadowego z zakresu budownictwa i kosztorysowania
inwestycji oraz ekonomiki przedsiebiorstw, zgodnie z wnioskiem Polnord SA.

*  Opis sporu pomiedzy Wilanéw Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. a POL — AQUA Sp. z o0.0. (dawniej: PRI Pol-Aqua
SA)

Wilanéw Office Park - Budynek Bl Sp. z o.0. w Gdyni (dawniej: Polnord Warszawa Wilanéw Il Sp. z 0.0.)
(,Wynajmujacy”) zawart w dniu 27.12.2010 r. ze spdtkg POL — AQUA Sp. z o.0. (dawniej: PRI POL — AQUA SA)
(,Najemca”) umowe najmu (,Umowa Najmu”) catego budynku biurowego oznaczonego symbolem B1 o pow. najmu
7.277 m2 w kompleksie Wilanéw Office Park w Warszawie, przy ul. Branickiego 15 w Warszawie (,,Budynek”). Umowa
Najmu zostata zawarta na okres 10 lat. Przed uptywem tego terminu, strony przewidziaty jedynie mozliwos¢ rozwigzania
Umowy Najmu za zgodnym porozumieniem stron.

W 2013 roku Najemca zaczat zgtaszac zastrzezenia do Budynku w zakresie niespetniania zatozonych kryteriéw, z uwagi
na brak dostepu do drogi publicznej od strony wejscia pétnocnego (od ul. Branickiego). W dniu 14.07.2013 r. Najemca
opuscit Budynek, zas w dniu 31.10.2013 r. Najemca sformutowat pozew o ustalenie nieistnienia stosunku najmu
w oparciu o art. 189 k.p.c.
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Wynajmujacy uznaje Oswiadczenie Najemcy za nieskuteczne z nastepujgcych wzgledéw:

° umowa zostata zawarta na okres 10 lat i to miedzy dwoma profesjonalnymi podmiotami, a w tego typu
przypadkach prawo nie pozwala na jednostronne zakonczenie stosunku najmu,

* Najemca twierdzi, iz po stronie Wynajmujacego lub po stronie Polnord SA istniat obowigzek wybudowania
asfaltowe] drogi w ulicy Branickiego przylegajgcej do Budynku od pdtnocy, jednakze umowa nie wspomina o takim
obowigzku, co wiecej strong Umowy Najmu jest wytgcznie spdtka Wilanéw Office Park - Budynek B1 Sp. z 0.0. a nie
Polnord SA, w chwili zawierania Umowy Najmu, Polnord SA nie byt juz uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej
dziatki nr 2/53 przeznaczonej pod droge publiczng, gdyz prawo uzytkowania wieczystego tej dziatki wygasto
wczesniej, a jej wtasnos¢ przeszta na m.st. Warszawa, zas w tej sytuacji decyzja o budowie drogi nalezata wytacznie
do Gminy Warszawa,

*  Najemca w chwili zawierania Umowy Najmu byt w petni Swiadomy, iz do Budynku od strony pétnocnej nie prowadzi
droga asfaltowa, a mimo to zdecydowat sie na zawarcie Umowy Najmu, wobec czego zgodnie z art. 694 § 3 k.c.
Najemca nie moze twierdzi¢, iz brak tej drogi jest wadg Budynku, o ktérej nie wiedziat.

Wszystkie wyzej wskazane okolicznosci pozwalajg twierdzi¢, iz Oswiadczenie Najemcy byto nieskuteczne, a Umowa
Najmu trwa nadal, co z kolei jest zwigzane z obowigzkiem comiesiecznego regulowania przez Najemce czynszow najmu.

W chwili obecnej toczy sie jedno postepowanie przed Sgdem Okregowym w Warszawie XVI Wydziatem Cywilnym
dotyczgce przedmiotowej sprawy, obejmujgce zadania:

*  ze strony Najemcy o ustalenie nieistnienia stosunku najmu,
*  ze strony Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu.

Na dzierr 30.09.2015 r. wartos¢ naleznosci Wynajmujgcego od Najemcy wyniosta 21.286 tys. zt.
*  Sporz ANR o zaptate podwyiszonej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego

Spotki z Grupy sg strong pozwang w sporach sgdowych z powddztwa Skarbu Panstwa, na rzecz ktérego dziata ANR,
zwigzanych z umowami o oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na terenie warszawskiego
Wilanowa. Spory te powstaty na skutek wypowiedzenia przez ANR w 2007 r. umdw uzytkowania wieczystego w zakresie
wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego. W opinii Grupy wypowiedzenie dokonane przez ANR byto
nieskuteczne. Grupa utworzyta jednak rezerwy na zobowigzania zwigzane z tymi sporami, w wysokosci odpowiadajgcej
roznicy miedzy wysokoscia zmienionej optaty rocznej a optatg obowigzujgcg do 2007 r. wraz z odsetkami. Na
30.09.2015 r. utworzone byty rezerwy w wysokosci 35.783 tys. zt z tytutu naleznosci gtéwnych oraz z tytutu odsetek w
wysokosci 20.046 tys. zt.

28 INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

28.1. WARUNKI TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujgce tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres
sprawozdawczy.

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pieniezne;j.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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Wspélne
Nota 28.1.1 - Transakcje Sp6tki z podmiotami powigzanymi za okres Podmioty przedsiqwziqcia, Kluczowy Pozos?ale
01.01.2015-30.09.2015 r. stowarzyszone W torych personel - podmioty  RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 64 3044 34 3142
Pozostate przychody operacyjne 234 234
Przychody finansowe 2419 225 2644
Koszty dziatalnosci operacyjnej (7) (341) (348)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 298 5456 (82) 5672
Wspélne
Nota 28.1.2 - Transakcje Spétki z podmiotami Podmioty przedsiewziecia, Kluczowy Pozos?ale
powigzanymi za okres 01.01.2014-30.09.2014 r. stowarzyszone . w ktor'ych . persc?nel pot!mloty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powiazane
wspoélnikiem
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 41 630 41 712
Pozostate przychody operacyjne 26 8 34
Przychody finansowe 2 653 353 3006
Koszty dziatalnosci operacyjnej (112) (331) (443)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe (11) (11)
RAZEM (56) 3292 62 3298
Wspélne
Nota 28.1.3 - Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty przedsiewziecia, Kluczowy Pozos?ale
podmiotami powigzanymi na dzien 30.09.2015 stowarzyszone . w ktorych . persqnel poc!mloty RAZEM
jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 986 625 290 8901
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 67 213 67 213
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe
RAZEM AKTYWA 7 986 67 839 290 76 115
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10925 10 925
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 10 925 10 925
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Wspdlne
iewzieci KI P t
Nota 28.1.4 - Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty przedmewzteaa, uczowy ozosf:a e
. . . . .. w ktorych personel podmioty RAZEM
podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2014 stowarzyszone . . . . .
jednostka jest kierowniczy powigzane

wspolnikiem
Wyszczegolnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3267 3267

Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 63704 7 705 71409
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krotkoterminowe
RAZEM AKTYWA 66 971 7 705 74 676
PASYWA
Wyemitowane obligacje

Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 8061 8061
Pozostate zobowigzania finansowe

RAZEM PASYWA 8061 8061

28.2. POZOSTALE PODMIOTY POWIAZANE

Nie wystgpity istotne transakcje z pozostatymi podmiotami powigzanymi, ktére wymagatyby ujawnienia.

28.3. POZYCzZKI UDZIELONE CZtONKOM ZARZADU

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz w okresie od 01.01.2014 r. do 30.09.2014 r. nie udzielono zadnych
pozyczek cztonkom Zarzgdu Polnord SA.

28.4. INNE TRANSAKCJE Z UDZIALEM CZtONKOW ZARZADU

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz w okresie od 01.01.2014 r. do 30.09.2014 r. w Grupie nie miaty miejsca

transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu Polnord SA.

28.5.WYNAGRODZENIE WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ GRUPY

Za okres Za okres
Nota 28.5 - Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 2553 2438
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Ptatnosci na bazie akcji wtasnych

Inne - umowy opcji, o Swiadczenia dodatkowe 13 14
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze kierowniczej 2566 2452
Zarzad Polnord SA 2566 2452
Rada Nadzorcza Polnord SA 263 208
Razem 2829 2660
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Aktywa Zobowiazania . .
" ) Zobowiazania
Aktywa finansowe finansowe y
Nota 29.1.1 - Klasy . . . .. . finansowe
. A finansowe wyceniane w Pozyczki i wyceniane w . Poza MSR ,
instrumentow finansowych na . e . L. wyceniane wg Ogodtem
dostepne do wartosci naleznosci wartosci 39
30.09.2015 . L L zamortyzowanego
sprzedazy godziwej godziwej przez kosztu
przez RZiS RZiS
Wyszczegolnienie [tys. zi]
Udzielone !)ozyczkl - 6629 6629
dtugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe 118 996 118 996
Naleznosci z tytutu dosta\{\ll N 58261 58261
ustug oraz pozostate naleznosci
UdIZ|eIone ppzyczkl 63423 63423
krétkoterminowe
Sro<:!k| pieniezne iich 81775 81775
ekwiwalenty
Aktywa finansowe ogétem 329 084 329 084
Oprocentowane kredyty 316 487 316487
bankowe i pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 38182 38 182
zobowigzania
Biezaca czes¢ dtugoterminowa
kredytow bankowych i pozyczek 17465 17465
Inne kro.tkotermmowe kredyty i 144 705 144 705
pozyczki
Zol;’\oquanla finansowe 516 839 516 839
ogotem
] Aktywa Zobﬁ)wnqzanla Zobowiazania
Aktywa finansowe finansowe .
Nota 29.1.2 - Klasy . . . .. . finansowe
. P finansowe wyceniane w Pozyczki i wyceniane w X Poza MSR .
instrumentéw finansowych na , . L L. L. wyceniane wg Ogoétem
dostepne do wartosci  naleznosci wartosci 39
31.12.2014 . . . zamortyzowanego
sprzedazy godziwej przez godziwej przez kosztu
RZiS RZiS
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
Udzielone Pozyczkl - 519 519
dtugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe 107 703 107 703
Naleznosci z tytutu dostav.v i N 35482 1948 37430
ustug oraz pozostate naleznosci
UdIZ|eIone POZVCZkI 74 891 74 821
krétkoterminowe
Sroqkl pieniezne i ich 30 400 80 400
ekwiwalenty
Aktywa finansowe ogétem 298 925 1948 300 873
Oprocentowane kredyty 405 256 405 256
bankowe i pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 30 286 30 286
zobowigzania
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa
kredytéow bankowych i pozyczek 17473 17473
Inn.e kro.tkotermlnowe kredyty i 85 430 85 430
pozyczki
Zobowiazania finansowe 538 445 538 445

ogotem
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Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktére na dzien bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Grupa nie
ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos$¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien 30.09.2015
roku oraz na dzien 31.12.2014 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych
za poszczegolne okresy z nastepujacych powodow:

* wodniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Grupa nie ujawnia réwniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spoétkach nienotowanych na aktywnych rynkach,
zaklasyfikowanych w kategorii aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywdow wytaczonych z zakresu
MSR 39. Grupa nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych udziatéw i akcji w spdétkach
nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii aktywdw finansowych dostepnych
do sprzedazy sg wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

29.2.Hierarchia wartosci godziwe;j

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujgce poziomy:

* ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywdw lub zobowigzan (Poziom 1/
metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika
aktywow lub zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom
2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien
30.09.2015 r. oraz 31.12.2014 r. prezentuje ponizsza tabela.

. L Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
Nota 29.2 - Klasy instrumentéw finansowych = = = - - -
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
Aktywa
Udziaty i akcje 34 34

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej.

30 STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Zatrudnienie w Polnord oraz spétkach 100% zaleznych ksztattowato sie nastepujgco:

Nota 30 - Struktura zatrudnienia Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
Zarzad Jednostki 2 2
Pion Finansowo-Administracyjny 51 49
Pion Deweloperski 11 14
Razem 64 65

31 WYNAGRODZENIE AUDYTORA

Wynagrodzenie audytora zostato szerzej opisane w skréconym $rddrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za | pétrocze 2015 roku.

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujgce wydarzenia:

W dniu 12.10.2015 r. Spétka dokonata catkowitej, przedterminowej sptaty zobowigzan kredytowych w wysokosci
33,1 min zt, wynikajgcych z umowy kredytowe]j zawartej z Getin Noble Bank S.A. w dniu 03.04.2014 r.,

W dniu 19.10.2015 r. Spo6tka dokonata przedterminowego wykupu, w celu umorzenia, wszystkich tj. 240.000 szt.
obligacji serii F Polnord o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 24 min zt. Przedmiotowe obligacje zostaty
wyemitowane w dniu 24.10.2012 r., z terminem zapadalnosci w dniu 24.10.2015 r.

W dniu 26.10.2015 r. zostata wyemitowana i wydana trzecia (ostatnia) transza warrantéw subskrypcyjnych serii C
w tgcznej liczbie 110.066 w ramach Programu Opcji Menedzerskich (,,Program OM”). Program OM skierowany jest
do Zarzadu Spodtki oraz kluczowych, dla realizacji strategii Spoétki, pracownikéow i wspdtpracownikéw Polnord
(,Osoby Uprawnione”). Program OM przewidywat nieodptatng emisje nie wiecej niz 350.000 warrantéw
subskrypcyjnych emitowanych w trzech transzach (,Warranty”). W dniu 26.10.2015 r. Osoby Uprawnione, ztozyty
oswiadczenia o przystgpieniu do Programu OM, uzyskujgc tym samym prawo do objecia Warrantéw serii C w
tacznej ilosci 110.066 sztuk. W zwigzku z powyzszym w dniu 26.10.2015 r. trzecia (ostatnia) transza Warrantow
serii C w liczbie 110.066 sztuk zostata wyemitowana i wydana Osobom Uprawionym, z tego Cztonkowie Zarzadu
Spotki otrzymali tgcznie 83.466 sztuk. Spotka przypomina, iz pierwsza transza Warrantéw w liczbie 116.667 sztuk
serii A zostata wyemitowana i wydana w dniu 20.12.2013 r., za$ druga transza Warrantéw w liczbie 110.067 sztuk
serii B zostata wyemitowana i wydana w dniu 09.12.2014 r. W ramach emisji Warrantow serii A i serii B,
Cztonkowie Zarzadu Spotki otrzymali tacznie 166.534 sztuk. W wyniku realizacji Programu OM zostato
wyemitowanych i wydanych tgcznie 336.800 Warrantow serii A, B i C. Kazdy Warrant uprawnia do objecia jedne;j
akcji serii S. Dla wszystkich Warrantdw, cena emisyjna akcji serii S wynosi 9,00 zt. Prawo do objecia akgcji serii S,
Osoba Uprawniona moze wykona¢é nie pézniej niz do dnia 31.12.2016r.

W dniu 29.10.2015 r. Spdétka zawarta z SGB Bank SA z siedzibg w Poznaniu (,,Bank”) umowe o organizacje i obstuge
emisji obligacji (,Umowa”). W Umowie, Bank zobowigzat sie naby¢ na wtasny rachunek wszystkie obligacje
emitowane w ramach Umowy, o tacznej wartoéci nominalnej wynoszacej 60,0 min zt (,Obligacje”). Srodki
pochodzgce z emisji Obligacji zostang w catosci przeznaczone na przedterminowy wykup obligacji wyemitowanych
w dniu 20.08.2012 r. o tacznej wartosci nominalnej 60 min zt, o ktérych Spétka informowata w raporcie biezgcym
nr 29/2012 w dniu 21.08.2012 r. Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi, z terminem wykupu przypadajgcym
4 |ata od daty emisji. Przedmiotowa emisja nie bedzie miata charakteru emisji publicznej.

W wyniku zawarcia umowy w dniu 10.11.2015 r. pomiedzy spétka Polnord Warszawa Zgbki - Neptun Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdyni (spdtka w 100% zalezng od Polnord) a Korporacja Budowlang Dom Sp. z o.0. (,KB Dom”), suma
wartosci umoéw zawartych pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Polnord SA a KB Dom, wyniosta tgcznie 112,7
min zt i przekroczyta wartos¢ 10% kapitatéw wtasnych Polnord. Przedmiotem umow jest Swiadczenie przez KB
Dom ustug w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych oraz obiektéw hotelowych zlokalizowanych na terenie
Warszawy i w okolicach Gdanska. Umowa o najwiekszej wartosci zostata zawarta w dniu 10.11.2015 r. pomiedzy
Polnord Warszawa Zabki - Neptun Sp. z 0.0. a KB Dom na realizacje przez KB Dom, w charakterze inwestora
zastepczego, projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Zgbkach koto Warszawy (,Projekt”). W ramach
Projektu wybudowanych zostanie 5 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych obejmujgcych tgcznie 203 lokale
mieszkalne oraz 12 lokali ustugowych wraz z podziemng halg garazowa. Z tytutu realizacji umowy, KB Dom
otrzyma wynagrodzenie szacowane przez strony na kwote 38,2 min zt netto.
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VII SKROCONE JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ — POLNORD SA

W zwigzku z potgczeniem Polnord SA z Polnord Marketing Sp. z 0.0. oraz 10H Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie catego
majgtku spoétek przejmowanych na spoétke przejmujacg Polnord SA (potgczenie przez przejecie), skrocone jednostkowe
srédroczne sprawozdanie finansowe zawiera dane poréwnywalne tzw. ,dane potgczone” okreslone w taki sposéb jakby
pofaczenie miato miejsce na poczatek poprzedniego roku obrotowego. Potgczenie spdtek nastgpito z dniem
03.08.2015 r. metoda tgczenia udziatéw. Udziat Polnord SA w kapitale wchtonietych spoétek wynosit 100%.

1 SKROCONY SRODROCZNY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.

Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegolnienie [tys. zi] Nota od 01.01.2015 od 01.07.2015 od 01.01.2014 od 01.07.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2014
dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 10.1 36 994 15 472 28 266 12 428
mali;zz:?g)v\clly ze sprzedazy produktow, towardw i 3835 3535 2261
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 32888 11 864 25633 12 336
od jednostek powigzanych 32190 11653 25194 12181
Przychody z wynajmu 273 74 372 92
od jednostek powigzanych 171 40 106 22
Koszt wtasny sprzedazy 10.2 (3615) (3509) (2263)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 33379 11 963 26 004 12 428
inm/-l\:z:;clziij:hwartoéci nieruchomosci 103 ( 440) (11068)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 11 068 11 068
Koszty sprzedazy (5433) (1958) (5077) (1927)
Koszty ogdlnego zarzadu (15 766) (5312) (15566) (4773)
Pozostate przychody operacyjne 10.4 143 125 474 1
Pozostate koszty operacyjne 10.5 (4423) (2 066) (3192) (593)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 7 460 2752 13712 5136
Przychody finansowe 10.6 25 045 5 836 18 706 6639
Koszty finansowe 10.7 (30735) (6830) (24123) (8792)
Zysk (strata)ze zbycia jednostki zaleznej
Zysk (strata) brutto 1769 1758 8295 2983
Podatek dochodowy 11 2217 (113) (355) (470)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3986 1645 7 940 2513
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (143) (241) (859) 696
Zysk (strata) netto 3843 1405 7 081 3208
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Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.
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Za okres Za okres Za okres Za okres
Wyszczegoélnienie [tys. zi] od 01.01.2015 od 01.07.2015 od 01.01.2014 od 01.07.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2015 do 30.09.2014 do 30.09.2014
dane dane
przeksztatcone  przeksztafcone
Zysk (strata) netto 3843 1405 7 081 3208
Inne catkowite dochody:
Sktadniki, ktor(’e m.ogq zostac przeniesione w pozniejszych okresach do 203 (1017) (1170)
rachunku zyskéw i strat:
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 3250 (1017) (1445)
Réznice kursowe z przeliczenia
Pozostate
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw innych catkowitych dochoddéw (3047) 275
Sktadniki, ktére nie zostang przeniesione w pdézniejszych okresach do
rachunku zyskéw i strat:
Przeszacowania zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych
Catkowity dochéd za okres 4046 388 5911 3208
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Na dzierh 30.09.2015 r.

Wyszczegoélnienie [tys. zi] Nota Stan na 30.09.2015  Stan na 31.12.2014
dane przeksztatcone
AKTYWA
Aktywa trwate 1435106 1454553
Rzeczowe aktywa trwate 2 644 1589
Nieruchomosci inwestycyjne 13 555 731 569 971
Aktywa niematerialne 333 495
Inwestycje w jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone 14 485 727 489 467
Pozyczki udzielone 15 241 876 250438
Naleznosci dtugoterminowe 118 996 118 142
Pozostate aktywa finansowe 9922 3744
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 19 878 20707
sArl)(rtzy::Iiz;l;rotowe (z wytaczeniem aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone do 446 856 455 711
Zapasy 16 216 351 214 873
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 64 709 66 928
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 415 343
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1 421
Rozliczenia miedzyokresowe 1673 418
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 39393 50397
Pozyczki udzielone 15 124 315 122331
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9200 9200
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 456 056 464 911
SUMA AKTYWOW 1891163 1919 464
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Wyszczegolnienie [tys. zi]

Nota

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

dane przeksztatcone

PASYWA

Kapitat wiasny 1004 329 1000 282
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 721 1059721
Akcje wtasne

Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej

Pozostate kapitaty rezerwowe 216 010 196 939
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (336 669) (321 645)
Zobowiazania dtugoterminowe 599 088 681 980
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 214 339 297 254
Rezerwy 1031 1031
Pozostate zobowigzania 383717 383 695
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania krétkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan bezposrednio zwigzanych z

aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy) el 237202
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 10 046 12 058
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 74 962 81765
Krétkoterminowe kredyty odnawialne

Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 144 704 85430
Zobowigzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 1980 5205
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Pozostate zobowigzania finansowe

Rozliczenia miedzyokresowe 1950 931
Otrzymane zaliczki 15 1634
Rezerwy 54 088 50178
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone

do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe 287 746 237 202
Zobowigzania razem 886 834 919 182
SUMA PASYWOW 1891163 1919 464

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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4 SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.
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Wyszczegoélnienie [tys. zi]

Za okres
od 01.01.2015
do 30.09.2015

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

dane dane
przeksztatcone opublikowane
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (tacznie z zyskiem na dziatalnosci zaniechanej) 1626 7 436 (35 444)
Korekty o pozycje: (16 492) (4637) 38 346
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci
Amortyzacja 515 542 539
Odsetki i dywidendy, netto 23371 21557 21778
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (19218) (30 440) 10 441
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (13887) 10229 12722
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow (1478) 1893 1893
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (11623) (4314) (4926)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 1722 108 112
Zmiana stanu rezerw 3910 (3792) (3792)
Podatek dochodowy zaptacony (421)
Pozostate 196 (421)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (14 866) 2799 2902
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 90 694 144 387 62 197
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 2 247 247
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 16 793 37 246 37 246
Sprzedaz aktywow finansowych
Dywidendy otrzymane
Odsetki otrzymane 5829 21861 4 459
Sptata udzielonych pozyczek 68 070 85034 20245
Wykup obligacji obcych
Wydatki (39399) (122 424) (49 168)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych (1370) (405) ( 405)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (8296) (8296)
Nabycie aktywéw finansowych (2249) (23115) (20067)
Udzielenie pozyczek (35 780) (90 608) (20 400)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 51295 21963 13 029
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 94 500 140 295 168 685
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 57 200 85590
Whptywy z tytutu emisji obligacji 94 500 83095 83 095
Pozostate
Wydatki (141 933) (138 088) (158171)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (46) (46)
Sptata pozyczek/kredytow (2 000) (68 093) (85967)
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom mniejszo$ciowym
Odsetki zaptacone (22 473) (17 866) (17 892)
Wykup obligacji (117 460) (52082) (54 266)
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (47 433) 2207 10514
Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (11 004) 26 969 26 445
Réznice kursowe netto
Srodki pieniezne na poczatek okresu 50397 22726 22528
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym 39393 49 695 48 973
O ograniczonej mozliwosci dysponowania 44 55 55
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5 ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres od dnia 01.01.2015 r. do dnia 30.09.2015 r.
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Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane/

Wyszczegélnienie [tys. zi] Kapitat podstawowy powyze] ich wartosci rezerwowe niepokryte (straty) Razem
nominalnej

Na dzien 01.01.2014 65 266 1059721 186 394 (323 255) 988 126
Wynik roku 7 081 7 081
Inne catkowite dochody (1170) (1170)

Catkowite dochody ogétem (1170) 7 081 5911
Emisja akcji
Zyski zatrzymane
Koszty emisji akcji

p02;§22ﬁ2§2ie wyniku z okresu 14 910 (14910)
Opcje menedzerskie

Na dzien 30.09.2014 65 266 1059721 200134 (331084) 994 037

Na dzien 01.01.2015 65 266 1059 721 196 939 (321 644) 1000 282
Wynik roku 3843 3843
Inne catkowite dochody 203 203

Catkowite dochody ogétem 203 3843 4046

Emisja akcji

Zyski zatrzymane

Koszty emisji akcji

;’;z:rr;:j:]ei:;wymku z okresu 18 868 (18 868)

Opcje menedzerskie

Na dzien 30.09.2015 65 266 1059 721 216 010 (336 667) 1004 329

6 SKROCONA INFORMACJA DODATKOWA

W skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka
zaprezentowata jedynie te noty, ktére sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego Spoétki, a nie zostaty zamieszczone w Srédrocznym  skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Noty 16, 21.3, 21.4 oraz 22 zamieszczone w Skréconej informacji dodatkowej do Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotycza takze niniejszego sprawozdania.

7 PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz aktywéw dostepnych do sprzedazy, dla ktérych
mozliwe jest ustalenie wiarygodnej wartosci godziwej.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich,
o ile nie zaznaczono inaczej.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spdtke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien
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zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki
sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2014 .

8 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Niniejsze ~ Srédroczne  skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato  sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 34 Srédroczna sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”)
zatwierdzonym przez Unie Europejska.

8.1. ZMIANY WYNIKAJACE ZE ZMIAN MSSF

Zastosowane w niniejszym Skréconym s$rédrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym gtéwne zasady
rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2014,
z wyjatkiem ponizszych zmian do istniejgcych standardéw oraz nowej interpretacji.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2015

Nastepujgce standardy, zmiany do istniejagcych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg
w zycie po raz pierwszy w roku 2015:

*  Zmiany do réinych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013) ,, — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18.12.2014 roku (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2015 lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13.06.2014 roku (obowigzujaca
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 17.06.2014 roku lub po tej dacie).

W/w interpretacja i zmiany do istniejgcych standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Spoétki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszfy
w Zycie

Zatwierdzajac niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spodtka nie zastosowata
nastepujgcych standardéw, zmian standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane przez RMSR
i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktdre nie weszty jeszcze w zycie:

*  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscidlenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
17.12.2014 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.02.2015 lub po tej
dacie),

¢ Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17.12.2014 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 01.02.2015 roku lub po tej dacie).
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8.2. STANDARDY NIEOBOWIAZUJACE (NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE)

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych standardéw, zmian do standardow i

interpretacji, ktore wedtug stanu na dziern 31.08.2015 r. nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty

wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
01.01.2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” —
Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatdw we wspdlnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wiasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016
roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i usciSlenie stownictwa (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 01.01.2016 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkdw Spétki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien

bilansowy za wyjatkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15, ktére ze wzgledu na date wejscia do stosowania,

odpowiednio poczawszy od okreséw rozpoczynajgcych sie po 01.01.2018 i 01.01.2017 roku nie zostaty jeszcze przez

Spétke przeanalizowane.
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9 ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH
9.1. WAZNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30.09.2015 roku nie miaty miejsca istotne zmiany wielkosci
szacunkowych oraz metodologii dokonywania szacunkdéw, ktére miatyby wptyw na okres biezgcy lub na okresy przyszte,
srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

W stosunku do 31.12.2014 r. Spdtka nie zmieniata w sposdb istotny osgddw i szacunkdw.

9.2. UJECIE AKTYWOW PRZEKAZANYCH DO SPOtKI ZALEZNEJ ORAZ PRZEKSZTALCENIE DANYCH POROWNYWALNYCH

W roku 2014 Spoétka dokonata kompleksowej analizy regulacji zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej (dalej ,,MSSF”) pod katem ujmowania przychoddéw finansowych generowanych w roku obrotowym przez
spotke Polnord SA Finanse SJ w jednostkowym sprawozdaniu Polnord SA.

Aby okresli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, przeprowadzono analize stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami finansowymi (pozyczkami udzielonymi) wniesionymi
aportem przez Polnord SA do Polnord SA Finanse SJ (dawniej Surplus Sp. z 0.0. Domitus S.J, dalej zwane SPV) zgodnie z
warunkami okreslonymi w MSR 39.

Standard ten wskazuje, ze , jednostka wytqgcza sktadnik aktywdw finansowych z bilansu wtedy i tylko wtedy, gdy:
(a) wygasajg umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub

(b) przenosi sktadnik aktywow finansowych zgodnie z paragrafami 18 i 19, a przeniesienie spetnia warunki wytgczenia z
bilansu zgodnie z paragrafem 20.” (MSR 39.17)

W analizowanym przypadku umowne prawa do przeptywow pienieznych nie wygasajg (pozyczki nadal muszg by¢
sptacane przez pozyczkobiorcow), dlatego dokonano analizy warunkdéw przeniesienia aktywa, ktdre nastepuja,
poniewaz spetnione jest kryterium z MSR 39.18 , Jednostka przenosi sktadnik aktywow finansowych wtedy i tylko wtedy,
gdy(...) przenosi umowne prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych {(...)".

Aby okresdli¢, czy jednostka powinna zatrzymaé aktywa w bilansie, Spétka dokonata analizy stopnia przeniesienia i
zatrzymania korzysci i ryzyk zwigzanych z danymi aktywami zgodnie z warunkami w MSR 39.20, ktéry przenalizowano
szczegbtowo ponizej:

Przenoszqc sktadnik aktywow finansowych (zob. paragraf 18) jednostka ocenia, w jakim stopniu zachowuje ryzyko i
korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych:

(a) jesli jednostka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwiqgzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to wytgcza sktadnik aktywow finansowych z bilansu i ujimuje oddzielnie jako aktywa lub zobowigzania
wszelkie prawa i obowiqgzki powstate lub zachowane w wyniku przeniesienia,

*  Na podstawie powyzszego nie mozna uznac, ze Polnord SA przenidst zasadniczo cate ryzyko i korzysci, poniewaz w
dalszym ciggu sptaty pozyczek — mimo, iz za posrednictwem SPV — majg docelowo finansowac sptate zobowigzan
finansowych Polnord SA. W przypadku braku sptaty pozyczek przez pozyczkobiorce, Polnord SA bedzie miat
zmniejszone mozliwosci sptaty obligacji. Polnord SA zachowuje wiec zaréwno (w pewnej czesci) korzysci i ryzyka.

e Warunek z MSR 39.21 ,Jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce
z posiadania sktadnika aktywow finansowych, jesli jej narazenie na zmiany wartosci biezgcej przysztych przeptywow
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pienieznych netto nie zmienia sie istotnie w wyniku przeniesienia (np. poniewaz jednostka sprzedata sktadnik
aktywow pienieznych podlegajgcy umowie odkupu za ustalong cene lub cene sprzedaZy powiekszonqg o marie
pozyczkodawcy).” nie jest w ocenie Zarzadu Spétki spetniony.

(b) jesli jednostka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywow
finansowych, to w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych,

*  Nie mozna uzna¢, ze Polnord SA zachowat zasadniczo cate ryzyko i korzysci. W przypadku, gdy SPV nie wygeneruje
dodatniego wyniku finansowego i nie bedzie miata wystarczajgcych srodkow pienieznych, Polnord SA nie bedzie
m.in. miat mozliwosci wyptaty srodkéw z SPV (w postaci wyptat z zysku lub zaliczek na poczet wyptat z zysku lub
pozyczek udzielonych przez SPV do Polnord SA), zmianie ulegnie tez harmonogram ptatnosci (wyptaty sSrodkéw z
SPV nie bedg w tych samych kwotach i terminach, co przeptywy z pozyczek).

(c) jesli jednostka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych
z posiadaniem sktadnika aktywdw finansowych, to ustala, czy zachowatfa kontrole nad sktfadnikiem aktywow
finansowych. W tym przypadku:

* W ocenie Zarzadu Polnord SA ani nie zachowata ani nie przekazata zasadniczo catego ryzyka i korzysci, dlatego tez
nalezy dokonac analizy kontroli. MSR 39.23. wskazuje, ze ,,zachowanie przez jednostke kontroli (zob. paragraf 20 c))
nad przeniesionym sktadnikiem aktywodw zalezy od tego, czy strona przyjmujgca ma zdolnos¢ sprzedania go. Jesli
przyjmujqcy praktycznie ma mozliwos¢ sprzedazy sktadnika aktywow w catosci na rzecz niepowigzanej strony
trzeciej i moze skorzystac z tej mozliwosc¢ jednostronnie, bez koniecznosci naktadania dodatkowych ograniczer na
przeniesienie, to jednostka nie zachowuje kontroli. W pozostatych przypadkach jednostka zachowuje kontrole.

W Swietle powyzszego konieczna jest ocena (nie)zaleznosci SPV od Polnord SA. Majac na uwadze, ze:

~  Polnord SA posiada 99% udziatéw w SPV

—  Zarzady Polnord SA i SPV pokrywaja sie osobowo w 66%

- Intencjg Polnord SA jest regulowanie zobowigzan z tytutu obligacji Srodkami uzyskiwanymi
z kwot sptacanych z tytutu pozyczek do SPV (intencja ta nie jest natomiast potwierdzona formalnie w
planie finansowym),

mozliwe jest uznanie, ze SPV nie ma mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od
Polnord SA) do niepowigzanej strony trzeciej. W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie
— zgodnie z MSR 39.20 - w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywdw finansowych w stopniu
w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywow finansowych (zob. paragraf 30).

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz interpretacji MSR39, Spodtka uznata ze Polnord SA Finanse SJ nie ma
mozliwosci niezaleznego, jednostronnego zbycia pozyczek (uzyskanych od Polnord SA) do niepowigzanej strony trzeciej.
W takim przypadku, Polnord SA zachowuje kontrole, a co za tym idzie — zgodnie z MSR 39.20 -
w dalszym ciggu ujmuje sktadnik aktywow finansowych w stopniu w jakim utrzymuje zaangazowanie w sktadnik
aktywow finansowych (zob. paragraf 30). Tym samym pozyczki bedgce przedmiotem analizy powinny zostac utrzymane
w bilansie Polnord SA. Oznacza to réwniez, iz Polnord SA powinien rozpoznawac na biezgco przychody finansowe z
tytutu odsetek od tych pozyczek.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Spétka ujeta w sprawozdaniu finansowym Polnord SA nastepujace pozycje ze
sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse SJ:
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Pozycja Wartos¢ na 30.09.2015 Wartosé na 31.12.2014
Pozyczki udzielone — cze$¢ dtugoterminowa 241 876 250438
Pozyczki udzielone — czes¢ krétkoterminowa 121473 115758
Zyski zatrzymane (9474) 27217
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 385 756 385 756
Udziaty Polnord SA w Polnord SA Finanse s.j. 354 291 354291

W zwigzku z powyzszym Spdtka w sprawozdaniu jednostkowym Polnord SA zakoriczonym dnia 30.09.2015 r. i za okres
od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r., poza skutkami przeprowadzonego potgczenia metodg tgczenia udziatéw z Polnord
Marketing Sp. z 0.0. oraz 10H Sp. z o0.0., wykazata powyzsze aktywa tgcznie z aktywami finansowymi Polnord SA Finanse
SJ prezentujac jednoczesnie dane poréwnawcze na dzien 31.12.2014 r.

Wobec powyzszego w jednostkowym rachunku zyskéw i strat Polnord SA za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r.
zostaty wykazane przychody finansowe w kwocie 22.849 tys. zt i wynik netto w kwocie 22.805 tys. zt ze sprawozdania
finansowego Polnord SA Finanse SJ.

W danych poréwnawczych Polnord SA — za okres od 01.01.2014 r. do 30.09.2014 r. - zostaty wykazane przychody
finansowe w kwocie 19.830 tys. zt i zysk netto w kwocie 24.519 tys. zt ze sprawozdania finansowego Polnord SA Finanse
SJ.

Spétka dokonata takie zmian prezentacyjnych oraz innych korekt danych poréwnywalnych 2014 roku zwigzanych
z kosztami wieczystego uzytkowania gruntéw oraz z podatkiem od nieruchomosci, ktére wptynety na kwoty wykazane w
Rachunku Zyskéw i Strat w pozycji ,Pozostate koszty operacyjne”. Ponadto korekty dotyczyty réwniez wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych co wptyneto na kwoty wykazane w Rachunku Zyskdéw i Strat w pozycjach , Wynik na
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych” oraz , Aktualizacja wartosci nieruchomosci”.

W celu uzyskania poréwnywalnosci danych Spdétka dokonata przeksztatcenia sprawozdania za okres od 01.01.2014 r. do
30.09.2014 r. Wptyw zmian zostat zaprezentowany w ponizszych tabelach.

Wptyw zmian na rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2014-30.09.2014 obejmuje (jak opisano powyzej) korekty
dotyczgce opublikowanego jednostkowego rachunku zyskéw i strat, skutki dokonanego potaczenia z Polnord Marketing
Sp. z .0.0. oraz 10H Sp. z 0.0., a takze uwzglednienie odpowiednich pozycji ze sprawozdania Polnord SA Finanse SJ.
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Za okres
od 01.01.2014

Zmiany prezentacyjne
i inne korekty oraz

Za okres
od 01.01.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi] do 30.09.2014 skutki do 30.09.2014

przeprowadzonego

potaczenia
dane opublikowane dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 28434 (168) 28 266
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 2261 2261

od jednostek powigzanych

Przychody ze sprzedazy ustug 25767 (134) 25633
od jednostek powigzanych 25327 (133) 25194
Przychody z wynajmu 406 (34) 372
od jednostek powigzanych 140 (34) 106
Koszt wtasny sprzedazy (2263) (2263)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26171 (168) 26 004
Wynik na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1065 10003 11 068

Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (11 068) 11 068
Koszty sprzedazy (8 740) 3663 (5077)
Koszty ogdlnego zarzadu (16 707) 1141 (15 566)
Pozostate przychody operacyjne 474 474
Pozostate koszty operacyjne (1653) (1539) (3192)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (10458) 24170 13712
Przychody finansowe 435 18271 18 706
Koszty finansowe (24 562) 439 (24 123)
Zysk (strata) brutto (34 585) 42 880 8295
Podatek dochodowy (1312) 957 (355)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (35 897) 43 837 7 940
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (859) (859)
Zysk (strata) netto (36 756) 43 837 7081

Ponadto w celu ustalenia wyniku za okres 01.07.2015 r. - 30.09.2015 r. oraz za analogiczny okres poréwnywalny

przeksztatcono rowniez rachunek zyskow i strat za | potrocze 2015 roku oraz za | poétroczne 2014 r. W poréwnaniu do

opublikowanego sprawozdania za | pétrocze 2015 r. przeksztatcone ponizej rachunki zyskow i strat uwzgledniajg wptyw

opisywanego potgczenia Spoétki z Polnord Marketing Sp. z 0.0. oraz 10H Sp. z o.0. tak jakby miato one miejsce na

poczatku poprzedniego roku obrotowego.
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Za okres Korekty Za okres Za okres Korekty Za okres
od 01.01.2015 potaczeniowe od 01.01.2015 01.01.2014 potaczeniowe od 01.01.2014
do 30.06.2015 do 30.06.2015 do 30.06.2014 do 30.06.2014
P dane opublikowane dane przeksztatcone dane opublikowane dane przeksztatcone
Wyszczegélnienie [tys. zi] .
jako dane
poréwnywalne
w sprawozdaniu za
| pétrocze 2015 roku
Przychody ze sprzedazy 21615 (92) 21522 15931 (93) 15838
PrzYChlody ze sprzedazy produktéw, towardw i 300 300 2961 2961
materiatow
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 21105 (81) 21024 13373 (75) 13298
od jednostek powigzanych 20618 (80) 20537 13 088 (75) 13013
Przychody z wynajmu 210 (12) 198 297 (17) 280
od jednostek powigzanych 142 (12) 130 102 (18) 84
Koszt wtasny sprzedazy (1086) (106) (2263) (2263)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21509 (92) 21416 13 668 (93) 13 575
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (440) (440) 11068 11068
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy (5788) 2313 (3475) (5688) 2538 (3150)
Koszty ogdlnego zarzadu (10138) (316) (10 454) (10 549) (244) (10793)
Pozostate przychody operacyjne 18 18 473 473
Pozostate koszty operacyjne (2358) (2358) (2599) (2599)
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 2803 1905 4708 6373 2202 8575
Przychody finansowe 20479 (1270) 19 209 12523 (455) 12 068
Koszty finansowe (23 905) (23 905) (15331) (15331)
Zysk (strata)ze zbycia jednostki zaleznej
Zysk (strata) brutto (623) 634 11 3565 1747 5312
Podatek dochodowy 687 1642 2329 (5089) 5204 115
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 64 2277 2341 (1524) 6951 5427
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 98 98 (1555) (1555)
Zysk (strata) netto 162 2277 2439 (3079) 6951 3872
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Spoétka dokonata réwniez przeksztatcenia sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2014 roku. W poréwnaniu
do opublikowanego w sprawozdaniu za 2014 rok sprawozdania z sytuacji finansowej (ktére zawierato juz odpowiednie
pozycje ze sprawozdania Polnord SA Finanse SJ.) przeksztatcenie danych wynika z dokonanego potgczenia Polnord SA
z Polnord Marketing Sp. z 0.0. oraz 10H Sp. z o0.0. Stosujgc metode tgczenie udziatéw dane poréwnywalne tzw. dane
pofaczeniowe zostaty ustalone w taki sposob, jakby pofaczenie miato miejsce na poczatku poprzedniego roku
obrotowego.

Wptyw zmian zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

Stan na Skutki Stan na
Wyszczegodlnienie [tys. zi] 31.12.2014 przeprowadzonego 31.12.2014
potaczenia

dane dane
opublikowane przeksztatcone

AKTYWA
Aktywa trwate 1482 364 (27 812) 1454553
Rzeczowe aktywa trwate 1583 6 1589
Nieruchomosci inwestycyjne 569 971 569 971
Aktywa niematerialne 486 10 495
Inwestycje w jednostki zalezne, wspotzalezne i stowarzyszone 490218 (751) 489 467
Pozyczki udzielone 282 125 (31688) 250438
Naleznosci dtugoterminowe 118 142 118 142
Pozostate aktywa finansowe 3744 3744
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 16 096 4612 20707
,::(::::11: ;:I:::Zi ;zr z\I(:zla;alit;z)eniem aktywow zaklasyfikowanych jako 455 407 302 455 711
Zapasy 214 871 2 214 873
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 66 697 231 66 928
Naleznosci z tyt. podatku VAT, innych podatkdéw, cet, ubezpieczen i innych 297 46 343
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 421 421
Rozliczenia miedzyokresowe 415 3 418
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 50377 20 50397
Pozyczki udzielone 122331 122331
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9200 9200
Aktywa obrotowe (w tym zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy) 464 608 302 464 911
SUMA AKTYWOW 1946 972 (27 508) 1919 464
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Stan na 31.12.2014 Skutki ~ Stan na 31.12.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] przeprowadzonego
potaczenia
dane opublikowane dane przeksztatcone
PASYWA
Kapitat wtasny 1083 028 (82 746) 1000 282
Kapitat podstawowy 65 266 65 266
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 1059 721 1059721
Akcje wtasne
Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej
Pozostate kapitaty rezerwowe 254 458 (57519) 196 939
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty (296 417) (25227) (321 645)
Zobowiazania dtugoterminowe 684 043 (2062) 681 980
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 297 254 297 254
Rezerwy 1031 1031
Pozostate zobowigzania 385 756 (2062) 383 695
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe
Zobowiazania krétkoterminowe (z wytaczeniem zobowigzan
bezposrednio zwigzanych z aktywami zaklasyfikowanymi jako 179903 57 299 237 202
przeznaczone do sprzedazy)
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytéw bankowych i pozyczek 12 058 12 058
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 24 686 57078 81765
Krétkoterminowe kredyty odnawialne
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 85430 85430
iZ:niili\;]viqzania z tytutu podatku VAT, innych podatkdw, cet, ubezpieczen i 4985 220 5905
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania finansowe
Rozliczenia miedzyokresowe 931 931
Otrzymane zaliczki 1634 1634
Rezerwy 50178 50178
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi
jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 179 903 57 299 237 202
Zobowigzania razem 863 946 55 236 919 182
SUMA PASYWOW 1946 973 (27 508) 1919 464
10 PRzYCHODY | KOSZTY
10.1.PRZYCHODY OPERACYJNE
Za okres Za okres
Nota 10.1 - Przychody operacyjne od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Sprzedaz lokali mieszkalnych
Sprzedaz dziatek - grunty 3835 2261
Wynajem 273 372
Zarzadzanie projektami 29193 24701
Inne 3695 932
Przychody operacyjne, ogétem 36 994 28 266
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Nota 10.2 - Koszty operacyjne

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Za okres
od 01.01.2015
do 30.09.2015

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

dane przeksztatcone

Amortyzacja 515 542
Zuzycie materiatow i energii 485 464
Ustugi obce 11723 9419
Podatki i optaty 365 512
Wynagrodzenia 6 965 7411
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1147 1140
Pozostate koszty rodzajowe 1245 1124
Koszty wedtug rodzaju, razem 22444 20612
Zmiana stanu produktow i rozliczen miedzyokresowych 1246 (31)
Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (5433) (5077)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (15 766) (15 566)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéow
Wartos¢ sprzedanych materiatow 3615 2263
Koszt wtasny sprzedazy 3615 2263

10.3. AKTUALIZACJA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. Spotka dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych.

Spadek wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych o 440 tys. zt zostat ujety w Rachunku zyskow i strat w pozycji

»Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych”.

10.4.POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

Nota 10.4 - Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Za okres
od 01.01.2015
do 30.09.2015

Za okres
od 01.01.2014
do 30.09.2014

dane przeksztatcone

Rozwigzanie rezerw razem, w tym: 438

—na zobowigzania w tym od Agencji Nieruchomosci Rolnych 438

—inne rezerwy

Pozostate, w tym: 143 35

— dzierzawa

— odszkodowania od ubezpieczycieli 115

— spisane zobowigzania

—inne 28 36
Pozostate przychody operacyjne, ogétem 143 474
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Za okres Za okres
Nota 10.5 - Pozostate koszty operacyjne od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Utworzenie rezerw razem, w tym: 2050
— aktualizacja naleznosci 12
— optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci 2038
Pozostate, w tym: 2373 3192
— koszty postepowania spornego 114 69
— naleznosci niesciggalne
— aktualizacja wartosci dziatek
—rezerwy na sprawy sgdowe
—wynik na sprzedazy srodkéw trwatych 439
— optaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci 927 1539
—kary
— pozostate 1332 1145
Pozostate koszty operacyjne, ogétem 4423 3192
10.6.PRzYCHODY FINANSOWE
Za okres Za okres
Nota 10.6 - Przychody finansowe od 01.01.2015 od 01.01.2014

Wyszczegoélnienie [tys. zi]

do 30.09.2015

do 30.09.2014
dane przeksztatcone

Przychody z tytutu odsetek bankowych i handlowych 937 260
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 19 499 18 446
Dodatnie réznice kursowe
Inne ( w tym dywidenda od spétek zaleznych) 4 609
Przychody finansowe, ogétem 25 045 18 706
10.7.KOSZTY FINANSOWE
Za okres Za okres
Nota 10.7 - Koszty finansowe od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Odsetki od kredytéw bankowych, pozyczek i obligacji 20131 21722
Odsetki od innych zobowigzan 50
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego 2
Ujemne réznice kursowe 292 1393
Prowizje bankowe oraz prowizje od gwarancji bankowych
Umorzone pozyczki
Rezerw na odsetki od sporu z ANR 1830
Odsetki od wierzytelnosci 509 460
Spisanie naleznosci za sprzedane akcje
Odpis wartosci udziatéw, pozyczek 7 467
Inne 506 496
Koszty finansowe, ogétem 30735 24123

W Il kwartale 2015 r. Spétka dokonata ponownego przegladu aktywdw zlokalizowanych na terenie Federacji Rosyjskiej
i kierujgc sie zasadg ostroznosci, majgc na wzgledzie obecng sytuacje polityczna, oraz w oparciu m.in. o sktadane przez
podmioty zewnetrzne oferty zakupu nieruchomosci zlokalizowanej w Saratowie dokonata odpisu aktualizujgcego
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wartosci udziatdw oraz udzielonych pozyczek na faczng kwote 7.467 tys. zt. Kwota ta zostata ujete w Srédrocznym
skréoconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w pozycji ,, Koszty finansowe”.

11 PODATEK DOCHODOWY

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakorczony dnia 30.09.2015 r. oraz za okres porédwnawczy
zakonczony dnia 30.09.2014 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

Za okres Za okres
Nota 11 - Podatek dochodowy od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Rachunek zyskéw i strat:
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 2217 (355)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat (2217) (355)
Sprawozdanie ze zmian w pozostatych catkowitych dochodach
Odroczony podatek dochodowy
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (3047) 275
Obcigzenie podatkowe wykazane w pozostatych catkowitych dochodach 3047 275

12 ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu okresu.

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Polnord SA.

Na dzien 30.09.2015 r. kapitat zaktadowy Polnord SA dzieli sie na 32.633.027 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej 2,- zt kazda.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy Spétki dominujgcej (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu
(skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych
na akcje zwykte).

Z dniem 20.12.2013 r. w Spétce uruchomiono kolejny Program Opcji Menedzerskich szerzej opisany w Sprawozdaniu
Zarzadu za 2013 rok.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na jedng akcje:

Nota 12.1 - Zysk na akcje - podstawowy Za okres Za okres
od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi]
Zysk (strata) netto za okres 3843 7081
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (859)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 3986 7 940
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32 633 027 32633027
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia (z1) 0.12 0.22
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykig (zt) (0.00) (0.03)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jednga akcje zwykia (zt) 0.12 0.24
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Nota 12.2 - Zysk na akcje - rozwodniony Za okres Za okres
od 01.01.2015 od 01.01.2014

Wyszczegélnienie [tys. z1] do 30.09.2015 do 30.09.2014
Zysk (strata) netto za okres 3843 7081
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres (143) (859)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres 3986 7 940
Zysk (sFrata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku 3843 7081
na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej za okres zastosowany do

oo ) ) (143) (859)
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres zastosowany do

. . . R 3986 7 940
obliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:

Opcje na akcje - szt. 226734 116 667
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 32859761 32749 694
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykig (zt) 0.12 0.22
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej na jedng akcje (0.00) (0.03)
zwyktg (zt)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng
. 0.12 0.24
akcje zwykig (zt)
13 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
Nota 13 - Nieruchomosci inwestycyjne Za okres Za okres Za okres
Lo od 01.01.2015 od 01.01.2014 od 01.01.2014
Wyszczegblnienie [tys. zi] do 30.09.2015 do 31.12.2014 do 30.09.2014
dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
Bilans otwarcia 569 971 757 734 757 734
Zwigkszenia stanu 11 555 8296
Zmniejszenie stanu (sprzedaz) (13 800) (73 560) (12 037)
Reklasyfikacja (128 381)
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych ( 440) 2623
Bilans zamkniegcia 555731 569 971 753993

Czes¢ nieruchomosci inwestycyjnych Spétki stanowi zabezpieczenie sptaty kredytéw i obligacji poprzez ustanowienie na

nich hipotek. Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien
bilansowy wynosi 523.085 tys. zt, zas na dziert 31.12.2014 r. wynosita 529.687 tys. zt.

14 INWESTYCJE W JEDNOSTKI ZALEZNE, WSPOtZALEZNE ORAZ WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Inwestycje w jednostkach zaleznych zostaty przedstawione ponizej:

Nota 14 - Inwestycje w jednostki zalezne, wspétzalezne oraz ]G Za okres Za okres
wspolne przedsiewziecia od 01.01.2015 od 01.01.2014 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 31.12.2014 do 30.09.2014
PO dane dane
Wyszczegdlnienie [tys. zi] przeksztafcone przeksztafcone
Bilans otwarcia 489 467 472 608 472 608
Zwiekszenia stanu (zakup) 28 20049 20049
Zmniejszenie stanu (15 000)
Odpis aktualizujgcy wartos¢ inwestycji (3768) 11 810
Bilans zamkniegcia 485 727 489 467 492 657

W analizowanym okresie 2015 r. Spétka dokonata ponownego przegladu aktywdw zlokalizowanych na terenie Federacji

Rosyjskiej i kierujac sie zasadg ostroznosci, majac na wzgledzie obecng sytuacje polityczng, oraz w oparciu m.in. o

sktadane przez podmioty zewnetrzne oferty zakupu nieruchomosci zlokalizowanej w Saratowie dokonata odpisu

Grupa Kapitatowa Polnord SA
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aktualizujagcego warto$é¢ posiadanych udziatéw na faczng kwote 3.768 tys. zt. Kwota ta zostata ujete w Srédrocznym

skréoconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym w pozycji ,,Koszty finansowe”.

15 POZyCzKI UDZIELONE

Nota 15.1 - Pozyczki udzielone

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Pozyczki udzielone 366 191 372769
Inne
Razem pozyczki udzielone 366 191 372769
Za okres Za okres
Nota 15.2 - Zmiana stanu pozyczek udzielonych od 01.01.2015 od 01.01.2014
do 30.09.2015 do 30.09.2014
Wyszczegdlnienie [tys. z] dane przeksztatcone
Bilans otwarcia 372769 369 810
Udzielenie 47 822 96 102
Zwrot (73 899) (106 895)
Naliczone odsetki 19 499 18 446
Bilans zamkniecia 366 191 377 464

16 ZAPASY

Nota 16.1 - Zapasy

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztatcone
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 2 198
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe: 34 638 34638
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 34 638 34638
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 34638 34638

Towary 181 711 180037
Wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 181711 184 467
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 181711 180037

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia (kosztu 216 351 214 873

wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania

Nota 16.2 - Zapasy brutto i odpis aktualizujacy

Wyszczegolnienie [tys. zi]

Stan na 30.09.2015

Stan na 31.12.2014

dane przeksztatcone

Materiaty
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Produkcja w toku
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Produkty gotowe:
Wartos¢ brutto
Odpis aktualizujacy
Towary
Wartos¢ brutto

Odpis aktualizujgcy

34638

181711

198

34638

184 467
(4430)

Zapasy ogétem

216 351

214873

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Ill kwartat 2015



1115

Nota 16.3 - Odpisy aktualizujace zapasy Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014
Wyszczegolnienie [tys. zi] dane przeksztafcone
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BO (4430) (1040)
Utworzenie (27) (4430)
Rozwiqzanie

Wykorzystanie 4457 1040
Wartos¢ odpisu aktualizujacego na BZ (4430)

W okresie od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. dokonano odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw na tgczng kwote 27
tys. zt oraz wykorzystano 4.457 tys. zt odpisu w zwigzku ze sprzedaza gruntéw objetych odpisem, w roku 2014 odpis
wynosit 4.430 tys. zt.

Zabezpieczeniem sptaty kredytéw oraz obligacji Spotki s3 m.in. nieruchomosci gruntowe. Wartos¢ bilansowa zapaséw
obcigzonych zabezpieczeniem hipotecznym na dzien bilansowy 30.09.2015 r. wynosi 181.747 tys. zi, zas na dzien
31.12.2014 r. odpowiednio 170.332 tys. zt.

17 SEGMENTY DZIALALNOSCI

W zwigzku ze specyfika dziatalnosci Polnord SA (dziatalnos¢ operacyjna prowadzona jest w spoétkach zaleznych), Spdtka
nie wyodrebnia oddzielnych segmentéow operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym. Oddzielne informacje
o segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowej Polnord SA w sprawozdaniu skonsolidowanym.

18 INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH

18.1. WARUNKI TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujgce tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres
sprawozdawczy.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pienieznej.

Wspdlne
Nota 18.1.1 - Transakcje Spétki z podmiotami POdmI.Oty Podmioty przedsungleua, Kluezowy Pozos?ale
powigzanymi za 3 kwartaty 2015 zale%ne' stowarzyszone . w ktor.ych . persc?nel poc!mloty RAZEM
od Spotki jednostka jest kierowniczy powigzane
wspolnikiem
Wyszczegolnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 29219 64 3044 34 32361
Pozostate przychody operacyjne 196 196
Przychody finansowe 16 855 2419 225 19499
Koszty dziatalnosci operacyjnej (33) (341) (374)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe
RAZEM 46 041 260 5463 (82) 51682
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Nota 18.1.2 - Transakcje Spotki z Podmioty . . \I\.Isp.olne Kluczowy Pozostate
. . . . . Podmioty przedsiewziecia, w N
podmiotami powigzanymi za zalezne od ) . personel podmioty RAZEM
.., . Stowarzyszone ktorych jednostka . . .
3 kwartaty 2014 Spotki . PR kierowniczy powigzane
jest wspdlnikiem
Wyszczegolnienie [tys. zi]
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ORAZ SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Przychody ze sprzedazy 24587 41 630 41 25300
Pozostate przychody operacyjne 8 8
Przychody finansowe 15409 2 653 353 18 415
Koszty dziatalnosci operacyjnej (18) (331) (349)
Pozostate koszty operacyjne
Koszty finansowe (11) (11)
RAZEM 39 996 12 3292 62 43 362
. o . Wspélne
Nota 18.1.3 - Stan rozrachunkéw Spotki z Podmioty . . L Kluczowy Pozostate
. . . . L . Podmioty przedsiewzigcia, w X
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od . R personel podmioty RAZEM
., . stowarzyszone ktorych jednostka . L A
30.09.2015 Spotki . P kierowniczy powiagzane
jest wspolnikiem
Wyszczegoélnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 44 576 1 625 303 45 506
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 296 136 67 213 363 350
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe
RAZEM AKTYWA 340712 1 67 839 303 408 856
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 70 885 70 885
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 70 885 70 885
Nota 18.1.4 - Stan rozrachunkéw Spétki z Podmioty . . V\.Isp.olne Kluczowy Pozostate
. . . R L . Podmioty  przedsiewzigcia, w .
podmiotami powigzanymi na dzien zalezne od ) . personel podmioty RAZEM
... Sstowarzyszone  ktérych jednostka . . .
31.12.2014 Spotki X P kierowniczy powigzane
jest wspolnikiem
Wyszczegolnienie [tys. zi]
AKTYWA
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 49 598 514 571 50 682
Pozostate naleznosci finansowe
Pozyczki udzielone 298 390 63 704 7705 369799
Nabyte obligacje
Pozostate aktywa krétkoterminowe
RAZEM AKTYWA 347 988 64218 8276 420481
PASYWA
Wyemitowane obligacje
Otrzymane pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 69 956 69 956
Pozostate zobowigzania finansowe
RAZEM PASYWA 69 956 69 956
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19 INSTRUMENTY FINANSOWE

19.1. WARTOSC BILANSOWA KATEGORII | KLAS INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Nota 19.1.1 - Klasy instrumentéw

Zobowiazania

finansowych na 30.09.2015 Aktywa Aktywa finansowe finansowe Zobowigzania

finansowe wyceniane w Pozyczki i wvceniane w finansowe wyceniane Poza MSR 39 Ogétem

L dostepne do  wartosci godziwej naleznosci wartoé!i odziwei wg zamortyzowanego 8
Wyszczegélnienie [tys. 1] sprzedazy przez RZiS & ¢ kosztu
przez RZiS

Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 241 876 241 876
Naleznosci dtugoterminowe 118 996 118 996
Naleznosci z ty.tu’ful d.ostaw i ustug oraz 64709 64709
pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 124 315 124 315
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 39393 39393
Pozostate Aktywa finansowe 9922 9922
Aktywa finansowe ogétem 9922 589 289 599 211
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 214 339 214339
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 74962 74962
pozostate zobowigzania
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytow
bankowych i pozyczek 10046 10046
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 144 704 144 704
Zobowiazania finansowe ogétem 444 051 444 051

1117

Grupa Kapitatowa Polnord SA
Skonsolidowany Raport za Ill kwartat 2015



Nota 19.1.2 - Klasy instrumentéw

Zobowiazania

finansowych na 31.12.2014 Aktywa Aktywa finansowe finansowe Zobowiazania

finansowe wyceniane w Pozyczki i wvceniane w finansowe wyceniane Poza MSR 39 Osétem

L dostepne do  wartosci godziwej naleznosci wartos’.:i odziwei wg zamortyzowanego s
Wyszczegélnienie [tys. zi] sprzedazy przez RZiS g .l kosztu
przez RZiS

Udzielone pozyczki - dtugoterminowe 250438 250438
Naleznosci dtugoterminowe 118 142 118 142
Naleznosci z ty.tuful qostaw i ustug oraz 65 034 1894 66928
pozostate naleznosci
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 122331 122 331
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 50397 50397
Pozostate Aktywa finansowe 3744 3744
Aktywa finansowe ogétem 3744 606 342 1894 611 980
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki 297 254 297 254
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 81765 81765
pozostate zobowigzania
Biezaca cze$¢ dtugoterminowa kredytow
bankowych i pozyczek 12058 12058
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 85430 85430
Zobowiazania finansowe ogétem 476 507 476 507
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Dla kategorii instrumentdéw finansowych, ktére na dzien bilansowy nie s3 wyceniane w wartosci godziwej, Spotka
nie ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien
30.09.2015 r. oraz na dzien 31.12.2014 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach
finansowych za poszczegdlne okresy z nastepujgcych powoddw:

* wodniesieniu do instrumentéw krotkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
* instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Spotka nie ujawnia réwniez wartosci godziwej dla udziatéw i akcji w spétkach nienotowanych na aktywnych
rynkach, zaklasyfikowanych w kategorii aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy oraz aktywow
wytgczonych z zakresu MSR 39. Spodtka nie jest w stanie wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej posiadanych
udziatow i akcji w spétkach nienotowanych na aktywnych rynkach. Na dzien bilansowy udziaty i akcje w kategorii
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy sg wyceniane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

19.2. HIERARCHIA WARTOSCI GODZIWE)
Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujgce poziomy:

* ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan (Poziom 1/
metoda 1),

* dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktdre sg obserwowalne dla sktadnika aktywéw lub
zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2/ metoda 2) oraz

* dane wejsciowe do wyceny skfadnika aktywdéw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej na dzien
30.09.2015 r. oraz 31.12.2014 r. prezentuje ponizsza tabela.

Nota 19.2 - Klasy Stan na 30.09.2015 Stan na 31.12.2014

instrumentéw finansowych Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa

Udziaty i akcje 34 34

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.

Gdynia, dnia 16.11.2015 r.

Piotr Wesotowski Tomasz Sznajder Katarzyna Brzézka

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Gléwny Ksiegowy
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