BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA III KWARTAL 2015 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 300),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywow i pasywOw oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych
na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw aktualizujgcych wartos¢
sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2015 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujgcych zasad: poszczegdine pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

» na dzien 30 wrzesnia 2015 roku: 4,2386
«  na dzien 31 grudnia 2014 roku: 4,2623

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoniczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

« za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 roku: 4,1585
« za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2014 roku: 4,1803

I. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub mozZe nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdarn finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujgca spotka Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w Krajowym
Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcéw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku
w skfad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:



KRAJ SIEDZIBY

UDZIAL W KAPITALE

NAZWA SPOLKI ZAKEADOWYM
(MAJATKU)?!

Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes POLSKA 100 %
Development 1 sp.k.
Realty 3 Mar]agement sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 3 sp.k.
Realty 4 Mar]agement sp. z 0.0. Projekt POLSKA 100 %
Developerski 4 sp.k.
Realty 3 Mar)ageme?t sp. z 0.0. Projekt POLSKA 99.98 %
Developerski 5 sp.k.
Realty 3 Mar]ageme?t sp. z 0.0. Projekt POLSKA 99.99 %
Developerski 6 sp.k.
Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 10 S.K.A. POLSKA 75,44 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.2 3 POLSKA 34,95 %
isr'fazdazame Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam POLSKA 10.24 %
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z o o
0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A.24 POLSKA 5,90 % (37,8 %)
IMMOBILIA FUND SIF SICAV Luksemburg 99,97 % (99,57 %)
NPU Sp. z0.0. S.K.AZ23 POLSKA 40,32 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt 0
Developerski 7 S.K.A. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. POLSKA 49,44 %
Centrum P_raskle; Koneseraspolka Z ograniczong POLSKA 76.92 %
odpowiedzialnoscig sp.k.
PW sp.z0.0.23 POLSKA 45 %
PW sp. z 0.0. sp.k.23 POLSKA 44,99 %

1w nawiasach, jedynie w przypadku spotek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat w ogdinej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspolnikéw) danej spétki. Jezeli udziatu tego, w odniesieniu do tychze
spotek, nie podano, to oznacza to, iz udziat ten jest tozsamy z udziatem w kapitale zaktadowym (majgtku) spotki.;

2 jednostka objeta konsolidacjg metodg praw wtasnosci;

3 udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezgce do Grupy;

4 uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Spoétka NPU sp. z 0.0. Nowy Placu Unii S.K.A. (poprzednio Suelo sp. z 0.0. Nowy Plac Unii S.K.A.) powstata
z przeksztatcenia spétki Nowy Plac Unii S.A., ktore to przeksztatcenie miato miejsce w listopadzie 2013
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roku. Spdtka NPU sp. z o.0. (poprzednio: Suelo sp. z 0.0.) petni role komplementariusza w spdtce
przeksztatconej.

Poza opisang powyzej Grupa Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;j.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzer Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

»  BBI Development S.A.

W dniu 17 lipca 2015 roku wiasciwy sad rejestrowy dokonat rejestracji zmian Statutu Emitenta
uchwalonych przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 26 czerwca 2015 roku. Walne
zgromadzenie Emitenta uchwalito zmiane Statutu polegajacg na wprowadzeniu do Statutu mozliwosci
tworzenia przez Emitenta dodatkowych (fakultatywnych) funduszy celowych (rezerwowych). Zmiana
ta byta konieczna w zwigzku z uchwalong przez walne zgromadzenie uchwatg upowazniajaca Zarzad
do nabycia akgcji wtasnych i koniecznoscig utworzenia na ten cel specjalnego funduszu.

»  Projekt "Zfota”

W dniu 21 wrzes$nia 2015 roku Ztota 44 sp. z 0.0. ztozyta generalnemu wykonawcy projektu ,Ztota 44”
(INSO Sistemi Per Le Infrastructure Sociali S.P.A. z siedzibg we Florencji — dalej ,INSO")
wypowiedzenie umowy o generalne wykonawstwo zawartej 11 grudnia 2014 roku. Jednoczes$nie Ztota
44 sp. z 0.0. weszta w prawa i obowigzki z kontraktéw z podwykonawcami INSO, przechodzac - bez
przerywania prac na budowie - na system management contracting. Za kontynuacje pozostatych prac
wykonczeniowych w budynku odpowiada¢ bedg renomowane firmy, bedace dotychczas
podwykonawcami INSO w ramach pakietdw prac takich jak systemy teletechniczne, wykonanie fasady,
instalacje mechaniczne i hydrauliczne, elektroenergetyczne oraz wykonczenie wnetrz.

»  Projekt "Centrum Praskie Koneser”

W dniu 31 sierpnia 2015 r. spdtka zalezna Emitenta Realty 3 Management spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 sp.k. (,PD6") ze wzgledu na osiggniecie nadptynnosci
finansowej, w catosci sptacita (tj. przed zatozonymi w umowach kredytowych terminami,
przypadajacymi na dzien 31 grudnia 2015 roku) zobowigzania wynikajgce z udzielonych przez Bank
Pekao S.A. kredytdw budowlanych w facznej kwocie 15.793.587,74 zi. Powyzsze kredyty zostaty
udzielone na realizacje dwoch pierwszych etapdw mieszkaniowych (kwartaty E2 i E4) projektu
~Centrum Praskie Koneser" w Warszawie.

*  Projekt "Centrum Marszatkowska ”

W dniu 24 wrzesnia 2015 roku Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skargi wniesione
na decyzje Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 sierpnia 2014 roku (dalej jako: ,Decyzja”) w ktorej
organ ten utrzymat w mocy decyzje Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 25 marca 2014 roku
zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgca spdtce celowej Emitenta pozwolenia na budowe
budynku wielofunkcyjnego realizowanego przez Emitenta w ramach projektu ,Centrum
Marszatkowska”, przy ul. Marszatkowskiej 126/134 (dawny DH ,Sezam”) w Warszawie (dalej jako:
~Pozwolenie na Budowe").

Na korzystng dla Emitenta Decyzje skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
Ztozyly dwa niezalezne podmioty. Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie stwierdzit, ze
wszystkie zarzuty podnoszone w skargach sg niezasadne, a Decyzja oraz Pozwolenie na Budowe
odpowiadajg prawu i umozliwiajg prowadzenie prac budowlanych.

»  Projekt " Roma Tower”

W dniu 9 wrzesnia 2015 roku, w wykonaniu umowy inwestycyjnej z dnia 16 grudnia 2011 r. (,Umowa"),
nastapita zmiana umowy spoétki celowej Emitenta — PW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa (dalej: ,PW”). Zmiana polegata na przystgpieniu do PW, w charakterze
komandytariuszy, Archidiecezji Warszawskiej (,Archidiecezja”) oraz Parafii Rzymskokatolickiej $w.
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Barbary z siedzibg w Warszawie przy ul. Nowogrodzkiej 51 (,Parafia”), jak rowniez na zobowigzaniu
sie spotki zaleznej Emitenta (Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. — dalej:
.PD7") do podwyzszenia wktadu w PW o 2.000.000 zt (tgcznie na mocy obowigzujgcej umowy
inwestycyjnej PD7 ma stopniowo wnies¢ do PW kwote 19.000.000 zt oraz wykonywaé na rzecz
wspolnego projektu kompleksowe ustugi zarzadzania projektem deweloperskim, a takze prace
architektoniczne oraz ustugi zarzadzania finansowego). Archidiecezja wniosta wkiad pieniezny w
wysokosci 10.000 zt, za$ Parafia wniosta za zgodg Stolicy Apostolskiej wktad niepieniezny w wysokosci
34.609.000,00 zt w postaci prawa uzytkowania wieczystego oraz udzialu w prawie wiasnosci
nieruchomosci potozonych w Warszawie przy ul. Emilii Plater oraz Nowogrodzkiej wraz z prawem
wiasnosci posadowionych na nich budynkéw. W wyniku dokonanej zmiany umowy spétki PW udziat
kapitatowy, udziat w zysku oraz udziat likwidacyjny przedstawia sie nastepujgco: tacznie strona
koscielna, tj. Archidiecezja i Parafia — 54,99%, spotka zalezna Emitenta (PD7) — 44,99%,
komplementariusz, tj. PW sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 0,02%.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peine kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

stan na stan na stan na stan na
30.09.2015r. | 31.12.2014r. | 30.09.2015r. | 31.12.2014r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 480 025 548 262 113 251 128 631
Aktywa obrotowe 245 668 231921 57 960 54 412
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 222 12 707 2176 2 981
Kapitat wiasny, razem 252 781 267 213 59 638 62 692
Zobowigzania, razem 227 244 281 049 53 613 65 938
Zobowigzania dtugoterminowe 128 177 106 893 30 240 25 079
Zobowigzania krotkoterminowe 99 067 174 156 23 373 40 860
Liczba akgji (w szt.) 104 615 650 104 615 650 104 615 650 104 615 650
Warto$¢ aktywdw netto na jedna akcje (w z4/EUR) 2,42 2,55 0,57 0,60

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku przeptywéw

pienieznych:
za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 13193 25 567 3173 6116
Koszt wiasny sprzedazy (2 531) (13 400) 609
Wynik brutto na sprzedazy 10 662 12 167 2 564 2911
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 159 383 38 92
Wynik netto (2 606) (5633) (627) (1.348)
Zysk (strata) netto na akcje zwykia (w zi/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony -0,02 -0,05 -0,01 -0,01
Przeptywy pieniezne netto (3 485) (3 603) (838) (862)

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziafowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

W trzecim kwartale 2015 roku BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie dokonywata emisji,
wykupu ani tez spfaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.




V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

W IIT kwartale sprawozdawczym najistotniejszag zmiang w obrebie struktury Grupy Kapitatowej Emitenta
byto wniesienie przez Parafie Rzymskokatolickg $w. Barbary do spétki celowej: PW sp. z 0.0. sp.k. wkiadu
niepienieznego o wartosci 34.609 tys. ztotych, co istotnie zwiekszyto warto$¢ majatku tej spotki celowe;.
Jednoczesnie udziat kapitatowy Emitenta w tej spdtce celowej (udziat w jej majatku) zostat ustalony na
44,99%. Takze udziat w komplementariuszu tej spotki celowej (PW sp. z 0.0.) ulegt zmianie i obecnie
wynosi 45 %. Poza opisanymi zmianami nie wystgpity zadne istotne zmiany w strukturze Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Aktualny udziat Emitenta w poszczegdlnych spétkach zaleznych i innych objetych konsolidacjg prezentuje
tabela w pkt. I.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowo$¢ badz cykliczno$é dziatalnosci.

vIL. Informacja dotyczaca wypftaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym
w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleZne co najmniej 5 % ogolnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty
akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby gfosow z nich wynikajacych i
ich procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie
zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu za I pdtrocze 2015 r. (31 sierpnia 2015 r. )
znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej
5 % o0gdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:

Liczba akcji llidz_lal w Udziat w ogélnej
. . . apitale N .
Akcjonariusz Liczba zakladowvm liczbie gtosow
glosow y (%)

(%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w 10.306.731 9,85 9,85
tym Pioneer FIO)*

Pioneer FIO? 10.445.003 9,98 9,98

Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28

Fundusze QUERCUS

TEISA 13.378.010 12,79 12,79
ING Otwarty

Fundusz 5.500.000 5,26 5,26
Emerytalny




1 W dniu 16 lipca 2015 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie od PIONEER PEKAO Investment Management
S.A. (,PPIM”) z siedzibg w Warszawie, o spadku tgcznego zaangazowania do poziomu 9.85% catkowitej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie instrumentéw finansowych wchodzgcych w sktad portfeli zarzgdzanych przez
PPIM.

2Ta informacja zostata podana zgodnie z zawiadomieniem, jakie Emitent otrzymat 13 maja 2015 roku od PPIM, dziatajgcego w
imieniu Pioneer FIO o spadku zaangazowania Pioneer FIO z poziomu 10,02% do poziomu 9,98% catkowitej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie akcji wchodzgcych w skfad portfela funduszu zarzgdzanego przez PPIM.
Majgc na uwadze zawiadomienie PPIM z dnia 16 lipca 2015 roku (wskazane w pkt. 1 powyzej) nalezy domniemywad, ze informacja
ta jest nieaktualna i Ze udziat Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego po zmniejszeniu zaangazowania Pioneer FIO ulegt
zmniejszeniu, jednakze na podstawie posiadanych informacji Emitent nie jest w stanie ustali¢, do jakiej wartosci.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2015 r. znacznymi
akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 %
ogolnej liczby gltoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

Liczba akdji aziai v Udziat w ogélnej
Akcjonariusz Liczba p liczbie gtosow
) zaktadowym o
gtosow (%) (%)

Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w 10.306.731 9,85 9,85
tym Pioneer FIO)*

Pioneer FIO? 10.445.003 9,98 9,98

Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28

Fundusze QUERCUS

TFISA 13.378.010 12,79 12,79
ING Otwarty

Fundusz 5.500.000 5,26 5,26
Emerytalny

LW dniu 16 lipca 2015 r. Zarzad BBI Development S.A. otrzymat zawiadomienie od PIONEER PEKAO Investment Management
S.A. (,PPIM") z siedzibg w Warszawie, o spadku tgcznego zaangazowania do poziomu 9.85% catkowitej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie instrumentéw finansowych wchodzgcych w sktad portfeli zarzgdzanych przez
PPIM.

2 Ta informacja zostata podana zgodnie z zawiadomieniem, jakie Emitent otrzymat 13 maja 2015 roku od PPIM, dziatajgcego w
imieniu Pioneer FIO o spadku zaangazowania Pioneer FIO z poziomu 10,02% do poziomu 9,98% catkowitej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu BBI Development S.A. w zakresie akcji wchodzgcych w skfad portfela funduszu zarzgdzanego przez PPIM.
Majgc na uwadze zawiadomienie PPIM z dnia 16 lipca 2015 roku (wskazane w pkt. 1 powyzej) nalezy domniemywad, ze informacja
ta jest nieaktualna i Ze udziat Pioneer Funduszu Inwestycyjnego Otwartego po zmniejszeniu zaangazowania Pioneer FIO ulegt
zmniejszeniu, jednakze na podstawie posiadanych informacji Emitent nie jest w stanie ustali¢, do jakiej wartosci.

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Emitenta, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2015 r. oraz na dzien przekazania
raportu za I pétrocze 2015 roku, stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Na dzien 16.11.2015 Na dzien 31.08.2015

Osoby zarzadzajace

Michat Skotnicki 1.811.927 1.811.927
Piotr Litwinski* 0 0
Rafat Szczepanski 3.087.393 3.087.393
Krzysztof Tyszkiewicz 3.087.393 3.087.393
Osoby nadzorujace

Pawet Turno 2.323.061 2.323.061
Wtodzimierz Gtowacki 0 0
Maciej Radziwitt 6.571.489 6.571.489
Maciej Matusiak 0 0
Rafat Lorek 0 0

Jan Rosciszewski 0 0




* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (matZonka) posiada 68.000 akcji o facznej wartosci nominalnej 34.000 z{, stanowigcej
0,065% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i taki sam udziat w ogoinej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu.

XI. Wskazanie postepowarn toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2015 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki lub
jego jednostek zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci,
przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane wedfug
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa
niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byty zawierane zadne istotne transakcje
z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczen kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleZnej od tego podmiotu, jezZeli faczna wartosc¢
istniejacych poreczeri lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2015 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozZliwosci realizacji zobowiazarn przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w raporcie za III kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowe;j.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie bedg miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) rozpoczecie przekazywania klientom gotowych mieszkan w budynkach E2 i E4 projektu Centrum
Praskie Koneser, jak rowniez awansowanie dziatan sprzedazowych w odniesieniu wspomnianych
etapdw powyzszego projektu,

b) dalsza realizacja luksusowego projektu mieszkaniowego przy ulicy Ztotej 44 w Warszawie,
prowadzonego wspdlnie z amerykanskim funduszem nieruchomosciowym AMSTAR, w
szczegdlnosci poprzez osigganie premii deweloperskiej z realizowanego przedsiewziecia,

c) realizacja wspolnie z inwestorem zewnetrznym — Liebrecht & Wood tzw. Kwartatu Centralnego
inwestycji ,Centrum Praskie KONESER”, a wiec czesci handlowo-biurowo-ustugowej projektu
zlokalizowanego przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie o fgcznej powierzchni wynajmowalnej na
poziomie 50 tys m2.

d) uruchomienie pierwszych prac budowlanych w projekcie ,Centrum Marszatkowska” u zbiegu ulic
Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej w Warszawie - w marcu 2015 r. zostata zakonczona rozbiorka
dotychczasowego obiektu domu handlowego SEZAM, a obecnie na ukonczeniu jest proces
wyboru generalnego wykonawcy nowego obiektu.

XVI. Wskazanie zdarzeri, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrécone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczgcy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

»  Zawarcie umowy generalnego wykonawstwa w projekcie ,,Centrum Praskie KONESER"”



W dniu 12 pazdziernika 2015 roku, spdtka zalezna Centrum Praskie Koneser Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. (,CPK"), realizujgca kompleks biurowo — handlowy ,Kwartat Centralny” projektu
deweloperskiego ,,Centrum Praskie Koneser” w Warszawie, podpisata (jako ,Inwestor”) z ERBUD S.A. z
siedzibg w Warszawie (jako ,Wykonawcg”) umowe o roboty budowlane, ktorej przedmiotem jest
wybudowanie catosci podziemnych kondygnacji od poziomu -3 do 0 wraz z towarzyszacy infrastrukturg
dla kompleksu Kwartat Centralny oraz konstrukcji dla budynku J tego kompleksu. Wynagrodzenie
ryczattowe dla firmy Erbud S.A. z tytutu realizacji przedmiotu umowy wynosi 9.915.642,10 Euro
(41.814.262,74 PLN) netto, powiekszone o podatek od towardw i ustug. Rozpoczecie prac budowlanych
juz nastgpito. Spodziewany termin ukorczenia robdt w ramach opisanej umowy to lipiec 2016 roku.
Szczegbdtowe warunki powyzszej umowy nie odbiegajg od warunkdw powszechnie stosowanych na rynku.

Warszawa, 16 listopada 2015 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu



