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CZESC OGOLNA

Informacje ogélne

Jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej (zwanej dalej ,,Grupg” lub ,,Grupa Kapitatlows”)
jest ROBYG S.A. (,,jednostka dominujaca”, ,,Spotka™).

Jednostka dominujaca zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku.
Siedziba jednostki dominujacej miesci si¢ w Warszawie, al. Rzeczypospolitej 1.

Jednostka dominujaca jest emitentem papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 4
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 roku
nr 1606/2002/WE w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci (DzUrz
WE L 243 z 11 wrzesnia 2002 roku, str. 1; DzUrz UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 29,
str. 609) i na podstawie art. 55.5 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (DzU
2013.330 z p6ézn. zm. — ,ustawa o rachunkowosci”) sporzadza skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez UE. Obowiazek ten dotyczy skonsolidowanych sprawozdan
finansowych za rok obrotowy rozpoczynajacy sie¢ w 2005 roku i péznie;j.

W dniu 11 maja 2007 roku jednostka dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000280398.

Jednostka dominujaca posiada numer NIP: 5252392367 nadany w dniu 28 maja 2007 roku oraz
symbol REGON: 140900353 nadany w dniu 22 czerwca 2007 roku.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej jest:

o Duziatalnos¢ holdingéw (PKD 74.15.Z),

o Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 70, 22, Z,).

Zakres dziatalnosci podmiotéw zaleznych, wspoizaleznych i stowarzyszonych obejmuje
nastepujace rodzaje dzialalnosci:

 Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.;

» Organizowanie procesu sprzedazy lokali zbudowanych przez spoiki Grupy;
o Zarzadzanie projektami i ushugi pomocnicze;

e Dzialalnos¢ budowlana;

o Uslugi zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami;

» Dziatalnosé w zakresie wynajmu;

W dniu 31 grudnia 2015 roku kapitat podstawowy jednostki dominujgcej wynosit 26 309 tysigcy
zlotych. Kapitat wiasny Grupy na ten dzief wynosit 524 174 tysiecy ztotych.

Zgodnie z informacja przedstawiona przez Zarzad Spétki w nocie 22 zasad (polityki)
rachunkowosci oraz dodatkowych not objasniajacych do zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku struktura wiasnosci
kapitatu podstawowego jednostki dominujacej byla nast¢pujaca:
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. Warto$§¢ .
Liczba Liczba . Udziat w kapitale
nominalna
akcji gloséw . podstawowym
akcji
TFIPZU SA. 29418 983 29418 983 29419 11,18%
PZU OFE 24 000 000 24 000 000 24 000 9,12%
Oscar Kazanelson wraz z akcjami
iad . dredni Siki

posiadanymi 24 posrecnictwem spoid 22197 810 22197810 22198 8,44%
REIDAR Consulting & Management
LTD
AEGON OFE 20 000 000 20 000 000 20 000 7,60%
AVIVA OFE 19 690 000 19 690 000 19 690 7,48%
GENERALI OFE 18905918 18 905 918 18 906 7,19%%
PKO BP Bankowy OFE 17 352 843 17 352 843 17 353 6,60%
Nationale-Nederlanden OFE 13 352 001 13352 001 13352 5,08%
Pozostali akcjonariusze 98 174 445 98 174 445 98 174 37,31%
Razem 263 092 000 263 092 000 26 309 100,00%

W roku obrotowym oraz po dacie bilansowej do daty opinii mialy miejsce nastepujace zmiany
w strukturze wiasnosciowej kapitatu podstawowego jednostki dominujacej:

e W kwietniu 2015 roku Nanette Real Estate Group N.V. sprzedala 26 603 321 akcji Spétki

stanowigcych woéwczas 10,11% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do
26 603 321 gloséw i stanowiacych 10,11% ogdlnej liczby gloséw w Spoétce.

W kwietniu 2015 roku LBPOL William IT S.A.R.L. sprzedala 26 896 679 akcji Spéiki
stanowigcych woéwczas 10,23% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do
26 896 679 gloséw i stanowigcych 10,23% ogblnej liczby gloséw w Spoélce.

W kwietniu 2015 roku LBPOL William II S.A.R.L. sprzedala 26 309 200 akcji Spoiki
stanowigcych woéwczas 10,00% jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do
26 309 200 gloséw i stanowiacych 10,00% ogdlnej liczby gloséw w Spotce.

W kwietniu 2015 roku PTE PZU S.A. nabyt 24 000 000 akcji Spétki stanowiacych 9,12%
Jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 24 000 000 gloséw i stanowigcych 9,12%
ogolnej liczby gloséw w Spotce. Transakcja spowodowala przekroczenie progu 5%
wszystkich akcji Spotki kontrolowanych przez PTE PZU S.A.

W kwietniu 2015 roku TFI PZU S.A. nabyt 26 100 000 akcji Spétki stanowiacych 9,92%
Jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 26 100 000 gloséw i stanowigcych 9,92%
ogolnej liczby gloséw w Spétce. Transakcja spowodowala przekroczenie progu 10%
wszystkich akcji Spotki kontrolowanych przez PTE PZU S.A.

W kwietniu 2015 roku Aviva OFE nabyl 6 600 000 akcji Spéiki stanowigcych 2,51%
jej kapitalu zakladowego oraz uprawniajacych do 6 600 000 gloséw i stanowigcych 2,51%
ogolnej liczby gloséw w Spoélce. Transakcja spowodowala przekroczenie progu 5%
wszystkich akcji Spétki kontrolowanych przez PTE PZU S.A.

PKO BP Bankowy Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A nabyto dodatkowo 4 178 485
akcji Spotki stanowigcych 1,59% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do
4 178 485 gloséw i stanowigcych 1,59% og6lnej liczby glosow w Spéice.
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W czerwcu 2015 roku LBPOL William IT S.A.R.L. sprzedata 18 500 000 akcji Spotki
stanowigcych 7,03% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajacych do 18 500 000 gtoséw
i stanowiacych 7,03% og6lnej liczby gloséw w Spéice.

W czerwcu 2015 roku Pan Oscar Kazanelson nabyl 18 500 009 akcji Spoiki stanowigcych
7,03% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 18 500 009 gloséw i stanowigcych
7,03% ogdlnej liczby gloséw w Spéice. Transakcja spowodowata przekroczenie progu 5%
wszystkich akcji Spétki kontrolowanych przez Pana Oscara Kazanelsona.

TFI PZU S.A. nabylo dodatkowo 2 668 487 akcji Spoiki stanowiacych 1,01% jej kapitatu
zakladowego oraz uprawniajacych do 2 668 487 gloséw i stanowigcych 1,01% og6lnej
liczby gloséw w Spoice.

We wrzesniu 2015 roku Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A.
nabylo 391995 akcji Spoétki stanowigcych 391995 gloséw w Spoéice. Transakcja
spowodowala przekroczenie progu 5% wszystkich akcji Spétki kontrolowanych przez
Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A.

W pazdzierniku 2015 roku LBPOL William II S.a.r.l. przeniosta do LBPOL Dutch Holding
B.V., bedacej spétka zalezng LBPOL William II S.a.r.l., jako wkiad rzeczowy, wszystkie
akcje Spotki, tj. 42 183 218 akcji stanowigcych 16,03% ogolnej liczby gloséw w Spéice.

W listopadzie 2015 roku LBPOL William Dutch Holding B.V. sprzedata 42 183 218 akcji
Spétki stanowiacych 16,03% jej kapitalu zaktadowego oraz uprawniajacych do 42 183 218
gloséw i stanowigcych 16,03% ogdlnej liczby gloséw w Spéice.

W listopadzie 2015 roku Pan Oscar Kazanelson nabyt dodatkowo 6 577 300 akcji Spétki
stanowigcych ok. 2,5% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajacych do 6 577 300 glosé6w
i stanowiacych ok. 2,5% og6lnej liczby gloséw w Spéice.

W listopadzie 2015 roku Generali PTE S.A. nabyla 18 905 918 akcji Spéiki stanowigcych
7,19% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 18 905 918 gloséw i stanowiacych
7,19% ogolnej liczby gloséw w Spéice. Transakcja spowodowala przekroczenie progu 5%
wszystkich akcji Spotki kontrolowanych przez Generali PTE S.A.

W listopadzie 2015 roku AEGON PTE PZU S.A. nabyla 20000 000 akcji Spotki
stanowigcych 7,6% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajacych do 20 000 000 gloséw
i stanowigcych 7,6% ogolnej liczby glosow w Spédice. Transakcja spowodowata
przekroczenie progu 5% wszystkich akcji Spétki kontrolowanych przez AEGON PTE S.A.
W listopadzie 2015 roku Pan Oscar Kazanelson sprzedat 3 700000 akcji Spotki
stanowigcych 1,41% jej kapitalu zaktadowego oraz uprawniajacych do 3 700 000 gloséw
i stanowiacych 1,41% ogolnej liczby gloséw w Spétce. Po finalizacji transakcji Pan Oscar
Kazanelson kontrolowat 8,44% wszystkich akcji Spoiki.

Zmiany kapitatu podstawowego jednostki dominujacej w roku obrotowym byly nastepujace:

Liczba akcji Wartos¢ nominalna akcji
Stan na poczatek okresu 262 092 000 26 209
Podwyzszenie kapitatu 1 000 000 100

Stan na koniec okresu 263 092 000 26 309
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W dniu 26 lutego 2015 roku kapitat zakladowy Spétki zostat podwyzszony z 26 209 200 PLN
do 26 309 200 PLN w drodze emisji 1 000 000 akcji zwyklych na okaziciela Serii G, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda akcja. Akcje te zostaly wyemitowane w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitalu zakladowego jednostki dominujacej, w wyniku wykonania praw
z warrantéw subskrypcyjnych serii E przyznanych w ramach programu motywacyjnego
obowigzujgcego w Grupie Kapitalowej ROBYG.

W sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien 16 marca 2016 roku wchodzili:

Zbigniew Wojciech Okoniski - Prezes Zarzadu
Eyal Nahum Keltsh - Wiceprezes Zarzadu
Artur Ceglarz - Wiceprezes Zarzadu

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie byto zmian w skiadzie
Zarzadu Spoiki.
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2.

Skiad Grupy Kapitalowej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku w skiad Grupy Kapitalowej ROBYG S.A. wchodzily
nastgpujace jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):

dzien
R podmiot uprawniony, bilansowy,
iednostki metoda rodzaj 0':""". 0 ktéry przeprowadzil na ktéry
nazwa jednas konsolidacji s'[:rawoz aniu badanie sprawozdania sporzadzono
1nansowym finansowego sprawozdanie
finansowe
o Emst & Young Audyt i
ROBYG S.A. kon}s’z::iaq 8 bez zastrzezen :zlgs:(;?gg:: :;:) 1g§ur %?(f‘
odpowiedzialnoscia sp. k.
ROBYG Development 1 konsolidacja brak (*) . 31 grudnia
Sp. zo.o. peina 2015 roku
ROBYG Development 1 spétka z konsolidacja brak (*) . 31 grudnia
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. peina 2015 roku
ROBYG Development 2 konsolidacja brak (*) ) 31 grudnia
Sp. zo.o0. peina 2015 roku
konsolidacja " 31 grudnia
ROBYG Park Sp. z 0.0. petna brak (*) - 2015 roku
ROBYG Sioneczna Morena spétka z « lidaci 31 grudni
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. onsolidacja * . grudnia
& 4o Aop peina brak (*) 2015 roku
(dawniej: Robyg Morena Sp. z 0.0.)
. konsolidacja * 31 grudnia
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. peina brak (*) - 2015 roku
. konsolidacja * 31 grudnia
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. peina brak (*) - 2015 roku
ROBYG Marina Tower konsolidacja brak (*) } 31 grudnia
Sp. zo.o. peina ’ 2015 roku
. konsolidacja , 31 grudnia
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.o0. pelna brak (*) - 2015 roku
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z konsolidacja brak (*) ) 31 grudnia
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. peina 2015 roku
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. konsolidacja brak (*) ) 31 grudnia
(dawniej: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. peina 2015 roku
Z0.0.)
ROBYG Jabtoniowa konsolidacja brak (*) ) 31 grudnia
Sp. zo.0. peina 2015 roku
ROBYG Jabloniowa 2 konsolidacja brak (*) ) 31 grudnia
Sp. z o.0. peina 2015 roku
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. konsolidacja * 31 grudnia
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0. peina brak (*) 2015 roku
ROBYG Zarzadzanie konsolidacja brak (*) 31 grudnia
Sp. zo.o. peina 2015 roku
ROBYG Construction konsolidacja brak (*) 31 grudnia
Sp. zo.o. pelna 2015 roku
. konsolidacja * 31 grudnia
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0. peina brak (*) 2015 roku
ROBYG Kameralna konsolidacja brak (¥) 31 grudnia
Sp. zo.0. peina 2015 roku
P konsolidacja * 31 grudnia
P-Administracja Sp. z o.0. peina brak (*) 2015 roku
i konsolidacja * 31 grudnia
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
. konsolidacja " 31 grudnia
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
konsolidacja * 31 grudnia
Jagodno Estates Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
ROBYG Morenova Sp. z 0.0. (dawniej:  konsolidacja brak (*) 31 grudnia
Buforowa Sp. z 0.0.) pelna 2015 roku
konsolidacja * 31 grudnija
OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0. pelna brak (*) 2015 roku
OVERKAM 7 QUBE spéika z konsolidacja brak (*) 31 grudnia
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. pena 2015 roku
OVERKAM 7 QUBE spéika z N .
ograniczong odpowiedzialnoscig kons:;;c;aq a brak (*) 32:) lg;llr ixllcll?
SPV 11 SK.A, P
OVERKAM 7 QUBE spétka z L .
ograniczong odpowiedzialnoscig kons:}:iaq a brak (*) ;}) IgSNr c:’r]l(l:
SPV 12SKA. P
OVERKAM 7 QUBE spétka s .
z ograniczong odpowiedzialnoscig konsgi:glaq a brak (*) :;:) lg;ur ?)rllcf
SPV 13 SK.A. P
konsolidacja . 31 grudnia
ROBYG Property Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
_ konsolidacja " 31 grudnia
ROBYG Zoliborz Investment Sp. z o.0. pelna brak (*) 2015 roku
ROBYG Praga konsolidacja brak (*) 31 grudnia
Investment I Sp. z 0.0. pelna 2015 roku
ROBYG Praga konsolidacja brak (*) 31 grudnia
Investment II Sp. z 0.0. peina 2015 roku
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ROBYG Sloneczna konsolidacja brak (*) - 31 grudnia
Morena Sp. z 0.0. pelna 2015 roku

. konsolidacja . - 31 grudnia

ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
SELENIUM spdtka z ograniczong konsolidacja bez zastrzezen Dossier Sp. z 0.0. 30 wrzesien
odpowiedzialnoscig S.K.A. pelna 2015 roku
konsolidacja * - 31 grudnia

SELENIUM Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
BARIUM spéika z ograniczong konsolidacja brak (*) - 31 grudnia
odpowiedzialnoscia S.K.A. pelna 2015 roku
konsolidacja " - 31 grudnia

BARIUM Sp. z 0.0. pelna brak (*) 2015 roku
ROBYG Green Mokotéw Sp. z 0.0. konsolidacja - 31 grudnia

2
(dawniej: ROBYG Praga Investment Sp. peina brak (*) 015 roku
Z20.0.)

konsolidacja " - 31 grudnia

GW Development Sp. z 0.0. petna brak (*) 2015 roku
konsolidacja " - 31 grudnia

ROBYGI Sp. zo.0. petna brak (*) 2015 roku

* na dzienn 16 marca 2016 roku nie bylo wydanej opinii do sprawozdania jednostkowego spoiki,
ani nie bylo ono w trakcie badania.

Udzialy w nastgpujacych wspdlnych przedsiewzigciach i podmiotach stowarzyszonych wykazane
zostaly metoda praw wlasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na dziefi
31 grudnia 2015 roku:

Nazwa podmiotu i siedziba Rodzaj dzialalno$ci
Krélewski Park Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wlasnym imieniu.
FORT Property Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Young City Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. Dzialalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wlasnym imieniu.
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.
MK Development Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we wiasnym imieniu.
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3.1

Rodzaj zmian i wplyw wywotlany zmianami w stosunku do roku ubieglego w zakresie jednostek
objetych konsolidacjg zostat przedstawiony w nocie 1 zasad (polityki) rachunkowosci oraz
dodatkowych not objasniajacych (,,informacja dodatkowa™) do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Opinia bieglego rewidenta oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Emst & Young Audyt Polska spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg
w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych,
wpisanym na list¢ pod numerem 130.

Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. w dniu 8 maja
2015 roku zostata wybrana przez Rad¢ Nadzorczg do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.

Emst & Young Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag sp. k. oraz kluczowy
biegly rewident spelniaja, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU z 2009 roku, nr 77, poz. 649, z pézn. zm.),
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 28 kwietnia 2015 roku z Zarzagdem jednostki dominujacej
przeprowadziliSmy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2015 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako
calos¢. Nasze procedury nie obejmowaty uzupeiajacych informacji, ktére nie majag wpltywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako catos¢.

Na podstawie naszego badania, z dniem 16 marca 2016 roku wydaliémy opini¢ bieglego
rewidenta bez zastrzeZzen o nastepujace;j tresci:

»Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy ROBYG S.A.

1.

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ROBYG S.A. (,,Grupa”) w ktérej jednostka dominujaca jest ROBYG S.A. (,,Spétka™)
z siedzibg Warszawie, al. Rzeczypospolitej 1, za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku,
obejmujacego skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2015 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw
pienigznych za okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz zasady
(polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace (,,zalaczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe™).
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Za rzetelnos¢ i jasnos¢ zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jak réwniez
za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz za prawidlowos¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada Zarzad Spéiki. Ponadto Zarzad
Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby zataczone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy speialy
wymagania przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (DzU
2013.330 z p6zn. zm. — ,,ustawa o rachunkowosci”). Naszym zadaniem bylo zbadanie zatgczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie, na podstawie badania, opinii o tym
czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy.

Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie
do postanowien:

« rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;
o Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce;

w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewno$¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegdlnosci, badanie obejmowalo sprawdzenie — w duzej mierze metoda
wyrywkowa — dokumentacji, z ktérej wynikaja kwoty i informacje zawarte w zalgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo réwniez oceng poprawnosci
przyjetych i stosowanych przez Grupg zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkéw dokonanych
przez Zarzad Spotki, jak i ogdlnej prezentacji zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczyto nam wystarczajacych
podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
traktowanym jako catos¢.

Naszym zdaniem zafgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach:

o przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dzialalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku,
jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku;

o sporzadzone zostalo zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez UE;

o jest zgodne z wplywajacymi na forme i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych,

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki na temat dzialalnosci Grupy w okresie
od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dzialalnosci”) i uznalismy,
ze informacje pochodzace z zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (DzU 2014.133, z pézn. zm. -
»rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych”).”
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3.2

3.3

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki przeprowadzilismy w okresie
od dnia 30 listopada 2015 roku do dnia 16 marca 2016 roku, w tym w siedzibie jednostki
dominujacej od dnia 30 listopada 2015 roku do dnia 11 grudnia 2015 roku oraz od dnia 8 lutego
2016 roku do dnia 11 marca 2016 roku.

Oswiadczenia otrzymane i dostepnosé¢ danych

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzil swoja odpowiedzialno$¢ za rzetelnos¢ i jasnosé
sprawozdania finansowego jak rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz prawidlowo$é dokumentaciji
konsolidacyjnej. Oswiadczyt on, iz udostgpnil nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek
objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje konsolidacyjng oraz
pozostale wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnien. OtrzymaliSmy réwniez
pisemne oswiadczenie z dnia 16 marca 2016 roku Zarzadu jednostki dominujacej o:

» kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej;

» wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oraz

e ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen,
ktére nastapily po dacie bilansu do dnia zlozenia oswiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie
z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Jednoczesnie oswiadczamy, ze w trakcie badania sprawozdania finansowego nie nastapily
ograniczenia zakresu badania.

Informacje o skonsolidlowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
zostalo zbadane przez Katarzyng¢ Twarowska, kluczowego bieglego rewidenta nr 11738,
dzialajgcego w imieniu Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag
sp. k. z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1, firmy wpisanej na list¢ podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
pod numerem 130. Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident
wydat o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2014 roku opini¢ bez zastrzezen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku zostato zatwierdzone przez Akcjonariuszy na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 23 kwietnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia
2014 roku wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy zostalo
zlozone w dniu 21 maja 2015 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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4. Sytuacja finansowa

4.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy w latach
2013 — 2015, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2015 roku oraz dnia 31 grudnia 2014 roku.

suma bilansowa
kapital wlasny
wynik finansowy netto

rentownos¢ majatku (%)

wynik finansowy netto x 100%

suma aktywow

rentownos$¢ kapitatu wlasnego (%)

wynik finansowy netto x 100%

kapital wiasny na poczatek okresu

rentownoS¢ netto sprzedazy (%)

wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy
plynnosé — wskaznik plynnosci I

aktywa obrotowe ogolem

zobowigzania krétkoterminowe
plynnosé — wskaznik plynnosci ITI

srodki pieni¢zne

zobowigzania kréotkoterminowe

szybkos$é obrotu naleznosci

naleznosci z tytutu dostaw i ushug x 365 dni

przychody ze sprzedazy
okres splaty zobowigzan

zobowiazania z tytulu dostaw i ustug x 365 dni

koszt wlasny sprzedazy

2015 2014 2013*
1478 617 1141208 1 080 422
524 174 476 795 453 231
81 564 46 527 28 763
5,5% 4,1% 2,7%
17,1% 10,3% 5,5%
17,0% 11,4% 5,9%
2,4 2,6 2,1
0,8 0,6 0,6
92 dni 57 dni 27 dni
99 dni 82 dni 42 dni
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2015 2014 2013*
szybkos¢ obrotu zapaséw 538 dni 567 dni 406 dni
zapasy X 365 dni
koszt wlasny sprzedazy
trwalos¢ struktury finansowania (%) 69,8% 73,0% 68,2%
(kapital wlasny + rezerwy i zobowigzania
dtugoterminowe) x 100%
suma pasywow
obciazenie majatku zobowigzaniami (%) 64,5% 58,2% 58,1%
(suma pasywow— kapital wlasny) x 100%
suma aktywow
wskaznik inflacji:
$rednioroczny -0,90% 0,0% 0,90%
od grudnia do grudnia -0,50% -1,0% 0.70%

* dane przeksztalcone zgodnie z nowym standardem MSSF 11.

4.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazuja na nastepujace trendy:

Wskaznik rentownosci majatku ulegt podwyzszeniu z poziomu 2,7% w 2013 roku do 4,1%

w 2014 roku, a nastepnie do poziomu 5,5% w 2015 roku;

Wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego ulegt podwyzszeniu z poziomu 5,5% w 2013 roku
do 10,3% w 2014 roku, a nastepnie do poziomu 17,1% w 2015 roku;

Wskaznik rentownosci netto sprzedazy ulegl podwyzszeniu z poziomu 5,9% w 2013 roku
do 11,4% w 2014 roku, a nastepnie do poziomu 17,0% w 2015 roku;

Wskaznik plynnosci I ulegl podwyzszeniu z poziomu 2,1 na koniec 2013 roku do 2,6
na koniec 2014 roku, a nastepnie obnizeniu do poziomu 2,4 na dzieni 31 grudnia 2015 roku;

Wskaznik ptynnosci III wynosit 0,6 na koniec 2013 i 2014 roku, a nastepnie ulegt

podwyzszeniu do poziomu 0,8 na dzien 31 grudnia 2015 roku;

Szybkos¢ obrotu naleznosci ulegta wydtuzeniu z 27 dni w 2013 roku do 57 dni w 2014 roku,

a nastepnie do 92 dni w 2015 roku;

Okres splaty zobowigzan ulegt wydtuzeniu z 42 dni w 2013 roku do 82 dni w 2014 roku,

a nastepnie do 99 dni w 2015 roku;

Szybkos¢ obrotu zapaséw ulegta wydtuzeniu z 406 dni w 2013 roku do 567 dni w 2014 roku,

a nastepnie skroceniu do 538 dni w 2015 roku;
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o Wskaznik trwalosci struktury finansowania wzrést z poziomu 68,2% na koniec 2013 roku
do 73,0% na koniec 2014 roku, a nastgpnie ulegt obnizeniu do poziomu 69,8% na dzien
31 grudnia 2015 roku;

» Wskaznik obciazenia majatku zobowigzaniami wzrdst z poziomu 58,1% na koniec 2013 do
58,2% na koniec 2014 roku, a nastgpnie do poziomu 64,5% na 31 grudnia 2015 roku.

4.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co powodowaloby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujaca nie jest w stanie kontynuowa¢ dzialalnosci przez co najmniej
12 miesigcy liczac od dnia 31 grudnia 2015 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

W nocie 2 informacji dodatkowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku Zarzad jednostki dominujacej wskazal, ze bedace
podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdania finansowe
jednostek Grupy zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez
te jednostki przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2015 roku i Ze nie
wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez te jednostki.
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II.

3.1

3.2

3.3

CZESC SZCZEGOLOWA

Kompletnos¢ i poprawnosé¢ dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdzilismy mogacych mieé istotny wplyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidiowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie zostatyby
usunigte, w tym w zakresie speinienia warunkéw, jakim powinna odpowiadaé dokumentacja
konsolidacyjna (a w szczegblnosci obejmujacych wylaczenia dotyczace  korekt
konsolidacyjnych).

Zasady i metody wyceny aktywéw i zobowigzan oraz kapitaléw wlasnych

Zasady (polityke) rachunkowosci Grupy oraz wykazywania danych przedstawiono w nocie 7
informacji dodatkowej w sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2015 roku.

Charakterystyka skladnikéw skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywoéw, zobowigzan 1 kapitaléw wlasnych Grupy zostala przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna. '

Wartos¢ firmy z konsolidacji oraz sposéb dokonywania odpiséw

Sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji, zasady oceny utraty wartosci oraz dokonane
odpisy z tytutu utraty wartosci za rok obrotowy i do dnia bilansowego przedstawiono w nocie 7.6
i 16.1 informacji dodatkowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Kapital wlasny, w tym udzialy niekontrolujace

Wykazany stan kapitaléw wlasnych, w tym udzialéw niekontrolujacych jest zgodny z
dokumentacja konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi. Udzialy niekontrolujace
na dzieri 31 grudnia 2015 roku wynosily 27 141 tysigcy ztotych. Udziaty niekontrolujace zostaly
ustalone prawidlowo i sa zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

Dane dotyczace kapitaléow wlasnych przedstawiono w nocie 22 informacji dodatkowej
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bedace podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej zostaly
sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2015 roku i obejmujg dane finansowe za okres sprawozdawczy
od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku. Dane jednostek konsolidowanych,
ktérych rok obrotowy i dzien bilansowy sg inne niz rok obrotowy i dzieni bilansowy Spétki
dominujgcej zostaly przeksztalcone tak aby obejmowaly dane finansowe za okres od dnia
I stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku.
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4. Wylaczenia konsolidacyjne

4.1 Wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotéw

wewnetrznych (przychodéw i kosztéw) jednostek objetych konsolidacja

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzaf) oraz obrotéw
wewnetrznych (przychodéw i kosztéw) jednostek objetych konsolidacja sa zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjna.

4.2 Wylaczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych

w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend

Dokonane wylgczenia wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacjg zawartych
w wartosci aktywow oraz z tytutu dywidend sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

Sprzedaz caloSci lub cze$ci udzialéw (akeji) w jednostce podporzadkowanej

W roku obrotowym Grupa nie sprzedala zadnych udzialow (akcji) w jednostkach
podporzadkowanych.

Pozycje ksztaltujgce wynik dzialalno$ci Grupy

Charakterystyka pozycji ksztaltujacych wynik dzialalnosci Grupy zostala przedstawiona
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony dnia 31 grudnia
2015 roku.

Stusznos¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci okreslonych
w Mig¢dzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly
zatwierdzone przez UE

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca
odstepstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wilasnosci, ktore spowodowatyby
modyfikacje w opinii bieglego rewidenta.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2015 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig
Europejska.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy

ZapoznalisSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki na temat dziatalnosci Grupy w okresie
od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz zasad sporzgdzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,sprawozdanie z dzialalnosci”) i uznali$my,
ze informacje pochodzace z zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim
zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci uwzgledniaja postanowienia art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (DzU 2014.133 z p6zn. zm.).

16/17

MZ.




GRUPA KAPITALOWA ROBYG S.A.
Raport z badania sprawo=dania finansowego
za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku

(w tysigcach zlotych)

10. Zgodnosé z prawem

UzyskaliSmy pisemne potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujacej, iz w roku
sprawozdawczym nie zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutéw / umow
Jjednostek Grupy majace wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

11. Wykorzystanie pracy specjalistéw

W trakcie naszego badania korzystaliSmy z wynikéw prac niezaleznych rzeczoznawcow
majatkowych w zakresie wycen nieruchomosci.

W imieniu
Ernst & Young Audyt Polska spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa

nr ewid. 130
Kluczowy Biegly Rewident
Ernst & Young Audyt Polska
/t/%f 4 '«r?é #pdlia z ograniczona odpowiedzialnoscia
spétia komandytowa
Marcin Zielifiski Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
biegly rewident
nr 10402

Warszawa, dnia 16 marca 2016 roku
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