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1.  Omoéwienie podstawowych wielko$ci ekonomiczno finansowych za
2015 rok
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 9718 9710
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 693 (23 948)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4679) (27 219)
Zysk (strata) netto (4 394) (22 114)
Zysk na akcje (PLN) (0,06) (0,31)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,06) (0,31)
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 69 (31 166)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (993) 8 166
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 658 22 663
Zmiana netto stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow (266) (336)
Bilans
Aktywa 266 718 266 080
Zobowiazania dlugoterminowe 127 936 123825
Zobowiazania krotkoterminowe 11756 12 473
Kapitat wlasny 127 026 129 782

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. osigga przychody z najmu aktywéw podmiotom z Grupy oraz
z $wiadczonych dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania,
wsparcie sprawozdawczosci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obstuga administracyjna, marketingowa,
prawna i inne.

Na dzien 31.12.2015 r. GKI S.A. zatrudniata 18 oséb w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania
Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

—  Zarzadzie,

— controllingu i wsparciu biznesu,

—  dziale zarzadzania kadrami,

— dziale finansowania i sprawozdawczo$ci finansowej,
— dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,
— wmarketingu i PR,

—  obszarze prawnym.

1.1.  Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami z najmu
aktywow oraz ustug korporacyjnych $wiadczonych dla podmiotow z Grupy, znaczacych przychodow
z dzialalnosci operacyjne;.

Wyjatkiem od tej reguty jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o warto$ci ok. 7,1 min PLN,
ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczeta si¢ jeszcze w roku 2012, a umowa zawarta zostata
w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego catkowite wykonanie podzlecono
Spotce MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. W zwiazku z tym, ze calo$¢ ryzyk zwigzanych z tym
kontraktem zostato przeniesionych na MAKRUM Project Management, Spotka GKI S.A. w 2015 roku
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wykazata: zysk na realizacji tego kontraktu oraz strat¢ wynikajaca z dokonanej naprawy gwarancyjnej u innego
kontrahenta, co per saldo dato strate w wys. 119 tys. PLN.

Zakonczenie glownej fazy kontraktu nastapito w styczniu 2015 roku, natomiast ostateczne zakonczenie jego
realizacji przewidziane jest na IV kwartat 2016 roku.

SEGMENTY OPERACYJNE e oGl = | PRZEMYSL | POZOSTALE |OGOLEM
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Przychody przypisane do segmentow 7415 2153 138 12 9718
Wynik operacyjny segmentu 2921 715 (119) 2 3519
Pozostate informacje:
Amortyzacja 321 185 - - 506
Aktywa segmentu sprawozdawczego 11 765 898 - 4531 17 194
za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku
Przychody przypisane do segmentow 8290 1080 79 261 9710
Wynik operacyjny segmentu 2483 (130) (100) (205) 2048
Pozostate informacje:
Amortyzacja 1668 177 - - 1845
Aktywa segmentu sprawozdawczego 37979 518 3 397 38897

W 2015 oraz 2014 roku sprzedaz eksportowa nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

1.2.  Wyniki finansowe

1.2.1  Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE S.A.
w roku 2015 oraz w roku 2014.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY)

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014

Dzialalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 9718 9710
Przychody ze sprzedazy produktéw 138 79
Przychody ze sprzedazy ustug 9568 9370
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 12 261
Koszt wlasny sprzedazy 6 199 7662
Koszt sprzedanych produktow 257 179
Koszt sprzedanych ustug 5933 7017
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 9 466
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3519 2048
Koszty ogélnego zarzadu 3437 3568
Pozostate przychody operacyjne 2003 1552
Pozostate koszty operacyjne 639 17 933
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) (753) (6 047)
Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej 693 (23 948)
Przychody finansowe 1466 1049
Koszty finansowe 6 838 4320
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 679) (27 219)
Podatek dochodowy (285) (5 105)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej (4394) (22 114)
Zysk (strata) netto (4 394) (22 114)
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Spétka w 2015 roku osiggneta przychody na niezmienionym poziomie. Spadek przychodow zwigzany
ze sprzedazg Stoczni POMERANIA w Szczecinie zostal zniwelowany roéwnoczesnym zwigkszeniem
przychodéw ustlug holdingowych i doradztwa finansowego. Wygenerowany zostal znaczaco wyzszy wynik
brutto ze sprzedazy tj. 3,5 min PLN wobec 2,0 min PLN w 2014 roku.

GK IMMOBILE S.A. osiagneta zysk z dziatalno$ci operacyjnej na poziomie 0,7 min PLN, na co wplynety
nizsze niz w roku ubieglym koszty ogoélnego zarzadu, stosunkowo wysokie pozostate przychody operacyjne,
zwigzane gtownie z zyskiem na sprzedazy aktywow trwatych, ale przede wszystkim wptynat na to niski poziom
pozostatych kosztow operacyjnych — 0,6 min PLN wobec 17,9 min PLN w roku poprzednim.

Spotka poniosta strate brutto w wysokosci 4,7 mln PLN, na ktérg znaczacy wptyw miaty koszty finansowe
w wysokosci ok. 6,8 min PLN (w roku 2014 strata brutto wyniosta 27,2 min PLN).
W kosztach finansowych najwyzsza warto§¢ maja:
— naliczone odsetki od pozyczek otrzymanych przez Spotke od podmiotow zaleznych w wysokosci oK.
5,0 min PLN (w tym od Spotki Hotel 1 GKI Sp. z 0.0, dawniej Hotel 1 Sp. z 0.0.1 SKA),
—  odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow w Spotce zaleznej ATTILA Sp. z 0.0. ok. 0,9 min PLN,

—  strata z tytutu r6znic kursowych (w gldwnej mierze CHF) w wysokosci 0,6 min PLN.

1.2.2  Bilans

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 31.12.2015 r. osiggngta poziom nizszy niz na koniec roku 2014
(spadek o0 3,9 mln PLN) i uksztattowata si¢ na poziomie 223,5 min PLN.

Zmiana wartos$ci aktywow wynika przede wszystkim:

— ze wzrostu inwestycji w jednostkach zaleznych o 10,7 min PLN (w tym przede wszystkim
podwyzszenie kapitatu w HALIFAX P Sp. z o.0., podwyzszenie kapitalu w NOBLES Sp. z o0.0. oraz
odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow w ATTILA Sp. z 0.0. oraz sprzedaz udziatow w MAKRUM
Jumping Team Sp. z 0.0.),

—  z reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnej o wartosci godziwej 3,6 mln PLN do aktywow trwatych
przeznaczonych do sprzedazy,

— zmniejszenia warto$ci udzielonych pozyczek dlugoterminowych o kwote 10,9 mln w poréwnaniu do
konca roku 2014 (sptata i reklasyfikacja do pozyczek krotkoterminowych).

Aktywa 31.12.2015 31.12.2014

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 55 88
Rzeczowe aktywa trwale 8380 8921
Nieruchomosci inwestycyjne 2020 5432
Inwestycje w jednostkach zaleznych 211292 200 621
Naleznosci i pozyczki 48 10 960
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1752 1 454
Aktywa trwale 223 547 227 475

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtownych akcji i udzialéw posiadanych przez Spotke na dzien

31.12.2015r.
Liczba Procent posiadanych o »
o . . L, Warto$¢ bilansowa akeji/
Nazwa Spotki posiadanych akcji/ udziatow w .
. . . udziatéw tys. PLN
akcji/ udziatéw kapitale zaktadowym
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23716 100% 1062
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 1277
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FOCUS Hotels S.A. 1145 000 100% 511
CDI KB Sp. z 0.0. 2000 100% 3038
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952
HALIFAX P Sp.z0.0.* 22 100 100% 11 005
NOBLES Sp. z 0.0. 32 000 100% 1600
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 0
ARONN Sp. z 0.0. 42 100 100% 21 005
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2 955
CARNAVAL Sp. z 0.0. 47 300 100% 23 605
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 15 752
KUCHET Sp. z 0.0. 5100 100% 255
CEZARO Sp. 7 0.0.** 19 500 100% 9705
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25
Fundacja RUMAK n/a 100% 3000
Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 8
Hotel 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA) 229 164 100% 99 436
Hotel 1 Sp. z 0.0. 2 SKA 49 950 99,9% 50
Hotel 1 Sp. z 0.0. 3 SKA 49 950 99,9% 50

*Udziaty w spotce HALIFAX P Sp. z o0.0. stanowia zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Halifax P Sp. z 0.0. przez PKO BP S.A. — na
100% udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy
**Udzialy w spolce CEZARO Sp. z o0.0. stanowig zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Cezaro Sp. z 0.0. przez mBank S.A. — na 100%

udzialach ustanowiono zastaw rejestrowy.

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 31.12.2015 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2014 r. o ok. 21,5 mln PLN i wyniosty
39,6 min PLN.

Gléwnym powodem wzrostu warto$ci aktywow obrotowych jest wzrost wartosci udzielonych pozyczek
krotkoterminowych o ok. 15,1 mln PLN oraz wzrost wartos$ci pozostatych aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy — wzrost 7,5 min PLN (w tej kategorii ujmowane sg mi¢dzy innymi akcje PROJPRZEM S.A.).

Wplyw na zmiang¢ wartoéci aktywow obrotowych miat takze spadek nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci o 1,1 min PLN.

Aktywa 31.12.2015 31.12.2014

Aktywa obrotowe

Zapasy 307 121
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - 3
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2509 3640
Naleznosci z tytulu biezacego podatku dochodowego 170 -
Pozyczki 28774 13 704
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 7582 91
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 176 215
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 90 356
Aktywa obrotowe 39 608 18 129

AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Pozycja aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy znaczaco zmalata na co wptynety trzy wydarzenia:

— sprzedaz przedsigbiorstwa Stoczni Pomerania do Spotki zaleznej — zmniejszenie aktywow
0 20 min PLN,
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— reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnej (nieruchomos¢ gruntowa Pl. Koscieleckich w Bydgoszczy)
do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy w zwiazku z planowang jej sprzedaza do Spotki
zaleznej CDI 2 Sp. z 0.0. ktora bedzie prowadzi¢ budowe nowoczesnego budynku handlowo-biurowego

w tej lokalizacji — zwigkszenie aktywow o 3,6 mln PLN,

— reklasyfikacja aktywow przeznaczonych do sprzedazy na ok. 0,5 mln PLN do aktywoéw trwalych,

a nastgpnie zapasow.

Aktywa

31.12.2015

31.12.2014

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

3563

20476

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Spotki na dzien 31.12.2015 roku wyniost 127,0 mln PLN i byt o 2,8 min PLN nizszy w stosunku
do konca roku 2014, na co wplyw miata poniesiona strata netto (spadek o 4,4 min PLN) oraz sprzedaz akcji

wilasnych (zwigkszenie o ok. 1,1 min PLN), a takze zysk na ich sprzedazy (0,6 min PLN).

Pasywa 31.12.2015 31.12.2014
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18216 18 216
Akcje whasne (-) (1687) 2777)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 3706 158
Zyski zatrzymane: 8 705 16 099
- zysk (strata) z lat ubiegtych 13099 38213
- zysk (strata) netto (4 394) (22 114)
Kapitat wlasny 127 026 129782

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Wartos¢ zobowigzan i rezerw na dzien 31.12.2015 roku zwigkszyta si¢ o 3,4 min PLN wobec stanu na dzien
31.12.2014 roku i wyniosta 139,7 mIn PLN, a ich udzial w pasywach wyniost okoto 52% (wobec ok. 51% na
koniec 2014 rokuy).

Najwazniejsze zmiany w wysokosci zobowigzan wynikaja ze:
— wzrostu zobowigzan z tytulu pozyczek o kwote 5,0 mln PLN wynikajacego glownie ze
skapitalizowanych odsetek od pozyczek od podmiotow zaleznych,

— zmniejszenia zobowigzan z tytutu leasingu finansowego o 1,8 min PLN w wyniku ich splaty (w tym
zobowigzania dtugoterminowe o 1,0 mln PLN, a krétkoterminowe o 0,8 min PLN).

Pasywa 31.12.2015 31.12.2014
Zobowiqzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 126 065 121111
Leasing finansowy 381 1441
Pozostate zobowigzania 12 370
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 7 4
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1471 899
Zobowigzania dlugoterminowe 127 936 123 825
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 2116 3329
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 7168 5177
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Leasing finansowy 1554 2313
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 376 397
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 273 914
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 269 343
Zobowigzania krétkoterminowe 11 756 12 473
Zobowigzania razem 139 692 136 298

1.2.3  Przeplywy pienig¢ine

od 01.01 do 31.12.2015 | od 01.01 do 31.12.2014
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 69 (31 166)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (993) 8 166
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 658 22 663
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (266) (336)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 356 692
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 90 356

W 2015 roku Spoétka zanotowata dodatni przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej w wysokosci 69 tys. PLN.

Poniesiona strata brutto (4,7 mln PLN) zostata skorygowana o amortyzacje (razem 1,1 min PLN), zysk na
sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (1,1 min PLN), zmian¢ wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych (0,2 min PLN), strata na sprzedazy udziatow w MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. (ok. 0,8
mln PLN) oraz straty i zyski z dziatalno$ci finansowej, jak réznice kursowe, zmiana warto$ci godziwej oraz
odpisy aktualizujgce aktywa finansowe oraz zaplacone/otrzymane odsetki (razem per saldo korekta in plus na
kwote 5,5 mIn PLN). Zmiany w kapitale obrotowym spowodowaty odptyw $rodkow pienieznych na kwote 1,2
min PLN (glownie w wyniku spadku zobowigzan).

Na dziatalnosci inwestycyjnej odnotowano negatywny w wysokosci per saldo 1,0 mln PLN, na co skladaly si¢
ruchy zwiazane z:

—  wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych — 3,3 min PLN,
—  wplywy ze sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — 20 min PLN,
— wydatki na nabycie jednostek zaleznych — 13,3 min PLN,

— wydatki na nabycie oraz wpltywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych — wyptyw gotowki
per saldo 7,6 min PLN,

—  pozyczkami udzielonymi — wyptyw gotowki netto 13,2 min PLN,

—  splatami pozyczek udzielonych — wptyw gotowki netto 9,9 min PLN,

— wydatkami zwigzanymi z nabyciem rzeczowych aktywow trwatych 0,4 min PLN,
— otrzymane odsetki i dywidendy w wysokosci 0,3 min PLN.

Spotka osiggneta pozytywne przeplywy z dziatalnosci finansowej w wysokos$ci 658 tys. PLN, na co ztozylo si¢
ujemne saldo otrzymanych i sptaconych pozyczek oraz kredytow i leasingdbw w wysokosci 0,8 min PLN oraz
wptywy z tytutu sprzedazy akcji wlasnych w wysokosci 1,7 min PLN. Spotka wydatkowata takze 0,2 min PLN
na zaplate odsetek.

1.24  Analiza wskazZnikowa

W zwiazku ze zmiang charakteru dziatania GK IMMOBILE S.A. cigzar analizy efektywnos$ci dziatalnosci
operacyjnej przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analizg
sprawozdania skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec 2015 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynno$ci finansowej oraz rentownosci ulegly znaczacej
poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2014.

Dzigki wygenerowanemu zyskowi na dziatalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnal dodatnig warto$¢.
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Obrotowos¢ aktywow Formuly Cel 2015 2014
Obrotowos¢ aktywow Przychody netto ze sprzedazy max. 3,64% 3,65%
produktow/aktywa
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 31.12.2015 31.12.2014
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapitat whasny + Zobowigzania >1 114 112
kapitalem statym dlugoterminowe/aktywa trwate ' '
Kapitat whasny + zobowigzania
Kapitat obrotowy netto dlugoterminowe - aktywa trwate + | dodatni 31 688 27 046
rezerwy na zobowigzania
Wskazniki plynnosci finansowej i Formuly* Cel 31.12.2015 31.12.2014
zadluzenia
, . e . Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 3,85 3,44
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-12 3,82 3,43
krotkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zobowu;zgnla 1 rezerwy na ok.0,5 0,52 0,51
zobowiazania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego ZObOW‘qzama 1 rezerwy na ok.1 1,10 1,05
zobowigzania/kapital wlasny
‘Wskazniki rentownosci Formuly Cel 2015 2014
, . . . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik remo"(goosscg sprzedazy netto sprzedazy produktéw, towarow i | max. -45,22% -227,74%
materialow
Wakaznik rentownofci sprzedasy brutto Zysk brutto/przychody nettood | -48,16% -280,31%
sprzedazy produktow
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. -1,65% -8,31%
(ROA)
Wskaznik rentown(o;géapna{ow wiasnych Zysk netto/kapitat wlasny max. -3,46% -17,04%
Pozostate wskazniki Formuly Cel 2015 2014
Zysk (strata) z dzialalnosci }
EBITDA w PLN operacyjnej + Amortyzacja max. 1756 22102
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody netto | - 18,07% -227,62%
od sprzedazy produktow

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio krotko
i dlugoterminowych

2. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu Spolka jest na nie narazona

W zwiazku z charakterem prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. podstawowe zagrozenia i
ryzyka to:

— ryzyko utraty zdolnosci Spoélek operacyjnych Grupy Kapitalowej do terminowego regulowania
zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A., wynikajacych miedzy innymi z zawartych umoéw dzierzawy
i najmu majatku itp.,

—  przeprowadzenie procesu polaczenia ze Spotka HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0., co znaczgco wptynie na
bilans Spotki, jej zobowiazania oraz ponoszone koszty finansowe,

— ewentualne pogorszenie ogodlnej kondycji finansowej Spoélek zaleznych, co moze powodowac
konieczno$¢ ich wsparcia finansowego (np. posrednio w stosunku do MAKRUM Sp. z 0.0.),

— efektywnos$¢ dalszych dzialan reorganizacyjnych, w tym sprzedazy i relokacji aktywow trwalych (np.
maszyn i urzadzen),
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— ryzyko wzrostu poziomu stop procentowych wplywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych
pozostajacych w GK IMMOBILE S.A,

— ryzyko zwiazane z zakupem znacznego pakietu akcji Spotki PROJPRZEM S.A.

— niepowodzenie planowanych dziatan rozwojowych w Spoélkach zaleznych, a w szczegodlnosci
w nowych segmentach operacyjnych jak segment developerski,

— ryzyko zmian poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spoétka zaciggneta
zobowiazania dtugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

— ryzyko podatkowe zwigzane z zarzadzaniem duza grupa podmiotéw zaleznych (ryzyko zwigzane
z transakcjami pomiedzy spotkami w Grupie).

Dziatalnos¢ GK IMMOBILE S.A., jak wszystkich podmiotéw gospodarczych, narazona jest na szereg ryzyk i
zagrozen, jednakze z uwagi na przeniesienie dziatalno$ci operacyjnej do Spotek zaleznych ryzyka te dotyczy¢
beda GK IMMOBILE S.A. w sposob posredni.

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna w skali Swiata i Polski.

Sytuacja GK IMMOBILE S.A. jest $ciSle zwigzana z sytuacja gospodarcza Polski oraz krajow, do ktorych
Spolki zalezne eksportuja swoje wyroby, a posrednio z koniunkturg globalng. Mniejsza konsumpcja w skali
globalnej zmniejsza zapotrzebowanie na wigkszo$¢ surowcow, w tym energetycznych (ropa naftowa), produkcje
papieru czy tez produkcje w sektorze mechanicznym. Mniejsza konsumpcja prowadzi w konsekwencji do
zmniejszonej sktonnosci do inwestycji w kluczowych dla klientow Grupy Kapitatowej IMMOBILE sektorach —
surowcowo/wydobywczym, off-shore, mechanicznym oraz chemicznym i papierniczym — oraz moze negatywnie
odbi¢ si¢ na wielkosci zamowien. Czynniki te, a w szczegolnosci niski poziom cen ropy naftowej, beda wptywac
bezposrednio na wyniki osiggane przez MAKRUM Project Management Sp. z o.0., i MAKRUM Sp. z o.0,,
przez co na zdolno$¢ tych podmiotéw do terminowego regulowania zobowigzan wobec spotki matki — Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Dziatalno$¢ prowadzona przez GK IMMOBILE S.A. nie jest koncesjonowana, stad Spotka nie jest bezposrednio
narazona na ryzyko zwiazane ze zmiang regulacji prawnych w zakresie prowadzonej dziatalno$ci. Zmieniajace
si¢ przepisy prawa, czgste nowelizacje, niespdjnos¢ prawa, a w szczegolnosci przepisy podatkowe, celne i
przepisy prawa pracy i ubezpieczen spolecznych, moga wywola¢ negatywne skutki dla dziatalnosci GK
IMMOBILE S.A. w postaci zwiekszenia kosztow ustug obcych (doradcy, konsultanci) oraz osobowych. Nie
mozna takze wykluczyé wzmozonego protekcjonizmu w dziataniach innych rzadoéw i ustawodawcdw, co moze
ogranicza¢ konkurencyjno$¢ GK IMMOBILE S.A. na rynku migdzynarodowym.

Ryzyko zmian kursu walut

Po dokonanych zmianach organizacyjnych w GK IMMOBILE S.A. nie wystgpuje juz bezposrednie ryzyko
walutowe zwigzane z dzialalnoscia operacyjng. Jednakze zmiany kursow walut wobec PLN wptywaja rowniez
na poziom nalezno$ci i zobowigzan finansowych, w tym kosztow i wyceny kredytow, leasingéw i innych
zobowiazan finansowych wyrazonych w walutach obcych, w tym rowniez w CHF. Ogoélna warto$¢ zobowiazan
Spotki w CHF na dzien 31.12.2015 roku wynosi 1.139 tys. CHF.

Ryzyko zatoréw platniczych i bankructwa odbiorcow Spétki

Z uwagi na charakter aktualnie prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. zmianie ulegta ocena
ryzyka zwigzanego z problemami ptatniczymi i ryzyka bankructwa odbiorcow Spotki. Ryzyka te wptywaja na
GK IMMOBILE S.A. w spos6b posredni, poprzez ich wplyw na zdolno$¢ Spoétek zaleznych do generowania
dodatnich przeptywdw pienieznych pozwalajacych na splate zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A. z tytutu
umow dzierzaw i innych.
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Ryzyko zwigzane z zakupem papieréw wartosciowych (akcji i obligacji) na GPW w Warszawie

Spoltka zaangazowata znaczne $rodki (7,6 mln PLN) w zakup akcji i obligacji Spotek notowanych na GPW w
Warszawie. Srodki te s3 narazone na ryzyko zmiany cen notowanych papieréw wartosciowych oraz ryzyko
ptynnoséci zwigzane z poszczegdlnymi papierami wartosciowymi. Glowna pozycje tej kategorii stanowia
zakupione akcje Spotki PROJPRZEM S.A.

3.

3.1.

Deklaracja ladu korporacyjnego

Oswiadczenie o stosowaniu ladu korporacyjnego

Zasady ,,Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW” obowiagzujace w brzmieniu ustalonym uchwala Rady
Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. nr 19/1307/2012 z dnia 21.11.2012 r., Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. w 2015 roku stosowata w catos$ci badz w czesci, zgodnie z przyjeta uchwala
Zarzadu Spoéiki z dnia 15.01.2013 1.

Zbior tych zasad, ktorym Spoétka podlega jest publicznie dostepny na http://corp-gov.gpw.pl/lad_corp.asp oraz
w siedzibie GPW.

Informacja Zarzadu Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. o niestosowaniu niektorych zasad ,,Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na GPW” jest dostgpna na stronie internetowej Spotki www.immobile.com.pl

Spotka odstapita od stosowania nastepujacych zasad tadu korporacyjnego:

PKT. | ZASADY DOBRYCH PRAKTYK | UWAGI
I. REKOMENDACJE DOTYCZACE DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK GIELDOWYCH
Spoétka powinna dazy¢ do tego aby w sytuacji,
gdy papiery wartosciowe wyemitowane przez
spotke sa przedmiotem obrotu w roznych
krajach (lub na réznych rynkach) i w ramach | Na dzien dzisiejszy nie dotyczy Emitenta. Papiery emitowane przez Grupa
4 réznych systemow prawnych, realizacja | Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie sa przedmiotem obrotu w roéznych krajach
zdarzen korporacyjnych, zwigzanych =z | lub naréznych rynkach.
nabyciem praw po stronie akcjonariusza,
nastgpowata w tych samych terminach we
wszystkich krajach, w ktorych sa one
notowane.
Spotka powinna posiadac polityke
wynagrodzen oraz zasady jej ustalania.
Polityka wynagrodzen powinna w
szczegolnosei okresla¢ forme, strukturg i
poziom wynagr qdzen czlonl'(ow OTEaNOW | e mitent nie posiada polityki wynagrodzen i nie opracowat zasad jej ustalania
nadzorujacych i zarzadzajacych.  Przy . . . . .
P o ; . m.in. z uwagi na swoja malo rozbudowana struktur¢ organizacyjna.
okreslaniu polityki wynagrodzen czlonkow Koni . . Lo
. . . . onieczno$¢ bycia elastycznym w przypadku zatrudniania nowych
5 organéw nadzorujacych i zarzadzajacych oy . . ot - g
A . S . - pracownikow powoduje, ze wysoko$¢ wynagrodzenia ustalana jest
spolki powinno mie¢ zastosowanie zalecenie indywidualnie. Wynagrodzenia cztonkéw organdéw zarzadzaj h ustala i
Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w . ) a czIonkow org . -adzajacych ustaia 1
° . ) O zatwierdza Rada Nadzorcza kierujac si¢ najlepsza wiedza i wola.
sprawie wspierania odpowiedniego systemu
wynagrodzen dyrektorow spotek notowanych
na gieldzie (2004/913/WE), uzupeione o
zalecenie KE z 30 kwietnia 2009 r.
(2009/385/WE).
GPW rekomenduje spotkom publicznym i ich | Zarzad Spolki sktada si¢ z trzech czlonkdéw, mezczyzn. Natomiast Rada
akcjonariuszom, by  zapewnialy = one | Nadzorcza sklada si¢ z pigciu czlonkow, czterech mezezyzn i jednej kobiety.
zrownowazony udzial kobiet i mg¢zczyzn w | Spotka jako kryterium wyboru cztonkow Zarzadu oraz czlonkéw Rady
9 wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru w | Nadzorczej kieruje si¢ kwalifikacjami osoby powotanej do pelnienia
przedsigbiorstwach, wzmacniajac w ten | powierzonej funkcji: do§wiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami
sposOb  kreatywno$¢ 1 innowacyjno$¢ w | kandydata. Decyzje w kwestii wyboru 0sob zarzadzajacych oraz czionkow
prowadzonej przez spotki  dziatalnosci | Rady Nadzorczej pod wzgledem pici pozostawia w re¢kach uprawnionych
gospodarczej. organdéw Spofki.
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Jezeli spotka wspiera rozne formy ekspresji
artystycznej i kulturalnej, dziatalno$¢
sportowg albo dziatalno$¢ w zakresie edukacji
lub nauki i postrzega swoja aktywnos$¢ w tym
zakresie jako element swojej misji biznesowej

Nie dotyczy Emitenta. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. jest spotka, ktora

10 i strategii rozwoju, majacy wplyw na | jedynie w nieznacznym zakresie wspiera lub zajmuje si¢ dzialalno$cig w
innowacyjno$¢  przedsigbiorstwa i jego | okre$lonych w niniejszym punkcie zakresie.
konkurencyjno$¢é, dobra  praktyka jest
publikowanie, w sposob przyjety przez
spolke, zasad prowadzenia przez nia
dziatalno$ci w tym zakresie.
, . . . . Statut Spotki oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia przewiduja osobiste
Spotka powinna zapewni¢ akcjonariuszom - - - . .
sl s . o uczestnictwo akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu lub reprezentacje przez
mozliwo$¢ wykonywania osobiscie lub przez o . . L .
. pelnomocnika i nie naktadaja w tym zakresie zadnych ograniczen. Natomiast
petomocnika prawa glosu w toku walnego Spoétka nie przewiduje mozliwosci wykonywania prawa glosu poza miejscem
12 zgromadzenia, poza miejscem odbywania P p J wykonyw P g P J

walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu
srodkoéw komunikacji elektronicznej.

odbywania walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej podczas obrad Walnego Zgromadzenia. Przy posiadanych
obecnie srodkach Spotka nie jest w stanie zapewni¢ nalezytej identyfikacji
akcjonariuszy i bezpieczenstwa komunikacji elektronicznej.

Il. DOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE

PRZEZ ZARZADY SPOLEK GIELDOWYCH

1 Spotka  prowadzi  korporacyjna  strong
internetowa i zamieszcza na niej:
roczne sprawozdania z dziatalnosci rady
Easz; r?ej, z uwzglqdnllemem pracy J(;:J Zasada nie jest w pelni stosowana przez Spotke — zamieszczane sg jedynie
1.6 omuelow, wraz z przekazang preez race |y, e sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w postaci raportow
nadzorcza oceng systemu kontroli bicsacych
wewngtrznej i systemu zarzadzania ryzykiem czacyeh.
istotnym dla spotki,
Niniejsza zasada wymaga wdrozenia przez Spotke szczegdlnych i
wymagajacych znacznych naktadéw procedur. Tres¢ tej zasady dos¢ ogdlnie
obejmuje wszelkie sprawy objete porzadkiem obrad, co moze dotyczy¢
zarowno spraw o charakterze organizacyjnym jak i spraw merytorycznych.
. . . Udzielanie informacji o charakterze merytorycznym lezy w kompetencji
g ?a?lzh ?)licj?irll?;l;scz)ira ddog(lj(:;q:ie T'IZ)ZI“: Zarzadu, ktory zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie ma obowiazku
1.7 wj$r;kci£ V%/%\Inego Zgror%idze::/ia vF\)/raz . udzielania odpowiedzi na pytania akcjonariuszy poza Walnym
odpowiedziami na zadawane pytania’ Zgromadzeniem. Spotka przewiduje réwniez trudno$ci z ustaleniem, czy
' konkretna osoba zwracajaca si¢ z pytaniem przed Walnym Zgromadzeniem
jest akcjonariuszem, i czy w konsekwencji tre$¢ pytania i udzielonej
odpowiedzi powinna by¢ umieszczona na stronie internetowej. Spotka
deklaruje jednak, iz rozwazy mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich procedur
wewngtrznych w celu stosowania tej zasady.
Emitent nie przewiduje rejestrowania obrad Walnego Zgromadzenia w formie
audio lub wideo i zamieszczania nagran na swojej stronie internetowe;j.
1.92 zapis przebiegu obrad Walnego | Uchwaly podjete na Walnym Zgromadzeniu oraz wyniki glosowan i
' Zgromadzenia, w formie audio lub wideo, ewentualne sprzeciwy do uchwal sg niezwlocznie publikowane przez Spotke
w formie raportow biezacych oraz zamieszczane na stronie internetowej. Dane
te nie s3 usuwane ze strony internetowe;.
ggngienizrzeczﬂo rﬁé(l;zqd[’{a dna Nggggﬁz\gje Spotka nie dysponuje obecnie mechanizmem uzyskiwania i podawania do
informacje o powiazaniach ycz’ronka Ra d}; publicznej wiadomos’c‘i informacji na  temat powiqzaﬁ Cztonka Ra@y
111 Nadzorczej 7 akcjonariuszem dysponujacym Nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie
' ak¢jami reprezentujacymi nie mniej niz 5% mniej niz 5% ogodlnej liczby glosc’)w.na Walnym Zgrqmadzepiu. l.nformac_je
ogolnej  liczby  gloséw na  Walnym dotyczgce inanéw Rady'NadzorczeJ sq dostepne publicznie jedynie w takim
Zaromadzeniu spolki. zakresie, w jakim wymagaja tego przepisy prawa.
Wymég zamieszczania na stronie internetowej informacji i dokumentow
. . . . . . | wskazanych przynajmniej w czgsci II. pkt 1 w jezyku angielskim wymaga
Spotka zapewnia .funk,qopoyvame SWOIY | wdrozenia przez Spotke szczegolnych i wymagajacych znacznych naktadow
2 strony ~ Internetowe] - rowniez - w Je;zyk'u procedur — wg Spotki zbyt duzych w pordéwnaniu ze skala dziatalno$ci
angielskim,  przynajmniej w  zakresie

wskazanym w czesci II. pkt 1.

przedsigbiorstwa. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. deklaruje jednak, iz
rozwazy mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich procedur w celu stosowania

tej zasady.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Jednostkowe sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

Zarzad, przed zawarciem przez spotke istotnej
umowy z podmiotem powigzanym, zwraca si¢
do Rady Nadzorczej o aprobate tej
transakcji/umowy. Powyzszemu obowiazkowi
nie podlegaja transakcje typowe, zawierane na
warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnoéci operacyjnej przez
spotke z podmiotem zaleznym, w ktérym
spotka  posiada  wigkszosciowy  udziat
kapitalowy. Na potrzeby niniejszego zbioru
zasad przyjmuje si¢ definicje podmiotu
powigzanego w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finanséw wydanego na podstawie
art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539 z pézn. zm.).

Zgodnie z Kodeksem spotek handlowych, rozszerzenie uprawnien Rady
Nadzorczej powinno nastapi¢ poprzez zmiang statutu. Kompetencje Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej Spolki sa okreslone w jej Statucie, ktory nie przewiduje
koniecznosci wystgpowania do Rady Nadzorczej o zgode na zawarcie umowy
lub innej transakcji z uwagi na to, ze druga strona jest podmiot powigzany.
Poza takimi czynno$ciami, Zarzad moze tez zwraca¢ si¢ do Rady Nadzorczej o
wyrazenie opinii badz uchwat w innych sprawach. W ocenie Spoétki, obecne
brzmienie Statutu jest dostosowane do rozmiaru jej przedsigbiorstwa oraz
prowadzone] dziatalno$ci. Zarzad Spotki nie zamierza w najblizszym czasie
wystgpowac z inicjatywa zmiany Statutu w powyzszym zakresie. W praktyce,
stosowanie tej zasady utrudnia takze mato precyzyjne okreslenie rodzaju
umow, w stosunku do ktorych dodatkowe kompetencje miatyby by¢ przyznane
Radzie Nadzorczej. Kryteria uznania umowy za ,istotng”, ,typowa”, lub
zawierang ,,na warunkach rynkowych” sa bardzo nieostre, a nawet moga
powodowaé roznice w ocenie pomiedzy Zarzadem i Rada Nadzorcza. Z
powyzszych wzgledow niniejsza zasada nie jest stosowana przez Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. w sposob trwaty. Spotka pragnie jednak
podkresli¢, ze transakcje z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktorych
interesy wplywaja na interes Spotki, dokonywane sa ze szczegdlna
starannoscia.

I.LDOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE

PRZEZ CZEONKOW RAD NADZORCZYCH

Czlonek  Rady  Nadzorczej  powinien
przekaza¢ Zarzadowi spotki informacje na
temat swoich powiazan z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujagcymi nie
mniej niz 5% ogdlnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu. Powyzszy obowigzek
dotyczy powigzan natury ekonomicznej,
rodzinnej lub innej, mogacych mie¢ wptyw na
stanowisko cztonka Rady Nadzorczej w
sprawie rozstrzyganej przez radg.

Spoétka nie dysponuje obecnie mechanizmem uzyskiwania i podawania do
publicznej wiadomosci informacji na temat powigzan Cztonka Rady
Nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie
mniej niz 5% ogodlnej liczby glosdéw na Walnym Zgromadzeniu. Informacje
dotyczace Cztonkow Rady Nadzorczej sa dostgpne publicznie jedynie w takim
zakresie, w jakim wymagaja tego przepisy prawa.

W zakresie zadan i funkcjonowania
komitetow dzialajacych w radzie nadzorczej
powinien by¢ stosowany Zafacznik 1 do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15
lutego 2005 r. dotyczqcego roli dyrektorow
niewykonawczych (...).

Nie dotyczy Emitenta. Emitent nie ma powotanych komitetow.

Zawarcie przez spOtke umowy/transakcji z
podmiotem powigzanym, spetniajacej warunki
o ktorej mowa w czgsci II pkt 3, wymaga
aprobaty Rady Nadzorczej.

Zgodnie z Kodeksem spotek handlowych, rozszerzenie uprawnien Rady
Nadzorczej powinno nastapi¢ poprzez zmiang statutu. Kompetencje Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej Spotki sa okreslone w jej Statucie, ktory nie przewiduje
koniecznosci wystepowania do Rady Nadzorczej o zgode na zawarcie umowy
lub innej transakcji z uwagi na to, ze druga strona jest podmiot powiazany.
Poza takimi czynnosciami, Zarzad moze tez zwracac si¢ do Rady Nadzorczej o
wyrazenie opinii badZ uchwat w innych sprawach. W ocenie Spoétki, obecne
brzmienie Statutu jest dostosowane do rozmiaru jej przedsigbiorstwa oraz
prowadzonej dziatalno$ci. Zarzad Spotki nie zamierza w najblizszym czasie
wystepowac¢ z inicjatywa zmiany Statutu w powyzszym zakresie. W praktyce,
stosowanie tej zasady utrudnia takze malo precyzyjne okreslenie rodzaju
umow, w stosunku do ktorych dodatkowe kompetencje miatyby by¢ przyznane
Radzie Nadzorczej. Kryteria uznania umowy za ,istotng”, ,typowa”, lub
zawierang ,,na warunkach rynkowych” sa bardzo nieostre, a nawet moga
powodowaé réznice w ocenie pomi¢dzy Zarzadem i Rada Nadzorcza. Z
powyzszych wzgledow niniejsza zasada nie jest stosowana przez Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. w sposob trwaly. Spotka pragnie jednak
podkresli¢, ze transakcje z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktorych
interesy wplywaja na interes Spoiki, dokonywane sa ze szczegdlng
starannoscia.

DOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE PRZEZ AKCJONARIUSZY

Przedstawicielom mediow powinno  sig
umozliwiaé obecno$é na  Walnych
Zgromadzeniach.

W Walnych Zgromadzeniach Emitenta udzial biora osoby uprawnione i
obstugujace Walne Zgromadzenie. Emitent nie widzi potrzeby wprowadzania
dodatkowych zobowigzan dla akcjonariuszy dotyczacych szczegdlnego
umozliwiania obecnosci na Walnych Zgromadzeniach przedstawicielom
medidw. Obowigzujace przepisy prawa, w tym Rozporzadzenie Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych, w
wystarczajacy sposob, reguluja wykonanie nalozonych na spétki publiczne
obowigzkéw informacyjnych w zakresie jawnosci i przejrzystosci spraw
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku pytan
dotyczacych Walnych Zgromadzen, kierowanych do Spoétki ze strony
przedstawicieli mediow, Spotka udziela bezzwlocznie —stosownych
odpowiedzi.
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Spotka powinna zapewni¢ akcjonariuszom
mozliwo$¢ udziatu w Walnym Zgromadzeniu

10 przy wykorzystaniu $rodkow komunikacji
elektronicznej, polegajacego na:
Spotka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajacej:
- transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
L . - dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej
101 | transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w akcjonariusze moga wypowiadag si¢ w toku obrad Walnego Zgromadzenia

Czasle rzeczywistym, przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad,

- wykonywaniu osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu w toku
takiego Walnego Zgromadzenia.

Spolka nie uwaza, by brak takiego $rodka komunikacji z inwestorami istotnie

ograniczal lub utrudniat badz zakiocal prowadzenie rzetelnej polityki

informacyjnej.

dwustronnej komunikacji ~w  czasie | Zastosowanie technologii transmisji i utrwalania przebiegu obrad jest
rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze | kKosztowne. W chwili obecnej Zarzad Spotki nie widzi potrzeby ponoszenia
10.2 moga wypowiada¢ si¢ w toku obrad Walnego | Wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

Zgromadzenia przebywajac w miejscu innym
niz miejsce obrad.

W roku 2015 jeden raz miato miejsce incydentalne niezastosowanie zasady tadu korporacyjnego, o czym Spotka
powiadomita raportem nr 5/2015 przekazanym w dniu 17.07.2015r. poprzez system EBI. Incydent ten dotyczyt
niezastosowania zasady tadu korporacyjnego okre§lonej w §31 ust.1 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji
nadzorowanych oraz w pkt. I. 1 1 pkt. II. 1 zbioru Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW (,,Dobre
Praktyki”) poprzez nieprowadzenie swojej strony internetowej od dnia 10.07.2015 r. do dnia 10.08.2015 r.
W wymaganym powyzszymi przepisami zakresie. Zarzad Spotki poinformowal, iz brak dostgpu do strony
internetowej Spotki www.immobile.com.pl spowodowany zostal nielegalnym podiaczeniem si¢ do sieci
internetowej przez osobe trzecig i zablokowaniem dostgpu do strony internetowej. Na skutek podjetych
niezwlocznie przez Spotke czynnosci dostep strony internetowej zostat przywrocony.

3.2.  Opis gléwnych cech stosowanych w Spélce systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

W roku 2015 ksiegi rachunkowe Spotki prowadzone sg w zewnetrznym profesjonalnym biurze rachunkowym
(outsourcing ustug ksiegowych). Podmiot ksiggowy przygotowuje sprawozdanie finansowe Spotki pod
bezposrednim nadzorem Dyrektora Finansowego Spoiki.

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spoétki jednym z podstawowych elementow kontroli jest
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego bieglego rewidenta. Do zadan bieglego rewidenta
nalezy w szczegolnosci: przeglad pdtrocznego sprawozdania finansowego oraz badanie wstepne i badanie
zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru bieglego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji
ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezaleznos¢.

Celem zapewnienia rzetelnosci prowadzenia ksiag rachunkowych Spotki oraz generowania danych finansowych
do prezentacji o wysokiej jakosci, Zarzad Spotki przyjat i zatwierdzit do stosowania Polityke Rachunkowosci
zgodng z zasadami Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz szereg procedur
wewnetrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk wynikajacych z dziatalnosci Spoiki.

Spolka korzysta takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotéw w dziedzinie rachunkowosci
i prawa podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.

Istotnym elementem zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych jest
przestrzeganie wewnetrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan finansowych. Analizy bazuja na
procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych rzeczywistych w poréwnaniu do danych budzetowych
oraz historycznych.
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3.3.  Akcjonariat Spolki

AKCiOnariusz Liczba akcii Liczba gltosow na | % udziatu w strukturze
g ! WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 38.334.547 38.334.547 52,61
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24.91
Beatg Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.960.000 3.960.000 5,43
Pozostali akcjonariusze 12.420.661 72.862.932 17,05

Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu rocznego tj. do dnia 21.03.2016 r. do Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. nie wptynely zawiadomienia, powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na WZA.
Uchwala nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
w Bydgoszczy z dnia 27.03.2015 r. w sprawie okreslenia sposobu odsprzedazy akcji whasnych nabytych przez
Spotke w ramach programu odkupu akcji wlasnych ZWZA postanowito dokona¢ odsprzedazy akcji wlasnych
nabytych w ramach programu odkupu realizowanego Regulaminem programu odkupu akcji wiasnych Spotki z
dnia 04.10.2012 r. z pézn. zm. (tekst jednolity z dn. 13.01.2014 r. opublikowano w raporcie biezagcym nr
6/2014/K w dniu 15.01.2014 r.). Spétka z dniem 31.12.2014 r. zakonczyla realizacj¢ programu skupu akcji
wlasnych realizowanego w oparciu o uchwalg nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia
26.10.2011 r. zmieniong uchwata nr 9 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia 31.12.2013 .
poprzez w szczeg6lnosci lecz, nie wylacznie, sprzedaz akcji na rynku regulowanych lub sprzedaz akcji poza
rynkiem zorganizowanym. Zarzad Spoéliki zostal upowazniony do dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych zwigzanych z czynno$ciami dotyczacymi odsprzedazy, w szczegdlnoSci ostateczng liczba, cena,
terminem sprzedazy akcji.
Zgodnie z Regulaminem programu odkupu akcji wiasnych Spotka z dniem 31.12.2014 r. zakonczyla realizacje
programu skupu akcji whasnych. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w okresie trwania programu odkupu akcji
wilasnych nabyla 1.504.494 akcji po $redniej cenie 1,56 PLN (jeden ztoty pigcdziesiat szeS¢ groszy). Spotka
nabyla wszystkie akcje za taczng kwote 2.348.382,82 PLN.
Dodatkowo w wyniku potaczenia z IMMOBILE Sp. z 0.0. w dniu 31.03.2014 r. Spotka weszta w posiadanie
324.266 sztuk akcji whasnych.
Grupa Kapitatowa Spotki na dzien 31.12.2014 r. posiadata 1.928.760 akcji wiasnych odpowiadajacych
1.928.760 glosom na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co stanowi 2,65 % wszystkich akcji — wedtug
ponizszego wykazu:

— Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.: 1.828.760 szt. akcji (Pan Rafal Jerzy jest dominujacym

akcjonariuszem Spotki przez co sprawuje nad nig kontrolg),
- CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.: 100.000 szt. akcji (Pan Rafat Jerzy sprawuje posrednia kontrole
nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.).

W okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Spotka dokonata odsprzedazy 793.533 sztuk akcji whasnych za
faczng kwote 1.701.833,27 PLN.
Ponadto w dniu 07.04.2015 r. . spotka zalezna CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. zbyla wszystkie swoje
akcje Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. w ilo$ci 100.000 sztuk po cenie 2,18 PLN za 1 akcje.
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. na dzien 31.12.2015r. posiadata 1.035.227 akcji wtasnych
odpowiadajacych 1.035.227 glosom na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co stanowi 1,42 % wszystkich
akcji i glosow.

3.4.  Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne

W Spoétce nie ma jakichkolwiek papieréw warto§ciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne.
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3.5. Wskazanie wszelkich ograniczen odno$nie wykonywania prawa glosu

W Spétce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z powszechnie obowigzujacych ustaw,
odnosnie wykonywania prawa glosu, w tym roéwniez ograniczen czasowego wykonywania prawa glosu, jak
rowniez nie ma zadnych postanowien, zgodnie z ktorymi prawa kapitalowe zwigzane z papierami
warto$ciowymi sg oddzielone od posiadanych papieréw wartosciowych.

3.6. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papierow
wartosciowych Spélki

W Spolce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z przepisOw powszechnie obowiazujacych

ustaw, dotyczacych przenoszenia praw wlasnosci z papierow wartosciowych.

3.7.  Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania os6b zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczeg6Inosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akeji

Zgodnie z art. 13 Statutu Zarzad sklada si¢ z jednego lub wickszej liczby cztonkow petnigeych funkcje Prezesa,
Wiceprezesa lub Czionka Zarzadu, powotywanych przez Rade Nadzorczg na trzyletnig kadencje — wspdlng dla
catego organu.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotywac¢ Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caly Zarzad przed uplywem
kadencji Zarzadu.

Zarzad Spotki wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wiadz Spoiki.

Do Zarzadu moga by¢ powotywane osoby sposrdd akcjonariuszy lub spoza ich grona.

Mandaty cztonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Zarzad jest organem Spotki, powotanym przez Rade Nadzorcza, kierujacym dziatalno$cig Spotki. Zarzad pod
przewodnictwem Prezesa prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje ja w czynnosciach sadowych
i pozasagdowych.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu sg zobowigzani i uprawnieni do wspolnego prowadzenia spraw Spotki.

Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzadu, odwotaé za$ prokure moze kazdy cztonek
Zarzadu.

Do obowigzkoéw Zarzadu nalezy w szczegolnosci:
1)  uchwalanie regulaminu i schematu organizacyjnego Spotki,
2)  wnioskowanie do organéw Spotki w sprawie zatwierdzenia projektow i planow Spotki,

3)  uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych zasad, regulaminéw i instrukcji regulujacych
funkcjonowanie Spoiki,

4)  wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu oraz wprowadzonych w nim
Zmian,

5)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

6)  nadzor nad terminowym i nalezytym wykonywaniem obowigzkow, ktore wynikajg z przepisow
regulujacych publiczny obrét papierami warto$ciowymi,

7)  zapewnianie nalezytego prowadzenia ksiggowosci Spotki,

8)  skladanie Radzie Nadzorczej, sporzgdzonego w ciggu trzech miesiecy po uplywie roku obrotowego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Spotki w tym okresie,

9) skladanie Sadowi Rejestrowemu, w ciggu dwoch tygodni po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie, sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spotki oraz odpisu uchwaty
Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia przedtozonych dokumentow,

10) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu zysku lub pokrycia strat,

11) ustalanie wielkosci $rodkéw na wynagrodzenia pracownikow Spotki, zasad awansowania
i przyznawania nagrod oraz innych $wiadczen za pracg w Spotce,
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12) wnioskowanie w sprawach tworzenia i likwidacji funduszéw oraz okre$lenia wielkoéci odpiséw na te
fundusze,

13) wnioskowanie do organéw Spotki w sprawach zwickszenia lub zmniejszenia kapitatu zaktadowego,
zmiany Statutu, zmiany przedmiotu dziatalnosci, potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia Spotki oraz
emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

14) zglaszanie zmian w Statucie do Sadu Rejestrowego,

15) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia majatku Spoltki, z zastrzezeniem kompetencji
okreslonych w Statucie,

16) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsi¢biorstwa lub
jego zorganizowanej czg$ci oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

17) wystgpowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przystgpienia do spotek kapitatowych oraz
uczestniczenia w organizacjach gospodarczych w kraju i zagranica,

18) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

19) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na udzielenie przez Zarzad Spotki gwarancji,
poreczen albo pozyczki, zakup lub sprzedaz akcji lub udzialow, zastaw na s$rodkach trwatych,
ustanowienie hipoteki, zaciagni¢cie pozyczki lub kredytu, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku
trwalego 1 leasing o wartosci przekraczajacej 10% kapitatu zaktadowego Spotki,

20) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zgod¢ na zwigkszenie zobowiazan powyzej wartosci /2 czgséci
kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podejmuje decyzje w sprawie emisji lub wykupie akcji Spotki.
Kompetencje Zarzadu w tym zakresie ograniczaja si¢ do wykonywania wszelkich uchwal powzigtych przez
Walne Zgromadzenie.

3.8.  Opis zasad zmiany statutu lub umowy Spélki

GK IMMOBILE S.A. dziata na podstawie postanowien obowiazujacych przepis6w prawa i uchwalonego Statutu
Spotki. Zmiany w tek$cie Statutu sa dokonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Spoétek
Handlowych.

W dniu 22.10.2015 r. Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. otrzymata postanowienic Sgdu Rejonowego
w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 15.10.2015 r., na podstawie ktorego:

—  zmieniono art. 8, 9, 10 Statutu Spoiki,
— wykreslono art. 9A Statutu Spotki,
— dodano w art. 35 ustepy 3 i 4 Statutu Spotki.

3.9.  Opis sposobu dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia oraz uprawnienia akcjonariuszy sa uregulowane przepisami prawa,
zwlaszcza przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowieniami Statutu Spoétki i Regulaminu
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Regulamin Obrad). Dokumenty
stanowigce wewnetrzne regulacje Spotki s3 udostgpnione na korporacyjnej stronie internetowej:
www.immobile.com.pl.

Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. obejmuja nastepujace
sprawy:
— rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spolki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy,

— udzielanie absolutorium Czlonkom organéw Spoétki z wykonywania przez nich obowigzkow,

— dokonywanie zmian Statutu Spotki, w tym zmiany przedmiotu dziatalnosci, podwyzszenia lub
obnizenia kapitatu zaktadowego,

— rozwigzanie lub likwidacja Spotki,
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— emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

— wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

—  sposob przeznaczenia czystego zysku, w tym ustalenie terminu nabycia prawa do dywidendy i terminu
wyplaty dywidendy,
— tworzenie funduszéw celowych.

Poza powyzszymi sprawami, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza rOwniez inne sprawy, wymienione
w Kodeksie Spotek Handlowych lub w przepisach innych ustaw.

Walne Zgromadzenie Spotki odbywa sig¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie jest wazne,
bez wzgledu na liczbe akcjonariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Kazda akcja Spotki daje prawo do
wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki, ktory ustala rowniez porzadek obrad.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wickszoscia glosow oddanych, przy czym w sprawach:
— ecmisji obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji,
— zmiany Statutu,
— umorzenia akcji,
—  obnizenia kapitalu zaktadowego,
—  zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci,
— rozwigzania Spotki,
uchwaty podejmowane sa wigkszoscia ¥4 oddanych glosow.

Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje jego Przewodniczacy, ktory czuwa rowniez nad przestrzeganiem
Regulaminu Obrad i porzadku obrad, zapewnia sprawny przebieg Walnego Zgromadzenia oraz poszanowanie
praw i intereséw wszystkich akcjonariuszy.

Na Walnym Zgromadzeniu, poza akcjonariuszami, moga by¢ rowniez obecni w szczegodlnosci Czlonkowie
organdéw Spotki, przedstawiciele Komisji Nadzoru Finansowego, osoby, ktorych udziat jest niezbedny z uwagi
na rodzaj omawianych spraw (doradcy, przedstawiciele bieglego rewidenta), a takze przedstawiciele mediow.
Kwestie porzadkowe, dotyczace m.in. prowadzenia obrad i organizacji glosowan, regulowane sa szczegdtowo
w Regulaminie Obrad.

Podstawowymi prawami akcjonariuszy Spoiki sa:
—  prawa majatkowe: prawo do dywidendy, prawo poboru akcji, prawo do kwoty likwidacyjnej;

— prawa korporacyjne: prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo glosu, prawo do informacji,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia, prawo do oceny dziatalnosci Cztonkéw organdow
Spoiki.
Akcje Spotki nie sa w zaden sposoéb uprzywilejowane. Statut Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie
przewiduje tez zadnych przywilejow o charakterze osobistym, ani tez wylaczen lub ograniczen praw
akcjonariuszy, wynikajacych z przepisow prawa, lub sposobu wykonywania praw przez akcjonariuszy.

3.10. Sklad osobowy wraz ze zmianami oraz zasady dzialania organéw zarzadzajacych i nadzorczych

Spotki
Zarzad
Na dzien 31.12.2015 r. sktad Zarzadu GK IMMOBILE S.A. przedstawiat si¢ nastgpujaco:
— Rafal Jerzy Prezes Zarzadu
—  Stawomir Winiecki Wiceprezes Zarzadu
— Piotr Fortuna Cztonek Zarzadu

W dniu 23.03.2015 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o ustaleniu iloSciowego sktadu Zarzadu i postanowita
ustali¢ liczbe cztonkéw Zarzadu spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. na trzy osoby oraz powota¢ do
Zarzadu Spoiki Piotra Fortung powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu.
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W dniu 23.06.2015 r. Rada Nadzorcza powotata Cztonkéw Zarzadu Spotki na kolejnag kadencje, poczawszy od
dnia 24.06.2015 r., w skladzie: Prezes Zarzadu — Rafat Jerzy, Wiceprezes Zarzadu — Stawomir Winiecki;
Czionek Zarzadu — Piotr Fortuna.

Zgodnie ze Statutem, Zarzad Spotki moze sktada¢ si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkéw — liczbe cztonkow
Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspodlna dla catego organu.

Zarzad prowadzi sprawy Spotki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu. Kazdy Cztonek Zarzadu ma prawo
i obowigzek prowadzenia spraw Spoétki. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwigzane
z prowadzeniem Spoiki, nie zastrzezone ustawg albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Sprawy przekraczajace zwykly zakres czynnoSci Spolki wymagaja podjecia uchwaly przez Zarzad,
o ile Statut, kodeks spotek handlowych lub przepisy innych ustaw nie przewiduja rowniez konieczno$ci
uzyskania zgody Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Zarzadu podejmowane sg zwykla
wigkszoscig gtosow (nie uwzglednia sie gloséw ,,wstrzymujacych si¢”). W przypadku réwnej liczby glosow ,,za”
i ,przeciw”, decydujacy glos przystuguje Prezesowi Zarzadu, gdy przewodniczy na posiedzeniu. Posiedzenia
Zarzadu odbywajg si¢ przynajmniej raz w miesigcu. Szczegdtowo tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin
Zarzadu, uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorczg. Regulamin Zarzadu dost¢pny jest na
korporacyjnej stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki, w przypadku gdy sktad Zarzadu jest wieloosobowy,
upowaznionych jest dwoch czlonkéw Zarzadu — dziatajacych tacznie lub jeden cztonek Zarzadu dziatajacy
tacznie z prokurentem. O$wiadczenia sktadane Spotce oraz dorgczenia pism moga by¢ dokonywane wobec
jednego cztonka Zarzadu lub prokurenta.

Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2015 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

—  Piotr Kaminski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

— Jerzy Nadarzewski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej

—  Mirostaw Babiaczyk Cztonek Rady Nadzorczej

— Jacek Nowakowski Cztonek Rady Nadzorczej

0d 01.01.2015 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie zmieniat sig.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej i obowigzujacych przepisow, w tym
przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do siedmiu cztonkéw powotywanych i odwolywanych przez Walne
Zgromadzenie na okres wspolnej kadencji wynoszacej pi¢é¢ lat. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ réwniez
wybrani wedlug zasad okre$lonych w art. 385 § 3-9 Kodeksu Spotek Handlowych. Ponadto w przypadku, gdy
sktad osobowy Rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego minimum pigciu osob, pozostali czlonkowie Rady
Nadzorczej moga dokonaé powotania nowego cztonka Rady Nadzorczej tak, aby skfad ilosciowy tego organu
wynosil wymagane minimum 5-ciu oséb. Taki wybdr nowego cztonka Rady wymaga zatwierdzenia przez
najblizsze Walne Zgromadzenie.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie co najmniej raz na kwartat.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscia glosow wszystkich cztonkow Rady Nadzorcze;.
W przypadku rownej liczby gloséw rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze
odbywa¢ posiedzenia i podejmowa¢ na nim uchwaly za posrednictwem S$rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢, a takze moze podejmowa¢ uchwaty poza posiedzeniami w formie pisemnej
lub za pomoca srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Rada Nadzorcza uchwala swgj
regulamin, ktory okresla szczegétowo jej organizacj¢ i sposob wykonywania czynnosci. Regulamin Rady
Nadzorczej jest dostgpny na korporacyjnej stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalno$ci. Do
szczegblnych obowiazkow Rady Nadzorczej nalezy:

—  kontrola prawidlowosci sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskéw i strat,
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badanie sprawozdania Zarzadu Spoiki oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu zyskoéw lub pokrycia
strat,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o ktorych mowa
wpkt. 11i2,

zawieszanie w czynnos$ciach z waznych powodow cztonka Zarzadu lub catego Zarzadu,

delegowanie czlonka lub cztonkow do czasowego wykonywania czynnosci Zarzadu Spotki w razie
zawieszenia czlonkdéw Zarzadu czy tez calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powoddéw nie moze
dziata¢,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spotki,

ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkow Zarzadu,

przyjmowanie dla wewnetrznych celow Spotki w formie uchwatly jednolitego tekstu Statutu Spoiki,
dokonywanie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spétke nieruchomos$ei lub udzialu w nieruchomosci,
prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego,

wyrazanie zgody Zarzgdowi Spotki na: udzielenie gwarancji, porgczenia albo pozyczki, zakup akeji lub
udziatéw, ustanowienie zastawu lub hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, zlecenie udzielenia
gwarancji lub poreczenia za Spotke, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku trwalego i leasing, jezeli
warto$¢ ktorejkolwiek z powyzszych czynno$ci przekracza 20% kapitatu zaktadowego spotki, a takze
na kazda sprzedaz akcji (udziatdéw) bedacych wiasnoscig Spotki,

wyrazanie zgody na przydziat akcji nabytych w celu ich zbywania w trybie art.363 § 3 ksh,
powotywanie i odwotywanie czlonkéw Komitetu Audyt, w tym jego przewodniczacego oraz innych
komitetow, komisji czy zespotdéw oraz okreslanie zasad dziatania takich ciat.

Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje 0 toczacych si¢ postgpowaniach zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota 37.1 Sprawy sadowe.

5.

5.1

Informacje 0 umowach znaczacych dla dzialalnosci Spotki, w tym
znanych Spolce umowach zawartych pomie¢dzy akcjonariuszami,
umowach ubezpieczenia, wspolpracy lub kooperacji

Umowy znaczace zawarte przez Spoétke w 2015 roku

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarla ,,Umowe o §wiadczenie ustug animatora emitenta" z Alior
Bank S.A. — Biuro Maklerskie z siedzibg w Warszawie (Biuro Maklerskie). W dniu 23.03.2015 .
Spoltka zostata powiadomiona przez Biuro Maklerskie o podpisaniu tej Umowy. Celem nawiazanej
wspolpracy jest zwickszenie ptynnosci akcji Spotki. Jest to rowniez jeden z warunkow uczestnictwa
Spotki w Programie Wspierania Plynnosci. Niniejsza umowa zostala zawarta w miejsce
wypowiedzianej przez Spotke umowy z poprzednim animatorem - Pekao Investment Banking S.A. (d.
Unicredit CAIB Poland S.A.). W przedmiotowej umowie Biuro Maklerskie zobowiazuje si¢ do
pehienia funkcji Animatora Emitenta na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dla
akcji na okaziciela Emitenta, dopuszczonych do obrotu gietdowego, stosownie do obowigzujacych
przepisoOw prawa, postanowien Regulaminu Gietdy oraz innych uregulowan wydanych przez Komisj¢
Nadzoru Finansowego, wlasciwe organy Gietdy oraz Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych
S.A. W ramach pehienia tej funkcji Biuro Maklerskie zobowiazuje si¢ wobec Spotki do aktywnego
podtrzymywania wolumenu i plynnosci obrotu akcjami oraz prawami do akcji poprzez sktadanie zlecen
kupna i zlecen sprzedazy oraz zawierania transakcji akcjami Emitenta - w imieniu wlasnym i na wlasny
rachunek. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscig jej wypowiedzenia
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przez kazda ze Stron z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia. Niniejsza Umowa jest
zawarta pod warunkiem, ze Zarzad Gietdy nie wyrazi sprzeciwu.

W dniu 23.03.2015 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. otrzymata komunikat Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 20.03.2015 r. informujacy o tym, iz od dnia 23.03.2015 r.
cztonek gietdy ALIOR BANK S.A. bgdzie peti¢ zadania animatora rynku dla akcji Spotki.

W dniu 11.08.2015 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta z HALIFAX P Sp. z 0.0. (Spotka
Zalezna) warunkowa umowg sprzedazy, w ktorej Spotka jako Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do
sprzedazy na rzecz Spolki Zaleznej jako Kupujacej, zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa — Stoczni
Pomerania w Szczecinie (Przedmiot Umowy), w sklad ktérego, w rozumieniu art. 55 1 KC i 55 2 KC,
wchodza:

1) Oznaczenie indywidualizujace przedsi¢biorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”,

2) Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, w sktad
ktérej wehodza:

—  dziatka numer 102/1 o powierzchni 3,5589 ha,
— dziatka numer 1/4 o powierzchni 0,2036 ha,

potozone w Szczecinie przy ulicy Gdanskiej, obie w granicach portu morskiego w Szczecinie,
obreb 1084 Srddmiescie 84, o tacznej powierzchni 3,7625 ha

wraz z wlasnoscia budynkéw i budowli posadowionych na powyzszej nieruchomosci,
stanowigcych odregbne od gruntu przedmioty wilasnosci, dla ktorych Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr §Z1S/00210449/6,

3) Prawa i obowiazki wynikajace z umow najmu i dzierzawy,
4) Zobowigzania i nalezno$ci zwigzane z przedsigbiorstwem Stoczni Pomerania w Szczecinie,
5) Zwigzane z tym Przedsi¢biorstwem licencje i zezwolenia,

6) Ruchomosci, w tym maszyny, urzadzenia, narzedzia, materiaty i przedmioty nietrwale — opisane
szczegbtowo w zestawieniu srodkoéw trwatych oraz zestawieniu przedmiotow nietrwalych i
wyposazenia, sporzadzonym na dzien 30.01.2015 r. i stanowigcym zatacznik do aktu,

7) Dokumentacja §cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

Strony ustality cen¢ Przedmiotu Umowy na kwote 20 mln PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci i wiasnosci budynkéw i1 budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty wihasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptlatnej
w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wlasno$ci Przedmiotu Umowy. Jednocze$nie
Strony zawarty aneks do przedwstepnej umowy sprzedazy w celu uzupelienia Przedmiotu Umowy
0 punkt: "Zobowigzania i nalezno$ci zwigzane z przedsigbiorstwem Stoczni Pomerania w Szczecinie".
Wartos¢ ksiegowa aktywow objetych Przedmiotem Umowy wynosi 20 min. PLN. Spétka Zalezna
dokona zaptaty ze srodkow wiasnych i kredytu bankowego. Przedmiot Umowy przed zawarciem
Umowy byt przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byl w przemysle stoczniowym (remonty i
przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowej. Spotka Zalezna zamierza kontynuowac
sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy. Zgodnie z Umowa Spoétka Zalezna nabgdzie Przedmiot
Umowy pod warunkiem, Ze:

— Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie S.A. z siedziba w Szczecinie podmiot
zarzadzajacy portem nie skorzysta z prawa pierwokupu lub pierwszenstwa przystugujacego mu na
podstawie art. 4 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy o portach i przystaniach morskich, w odniesieniu
do wyzej opisanego prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, potozonej
w granicach portu morskiego w Szczecinie,

— a w przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu lub pierwszenstwa przez podmiot
zarzadzajacy portem pod warunkiem, ze Skarb Panstwa nie skorzysta z prawa pierwokupu lub
pierwszenstwa, przystugujacego mu na podstawie art. 4 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy
0 portach i przystaniach morskich, w odniesieniu do wyzej opisanego prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w granicach portu morskiego w Szczecinie.
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5.2.

6.1.

W dniu 22.09.2015 r. Spotka zawarta z HALIFAX P Sp. z 0.0. umowg przenoszaca wiasnosé
sprzedazy, na podstawie ktorej Spotka jako Sprzedajaca sprzedala na rzecz Spoélki Zaleznej jako
Kupujacej zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie

W dniu 22.09.2015 r. zawarto porozumienie o rozwigzaniu umowy dzierzawy przedsigbiorstwa Stoczni
Pomerania w Szczecinie pomigdzy Spotka, a Makrum Pomerania Sp. z o.0.

W wyniku nabycia przez Spotke w dniu 19.11.2015 r. na rynku regulowanym 400.200 akcji zwyktych
na okaziciela Spotki Projprzem Spoétka Akcyjna z siedziba w Bydgoszczy, Spotka przekroczyta prog
5% ogolnej liczby gltosow w Spoélce Projprzem Spotka Akcyjna. Po dokonaniu powyzszej transakeji,
Spolka posiadata 478.846 akcji Spolki Projprzem Spotki Akcyjnej, stanowiacych 8,00% kapitatu
zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 478.846 glosow, co stanowi 6,29% ogolnej liczby gltosow.
Spotka po przekroczeniu progu 5% ogodlnej liczby glosow w Spotce Projprzem Spotka Akcyjna
dokonywata dalszego zakupu akcji. Na dzien 31.12.2015 r. Spoétka posiadata 835.847 akcji Spotki
Projprzem Spoétki Akcyjnej, stanowigcych 13,97% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do
835.847 glosow, co stanowi 10,99% ogolnej liczby glosow.

Umowy znaczgce zawarte przez Spétke po dniu bilansowym

Spotka po dniu bilansowym dokonywata dalszego zakupu akcji PROJPRZEM S.A. Na dzien
19.02.2016 r. Spotka posiadata 1.006.404 akcji Spotki Projprzem Spotki Akcyjnej, stanowiacych
16,82% kapitatu zaktadowego tej Spolki i dajacych prawo do 1.006.404 glosow, co stanowi 13,22%
ogoblnej liczby glosow.

W dniu 25.02.2016 roku Spoétka podjeta uchwate o zatwierdzeniu koncepcji potagczenia i przedtozeniu
do dnia 29.02.2016 r. do publicznego wgladu Planu potaczenia Spoltki ze swoja spotka zalezng HOTEL
1 GKI Sp. z o.0. Polaczenie Spotki Przejmujacej GK IMMOBILE S.A. ze Spoétka Przejmowana
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. nastapi poprzez przejecie catego majatku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0., bez
réwnoczesnego podwyzszania kapitatu zaktadowego Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. Dla potrzeb
okreslenia warunkoéw potaczenia nie bedzie wymagana opinia bieglego rewidenta.

Polaczenie Spoétek przyniesie korzysci dla grupy kapitatowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. szczeg6lnie w zakresie ekonomiczno — finansowym: obnizenie kosztow zarzadzania; lepsze
zarzadzanie gotowka; eliminacja dziatan konsolidacyjnych; optymalizacja podatkowa; uproszczona
struktura zarzadzania.

W dniu 29.02.2016 r. spétka udostepnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki
az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Spétki Przejmujgcej i Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o potaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dotyczaca przejecia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spotce HOTEL 1 GKI Sp. z o.0.

Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych Spoétki
z innymi podmiotami oraz okreslenie jej gltownych inwestycji
krajowych i zagranicznych, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych oraz opis metod
ich finansowania

Podmioty organizacyjnie lub kapitalowo powiazane ze spétka

Rafat Maria Jerzy — akcjonariusz Sp6iki, od 06.09.2007 r. Prezes Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,
Beata Elzbieta Jerzy — akcjonariusz Spotki, Cztonek Rady Nadzorczej,

Jerzy Nadarzewski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Stawomir Ireneusz Winiecki — akcjonariusz Spoiki, od 10.05.2011 r. Wiceprezes Zarzadu GK
IMMOBILE S.A,,
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Piotr Fortuna — akcjonariusz Spotki, od 23.05.2015 r. Czlonek Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,

VERA Sp. z 0.0. w likwidacji — Bydgoszcz (85-021), ul. Gdanska 138-140, Udziatowiec — Rafat Maria
Jerzy (33,33% udziatow w kapitale zaktadowym ), Prezes Zarzadu,

Heilbronn Pressen GmbH 100 % udziatéw, w dniu 01.09.2010 r. ogloszono upadto$¢ Spotki,
postepowanie upadtosciowe jest w toku,

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

MAKRUM Spoétka z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialow w kapitale
zaktadowym ma MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.),

MAKRUM Pomerania Spétka z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

MAKRUM Development Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

FOCUS Hotels S.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A),

FOOD2GO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma FOCUS Hotels S.A.),

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow
w kapitale zakladowym ma GK IMMOBILE S.A.),

CDI Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Sp. z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100%
udziatéw w kapitale zakladowym ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (99% udziatéw w kapitale
zaktadowym ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0., 1% udzialtbw ma CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0.),

CDI 1 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatéw w kapitale zaktadowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

CDI 2 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatéw w kapitale zaktadowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

CDI 3 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

HALIFAX P Sp. z o0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

ATTILA Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

STATEN Company Ltd z siedzibg na Cyprze (100% udziatdw w kapitale zaktadowym ma GK
IMMOBILE S.A),

NOBLES Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A),

ARONN Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

BINKIE Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatdbw w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

CARNAVAL Sp. z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialdow w Kkapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A),

CRISMO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordoniska 40 (100% w kapitale zaktadowym ma GK
IMMOBILE S.A),

KUCHET Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale zakladowym ma GK
IMMOBILE S.A.),
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CEZARO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordoniska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A),

HOTEL 1 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-0719), ul. Fordonska 40, (100,0% udziatéw w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: HOTEL 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 S.K.A.) —
Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatlow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE
S.A),

HOTEL 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 S.K.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40
(99,9% udziatow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

HOTEL 1 Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 S.K.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40
(99,9% udziatow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.).

Ponadto Spoétka jest jedynym Fundatorem FUNDACJI RUMAK =z siedzibg w Bydgoszczy (85-719),
przy ul. Fordonskiej 40.

6.2.

Okreslenie glownych inwestycji krajowych i zagranicznych Spolki, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powiazanych oraz metod ich finansowania

W roku 2015 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. dokonata szeregu inwestycji w Spotki zalezne (objecie
udziatéw, dokapitalizowanie, wsparcie ptynnosci), lecz nie dokonywala wigkszych inwestycji we wlasny
rzeczowy majatek trwaty.

W dniu 09.03.2015 r. NZW NOBLES Sp. z 0.0. podpisalo uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 1.500 tys. PLN poprzez utworzenie 30.000 szt. nowych udzialow
0 wartoSci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny o tacznej wartosci
1.500 tys. PLN.

Spotka NOBLES Sp. z o.0. przeznaczyta wklad pieniezny na nabycie od spotki Infrastruktura
Kapusciska S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibag w Bydgoszczy nieruchomosci, na ktora docelowo
zostanie przeniesiony Zaktad Produkcyjny MAKRUM Sp. z 0.0. z ul. Lesnej w Bydgoszczy.

W dniu 29.05.2015 r. ZWZ Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 S.K.A. podpisalo uchwalg w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 73 PLN poprzez emisj¢ 73 szt. nowych akeji imiennych serii ,,D”
o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda, ktore w catosci zostaly zaoferowane w drodze subskrypcji
prywatnej po cenie emisyjnej rownej 1,00 PLN kazda, Spotce Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.,
ktore zostaty pokryte w catosci wktadem pienigznym.

W dniu 16.07.2015 roku zostal ztozony wniosek do Sadu o przyjecie do akt spotki Hotel 1
Sp. z 0.0. 1 S.K.A. planu przeksztalcenia w spotke z ograniczong odpowiedzialnosciag oraz o
wyznaczenie biegtego rewidenta do zbadania tego planu.

W dniu 31.08.2015 roku zostata zatozona spotka KUCHET Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym 5 tys.
PLN (Spétka w 100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.). Spotka zostata zarejestrowana w dniu 1
wrzesnia 2015 roku. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi. W dniu 19.11.2015 roku NZW KUCHET Sp. z o.0.
podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o
kwote 250.000,00 PLN, tj. do kwoty 250.000,00 PLN poprzez utworzenie 5.000 nowych udziatow o
warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez GK
IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pienig¢zny o tacznej wartosci 250.000,00 PLN.

W dniu 01.09.2015 roku NZW Halifax P Sp. z o.0. podpisalo uchwal¢ w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoiki z kwoty 5 tys. PLN o kwote 1.100 tys. PLN, tj. do kwoty 1.105 tys. PLN
poprzez utworzenie 22.000 szt. nowych udziatdéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Nowoutworzone
udzialy zostaty objete przez GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 500,00 PLN za
kazdy udziat, tj. za taczna ceng¢ 11.000 tys. PLN.

Réznica pomigdzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich wartoscia nominalng w
wysokos$ci 9.900 tys. PLN stanowi agio, ktére zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.
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W dniu 22.09.2015 roku GK IMMOBILE S.A. dokonala sprzedazy na rzecz tej spotki zaleznej

przedsigbiorstwa Stoczni Pomerania za kwot¢ 20 mln PLN.

— W dniu 28.12.2015 roku zostata zawarta umowa zbycia przez GK IMMOBILE S.A. udzialow w spotce
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. osobie nienalezacej do Grupy Kapitalowej. Cena sprzedazy

wyniosta 1.000.000,00 PLN.

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony ponize;j.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels S.A. 100%

MAKRUM Sp. z 0.0.
100%

FOOD2GO Sp. z 0.0.

100%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100% CDILSp.zoo0.
100%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%
CDI 2 Sp.zo.0.
100%
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%
CDI3Sp.zo.0.
NOBLES Sp. z 0.0. 100% 100%
CDI Zarzadzanie
ATTILA Sp. z0.0. 100% Nieruchomo$ciami
Sp. zo.o.
100%
ARONN Sp. z 0.0. 100%
o col
BINKIE Sp. z 0.0. 100% Nieruchomosci
Sp.z0.0.2
99%
GRUPA KAPITALOWA CARNAVAL Sp. z 0.0. 100% i
IMMOBILE S.A.

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.
(dawniej: HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.) 100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A.199,9%

HOTEL 1 Sp.zo0.0. 3S.K.A.199,9%

! Pozostate 0,1% udziatu w spotce posiada HOTEL 1 Sp. z 0.0.
2 Pozostate 1% udziatu w spotee posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.
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Spoétka w roku 2015 nabywata i zbywata papiery warto$ciowe — akcje i obligacje Spotek notowanych na GPW
ina Catalyst w Warszawie, warto$¢ tych papieréw wartosciowych na dzien 31.12.2015 wynosita
ok. 7,6 min PLN.

Spotka w 2015 roku dokonywata zakupu akcji zwyktych na okaziciela Spotki Projprzem Spotka Akcyjna z
siedzibg w Bydgoszczy. Na dzien 31.12.2015 r. Spolka posiadata 835.847 akcji Spotki Projprzem Spotki
Akcyjnej, stanowiacych 13,97% kapitalu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 835.847 glosow, co
stanowi 10,99% ogolnej liczby glosow.

Spoétka w trakcie dziatalno$ci operacyjnej, okresowo zawiera lokaty bankowe na warunkach rynkowych.

7. Opis istotnych transakcji zawartych przez Spotke lub jednostke
zalezng od Spolki z podmiotami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe

Spotka nie byla strong tego typu transakcji.

8.  Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

W 2015 roku Spétka nie zaciggneta ani nie wypowiedziata zadnych uméw kredytowych.

POZYCZKI OTRZYMANE PRZEZ GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. W 2015 ROKU

Pozyczkodawca Data umowy KW,?;: l;)nlj?\lwy* Termin splaty Oprocentowanie
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 2015-01-08 500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 2015-05-15 500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 2015-06-01 500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 2015-06-19 550 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 2015-07-01 200 2016-12-31 WIBOR1M+3%
NOBLES Sp. z 0.0. 2015-07-03 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%

* Podano warto$ci umowy przed kapitalizacja odsetek.

9.  Informacja o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem pozyczek
udzielonych jednostkom powigzanym

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. W 2015 ROKU

Pozyczkobiorca Data umowy KW,?;? I;T?\lwy* Termin splaty Oprocentowanie
STATEN 2015-01-21 35 2016-12-31 WIBOR1M+3%
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2015-01-22 5 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-01-22 1150 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI1Sp.zo.0. 2015-01-29 50 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z 0.0. 2015-02-09 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI 1 Sp.zo.0. 2015-02-06 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI1Sp.zo.0. 2015-02-19 822 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-02-19 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI 1 Sp.zo.0. 2015-03-10 200 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z 0.0. 2015-03-10 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI1Sp.zo.0. 2015-04-13 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-05-22 500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-05-22 500 2016-12-31 WIBOR1IM+3%
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CEZARO Sp. z 0.0. 2015-05-21 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-05-15 500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 2015-05-27 1500 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CEZARO Sp. zo0.0. 2015-05-08 300 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-04-20 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-06-15 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-06-30 142 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-06-11 150 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-06-01 600 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-06-24 42 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-06-30 110 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-06-30 312 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-07-13 50 2016-12-31 WIBOR1M+3%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 2015-07-23 417 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-07-14 30 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-07-23 25 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-07-28 110 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-09-01 105 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-10-22 22 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-10-26 22 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2015-10-28 150 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CEZARO Sp. z 0.0. 2015-08-05 150 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-07-24 1800 2016-06-30 WIBOR1IM+3%
Podmiot niepowigzany ze Spotka 2015-10-13 500 2016-12-30 WIBOR1IM+3%
HOTEL1 Sp. z 0.0. 2015-08-04 15 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-08-07 25 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-08-11 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-09-07 80 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Podmiot niepowiazany ze Spotka 2015-09-23 100 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2015-11-12 128 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2015-11-10 185 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 2015-11-17 170 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-11-09 65 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI 3 Sp.zo.0. 2015-11-02 70 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CEZARO Sp. zo.0. 2015-10-26 26 2016-12-31 WIBOR1M+3%
STATEN 2015-11-02 5 2016-12-31 WIBOR1M+3%
ATTILA Sp. z o.0. 2015-12-09 73 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2015-12-09 99 2016-12-31 WIBOR1M+3%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2015-12-22 180 2016-12-31 WIBOR1M+3%
Hotel 1 Sp. z 0.0. 2 SKA 2015-12-31 5 2016-12-31 WIBOR1M+3%

* Podano warto$ci umowy przed kapitalizacja odsetek.

10. Informacja o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczen i gwarancji z uwzglednieniem pore¢czen i gwarancji
udzielonych jednostkom powigzanym

Udzielone poreczenia w roku 2015

Przedmiot umowy Dhuznik Beneficjent wart:;g_pgiﬁzema p‘(x_zzc::;;
Umowa porgczenia ATTILA BP Europa SE 50 2017-12-31
Kredyt obrotowy MKM PM Getin Noble 3000 2015-08-31
Umowa limitu kredytowego wielocelowego MKM PM PKO BP 40 000 2018-05-11
Wielocelowa linia wielowalutowa MKM PM BPH SA 2700 2016-07-29
Umowa kredytu inwestycyjnego Halifax P PKO BP 9 500 2025-07-27
Umowa kredytu w rachunku biezagcym CDI KB mBank 1000 2017-11-25
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Spétka w 2015 roku nie otrzymata zadnych porgczen ani gwarancji. Spotka nie udzielita rowniez zadnych
gwarancji.

W dniu 17.06.2015 roku Spotka zawarta z Pekao Bankiem Hipotecznym S.A. aneks do umowy, na mocy ktorego
Spotka zalezna MAKRUM Project Management Sp. z o.0. przystapita do dlugu Spotki. Dziatanie to miato
charakter naprawczy, poniewaz w zwigzku ze zmiang charakteru dziatalnosci operacyjnej Spotki czgs¢ zapisow
zawartych w umowie kredytowej nie byla w pierwszym kwartale 2015 roku spelniona (W szczegdlnosci
wskaznika ,,dtug do EBITDA”). Zgodnie z zawartym aneksem Spotka zalezna podpisata weksel wraz
z deklaracjg wekslowa oraz oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekuciji.

11. Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji papierow
wartosciowych do dnia 21.03.2016 r.

W roku 2015 Spotka nie emitowata papierow wartosciowych.

12.  Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2015.

13.  Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi z uwzglednieniem zdolnosci wywiazywania si¢ z
zaciagnietych zobowiazan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen i
dzialan, jakie Spotka zamierza podjac¢ w celu przeciwdzialania tym
zagrozeniom

Podstawowym elementem ksztattujagcym polityke ograniczania ryzyka ptynnosci jest utrzymywanie zdolnosci
Spotki do terminowego wywigzywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

W zwiazku z przeniesieniem dziatalnos$ci operacyjnej w sektorze przemystowym do Spotek zaleznych zmianie
ulegly glowne ryzyka zwiazane z plynnosciag Spotki. W 2015 roku Spoédtka nie posiadata finansowania
obrotowego, systematycznie splacata zobowiazania z tytulu leasingu finansowego oraz kredytu
dlugoterminowego.

W zwiazku ze zmiang charakteru dziatalno$ci operacyjnej Spotki cze$¢ zapisow zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie byla w pierwszym kwartale 2015 roku spetniona
(w szczegblnosci wskaznika ,,dtug do EBITDA”). Spotka podjeta dziatania naprawcze. W dniu 17.06.2015 roku
Spoétka zawarta z Bankiem aneks do umowy, na mocy ktérego Spotka zalezna MAKRUM Project Management
Sp. z o.0. przystapita do dlugu Spoétki oraz zostata zmieniona metodologia liczenia wyzej wspomnianego
wskaznika. Saldo kredytu na dzief publikacji sprawozdania wynosi ok. 888,2 tys. CHF.

Wplywy w roku 2016 i latach nastgpnych zwigzane beda glownie z najmem i dzierzawg aktywow Spotki oraz
z ustugami administracyjnymi przez nig $wiadczonymi. Odbiorcami tych ustug sa w wigkszosci podmioty
zalezne. W zwiazku z tym o plynnosci Spotki w duzej mierze decydowac bedzie ptynnos¢ Spotek zaleznych
iich zdolno$¢ do terminowego regulowania zobowiazan wobec Spotki.

Wysoki poziom zobowigzan dtugoterminowych Spotki zwigzany jest gtdwnie z zaciggnietymi pozyczkami od
podmiotu zaleznego. W 2016 roku Spotka zamierza polaczy¢ sie z tg Spotka zalezng stosownie do tresci art. 492
§1 ust. 1 kodeksu spotek handlowych, poprzez przeniesienie calego majatku Spotki zaleznej na Spotke bez
podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki, wobec tego, ze Spotka posiada 100% udziatow w Spotce zalezne;.

Spotka nie widzi zagrozen dla prawidtowego regulowania swoich zobowigzan.
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14.  Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnosci

W roku 2016 i nastgpnych zamierzenia inwestycyjne Spotki zwiazane bgda glownie z dalszym rozwojem grupy
kapitatlowej Spoiki i polegac beda na:
— dokapitalizowaniu istniejacych Spotek zaleznych w celu wsparcia finansowego ich zamierzen
inwestycyjnych,
—  powotaniu nowych podmiotoéw i wniesienie do nich kapitalow pieni¢znych,
— ewentualnym inwestycjom w przejecie innych podmiotow.

Spotka nie wyklucza zaréwno sprzedazy posiadanego pakietu akcji jak i dalszej mozliwosci zwigkszenia
zaangazowania w akcje Spotki PROJPRZEM S.A.

Decyzja co do dalszego charakteru inwestycji w akcje Spotki PROJPRZEM S.A. uzalezniona bedzie od:

— oceny sytuacji finansowej PROJPRZEM S.A. i mozliwych do osiagnigcia efektow synergii,
— aktualnego kursu akcji PROJPRZEM S.A.,

— mozliwosci finansowych Grupy GKI,

— oceny efektow finansowych ewentualnego zbycia posiadanego pakietu akcji,

— podazy akcji PROJPRZEM S.A.

Glowne kierunki rozwoju Grupy Kapitatowej to:

1. Rozwdj dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym prowadzonej
przez CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. i jej podmioty zalezne;

2. Rozwdj dziatalno$ci w segmencie przemystowym poprzez organiczny wzrost przychodow

z MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. i jej podmioty zalezne, rozwdj witasnych produktow oraz

ewentualne przejecia kapitatowe podmiotow komplementarnych. Planowane sg takze naktady zwiazane

z przeniesieniem lokalizacji dzisiejszego zaktadu produkcyjnego w Bydgoszczy do nowej lokalizacji

w nowoplanowanej hali fabrycznej;

Rozwoj sieci hotelowej zarzadzanej przez Spotke zalezng FOCUS Hotels S.A.;

4. Rozwoj przychodéw z dziatalnoéci w obszarze handlu detalicznego, aktualnie prowadzonego przez
Attila Sp. z 0.0. — sprzedaz artykutdéw ekologicznych w sklepach stacjonarnych oraz poprzez sklep
internetowy. Spétka nie wyklucza inwestycji takze w inne branze detaliczne;

5. Nowe dla grupy kapitatowej Spotki obszary.

w

Srodki na sfinansowanie powyzszych zamierzen inwestycyjnych Spotka zamierza pozyskaé z:
— splaty pozyczek udzielonych do MAKRUM Development Sp. z 0.0. i innych podmiotow zaleznych,
—  sprzedazy posiadanych akcji wlasnych pozyskanych w ramach Programu Skupu,
— sprzedazy aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy,
— ewentualnej sprzedazy udziatdéw/akcji w podmiotach zaleznych.

Spotka rozwaza takze mozliwos$¢ emisji papierow dtuznych — obligacji oraz ewentualnie nowej emisji akcji, co
bedzie uzaleznione od aktualnej sytuacji na GPW oraz dokonanych inwestycji Grupy kapitatowe;.

W ocenie Zarzadu pozyskanie $rodkow niezbednych do dokonania planowanych inwestycji jest wysoce
prawdopodobne.
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15.

Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik
Spolki za dany rok obrotowy, wraz z okresleniem stopnia ich wpltywu

Na wyniki finansowe osiagnigte przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w roku 2015 istotny wptyw miaty
zmiany w strukturze organizacyjnej i modelu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Najwickszy wpltyw na
zmian¢ Sytuacji finansowej SpoOtki miata sprzedaz zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa Stocznia
POMERANIA do Spotki zaleznej HALIFAX P Sp. z 0.0.

Na osiagnieta strate netto wptynety:

16.

16.1.

koszty odsetek od pozyczek otrzymanych przez Spoéltke od podmiotow zaleznych w wysokosci
ok. 5,0 min PLN (w tym od Spétki Hotel 1 GKI Sp. z 0.0, dawniej Hotel 1 Sp. z 0.0.1 SKA),

straty zwigzane ze zbyciem i dokonanym odpisem aktualizujacym wartos¢ udziatow w Spotkach
zaleznych — facznie 1,7 min PLN,

strata z tytulu roznic kursowych (w gtéwnej mierze CHF) w wysokos$ci 0,6 min PLN.

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych
dla rozwoju Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnosci Spotki
do dnia 31.12.2016 r., z uwzglednieniem elementow strategii rynkowej
przez nig wypracowanej

Czynniki zewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami zewnetrznymi wpltywajacymi w istotny sposob na rozwoj Spotki sa:

16.2.

mozliwo$¢ pozyskania dalszych srodkow finansowych na rozwdj Grupy Kapitatowej Spotki,

zdolnos¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych uméw dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek,
umoéw o ustugi holdingowe itp.,

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupetnienie kapitaldéw wiasnych w zwiazku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej pltynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczegélne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym
w segmencie deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkow finansowych w Grupie,

poziom stép procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A,,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciggneta zobowigzania
dhugoterminowe, czyli gtdéwnie CHF,

sytuacja na rynkach w ktorych dziatajg spotki operacyjne w Grupie — przemyst, hotelarstwo, handel
detaliczny i inne, co przetozy si¢ na ich kondycje¢ finansowa i przeptywy $rodkéw w grupie kapitatowej,
koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki

dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek
zaleznych od GK IMMOBILE S.A.,

kurs akcji PROJPRZEM S.A.

Czynniki wewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami wewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposéb na rozwoéj Spotki sa:

zmniejszenie przychodow z najmu aktywow w zwiazku ze sprzedaza majatku Stoczni Pomerania do
Spotki zaleznej,

zmiany w strukturze grupy kapitatowej, udzielane i splacane pozyczki, ewentualne taczenie jednostek
i inne zmiany moga wptywac¢ na jednostkowe wyniki finansowe Spoiki,

mozliwo$¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegdlne Spotki zalezne srodkow
finansowych niezbednych do realizacji planow rozwojowych Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE S.A.,
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— zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE S.A., w tym poprzez
racjonalne udzielanie porgczen itp.

— Mozliwos¢ dalszej alokacji (sprzedaz, aport) $rodkéw trwalych zwigzanych z segmentem
przemystowym do Spotek zaleznych.

16.3. Opis perspektyw rozwoju dzialalno$ci Spoélki do dnia 31.12.2016 r., z uwzglednieniem elementéw
strategii rynkowej przez nia wypracowanej

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to spolka ,,matka” rozbudowanej grupy kapitalowe;j.
Celem strategicznym Spoiki jest wzrost warto$ci posiadanego portfela akcji i udzialdow w Spoétkach zaleznych.

Glowne cele na 2016 rok zwigzane sg z kontynuacja reorganizacji grupy kapitalowej Spotki, w tym:

— polaczenie kodeksowe Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A. z Hotel 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1
Sp. 2 0.0. 1 SKA),

— ewentualne zwigkszenie zaangazowania Spotki w akcje PROJPREZM S.A.(jednakze, w przypadku
negatywnej oceny mozliwosci dalszego zwigkszenia posiadanych glosow w tej Spotce i mozliwych do
osiggnigcia efektow gospodarczych i finansowych, mozliwe jest takze zbycie calosci lub czgéci
posiadanego pakietu akcji),

— sprzedaz posiadanej nieruchomos$ci inwestycyjnej w Bydgoszczy — dziatka budowlana przy Placu
Koscieleckich - do spétki celowej CDI 2 Sp. z o0.0. Spotka podpisata stosowna umowe przedwstepna
sprzedazy nieruchomos$ci oraz zbyla na rzecz CDI 2 Sp. z o.0. poniesione naklady zwiagzane
Z przygotowanie inwestycji do realizacji, w tym projekt budowlany,

— reorganizacja finansowania aktywow Spotki, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym zwigzanego,
planowane jest zakonczenie leasing denominowanego w CHF zwigzanego z finansowanie maszyny
CNC,

—  sprzedaz aktywow trwalych — w tym frezarko wytaczarki CNC do Spoétki zaleznej,

— dostosowaniu struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentow
operacyjnych utatwiajacych ocene¢ efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,

— reorganizacji wewngtrznej Spotki w kierunku optymalizacji kosztowe] z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj,

— dostosowanie i rozwdj kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowang
strukturg Grupy.

W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwo$ci rozszerzenia i wzrostu dziatalnosci
operacyjnej poprzez wiaczenie do grupy kapitatowej nowych podmiotow.

17.  Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
Spolki i jej Grupa Kapitalowa

W 2015 roku nie wystapilty zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej. Zarzad Spotki zmienit sig¢
w sposob opisany w pkt. 3.10 niniejszego Sprawozdania.

Dzialania polegajace na wyodrgbnieniu dziatalnosci operacyjnej do spotek zaleznych poskutkowaty zmiang
charakteru funkcjonowania GK IMMOBILE S.A., a co za tym idzie modelem i zasadami zarzadzania
przedsigbiorstwem.

Odpowiedzialno$¢ za biezace zarzadzanie dzialalno$cia operacyjng nalezy do Zarzadéw podmiotéw zaleznych,
pozostawiajagc w GK IMMOBILE S.A. decyzje o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania catej Grupy
Kapitatowej oraz optymalizacji wykorzystania posiadanego majatku.

Zdaniem Zarzadu wyodregbnienie dziatalnos$ci operacyjnej do spotek zaleznych, przyczynia si¢ do:

— skuteczniejszego zarzadzania kierownictwa spotek zaleznych nad mniejszymi podmiotami o jednolitym
profilu dziatalnoéci i prostej strukturze,

— jednoznacznej oceny efektywnosci ekonomicznej i finansowej wyodrebnionych dziatalnosci,

— rozdzielenia dziatalno$ci operacyjnej od majatku.
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18. Umowy zawarte pomiedzy Spotka a osobami zarzadzajacymi,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy
ich odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu polaczenia spotki
przez przejecie

Spoétka w 2015 roku nie zawarta takich umow.

19.  Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci wyplaconych, naleznych
lub potencjalnie naleznych dla osob zarzadzajacych i nadzorujacych
Spotke

19.1. Wartoéé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla oséb zarzadzajacych Spétka

Informacje o wynagrodzeniach cztonkéw zarzadu Spotki zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym
rozdziat Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota 38.7 Wynagrodzenie
wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spotki.

19.2. Wartoéé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla oséb zarzadzajacych Spétka

Informacje o  wynagrodzeniach cztonkow Rady Nadzorczej Spotki  zostaly  zaprezentowane
w Sprawozdaniu finansowym rozdzial Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota
38.7 Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spotki.

19.3. Wartosé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla wspélnika jednostki wspélzaleznej lub znaczacego
inwestora z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek podporzadkowanych

Nie dotyczy.

20. Akcje i udzialy Spélki oraz jednostek powiazanych bedace
w posiadaniu osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke

Acioratu | v | posdania | posdania | S0 81122015
Cztonkowie Rady Nadzorczej
Piotr Kaminski 500 500
whasnoir  Rafulen Jergyy | 18347724 18.147.724
Jan Nowakowski 24.780 50.137 | - 74.917
Mirostaw Babiaczyk 19500 | s | e 19.500
Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 39.334.547 | -mmmemmmmemeemeee- 1.000.000 38.334.547
&?j:ii :Zfi (BwethSJi?iy) 18.147.724 18.147.724
Stawomir Winiecki 3.855.555 104.445 | e 3.960.000
Piotr Fortuna 10.000 5000 | - 15.000
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Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. posiada na dzien 31.12.2015 r. 1.035.227 sztuk akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI
S.A. jest p. Rafat Jerzy, Wiceprezesem Zarzadu jest p. Stawomir Winiecki, a cztonkiem Zarzadu Piotr Fortuna.
Na dzien 31.12.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.828.760 sztuk akcji wiasnych.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania Sp. z
0.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lech
Cyprysiak posiadat 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.,, Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej drugiego stopnia od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Nieruchomoséci Sp. z o.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 395.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadal 395.623 sztuki sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spoélek zaleznych od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z o.0. oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spoétek
zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0.,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 190.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Jacek
Kazubowski posiadat 211.168 akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Andrzej Witkowski, Cztonek Zarzadu Spoétek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Zarzgdzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz
Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0., posiada na dzien
31.12.2015 r. 32 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Andrzej Witkowski posiadat
26 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
31.12.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 31.12.2015 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawel Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 31.12.2015 r. 5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Pawel Mirski posiadat 3
000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A.,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lukasz
Ploszynski posiadat 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaty Spoétce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek
powigzanych.

21. Informacje o znanych Spétce umowach, zawartych do dnia 21.03.2016
roku, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Spoétka nie zostata powiadomiona i nie posiada informacji wtasnych w sprawie umoéw, w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez akcjonariuszy.
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22. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Spotka nie prowadzi programéw akcji pracowniczych.

23. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostaly zaprezentowane w
Sprawozdaniu finansowym rozdziat Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota
39. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Bydgoszcz, dn. 21 marca 2016 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
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