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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
0od 01-01do | od01-01do | od01-01do | od01-01 do
31-12-2015 | 31-12-2014 | 31-12-2015 | 31-12-2014
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 98 311 90 860 23492 21689
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 11 862 (4 925) 2835 (1176)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7651 (12 455) 1828 (2973)
Zysk (strata) netto 2295 2842 548 678
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu
dominujacego 2295 2842 548 678
Zysk na akcje¢ (PLN) 0,03 0,04 0,01 0,01
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,03 0,04 0,01 0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1848 4,1893
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej 6 300 (5379) 1505 (1284)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (14 297) (3111) (3 416) (743)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej 16 762 9 664 4005 2307
Zmiana netto stanu $§rodkow pienig¢znych i ich
ekwiwalentow 8 765 1174 2094 280
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,1848 4,1893
31-12-2015 | 31-12-2014 | 31-12-2015 | 31-12-2014
tys. PLN tys. EUR
Bilans
Aktywa 279939 263 417 65 690 61 802
Zobowigzania dlugoterminowe 92 502 66 013 21706 15488
Zobowigzania krotkoterminowe 39 401 53520 9 246 12 557
Kapitat wlasny 148 036 143 884 34738 33757
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 148 036 143 884 34738 33 757
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2615 4,2623

01 stycznia do 31 grudnia 2015 roku: 1 euro = 4,1848
01 stycznia do 31 grudnia 2014 roku: 1 euro = 4,1893

31 grudnia 2015 roku: 1 euro = 4,2615
31 grudnia 2014 roku: 1 euro = 4,2623

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgsé

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono wg kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng $rednich kursow
ogtaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost :

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w
sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
od 01-01 do od 01-01 do
nota 31-12-2015 31-12-2014
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 10 98 311 90 860
Przychody ze sprzedazy produktow 50 564 48 664
Przychody ze sprzedazy ushug 45 643 41525
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 2104 671
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 40 705 49 389
Hotelarstwo 28727 25846
Konsulting budowlany 6632 6614
Najem aktywow 7766 7 956
Developing 12 029 -
Pozostate 2452 1055
Koszt wlasny sprzedazy 73086 73190
Koszt sprzedanych produktéw 37 960 39730
Koszt sprzedanych ustug 34 087 32 606
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 1039 854
Koszt wlasny sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 30553 42 839
Hotelarstwo 19742 18451
Konsulting budowlany 6 405 6 260
Najem aktywow 4194 4761
Developing 9723 =
Pozostate 2 469 879
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 25225 17 670
Koszty sprzedazy 2987 808
Koszty ogdlnego zarzadu 12 608 12 355
Zmiana stanu aktywow biologicznych (505) 170
Pozostate przychody operacyjne 11 5802 7410
Pozostate koszty operacyjne 11 3065 17012
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 11 862 (4 925)
Przychody finansowe 11 1199 188
Koszty finansowe 11 5410 7718
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7651 (12 455)
Podatek dochodowy 12 5 356 (15 297)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 2295 2842
Zysk (strata) netto 2295 2842
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2295 2842
- podmiotom niekontrolujacym - -
Podstawowy zysk na akcje 0,03 0,04
Rozwodniony zysk na akcje 0,03 0,04
Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow
nota od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Zysk (strata) netto 2 295 2842
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajqce przeklasyfikowaniu do zysku/straty w kolejnych okresach
sprawozdawczych
Wycena aktywow dostepnych do sprzedazy (72) -
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego 12 13 )
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu (59) -
Calkowite dochody 2 236 2842
Calkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 2236 2842
- podmiotom niekontrolujacym - -

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgsc
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa nota 31-12-2015 31-12-2014
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 20 482 570
Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 17 121 340 124 339
Nieruchomosci hotelowe 96 310 99 075
Istotne aktywa segmentu przemystowego 15 226 16 104
Pozostate 9804 9160
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 19 77178 75 065
Grunty inwestycyjne 26548 26 890
Nieruchomosci komercyjne 50 630 48 175
Pozostate aktywa finansowe 3 3
Naleznosci i pozyczki 22 2136 1901
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 21 136 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 31 24 11
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 8076 10 975
Aktywa trwale 209 375 212 864
Aktywa obrotowe
Zapasy, W tym: 24 24760 10 891
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 21348 10 210
Pozostate zapasy 3412 681
Aktywa biologiczne 24 - 1894
Nalezno$ci z tytulu uméw o ustuge budowlang 26 6123 16 876
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 25 14 894 15932
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 1086
Pozyczki 22 3372 -
Pochodne instrumenty finansowe 41 6 -
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 21 9480 91
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 31 263 421
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27 11 666 2901
Aktywa obrotowe 70 564 50 092
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 13 - 461
Aktywa razem 279 939 263 417
Pasywa nota 31-12-2015 31-12-2014
Kapital wltasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216
Akcje wihasne (-) (1739) (2 960)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086
Pozostale kapitaty 3794 158
Zyski zatrzymane: 29 679 30 384
- zysk (strata) z lat ubiegtych 27 384 27542
- zysk (strata) netto 2 295 2842
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 148 036 143 884
Udzialy niedajace kontroli - -
Kapital wlasny 28 148 036 143 884
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 29 74 666 45 862
Finansujqce budowe blokow mieszkalnych 16 043 -
Finansujqce nieruchomosci 52 993 45613
Finansujqce przemyst 5514 -
Pozostate 116 249
Leasing finansowy 18 2551 4590
Pochodne instrumenty finansowe 41 2581 3261
Pozostate zobowigzania 51 94
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 12 11675 10 902
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 23 273 222
Pozostale rezerwy dtugoterminowe 30 17 -
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 31 688 1082
Zobowiazania dlugoterminowe 92 502 66 013

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgsé
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Pasywa nota 31-12-2015 31-12-2014
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 31 13 875 18 349
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 12 687 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 29 17 613 24918
Finansujgce nieruchomosci 5281 7 669
Finansujgce przemyst 10 984 15 162
Pozostate 1348 2087
Leasing finansowy 18 2739 3526
Pochodne instrumenty finansowe 41 79 247
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 23 3124 3809
Pozostale rezerwy krotkoterminowe 30 311 914
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 31 973 1757
Zobowiazania krotkoterminowe 39 401 53 520
Zobowigzania razem 131 903 119 533
Pasywa razem 279 939 263 417

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgs$¢
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysiacach PLN)
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
. od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014

Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7651 (12 455)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 17 5863 6461
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 17 - 1069
Odpisy aktualizujace aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 13 - 2135
Amortyzacja aktywOw niematerialnych 20 153 141
Odpisy aktualizujace warto$ci niematerialne 20 - 381
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 19 (4 747) 2801
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finansowych wycenianych przez (854) 3203
rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 11.2 483 997
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 33 -
Strata ze sprzedazy jednostki zaleznej 275 -
Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 11.4 (127) 393
Koszty odsetek 11.4 3742 4075
Przychody z odsetek i dywidend (102) -
Inne korekty 17 -
Korekty razem 4736 21 656
Zmiana stanu zapasow i aktywow biologicznych 32 (8 896) (5335)
Zmiana stanu naleznosci 1863 (5916)
Zmiana stanu zobowigzan 32 (6 551) 11 202
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 32 (2 252) 740
Zmiana stanu naleznosci z tytutu uméw budowlanych 10 753 (13 052)
Zmiany w kapitale obrotowym (5 083) (12 361)
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - (374)
Zaptacony podatek dochodowy (1004) (1 845)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 6 300 (5 379)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 20 (62) (633)
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 20 7 -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 17 (3899) (4 415)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 17 970 1980
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 19 (445) -
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych - 1000
Pozyczki udzielone (3 310) (1 000)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 21 (10 361) (43)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 21 2775 -
Otrzymane odsetki 25 -
Otrzymane dywidendy 3 -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (14 297) (3111)
Przeplywy srodkow pienieinych 7 dziatalnosci finansowej
Wplywy netto z tytutu emisji akcji/udziatlow/ z tytulu sprzedazy akcji wlasnych 1914 -
Nabycie akcji wlasnych - (1326)
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 29 63 041 90 738
Splaty kredytow i pozyczek 29 (41 857) (72 820)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (2 163) (3227)
Odsetki zaptacone (4 173) (3701)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 16 762 9 664
Zmiana netto stanu $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 8 765 1174
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2901 1727
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 666 2901
w tym $rodki pieni¢zne o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 27 10 101 -

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgs$¢
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmoBeBiLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysiacach PLN)
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udziaty
; . Kapitat wlasny
nota Kapitat Akcje whasne sl:f'rzedaZ}./ .| Pozostale Zyski niedajace razem
podstawowy ©) akejipowyzej | italy zatrzymane Razem kontroli
ich wartosci P 4
nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2015 roku 18 216 (2 960) 98 086 158 30 384 143 884 - 143 884
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-12-2015
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-12-2015 roku - - - - 2295 2295 - 2295
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 31-12-2015 roku - - - (58) - (58) - (58)
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 31-12-2015 - - - (58) 2295 2237 - 2237
Utworzenie kapitatu na pokrycie strat z lat ubiegtych 28.3 - - - 3000 (3 000) - - -
Sprzedaz akcji wlasnych 28.3 - 1221 - 694 - 1915 - 1915
Saldo na dzien 31 grudnia 2015 roku 18 216 (1 739) 98 086 3794 29 679 148 036 - 148 036
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udziaty
: . Kapitat wlasny
nota Kapitat Akcje wlasne sp.rzedaZ}'/ .| Pozostate Zyski niedajace razem
podstawowy ) akejipowyzej | italy zatrzymane Razem kontroli
ich wartosci P
nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2014 roku 18 216 (1 634) 98 086 158 27 542 142 368 - 142 368
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-12-2014
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-12-2014 roku - - - - 2842 2842 - 2842
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 31-12-2014 roku - - - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 31-12-2014 - - - - 2842 2842 - 2842
Nabycie akcji wlasnych - (1 326) - - - (1 326) - (1 326)
Saldo na dzien 31 grudnia 2014 roku 18 216 (2 960) 98 086 158 30 384 143 884 - 143 884

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 11 do 82 stanowig jego integralng czgs¢




Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Dodatkowe noty objasniajace

1.  Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ul.
Fordonska 40 (jednostka dominujgca, Spotka) i jej spotek zaleznych. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 12 miesigcy
zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Jednostce nadano

numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:
— dziatalno$¢ produkceyjna,
— dziatalno$¢ hotelarska,
— dziatalno$¢ w zakresie konsultingu budowlanego,

— wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

— dziatalno$¢ deweloperska.

Podmiotem dominujacym catej Grupy jest Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

2.  Sklad Grupy

W sktad Grupy wchodzi jednostka dominujgca Grupa Kapitalowa Immobile S.A. oraz nastepujace spoiki zalezne:

. Siedziba Procentowy udziat Grupy w kapitale

31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014
Makrum Project Management Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Makrum Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Makrum Pomerania Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Focus Hotels S.A. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
CDI Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Makrum Development Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Crismo Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Halifax Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Attila Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Aronn Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Binkie Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Carnaval Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Cezaro Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Hotel 1 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Nobles Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Makrum Jumping Team Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 0,0% 100,0%
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GRUPA KAPITALOWA Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
oo Siedziba Procentowy udziat Grupy w kapitale
31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014
Staten Company Ltd. Cypr 100,0% 100,0%
Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA (aktualnie HotelL.GKI Sp. z 0.0.) Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Hotel 1 Sp. z 0.0. 2 SKA Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Hotel 1 Sp. z 0.0. 3 SKA Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
CDI 1 Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
CDI 2 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
CDI 3 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 100,0%
Food2go Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 0,0%
CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 0,0%
Kuchet Sp. z o.0. Bydgoszcz, Polska 100,0% 0,0%

W okresie 12 miesigcy zakonczonym 31 grudnia 2015 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Grupy w stosunku
do 31 grudnia 2014 roku.

- w dniu 28 stycznia 2015 roku zostata zatozona spotka FOOD2GO Sp. z 0.0. 0 kapitale zaktadowym 5 tys. PLN, ktorej
100% udzialowcem jest FOCUS Hotels S.A. (Spotka w 100% =zalezna od GK IMMOBILE S.A.). Spotka zostata
zarejestrowana w dniu 29 stycznia 2015 roku. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest sprzedaz detaliczna napojow
alkoholowych i bezalkoholowych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach;

- w dniu 3 czerwca 2015 roku zostata zatozona spotka CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. 0 kapitale zaktadowym 5 tys. PLN,
ktorej 99% udziatowcem jest CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (Spétka w 100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.), oraz
1% udziatowcem — CDI Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0. (Spotka w 100% zalezna od CDI Konsultanci Budowlani
Sp. 2 0.0.) Spotka zostata zarejestrowana w dniu 5 czerwca 2015 roku. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno
i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

- w dniu 31 sierpnia 2015 roku zostata zatozona spotka KUCHET Sp. z 0.0. 0 kapitale zaktadowym 5 tys. PLN (Spotka w
100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.). Spotka zostata zarejestrowana w dniu 1 wrzesnia 2015 roku. Przedmiotem
dziatalnosci powstalej spotki jest wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi;

- w dniu 19.11.2015 roku NZW KUCHET Sp. z 0.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spéiki z kwoty 5.000,00 PLN o kwote 250.000,00 PLN, tj. do kwoty 255.000,00 PLN poprzez utworzenie 5.000 nowych
udziatow 0 warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete przez GK IMMOBILE S.A. w
zamian za wklad pienigzny o tacznej wartosci 250.000,00 PLN;

- w dniu 28.12.2015 roku zostata zawarta umowa zbycia przez GK IMMOBILE S.A. udziatéw w spotce MAKRUM Jumping
Team Sp. z 0.0. 0sobie nienalezgcej do Grupy Kapitalowej. Cena sprzedazy wyniosta 1.000.000,00 PLN i moze zosta
powiekszona 0 75% uzyskanej ceny ze sprzedazy wskazanego w umowie konia, pod warunkiem ze transakcja sprzedazy
odbedzie si¢ w terminie do 30 czerwca 2016 roku. Strata na utracie kontroli w skonsolidowanym sprawozdaniu wyniosta
275 tys. PLN.

3.  Sklad Zarzadu jednostki dominujacej

W sktad Zarzadu jednostki dominujacej na 31 grudnia 2015 roku wchodzili:

Rafal Jerzy - Prezes Zarzadu
Stawomir Winiecki - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Fortuna - Cztonek Zarzadu

W ciagu okresu sprawozdawczego sktad Zarzadu Spotki ulegt zmianie. Dnia 23 marca 2015 roku powotany zostat Cztonek

Zarzadu: Piotr Fortuna. Od 31 grudnia 2015 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sktad
Zarzadu Spoitki nie zmienit sie.
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4,  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 21 marca 2016
roku.

5.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu jednostki dominujacej
0sadow, szacunkow oraz zatozen, ktore majg wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowiazania i powigzane
z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowiazan warunkowych. Niepewnos$¢ co do tych zalozen i szacunkéw moze
spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci Zarzad dokonat nastgpujacych osadow, ktore maja najwickszy wptyw
na przedstawiane warto$ci bilansowe aktywow 1 zobowigzan.

Klasyfikacja umow leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 oceng, w jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta
opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkow rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
wartos$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Warto$¢ nieruchomosdci inwestycyjnych wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku wraz ze zmiang w stosunku do 31 grudnia
2014 roku zostata przedstawiona w nocie nr 19.

5.2. Niepewno$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszto$ci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w
nastgpnym okresie finansowym. Grupa przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej
podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen
W przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sa
odzwierciedlane w szacunkach lub zalozeniach w chwili wystgpienia.

Utrata wartosci aktywow trwatych, obrotowych i nieruchomosci inwestycyjnych
Grupa dokonuje oceny utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wiasny osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty warto$ci godziwej w stosunku do wczeéniejszych
wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.

Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy na koniec roku 2015 nie ulegla zmianie. Zmiana rezerw z tytulu $wiadczen
pracowniczych w okresie, zwigzana jest z ujeciem kosztow biezacego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz wyptaconych
$wiadczen. Przyjete zostaly nastepujgce zatozenia aktuarialne: stopa dyskonta 2,5%, przewidywana stopa wzrostu
wynagrodzen 3,7%, pozostaly §redni okres zatrudnienia 44,79. Aktualizacja rezerwy odbywa si¢ dwa razy w roku.
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Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiagni¢ty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w
przysztosci mogloby spowodowac, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym osadem. Sposéb ustalenia
wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentow finansowych zostat przedstawiony w nocie 41.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktow dlugoterminowych. Stosowanie tej
metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Gdyby
szacunek tacznych kosztow realizacji kontraktow wzrost 0 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu oraz
dochodu zostataby zmniejszona o0 okoto 625 tys. PLN. Informacja na temat uméw o ustugi budowlane zostata zawarta w
nocie nr 26.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznos$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywdw niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.
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6. Podstawa sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentow pochodnych, aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, ktore sg
wyceniane wedlug wartosci godziwej oraz aktywow biologicznych, ktore s3 wykazywane w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, 0 ile
nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez spotki
Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnoSci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong
przez Grupg dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupg zasad rachunkowosci MSSF rd6znig si¢ od MSSF UE.

Grupa skorzystata z mozliwos$ci, wystepujacej w przypadku stosowania Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci
Finansowej zatwierdzonych przez UE, zastosowania KIMSF 21 dopiero od okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2015 roku natomiast zmian do MSR19 oraz zmian wynikajacych z przegladu MSSF cykl 2010-2012 od okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Mig¢dzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci
(,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSE”).

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci okreslong przez
Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z po6zniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowos$ci”’). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnos$ci z MSSF.

6.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zostaly przedstawione w PLN, ktére sg rowniez walutg funkcjonalng
jednostki dominujacej. Dla kazdej z jednostek zaleznych ustalana jest waluta funkcjonalna i aktywa oraz zobowigzania danej
jednostki sg mierzone w tej walucie funkcjonalne;.

7.  Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2015 roku:
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Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2011-2013 obejmujace:

- Zmiany do MSSF 3 Polaczenia przedsiewzieé

Zmiany wyjasniaja, ze nie tylko wspodlne przedsiewzigcia, ale rowniez wspolne ustalenia umowne pozostaja poza zakresem
MSSF 3. Wyjatek ten stosuje si¢ jedynie do sporzadzania sprawozdania finansowego wspdlnego ustalenia umownego.
Zmiana ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- Zmiany do MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej

Zmiany wyjasniaja, ze wyjatek dotyczacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko do aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych, ale takze do innych uméw objetych MSR 39. Zmiany stosuje si¢ prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- Zmiany do MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 rozréznia nieruchomosci inwestycyjne od nieruchomosci zajmowanych przez
wiadciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmiana stosowana jest prospektywnie i wyjasnia, ze to MSSF 3, a
nie definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 40, uzywany jest do okre$lenia czy transakcja jest nabyciem aktywa czy tez
przedsigwzigcia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- KIMSF 21 Oplaty publiczne

Interpretacja wyjasnia, ze jednostka ujmuje zobowigzanie z tytutu optaty publicznej w momencie, gdy nastapi zdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywoluje konieczno$¢ uiszczenia optaty zgodnie z przepisami. W przypadku optat
naleznych po przekroczeniu minimalnego progu, jednostka nie rozpoznaje zobowigzania do momentu, gdy zostanie
osiggniety ten prog. KIMSF 21 stosowany jest retrospektywnie.

Grupa nie zdecydowala sie ha wczeéniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie w §wietle przepisow Unii Europejskie;j.
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8. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly
jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly opublikowane przez Rade Mig¢dzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
jednak nie weszty jeszcze w zycie:

- MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014) majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

- Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: Sktadki pracownicze (opublikowano dnia 21 listopada 2013) —
majagca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej, w UE majgce
zastosowanie najpozniej dla okresd6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej,

- Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2010-2012 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) — niektore ze zmian maja
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, a niektore prospektywnie dla
transakcji majacych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pozniej, w UE majace zastosowanie najpdzniej dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej,

- MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014) — zgodnie z decyzja Komisji
Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej hie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w
wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej,

- Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci (opublikowano dnia 6 maja 2014) - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej,

- Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji (opublikowano dnia 12 maja 2014) —
majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej,

- MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014), obejmujacy zmiany do MSSF 15 Data
wejscia W zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2015 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2018 roku lub p6zniej,

- Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne (opublikowano dnia 30 czerwca 2014) — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej,

- Zmiany do MSR 27 Metoda praw wtasno$ci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym (opublikowano dnia 12 sierpnia
2014) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej,

- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszona lub wspolnym przedsiewzigciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2014) — nie podjg¢to decyzji odnosnie
terminu, w ktorym EFRAG przeprowadzi poszczegdlne etapy prac prowadzacych do zatwierdzenia niniejszych zmian - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - termin wejécia W zycie zostat
odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

- Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2012-2014 (opublikowano dnia 25 wrzesnia 2014) - majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub péznie;j,

- Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie wyjatku dotyczacego konsolidacji
(opublikowano dnia 18 grudnia 2014) ) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku Iub pézniej,
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- Zmiany do MSR 1 Ujawnienia (opublikowano dnia 18 grudnia 2014) - majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej,

- MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - nie podje¢to decyzji odno$nie terminu, w ktérym EFRAG
przeprowadzi poszczegodlne etapy prac prowadzacych do zatwierdzenia niniejszych zmian do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
dnia 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej,

- Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajacych z nierozliczonych
strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie¢ dnia 1 stycznia
2017 roku lub p6zniej,

- Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub péznie;j.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad nie przewiduje, aby

wprowadzenie powyzszych standardow oraz interpretacji mato istotny wptyw na stosowane przez Grupe zasady (polityke)
rachunkowosci.
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9. Istotne zasady rachunkowosci

9.1.  Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki dominujacej Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz sprawozdania finansowe jednostek przez nig kontrolowanych (zaleznych) sporzadzone za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, po uwzglednieniu korekt doprowadzajacych do zgodnosci z MSSF,
sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych
zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o
podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza
si¢ korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji w
ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia
utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg byc
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgca ma miejsce, wtedy gdy:

- posiada wtadz¢ nad danym podmiotem;

- podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotdéw z tytulu swojego zaangazowania w
danej jednostce;

- ma mozliwos$¢ wykorzystania wiadzy w celu ksztaltowania poziomu generowanych zwrotow.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita Sytuacja wskazujaca na zmiang
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy spotka posiada mniej niz wickszos¢ praw gltosow w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu sa
wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W
momencie oceny czy prawa glosu w danej jednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Spotka analizuje wszystkie
istotne okolicznosci, w tym:

- wielkos¢ posiadanego pakietu praw glosu w poréwnaniu do rozmiaru udzialdéw i stopnia rozproszenia praw gtosu
posiadanych przez innych udzialowcow;

- potencjalne prawa gltosu posiadane przez Spotke, innych udzialowcow lub inne strony;
- prawa wynikajace z innych ustalen umownych; a takze

- dodatkowe okolicznos$ci, ktore moga dowodzié, ze Spotka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich
zgromadzeniach udziatowcow.

Zmiany w udziale witasnosciowym jednostki dominujacej, ktore nie skutkujg utratg kontroli nad jednostka zalezng sg
ujmowane jako transakcje kapitalowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w
jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujacych oraz udziatow niekontrolujacych.
Wszelkie roznice pomiedzy kwotg Kkorekty udziatow niekontrolujgcych a wartoscig godziwg kwoty zaptaconej lub
otrzymanej odnoszone sg na kapitat wtasny i przypisywane do wtascicieli jednostki dominujace;j.

9.2.  Wpycena do warto$ci godziwej

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne, aktywa trwate przeznaczonych do sprzedazy, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy, instrumenty pochodne oraz aktywa biologiczne w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy.
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Wartos$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktora bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow, badZ zaptacona w celu
przeniesienia zobowigzania W transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywow migdzy
uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera si¢ na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowiagzania odbywa si¢ albo:

- na gtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow badz zobowigzania,
- w przypadku braku gléwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow lub zobowiazania.
Zaroéwno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostgpne dla Grupy.

Warto$¢ godziwa sktadnika aktywéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy rynku przy ustalaniu
ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania dziataja w swoim najlepszym interesie gospodarczym.

Wycena warto$ci godziwej sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku do wytworzenia
korzysci ekonomicznych poprzez jak najwigksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow lub jego zbycie innemu
uczestnikowi rynku, ktory zapewnilby jak najwicksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Grupa stosuje techniki wyceny, ktore sa odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktorych sa dostepne dostateczne dane
do wyceny warto$ci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i
minimalnym wykorzystaniu nicobserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich warto$¢ godziwa jest ujawniana w
sprawozdaniu finansowym sa klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposob opisany ponizej ha podstawie
najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosc:

- Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywow lub zobowigzan;

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do
wartos$ci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny;

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktoérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do
wartos$ci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazda date bilansowg, w przypadku aktywdéw i zobowigzan wystepujacych na poszczegdlne daty bilansowe w
sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy miaty miejsce transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji do poszczegdlnych poziomow, kierujac sie istotnoscig danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest
istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako cato$é.

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci dotyczgcych wyceny do wartosci godziwej.

Na potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do warto$ci godziwej Grupa ustalita klasy aktywow i zobowigzan na podstawie
rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywdw i zobowigzan oraz poziom w hierarchii wartosci
godziwej, jak opisano powyzej.

Zarzady poszczegblnych Spotek zaleznych, w uzgodnieniu i pod kontrolag Zarzadu Spétki dominujacej, okreslajg zasady i
procedury dotyczace zarowno Systematycznego wyceniania do warto$ci godziwej np. nieruchomos$ci inwestycyjnych,
aktywow biologicznych oraz nienotowanych aktywow finansowych jak i wycen jednorazowych np. w przypadku aktywow
trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

Niezalezni rzeczoznawcy sg angazowani do przeprowadzenia wyceny znaczgcych aktywow takich jak nieruchomosci
inwestycyjne, czy aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy w sytuacji, gdy w ocenie Zarzadu spotki istnieje konieczno$é
wsparcia wlasnego profesjonalnego osadu, np. w przypadku duzej zmiennosci danych wejsciowych. Wyceny sporzadzane
przez niezaleznych rzeczoznawcdw stuzg takze jako element wspierajacy wiasny osad Zarzadu.

Przy wyborze niezaleznego rzeczoznawcy Zarzady spotek kieruje si¢ kryterium profesjonalizmu oraz znajomosci specyfiki
branzowej i lokalnych rynkéw, np. w przypadku wyceny warto$ci godziwej gruntow inwestycyjnych.
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Zarzady spotek przy ustalaniu wartosci godziwej wnikliwie analizuja zmiany kluczowych danych wej$ciowych oraz trendow
rynkowych jak i specyfiki rynkow lokalnych.

Na potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do wartosci godziwej Grupa ustalita klasy aktywow i zobowigzan na podstawie
rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczeg6lnymi sktadnikami aktywow i zobowigzan oraz poziom w hierarchii wartosci
godziwej, jak opisano powyzej.

9.3.  Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje pieniezne W walucie obcej przelicza si¢ przy zastosowaniu kursu
zamknigcia banku wiodacego, z ktorego ustug korzystaja Spotki Grupy (kursu spot). Pozycje pienigzne stanowig posiadane
przez jednostke waluty oraz naleznosci i zobowigzania przypadajace do otrzymania lub zaptaty w ustalonej lub mozliwej do
ustalenia liczbie jednostek waluty. Kurs zamkniecia stanowi natychmiastowy kurs wymiany na koniec okresu
sprawozdawczego.

Pozycje pieni¢zne ujete W aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po kursie
kupna dewiz. Pozycje pieni¢zne ujete W pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazone w walutach obcych wycenia
si¢ po Kursie sprzedazy dewiz. Pozycje pienigzne Spotki wyceniaja przy wykorzystaniu najwczesniej opublikowanej w
danym dniu tabeli banku wiodacego. Za bank wiodacy uznaje sie bank, ktory na koniec okresu sprawozdawczego posiada
najwieksze zaangazowanie W finansowanie biezacej dziatalno$ci Spétek. Zmiana banku wiodgcego w danym roku
obrotowym powinna zosta¢ ustalona przed zakonczeniem okresu sprawozdawczego. Zmiana banku wiodacego traktowana
jest jako zmiana szacunku. Powstate z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow
(kosztow) finansowych lub, w przypadkach okre$lonych zasadami (polityka) rachunkowosci, Kapitalizowane w wartos$ci
aktywow.

Rozliczane w oparciu 0 MSR 11 umowy o ustuge budowlang wycenia sie po kursie srednim NBP obowigzujacym na dany
dzien bilansowy.

Niepieni¢zne pozycje bilansowe ewidencjonowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej, wykazywane
sg przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia przeprowadzenia transakcji.

Niepienigzne pozycje bilansowe ewidencjonowane w warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej wykazywane sa przy
zastosowaniu kurséw wymiany, ktore obowigzywaly w czasie ustalania wartosci godziwe;.

Dodatnie i ujemne réznice kursowe wynikajace z rozliczania transakcji w walutach obcych oraz z przeliczenia aktywow i
zobowigzan pieni¢znych wedtug kurséw wymiany walut na koniec roku wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31 grudnia 2015 31 grudnia 2014
CHF 3,9394 3,6793
EUR 4,2615 4,1347

9.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedlug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia
powiekszong 0 wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego
do uzywania. W sklad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzenh w momencie
poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie
jak koszty konserwacji i napraw, obcigzaja zysk lub strate¢ w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywow trwatych przekazanych przez klientéw jest ustalana w wysokosci ich wartosci godziwej
na dzien objecia kontroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czgsci skladowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla
ktorych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czeécig skladowg sg rowniez koszty
generalnych remontow.
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Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow. Okres, stawke
oraz metode amortyzacji srodka trwatego ustala si¢ na dzien przyjecia go do uzywania. Spotka stosuje nastepujace okresy
umarzania rzeczowych aktywow trwatych:

Typ Stopa amortyzacji rocznej
Budynki i budowle 2,5%
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4%-4,5%
Kotty i maszyny energetyczne 5%-7%
Maszyny i urzadzenia ogélne 4%-60%
Maszyny i urzadzenia specjalistyczne 10%-20%
Urzadzenia techniczne 4%-10%
Srodki transportu 7%-33%
Narzedzia, przyrzady, wyposazenie 3%-50%

Warto$¢ koncows, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie¢ corocznie, i w razie
koniecznosci — koryguje.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie
zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowg danej pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym
dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg $rodkow trwatlych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie
podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania §rodka trwatego do uzywania.

9.5. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate i ich grupy do sprzedazy uznaje si¢ za przeznaczone do sprzedazy, w sytuacji gdy ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Ten warunek moze by¢
spetniony tylko, kiedy wystgpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne, a sktadnik aktywow jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do sprzedazy
zaktada zamiar kierownictwa spotki do dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu dokonania klasyfikacji.
Aktywa trwate sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia si¢ po nizszej spo$rod dwoch wartoéci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedazg.

Jesli Grupa chce dokonaé transakcji zbycia, w wyniku ktoérej utracitaby kontrolg¢ nad swoja jednostka zalezng, wszystkie
aktywa i zobowigzania tej jednostki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy niezaleznie od tego, czy
Grupa zachowa udziaty niedajgce kontroli po tej transakcji.

Po dokonaniu transakcji sprzedazy Grupa rozlicza zachowane udziaty zgodnie z MSR 39.

9.6.  Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomos$ci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow
transakcyjnych. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci
inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spelnione sa Kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezacego
utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug warto$ci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian warto$ci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym
powstaly, z uwzglednieniem powigzanego wptywu na podatek odroczony.
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Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuni¢cia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu
operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje si¢ nieruchomoscig inwestycyjng,
Grupa stosuje zasady opisane w czes$ci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

9.7.  Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg Kryteria rozpoznania dla kosztéw prac
rozwojowych) wycenia si¢ przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia
aktywow niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek jest rowna ich warto$ci godziwej na dzien potaczenia. Po
ujeciu poczatkowym, aktywa niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o
umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we
wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane
w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania aktywow niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Aktywa niematerialne o
okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartos$ci. Okres i metoda amortyzacji aktywow niematerialnych o
okreslonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika
aktywOw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywow niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w
zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktora odpowiada funkcji danego sktadnika aktywdw niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sa uzytkowane, sg corocznie poddawane testowi
na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego $rodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby korygowane.

Koszty prac rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Naktady poniesione na prace rozwojowe
wykonane w ramach danego przedsiewziecia sa przenoszone na kolejny okres, jezeli mozna uznal, ze zostang one W
przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadow na prace rozwojowe, stosuje si¢ model kosztu historycznego
wymagajacy, aby sktadniki aktywdw byty ujmowane wedtug cen nabycia/ kosztow wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i
skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci. Skapitalizowane naktady s amortyzowane przez przewidywany
okres uzyskiwania przychoddéw ze sprzedazy z danego przedsigwziecia.

Oprogramowanie Dokumentacja

Patenty i licencje komputerowe techniczna
Dla patentéw i licencji uzytkowanych na podstawie umowy
. . zawartej na czas okreslony, przyjmuje si¢ ten okres
Okresy uzytkowania uwzgledniajac dodatkowy okres, na ktory uzytkowanie moze 3 lata 12,5 lat

by¢ przedhuzone.

Wykorzystana metoda Amortyzowane przez okres umowy (3 lat) - metoda liniowa. 3 lata metoda 12,5 lat metoda

amortyzacji liniowa liniowa

Wewngtrznie Nabyte Nabyte Nabyte

wytworzone lub nabyte

23/82



Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
immaosBliLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysiacach PLN)

Oprogramowanie Dokumentacja

Patenty i licencje komputerowe techniczna

Coroczna ocena czy Coroczna ocena czy

Dla pozostatych — coroczna ocena czy wystapity przestanki wystafplly. wystafplly.
- e _ i przestanki przestanki
Test na utrate wartos$ci $wiadczace o wystapieniu utraty warto$ci. . .
$wiadczace o $wiadczace o
wystapieniu utraty ~ wystapieniu utraty
wartosci. wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia aktywow niematerialnych z bilansu sa kalkulowane jako réznica pomigdzy wptywami
ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow i sa ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich
usunigcia z bilansu.

9.8. Warto$¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny nabycia stanowigcej kwote nadwyzki sumy
przekazanej zaptaty, a kwoty wszelkich niekontrolujagcych udziatow w jednostce przejmowanej oraz w przypadku potaczenia
jednostek realizowanego etapami warto$ci godziwej na dzien przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezacego
poprzednio do jednostki przejmujacej, nad wartoscig godziwg netto ustalong na dzien przejecia wartosci mozliwych do
zidentyfikowania nabytych aktywow i przejgtych zobowiazan.

Po poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy
aktualizujace z tytulu utraty warto$ci. Test na utrate warto$ci przeprowadza si¢ raz na rok lub czesciej, jesli wystapig ku temu
przestanki. Wartos$¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych $rodki pieniezne, ktore
moga skorzystac z synergii potaczenia. Kazdy osrodek, lub zespot osrodkow, do ktorego zostata przypisana warto$¢ firmy:

- odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana na wewnetrzne potrzeby zarzadcze
oraz

- jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujgcego $rodki
pieniezne, do ktorego zostala alokowana dana wartos¢ firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne jest nizsza niz warto$¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku,
gdy wartos¢ firmy stanowi cze¢$¢ osrodka wypracowujacego srodki pienigzne i dokonana zostanie sprzedaz cze$ci dziatalno$ci
w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze sprzedazy takiej dziatalno$ci warto$¢ firmy zwigzana ze sprzedang
dziatalno$cia zostaje wiaczona do jej wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana warto$¢ firmy jest ustalana na
podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalno$ci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujgcego $rodki
pienigzne.

W Grupie Kapitatowej Immobile S.A. z uwagi na nabycia Spotek po kwocie rownej wartosci godziwej aktywow netto
warto$¢ firmy nie wystapila.

9.9. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Grupe zasadniczo cale ryzyko i korzysci wynikajace z posiadania przedmiotu
leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych
dwoch warto$ci: warto$ci godziwej $rodka trwalego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartoséci biezgcej minimalnych optat
leasingowych. Optaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytulu
leasingu, w sposob umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sa
ujmowane w zysku lub stracie, chyba ze spetnione s3g wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwoch okresow: szacowany
okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.
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Umowy leasingowe, zgodnie, z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Warunkowe oplaty leasingowe sg ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym staja si¢ nalezne.

9.10. Utrata wartoS$ci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogla nastapi¢ utrata
warto$ci ktorego$ ze sktadnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub
w razie konieczno$ci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, €zy nastgpita utrata warto$ci, Grupa dokonuje
oszacowania warto$ci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne, do ktorego
dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne odpowiada warto$ci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywow lub odpowiednio osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala si¢
dla poszczegodlnych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktore sa w
wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywow. Jesli warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow
jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje si¢ wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sa dyskontowane do ich wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkow opodatkowania odzwierciedlajgcej biezace
rynkowe oszacowanie warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujace
z tytutu utraty wartosci sktadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje si¢ w tych kategoriach
kosztow, ktore odpowiadajg funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate warto$ci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien
zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Grupa szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci ulega odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana warto$ci Szacunkowych stosowanych do ustalenia warto$ci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza si¢ warto$¢ bilansows sktadnika aktywow do
wysokosci jego wartoéci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow,
jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubieglych latach nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty warto$ci w odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty warto$ci
sktadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych okresach
odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w ciggu pozostatego okresu
uzytkowania tego sktadnika aktywow dokonywaé systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci bilansowej
pomniejszonej o warto$¢ koncowsa.

9.11. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czg$¢ kosztu wytworzenia $rodkow trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych, warto$ci niematerialnych oraz produkcji w toku, zwigzanej z dziatalno$cig deweloperska Grupy. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
obcigzenia finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem
zewnetrznym do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

9.12.  Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastgpujace kategorie:

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci;

- Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy;
- Pozyczki i naleznosci;

- Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnoéci sg to notowane na aktywnym rynku aktywa finansowe niebedace
instrumentami  pochodnymi, o0 okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
wymagalnosci, ktore Grupa zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

- wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy;
- wyznaczone jako dostepne do sprzedazy;
- spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sa jako
aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik spetniajacy jeden
z ponizszych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje si¢ jako przeznaczone do
obrotu, jesli sa:

- nabyte gtownie w celu sprzedazy w krotkim terminie;

- czgscig portfela okreslonych instrumentow finansowych zarzadzanych tacznie i co do ktorych istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie;

- instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem rachunkowosci
zabezpieczen oraz umow gwarancji finansowych.

b) zostat zgodnie z MSR 39 wyznaczony do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac
ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych
instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat jako przychody (korzystne zmiany netto warto$ci
godziwej) lub koszty (niekorzystne zmiany netto wartosci godziwej) finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej
wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkow, gdy wbudowany instrument
pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument bytby najpierw rozwazany, to oddzielenie wbudowanego
instrumentu pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu wyznaczone do kategorii
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sa spetnione: (i) taka kwalifikacja
eliminuje lub znaczaco obniza niespdjno$¢ w zakresie ujmowania lub wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sg
cze$cig grupy aktywow finansowych, ktore sa zarzadzane i oceniane w oparciu 0 warto$¢ godziwag, zgodnie z
udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktore powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2015 roku zadne aktywa finansowe nie zostaly wyznaczone
do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy (na dzien 31 grudnia 2014 roku: nie dotyczy).

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnoéciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow obrotowych, o ile termin ich
wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznoéci 0 terminie wymagalno$ci
przekraczajacym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktoére zostaty
zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z weze$niej wymienionych trzech kategorii aktywow.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, powiekszonej 0 koszty transakcji, ktore
mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywow finansowych. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okre$lenia ich warto$ci godziwej metodami
alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu
utraty warto$ci. Dodatnia i ujemna réznice pomigdzy wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje
cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktorych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), a
ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie w innych catkowitych dochodach. Spadek wartosci
aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci uyjmuje si¢ jako koszt finansowy.
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Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego
ujecia sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej, powigkszonej, w przypadku sktadnika aktywow
niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktore moga by¢
bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usunigty z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami umownymi sktadajacymi
si¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie
przeptywy $rodkow pienigznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezng strong trzecia.

9.13. Utrata warto$ci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywow finansowych
lub grupy aktywow finansowych.

9.13.1. Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytulu utraty wartosci pozyczek i nalezno$ci
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci roOwna si¢ roznicy
pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych a warto$cia biezaca oszacowanych przysztych przeptywow
pienigznych (z wyltaczeniem przysztych strat z tytulu niesciagnigcia nalezno$ci, ktore nie zostaly jeszcze poniesione),
zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej.
Warto$¢ bilansowsg sktadnika aktywow obniza si¢ poprzez zastosowanie konta odpisow aktualizujagcych. Kwote straty ujmuje
si¢ w zysku lub stracie.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych aktywow finansowych, ktore
indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty warto$ci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istnieja obiektywne przestanki utraty wartoci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten sktadnik do
grupy aktywow finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty warto$ci.
Aktywa, ktore indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktorych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty
warto$ci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy
aktywow pod katem utraty wartoSci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty warto$ci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposob
powigza¢ ze zdarzeniem nastepujacym PO ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pdozniejsze odwrocenie
odpisu aktualizujgcego z tytulu utraty warto$ci ujmuje si¢ w zysku lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrocenia
warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

9.13.2. Aktywa finansowe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego instrumentu kapitatlowego, ktory nie jest
wykazywany wedlug wartosci godziwej, gdyz jego warto$ci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu
pochodnego, ktoéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy warto$cig bilansows sktadnika
aktywow finansowych oraz warto$cia biezaca oszacowanych przysztych przeptywow pienigznych zdyskontowanych przy
zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywdéw finansowych.
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0.13.3.  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystgpuja obiektywne przestanki, Zze nastapita utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych dostepnego do
sprzedazy, to kwota stanowigca réznic¢ pomigdzy cena nabycia tego skladnika aktywdéw (pomniejszona o wszelkie splaty
kapitatu i amortyzacj¢) i jego biezacg warto$cia godziwa, pomniejszona 0 wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego
sktadnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje wyksiggowana z kapitatu wtasnego i przekwalifikowana do zysku lub
straty. Nie mozna ujmowa¢ w zysku lub stracie odwrocenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych
kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastgpnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu diuznego
dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastgpujacym po ujgciu
odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

9.14 Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktorych korzysta Grupa w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwiazanym ze zmianami stop
procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkim kontrakty walutowe typu forward oraz kontrakty na zamiang
stop procentowych.

Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sa wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje si¢ jako
aktywa, gdy ich warto$¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich warto$¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutlu zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych, ktore nie speiniajg zasad rachunkowosci
zabezpieczen sg bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto roku obrotowego.

Warto$¢ godziwa walutowych kontraktow forward jest ustalana poprzez odniesienie do biezacych kursow terminowych
(forward) wystepujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapadalno$ci. Warto$¢ godziwa kontraktdéw na zamiang
stop procentowych jest ustalana na podstawie modelu wyceny uwzgledniajacego obserwowalne dane rynkowe, w tym w
szczegblnosci biezace terminowe stopy procentowe.

9.14.1 Zabezpieczenie warto$ci godziwej

Zabezpieczenie warto$ci godziwej to zabezpieczenie przed zmianami wartosci godziwej ujetego sktadnika aktywow lub
zobowigzania lub nie ujetego uprawdopodobnionego przysztego zobowigzania, albo wyodrebnionej czesci takiego sktadnika
aktywow, zobowigzania lub uprawdopodobnionego przyszltego zobowigzania, ktore przypisa¢ mozna konkretnemu
rodzajowi ryzyka i ktore mogtoby wptywaé na zysk lub strate. W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej, warto$¢
bilansowa zabezpieczanej pozycji jest korygowana o zyski i/ lub straty z tytutu zmian wartosci godziwej wynikajacych z
zabezpieczanego ryzyka, instrument zabezpieczajacy jest wyceniany do wartosci godziwej, a zyski i straty z tytulu
instrumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej uymowane sg w zysku lub stracie.

Jesli nieujete uprawdopodobnione przyszie zobowigzanie jest wyznaczone jako pozycja zabezpieczana, pozniejsze tgczne
zmiany warto$ci godziwej uprawdopodobnionego przysztego zobowiazania wynikajace z zabezpieczanego ryzyka ujmuje si¢
jako skfadnik aktywow lub zobowigzanie, a powstajace zyski lub straty ujmuje sie w zysku lub stracie. Zmiany wartosci
godziwej instrumentu zabezpieczajacego rOwniez ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Grupa zaprzestaje stosowania zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa, zostaje
sprzedany, rozwigzany lub wykonany, jezeli zabezpieczenie przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowos$ci zabezpieczen lub gdy
Grupa uniewaznia powigzanie zabezpieczajace. Kazdg korekte wartosci bilansowej zabezpieczanego instrumentu
finansowego, do ktérego stosuje sie metode zamortyzowanego kosztu, poddaje si¢ amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje
sie W zysku lub stracie. Amortyzacja moze rozpocza¢ si¢ od momentu dokonania korekty, jednakze nie pozniej niz w
momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieczanej o zmiany warto$ci godziwej wynikajace z zabezpieczanego
ryzyka.
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9.14.2 Zabezpieczenie przeplywow pienieznych

Zabezpieczenie przepltywow pieni¢znych to zabezpieczenie przed zagrozeniem zmiennoécig przeplywdw pieni¢znych, ktore
przypisa¢ mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zwigzanemu z ujetym sktadnikiem aktywow lub zobowiazaniem lub z wysoce
prawdopodobna planowang transakcja, i ktore mogloby wptywaé na zysk lub strate. Czgs¢ zyskow lub strat zwigzanych z
instrumentem zabezpieczajacym, ktora stanowi efektywne zabezpieczenie ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach, a
nieefektywng czg¢$¢ ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

Jesli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow niefinansowych lub zobowigzania
niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana ze skladnikiem aktywow niefinansowych lub zobowigzaniem
niefinansowym staje si¢ uprawdopodobnionym przysztym zobowigzaniem, do ktorego bedzie si¢ stosowaé zabezpieczenie
warto$ci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktore byly ujete w innych catkowitych dochodach, przeklasyfikowywane sg z
kapitatu wiasnego do zysku lub straty w tym samym okresie lub okresach, w ktorych nabyty sktadnik aktywéw niefinansowych
lub przyjete zobowigzanie majg wpltyw na zysk lub stratg.

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych, ktore nie spetniajg warunkow
umozliwiajacych stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczen, sg ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym netto za
biezacy okres.

Grupa zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen, gdy instrument zabezpieczajacy wygast lub zostat sprzedany,
jego wykorzystanie dobieglo konica lub nastgpita jego realizacja, badZz gdy zabezpieczenie przestalo spelnia¢ warunki
umozliwiajace stosowanie wobec niego zasad rachunkowos$ci zabezpieczen. W takim przypadku, taczny zysk lub strata na
instrumencie zabezpieczajacym, ktore byly ujete w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w kapitale wiasnym, sa
nadal wykazywane w kapitale witasnym az do momentu wystapienia prognozowanej transakcji. Jezeli Grupa przestata
spodziewac¢ sie, ze prognozowana transakcja nastapi, wowczas zakumulowany w kapitale wtasnym taczny zysk lub strata netto
sg odnoszone do zysku lub straty netto za biezacy okres.

90.14.3 Zabezpieczenia udzialow w aktywach netto w podmiocie zagranicznym

Zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto w podmiocie zagranicznym, w tym zabezpieczenie pozycji pienieznej, uznawanej
za cze$¢ udziatow w aktywach netto, ujmuje si¢ podobnie do zabezpieczenia przeptywow pienieznych. Zyski lub straty z tytulu
instrumentu zabezpieczajacego zwigzane z efektywna czeScig zabezpieczenia ujmuje si¢ innych calkowitych dochodach
natomiast zyski lub straty zwigzane z nieefektywng cze$cig zabezpieczenia — ujmuje sie w zysku lub stracie. W momencie
zbycia podmiotu zagranicznego, kwote zyskéw lub strat ujeta wczesniej w innych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje
si¢ z kapitatu wlasnego do zyskow lub strat jako korekte wynikajaca z przeklasyfikowania.

9.15. Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapasow uwzglednia wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do
biezacego, jak i poprzedniego roku — i sg ustalane w nastepujacy sposob:

- w cenie nabycia ustalonej metoda ,,pierwsze weszlo-pierwsze
wyszto";

- koszt bezposrednich materiatow i robocizny oraz odpowiedni
narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu
normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylgczeniem
kosztow finansowania zewnetrznego oraz koszty materiatow i
robocizny wraz z kosztami finansowania zewnetrznego w przypadku
dziatalnos$ci deweloperskie;j;

Materiaty

Produkty gotowe i produkty w toku

- w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszlo-pierwsze

Towary wyszlo”.
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Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

9.16. NaleznoSci z tytulu dostaw i ustlug oraz pozostale naleznoSci

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug s ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na watpliwe naleznoéci. Odpis na nalezno$ci 0szacowywany jest wtedy, gdy Sciagniecie pelnej kwoty naleznosci
przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywdéw pienigznych do wartoéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajagcej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwickszenie nalezno$ci w zwiazku z uptywem czasu jest uyymowane jako przychody finansowe.

Pozostate nalezno$ci obejmujg W szczegdlnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupow rzeczowych aktywow
trwatych, aktywow niematerialnych oraz zapasow.

9.17. Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu przeptywow pieni¢znych sktada si¢ z okreslonych
powyzej srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow.

9.18. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sg ujmowane wedlug warto$ci
godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta
lub premie uzyskane w zwiazku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuni¢cia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia
metodg efektywnej stopy procentowe;.

9.19. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobowiagzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii wycenianych do warto$ci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty
nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci.
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Instrumenty pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowigzania finansowe mogg by¢ przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sa
spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjno$é¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady
rozpoznawania strat lub zyskéw podlegaja innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sa czg¢écia grupy zobowigzan
finansowych, ktére sa zarzadzane i oceniane w oparciu 0 warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania
ryzykiem; lub (iii) zobowiazania finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktore powinny by¢ oddzielnie
ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej,
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w warto$ci
godziwej tych instrumentdéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w warto$ci godziwej,
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w warto$ci
godziwej tych instrumentdéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.

Inne zobowiazania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Grupa wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek
okreslony w umowie zostal wypetniony, umorzony lub wygast. Zastapienie dotychczasowego instrumentu dluznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako
wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace
modyfikacje warunkéw umowy dotyczgcej istniejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowiazania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany réznice odno$nych warto$ci
bilansowych wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania niefinansowe obejmujg W szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu podatku
od towarow i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktore beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug
lub $rodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

9.20. Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Grupie ciagzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy
ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypemienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sig, ze
koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiScie nastgpi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza W czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z
uptywem czasu jest uyjmowane jako koszty finansowe.

9.21. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy Grupy majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wyplacane jednorazowo, w momencie przej$cia na emeryture.

Wysokos$¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe¢ na
przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktorych dotycza.
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Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne sa programami okre$lonych §wiadczen po okresie zatrudnienia. Warto$¢ biezaca tych
zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez Zarzady Spoétek Grupy.

Naliczone zobowiazania sg rowne zdyskontowanym ptatno$ciom, ktére W przysztoéci zostang dokonane, z uwzglednieniem
rotacji zatrudnienia i dotycza okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia
oparte sg o dane historyczne.

Ponowna wycena zobowigzan z tytulu $wiadczen pracowniczych dotyczacych programéw okreSlonych $wiadczen
obejmujgca zyski i straty aktuarialne ujmowana jest w innych catkowitych dochodach i nie podlega pozniejszej reklasyfikacji
do zysku lub straty.

Grupa rozpoznaje nastgpujace zmiany W zobowigzaniach netto z tytutu okreslonych $wiadczen w ramach odpowiednio
kosztu wlasnego sprzedazy, kosztow ogdlnego zarzadu na ktore sktadaja sie:

- koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezgcego zatrudnienia, kosztow przesztego zatrudnienia);

- odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych $wiadczen.

9.22. Platnos$ci w formie akcji

Pracownicy (w tym cztonkowie Zarzadu) Grupy nie otrzymuja nagroéd w formie akcji.

9.23. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane
z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ W wiarygodny sposob. Przychody sg rozpoznawane w
warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towarow i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy
ujmowaniu przychodéw obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponize;j.

9.23.1. Sprzedaz towaréw i produktéw

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wilasnosci do towarow i produktow zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

9.23.2. Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu §wiadczenia ustug sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.

Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw zmiennych do szacowanych kosztow
niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu nie mozna wiarygodnie oszacowaé, wowczas przychody uzyskiwane z tytulu tego kontraktu sg
ujmowane tylko do wysokos$ci poniesionych kosztow, ktére Grupa spodziewa si¢ odzyskac.

9.23.3. Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy

procentowej, stanowigcej stop¢ dyskontujaca przyszte wplywy pienigzne przez szacowany okres zycia instrumentéw
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

9.23.4. Dywidendy
Dywidendy sg uyymowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udzialowcéw do ich otrzymania.
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9.23.5. Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowa przez okres wynajmu w stosunku
do otwartych umow.

9.24. Podatki
9.24.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ W wysokos$ci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organow podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z
zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien
bilansowy.

9.24.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku
do roznic przejéciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscig podatkowa aktywow i zobowigzan a ich
wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych:

- Z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili
jej zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub stratg brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

- w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i
udziatow we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejéciowych
podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci rdéznice przejSciowe nie
ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak
réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiaggniety dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé
ww. roznice, aktywa i straty:

- Z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych powstajg w
wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w
chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkowa
oraz

- w przypadku ujemnych réznic przejéciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udzialow we wspdlnych przedsiewzigciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejéciowe
ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na potragcenie ujemnych roznic
przej$ciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu 0 tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego
do czesciowego lub calkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety
sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagniecia W przysztosci dochodow do opodatkowania,
ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na
dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem lub stratg: w
innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale
wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
nalezno$ci ze zobowigzaniami z tytulu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym
podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

9.24.3. Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardéw i ustug, z
wyjatkiem:

- gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organdéw
podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako cze$¢ pozycji
kosztowej oraz

- naleznosci 1 zobowigzan, ktore sg wykazywane z uwzglgdnieniem kwoty podatku od towardéw i ustug.

Kwota netto podatku od towarow i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organow podatkowych jest
ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czg¢$¢ naleznosci lub zobowigzan.

9.24.4.  Zysk netto na akeje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez $rednig wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego, jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Grupy, tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy, wptywajacy na warto$¢ zysku
(straty).
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10.  Informacje dotyczace segmentéw dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czg$ci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istnieja
zatem nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje si¢ produkcja mtynow, kruszarek, elementéw pras, urzadzen offshore, elementéw statkow oraz
maszyn w sektorze kopalnianym i energetycznym.

Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalno$ci hotelarskiej w hotelach wlasnych i dzierzawionych.
Segment Konsulting budowlany zajmuje si¢ nadzorem budowlanym.

Segment Developing zajmuje si¢ budows i sprzedaza mieszkan. Dziatalno$¢ ta zostata rozpoczgta w maju 2014 roku.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysokos$¢ nie
przekracza 10% przychodéw Grupy.

Zaden z segmentow operacyjnych Grupy nie zostat potaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalno$ci. Podstawg oceny wynikow dziatalnosci jest zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone inaczej niz zysk lub strata
na dziatalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (lacznie zkosztami i przychodami
finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Przypisaniu do segmentow operacyjnych podlegaja wszystkie aktywa, ktore majg wptyw na przychody segmentow, tzn.:

— warto$ci niematerialne,

—rzeczowe aktywa trwale,

—nieruchomosci inwestycyjne,

—nalezno$ci i pozyczki, zapasy,

—naleznosci z tyt. umow o ustuge budowlana,

—naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci,

— pochodne instrumenty finansowe,

— krotkoterminowe oraz dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe,
— aktywa biologiczne,

—$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty.
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Segmenty operacyjne Przemyst Najem Hotelarstwo Konsulting Developin Pozostate Ogbtem
gmenty operacy] e aktywow budowlany ping “ g
za okres od 01-01 do 31-12-2015 roku
Przychody
Przychody od klientow zewngtrznych 40 705 7766 28 727 6 632 12 029 2452 98 311
Sprzedaz migedzy segmentami 200 4 312 3133 - - 3649
Przychody ogotem 40 905 7770 29 039 9765 12 029 2452 101 960
Amortyzacja 1335 389 3753 179 - 360 6 016
Wynik operacyjny segmentu 3965 2 265 5433 (401) 1154 (2 786) 9630
Aktywa segmentu sprawozdawczego 39 585 56 167 101 025 2 325 55 704 4 060 258 866
Segmenty operacyjne Przemyst Najem Hotelarstwo Konsulting Developin Pozostale Ogotem
g peracy) . aktywow budowlany ping g
za okres od 01-01 do 31-12-2014 roku (przeksztatcone)
Przychody
Przychody od klientow zewnetrznych 49 389 7 956 25 846 6614 - 1055 90 860
Sprzedaz migdzy segmentami 312 1 556 24 2 052 - - 3944
Przychody ogolem 49701 9512 25870 8 666 - 1055 94 804
Amortyzacja 1695 902 3419 248 - 338 6 602
Wynik operacyjny segmentu 1074 2472 4176 (504) (65) (2 646) 4 507
Aktywa segmentu sprawozdawczego 52 019 55 449 101 960 2 456 36 298 2619 250 801
- . . : T em : od 01-01 do
Uzgodnienie wynikéw segmentéw operacyjnych z wynikiem jednostki przed od 01-01 do
. 31-12-2014
opodatkowaniem 31-12-2015
(przeksztatcone)
Wynik operacyjny segmentow * 9630 4507
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 5297 7580
Pozostale koszty nie przypisane do segmentow (-) (3 065) (17 012)
Pozostale przychody i koszy razem 2232 (9 432)
Zysk/(strata) z dzialalno$ci operacyjnej 11 862 (4 925)
Przychody finansowe 1199 188
Koszty finansowe (-) (5 410) (7 718)
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 7651 (12 455)

* - zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogolnego zarzadu

Grupa poczawszy od 1 stycznia 2015 roku uwzglednia w wynikach segmentéw operacyjnych: koszty ogélnego zarzadu oraz
koszty sprzedazy, ktore zostaty przypisane do segmentoéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem. Ponadto od 1 stycznia
2015 roku Grupa dokonata przypisania do aktywow segmentéw operacyjnych takze: dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe oraz $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty. W ocenie Zarzadu Grupy taki sposob prezentacji aktywow pelniej
odzwierciedla zaangazowane aktywa w poszczegbdlnych segmentach.

Dla zachowania poréwnywalnosci danych wyniki segmentoéw oraz prezentowane aktywa za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2014 roku zostatly przeksztalcone w analogiczny sposob.

Na osiagniety wynik na sprzedazy najwigkszy wptyw miaty dobre wyniki sektora przemystowego oraz hotelarstwa.
Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- pozostalych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,

- pozostatych przychodow operacyjnych,

- przychodéw finansowych.
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Informacje dotyczace obszarow geograficznych:

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2015 31-12-2014
Polska 84 210 68 401
Niemcy 8278 10 817
Norwegia 2342 6719
Dania 1105 1890
Inne kraje 2376 3033
Przychody ogolem 98 311 90 860

Najwickszymi klientami Grupy w 2015 roku byty spotki KGHM oraz Helmerding z segmentu Przemyst. Warto$¢ przychodow
za 2015 rok wyniosta 8 807 tys. PLN oraz odpowiednio 8 919 tys. PLN (w 2014 roku byta na poziomie 10 386 tys. PLN oraz

7 804 tys. PLN).
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11.  Przychody i koszty

11.1. Pozostale przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2015 31-12-2014
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 4747 5790
Aktualizacja rezerwy na sprawy sagdowe 425 -
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - 238
Otrzymane kary i odszkodowania 453 1319
Inne przychody 177 63
Pozostale przychody operacyjne ogolem 5802 7410

Warto$¢ pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie od stycznia do grudnia 2015 roku wyniosta 5 802 tys. PLN, w
porownywalnym okresie 2014 roku wyniosta 7 410 tys. PLN. Na warto$¢ pozostatych przychodow operacyjnych w 2015 roku
przede wszystkim wptyw ma aktualizacja wyceny do warto$ci rynkowych nieruchomoéci inwestycyjnych w kwocie 4 747 tys.
PLN. W analogicznym okresie 2014 roku réwniez miata miejsce aktualizacja nieruchomosci inwestycyjnych (5 790 tys. PLN)
oraz uzyskane przez Grupg odszkodowanie od Urzedu Miasta w Bydgoszczy z tytutu przejetych gruntow (913 tys. PLN).

11.2. Pozostale koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 483 997
deis aktualiz-uja(‘cy z tytutu t.rwaiejj utraty warto$ci naktadow zwigzanych z 193 10 341
nieruchomosciami inwestycyjnymi

Odpisy z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych 7 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci finansowych 859 2
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych - 6
Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy - 2483
Strata ze sprzedazy jednostek zaleznych 275 -
Utworzenie rezerw 117 271
Zaptacone kary i odszkodowania 543 213
Zaniechanie inwestycji 297 1069
Umorzone naleznosci 90 212
Likwidacja zapasow - 281
Darowizny 133 55
Koszty windykacji 68 122
Niedobory inwentaryzacyjne - 114
Inne koszty - 846
Pozostale koszty operacyjne ogolem 3065 17 012

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do grudnia 2015 roku osiagnety poziom 3 065 tys. PLN. Istotna pozycje
stanowi odpis aktualizujacy naleznoéci finansowe w kwocie 859 tys. PLN. W poréwnywalnym okresie 2014 roku pozostate
koszty operacyjne osiagnety poziom 17 012 tys. PLN. Wysoki ich poziom wynikal przede wszystkim z zaniechania realizacji
projektu budowy Centrum Handlowego Makrum na kwote 9 663 tys. PLN oraz aktualizacji wyceny aktywow przeznaczonych
do sprzedazy o kwote 2 483 tys. PLN do ceny zlomu.
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11.3. Przychody finansowe
od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014

Przychody z odsetek:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 64 20
Pozyczki i nalezno$ci 13 17
Przychody z odsetek 77 37
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej:
Instrumenty pochodne 669 47
Akcje spotek notowanych 241 81
Zysk.i z v_vyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci 910 128
godziwej
Zyski (straty) (+/-) z tytutu roznic kursowych:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1
Pozyczki i naleznosci (4)
Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 79 -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu roéznic kursowych 76 2
Dywidendy z aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 2 -
Inne przychody finansowe 134 21
Przychody finansowe ogolem 1199 188

Przychody finansowe w 2015 roku osiggnety poziom 1 199 tys. PLN. Na ich warto$¢ sktadaja si¢ przede wszystkim wycena

instrumentéw pochodnych oraz zysk na sprzedazy akcji spotek notowanych na GPW.

11.4. Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Koszty odsetek:
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 256 431
Kredyty w rachunku kredytowym 3274 3104
Kredyty w rachunku biezacym 70 166
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 166 374
Koszty odsetek 3766 4075
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej:
Instrumenty pochodne 613 3150
Akcje spotek notowanych 337 -
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej 950 3150
Zyski (straty) (-/+) z tytulu roznic kursowych:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 263 -
Pozyczki i naleznosci (8)
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 356 393
Zyski (straty) (-/+) z tytutu roznic kursowych 611 393
Inne koszty finansowe 83 100
Koszty finansowe ogétem 5410 7718

Koszty finansowe stanowig przede wszystkim odsetki od kredytow w rachunku kredytowym (3 274 tys. PLN) oraz instrumenty
pochodne (613 tys. PLN), w sktad ktorych wchodzi gtéwnie wycena instrumentow zabezpieczajgcych ryzyko stopy
procentowej IRS.
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11.5. Koszty wedlug rodzajéw
od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014

Amortyzacja 6 016 6 602
Swiadczenia pracownicze 23 360 22 591
Zuzycie materialow i energii 27699 29693
Ustugi obce 34 225 21526
Podatki i optaty 4603 3586
Pozostate koszty rodzajowe 1572 779
Koszty wedtug rodzaju razem 97 475 84777
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 1594 604
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (10 359) 884
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby (-) (29) 88
Koszty wedlug rodzajow ogétem 88 681 86 353
Koszt wasny sprzedazy 73 086 73190
Koszty sprzedazy 2987 808
Koszty ogélnego zarzadu 12 608 12 355
Koszty ogolem 88 681 86 353

Koszty rodzajowe w okresie od stycznia do grudnia 2015 roku wzrosty w stosunku do analogicznego okresu 2014 roku o
12 698 tys. PLN. Wplyw na tak znaczaca zmiang miat przede wszystkim wzrost kosztow ustug obcych oraz zuzycia materiatow
i energii w segmencie deweloperskim i hotelarstwie, przy jednoczesnym spadku tych pozycji w segmencie przemystowym.

11.6. Koszty amortyzacji, odpisow aktualizujgcych, roznic kursowych oraz zapaséw ujete w zysku lub stracie

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych:

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Koszt wasny sprzedazy 4 585 5302
Koszty ogdlnego zarzadu 1216 1159
Koszty sprzedazy 62 -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych 5863 6 461
Amortyzacja aktywow niematerialnych:
od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Koszt wlasny sprzedazy 63 86
Koszty ogdlnego zarzadu 80 55
Koszty sprzedazy 10 -
Amortyzacja aktywow niematerialnych razem 153 141
11.7. Koszty $wiadczen pracowniczych
od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Koszty wynagrodzen 20181 19 261
Koszty ubezpieczen spotecznych 2910 2978
Koszty przysztych swiadczen 269 352
Koszty $wiadczen pracowniczych razem 23 360 22 591
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12.  Podatek dochodowy

12.1.  Obcigzenie podatkowe

Glowne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku przedstawiaja

si¢ nastgpujgco:

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Podatek biezgcy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 1903 1124
Podatek biezacy 1903 1124
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie roznic przej$ciowych 3672 (16 421)
Podatek odroczony 3672 (16 421)
Zmiana wynikajaca ze sprzedazy jednostki zaleznej (219) -
Podatek dochodowy razem 5 356 (15 297)

12.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z

podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki przedstawia si¢ nastepujaco:

Odroczony podatek dochodowy g(iollzg:t)fg g(i-ollz(;)i?
Whynik przed opodatkowaniem 7651 (12 455)
Stawka podatku stosowana przez Spotke dominujaca 19% 19%
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce wynoszacej 1454 (2 366)
19% (2014: 19%):
Nierozpoznane straty podatkowe 62 -
Wykorzystanie wczesniej nierozpoznanych strat podatkowych (66) 1104
Koszty trwale niestanowiace kosztow uzyskania przychodow 2172 (645)
Odpis aktualizujacy aktywo na strat¢ podatkowa 1739
Efekt podatkowy eliminowanej straty na sprzedazy udziatow w grupie - (1 149)
Wycofanie efektu podatkowego zwigzanego z objeciem kontroli po aporcie obiektow do
Spotek majatkowych ) (12172)
Przychody podatkowe niebgdace przychodami ksiegowymi (5) -
Pozostate - (69)
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej: 70,0% (w 2014 roku: 5356 (15 297)

122,82%)
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12.3. Odroczony podatek dochodowy

Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu

Stan na Saldo na . Saldo na koniec
31-12-2015 poczatek okresu | rachunek zyskéw/| - inne dochody okresu
i strat catkowite

Aktywa:
Roznica migdzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywdw niematerialnych 78 (18) - 60
Odpis na zapasy 57 (57) - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 887 66 - 953
Kontrakty budowlane - 5 - 5
Inne aktywa 578 (578) - -
Zobowiqgzania:
Zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 79 26 - 105
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 231 (34) - 197
Pozostale rezerwy 619 (233) - 386
Pochodne instrumenty finansowe 908 (752) - 156
Wycena bilansowa zobowigzan 244 211 - 455
Inne zobowigzania @) 1 - -
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 7295 203 - 7498
Odpis aktualizujgcy aktywo na nierozliczone straty podatkowe - (1739) (1739)
Razem 10 975 (2 899) - 8 076

Zmiana stanu

Stan na Saldo na : Saldo na koniec
31-12-2014 poczatek okresu rachur.lek zyskéw | inne dochody okresu
i strat catkowite

Aktywa:
Roznica migdzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywow niematerialnych - 78 - 78
Odpis na zapasy 146 (89) - 57
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci 1021 (134) - 887
Inne aktywa 109 469 - 578
Zobowiqzania:
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych (55) 134 - 79
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 192 39 - 231
Pozostale rezerwy 263 356 - 619
Pochodne instrumenty finansowe 241 667 - 908
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 191 53 - 244
Inne zobowiazania 15 (16) - 1)
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe - 7295 - 7295
Razem 2123 8 852 - 10975
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:

Zmiana stanu
Stan na Saldo na - Saldo na koniec
31-12-2015 poczatek okresu rachur.lek zyskéw| inne dochody okresu
I strat catkowite
Aktywa:
Roznica migdzy wartoscig bilansowa i podatkowa aktywow niematerialnych 3 ?3) - -
E‘())vzar}l;ze;l migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow 3862 1222 ) 5084
Nieruchomosci inwestycyjne 6 507 (1687) - 4820
Wycena bilansowa naleznosci 31 (31) - -
Kontrakty budowlane 549 (143) - 406
Inne aktywa 25 616 13 654
Zobowiqzania:
Wycena bilansowa zobowigzan (6) 6 - -
Pochodne instrumenty finansowe (86) 797 - 711
Inne zobowigzania 17 17) - -
Razem 10 902 760 13 11675
Zmiana stanu
Stan na Saldo na 3 Saldo na koniec
31-12-2014 poczatek okresu rachur.lek ki) AL dochody okresu
i strat catkowite

Aktywa:
Roéznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa aktywow niematerialnych - 3 - 3
Roéznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow 16 744 (12 882) i 3862
trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne 1082 5425 - 6 507
Wycena bilansowa nalezno$ci (141) 172 - 31
Kontrakty budowlane 75 474 - 549
Inne aktywa 215 (190) - 25
Zobowiqzania:
Wycena bilansowa zobowigzan 28 (34) - (6)
Pochodne instrumenty finansowe 4) (82) - (86)
Inne zobowiazania 472 (455) - 17
Razem 18471 (7 569) - 10 902

Odroczony podatek dochodowy jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszto$ci na roéznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow i pasywow, a odpowiadajgcymi im warto$ciami
podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

W okresie sprawozdawczym najistotniejsze zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikalty z aktualizacji

wartosci nieruchomo$ci inwestycyjnych.

Grupa posiada nierozliczone straty podatkowe z lat ubieglych w kwocie 45 599 tys. PLN. Na podstawie budzetu
podatkowego Grupa oszacowata, ze jest w stanie rozliczy¢ 39 462 tys. PLN, na co zostato utworzone aktywo z tytulu

odroczonego podatku dochodowego w kwocie 7 498 tys. PLN.

W 2015 roku Grupa nie rozpoznata aktywa na odroczony podatek dochodowy z tytutu strat podatkowych w kwocie 62 tys.
PLN, z uwagi na brak mozliwo$ci wygenerowania wystarczajacych dochodéw podatkowych w jednej ze spotek Grupy.
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13. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy - 461

Na pozycje aktywow trwatych zakwalifikowanych do sprzedazy w 2014 roku sktadaja si¢ maszyny i urzadzenia 0 wartosci
rownej cenie ztomu mozliwej do uzyskania na skutek ich sprzedazy. W 2015 roku w zwiazku z wystgpieniem okolicznosci
uniemozliwiajacych utrzymanie sktadnikow aktywow, jako przeznaczone do sprzedazy, Grupa dokonata reklasyfikacji tych
aktywow, przesuwajagc do rzeczowego majgtku trwatego. Na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa dokonata likwidacji
sktadnikéw, a nastgpnie w cenie ztomu alokowata na zapas, do momentu fizycznego zeztomowania.

14.  Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Spotki Grupy nie tworza funduszu Swiadczen Socjalnych i nie dokonuja okresowych odpisow.

15.  Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w
ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy przez érednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu
skorygowang 0 $rednig wazong akcji zwyktych, ktore zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentow kapitatowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie porownywalnym
nie wystapily instrumenty rozwadniajace.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego
zysku na jedng akcje:

. . od 01-01 do od 01-01 do

Zysk/(strata) na jedna akcje 31-12-2015 31-12-2014
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wltasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 71 506 437 71 320 550
Srednia wazona liczba akeji zwyklych 71506 437 71 320 550
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 2295 2842
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,03 0,04
Dziatalnosé¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 2295 2842
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,03 0,04

16. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Spotka Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wyptacata dywidend za rok 2014 rok. Nie wystepuja ograniczenia w zakresie
dywidendy poza tymi wskazanymi w przepisach ogdélnych prawa handlowego. Zarzad widzi mozliwosci finansowe Spoéiki do
wyplaty dywidendy w kwocie wynikajacej z przepisow prawa handlowego, jednakze decyzje co do wyptaty dywidendy jak i
jej ewentualnej wysokos$ci pozostawia pod wylaczng decyzje Zwyczajnego WZA.
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17. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe
.. 2 . Pozostate aktywa
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku Grunty Budynki i . Maszyn){ Srodki $rodki trweﬁ:, w Razem
budowle |i urzadzenia | transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 14 041 92 949 13810 1702 1720 117 124 339
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1304 188 505 200 222 1480 3899
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - (34) ?3) - 37)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (773) (3389) 13 (111) - (4 260)
Przesunigcia do rzeczowych aktywow trwatych 102 - 430 - 47 (118) 461
Amortyzacja (-) - (3506) (1142) (604) (611) - (5863)
Odwrdcenie odpisow aktualizujacych - - 2769 - 32 - 2801
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2015 rokuy 15 447 88 858 12 983 1277 1296 1479 121 340
Rzeczowe
.. . . Pozostate aktywa
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku Grunty Budynki i . Maszyn){ Srodki $rodki trweﬁ\eN w Razem
budowle |iurzadzenia| transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2014 roku 28981 100 154 21939 2210 3805 5211 162 300
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 362 403 265 775 795 2600
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (188) 1 - (369) (1437) (1993)
Przesunigcia do nieruchomosci inwestycyjnych (14 940) (3 356) (7 310) (180) (1 869) (4 452) (32 107)
Amortyzacja (-) - (4 023) (1223) (593) (622) - (6 461)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2014 rokuy 14 041 92 949 13810 1702 1720 117 124 339

W okresie 12 miesigcy zakonczonym 31 grudnia 2015 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktywa trwate 0 wartosci 3 899 tys.
PLN (w okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 2 600 tys. PLN). Nabycia w wiekszosci obejmujg zakup gruntu oraz
naktady poniesione na nowe inwestycje.

W tym samym warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyla sie z tytutu likwidacji oraz sprzedazy 0 wartos¢ 1 459 tys.
PLN po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢. Likwidacji ulegly przede wszystkim maszyny i urzadzenia 0
wartosci netto 620 tys. PLN. W okresie zakoficzonym 31 grudnia 2014 roku warto$¢ sprzedazy/likwidacji wyniosta 1 993 tys.
PLN.

W zwigzku ze sprzedaza spotki zaleznej Makrum Jumping Team Sp. z 0.0. warto$¢ rzeczowego majatku trwatego zmniejszyta
si¢ 0 37 tys. PLN.

Ponadto Grupa dokonata przywrocenia aktywow przeznaczonych do sprzedazy do rzeczowego majgtku trwalego w kwocie
461 tys. PLN. Wg stanu na 31 grudnia 2015 roku wszystkie sktadniki zostaty zlikwidowane.

Rzeczowe aktywa trwale stanowigce zabezpieczenie zobowigzan:
Zastaw rejestrowy ustanowiony na rzeczach ruchomych stanowigca zabezpieczenie umowy kredytu nr K177011 z dnia
04.10.2013 zawartej z Bankiem Mercedes-Benz Polska SA.

Zastaw rejestrowy ustanowiony na rzeczach ruchomych stanowigca zabezpieczenie umowy kredytu nr 809569003/14/2013 z
dnia 30.01.2013 r. zawartej pomiedzy MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. a Bankiem BPH S.A.

Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, objetej KW nr BY1B/00056503/0 stanowigca
zabezpieczenie umowy kredytu nr 809569003/14/2013 z dnia 30.01.2013 r. zawartej pomiedzy MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. a Bankiem BPH S.A.
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Hipoteki umowne taczne oraz hipoteka umowna ustanowione na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, objetej KW nr
BY1B/00004707/1 oraz BY1B/00192191/4, stanowigca zabezpieczenie uméw kredytu:

- nr K0007406 z dnia 25.10.2012 r. zawartej pomigdzy Crismo Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1117/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Carnaval Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K01119/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Aronn Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K01121/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Binkie Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K0007515 z dnia 22.04.2013 r. zawartej pomigdzy FOCUS Hotels S.A. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

Hipoteki umowne taczne ustanowione na nieruchomos$ci potozonej w Lodzi, objetej KW nr LD1M/00175075/7, stanowiaca
zabezpieczenie umow kredytu:

- nr K0007406 z dnia 25.10.2012 r. zawartej pomigdzy Crismo Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1117/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Carnaval Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1119/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Aronn Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K01121/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Binkie Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

Hipoteki umowne faczne ustanowione na nieruchomo$ci potozonej w Szczecinie, objetej KW nr SZ1S/00081399/6,
stanowigca zabezpieczenie umow kredytu:

- nr K0007406 z dnia 25.10.2012 r. zawartej pomi¢dzy Crismo Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1117/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Carnaval Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1119/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Aronn Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K01121/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Binkie Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

Hipoteki umowne faczne ustanowione na nieruchomosci potozonej w Chorzowie, objetej KW nr KA1C/00011883/7,
stanowigca zabezpieczenie umow kredytu:

- nr K0007406 z dnia 25.10.2012 r. zawartej pomi¢dzy Crismo Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1117/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomi¢dzy Carnaval Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr KO1119/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Aronn Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- nr K01121/13 z dnia 14.03.2014 r. zawartej pomigdzy Binkie Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

Hipoteka umowna tgczna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, objetej KW nr BY1B/00064765/3 oraz
KW nr BY1B/00004072/0, stanowigca zabezpieczenie umowy kredytu nr 15/009/14/Z/IN z dnia 07.04.2014 r. zawartej
pomiedzy Cezaro Sp. z 0.0. a mBankiem S.A.

Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Szczecinie, objetej KW nr SZ1S/00210449/6 stanowigca
zabezpieczenie umowy kredytu nr 48 1020 1462 0000 7296 0092 0355z dnia 27.07.2015 r. zawartej pomigdzy Halifax P Sp. z
0.0. a PKO Bankiem Polskim S.A.

Hipoteka umowna taczna zwykta oraz hipoteka umowna taczna kaucyjna ustanowione na nieruchomosci potozonej w
Bydgoszczy, objetej KW nr BY1B/00004708/8 stanowigce zabezpieczenie umowy kredytu FZ/03/1904 z dnia 04.05.2006 r.
zawartej pomiedzy Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. a Pekao Bankiem Hipotecznym S.A..

Hipoteka umowna taczna ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w Bydgoszczy objetej KW nr BY1B/00093508/6, KW nr
BY1B/00002869/0 oraz KW nr BY1B/00004708/8, stanowigca zabezpieczenie umowy limitu kredytowego wielocelowego nr
29 1020 1462 0000 7402 0288 0144 z dnia 12.05.2015 r. zawartej pomiedzy MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. a
PKO Bankiem Polskim S.A.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy, objetej KW nr BY1B/00206333/4 oraz KW nr
BY1B/00206334/1, stanowigca zabezpieczenie umowy kredytu 14/0108 z dnia 30.12.2014 r. zawartej pomiedzy CDI 1 Sp. z
0.0. a mBankiem Hipotecznym S.A.
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18.  Leasing
18.1. Warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwalych w leasingu finansowym
. . Pozostate
stan na 31 grudnia 2015 roku . Maszyn){ Srodki srodki Razem
iurzadzenia | transportu
trwate
Warto$¢ bilansowa brutto 15501 2510 28 18 039
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (3188) (1 545) (14) (4747)
Warto$¢ bilansowa netto 12 313 965 14 13 292
: . Pozostate
stan na 31 grudnia 2014 roku . Maszyny. Srodki srodki Razem
iurzadzenia | transportu
trwate
Warto$¢ bilansowa brutto 15125 2310 - 17 435
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (2 545) (1 140) - (3 685)
Warto$¢ bilansowa netto 12 580 1170 - 13 750

Opis znaczacych umow w leasingu:

Umowa leasingu z 04.2008

Przedmiot umowy: Wytaczarka dwukolumnowa typ AFP 200CNC;
Waluta umowy: CHF:

Warto$¢ 3 497 tys. CHF;

Okres umowy: od dnia zawarcia do dnia, w ktérym przypada termin ptatno$ci ostatniej optaty okresowej leasingu - 6 lat od

dnia przyjecia srodka trwatego z zakonczonej inwestycji;
Oprocentowanie zmienne 1M LIBOR;
Zabezpieczenia: weksel wlasny in blanco.

Umowa leasingu z 03.2013

Waluta umowy: PLN: Wartos$¢ 259 tys. PLN;
Okres umowy: 47 miesigcy;

Raty: rowne;

Zabezpieczenia: weksel wlasny in blanco.

Umowa leasingu z 10.2013

Przedmiot umowy: Wiertarko-Frezarka, rok produkcji 2006;
Waluta umowy: PLN;

Warto$¢: 6 634 tys. PLN;

Okres umowy: 60 miesiecy;

Przedmiot umowy: Samoch6d osobowy BMW seria 7 740 d XDrive Individual;

Oprocentowanie: WIBOR 1M z dnia 19.09.2013 roku w wysokosci 2,6 % (stopa bazowa);

Zabezpieczenia:
1) umowa warunkowego wstapienia w prawa i obowiazki z firmg Makrum S.A.;

2) umowa warunkowego wstgpienia w prawa i obowigzki z firmg Makrum Project Management;
3) weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez: Makrum S.A. oraz Makrum Project Management.
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18.2.  Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych netto

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan na Optaty z tytutu umow leasingu finansowego platne w okresie:
31-12-2015
do 1 roku od 1 roku do 5 lat Razem
Przyszte minimalne opfaty leasingowe 2889 2 664 5553
w tym: koszty finansowe (-) (150) (113) (263)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 2739 2551 5290
Stan na Optaty z tytutu umow leasingu finansowego platne w okresie:
31-12-2014
do 1 roku od 1 roku do 5 lat Razem
Przyszte minimalne opfaty leasingowe 3892 4887 8779
w tym: koszty finansowe (-) (366) (297) (663)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 3526 4590 8116
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19.  Nieruchomosci inwestycyjne
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 75 065 49 926
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 4747 10 398
Odpis aktualizujacy naktady inwestycyjne - (8 667)
Aktywowanie naktadow 445 -
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) (3079) (4 168)
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) - 27 575
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 77178 75 065

W 2015 roku Grupa przeprowadzita aktualizacje szacunku warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej Pomerania. W zwigzku ze
zmiang osiggni¢tego dochodu operacyjnego netto oraz zmiany szacowanej stopy dyskontowej nastgpito obnizenie jej wyceny w
stosunku do roku 2014 o 3 145 tys. PLN. Ponadto dokonano aktualizacji wyceny nieruchomosci komercyjnej (handlowej)
podwyzszajac jej warto$¢ z kwoty 20 600 tys. PLN do 26 200 tys. PLN. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 roku
poniesiono kolejne naktady na obszarze gruntéw inwestycyjnych na kwote 445 tys. PLN oraz dokonano ich wyceny

podwyzszajac warto$¢ o 2 292 tys. PLN.

Przychody z najmu oraz wynik na dziatalno$ci zostal zaprezentowany w nocie 10 Informacje dotyczgce segmentow

dzialalnosci.
Uzgodnienie wartosci godziwej:
naktady
Stan na grunty InW(.estycyjne nlemchorr}osc nleruchon.losc
31-12-2015 inwestycyine zwigzane z komercyjna komercyjna Razem
Yl gruntami (handlowa) (przemystowa)
inwestycyjnymi
Bilans otwarcia 24 684 2205 20 600 27575 75 065
Aktualizacja warto$ci rozpoznana w rachunku zyskow i strat 2292 - 5600 (3 145) 4747
Nabycia - 445 - - 445
Reklasyfikacja (3079) - - - (3079)
Bilans zamknigcia 23 897 2 650 26 200 24 430 77178
naktady
s
31-12-2014 Inwestycyjne gruntami (handlowa) (przemystowa)
inwestycyjnymi

Bilans otwarcia 18 885 10931 20110 - 49 926
Aktualizacja warto$ci rozpoznana w rachunku zyskow i strat 9908 (8 667) 490 - 1732
Reklasyfikacja (4 109) (59) - 27 575 23 407
Bilans zamknig¢cia 24 684 2 205 20 600 27 575 75 065

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych do warto$ci

godziwej:
. e . warto$¢ w Istotne nieobserwowalne dane S . .
Nieruchomosci inwestycyjne PLN Metoda wyceny - Przedziat (Srednia wazona)
. . Metoda Ceny transakcyjne nieruchomosci o 2 2
Plac Koscieleckich, Bydgoszcz, 2255 m2 3600 000 porownaweza  |podobnej lokalizacji i potencjale od 973 PLN/m“ do 1795 PLN/m
1. Sulkowskiego-Kamienna, Bydgoszcz, Ceny t keyj i h Sci
ul. Su :V ieg ienna, Bydgoszcz 20 297 700 Metyoda eny transakcyjne nieruchomosci o od 419 PLN/m? do 977 PLNM?
45106 m poréwnawcza  |podobnej lokalizacji i potencjale
) Dochod operacyjny netto 2077 tys. PLN
Stocznia Pomerania, Szczecin, 37625 m 24 430 000|DCF Stopa dyskontowa 8.5 %
GLA 5376 m”
Srednia stawka czynszu 42 PLN/m?
[ 2 26200 000 |DCF
CH Faktoria, Bydgoszcz, 13656 m Dochdd operacyjny netto 1834 tys. PLN
Stopa dyskontowa 7,00%
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Przy wycenie wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzgledniono cechy danej dziatki takie jak: potozenie i ekspozycje,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadano im odpowiednie
wagi.

Zgodnie z metoda zdyskontowanych przeptywow pienigznych warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie zatozen
dotyczacych korzysci i zobowigzan zwigzanych z utrzymywaniem sktadnika aktywow przez okres ekonomicznej uzytecznosci
wlaczajac w to wartos$¢ rezydualng. Metoda ta polega na prognozowaniu przysztych przeptywow pienieznych, dla ktorych jest
szacowana rynkowa stopa dyskontowa celem ustalenia warto$ci biezacej strumienia przychodéw. Stopa dyskonta wartosci
koncowej jest zwykle ustalana oddzielnie i r6zni si¢ od stopy dyskontowe;.

Okres prognozy, jak i konkretny harmonogram wptywow i wydatkow jest okreslany przy uwzglednieniu zmian wynikajacych z
przegladu uméw najmu, odnowienia najmu, dalszego podnajmu, planowanej przebudowy czy ponownego wyposazenia. Okres
jest zwykle uwarunkowany specyfikg danej klasy nieruchomosci. Przeptyw dla danego okresu jest zwykle szacowany jako
dochéd brutto skorygowany o koszt niewynajetej powierzchni, koszty nierefakturowane, koszty zwigzane z nie$ciggnieciem
naleznos$ci, dodatkowe korzysci wpisane w umowy najmu, koszty utrzymania, koszty prowizji agentéw oraz pozostate koszty
zwigzane z biezacym funkcjonowaniem i zarzadzaniem nieruchomoscig. Przyszie przeptywy z dziatalnoéci operacyjnej po
opodatkowaniu wraz z warto$cig rezydualng s nastgpnie dyskontowane.

Istotny wzrost (spadek) w wartoéci szacowanego przychodu z tytutu czynszu bez uwzglednienia wptywu innych czynnikow
skutkowatby znacznym wzrostem (spadkiem) wyceny do wartosci godziwej. Istotny wzrost (spadek) w poziomie zaktadanego
wskaznika powierzchni niewynajetej bez uwzglednienia wplywu innych czynnikow skutkowalby znacznym spadkiem
(wzrostem) wyceny do wartosci godziwe;j.

Nieruchomogci inwestycyjne wyceniane do wartosci godziwej w kwocie 77 178 tys. PLN w 2015 roku oraz 75 065 tys. PLN w
2014 roku kwalifikujemy do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2015, ani w 2014 nie miaty miejsca przesunigcia
migdzy poziomami.
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20.  Aktywa niematerialne
Wartosci
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku Znaki towarowe .P.atent)./ Oprogramowanie nlematerlz.ilne W Razem
i licencje komputerowe trakcie
wytwarzania
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 15 46 509 - 570
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 62 - 62
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - 10 - 10
Amortyzacja (-) 5) (120) (138) - (153)
Odpis aktualizujacy - 7) - - 7)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2015 roku 10 29 443 - 482
Wartosci
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku Znaki towarowe .P.a temy Oprogramowanie mematenélne W Razem
i licencje komputerowe trakcie
wytwarzania

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2014 roku 19 36 200 204 459
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 37 503 177 717
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - - (84) - (84)
Amortyzacja (-) 4 27) (110) - (141)
Odpis aktualizujacy - - - (381) (381)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2014 roku 15 46 509 - 570

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2015 roku, Grupa zakupita aktywa niematerialne o wartosci 62 tys. PLN (w
okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 717 tys. PLN). Nabycia obejmuja oprogramowania komputerowe.

21.  Pozostale aktywa finansowe
Stan na Stan na

31-12-2015 31-12-2014
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe
Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 136 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Aktywa finansowe dostegpne do sprzedazy 7582 91
Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1898 -

Pozostate aktywa finansowe 0 tacznej wartosci 2 034 tys. PLN obejmuja $rodki pieniezne 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania. Sg to w gtownej mierze $rodki wplacane przez nabywcow mieszkan, w ramach umow deweloperskich, dla
ktorych nie zostaly zawarte akty notarialne przenoszace wilasno$¢ nieruchomosci oraz kaucje gwarancyjne od wykonawcow
robot budowlanych zwigzanych z budowg etapu 0 osiedla mieszkaniowego "Platanowy Park".

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmuja aktywa spotek notowanych na gietdzie (akcje, obligacje). Wartos¢ godziwa
akcji spotek notowanych na gietdzie ustalona zostata w oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego rynku - pierwszy
poziom hierarchii warto$ci godziwe;.

Na 31 grudnia 2015 roku Grupa posiadata akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie 0 tacznej warto$ci 7 582 tys. PLN.
Wigkszo$¢ z tej kwoty stanowi wartos¢ akcji spotki PROJPRZEM S.A. (6 802 tys. PLN).

Zgodnie z komunikatem opublikowanym przez PROJPRZEM dnia 27 listopada 2015 roku, spotka GK IMMOBILE S.A.
przekroczyta prog 10% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu spotki PROJPRZEM. Wedtug stanu na dzien
sporzadzenia zawiadomienia GK IMMOBILE S.A. posiadata 835.847 akcji na okaziciela spotki PROJPRZEM S.A. co
stanowito 13,97% kapitatu zakladowego tej spolki. Akcje te uprawnialy do wykonywania 835.847 gltosow na walnym
zgromadzeniu PROJPRZEM S.A., co stanowito 10,98% ogodlnej liczby glosow.
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W kolejnym komunikacie, po dniu bilansowym, spotka PROJPRZEM S.A. informuje ze liczba gtoséw posiadanych przez GK
IMMOBILE S.A. na walnym zgromadzeniu PROJPRZEM S.A., zgodnie zawiadomieniem otrzymanym dnia 19 lutego 2016,
wzrosta 0 2% ogolnej liczby gloséw w stosunku do zawiadomienia z 27 listopada 2015 roku. Wedlug stanu na dzien
sporzadzenia zawiadomienia GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.006.404 akcje na okaziciela spotki PROJPRZEM S.A., co
stanowito 16,82% kapitatu zaktadowego tej spotki. Akcje te uprawnialy do wykonywania 835.847 glosow na walnym
zgromadzeniu PROJPRZEM S.A., co stanowito 13,22% ogoélnej liczby gltosow. Przyczyng zmiany udziatu w ogblne;j liczbie
glosow bylo nabycie akcji spotki PROJPRZEM na rynku regulowanym.

22.  Pozyczki

W 2015 roku Grupa udzielita pozyczki podmiotom trzecim na taczng kwote 3 372 tys. PLN, w tym czes¢ pochodzi z jednostki
zaleznej, ktorg Grupa zbyta w ciggu 2015 roku. Pozyczki maja charakter krotkoterminowy i W calosci zostang sptacone w
przeciagu roku. W analogicznym okresie 2014 roku nie wystapity pozyczki udzielone podmiotom spoza Grupy.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 31 grudnia 2015
roku.

Oprocentowanie Waluta Wartos¢ bilansowa Termin splaty
w tys. PLN
WIBOR1M+3% PLN 1832 06/2016
WIBOR1M+3% PLN 1540 12/2016
23.  Swiadczenia pracownicze
Gloéwne zalozenia przyjete do wyceny §wiadczen pracowniczych na dzien sprawozdawczy sa nastepujace:
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Stopa dyskontowa (%) 2,50 2,55
Przewidywany wskaznik inflacji (%) 0,00 0,70
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,70 2,70
Pozostaty $redni okres zatrudnienia 44,79 46,50
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe
Stan na Stan na Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 1347 1880 - -
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych 922 1138 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 855 791 - -
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze 3124 3809 - -
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - 1 -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 272 222
Inne dlugoterminowe §wiadczenia pracownicze - - 273 222
Zobowiazania i rezerwy z tytulu Swiadczen
pracowziczych razem v 3124 3809 213 222

52 /82




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

23.1. Swiadczenia emerytalne oraz inne §wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacaja pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci okreslonej
przez Kodeks pracy.

W zwiazku z tym Grupa na podstawie wyceny dokonanej przez Zarzady Spolek tworzy rezerwg¢ na warto$¢ biezaca
zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Podsumowanie $wiadczen, kwote rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajace
zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli:

Rezerwy na inne dtugoterminowe $§wiadczenia pracownicze odprawy emerytalne

Stan na poczatek okresu na 31 grudnia 2015 roku 222
Zmiany ujete w rachunku zyskow i strat:

Koszty biezacego i przesziego zatrudnienia 246
Koszty odsetek 6
Wyplacone $wiadczenia (-) (201)
Warto$¢ biezaca rezerw na dzien 31 grudnia 2015 roku 273
Rezerwy na inne dtugoterminowe $§wiadczenia pracownicze odprawy emerytalne

Stan na poczatek okresu na 31 grudnia 2014 roku 258
Zmiany ujete w rachunku zyskow i strat:
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia 127
Koszty odsetek 3
Wyptacone $wiadczenia (-) (133)
Odwrocenie rezerw (33)
Warto$¢ biezaca rezerw na dzien 31 grudnia 2014 roku 222

23.2. Swiadczenia z tytulu rozwiazania stosunku pracy

Grupa nie tworzyla rezerwy na $wiadczenia z tytuly rozwigzania stosunku pracy.
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24.  Zapasy oraz aktywa biologiczne

24.1. Struktura zapaséw

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Materialy 369 347
Poltprodukty i produkcja w toku 23011 10 544
Towary 1380 -
Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 24 760 10 891

W 2015 Grupa kontynuuje prace zwiazane z realizacja projektu deweloperskiego polegajacego na budowie blokow
mieszkalnych. Pod koniec 2015 roku rozpocze¢to sprzedaz lokali mieszkalnych z zerowego etapu budowy. Warto$¢ zapasu z
tego tytutu na koniec 2015 roku wyniosta 21 348 tys. PLN. Ponadto 2015 roku Grupa zaj¢ta si¢ handlem nieruchomos$ciami.
Warto$¢ zapasu z tytutu nabytych lokali wyniosta 975 tys. PLN.

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Aktywa biologiczne - 1894

W dniu 28 grudnia 2015 roku Grupa Kapitatowa Immobile S.A. sprzedata udziaty w spotce Makrum Jumping Team Sp. z 0.0.
W zwiazku z powyzszym na koniec roku Grupa nie posiada aktywow biologicznych.

24.2. odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw
T PR L. i od 01-01 do od 01-01 do
pis aktualizujacy wartos¢ zapasow 31-12-2015 31-12-2014
Stan na poczatek okresu 325 771
Odpisy ujete jako koszt w okresie 177 971
Odpisy wykorzystane/rozwiazane w okresie (-) (22) (1417)
Stan na koniec okresu 480 325

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2015 roku, Grupa dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ zapasow nha
kwote 177 tys. PLN (w okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 971 tys. PLN). W tym samym czasie warto$¢
rozwigzanych odpisoéw osiagneta poziom 22 tys. PLN (31 grudnia 2014 roku 1 417 tys. PLN). Zmiana w wartosci odpisu
aktualizujacego warto$¢ zapasOw zostata ujeta per saldem w pozycji koszt sprzedanych towaréw i materiatow.
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25. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Aktywa finansowe (MSR 39):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 23945 22 568
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (11 226) (10 457)
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug netto 12719 12111
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutlu umow o ustuge budowlang 3 2
Kaucje wptacone z innych tytutow 315 319
Inne naleznosci 1167 976
Pozostale naleznosci finansowe netto 1485 1297
Naleznosci finansowe 14 204 13 408
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych §wiadczen 681 2294
Przedptaty i zaliczki 9 230
Nalezno$ci niefinansowe 690 2524
Naleznosci krétkoterminowe razem 14 894 15932

Warto$¢ bilansowa naleznoéci z tytutu dostaw i ustug uznana jest przez Grupe¢ za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin platnosci. Grupa posiada
odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu nie istnieje dodatkowe
ryzyko kredytowe, ponad poziom okre§lony odpisem aktualizujacym nie$ciagalne naleznosci wlasciwym dla naleznosci
handlowych Grupy.

W pozycji Inne nalezno$ci zaprezentowana zostala warto$¢ naleznosci z tytutu sprzedazy jednostki zaleznej w kwocie
1 000 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku warto$¢ odpisu aktualizujacego naleznosci przedstawia sig
nastepujaco:

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Stan na poczatek okresu 10 457 10 667
Odpisy ujete jako koszt w okresie 859 2
Odpisy wykorzystane (-) (90) (212)
Stan na koniec okresu 11226 10 457

Wysoka warto$¢ odpisu aktualizujgcego naleznosci wykazana na poczatek okresu wynika gtownie z odpisow dokonanych w
latach ubieglych zwigzanych z upadtoscig spoiki zaleznej Heilbronn Pressen GmBH.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci, ktore w 2015 roku obcigzyly pozostate koszty operacyjne rachunku zyskow i strat
wyniosty w odniesieniu do krotkoterminowych naleznosci finansowych — 859 tys. PLN (2014 rok: 2 tys. PLN).

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka rachunkowosci:
Odpisow aktualizujgcych warto$¢é naleznosci dokonuje si¢ uwzgledniajgc stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty stosujac
nastepujace zasady:

- €0 najmniej w wysokosci nalezno$ci od dtuznikoéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci, do wysoko$ci
nalezno$ci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem nalezno$ci zgltoszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w
postepowaniu upadtosciowym,

55782




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBilLe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

- naleznosci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku 0 ogloszenie upadtosci, jezeli majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego — w pelnej wysokosci naleznosci,

- naleznosci kwestionowanych przez dtuznikéw (nalezno$ci sporne) oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega powyzej 180 dni, a
wedlug oceny jego sytuacji majatkowej i finansowej sptata nalezno$ci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — do
wysokosci roszczenia nie znajdujacego pokrycia w gwarancji lub innym zabezpieczeniu,

- naleznosci stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktoérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego - w wysokosci tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,

- nalezno$ci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobiefistwa niesciggalnosci, w
wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu, naleznosci z tytutu naliczonych odsetek — w wysokosci 100% ich wartosci.

Odpisow aktualizujgcych dokonuje si¢ w kazdym przypadku, za wyjatkiem sytuacji, w ktorych istnieje pewno$¢ otrzymania
zaptaty, np. w przypadku, jezeli nalezno$¢ zostata w sposob wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancji
bankowej, ubezpieczenia naleznosci, zastawu.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu aktualizujagcego warto$¢ naleznosci dokonuje sie odpisu
odwrotnego przywracajgc tym samym ich pierwotng wartosc.

Biezace i zalegle krotkoterminowe naleznosci finansowe:

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Biezace Zalegtle Biezace Zalegtle
Naleznosci krotkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10 221 13724 8 398 14170
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (207) (11 019) (221) (10 236)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 10 014 2 705 8177 3934
Pozostate naleznosci finansowe 1450 35 1297 -
Pozostate naleznosci finansowe netto 1450 35 1297 -
Naleznosci finansowe 11 464 2740 9474 3934

Ponizej przedstawiono analiz¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore na dzien 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku
byly przeterminowane, ale nie uznano ich za nie$ciggalne i nie obj¢to odpisem.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Naleznosci krotkoterminowe zalegle:

do 1 miesigca 1624 1968
od 1 do 6 miesigcy 1045 1576
od 6 do 12 miesigcy 15 374
powyzej roku 21 16
Zalegle naleznosci finansowe 2705 3934
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26. Naleznosci z tytulu umow o ushugi budowlane

Naleznoéci z tytulu uméw 0 ustugi budowlane wynikaja z prowadzonych przez Grupg dhugoterminowych kontraktow
przemystowych.

Kwoty ujete w bilansie dotyczg uméw 0 ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty
nalezno$ci z tytulu uméw 0 ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow

budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czg¢$ciowe.

Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana:

Stan na Stan na
Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlang 31-12-2015 31-12-2014
Kwota przychodow z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 20 644 38 864
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 4629 14 034
Koszty pozostajace do realizacji umowy 9638 14 651
Szacunkowe faczne koszty umowy 14 267 28 685
Szacunkowe laczne wyniki z uméw o ustuge budowlang, w tym: 6 377 10179
Zyski (+) 6 377 10179

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw 0 ustuge budowlang sg wartosciami opartymi na najlepszych
szacunkach Zarzadu Spolki, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnos$ci, CO zostalo omowione W czeSci
sprawozdania dotyczacej stosowanych zasad rachunkowos$ci w punkcie dotyczacym niepewnosci szacunkow.

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Koszty umowy poniesione w roku bilansowym 4617 14 022
Zysk brutto uj¢ty do dnia bilansowego (+) 1479 2854
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 6 096 16 876
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czg¢$ciowe) 10 10

Warto$¢ przychodéw odpowiednia do stanu zaawansowania realizacji uméw w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2015
roku wyniosta 6 096 tys. PLN wobec 16 876 tys. PLN za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku.

27.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne W banku sa oprocentowane wedlug zmiennych stop procentowych, ktérych wysoko$é zalezy od stopy
oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego
dnia do jednego miesiagca, W zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sa oprocentowane
wedtug ustalonych dla nich stop procentowych. Warto$¢ godziwa srodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31
grudnia 2015 roku wynosi 11 666 tys. PLN (31 grudnia 2014 roku: 2 901 tys. PLN).

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienigznych
sktadato si¢ z nastepujacych pozycji:

31-12-2015 31-12-2014
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 11 343 2283
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 209 160
Srodki pieniezne w kasie 112 162
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 2 296
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty razem 11 666 2901

Z ogolnej kwoty posiadanej przez Grupe gotéwki 11 666 tys. PLN w stosunku do $rodkow pienigznych 0 wartosci 10 101
tys. PLN Grupa ma ograniczong mozliwo$ci dysponowania. Sg to w glownej mierze $rodki wptacane przez nabywcow
mieszkan na rachunki powiernicze (8 200 tys. PLN), ktére mogg by¢ przeznaczone na sptate kredytu finansujgcego budowe
mieszkan, srodki zgromadzone na rachunku zabezpieczajgce ptatno$ci podatkow zwigzane z budowa mieszkan (CIT i VAT)
w kwocie 1 481 tys. PLN oraz $rodki zabezpieczajgce modernizacje nieruchomosci inwestycyjnej CH Faktoria w kwocie

okoto 420 tys. PLN.
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28.  Kapital wlasny
28.1. Kapital podstawowy
31-12-2015 31-12-2014
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
nominalna akcji 0,25 0,25
Kapital podstawowy (PLN)* 18 215 733 18 215 733

* - dane prezentowane w ztotych

Grupa na dzien 31 grudnia 2015 roku posiadata akcje wlasne w ilosci 1.035.227 sztuk akcji o wartosci 1 739 tys. PLN.
Posiadana ilo$¢ zmniejszyta si¢ z tytutu sprzedazy w stosunku do 31 grudnia 2014 roku o 893.533 sztuk akcji wtasnych. Grupa
zrealizowata zysk na sprzedazy w kwocie 694 tys. PLN, ktory zostal zaprezentowany w pozycji Pozostate kapitaty.

Spotka skupuje akcje wlasne celem odsprzedazy 1 wycenia je w cenie nabycia.

Struktura kapitatu zaktadowego przestawia si¢ nastgpujaco:

Warto$¢
. . R . - . . . serii/emisji wi Sposdb pokrycia . .
Seria/emisja Rodzaj akcji Rodzaj uprzywilejowania Liczba akcji wartodci no 1; inaglne P kap?talury Data rejestracji
PLN
A zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 8925 736 2231434,00 | wplata gotowka 09.11.2004
B zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 3200132 800 033,00 | wptlata gotdwka 09.11.2004
C zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 1602 132 400 533,00 | wplata gotowka 09.11.2004
D zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 18 147 724 4536 931,00 aport ST 01.08.2006
E zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 1814772 453 693,00 | wplata gotowka 01.08.2006
F zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 8 000 000 2000 000,00 | wptata gotowka 10.08.2007
| zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 28557974 7 139 493,50 aport 24.05.2012
J zwykle na okaziciela nieuprzywilejowane 2 614 462 653 615,50 aport 13.06.2012
Liczba akcji razem 72 862 932
Kapital zakladowy razem (PLN) 18 215733

Wartos¢ nominalna jednej akeji = 0,25 zi

Na dzien 31 grudnia 2015 roku kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 18.216 tys. PLN i dzielit si¢ na 72 862 932
akcji o warto$ci nominalnej 0,25 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w pelni optacone.

Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego glosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

28.1.1.

Warto$¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 0,25 PLN i zostaty w pelni optacone.
28.1.2.

Prawa akcjonariuszy

Akcje nie sg uprzywilejowane, zard6wno co do glosu, jak i dywidendy. Na jedng akcj¢ przypada jeden glos.
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28.1.3. Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Struktura wtasnosci przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba akcji Wart;)ljzj ?grlilll\lnalna Udziat w kapitale

Stan na 31.12.2015

Rafat Jerzy 39 334 547 9 833 637 53%
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 4536 931 25%
Stawomir Winiecki 3960 000 990 000 5%
Pozostali akcjonariusze 12 420 661 3105 165 17%
Razem 73862 932 18 465 733 100%
Stan na 31.12.2014

Rafat Jerzy 39 334 547 9 833637 54%
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z Beata Jerzy) 18 147 724 4536 931 25%
Stawomir Winiecki 3855555 963 889 5%
Pozostali akcjonariusze 11 525 106 2881277 16%
Razem 72 862 932 18 215733 100%

Pozostate zmiany struktury wiascicielskiej oraz stan posiadanej liczby akcji przez Zarzad orazposzczegdlne osoby Rady
Nadzorczej:

GK IMMOBILE S.A. posiada na dzien 31.12.2015 roku 1.035.227 sztuk akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GK IMMOBILE
S.A. jest pan Rafat Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest pan Stawomir Winiecki. Na dzien 31.12.2014 roku GK IMMOBILE
S.A. posiadata 1.828.760 sztuk akcji wlasnych.

Pan Piotr Kaminski, Przewodniczacy Rady Nadzorczej GK IMMOBILE S.A., posiada na dzien 31.12.2015 roku 500 sztuk
akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. pan Piotr Kaminski posiadat 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Mirostaw Babiaczyk, Cztonek Rady Nadzorczej GK IMMOBILE S.A., posiada na dzien 31.12.2015 roku 19.500 sztuk
akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Mirostaw Babiaczyk posiadat 19.500 sztuk akcji GK IMMOBILE
S.A.

Pan Jacek Nowakowski, Cztonek Rady Nadzorczej GK IMMOBILE S.A., posiada na dzien 31.12.2015 roku 74.917 sztuk
akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Jacek Nowakowski posiadat 24.780 sztuk akcji GK IMMOBILE
S.A.

Pan Piotr Fortuna, Cztonek Zarzadu GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — Hotel
1 Sp. z 0.0., Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., Prokurent
Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Development Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015 roku 15 000
sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzief 31.12.2014 roku pan Piotr Fortuna posiadat 10.000 sztuk akcji GK IMMOBILE
S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. - MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0., posiada na
dzien 31.12.2015 roku 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Lech Cyprysiak posiadat
525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. —
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., Cztonek Zarzadu Spoftki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0. oraz
Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI Nieruchomo$ci Sp. z 0.0., posiada na dzien
31.12.2015 roku 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Dariusz Aranowski posiadat
395.623 sztuki sztuki akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spoétek zaleznych od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z
0.0. oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spoétek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE
S.A. - CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015 roku 190.000 sztuk akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Jacek Kazubowski posiadat 211.168 akcji GK IMMOBILE S.A.
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Pan Andrzej Witkowski, Cztonek Zarzadu Spotek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz Prokurent Spotki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0., posiada na dzien 31.12.2015 roku 32 500 sztuk akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Andrzej Witkowski posiadat 26 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z
0.0., posiada na dzien 31.12.2015 roku 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Piotr
Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada na dzien
31.12.2015 roku 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Lukasz Piekut posiadat 1 000 sztuk
akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0. oraz Cztonek
Zarzadu Spolki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015
roku 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Dariusz Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji
GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na dzien
31.12.2015 roku 5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Pawet Mirski posiadat 3 000 sztuk
akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na dzien
31.12.2015 roku 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 roku pan Lukasz Ploszynski posiadat 5.000
sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spotce do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

28.2.  Kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej o wartosci 98 086 tys. PLN zostat utworzony z nadwyzki warto$ci
emisyjnej nad nominalng, ktéra zostata pomniejszona o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w
kwocie 130 tys. PLN.

W latach 2015 oraz 2014 nie miata miejsca emisja akcji i nie zostaty zmienione kapitaty ze sprzedazy akcji powyzej ich
warto$ci nominalne;j.

28.3. Pozostale kapitaly

W zwigzku z podjeta uchwata 25 listopada 2015 roku przez Zarzad Spoétki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. wartosé
pozostatych kapitalow zostata zwigkszona 0 3.000 tys. PLN z przeznaczeniem w catosci na sfinansowanie nabycia przez
Spoéike akcji whasnych. Sfinansowanie kapitatu nastgpito z niepodzielonych zyskéw z lat ubiegtych. Uchwata z dnia 16 marca
2016 roku w zwigzku z odstgpieniem od skupu akcji whasnych kwota 3 000 tys. PLN zostata przeznaczona na kapitat
zapasowy ha pokrycie straty z lat ubiegtych. W pozostatych kapitatach wykazany jest takze zysk ze sprzedazy akcji witasnych
w kwocie 693 tys. PLN, ktory rowniez zostat przeznaczony na kapital zapasowy na pokrycie strat z lat ubiegtych.

28.4. Niepodzielony zysk (strata) oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje rowniez kwoty, ktore nie podlegajg podziatowi, to znaczy nie mogg zosta¢ wyptacone w formie
dywidendy.

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spotek Handlowych, jednostka dominujgca jest obowigzana utworzy¢ kapital zapasowy na
pokrycie straty. Do tej kategorii kapitalu przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w
jednostkowym sprawozdaniu spotki dominujgcej, dopdki kapital ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu
podstawowego jednostki dominujacej. O uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie;
jednakze czesci kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nie podlega ona podzialowi na inne cele.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku nie istniejg inne ograniczenia dotyczace wyptaty dywidendy. 60182
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29.  Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
Kwota
udzielona
(zaangazowania .
. Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji AR LG produkty | wykorzystanie D,ata . Oprocgntowa Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Harmonogram sptaty
aktualne saldo | (tys. PLN) zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt . . . .
hipoteczny — Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i kaucyjna do kwoty 480 tys.
. . CHF na nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w .. . S
1 PEKAQ | CHF (pierwotnie 3ea2 | Kret - 3642 | 17-10-2029 | LIBOR 6M Bydgoszczy: BY 1B/00004708/8 wraz z cesja z polisy Miesigeznic (kapita):
Hipoteczny 1.514,86 tys. hipoteczny . . . L .. . CHF 5,5
. ubezpieczeniowej, o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, weksel in
CHF, aktualnie blanco, pelnomocnictwo do rachunkd
904,6 tys. CHF) °P W umow
Mercedes Kredyt . Zastaw rejestrowy na kredytowanym pojezdzie, cesja praw z polisy Miesigcznie (kapitat i
2 245 | Flexi Kr - 24, 4-10-2017 PSPB * - L ’ ;
BANK samochodowy 5 exi Kredyt 5 [ 04-10-20 S ubezpieczeniowej AC odsetki): 11,8 tys. PLN
Linia kredytowa 1500 Kredyt w WIBOR IM B (lj—l lpozte: . Ilir\nvog?(al ](;(/)01:)\3?2;(2)37/80 tYSZ- ELN 'na 1:1611120 ho?ilombwz
3 | BPHSA a kreayt +300 (limit | rachunku 500 47 | 29-07-2016 + vagoszezy i WAz 7 Ce8]a praw 2 POIISY UDCZP- | 4o 4 razowo 29.07.2016
wielocelowa . .. . zastaw rejestrowy na $rodkach trwatych o facznej wartosci 3.996 tys.
transakcji) biezacym marza . .
PLN wraz z cesja praw z polisy ubezp.
Kredyt w Kredyt w Jednorazowo do
4 mBank S.A. rachunku 1000 rachunku 1000 721 | 24-11-2016 | WIBOR O/N Weksel in blanco
. . 25.11.2016 roku
biezacym biezacym
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkéw CRISMO, Hipoteka . . .
. L. Miesigcznie (kapitat):
umowna do kwoty 27.600 PLN na nieruchomosciach: 70 tvs. PLN do 31.12.2015
Kredyt Kredyt LD1M/00175075/7, SZ1S/00081399/6, BY1B/00004707/1, 83 tys. PLN do 30'11'2023
5 |BZWBKSA.| . . 12 828 . . - 12828 | 31-12-2023 | WIBOR 1M |BY1B/00056503/0, KA1C/00011883/7wraz z cesja praw z polis bezp., yS. U
inwestycyjny inwestycyjny 4 915 tys. PLN w dniu

przelew wierzytelno$ci z umowy najmu nieruchomosci w Chorzowie,
pelnomocnictwa do rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 500 tys.
PLN

31.12.2023

Odsetki: miesigcznie
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Kwota
udzielona
(Zaangaz.owania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji odnawialne) Produkty produkty | wykorzystanie I?ata . Oprocgntowa Zabezpieczenia (rodzaj, wartos$¢) Harmonogram sptaty
aktualne saldo (tys. PLN) zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt w
rachunku
biezacym 7 500 7347 | 11-05-2016 | WIBOR 1M Z biezacych wplywow
do kwoty
10 000
Kredyt
obroto . .
odnawi:\llr}:y - - | 11-05-2016 | WiBOR 1M Proporcjonalnie do
do kwoty uruchamianych transz
20 000 Poreczenie GKI SA, hipoteka umowna taczna do kwoty 30 000 tys.
Limit kredytowy PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w Kwartalnie (kapitat):
6 | PEKAO S.A. wielocelowy 20000 Bydgoszczy; KW BY1B/00002869/0, KW BY1B/00093508/6, KW | g70 tys. PLN w dniach:
BY1B/00004708/8 wraz z cesja polisy ubezpieczeniowej, 15.02.2016, 16.05.2016,
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji 16.08.2016, 14.11.2016,
Kredyt 14.02.2017, 15.05.2017,
obrotowy 16.08.2017, 15.11.2017,
nieodnawial. 9200 9200 | 11-05-2018 | WIBOR 1M 14.02.2018, 10.05.2018
do kwoty 250 tys. PLN w dniach:
20 000 23.03.2016, 23.06.2016,
22.09.2016, 21.12.2016,
22.03.2017, 22.06.2017,
21.09.2017, 21.12.2017,
20.03.2018, 20.04.2018
Kredyt Hipoteka umowna taczna do kwoty 44.60-0 tys. PLN na nieruchomosci
inwestycyjny 20 300 14 043 w Bydgoszczy KW BY1B/00206333/4 i BY1B/00206334/1 wraz z
mBank cesja pI'E-lW z polisy ubezpieczeniowej, zaste_iw rejestrow na MRP, .
7 Hipoteczny Kredyt 22 300 20-12-2019 | WIBOR 6M zastaw rejestrowy na rachunku deweloperskim, zastaw rejestrowy na Karencja do dn.
SA udziatach w spotce, umowa wsparcia przez udzialowca, umowa 20.12.2016
podporzadkowania, pelnomocnictwa do dysponowania rachunkami
Kredyt VAT 2 000 2 000 bankowymi kredytobiorcy (z wyjatkiem MRP), przelew praw z umow i

kontraktow budowlanych, weksel in blanco
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Kwota
udzielona
(zaangazowania .
; Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji odnawialne) Produkty produkty | wykorzystanie I?ata . Oprocgntowa Zabezpieczenia (rodzaj, wartos$¢) Harmonogram sptaty
aktualne saldo (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) zakonczenia nie (w tys. PLN)
(zaangazowania ' ys.
splacane) w tys.
PLN
Kredyt w Kredyt w P mowma do kot maomsssl 1875 . PLN s niomehomget: | Automtycanie 2wyt
8 |[BzwBksA| rachunku 1500 | rachunku 1500 498 | 31-12-2015 [ wiBOR 1M [ " WOy naAjwyzszej 1810 S HICTUCAOMOSEL: | Automatycziie 2 Wplywow
.. .. BY1B/00004707/1 wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej, na rachunek
biezacym biezacym . . S .
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Hipoteka umowna tgczna do kwoty najwyzszej 17.400 tys. PLN,
przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, pelnomocnictwo| Miesigcznie (kapitat):
Kredyt Kredyt do rachunkow FH, przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu |81 tys. PLN do 30.04.2024
9 [BZWBKSA. inwestycyjny 8119 inwestycyjny 8119 | 31-05-2024 | WIBOR IM nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, podporzagdkowanie 24 tys. PLN - 31.05.2024
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy|  Odsetki: miesiecznie
kredytu
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300 tys. PLN,
przelew wierzytelnos$ci z tytulu umowy ubezpieczenia, petnomocnictwo| Miesigcznie (kapitat):
10 |lBzweksal Kredyt. 1919 | Kredyt. ) 1919 | 31-05-2024 | wiBOR 1M d(? rachunkO\,V .FH, pr'zelew wierzytelnosci z tytulu umowy najn?u 19 ty§. PLNw ca%yr-n
inwestycyjny inwestycyjny nieruchomosci, kaucja w wys. 100 tys. PLN, podporzadkowanie okresie kredytowania
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy|  Odsetki: miesiecznie
kredytu
Hlpote‘ka umowa -ialczna do kwoty najwy?szej 2.2.650 tys. PLN, Miesiceznie (kapital):
przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, pelnomocnictwo 132 tys. PLN do
11 [Bzweksa| . Kredt 13334 | Kredt . 13 334| 31-05-2024 | WiBOR 1 | 40 rachunkow FH, przelew wierzytelnosci 2 tytuiu umowy najmu 30.04.2024
inwestycyjny inwestycyjny nieruchomosci, kaucja w wys. 500 tys. PLN, podporzadkowanie 134 tys. PLN - 31.05.2024
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy Odsetki: miesiccznie
kredytu
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 22.950 tys. PLN, 90 tys. PLN od 31.01.2016
12 |BzweksA | Kredyt. 13300 | Kredyt. ) ) 30-09-2025 | WIBOR 1M .przelew v]wgzytelnosm z tytu%u.umov.vy ubezple(':z.ema, p.rzelew do 31.08.2025
inwestycyjny inwestycyjny wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 2 860 tys. PLN -

480 tys. PLN

30.09.2025
Odsetki: miesigcznie
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Kwota
udzielona
(Zaangaz.owania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji odnawialne) Produkty produkty | wykorzystanie I?ata . Oprocgntowa Zabezpieczenia (rodzaj, wartos$c¢) Harmonogram sptaty
aktualne saldo (tys. PLN) (tys. PLN) (tys. PLN) zakonczenia nie (w tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Miesigcznie (kapitat):
50 tys. PLN do 30.12.2016
55 tys. PLN do 29.12.2017
60 tys. PLN do 31.12.2018
65 tys. PLN do 31.12.2019
Hipoteka umowna taczna do kwoty 23.138 tys. PLN, weksel in blanco, | 70 tys. PLN do 31.12.2020
13 | mBank A . Kredyt_ 9629 | Kredyt. i 9629 | 31-05-2024 | WIBOR 1M zastaw rejestr(?wy na 100% udz-iaiach w s,pf')lce, C(,esja w.ierzytelno.s'ci z |75 tys. PLN do 31.12.2021
inwestycyjny inwestycyjny umowy ubezpieczenia, cesja wierzytelno$ci z umow najmu, kaucja do |80 tys. PLN do 30.12.2022
kwoty 600 tys. PLN 85 tys. PLN do 29.12.2023
90 tys. PLN do 31.12.2024
95 tys. PLN do 30.01.2026
1105 tys. PLN -
27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja wierzytelnosci z umowy Miesigeznie (kaplt.a%):
. . . T L 83 tys. PLN ostatniego
ube-zplef:zenla, we,ksel in blanco, -préwo potrqcer‘na .VVICI'ZyStGIHOSCI, dnia m-ca
12 |pkosrsa | Kredyt. 9500 | Kredyt. ) 9500 | 26-07-2025 | WiBOR 3M ceSJa. wierzytelno$ci z umowy d.zwrzawy przeds'lc;blorstwa, ulngwa od 31.01.2016 do
inwestycyjny inwestycyjny wsparcia przez GKI SA, zastaw rejestrowy na udziatach Kredytobiorcy, 30.06.2025
zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach bankowych -
Kredytobiorcy 83 tys. PLN w dniu
26.07.2025
Razem kredyty bankowe 93072
w tym cze$¢ dlugoterminowa: 75 308
w tym cze$¢ krotkoterminowa: 17 764
Korekta z tytulu prowizji rozliczanej wg zamortyzowanego kosztu (793)
w tym cze$¢ dlugoterminowa: (642)
w tym cze$¢ krotkoterminowa: (151)
92 279

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku

W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dniu 25 wrze$nia 2013 roku)

PSPB = (((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))

BFG to obowiazkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

Wynik zaokragla si¢ do 0,05% (punktu procentowego)
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Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2014 r.

W 2015 roku:

- MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w dniu 18.02.2015 r. dokonata ostatecznej sptaty kredytu obrotowego w Getin
Noble Bank S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 2.000 tys. PLN).

- W dniu 19.02.2015 r. Cezaro Sp. z 0.0. podpisata z mBankiem S.A. aneks do umowy o kredyt inwestycyjny z dn. 07.04.2014
r. zmieniajacy metodologi¢ liczenia kowenantow.

- W dniu 01.04.2015 roku Spotki Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz Crismo Sp. z 0.0. podpisaty z
Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do umoéw kredytow inwestycyjnych. Aneksy zmieniajg zakres zabezpieczenia
hipotecznego Banku.

- W dniu 10.04.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Getin Noble Bank S.A. umowe 0 kredyt
obrotowy w wysokosci 1.500 tys. PLN na sfinansowanie dwoch projektow. W dniu 12.05.2015 roku podpisano aneks do
umowy zmniejszajacy kwote kredytu do wysokosci 1.300 tys. PLN. Kredyt zostat wyptacony w catoéci, a nastepnie w catosci
sptacony.

- W dniu 12.05.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Powszechng Kasg Oszczgdnosci Bankiem
Polskim S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego w tacznej kwocie 20.000 tys. PLN. Spéotka moze wykorzystywaé limit
W nastepujacej Strukturze: do 10.000 tys. PLN kredytu w rachunku biezacym, do 20.000 tys. PLN kredytu obrotowego
odnawialnego, do 20.000 tys. PLN kredytu obrotowego nieodnawialnego oraz do 12.000 tys. PLN na gwarancje i akredytywy
do dnia 11.05.2018 roku.

- W dniu 13.05.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
obrotowego w Banku Pekao S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 10.000 tys. PLN).

- MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zwrdcita do Banku Pekao S.A. sze$¢ gwarancji bankowych wystawione w ramach
linii gwarancji (saldo wykorzystanego limitu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 2.303 tys. PLN). Spotka na dzien 31.12.2015 r.
byta w trakcie uzyskiwania od Klienta ostatnich dwoch gwarancji bankowych wystawionych przez Bank Pekao S.A.

- W dniu 17.06.2015 roku GK IMMOBILE S.A. zawarla z Pekao Bankiem Hipotecznym S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego, zgodnie z ktorym zmniejszeniu ulegt zakres oraz wysoko$¢ zabezpieczenia hipotecznego Banku oraz do diugu
Spotki przystapita Spotka zalezna MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. Zawarty aneks okre$la rowniez inng metode
liczenia kowenantow, W zwiazku z czym po ich spetnieniu zobowigzanie zostato zaprezentowane na dzien 31.12.2015 jako
dlugoterminowe.

- W dniu 10.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Kasg Oszczednoséci Bankiem Polskim S.A.
aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego zmieniajacy zapisy dotyczace uruchomienia kredytu.

- W dniu 22.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do umowy kredytu
0 linie wielocelows wielowalutowg zmniejszajacy wysokos¢ limitu do kwoty 1.800 tys. PLN, w tym: 500 tys. PLN kredytu w
rachunku biezgcym, 1.000 tys. PLN limitu na gwarancje i akredytywy oraz 300 tys. PLN limitu na transakcje skarbowe.
Aneksem tym zostat rowniez wydtuzony okres udostepnienia kredytu do dnia 29.07.2016 roku.

- W dniu 24.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
obrotowego w Banku BPH S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 3.210 tys. PLN).

- W dniu 27.07.2015r. HALIFAX P Sp. z o0.0. (dalej Halifax) podpisata z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
(Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 9.500 tys. PLN do dnia 26.07.2025 roku. Srodki pochodzace z kredytu
Spotka przeznaczyta na zakup zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Stocznia Pomerania w Szczecinie.
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- W dniu 02.11.2015 r. Spoétka zalezna KUCHET Sp. z 0.0, (dalej Kuchet) podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. (dalej
Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 13,3 min PLN na zakup nieruchomos$ci hotelowej Victoria w Lublinie.
Kredyt, z uwagi na odstgpienie sprzedajacego nie zostat uruchomiony.

- W dniu 25.11.2015 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. podpisata z mBankiem S.A. umowg kredytu w rachunku
biezacym do wysokosci 1.000 tys. PLN z terminem sptaty do dnia 24.11.2016 roku. Srodki pochodzace z tego kredytu zostaty
W czesci przeznaczone na splate kredytu Spotki w ING Banku Slaskim S.A., tym samym umowa wieloproduktowa, w ramach
ktérej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. miata kredyt w ING Banku Slaskim zostala zamknigta w dniu 03.12.2015 roku
(saldo kredytu w ING Banku Slaskim na dzien 31.12.2014 roku wynosito 573 tys. PLN).

- W dniu 07.12.2015 roku FOCUS Hotels Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu w
rachunku biezagcym wydtuzajacy termin sptaty do dnia 31.12.2016 roku (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 roku wynosito
1.397 tys. PLN).
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30. Rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan na 31-12-2015 Stan na 31-12-2014

krotkoterminowe | dtugoterminowe | krotkoterminowe | dlugoterminowe
Rezerwy na sprawy sadowe 273 - 914 -
Inne rezerwy 38 17 - -
Pozostale rezerwy razem 311 17 914 -

Opis spraw sadowych wraz z kwota rezerw zostat zaprezentowany w nocie: 37.
Zmiana stanu w poszczegolnych okresach przestawia si¢ nastepujaco:
Rezerwy na:
Stan na 31-12-2015 =AY
sprawy sagdowe inne Razem
Stan na poczatek okresu 914 - 914
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 106 117 223
Rozwiazanie rezerw ujgte jako przychod w okresie (-) (425) - (425)
Wykorzystanie rezerw (-) (322) (62) (384)
Stan rezerw na dzien 31.12.2014 roku 273 55 328
Rezerwy na:
Stan na 31-12-2014 :
sprawy sadowe inne Razem

Stan na poczatek okresu 721 62 783
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 193 - 193
Wykorzystanie rezerw (-) - (62) (62)
Stan rezerw na dzien 31.12.2013 roku 914 - 914

31. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, pozostale zobowigzania oraz czynnne i

bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe

31.1. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania finansowe (krétkoterminowe)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Zobowigzania finansowe (MSR 39):
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 10 324 13 225
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywow trwatych 26 -
Inne zobowigzania finansowe 868 402
Zobowiazania finansowe 11218 13 627

Zasady 1 warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych. Pozostate
zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim 1 miesiecznym terminem platno$ci. Zobowigzania z tytulu odsetek sg
zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych w ciggu catego roku obrotowego.
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31.2. Pozostale zobowiazania niefinansowe
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):
Zobowiazania z tytutu podatkéw 1 innych $§wiadczen 1167 2018
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 1434 2704
Inne zobowiazania niefinansowe 56 -
Zobowigzania niefinansowe 2 657 4722

Kwota wynikajaca z roéznicy pomigdzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytutu podatku od towarow i ustug jest ptacona
wilasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesigcznych lub kwartalnie.

Laczenie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania finansowe i niefinansowe wg stanu na 31 grudnia
2015 roku wynosza 13 875 tys. PLN (31 grudnia 2014 roku: 18 349 tys. PLN).

31.3.  Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia krotkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
Stan na Stan na Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
Aktywa - rozliczenia migedzyokresowe:
Czynsze najmu 36 33 - -
Inne koszty optacone z gory 227 388 24 11
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 263 421 24 11
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Przychody przysztych okresow 632 600 688 1082
Inne rozliczenia 341 1157 - -
Pasywa - rozliczenia mi¢dzyokresowe razem 973 1757 688 1082

Inne rozliczenia w kwocie 341 tys. PLN w 2015 roku oraz 1 157 tys.
faktury w drodze zwigzane z dziatalno$cig przemystowa Grupy.

PLN w 2014 dotycza gtéwnie doszacowanych kosztow na
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32.  Przyczyny wystepowania roznic pomi¢dzy zmianami wynikajacymi ze
sprawozdania z sytuacji finansowej a pozycjami wynikajacymi ze sprawozdania z

przeplywow pieni¢znych

Zapasy oraz aktywa biologiczne (w tys. PLN) 33011202%)(1:12 g(iollzgtfz
Bilansowa zmiana stanu zapasow (11 974) (9 503)
Przeniesienie gruntéw inwestycyjnych z pozycji nieruchomosci inwestycyjne na zapas 3078 4168
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywéw pieni¢znych (8 896) (5335)

Zmiana stanu zobowiazan (w tys. PLN) 0d 01-01 do 0d 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan (5 150) 11 317
Pozostate aktywa finansowe o ograniczonej mozliwosci dysponowania (2 035) -
Rezerwy pracownicze 634 (115)
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeplywoéw pienieznych (6 551) 11 202
Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy ( w tys. PLN) 0d 01-01 do 0d 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Bilansowa zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych i rezerw (1618) 625
Rezerwy pracownicze (634) 115
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku przeplywoéw pieni¢znych (2 252) 740
Rzeczowe aktywa trwale (w tys. PLN) 0d 01-01 do 0d 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Bilansowa zmiana nabycia rzeczowych aktywow trwalych 2999 37961
Amortyzacja (5 863) (6 461)
Odpis aktualizujacy warto$¢ rzeczowego majatku trwatego 2801 (1069)
Reklasyfikacja na nieruchomosci inwestycyjne - (32107)
Przywrocenie z aktywow przeznaczonych do sprzedazy do rzeczowego majatku trwalego 461 -
Wartos¢ ksiggowa sprzedanych sktadnikow rzeczowego majatku trwatego (4 260) (2978)
Wartos¢ ksiggowa sktadnikow rzeczowego majatku trwalego zbytej jednostki zaleznej 37 -
Leasing - 239
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwalych w rachunku przeplywéw pieni¢znych (3899) (4 415)
33.  Zobowiazania inwestycyjne
Wedhug stanu na 31 grudnia 2015 roku nie wystapity zobowigzania inwestycyjne w Grupie.
34.  Zobowigzania warunkowe
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014
Poreczenie splaty zobowiazan spotek zaleznych przez jednostke dominujaca 1250 3144
Gwarancje udzielone do umow o ustuge budowlana 3085 3416
Zobowiazania warunkowe ogétem 3085 3416

Porgczenia kredytow bankowych znajduja si¢ w nocie nr 29: "Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki".
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Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usunigcia wad i usterek do umow o ustuge budowlana. Saldo
udzielonych gwarancji na dzief 31 grudnia 2015 roku wynosito 3 085 tys. PLN i ulegto zmniejszeniu o 331 tys. PLN w
stosunku do 31 grudnia 2014 roku. Wptyw na to miato przede wszystkim zwrdocenie do Banku Pekao S.A. dwoch gwarancji
0 tacznej wartosci 287 tys. PLN oraz wystawienie nowych gwarancji na taczng kwote 463 tys. PLN. Ponadto sp6tki Grupy
dokonaty wzajemnego porgczenia splaty zobowiazan na kwote 1 250 tys. PLN. Warto$¢ poreczenia zmniejszyta si¢ 0 1 894
tys. PLN w stosunku do kwoty z konica roku gtownie ze wzgledu na zakoniczenie inwestycji budowy etapu O osiedla
mieszkaniowego "Platanowy Park". Wygasty wiec zwiazane z projektem porgczenia za spotke CDI 1 Sp. z 0.0. (1 084 tys.
PLN na rzecz PWS Sp. z 0.0., 450 tys. PLN na rzecz Przeds. Handlowe Chemia Sp. z 0.0., 100 tys. PLN na rzecz Sktady
VOX Sp. z 0.0. Sp. k).

35.  Sprawy sadowe
Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujace;:
Opis spraw sadowych:

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. dorgczony pozew Syndyka masy upadtosci
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o0 zaptate kwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten ztozono dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona
odpowiedZ na pozew z wnioskiem o oddalenie powodztwa w catosci - wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu
dokonywania przez strony innego ksiegowania kompensat przeprowadzonych w nastepstwie rozwigzania umowy dostawy.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 06.03.2014r. Wyrok ogtoszono 17.03.2014r. Zasadzono na rzecz Powoda cata
zadang kwote. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apelacje skarzgc wyrok w zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Apelacja
zostata przez Sad I instancji oddalona w catosci.

W zwigzku z powyzszym Grupa utworzyla rezerwe W wysokosci 310 tys. PLN plus odsetki w wysokosci 193 tys. PLN. W
dniu 19 lutego 2015 roku Grupa dokonata zaptaty kwoty 336 tys. PLN i wykorzystala rezerwe w tej wysokosci.

Sprawa Przedsiebiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z o0.0.

Pozew firmy Przedsigbiorstwo Obrotu Surowcami Wtornymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przeciwko spotce Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrzyn formierskich (do wykonywania odlewow zeliwnych, ktore byly uzywane
przez ZELMAK w upadtosci) z wnioskiem alternatywnym o zaptate 410.866 PLN. Ponadto analogiczny pozew przeciwko
SPOLCE Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztozony przez H.Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych
Sp. z 0.0. w Poznaniu. Wyrok z dnia 21.12.2011r. nakazujacy Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A. wydanie firmie DEPOL
skrzyn formierskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zlozyla apelacje od tego wyroku. W wyniku rozpoznania
ponownie sprawy Sad | instancji oddalit powodztwo w cato$ci. Wyrok jest prawomocny, albowiem Przedsigbiorstwo Obrotu
Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. nie ztozyta apelacji, za$ apelacja H. Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych
Sp. z 0.0. zostata oddalona w dniu 11.02.2016r.

W zwiazku z powyzszym utworzona rezerwa w wysokosci 410 tys. PLN zostala rozwigzana.

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powod) przeciwko Grupa Kapitatowa Immobile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. o zaptate kwoty 184.500,00 PLN z odsetkami od 05.11.2012r. oraz kosztami procesu. Sprawa dotyczy
zamoOwienia przez Pozwang odlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany odstapit od umowy w wyniku nieusunigcia przez
Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powinny zosta¢ usunigte W ramach rekojmi. Pozwany wnosi o
oddalenie powddztwa w catosci W zwigzku z jej odstgpieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. W dniu 20.04.2015r. Sad | instancji orzekt zasadzajac powodztwo Odlewni Ostrowiec Sp.
z 0.0. W catosci. Spétka ztozyta apelacje od tego wyroku. W dniu 09.12.2015 roku Sad Apelacyjny oddalit apelacje. Spotka
uregulowata cate roszczenie. Spotka rozwaza wniesienie skargi kasacyjnej do Sadu Najwyzszego.
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Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metoja zazadat kwoty 794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spoétki Heilbronn
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczenie zostato oddalone. W
wyniku podjetych staran w celu wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie
wierzytelno$ci uznana zostata kwota 350.000,00 EUR. Postepowanie upadtosciowe jest w toku, wedtug szacunkow syndyka
zostanie zakonczone si¢ do konca tego roku. Obecnie masa upadtosci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spieni¢zony
jeszcze caly majatek upadtej spotki.

Zdaniem Zarzadu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, w zwiazku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytuhu.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki dominujace;:
Opis spraw sadowych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spéika z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowsa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta
szkode, do naprawienia ktorej obowigzany jest cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spoétki tj Heilbronn Pressen GmbH.
Jednocze$nie odpowiedzialno$é cywilna cztonkow zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielit poprzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac 0 oddalenie powodztwa. W chwili
obecnej Sad wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchania swiadkow.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spétki zaleznej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko Palfinger Dreggen AS. Powod wystapit
0 zaptate kwoty 229.753,00 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przedmiot umowy - dostawa dzwigu. Powod uzyskat
europejski nakaz zaptaty. Pozwana spotka ztozyta sprzeciw. Na chwile obecng nie wyznaczono pierwszego terminu

rozprawy.

Sprawa przeciwko Alstom Power Systems S.A.

Pozew ze strony spétki zaleznej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko Alstom Power Systems SA. Powod
wystgpit 0 zaptate kwoty 285.932,00 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przedmiot umowy - dostawa kadtuba.
Powod uzyskat europejski nakaz zaptaty. Pozwana spétka ztozyta sprzeciw w wyniku, ktorego Sad postanowit odrzuci¢
pozew W zwigzku z brakiem - zdaniem Sadu - polskiej jurysdykcji krajowej do rozpatrzenia tego sporu wskazujac na
wiasciwos¢ sad w Paryzu. Powdd ztozyt zazalenie, ktore na chwile obecng nie zostato rozpatrzone.

Naleznosci Grupy od spotki Alstom Power Systems S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku wyniosty 422 tys. PLN oraz
od spotki Palfinger Dreggen AS 232 tys. PLN. Naleznosci w 100% zostaly objete odpisem aktualizujacym naleznosci.

36. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organéow
administracyjnych, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich Kkar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w Polsce powoduje wystepowanie W obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Wystepujagce rdznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organow panstwowych, jak i pomiedzy
organami panstwowymi i przedsi¢biorstwami, powodujg powstanie niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat poczawszy od konca roku, w ktérym nastgpita
zaptata podatku.

W 2015 roku poza czynnos$ciami sprawdzajgcymi VAT do zwrotu, nie byly prowadzone w Grupie kontrole podatkowe poza
rozstrzygnieciem kontroli podatkowej rozpoczetej w 2013 roku. W dniu 3 czerwca 2015 roku dyrektor 1zby Skarbowej w
Bydgoszczy utrzymat w mocy decyzje Dyrektora UKS w Bydgoszczy obnizajagcg wysoko$¢ wykazanej za rok 2009 straty
podatkowej z tytutu CIT w Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A. 0 okoto 260 tys. PLN. Spétka ta dokonata korekty
deklaracji CIT za lata ubiegte, ztozone korekty nie spowodowaly koniecznosci zaptaty podatku.
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37. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych
37.1. Nabycie jednostek
W okresie sprawozdawczym Grupa nie nabyta nowych jednostek, ani udziatéw niekontrolujacych.
38. Informacje o pomiotach powigzanych
Kwoty oraz tytuly transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiono w ponizszych tabelach:
Przychody z dz_la%_alnosm Naleznoci
Informacje na temat podmiotéw powiazanych - operacynej
sprzedaz i naleznosci od 01-01 od 01-01
d031-12-2015 | do31-12-2014 | 1122015 31-12-2014
Sprzedaz do:
ELCHEM Lech Cyprysiak 1 - - R
Rafat Jerzy 16 - 9 -
Razem 17 - 9 -
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Informacje na temat podmiotéw powiazanych -
zakupy 1 zobowigzania od 01-01 od 01-01
do 31-12-2015 | do 31-12-2014 31-12-2015 31-12-2014
Zakup od:
ELCHEM Lech Cyprysiak 61 - R
FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | FINANSOWE Piotr Fortuna 61 60 8
Rafal Jerzy 23 - 13 -
Razem 183 60 20 8
38.1.  Jednostka dominujaca calej Grupy

Nie dotyczy. Kontrolg nad Grupa sprawuje gtowny akcjonariusz pan Rafat Jerzy wraz z zong. Transakcje z udziatem cztonkow
Zarzadu zostaty opisane w nocie 38.6.

38.2.  Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku Grupa nie posiadala udzialow w spotce stowarzyszone;.
38.3.  Wspolne przedsiewziecie, w ktérym Spoélka jest wspolnikiem

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 Grupa nie byta wspolnikiem we wspolnym przedsigwzigciu.
38.4.

Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegajg od transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.
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38.5. Pozyczka udzielona czlonkowi Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie udzielita cztonkowi Zarzadu pozyczki.

38.6. Inne transakcje z udzialem czlonkéw Zarzadu

W okresie objetym sprawozdaniem Prezes Zarzadu Spotki dominujacej GKI Immobile S.A. Pan Rafat Jerzy w dniu:

- 1 wrze$nia 2014 roku podpisat umowe najmu boksu dla konia ze spotka Makrum Jumping Team Sp. z 0.0. Wynagrodzenie z
tego tytulu za 2015 rok wyniosto 23 tys. PLN (2014 roku wyniosto 2 tys. PLN).
Czlonek Zarzadu Pan Piotr Fortuna wyswiadczyt ustugi doradztwa finansowego na rzecz spotek z Grupy w 2015 roku na taczng

kwote 61 tys. PLN.

38.7. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

w Spolce dominujacej | w spotkach Grupy
Wynagrodzenia cztonkow Zarzadu Spotki dominujacej Razem
Wynagrodzenie Wynagrodzenie

Okres od 01-01 do 31-12-2015

Rafat Jerzy 840 1661 2501
Stawomir Winiecki 480 367 847
Piotr Fortuna 165 - 165
Razem 1485 2028 3513
Okres od 01-01 do 31-12-2014

Rafat Jerzy 825 945 1770
Stawomir Winiecki 470 363 833
Razem 1295 1308 2603

w Spolce dominujacej | w spotkach Grupy
Wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej Spotki dominujacej Razem
Wynagrodzenie Wynagrodzenie

Okres od 01-01 do 31-12-2015

Mirostaw Babiaczyk 20 - 20
Beata Jerzy 20 - 20
Piotr Kaminski 78 - 78
Jerzy Nadarzewski 20 - 20
Jacek Nowakowski 20 - 20
Razem 158 - 158
Okres od 01-01 do 31-12-2014

Mirostaw Babiaczyk 18 - 18
Beata Jerzy 18 - 18
Piotr Kaminski 61 - 61
Jerzy Nadarzewski 18 - 18
Jacek Nowakowski 1 - 1
Razem 116 - 116
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39. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wyptacone lub
nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku i dnia 31 grudnia 2014 roku w podziale na rodzaje ushug:

od 01-01 do od 01-01 do
31-12-2015 31-12-2014
Badanie rocznych sprawozdan finansowych * 145 135
Przeglad sprawozdan finansowych * 33 25
Doradztwo podatkowe - 48
Pozostate ushugi ** 118 11
Pozostate ustugi *** - 20
Razem 296 239
*  odnosi si¢ do Ernst&Young Audyt Polska Sp. z 0.0 Sp. k.
**  odnosi si¢ do Ernst&Young Doradztwo Podatkowe Sp. z 0.0
*** odnosi si¢ do Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Sp. k.
40. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego, krétkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji i obligacji oraz srodki pieniezne i lokaty
krotkoterminowe. Gtownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkoéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy
oraz aktywne inwestowanie nadwyzek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPW. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, przede wszystkim kontrakty na zamiane stop
procentowych (swapy procentowe) oraz walutowe kontrakty terminowe typu forward. Celem tych transakcji jest zarzadzanie
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym powstajacym w toku dziatalno$ci Grupy oraz wynikajacych z
uzywanych przez nig zrodet finansowania.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko rynkowe zwigzku ze zmiang cen nabywanych akcji
obcych i obligacji. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w
skrocie omowione ponizej. Grupa monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentow finansowych.

40.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy ha ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych zobowigzan
finansowych.

Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan 0 oprocentowaniu stalym, jak i
zmiennym. Stara si¢ ona, by od 50% do 75% pozyczek i kredytéw dlugoterminowych miato oprocentowanie state. Aby przyjete
przez Grupg rozwigzanie bylo skuteczne z ekonomicznego punktu widzenia, zawiera ona kontrakty na zamiane stop
procentowych (swapy procentowe), w ramach ktorych zgadza sie na wymiane, w okre$lonych odstepach czasu, roznicy miedzy
kwotg odsetek naliczonych wedtug statego i zmiennego oprocentowania od uzgodnionej kwoty glownej. Transakcje te maja na
celu zabezpieczenie zaciagnigtych zobowigzan. Na dzief 31 grudnia 2015 roku, po uwzglednieniu skutkéw zamiany stop
procentowych, okoto 52% zaciagnigtych przez Grupe zobowigzan dtugoterminowych posiadato stale oprocentowanie.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy zaltozeniu
niezmienno$ci innych czynnikow (W zwigzku z zobowigzaniami 0 zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na
kapital wtasny ani catkowite dochody ogétem Grupy.
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Wahania Wplyw na zysk lub stratg brutto:
kursu 31-12-2015 31-12-2014
PLN 1% (509) (176)
CHF 1% () (36)
PLN -1% 509 176
CHF -1% 9 36
40.2. Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku dokonywania przez
jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupoéw w walutach innych niz jej waluta wyceny. Okoto 25% zawartych przez Grupe
transakcji sprzedazy wyrazonych jest w walutach innych niz waluta sprawozdawcza jednostki operacyjnej dokonujacej
sprzedazy, podczas gdy ca 5% kosztéw wyrazonych jest w tejze walucie sprawozdawczej.

Grupa stara sie negocjowa¢ warunki zabezpieczajacych instrumentow pochodnych w taki sposob, by odpowiadaty one
warunkom zabezpieczane]j pozycji i zapewnialy dzigki temu maksymalng skuteczno$¢ zabezpieczenia.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa zabezpieczyta poprzez kontrakty typu forward 96% zawartych kontraktow
denominowanych w walutach obcych (na dzien 31 grudnia 2014 - 77%).

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) brutto (w zwigzku ze zmiang warto$ci godziwej aktywdw i zobowigzan
pienieznych) oraz catkowitych dochodow ogétem Grupy (z tytulu zmiany wartosci godziwej kontraktow terminowych typu
forward i zabezpieczen inwestycji netto) na racjonalnie mozliwe wahania kursu EURO, CHF, GBP i NOK przy zatozeniu
niezmienno$ci innych czynnikow.

31-12-2015 Warto$¢ wyrazona w walucie (W tys.): Warto$é po
EUR CHF GBP NOK CAD | przeliczeniu
Aktywa finansowe (+):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 922 - 16 - 199 4110
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 39 - - 2 - 172
Zobowigzania finansowe (-):
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - (905) - - - (3565)
Leasing finansowy - (234) - - - (922)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania finansowe 145 - - - - 618
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 413
31-12-2014 Warto$¢ wyrazona w walucie (W tys.): Wart-oéé po
EUR CHF GBP NOK CAD przeliczeniu
Aktywa finansowe (+):
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 1256 - - - - 5353
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty - - 1 10 - 10
Zobowigzania finansowe (-):
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - (970) - - - (3438)
Leasing finansowy - (718) - - - (2 545)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania finansowe 194 - - - - 827
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 207
Wahania kursu Wplyw na wynik finansowy:
EUR | cHF | eBP | Nok | cAD | razem
Stan na 31-12-2015
Wozrost kursu walutowego 10% 348 449 9 0 56 862
Spadek kursu walutowego -10% (348) (449) 9) 0) (56) (862)
R — Wptyw na wynik finansowy:
EUR | cHF | e8P | Nok [ cab | razem
Stan na 31-12-2014
Wozrost kursu walutowego 10% 143 581 - - - 724
Spadek kursu walutowego -10% (143) (581) - - - (724)
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40.3.

Ryzyko cen towardéw

W Spétce nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka cen towarow.

40.4. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolno$ci kredytowej. Wszyscy klienci, ktorzy pragna
korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sa procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzigki biezacemu monitorowaniu
stanéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy oraz niektore instrumenty pochodne, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemozno$ci
dokonania zaptaty przez druga strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych
instrumentow.

W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

40.5.

Ryzyko zwiazane z plynnoScia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia
terminy wymagalno$ci/ zapadalno$ci zaréwno inwestycji jak i aktywoéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych
aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalno$ci operacyjne;.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagloscia a elastyczno$cig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych
zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy
leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcja zakupu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku
wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Krétkoterminowe: Dlugoterminowe: Przeptywy

razem przed
do6m-cy | 6do12m-cy 1do 3 lat 3do5 lat powyzej 5 lat | zdyskontow.

Stan na 31-12-2015
Kredyty w segmencie Przemystu 9187 1887 5520 - - 16 594
Kredyty w segmencie Najmu aktywow 796 796 3363 3603 10572 19 130
Kredyty w segmencie Hotelarstwa 1892 2 389 7 566 7 566 17 285 36 698
Kredyty w segmencie Konsultingu budowlanego - 721 - - - 721
Kredyty w segmencie Developing - - 10 695 5348 - 16 043
Kredyty w segmencie Pozostatym 195 197 641 526 2325 3884
Leasing finansowy 1959 930 2 445 219 - 5553
Pochodne instrumenty finansowe 456 422 1408 295 - 2581
Zobowigzania finansowe 11188 17 13 - - 11218
Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 25673 7 359 31651 17 557 30 182 112 422

Krotkoterminowe: Dlugoterminowe: Przeptywy

razem przed
do 6 m-cy 6 do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5 lat powyzej 5 lat | zdyskontow.

Stan na 31-12-2014
Kredyty w segmencie Przemystu 12 000 3210 - - - 15210
Kredyty w segmencie Najmu aktywow 271 270 1260 1500 7129 10 430
Kredyty w segmencie Hotelarstwa 1824 3208 7 566 7 566 21 068 41232
Kredyty w segmencie Konsultingu budowlanego - 573 - - - 573
Kredyty w segmencie Pozostatym 180 182 726 481 2 366 3935
Leasing finansowy 1795 1795 3951 1239 - 8779
Pochodne instrumenty finansowe 754 485 1702 707 - 3648
Zobowigzania finansowe 12 358 117 1152 - - 13 627
Ekspozycja na ryzyko plynnosci razem 34 959 18 725 40 117 24 233 65 139 97 434
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41. Instrumenty finansowe

41.1.

WartoSci godziwe poszczegélnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia porownanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow finansowych

Spoiki, w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan .

Klasa instrumentu finansowego

Stan na 31-12-2015

Stan na 31-12-2014

Wartos¢ Warto$¢ Wartos¢ Warto$¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 9 480 9480 91 91
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:
Naleznosci finansowe 14 204 14 204 13 408 13 408
Pozyczki 3372 3372 - -
Pozostate naleznosci 2136 2136 1901 1901
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 666 11 666 2901 2901
Razem 118 036 118 036 95 260 95 260

Stan na 31-12-2015

Stan na 31-12-2014

Klasa instrumentu finansowego Warto$é Warto$é Warto$é Warto$é
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Dtlugoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty - zmienna % 74 666 74 666 45 862 45 862
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2 551 2551 4590 4590
Krotkoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty - zmienna % 17 613 17 613 24 918 24918
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2739 2739 3526 3526
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 875 13 875 18 349 18 349
Zobowigzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:

Kontrakty walutowe typu forward 79 79 247 247
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2575 2575 3261 3261
Razem 114 098 114 098 100 753 100 753

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa s$rodkéw pienieznych, krétkoterminowych lokat, notowanych instrumentow
finansowych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowigzan
krotkoterminowe hie odbiega od wartosci bilansowych glownie ze wzgledu na krétki termin zapadalno$ci. W odniesieniu do
dlugoterminowych instrumentow 0ceniono, ze réznica miedzy warto$cig bilansowg a wartoScig godziwag jest nieistotna. W
zwigzku z tym przyjeto, ze warto$ci bilansowe rowne sg warto§ciom godziwym.

Na 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku, Grupa posiadata nastepujgce instrumenty finansowe wyceniane
w wartosci godziwej:

31-12-2015 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 9 480
Zobowiqgzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 79
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2575

31-12-2014 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 91
Zobowiqgzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 247
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 3261
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Grupa korzysta z dwoch typodw instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.
Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlajg planowane przeplywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS odzwierciedlaja
cze$¢ przyszlych platnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

Zabezpieczajace instrumenty pochodne nie spetniajg wymogdw rachunkowosci zabezpieczen.

W roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2015 roku, ani tez w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2014 roku, nie miaty miejsca
przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostal
przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.
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41.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w rachunku zyskow i strat w podziale na kategorie

instrument6w finansowych

. Rozwiazanie/
Stan na 31-12-2015 (:cgt;r)]ozdgt zzyf;'/itzrﬁf? (utworzenie) | Zyski/(straty) | p o Razem
odsetek kursowych OdPls9W 2yt wyceny
aktualizujacych
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - 4 (859) - - (855)
Pozyczki 13 - - - - 13
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - - - (96) (96)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 64 (262) - - - (198)
Razem 77 (258) (859) - (96) (1 136)
Zobowigzania finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 166 - - - - 166
Zobowiazania z tytuhu leasingu finansowego 256 - - - - 256
Kredyty w rachunku kredytowym i biezacym 3344 - - - - 3344
Zobowiazania finansowe wyceniane w,
zamortya;owanego kosztu v ¢ ) 21t ) ) ) 2
Instrumenty pochodne - - - (56) - (56)
Razem 3766 277 - (56) - 3987
Przychody/ | Zyski/(straty) ROZWinan.ie/ .
Stan na 31-12-2014 (koszty) z tyt. | ztyt. roznic (ut\NOIjZE,JnIe) Zyskif(straty) Pozostate Razem
odsetek kursowych OdPls(.)W Zyt. wyceny
aktualizujacych
Aktywa finansowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug - 1 108 47 - 156
Pozyczki 17 - - - - 17
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - - - 81 81
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20 1 - - - 21
Razem 37 2 108 706 81 275
Zobowigzania finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 374 - - - - 374
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 431 - - - - 431
Kredyty w rachunku kredytowym i biezacym 3270 - - - - 3270
Zobowiazania finansowe wyceniane w.
zamortyiowanego kosztu v ¢ ) ) ) 393 ) 393
Instrumenty pochodne - - - 3150 - 3150
Razem 4075 - - 3543 - 7618
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41.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentow finansowych Spétki narazonych na ryzyko stopy
procentowej, w podziale na poszczegélne kategorie wiekowe.

_ Termin Warto$¢ bilansowa Zobowiazanie
Kredyty Waluta Oprocentowanie .
wymagalnosci
w walucie w PLN krotkoterminowe | dlugoterminowe
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + marza| 17-10-2029 905 3642 263 3379
Kredyty w rachunku kredytowym PLN PSPB + 0,8% 04-10-2017 - 245 130 115
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M+marza | 11-05-2016 - 7252 7252 -
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 11-05-2018 - 9200 3686 5514
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M+marza | 29-07-2016 - 47 47 -
Kredyty w rachunku biezacym PLN O/N+marza 25-11-2016 - 721 721 -
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M+marza | 31-12-2016 - 498 498 -
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 6M+marza | 20-12-2019 - 16 043 - 16 043
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 31-12-2023 - 12 623 971 11 652
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 31-05-2024 - 8 008 950 7058
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 31-05-2024 - 1894 223 1671
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 31-05-2024 - 13182 1556 11 626
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza | 27-02-2026 - 9 506 585 8921
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 3M+marza | 26-07-2025 - 9418 731 8 687

Oprocentowanie instrumentow finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej jednego roku. Odsetki
od instrumentéw finansowych o statym oprocentowaniu sg state przez caty okres do uptywu terminu zapadalno$ci/ wymagalnosci tych
instrumentow. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktore nie zostaly ujete W powyzszych tabelach, nie sg oprocentowane i w
zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy procentowe;.

41.4. Zabezpieczenia

41.4.1. Zabezpieczenia przeplywow $rodkoéw pienieznych
Na dziefi 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku, Spotka nie posiadata kontraktow zabezpieczajacych przepltywy Srodkow

pieni¢znych.

41.4.2. Zabezpieczenia wartos$ci godziwej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku, spotka nie posiadata kontraktow zabezpieczajacych warto$¢ godziwa.

42. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spétce w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku ksztattowato si¢
nastepujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE 31-12-2015 31-12-2014
Pracownicy umystowi 188 112
Pracownicy fizyczni 64 85
Razem 253 197
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43. Zarzadzanie kapitalem
Nie wystapily istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
Stan na Stan na
31-12-2015 31-12-2014

Kapital:
Kapitat whasny 148 036 143 884
Kapitat 148 036 143 884
Zrédia finansowania ogélem:
Kapitat whasny 148 036 143 884
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 92 279 70 780
Leasing finansowy 5290 8116
Zrodta finansowania ogotem 245 605 222780
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogélem 0,60 0,65
EBITDA
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 11 862 (4 925)
Amortyzacja 6016 6 602
EBITDA 17 878 1677
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 92 279 70 780
Leasing finansowy 5290 8116
Dlug 97 569 78 896
Wskaznik dlugu do EBITDA * 5,46 47,05

EBITDAX* - nie jest to miara zdefiniowang w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalno$ci operacyjnej powickszony
0 koszty amortyzacji.

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitalowag i w wyniku zmian warunkow ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrocié
kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku
nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesow obowigzujgcych w tym obszarze.

44. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

- Zarzad spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat w dniu 25.02.2016 roku uchwate o zatwierdzeniu koncepcji
potaczenia i przedtozeniu do dnia 29.02.2016r. do publicznego wgladu Planu potaczenia Spotki ze swoja spotka zalezng
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. Potaczenie Spotki Przejmujacej GK IMMOBILE S.A. ze Spotka Przejmowang HOTEL 1 GKI Sp. z
0.0. nastgpi poprzez przejecie W trybie uproszczonym, o ktorym mowa w art. 516 § 6 k.s.h., ktorego zastosowanie w
konsekwencji wylgczy stosowanie art. 494 § 4, art. 499 § 1 pkt 2-4, art. 501-503, 505 § 1 pkt 4-5, art. 512 i 513 k.s.h.
Polaczenie nastagpi poprzez przejecie catego majatku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0., bez rownoczesnego podwyzszania
kapitatu zaktadowego Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., co jest zgodne z trescig art. 515 §1 k.s.h. Dla potrzeb okreslenia
warunkow polgczenia nie bedzie wymagana opinia biegtego rewidenta.

Zgodnie z przepisem art. 500 § 2 i 21 oraz art. 505 k.s.h., na stronach internetowych spétek umieszczony zostanie plan
potaczenia oraz nastepujgca dokumentacja: sprawozdania finansowe oraz sprawozdania zarzadéw z dziatalnosci tgczacych sie
spotek za trzy ostatnie lata obrotowe w przypadku spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz za caty okres prowadzenia
dziatalno$ci w przypadku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. wraz z opinig i raportem biegtego rewidenta, jesli opinia lub raport
byly sporzadzane.
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Planowane potaczenie spowodowane jest posiadaniem przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 100% udziatéw w HOTEL
1 GKI Sp. z 0.0. oraz sprzedaza przez HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej Hotel 1 spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia 1
S.K.A.) wszystkich nabytych nieruchomos$ci do spotek zaleznych spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. Potaczenie
Spétek przyniesie korzysci dla grupy kapitatowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. szczegdlnie w zakresie
ekonomiczno - finansowym: obnizenie kosztow zarzadzania; lepsze zarzadzanie gotowka; eliminacja dziatan
konsolidacyjnych; optymalizacja podatkowa; uproszczona struktura zarzadzania.

W dniu 29.02.2016 r. spotka udostepnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki az do dnia zakonczenia Walnego
Zgromadzenia Spotki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o
potaczeniu.

- W dniu 09.02.2016 roku Carnaval Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego wydhuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 31.01.2026 roku oraz zmieniajacy pierwotna kwote kredytu na
kwote 22.798,4 tys. PLN, tym samym na dzien podpisania aneksu spétce pozostato do sptaty 20.000 tys. PLN. Aneks naktada
réwniez obowigzek uiszczania przez Spotke optat na rzecz Banku w wysokosci odpowiadajacej kwocie wptat dokonanych
przez Bank na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.

- W dniu 09.02.2016 roku spotki Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz FOCUS Hotels Sp. z o.0.
podpisaty z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do umow kredytowych naktadajacych obowiazek uiszczania przez Spotki
optat na rzecz Banku w wysokosciach odpowiadajacych kwotom wptat dokonanych przez Bank na rzecz Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego.

- W dniu 13.01.2016 roku zostata zatozona spotka GKI Development GmbH z siedzibg w Berlinie o kapitale zaktadowym 25
tys. EUR, ktorej jedynym udziatowcem jest GK IMMOBILE S.A. Przedmiotem dziatalno$ci przedsigbiorstwa spotki jest
nabywanie, wynajem, zarzadzanie oraz obstuga nieruchomosci, W szczegdlnosci hoteli, we wiasnym imieniu i na wlasny
rachunek, jak rowniez jako ustugodawca dla osob trzecich, przygotowywanie projektéw oraz sprzedaz produktow i ustug z
zakresu przemystu i budownictwa, obstuga i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

Bydgoszcz, dn. 21 marca 2016 roku

Podpisy Zarzadu:

Cztonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzgdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Polska Press Sp. z 0.0.
Centrum Ustug Wspolnych
Hanna Galgzka
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