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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku

3 miesigce zakonczone

3 miesiace zakonczone

Nota 31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody ze sprzedazy 5 122 569 75720
Koszt wtasny sprzedazy (99 416) (62 296)
Udziat w zysku lub stfapie wspolnych prze_dsiewzieé wycenianych 6.2 7 409 9008
metodg praw wltasnosci, po opodatkowaniu
Pozostate przychody 1236 323
Koszty marketingu i sprzedazy (4 944) (3 305)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 536) (5 549)
Pozostate koszty (491) (885)
Zysk operacyjny 19 827 13 016
Przychody finansowe 1620 1966
Koszty finansowe (4 535) (4 882)
Zysk brutto 16 912 10 100
Podatek dochodowy (3134) 6 944
Zysk netto 13778 17 044
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 829 16 650
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (1 051) 394

13778 17 044
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych (181) (250)
Roznice kursowe z przeliczenia (86) (662)
Catkowity dochod netto za okres 13511 16 132
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 562 15738
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (1 051) 394

13511 16 132
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje): 13
- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za okres przypadajgcego

. . ) . TR 0,06 0,06
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 marca 2016 roku

31 marca 2016 roku

Nota (niezbadane) 31 grudnia 2015 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 23 485 27 892
Nieruchomosci inwestycyjne 8 92 602 67 020
Wartos¢ firmy 21 488 21488
Inne wartosci niematerialne 677 583
w)\;\(/;snté?]z mz tv(\)/zgo‘l)r:: ir\;;iﬂgzvczi@ma oraz jednostki stowarzyszone 6 58 835 50 072
Inne dtugoterminowe naleznosci 10 6 002 26 001
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 59 428 59 020
Grunty przeznaczone pod zabudowe 7 120 148 121 737
382 665 373 813
Aktywa obrotowe
Zapasy 7 614 585 594 697
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 104 377 120 496
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 626 1072
Rozliczenia miedzyokresowe 2 140 1878
Pozostate finansowe aktywa krétkoterminowe 10 094 10 094
Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych 12 275 28 791
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 375 616 347 776
1119713 1104 804
SUMA AKTYWOW 1502 378 1478 617
PASYWA
Kapitat wiasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zaktadowy 26 309 26 309
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 309 965 309 965
Kapitat rezerwowy 8770 8770
Roznice kursowe z przeliczenia (557) (471)
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (1 930) (1 749)
Zyski zatrzymane 169 038 154 209
511 595 497 033
Akcjonariusze niekontrolujacy 26 090 27 141
Kapitat wtasny razem 537 685 524 174
Zobowiazania dtugoterminowe
gg;ci):gl?tgr\:\;nsi\lfvféjgfty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 1 480 143 269 827
Pochodne instrumenty finansowe 1828 1394
Pozostate zobowigzania 19 549 17 366
Zaliczki otrzymane od klientow 5208 1185
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7703 8 507
514 431 498 279
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 87 314 109 002
gépl;?:gﬂtfzi)r\:\::]r;%\l,(vf;gty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 1 165 384 133 424
Pochodne instrumenty finansowe 1002 764
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1735 473
Rozliczenia migdzyokresowe 7214 12 024
Zaliczki otrzymane od klientéw 179 157 191 411
Rezerwy 8 456 9 066
450 262 456 164
Zobowigzania razem 964 693 954 443
SUMA PASYWOW 1502 378 1478 617
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Nota

3 miesigce zakonczone
31 marca 2016 roku
(niezbadane)

3 miesigce zakonczone
31 marca 2015 roku
(niezbadane)

Zysk brutto 16 912 10 100
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 671 369
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 88 -
Przychody z tytutu odsetek (1 620) (1 966)
Koszty z tytutu odsetek 4535 4 882
Zmiana stanu rezerw (610) (3758)
Udziat w gysku wspolnych przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw (7 409) (9 008)
wilasnosci
Odroczony zysk ze sprzedazy do wspolnych przedsiewzieé (76) 1773
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu zapasow i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe (15 172) (23 463)
Zmiana stanu naleznosci 20 547 (8473)
Zmiana star_]u quowazan z V\_/yjatkl_em kredytow, pozyczek, obligacji (20 181) 25 392
oraz zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Zmiana _stanu_ srqdkow pienieznych wptaconych na mieszkaniowe 16 516 25 070
rachunki powiernicze
Zm|a_na s}anu rozliczenn miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych (13 303) 27524
od klientéw
Pozyczki udzielone wspdélnym przedsiewzieciom (3 500) (1 000)
Sptata pozyczek udzielonych wspdélnym przedsiewzieciom 2 500 7 568
Pozyczki otrzymane (weksle wyemitowane do) od jednostek 23500 R
stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzie¢
Pozyczki (udzielone)/otrzymane od jednostek powigzanych, netto (9 065) -
Dywidendy otrzymane od wspdlnych przedsiewzie¢ - 10 200
Odsetki otrzymane 1064 1136
Zaptacony podatek dochodowy (2 668) (1 635)
Pozostate - (399)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 12 729 64 312
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (515) (1 863)
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i wspdlnych 6 )
przedsiewzieciach
P’ratnosm _ztytqlu kosztéw poniesionych w zwigzku z nieruchomos$ciami @7) (1 766)
inwestycyjnymi
Nabycie jednostek zaleznych oraz wspdlnych przedsigwzige¢ po ©) )
potraceniu przejetych srodkéw pienieznych
_Przeplywy srpdkow pienieznych netto z dziatalnosci (605) (3 629)
inwestycyjnej
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SRC')DROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

Nota 31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Woplywy z tytutu emisji akcji - 100
Spfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (117) (296)
Whplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 81 283 130993
Woptlywy z tytutu emisji obligacji - 20 000
Sptata kredytéw i pozyczek (61 342) (86 466)
Splata obligac;ji - (35 000)
Odsetki oraz prowizje zaptacone (4 091) (4 573)
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu - (332)
Zaptata kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu - 562
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 15733 24 988
ilvviv?\lfv:g:tig\/lv(zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienigznych i ich 27 857 85 671
Rdznice kursowe netto (20) (86)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 9 346 477 183 880
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 9 374314 269 465
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 9 22 828 27 307
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z Réznice Kapitat z wyceny i i Kapitat
. emisji akcji . . . ) Akcjonariusze
Kapitat L Kapitat kursowe z zabezpieczen Zyski . N wilasny
Nota powyzej ich : . " Razem niekontrolujacy
zaktadowy wartosci rezerwowy przeliczeni przeptywow zatrzymane razem
; . a pienieznych
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 26 309 309 965 8770 (471) (1 749) 154 209 497 033 27 141 524 174
Zysk netto za 3 miesigce zakonczone 31 ; ; ; ; )
marca 2016 roku 14 829 14 829 (1 051) 13778
Inne catkowite dochody - - - (86) (181) - (267) - (267)
Catkowity dochod netto za okres - - - (86) (181) 14 829 14 562 (1 051) 13511
Na dzien 31 marca 2016 roku 26 309 309 965 8770 (557) (1 930) 169 038 511 595 26 090 537 685
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2015 roku (niezbadane)
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Nadwyzka z . . .
. emisji akcji . Réznice Kapital z wyceny ) Akcjonariusze Kapitat
Kapitat e Kapitat kursowe z zabezpieczen Zyski k N wiasny
Nota powyzej ich - ; . Razem niekontrolujacy
zaktadowy wartosci rezerwowy przeliczeni przepltywow zatrzymane razem
nominalnej a pienigznych
Na dzien 1 stycznia 2015 roku 26 209 309 965 7 569 - (1 775) 104 606 446 574 30221 476 795
Zysk netto za 3 miesigce zakoriczone 31 ; ; } ) ) 16 650 16 650 394 17 044
marca 2015 roku
Inne catkowite dochody - - - (662) (250) - (912) - (912)
Catkowity dochod netto za okres - - - (662) (250) 16 650 15738 394 16 132
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 100 - - - - - 100 - 100
Na dzien 31 marca 2015 roku 26 309 309 965 7 569 (662) (2 025) 121 256 462 412 30615 493 027

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 9 do 30 stanowig jego integralng czesé.
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki
Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki tworzace Grupe
wymienione zostaty w Nocie 1.3 oraz wspdlne przedsigwziecia Grupy wymienione zostaty w Nocie 1.4 ponizej.

Grupa obecnie prowadzi dziatalnos¢ gtdéwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowg oraz sprzedazg
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujgce:
e ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000280398.

¢ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Na dzieh 31 marca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku udziat w liczbie gtoséw posiadanych przez Grupe w
spotkach zaleznych oraz wspdlnych przedsiewzieciach odpowiada jej udzialowi w kapitale zaktadowym tych
podmiotow.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaly zawigzane na czas nieoznaczony.
1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza
Na dzien 31 marca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku w sktad Zarzgdu Spétki ROBYG S.A. wchodzity
nastepujgce osoby:
e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 31 marca 2016 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spétki ROBYG S.A. wehodzity nastepujace osoby:
e Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
¢  Michat Wnorowski — Cztonek Rady Nadzorczej;
e  Krzysztof Kaczmarczyk— Cztonek Rady Nadzorczej;
e Piotr Stark - Cztonek Rady Nadzorczej;
e Jan Czarniecki - Cztonek Rady Nadzorczej;
e Wojciech Golak - Cztonek Rady Nadzorczej;
e Krzysztof Gerula - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 1 marca 2016 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéiki podjeto uchwaly dotyczgce wyboru Pana
Wojciecha Golaka oraz Pana Krzysztofa Gerula na cztonkéw Rady Nadzorczej.

W dniu 13 kwietnia 2016 roku Zarzgd ROBYG S.A. otrzymat o$wiadczenie od Pana Jana Czarnieckiego o rezygnacji z
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spotki z dniem otrzymania o$wiadczenia przez Spotke.

1.3. Sklad Grupy

Szczegoétowe informacje na temat podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy na dzien 31 marca 2016 roku oraz na dzieh
31 grudnia 2015 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udziat procentowy Udziat procentowy
Grupy (posrednio lub Grupy (posrednio
Nazwa spotki Zakres dziatalnosci bezposradnlo) w lub bezposrednlo) w

kapitale zakladowym kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31 podmiotu na dzien 31

marca 2016 roku grudnia 2015 roku
Dziatalno$¢ holdingowa i
ROBYG S.A. finansowa. n/d n/d
ROBYG Development 1 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
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Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udziat procentowy
Grupy (posrednio lub
bezposrednio) w
kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31
marca 2016 roku

Udziat procentowy
Grupy (posrednio
lub bezposrednio) w
kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31
grudnia 2015 roku

ROBYG Development 1 spétka z

Dziatalno$¢ deweloperska i

. o g sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Development 2 Sp. z o0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Park Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
ROBYG Stoneczna Morena spétka z Dziatalno$¢ deweloperska i
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: Robyg Morena Sp. z 0.0.) imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wiasnym 75,00 % 75,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 75,00 % 75,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. . Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spélka z sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. imieniu
. , Dziatalno$¢ deweloperska i
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spitka z o0 425 |okali we whasnym 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Sprzedaz oraz dziatalno$¢
marketingowa zwigzana ze
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. zo.0.  sprzedazg lokali wybudowanych 100,00 % 100,00 %
przez spotki Grupy, ustugi public
relations na rzecz Grupy.
. Zarzagdzanie projektami i ustugi o o
ROBYG Zarzadzanie Sp. z o.0. pomochicze. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
- . Ustugi zwigzane z zarzgdzaniem o o
P-Administracja Sp. z 0.0. nieruchomosciami. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska, i
Wilanéw Office Center Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Wynajem i zarzadzanie
ROBYG Business Park Sp. z o.0. powierzchnig biurows i 100,00 % 100,00 %
handlowa.
Dziatalno$¢ deweloperska i
Jagodno Estates Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Mo!’enova Sp. Z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
(poprzednio: Buforowa Sp. z 0.0.) imieniu
OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i
OVERKAM 7 QUBE spétka z sprzedaz lokali we whasnym 100,00 % 100,00 %

ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

imieniu.
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Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udziat procentowy
Grupy (posrednio lub
bezposrednio) w
kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31
marca 2016 roku

Udziat procentowy
Grupy (posrednio
lub bezposrednio) w
kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31
grudnia 2015 roku

OVERKAM 7 QUBE spétka z

Dziatalno$¢ deweloperska i

ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 11 sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %

S.K.A. imieniu.

OVERKAM 7 QUBE spotka z Dziatalno$¢ deweloperska i

ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12  sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %

S.K.A. imieniu.

OVERKAM 7 QUBE spétka z Dziatalno$¢ deweloperska i

ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 13  sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % 100,00 %

S.K.A. imieniu.
Dziatalno$¢ zwigzana z 0

ROBYG Property Sp. z o0.0. wynajmem. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.

SELENIUM spotka z ograniczong Dziatalnosé finansowa. 100,00 % 100,00 %

odpowiedzialnoscig S.K.A.

SELENIUM Sp. z o.0. Dziatalnos¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Stoneczna Morena Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG | Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % (1) 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wiasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Praga Investment Il Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % (2) 100,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i

GW Development Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wiasnym 51,00 % (3) 100,00 %
imieniu.
Dziatalnos¢ deweloperska i

ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % 51,00 %
imieniu.

ROBYG Green Mokotéw Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska i

(poprzednio: ROBYG Praga Investment sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 % 51,00 %

Sp. zo0.0.) imieniu.

BARIUM spoika z ograniczong Dziatalnosé finansowa. 51,00 % 51,00 %

odpowiedzialnoscig S.K.A.

BARIUM Sp. z o.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 51,00 % 51,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i

MK Development Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 50,00 % (4) 50,00 %
imieniu.

DUCENTI Sp. z 0.0. sﬁzggrfi’;f projektamii ustugi 100,00 % (5) n/d
Dziatalnos¢ deweloperska i

ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % (6) n/d
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Villanova Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 100,00 % (7) n/d

imieniu.

@

&)

W Il kwartale 2015 roku Spoétka podpisata przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy 49% udziatéw spdice NCRE I
Investments Ltd. Warunek wymieniony w rzeczonej umowie sprzedazy udziatéw (ktérym byto uzyskanie zgody Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie przez Spétke z NCRE Il Investments Ltd w ramach spotki ROBYG | Sp. z o.0.
wspolnego przedsiewziecia) zostat spetniony w dniu 9 grudnia 2015 roku. Ostateczna umowa przeniesienia wlasnosci udziatow
zostata zawarta 7 marca 2016 roku. W oparciu o postanowienia umowne dotyczgce realizacji wspdlnego przedsiewziecia
wigzgce Spotke i NCRE Il Investments Ltd., Grupa uznata kontrole w odniesieniu do ROBYG | Sp. z 0.0. na dzien 31 marca 2016
roku;

W IV kwartale 2015 roku Spétka podpisata przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy 49% udziatéw spétce NCRE |l
Investments Ltd. Warunek wymieniony w rzeczonej umowie sprzedazy udziatéw (ktérym byto uzyskanie zgody Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie przez Spoétke z NCRE |l Investments Ltd w ramach spétki ROBYG Praga
Investment Il Sp. z 0.0. wspdlnego przedsiewziecia) zostat spetniony w dniu 13 stycznia 2016 roku. Ostateczna umowa
przeniesienia wlasnosci udziatéw zostata zawarta 7 marca 2016 roku. W oparciu o postanowienia umowne dotyczgce realizacji
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wspolnego przedsiewziecia wigzace Spotke i NCRE Il Investments Ltd., Grupa uznata kontrole w odniesieniu do ROBYG Praga
Investment Il Sp. z 0.0. na dzien 31 marca 2016 roku;

(3) W Il kwartale 2015 roku Spoétka podpisata przedwstgpng warunkowg umowe sprzedazy 49% udziatéw spotce NCRE I
Investments Ltd. Warunek wymieniony w rzeczonej umowie sprzedazy udziatéw (ktérym byto uzyskanie zgody Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na utworzenie przez Spétke z NCRE Il Investments Ltd w ramach spétki GW Development
Sp. z 0.0. wspdlnego przedsiewzigcia) zostat spetniony w dniu 9 grudnia 2015 roku. Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci
udziatéw zostata zawarta 7 marca 2016 roku. W oparciu o postanowienia umowne dotyczace realizacji wspélnego
przedsiewzigcia wigzgce Spoétke i NCRE Il Investments Ltd., Grupa uznata kontrole w odniesieniu do GW Development Sp. z 0.0.
na dzien 31 marca 2016 roku;

(4) Poczawszy od | kwartatu 2016 roku w oparciu 0 wymogi MSSF Spétka uznata kontrole w odniesieniu do MK Development Sp. z
0.0.;

(5) W Ikwartale 2016 roku Spotka nabyta 100% udziatow w tej spoice;

(6) Spotka ta zostata utworzona przez Spotke w | kwartale 2016 roku;

(7) Spotka ta zostata utworzona przez Spotke w | kwartale 2016 roku.

Na dzieh 31 marca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku udziat w liczbie gloséw posiadanych przez Grupe w
spoétkach zaleznych odpowiada jej udziatowi w kapitale zaktadowym tych podmiotéw.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaty zawigzane na czas nieoznaczony.
1.4.Informacje na temat wspoélnych przedsiewzie¢ Grupy

Szczegotowe informacje na temat wspolnych przedsiewzieé Grupy na dzien 31 marca 2016 roku oraz na dzien 31
grudnia 2015 roku przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa spotki

Zakres dziatalnosci

Udzial procentowy
Grupy (posrednio lub
bezposrednio) w
kapitale zakladowym
podmiotu na dzien 31
marca 2016 roku

Udziat procentowy
Grupy (posrednio lub
bezposrednio) w
kapitale zaktadowym
podmiotu na dzien 31
grudnia 2015 roku

Dziatalnos¢ deweloperska i

Krélewski Park Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00%(1) 51,00 %
imieniu.

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z o.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 50,00 %(2) 50,00 %
Dziatalnos¢ deweloperska i

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 50,00 %(3) 50,00 %
imieniu.

FORT Property Sp. z 0.0. Dziatalnos$¢ holdingowa. 51,00 %(1) 51,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Young City Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 %(4) 51,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. sprzedaz lokali we wlasnym 51,00 %(1) 51,00 %
imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. sprzedaz lokali we wtasnym 51,00 %(1) 51,00 %

imieniu.

(1) Jednostka wspotkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.;

(2) Jednostka wspétkontrolowana przez Spétke i Wildetio Limited;
(3) Jednostka wspétkontrolowana przez Spoétke i Wildetio Limited; udziat posredni poprzez ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0.;
(4) Jednostka wspétkontrolowana przez Spétke i NCRE Investments Ltd.; udziat posredni poprzez FORT Property Sp. z 0.0.

Na dzien 31 marca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku, udziat procentowy Grupy w liczbie gtosow w
jednostkach wspotkontrolowanych odpowiada udziatowi procentowemu Spotki w kapitale zaktadowym tych jednostek.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 11 maja 2016 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejskg i
majgcymi zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr
34 ,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg réznice miedzy standardami MSSF
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zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR?).

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niektdre jednostki wchodzace w sktad Grupy prowadzg ksigegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowos$ci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku (,Ustawa o Rachunkowosci’) wraz z
pbzniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (tacznie: ,Polskie Standardy
Rachunkowosci”). Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nieujete w
ksiegach rachunkowych jednostek Grupy, dokonane w celu zapewnienia zgodnosci danych finansowych tych
jednostek z MSSF.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych wycenianych wedtug
wartosci godziwej oraz aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego s$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig¢ Europejska sg zazwyczaj umieszczane w
petnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z
uwagi na to, niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z
ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia
2015 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 16 marca 2016 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki wchodzace w sktad Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego $roédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
przez spotki wehodzace w sktad Grupy.

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim peinym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku, z wyjatkiem przyjecia
nowych standardoéw i interpretacji majgcych zastosowanie od 1 stycznia 2016 roku.

Od dnia 1 stycznia 2016 roku, Grupa zastosowata po raz pierwszy nastepujgce standardy:
e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: Skfadki pracownicze,
e  Poprawki do MSSF 2010-2012,
e Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 41 Rolnictwo: ro$liny produkcyjne,
e Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2012-2014,
e Zmiany do MSR 1 Ujawnienia.
Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg, ani wyniki Grupy.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

Dane finansowe jednej z jednostek z Grupy, ktérej walutg funkcjonalng jest euro, za okres 3 miesiecy zakohnczony
31 marca 2016 roku oraz na dzien 31 marca 2016 roku zostaly przeliczone na walute sprawozdawczg Grupy
w nastepujgcy sposob:

e aktywa i pasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug kursu zamkniecia na dzien
bilansowy;

e przychody i koszty zostaty przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujgcego w dniu transakcji; oraz
o wszystkie powstate réznice kursowe zostaty ujete w innych catkowitych dochodach.
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4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie
podlegajg znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezgca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w roznych
miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroctaw). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne i
sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski,
e segment gdanski,
e segment wroctawski.

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz zysku
brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty. Metoda sprawozdawczosci wedtug segmentow
dziatalnosci rozni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci podejmowanej w ramach wspélnych przedsiewziec.
Sprawozdawczo$¢ dotyczgca segmentdéw w zakresie wszystkich wspolnych przedsiewzie¢ ujmowana jest metodg
konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowacé stosujac metode
praw wiasnosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentéw a sprawozdaniem z catkowitych dochodéw zgodnie
z MSSF za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku oraz 31 marca 2015 roku.
3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Warsza
Warszawa wa— Dzialalnos¢ Uzgodnien Lacznie
jedn:)stki wspélne Gdansk Wroctaw ogoétem ie z MSSF MSSF
zalezne przedsie
wzigcia
Z@yfgt?fnyyii sprzedazy na rzecz klientow 3629 33776 94362 . 131767  (33776) 97 991
Przyc.hot’jy ze sprzedazy na rzecz 22739 ) ) ) 22 739 454 23193
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu 1385 - - - 1385 - 1385
rP;zzgrfthdy segmentu ze sprzedazy 27 753 33776 94 362 - 155 891 (33322) 122 569
gi(e/d(asg;ata) brutto segmentu ze 6757 10512 16 821 i 24,090 10 937) 23 153
Pozostate przychody 1236
Koszty marketingu i sprzedazy (4 944)
Koszty ogélnego zarzadu (6 536)
Pozostate koszty (491)
Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 7 409
wiasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 19 827
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3 miesigce zakonczone 31 marca 2015 roku (niezbadane):

Segmenty operacyjne

W. Warsza
arszawa wa — Dziatalnos¢ Uzgodnien tacznie
.~ . wspolne Gdansk Wroctaw ogotem ie z MSSF MSSF
jednostki -
. przedsie
zalezne L
wziecia
Przychody ze sprzedazy na rzecz klientow 23 689 34 966 29 303 ) 87 958 (34 966) 52 992
zewnetrznych
Przyc_hoqy ze sprzedazy na rzecz 20 881 ) R } 20 881 465 21 346
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu 1382 - - - 1382 - 1382
Przychady segmentu ze sprzadazy 45052 34966 29303 - 110221 (34 501) 75720
Zysk | (strata) brutto segmentu ze 8233 12140 5830 - 26203 (12 779) 13 424
sprzedazy
Pozostate przychody 323
Koszty marketingu i sprzedazy (3 305)
Koszty ogélnego zarzadu (5 549)
Pozostate koszty (885)
Udziat w zysku lub stracie wspdinych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 9008
wilasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 13 016
6. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
6.1. Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia
2016 2015
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 50 072 52 809
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsiewzigé 7 409 9 008
Pozyczki netto (w tym odsetki naliczone/sptacone) 1276 (6 196)
Pozostate korekty 78 (1773)
Bilans zamknigcia na dzien 31 marca 58 835 53 848

6.2. Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspéinych

przedsiewzieé

Skrécone informacje finansowe dotyczgce jednostkowo istotnych wspdlnych przedsiewzieé Grupy na dzien 31 marca
2016 roku oraz za okres 3 miesigecy zakonczony 31 marca 2016 roku zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

Informacje finansowe pochodzace ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Zapasy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych

Aktywa trwate razem

Suma aktywoéw

Zobowigzania krétkoterminowe razem, w tym:
Krotkoterminowe zobowigzania finansowe (z wytgczeniem
zobowigzan handlowych, pozostatych zobowigzan oraz
rezerw), w tym:

- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych
Krétkoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw
Zobowigzania dtugoterminowe razem, w tym:
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe (z wytgczeniem
zobowigzan handlowych, pozostatych zobowigzan oraz
rezerw), w tym:

- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych
Dtugoterminowe zaliczki otrzymane od klientow
Zobowigzania razem

Aktywa netto

% udziatéw posiadanych przez Grupe

Udziat Grupy w aktywach netto wspodlnego przedsigwziecia
Korekty zwigzane z alokacjg ceny nabycia

Korekty konsolidacyjne

Udzielone pozyczki

Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspoélne przedsigwziecia
prezentowana w niniejszym srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Grupa ROBYG Grupa FORT ROBYG OS|_edIe ROBYG Wola Krolewski Park
. e Krélewskie Investment Razem
Ogrod Jelonki Property** S Sp. zo.0.
p.zo0.0. Sp.zo.0.

9430 91 894 50 832 82 317 130998 365471
8 632 61521 19 216 76 777 93 855 260 001
688 7296 4279 1672 26 016 39 951
- 2904 552 1103 8 805 13 364
6183 3043 175 1357 1632 12 390
15613 94 937 51 007 83674 132 630 377 861
5206 60 705 21 466 85 524 119 951 292 852
3792 5649 - 17 178 8593 35212
2722 - - 5000 - 7722
1070 5649 - 12 178 8593 27 490
- 34 445 10 546 61 726 97 429 204 146
5457 5649 5457 1655 4053 22271
4567 - - - - 4 567
4 567 - - - - 4 567
10 663 66 354 26 923 87 179 124 004 315123
4950 28 583 24 084 (3 505) 8 626 62 738

50% 51% 51% 51% 51%
2475 14 577 12 283 (1 788) 4399 31 946
9714 (934) 9) - - 8771
426 (1872) (1 051) (2 854) (1 603) (6 954)
1070 5 465 - 9944 8593 25072
13 685 17 236 11 223 5302 11 389 58 835
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

Okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 roku

Informacje finansowe pochodzace ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy

Przychody odsetkowe

Koszty odsetkowe

Podatek dochodowy

Zyskl(strata) netto / Catkowite dochody

Udziat Grupy w zysku/(stracie) netto wspdinych
przedsiewzie¢

Eliminacja marzy Grupy

Korekty konsolidacyjne

Udzial Grupy w zysku/(stracie) netto wspdlnych
przedsiewzie¢ wykazany w niniejszym srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy

*w tym ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

Grupa ROBYG Grupa FORT Rolg'ggv?:ll?sle Rl(r?\l/BeYs(t;mVZgLa Krolewski Park
Ograéd Jelonki * Property** S Sp. zo.0.
p.zo.0.
- 20938 23 470 - 21819 66 227
1 186 286 23 19 515
10 65 - - 13 88
(12) 811 1352 (111) 881 2921
(53) 3275 5 057 (473) 3898 11 704
27) 1670 2579 (241) 1988 5969
- 456 808 - 40 1304
- 39 171 (147) 73 136
27) 2165 3558 (388) 2101 7 409

**w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspdinych przedsigwzie¢ Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca

2015 roku zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe razem, w tym:

Zapasy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo indywidualnych rachunkéw powierniczych

Aktywa trwate razem

Suma aktywoéw

Zobowiazania krotkoterminowe razem, w tym:
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe (z wytagczeniem
zobowigzan handlowych, pozostatych zobowigzan oraz
rezerw), w tym:

- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych

Kroétkoterminowe zaliczki otrzymane od klientéw
Zobowigzania dtugoterminowe razem, w tym:
Diugoterminowe zobowigzania finansowe (z wylgczeniem
zobowigzan handlowych, pozostatych zobowigzan oraz
rezerw), w tym:

- Kredyty bankowe

- Pozyczki od jednostek powigzanych oraz weksle
wyemitowane do jednostek powigzanych

Dtugoterminowe zaliczki otrzymane od klientow
Zobowigzania razem

Aktywa netto

% udziatéw posiadanych przez Grupe

Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsigwziecia
Korekty zwigzane z alokacjg ceny nabycia

Korekty konsolidacyjne

Udzielone pozyczki

Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne
przedsiewzigcia prezentowana w niniejszym
$rodrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy

Grupa ROBYG Grupa FORT ROBYG OS|_edIe ROBYG Wola Krolewski Park
N e Krélewskie Investment Razem
Ogrod Jelonki Property** Sp.zo.0.
Sp.zo.0. Sp.zo0.0.
9031 100 067 71572 74 656 112 504 367 830
8 474 65 244 36 118 65 982 95 381 271199
397 25108 968 3308 6 795 36 576
- 6 819 9028 3018 7 190 26 055
6 130 3352 1241 1219 2 467 14 409
15161 103 419 72 813 75 875 114 971 382 239
1916 73 347 47 162 68 761 106 663 297 849
560 11077 - 12 055 8 496 32188
- 6 000 - - - 6 000
560 5077 - 12 055 8 496 26 188
- 38 290 24 777 46 083 81 967 191 117
8 242 4763 6 623 10 145 3579 33352
7289 - - 8 808 - 16 097
7289 - - 8 808 - 16 097
10 158 78 110 53 785 78 906 110 242 331201
5003 25 309 19 028 (3031) 4729 51 038
50% 51% 51% 51% 51%

2502 12 908 9704 (1 546) 2412 25980

9714 (1062) (18) - - 8634

426 (1707) (2 032) (3039) (1 584) (7 936)

560 4 895 - 9 845 8 496 23 796

13 202 15034 7 654 5260 9324 50 474
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

Grupa ROBYG Grupa FORT ROIE’YG OS|_edIe ROBYG Wola Krolewski Park
Ogréd Jelonki * Property* rélewskie Investment
Sp.zo.0.

Okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 roku
Informacje finansowe pochodzgce ze sprawozdania z
catkowitych dochodéw
Przychody ze sprzedazy 1 31372 37188 - - 68 561
Przychody odsetkowe 8 125 74 3 32 242
Koszty odsetkowe 7 138 - - - 145
Podatek dochodowy 11 1479 2084 (90) (155) 3329
Zyskl(strata) netto / Catkowite dochody (15) 6 058 8 852 (382) (510) 14 003
Udziat _ G(u;’)y w  zysku/(stracie) netto  wspdinych ®) 3090 4515 (195) (260) 7142
przedsiewziec
Korekty konsolidacyjne - 904 1254 (126) (166) 1866
Udzial Grupy w zysku/(stracie) netto wspéinych
przedsiewzie¢ wykazany w niniejszym srédrocznym ®) 3994 5769 (321) (426) 9008

skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy

*w tym ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.

**w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.
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6.3. Udzielone gwarancje

Na dzien 31 marca 2016 roku, tgczna warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spoétke na rzecz bankdw finansujgcych
poszczegdlne projekty realizowane przez wspolne przedsiewziecia Grupy (w zwigzku z zaciggnietymi kredytami
bankowymi) wynosita 48 520 tys. PLN, podczas gdy na dzien 31 grudnia 2015 wynosita ona 79 520 tys. PLN. Zmiana w
warto$ci udzielonych gwarancji na dziern 31 marca 2016 roku w poréwnaniu z ich wartoscig na dzien 31 grudnia 2015
roku wynikata z:

e wygasniecia gwarancji w wysokosci 31 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Getin Noble Bank S.A. zwigzanej z
kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Young City Sp. z 0.0., w wyniku catkowitej sptaty tego kredytu.

Ponadto, na dzien 31 marca 2016 roku, w zwigzku z zawartymi umowami kredytéw bankowych udzielonych wspdinym
przedsiewzieciom Grupy, Spétka zawarta nastepujgce umowy:

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotkg jako pozyczkodawcag
a ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujgca Spotke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spotce ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. w celu
zapewnienia srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego;

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotkg jako pozyczkodawcy a
Krolewski Park Sp. z o0.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujgca Spoétke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spotce Krélewski Park Sp. z 0.0. w celu zapewnienia srodkéw
na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego;

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotkg jako pozyczkodawca
a ROBYG Mokotow Investment Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujgce Spotke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spétce ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0. w celu
zapewnienia $rodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego;

e umowa zobowigzujgca Spotke do zawarcia umowy pozyczki pomigdzy Spotkg jako pozyczkodawcg a ROBYG
Wola Investment Sp. z o.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujaca Spotke do udzielenia pozyczki
podporzadkowanej w kwocie do 10 000 tys. PLN spoice ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. w celu
zapewnienia srodkow na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.

7. ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, ZAKLASYFIKOWANE DO
AKTYWOW TRWALYCH

31 marca 2016 roku 31 grudnia 2015

(niezbadane) roku

Aktywa trwate
Grunty przeznaczone poq zabuqowe, na ktc’)r){ch nie planuje sie 120 148 121 737
rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwdch lat

120 148 121 737
Aktywa obrotowe
Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych planuje sie
rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwaéch lat 272330 250 364
Prpdukqa w toku (mieszkania w trakcie budowy, wraz z gruntami, na 247 185 171 230
ktérych sg budowane)
Wyroby gotowe (mieszkania i lokale komercyjne w ramach inwestycji 62 147 139 552
mieszkaniowych)
Zaliczki na poczet nabycia gruntow 29 636 31712
Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlanych 3287 1839
Zapasy ogc_)lem, wedtug nizszej z d\{v9ch_wartosc|: ko_sztu 614 585 594 697
wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania
Saldo zapasow oraz gruntéw przeznaczonych pod zabudowe 734 733 716 434

zaklasyfikowanych do aktywéw trwatych

W okresach 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku oraz 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2015 roku, Grupa
nie utworzyta ani nie dokonywata odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.
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8. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2016 2015
(niezbadane) (niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 67 020 121 550
Przeniesienie z rzeczowych aktywoéw trwatych (1) 4033 -
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (2) 21439 -
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartos$ci godziwej (87)

Dodatkowe koszty poniesione w okresie 88 -
Réznice kursowe z przeliczenia 109 (2 363)
Bilans zamkniecia na dzien 31 marca 92 602 119 187

(1) W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku jedna ze spoétek nalezgcych do Grupy zawarta umowe najmu lokalu
komercyjnego wykorzystywanego uprzednio jako biuro administracyjne Grupy. W zwigzku z zakonczeniem uzytkowania tej
nieruchomosci przez Grupe jako jej wtasciciela i zmiang sposobu jej uzytkowania (oddanie nieruchomosci stronie trzeciej w
leasing operacyjny) Grupa dokonata przeniesienia wartosci tego lokalu (stanowigcej przyblizenie jego wartosci godziwej) z
rzeczowych aktywow trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych.

(2) W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2016 roku Grupa uznata kontrole w odniesieniu do udziatéw w spéice traktowanej
uprzednio jako jej jednostka stowarzyszona, ktéra jest wtascicielem nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie. W
zwigzku z tym, ze Grupa nie posiada sprecyzowanych planéw inwestycyjnych dotyczacych wykorzystania powyzszej
nieruchomosci, na dzien 31 marca 2016 roku zostata ona zaklasyfikowana do Nieruchomosci inwestycyjnych.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie w oparciu 0 wyceny sporzgdzone przez
niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu metody dochodowej i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne. Catkowitg
wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 31 marca 2016 roku zaklasyfikowano do Poziomu 2 hierarchii wartosci
godziwej zgodnie z MSSF 13 Wycena wartosci godziwej.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wycena budynku biurowego ROBYG Business Center zostata przygotowana przez
niezaleznego rzeczoznawce DTZ Polska Sp. z 0.0.. Wyniki tej wyceny sg nadal aktualne i zostaty odzwierciedlone w
niniejszym srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

9. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Dla celéw srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienigznych, srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujacych pozyciji:

31 marca 2016 roku 31 grudnia 2015

(niezbadane) roku
Srodki pieniezne w banku i w kasie 12 085 88 844
Lokaty krotkoterminowe 339 401 240 008
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 22 828 17 625
Saldo srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane
w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 374 314 346 477
przeptywoéw pienieznych
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania — depozyty
Srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych dla zabezpieczenia 1302 1299

sptaty kredytéw oraz obligacji

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane

w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 375616 347 776
sytuacji finansowej

10. INNE DLUGOTERMINOWE NALEZNOSCI, NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG
ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

10.1. Inne dtugoterminowe naleznosci

Na dzien 31 grudnia 2015 roku w pozycji inne dtugoterminowe naleznosci wykazana zostata dtugoterminowa pozyczka
udzielona na rzecz jednostki stowarzyszonej Grupy w kwocie 20 062 tys. PLN. W okresie 3 miesiecy zakonczonych
dnia 31 marca 2016 roku Grupa uznata kontrole nad powyzszg jednostkg, co wptyneto na zmniejszenie salda Innych
dtugoterminowych naleznosci na dzieh 31 marca 2016 roku.
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10.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31 marzec 2016 31 grudnia 2015

roku (niezbadane) roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug pomniejszone o odpisy 37076 55 209
aktualizujgce, w tym:
- od podmiotéw powigzanych 31 360 49 536
- od jednostek niepowigzanych 5716 5673
Naleznosci budzetowe 34 855 33 956
Ka’ucje gwgrancyjne zatrzymane przez podmioty powigzane (czes¢ 9252 10 121
krétkoterminowa)
Naleinoéci' z tytutu za!icze!( na poczet dywidend zadeklarowanych 4845 4 845
przez wspolne przedsiewzigcia
Pozyczki udzielone (1) 17 813 14 326
Zwrot z tytutu ubezpieczenia - 1100
Pozostate naleznosci 536 939
Naleznosci ogétem 104 377 120 496
Odpis aktualizujgcy naleznosci niesciggalne 1458 1458
Naleznosci ogétem, brutto 105 835 121 954

(1) Pozycja ta dotyczy niezabezpieczonych pozyczek krétkoterminowych udzielonych przez Grupe na rzecz partnerow we wspolnych
przedsiewzieciach oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych; nominalna stopa oprocentowania pozyczek oparta jest o stope oprocentowania WIBOR 6M
powigkszong o marze w wysokosci 2,95%. Naleznosci z tytutu powyzszych pozyczek zostang w przysztosci skompensowane ze zobowigzaniami
Grupy z tytutu dywidend/zaliczek na dywidendy deklarowanych przez spotki nalezgce do Grupy oraz wspélne przedsiewzigcia na rzecz odpowiednio
akcjonariuszy niekontrolujgcych lub partnerow we wspolnych przedsiewzieciach. W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku Grupa
dokonata kompensaty nalezno$ci z tytutu pozyczki udzielonej akcjonariuszom niekontrolujigcym (w kwocie 1 150 tys. PLN) oraz partnerom we
wspdlnych przedsigwzigciach (w kwocie 4 655 tys. PLN) ze zobowigzaniem z tytutu wyptaty zaliczek na dywidende ze spoétek projektowych na rzecz
tych podmiotéw. Dodatkowo w okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2016 roku Grupa udzielita dalszych pozyczek partnerom we wspéinych
przedsiewzieciach w tgcznej kwocie 9 065 tys. PLN.

11. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z
TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

31 marca 2016 roku 31 grudnia 2015

(niezbadane) roku
Krotkoterminowe oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje
oraz zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2213 2203
Kredyty 30642 20 374
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 43 594 24 359
Obligacje 88 935 86 488
165 384 133 424
Dlugoterminowe oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje
oraz zobowiazania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 58 384 58 845
Kredyty 88 718 78 846
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 46 144 45 461
Obligacje 286 897 286 675
480 143 469 827

12. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdétek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spotki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W dniu 14 stycznia 2016 roku Zarzgd ROBYG S.A. przyjat polityke dotyczaca jego przysztych rekomendacji w zakresie
wyptaty dywidendy przez Spotke z zyskow za lata 2016 i 2017, kidra zostata nastepnie zatwierdzona przez Rade
Nadzorczg Spétki w dniu 14 stycznia 2016 roku. Polityka dywidendy zaklada wyptaty korespondujgce z
wygenerowanym zyskiem netto Grupy. Z zastrzezeniem okreslonych w polityce dywidendy ograniczen, Zarzad
zamierza rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu wyptate dywidendy z zyskéw za lata 2016 i 2017 na poziomie od 65%
do 80% skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom jednostki dominujgcej. Powyzsza polityka
dywidendy zostata okreslona z zastrzezeniem dostepnosci, na podstawie jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki, kapitatow wtasnych, ktoére zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa mogg by¢ przeznaczone na wyptate
dywidendy akcjonariuszom, jak réwniez zasobow gotowkowych koniecznych na dalszy rozwdj Grupy oraz
pojawiajgcych sie okazji inwestycyjnych.

W dniu 16 marca 2016 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita propozycje Zarzadu ROBYG S.A. dotyczacg
rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu podjecie uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy akcjonariuszom Spotki z
zysku za 2015 rok w wysokosci 0,20 zt na jedng akcje (catkowita kwota dywidendy do wyptaty wyniesie 52,6 min PLN).
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Ostateczna decyzja w zakresie wyptaty dywidendy, jej wysokosci oraz szczegétowych warunkéw jej ewentualnej
wyptaty zostanie podjeta przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

13. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na
jedna akcje:

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone
31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto przypadajgcy na zwyktych akcjonariuszy jednostki
dominujgcej, przyjety do obliczenia podstawowego zysku na jedng 14 829 16 650
akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych przyjeta do obliczenia 263 092 000 262 458 667
podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na jedng akcje 0.06 0.06

(w PLN na akcje)

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku brak byto instrumentéw powodujgcych koniecznos¢ obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje.

14. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

14.1. Udzielone gwarancje

Spotka oraz jej spotka zalezna ROBYG Construction Sp. z 0.0. udzielity gwarancji w celu zabezpieczenia zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug dotyczgcych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe. Podsumowanie gwarancji na
dzieh 31 marca 2016 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Gwarant Wykonawca Przedmlq_t Do kwoty Od Do
gwarancji

Zobowigzania z na.

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i ustug 500 01-07-2015 31-03-2016
Zobowigzania z N2

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z o0.0. tytutu dostaw i usiug 500 01-07-2015 31-03-2016
Zobowigzania z N2

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. tytutu dostaw i ustug 1000 08-07-2015 31-03-2016
Zobowigzania z na.

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i ushug 1000 20-08-2015 31-08-2016
Zobowigzania z N

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0. tytutu dostaw i usiug 600 15-09-2015 30-06-2016

Robyg S.A. Cemex Polska Sp. z 0.0, 2oPowiazania z 450  18-03-2016  30-12-2016

tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug

Robyg Construction Sp. z 0.0.  Stal-Service Sp. z 0.0. 1200 20-08-2015 31-08-2016

Robyg Construction sp. z 0.0. Stal-Service Sp. z 0.0. 700 08-07-2015 31-03-2016

Razem 5950

14.2. Roszczenia sagdowe

taczna warto$¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami, organami wiasciwymi i organami administracji publiczne;j,
dotyczgcych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta na dzien 31 marca 2016 roku okoto 30,9 min PLN (bez odsetek
niewliczonych do wartosci przedmiotu sporu) (na dzien 31 grudnia 2015 roku okoto 33,5 min PLN). W odniesieniu do
roszczen, ktére Grupa uznata za zasadne, istniejg rezerwy oraz odpisy o tgcznej wartosci okoto 5,6 min PLN (na dzien
31 grudnia 2015 roku okofo 6,3 min PLN). Zmiana w poziomie rezerw w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca
2016 roku zwigzana byla z polubownym zakonczeniem sprawy sgdowej z powddztwa jednej ze Wspdinot
Mieszkaniowych przeciwko spoice nalezgcej do Grupy, w zwigzku z czym Grupa wykorzystata rezerwe w takiej samej
kwocie, utworzong w poprzednich latach w zwigzku z tg spraws.

Na dzien 31 marca 2016 roku, nie byto zadnych postepowan toczacych sie przed sgdami, organami wiasciwymi dla
postepowania arbitrazowego i organami administracji publicznej, dotyczgcych zobowigzan lub naleznosci Spoiki lub jej
podmiotédw powigzanych, ktérych warto$¢ wynositaby co najmniej 10% kapitatu wtasnego Spotki.

15. PODMIOTY POWIAZANE

Dane za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (niezbadane) oraz na dzieh 31 marca 2016 roku (niezbadane):
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Inne naleznosci

Zakup Zobowigzani (kaucje Zobowigzania z
Sprzedaz na - a z tytutu Naleznosci z . . .
towarow i - . gwarancyjne tytutu Pozyczki
rzecz dostaw i tytutu dostaw i :
. . L ustug od zatrzymane przez otrzymanych udzielone
Podmiot powigzany = podmiotow P ustug wobec ustug od ) . . -
X podmiotow L P! podmioty pozyczek i podmiotom
powiaza- . podmiotéw podmiotéw . : "
powiaza- . X powiazane oraz wyemitowanych powigzanym
nych powiaza- powiazanych L .
nych nveh zaliczki na weksli
Y dywidendy)
Akcjonariusze R } } : : - -
ROBYG S.A.
Wspolne 23973 (1) 175 161 31360 19 489 (2) 43594 (3b) 25072 (3a)
przedsigwzigcia
Partnerzy we
wspélnych - - - - - 46 144 (4b) 11 366 (4a)
przedsiewzieciach
Razem 23973 175 161 31 360 19 489 89 738 36 438

(1) Przychody te obejmuja w szczegdlnosci przychody ze $wiadczenia ustug budowalnych, zarzgdzania projektami, nadzoru inwestycyjnego oraz innych
ustug, jak réwniez przychody z tytutu refaktur (skompensowane w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosztami dotyczacymi tych refaktur w tgcznej wysokosci 514 tys. PLN za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2016 roku). Dodatkowo kwota 266
tys. PLN zwigzana ze spétkag ROBYG Young City Sp. z 0.0., dotyczy wynagrodzenia ptaconego przez tg jednostke na rzecz ROBYG S.A. za
udzielenie gwarancji w celu zabezpieczenia sptaty kredytow udzielonych spétce przez banki.

(2) W pozycji ,Inne naleznosci” kwota 4 845 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaptaconej na dzien 31 marca 2016 roku, ktéra zostata
zadeklarowana przez ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. do zaptaty na rzecz ROBYG S.A. Ponadto, w pozycji tej ujete zostaty kaucje
gwarancyjne zatrzymane przez podmioty powigzane (9 252 tys. PLN — czes$¢ krotkoterminowa; 5 392 tys. PLN — czes$¢ diugoterminowa).

(3a) W pozycji “Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym” kwota 25 072 tys. PLN dotyczy pozyczek udzielonych wspdlnym przedsigwzieciom Grupy,
ktére ujmowane sg w pozycji ,Inwestycje we wspolne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone wyceniane metodg praw wtasnosci” w srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej. W pozycji tej kwota 2 076 tys. PLN na dzien 31 marca 2016 roku stanowi
naliczone niezaptacone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesigcy zakoriczonym 31 marca 2016 roku wynosita 278 tys. PLN.

(3b) W pozycji “Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek i wyemitowanych weksli” kwota 577 tys. PLN na dzien 31 marca 2016 roku stanowi
naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku wynosita 390 tys. PLN.

(4a) W pozycji “Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym” kwota 240 tys. PLN na dzien 31 marca 2016 roku stanowi naliczone odsetki. Kwota odsetek
naliczonych w okresie 3 miesigcy zakofnczonym 31 marca 2016 roku wynosita 139 tys. PLN.

(4b) W pozycji “Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek i wyemitowanych weksli” kwota 2 994 tys. PLN na dzien 31 marca 2016 roku stanowi
naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesigcy zakonczonym 31 marca 2016 roku wynosita 683 tys. PLN.

Dane za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2015 roku (niezbadane) oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Inne naleznosci

Zobowigzani - . .
Sprzedaz na Zakup a z tytutu Naleznosci z (kaucje Zobowigzania z
17607 towarow i dostaw i tvtutu dostaw i gwarancyjne tytutu Pozyczki
P . . Y ustug od Y zatrzymane przez otrzymanych udzielone
odmiot powigzany  podmiotéw dmiotow ustug wobec ustug od odmiot svezek i odmiotom
powiaza- podmioto podmiotow podmiotow P Y pozycze poat
powiaza- . . powiazane oraz wyemitowanych powigzanym
nych nych powigza- powiazanych zaliczki na weksli
nych dywidendy)
Akcjonariusze ~ R R R R R R
ROBYG S.A.
Wspélne
E}’;ﬁg‘::ﬁ‘i”’z"?"'a ! 21953 (1) 119 683 49 536 20 295 (2) 24359 (3b) 43857 (3a)
stowarzyszone
Partnerzy we
wspolnych - - - - - 45 461 (4b) 6 817 (4a)
przedsiewzieciach
Razem 21953 119 683 49 536 20 295 69 820 50 674

(1) Przychody te obejmujg w szczegdlnosci przychody ze $wiadczenia ustug budowalnych, zarzagdzania projektami, nadzoru inwestycyjnego oraz innych
ustug, jak réwniez przychody z tytutu refaktur (skompensowane w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy z
kosztami dotyczgcymi tych refaktur w fgcznej wysokosci 607 tys. PLN za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2015 roku).

(2) W pozycji ,Inne naleznosci” kwota 4 845 tys. PLN dotyczy zaliczki na poczet dywidendy, niezaptaconej na dzier 31 grudnia 2015 roku, ktéra zostata
zadeklarowana przez ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. do zaptaty na rzecz ROBYG S.A. Ponadto, w pozycji tej ujete zostaty kaucje
gwarancyjne zatrzymane przez podmioty powigzane (10 121 tys. PLN — czg$¢ krétkoterminowa; 5 329 tys. PLN — czg$é diugoterminowa).

(3a) W pozycji “Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym” kwota 20 062 tys. PLN dotyczy pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym Grupy.
Pozostata cze$¢ salda dotyczy pozyczek udzielonych wspdélnym przedsiewzieciom Grupy, ktére ujmowane sg w pozycji ,Inwestycje we wspéine
przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone wyceniane metodg praw wiasnosci” w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej. W pozycji “Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym” kwota 1 833 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2015 roku stanowi naliczone
odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2015 roku wynosita 371 tys. PLN.

(3b) W pozycji “Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek i wyemitowanych weksli” kwota 359 tys. PLN na dzieh 31 grudnia 2015 roku stanowi
naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2015 roku wynosita 0 tys. PLN.

(4a) W pozycji “Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym” kwota 101 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2015 roku stanowi naliczone odsetki. Kwota
odsetek naliczonych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2015 roku wynosita 0 PLN.

(4b) W pozycji “Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek i wyemitowanych weksli” kwota 2 311 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2015 roku stanowi
naliczone odsetki. Kwota odsetek naliczonych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2015 roku wynosita 375 tys. PLN.
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W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyptacone i nalezne cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej w
poszczegdlnych spdétkach Grupy w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku i 31 marca 2015 roku:

3 miesiace zakonczone 3 miesiace zakonczone
31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 216 168
narzuty)
Umowy o wspotpracy 1516 493
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 138 93
narzuty)
Umowy o wspotpracy 1343 560
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i 374 302
narzuty)
Umowy o wspdtpracy 1165 666
Razem 4752 2282

Zobowigzania (wtgczajgc rezerwy na przyszte bonusy) w stosunku do cztonkéw kadry zarzadzajace;j i rad nadzorczych
spotek z Grupy na dzien 31 marca 2016 roku wyniosty 6 047 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2015 roku: 7 226 tys. PLN).

taczna warto$¢ umow sprzedazy mieszkan zawartych w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku
pomiedzy spotkami Grupy a cztonkami Zarzgdu spoétek Grupy wyniosta 825tys. PLN (w tym VAT), a w roku
zakonczonym 31 grudnia 2015 roku: odpowiednio 2 039 tys. PLN (w tym VAT). (Sa to umowy, ktore nie zostaly
ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastgpito ostateczne przeniesienie tytutu wkasnosci do dnia bilansowego).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach rynkowych.
16. KAPITAL ZAKLADOWY

16.1. Struktura kapitatu zakladowego na dzien 31 marca 2016 oraz na dzien publikacji
niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Na dzien 31 marca 2016 roku, kapitat zaktadowy spotki ROBYG S.A. wynosit 26.309.200 PLN i skftadat sie z
263.092.000 akcji zwykiych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Jedna akcja uprawnia do jednego
gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% gtosoéw na dzien
31 marca 2016 roku.

Informacje dotyczace struktury akcjonariatu przedstawione w ponizszych tabelach sg oparte na informacjach
przekazywanych Spétce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w przypadku gdy z faktu rejestracji akcjonariuszy na
walne zgromadzenia akcjonariuszy Spoétki wynika, ze akcjonariusze, ktérzy uprzednio zgodnie z wymogami prawa
zawiadomili Spétke o stanie posiadania akcji Spoitki, posiadajg wiekszg liczbe akcji niz wskazana w ich
zawiadomieniach, wowczas Spoétka uwzglednia rowniez stan posiadania wynikajacy z dokonanej rejestracji na walne
zgromadzenie.

Akcjonariusz taczna liczba akc_ji pos_iadana % udziat w kapitale
przez danego Akcjonariusza(*) zakladowym

TFI PZU S.A. 29 418 983 11,18%
AVIVA OFE 25013 983 9,51%
PZU OFE 24 000 000 9,12%
PKO BP Bankowy OFE 22991 061 8,74%
Oscar Kazanelson wraz z akcjami posiadanymi za

posrednictwem spétki REIDAR Consulting & Management 22197 810 8,44%
LTD

Nationale-Nederlanden OFE 20943 415 7,96%
AEGON OFE 20 000 000 7,60%
GENERALI OFE 18 905 918 7,19%
Pozostali akcjonariusze 79 620 830 30,26%
Razem 263 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadana przez poszczegolnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gtoséw przez nich posiadanych.
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Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% gtoséw na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania.

Akcjonariusz Laczna liczba akcji pos_iadana % udziat w kapitale
przez danego Akcjonariusza(*) zakladowym

TFI PZU S.A. 29 418 983 11,18%
AVIVA OFE 25013983 9,51%
PZU OFE 24 000 000 9,12%
PKO BP Bankowy OFE 22991 061 8,74%
Oscar Kazanelson wraz z akcjami posiadanymi za

posrednictwem spotki REIDAR Consulting & Management 22 197 810 8,44%
LTD

Nationale-Nederlanden OFE 20 943 415 7,96%
AEGON OFE 20 000 000 7,60%
GENERALI OFE 18 905 918 7,19%
Pozostali akcjonariusze (**) 79 620 830 30,26%
Razem 263 092 000 100,00%

(*) Liczba akcji posiadana przez poszczegdlnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw przez nich posiadanych.

(**) Pozostali akcjonariusze (w tym osoby na stanowiskach zarzadczych i nadzorczych Grupy okreslonych w Nocie 16.3 do niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego), z ktérych na dzien niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nikt nie posiadat 5% lub wigcej akcji w kapitale zaktadowym Grupy oraz w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 12 czerwca 2015 roku, Oscar Kazanelson (Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétki) zawart z Eyalem Keltsh
(cztonek Zarzadu Spoiki) list intencyjny, na mocy ktérego Oscar Kazanelson potwierdzit intencje odsprzedania Eyalowi
Keltsh czesci nabytych przez siebie akcji, zas Eyal Keltsh potwierdzit swojg intencje ich nabycia, bezposrednio lub
posrednio, przy czym Eyal Keltsh wyrazit intencje nabycia 300 000, pod warunkiem, ze zakup tych akcji zostanie
przeprowadzony na warunkach podobnych do tych, na ktérych Oscar Kazanelson nabyt te akcje, natomiast transakcja
zostanie zawarta do dnia 31 grudnia 2016 roku, chyba ze strony postanowig inacze;j.

16.2. Zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego oraz warunkowe podwyzszenie kapitatu
zakladowego Grupy

Po dniu 16 marca 2016 roku tj. po dniu publikacji skonsolidowanego raportu rocznego Grupy ROBYG S.A.za rok
zakonczony 31 grudnia 2015 roku oraz do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Spétka nie byta notyfikowana o zmianach w strukturze kapitatu zakladowego dotyczacych
Akcjonariuszy.

16.3. Akcje Grupy lub prawa do tych akcji posiadane przez osoby na stanowiskach
zarzadczych i nadzorczych emitenta

Stan na dzien niniejszego

srédrocznego skréconego Stan na dzien 31 marca 2016 roku

skonsolidowanego sprawozdania Zmiana w okresie
finansowego po publikacji
taczna liczba sprawozdania
akcji % udziat w Laczna liczba akcji % udziat w finansowego za
znajdujacych sie oka tale znajdujacych sie w oka itale rok zakoriczony
Akcjonariusz w posiadaniu P posiadaniu przez P 31 grudnia 2015
. zaktadowym . . zakladowym K
cztonkow *) cztonkéw Zarzadu i **) roku
Zarzadu i Rady Rady Nadzorczej (*)
Nadzorczej (*)
Oscar Kazanelson (***) 22 197 810 8,44 22 197 810 8,44 _
Alex Goor (****) 3700 000 1,41 3700 000 141 -
Artur Ceglarz 300 000 0,11 300 000 0,11 -
Total 26 197 810 9,96 26 197 810 9,96 -

(*) Liczba akgji posiadanych przez poszczegélnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie gloséw przystugujagcym im na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
(**) Udziat w kapitale zaktadowym jest réwny udziatowi w tgcznej liczbie gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

(***) Sa to akcje posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednio lub posrednio, poprzez spétki kontrolowane przez niego.

(****) Sa to akcje posiadane przez Alexa Goora bezposrednio lub posrednio, poprzez spétki kontrolowane przez niego.
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17. INNE ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE
3 MIESIECY ZAKONCZONYM 31 MARCA 2016 ROKU

17.1. Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone poszczegéinym podmiotom nalezgcym
do Grupy

1. W dniu 17 lutego 2015 roku, spotka ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytowg z
bankiem Alior Bank S.A. Kwota kredytu wynosita 50 000 tys. PLN. Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31
stycznia 2021 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest o zmienng stope oprocentowania WIBOR 3M
powiekszong o marze banku. Zabezpieczenia, ktére zostaty ustanowione w zwigzku z umowg to zastaw
rejestrowy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 100 000 tys. PLN na prawach z rejestracji znakéw
towarowych posiadanych przez ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z o.0.

2. W dniu 14 marca 2016 roku Spoétka podpisata umowe kredytowg z Bankiem Millennium S.A. w celu
kredytowania biezacej dziatalno$ci Spotki zwigzanej z realizacjg projektu Stacja Nowy Ursus przez spotke
ROBYG | Sp. z 0.0. Kwota kredytu wynosita 18 300 tys. PLN. Kredytu udzielono na okres do dnia 13 marca
2020 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest o zmienng stope oprocentowania WIBOR 3M
powiekszong o marze banku. Zabezpieczenia udzielone w zwigzku z umowa obejmuja:

e hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 31 110 tys. PLN ustanowiong na gruncie bedgcym
wiasnosciag spotki ROBYG | Sp. z o.0.

Spoétka zamierza w przysztosci przeniesé ten kredyt na spétke ROBYG | Sp. z o.0., ktéra realizuje projekt
Stacja Nowy Ursus.

3. W I kwartale 2016 roku spétka ROBYG Construction Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytu zawartego
zmBank S.A. Termin sptaty wyzej wymienionego kredytu zostat przedtuzony do dnia 15 lipca 2016 roku. Limit
kredytu zostat zwiekszony z 10 000 tys. PLN do 20 000 tys. PLN.

17.2. Obligacje
W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku Spétka nie wykupita, ani nie wyemitowata obligaciji.
WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego wskaznika zadtuzenia jest jednym ze zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligacji.
Wskaznik zadtuzenia, uwzgledniajgcy srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych do poziomu
50 000 tys. PLN, dotyczy obligacji serii L, M, N, O i P (wskaznik do poziomu 1,1), a wskaznik zadtuzenia,
nieuwzgledniajgcy srodkéw pienieznych na indywidualnych rachunkach powierniczych, dotyczy obligaciji serii I, K1 i K2
(wskaznik do poziomu 1,3).

Ponizej przedstawiono kalkulacje wskaznika zadtuzenia, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatéw wtasnych. Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki oraz obligacje i zobowigzania z tytutu
emisji innych papieréw dtuznych, pomniejszone o oprocentowane pozyczki od jednostek powigzanych oraz partneréw
we wspolnych przedsiewzieciach, pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (w dwoch wersjach: wliczajac
oraz wylgczajgc srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych). Natomiast kapitaty obejmujg sume
kapitatow wtasnych.

31 marca 2016 roku 31 grudnia 2015

(niezbadane) roku
Oprgce:'ntowa_ne kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 645 527 603 251
papieréw dtuznych
Minus oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emis;ji
innych papieréw dtuznych od jednostek powigzanych oraz partneréw we (89 738) (69 820)
wspolnych przedsiewzieciach
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (375 616) (347 776)
Zadtuzenie netto z wytaczeniem srodkéw pienigznych na indywidualnych 180 173 185 655
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych w wysokosci 28 791
do 50 000 tys. PLN (12275) (28 791)
Zadiyienie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 167 898 156 864
powierniczych
Kapitat wtasny 537 685 524 174
Wskaznik zadluzenia (wylaczajac srodki pieniezne na indywidualnych 0.34 0.35

rachunkach powierniczych)
Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych 031 0.30
rachunkach powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN) ' '

27



RO BVG GRUPA ROBYG S.A.

oAt of /, Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

17.3. Pozostate

UMOWY NABYCIA GRUNTU

a. W dniu 25 stycznia 2016 roku, spotka zalezna od Spoitki nabyta prawo uzytkowania wieczystego gruntu
potozonego w Gdansku o tgcznej powierzchni okoto 1,8 ha. Cena zakupu netto wynosita 22 500 tys. PLN.

b. W dniu 5 lutego 2016 roku, spétka zalezna od Spétki nabyta prawo uzytkowania dziatki potozonej w Gdansku
(Wrzeszcz) o tacznej powierzchni okoto 0,78 ha. Cena zakupu netto wynosita 13 680 tys. PLN.

c. W dniu 9 lutego 2016 roku, spotka zalezna od Spétki nabyta prawo wtasnosci dziatki potozonej w Gdansku o
tacznej powierzchni okoto 0,71 ha. Cena zakupu netto wynosita 5 500 tys. PLN.

d. W dniu 11 marca 2016 roku, spotka zalezna od Spotki zawarta warunkowa umowe dotyczaca nabycia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego w Warszawie (dzielnica Praga Pofudnie) o tacznej
powierzchni wynoszgcej okoto 1,05 ha. taczna cena nabycia netto zostata ustalona na 16 000 tys. PLN.
Warunkiem zakonczenia transakgji byto nieskorzystanie przez Miasto Stoteczne Warszawa z przystugujgcego
mu ustawowego prawa pierwokupu w odniesieniu do ww. gruntu. Transakcja zostata sfinalizowana po dniu
bilansowym, co zostato opisane w Nocie 18b.

e. W dniu 30 marca 2016 roku, spotka zalezna od Spétki zawarta warunkowg umowe dotyczgca nabycia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zlokalizowanego w Warszawie (dzielnica Ursus) o tgcznej powierzchni
wynoszgcej okoto 6,8 ha. tgczna cena nabycia netto zostata ustalona na 41 500 tys. PLN. Na dzier 31 marca
2016 roku, jednostka zalezna od Spotki zaptacita fgcznie 21 525 tys. PLN (brutto) zaliczki na poczet transakciji.
Zaliczka ta zostata wptacona do depozytu notarialnego i zostata wyptacona sprzedajgcemu po ustanowieniu
hipoteki na tych dziatkach. Warunkiem zakonczenia transakcji byto nieskorzystanie przez Miasto Stoteczne
Warszawa z przystugujgcego mu ustawowego prawa pierwokupu w odniesieniu do ww. gruntu. Transakcja
zostata sfinalizowana po dniu bilansowym, co zostato opisane w Nocie 18c.

TRANSAKCJA SWAP

W dniu 7 stycznia 2016 roku, Spotka zawarta transakcje zamiany stop procentowych SWAP z bankiem mBank S.A.,
zgodnie z ktdrg ptatnosci odsetek naliczonych na podstawie zmiennej stopy oprocentowania EURIBOR 1M zostang
zamienione na ptatnosci odsetek naliczonych na podstawie statej stopy w wysokosci 0,0700%. Transakcja SWAP
zostata zawarta na okres od dnia 11 stycznia 2016 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku. Kwota bazowa transakcji SWAP
wynosi 7 000 tys. EUR. Celem powyzszej transakcji bylo zabezpieczenie przeptywow pienieznych zwigzanych
z refinansowaniem budynku biurowego ROBYG Business Center przez Grupe.

W odniesieniu do powyzszej transakcji Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

POZOSTALE ZDARZENIA

W dniu 1 marca 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki upowaznito Zarzgd Spotki do nabywania w petni
pokrytych akcji zwyktych Spoétki w celu ich dalszej odsprzedazy. Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki okresla warunki dotyczgce nabywania akcji wtasnych. Nabycie akcji wkasnych jest postrzegane przez Zarzad
Spoiki jako jeden z elementéw niezbednych do wzmocnienia struktury akcjonariatu Spotki. Gtowne warunki sg
nastepujgce:

e  Spotka moze nabyé nie wiecej niz 26 309 200 akgji,

e cena nabycia akcji nie moze by¢ nizsza niz 0,10 zt za jedng akcje oraz nie moze by¢ wyzsza niz 2,20 zt za

jedng akcje,
e upowaznienie obejmuje okres 3 lat od dnia podjecia uchwaty,

e fgczna cena nabycia akcji, powiekszona o koszty ich nabycia, w okresie udzielonego upowaznienia, nie moze
przekroczy¢ wysokosci kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu przez Spétke.

17.4. Stanowisko Zarzagdu odnosnie do mozliwosci realizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

W Swietle wynikdw zaprezentowanych w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w stosunku do wynikéw prognozowanych na rok 2016 Zarzad Spofki nie stwierdza istotnych przestanek
wskazujgcych na niemoznosc¢ zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz.
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18. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 31 marca 2016 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wystgpity nastepujgce istotne zdarzenia:

UMOWY NABYCIA GRUNTU ZAWARTE POSREDNIO | BEZPOSREDNIO PRZEZ SPOLKE

a. W dniu 5 kwietnia 2016 roku zawarto ostateczng umowe nabycia nieruchomosci o powierzchni okoto 3,5 ha
potozonej w Warszawie w dzielnicy Bemowo. Cena nabycia netto wyniosta 29 406 tys. PLN.

b. W nawigzaniu do warunkowej umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego opisanej w Nocie 17.3d, w
dniu 8 kwietnia 2016 roku, zawarto ostateczng umowe dotyczgcg nabycia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zlokalizowanego w Warszawie (dzielnica Praga Potudnie) o tgcznej powierzchni wynoszacej okoto
1,05 ha za ceneg netto 16 000 tys. PLN.

c. W nawigzaniu do warunkowej umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego opisanej w Nocie 17.3e, w
dniu 25 kwietnia 2016 roku, zawarto ostateczng umowe nabycia prawa wiasnosci dziatek gruntu
zlokalizowanych w Warszawie (dzielnica Ursus) o tacznej powierzchni wynoszgcej okoto 6,8 ha. Cena
nabycia netto wyniosta 41 500 tys. PLN.

NABYCIA SPOLEK

W dniu 29 kwietnia 2016 roku Spétka nabyta 50% udziatéw w kapitale zaktadowym spéfki, ktdra posiada nieruchomosci
potozone w dzielnicy Mokotow w Warszawie. Ponadto, spétka ta ustanowita na rzecz Grupy hipoteki na posiadanych
nieruchomosciach w celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z pozyczki udzielonej przez Grupe na rzecz
spotki. Laczna warto$¢ ksiegowa nieruchomosci obcigzonych hipotekg wyniosta 13 600 tys. PLN.

W dniu 29 kwietnia 2016 roku spotka zalezna od Spotki nabyta 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spotki
posiadajagcej nieruchomos¢ gruntowg w Warszawie, w dzielnicy Ursynéw oraz wierzytelnosci z tytutu pozyczek
udzielonych w przesztos$ci powyzszej spofce za taczng cene okoto 6 700 tys. PLN. Ponadto, spétka ustanowita hipoteke
na posiadanej nieruchomosci na rzecz Spétki w celu zabezpieczenia sptaty nabytych przez Spotke wierzytelnosci.

W dniu 5 maja 2016 roku spotka zalezna od Spotki nabyta 99,74% akcji w kapitale zaktadowym spétki, ktora jest
wiascicielem nieruchomosci potozonej w dzielnicy Wola w Warszawie, za tgczng cene okoto 46 000 tys. PLN. Ponadto
spotka ta ustanowita hipoteke na posiadanej nieruchomosci na rzecz Spotki w celu zabezpieczenia sptaty pozyczki
udzielonej przez Spotke jej spotce zaleznej w celu sfinansowania nabycia akcji powyzszej jednostki.

UMOWY KREDYTOWE

1. W dniu 26 kwietnia 2016 roku, spétka ROBYG Praga Investment Il Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytowg z
Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. Dostepna kwota kredytu wynosi 15 000 tys. PLN. Kredyt zostat udzielony
na okres do dnia 31 marca 2019 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest o zmienng stope
oprocentowania WIBOR 1M powiekszong o marze banku. Gtéwne zabezpieczenia udzielone w zwigzku z
umowg obejmuja:

e objecie zabezpieczeniem oraz zwiekszenie maksymalnej kwoty zabezpieczenia hipoteki
ustanowionej na gruncie bedgcym wtasnoscig spotki ROBYG Praga Investment Il Sp. z 0.0. z 46 980
tys. PLN do 69 480 tys. PLN.

e  zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spotce ROBYG Praga Investment Il Sp. z o.0.

POZOSTALE ZDARZENIA

W dniu 22 kwietnia 2016 roku zostat uzgodniony i opublikowany plan podziatu ROBYG Zarzgdzanie Sp. z 0.0. majgcy
na celu wyodrebnienie w osobnych dziatach w strukturze organizacyjnej powyzszej spotki dziatalnosci w zakresie
obstugi ksiegowo-administracyjnej oraz dziatalnosci w zakresie zarzgdzania projektami deweloperskimi i obstugi
klientéw, ktdry to dziat nastepnie zostanie przeniesiony do dedykowanego podmiotu nalezgcego do Grupy. Planowany
podziat pozwoli na koncentracje dziatalno$ci w zakresie zarzadzania projektami i obstugi klienta oraz funkdiji
ksiegowo-administracyjnej w oddzielnych, wyspecjalizowanych spétkach Grupy.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego s$rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktore
powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 11 maja 2016 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za 3 miesigce zakorczone 31 marca 2016 roku

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

Nota 31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.1 7 948 9971
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 7948 9971
Koszt wlasny podstawowej dziatalno$ci operacyjnej 8.2 (5 863) (8 126)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 2085 1845
Pozostate przychody 43 204
Koszty sprzedazy (48) (221)
Koszty ogélnego zarzgdu (1 291) (1 624)
Pozostate koszty (145) (18)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 644 186
Przychody finansowe 530 606
Koszty finansowe (78) (94)
Zysk brutto 1096 698
Podatek dochodowy (125) 8 453
Zysk netto za okres 971 9151
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku
lub straty w kolejnych okresach sprawozdawczych
(po opodatkowaniu):
Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych (181) (250)
CALKOWITY DOCHOD NETTO ZA OKRES 790 8901
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
- podstawowy z zysku za okres 10 0,00 0,03
- rozwodniony z zysku za okres 0,00 0,03
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 marca 2016 roku

31 marca 2016 roku

Nota (niezbadane) 31 grudnia 2015 roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1757 1862
Wartosci niematerialne 505 505
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 651 570 678 356
653 832 680 723
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 197 27 310
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 235 235
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 112 671 147 634
Rozliczenia miedzyokresowe 186 104
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 168 146 112 876
299 435 288 159
SUMA AKTYWOW 953 267 968 882
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 26 309 26 309
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 472 805 472 805
Kapitat rezerwowy 8770 8770
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (1929) (1 748)
Zyski zatrzymane 60 527 59 556
566 482 565 692
Zobowiazania diugoterminowe
Oprocgntowlan(.a pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate 288 118 287 932
zobowigzania finansowe
Pochodne instrumenty finansowe 1829 1394
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2098 2016
292 045 291 342
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobow.iqzan.ia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 762 1339
zobowigzania
Biez.qc’a czeé_c’: oprocentowanych pozyczek,.kred’ytléw, obligacji i 90 035 106 853
papieréw dtuznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - -
Pochodne instrumenty finansowe 1002 764
Rozliczenia miedzyokresowe 50 41
Rezerwy 2891 2851
94 740 111 848
Zobowiazania razem 386 785 403 190
SUMA PASYWOW 953 267 968 882
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SRC')DR_OCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 1096 698
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 104 70
Efekt dyskonta - 2272
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy (1 200) -
Przychody z tytutu odsetek (5371) (5 006)
Koszty z tytutu odsetek 5454 4146
Amortyzacja prowizji bankowych 102 -
Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwaranc;ji finansowych (170) (116)
Niezrealizowane (zyski) / strata z tytutu réznic kursowych (33) 1056
Zmiana stanu naleznosci 454 (1 146)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw i pozyczek (577) (364)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (33) (201)
Pozostate - (30)
Korekty zysku brutto razem (1 270) 681
Pozostate przeptywy z dziatalnosci operacyjnej:
Zaptacony podatek dochodowy - -
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 9 596 18 700
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 74 085 69 682
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek - 948
Udzielenie pozyczek (5 884) (52 706)
Wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwarancji 529 451
Pozostate przeptywy z dziatalnosci operacyjnej razem 78 326 37 075
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 78 152 38454
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych - (265)
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsiewzieciach 6 -
Ptatnosci z tytutu nabycia/zwigkszenia inwestycji w jednostkach (133) (4 001)
zaleznych i wspélnych przedsiewzieciach
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (127) (4 266)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - 100
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (91) (165)
Whptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 20 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (35 000)
Wplywy z tytutu zaciggnietych kredytow 6 349 -
Sptata kredytéw i pozyczek (25 927) -
Odsetki i prowizje zaptacone (3 086) (3 240)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (22 755) (18 305)
Zwi?kszenig/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich 55 270 15 883
ekwiwalentow
Dodatnie/ujemne réznice kursowe netto - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 112 876 125 481
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 168 146 141 364

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (niezbadane)
Nadwyzka ze Kapitat z wyceny

Kapitat podstawowy po:vzrize??:tz\)(ﬂaakr(t:g Sci Kapitat rezerwowy z:zizpﬁﬁgan Zyski zatrzymane Kapcl)t:ég Ir:sny
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 26 309 472 805 8 770 (1748) 59 556 565 692
Zysk netto za okres - - - - 971 971
Inne catkowite dochody - - - (181) - (181)
Catkowity dochod za okres - - - (181) 971 790
Dywidendy wyptacone - - - - - -
Na dzien 31 marca 2016 roku 26 309 472 805 8 770 (1 929) 60 527 566 482
Na dzien 1 stycznia 2015 roku 26 209 472 805 7 569 (A 775) 40 505 545 313
Zysk netto za okres - - - - 9151 9151
Inne catkowite dochody - - - (250) - (250)
Catkowity dochod za okres - - - (250) 9151 8901
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego 100 - - - - 100
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - - - - -
Na dzien 31 marca 2015 roku 26 309 472 805 7 569 (2 025) 49 656 554 314
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE
1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,Spotka”) dotyczy okresu 3 miesiecy
zakonczonego 31 marca 2016 roku.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
e Spotka ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e  Spotka zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

e  Spotce nadano numer statystyczny REGON 140900353.
e Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

e Podstawowy zakres dziatalnosci Spotki obejmuje dziatalno$¢ holdingowa i doradztwo zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzaniem.

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spotki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaty przedstawione w Nocie 16 do
Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za
okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2016 roku, ktore zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 11 maja 2016 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 11 maja 2016 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska i majgcymi zastosowanie do
$rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 34  Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego nie wystepuja réznice miedzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Spétke,
a standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR?”).

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej oraz aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz
ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to,
niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie z ostatnim petnym sprawozdaniem
finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakohczony 31 grudnia 2015 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi ROBYG S.A. nie sg znane Zadne fakty ani
okolicznos$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego $rédrocznego skréoconego sprawozdania finansowego
sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym Spotki sporzagdzonym
zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku, z wyjgtkiem przyjecia nowych standardéw oraz interpretacji
ze skutkiem od 1 stycznia 2016 roku.
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Od dnia 1 stycznia 2016 roku, Spétka zastosowata po raz pierwszy nastepujgce standardy:
e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: Sktadki pracownicze,
e  Poprawki do MSSF 2010-2012,
e Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji,
e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 41 Rolnictwo: roSliny produkcyjne,
e Zmiany wynikajgce z przeglagdu MSSF 2012-2014,
e Zmiany do MSR 1 Ujawnienia.
Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa, ani catkowite dochody Spétki.

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 3 MIESIECY ZAKONCZONYM
31 MARCA 2016 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE
SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 17 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2016 roku, w dniu 1 marca
2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwaly dotyczgce powotania na czionkéw Rady
Nadzorczej Spétki Pana Wojciecha Golaka oraz Krzysztofa Gerule.

Ponadto, w dniu 13 stycznia 2016 roku Spoétka otrzymata decyzje Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw wyrazajacag zgode na utworzenie przez Spétke z NCRE Il Investments Limited z siedzibg w Limassol na
Cyprze (“NCRE”) wspdlnego przedsiewziecia w ramach spotki ROBYG Praga Investment Il Sp. z 0.0..

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI
Dziatalno$¢ Spéitki nie podlega sezonowosci.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczgce dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 12
do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za okres 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2016 roku.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1. Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody od jednostek powigzanych
Przychody z tytutu aranzacji finansowania i optat licencyjnych(*) 450 3688
Przychody z tytutu odsetek i prowizji za przedterminowg sptate pozyczek 5635 5771
udzielonych jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy

- jednostki zalezne 1200

- wspolne przedsigwzigcia -
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwaranc;ji finansowych 170 116
Zysk / (strata) z tytutu réznic kursowych 33 -
Pozostate przychody ze sprzedazy 460 396
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem 7948 9971

(*) Poczawszy od IV kwartatu 2015 roku dziatalno$¢ zwigzana z pobieraniem optat licencyjnych zwigzanych z korzystaniem ze znakéw towarowych
ROBYG jest prowadzona przez spétke zalezng od Spotki. W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2015 roku przychody Spoétki z tytutu optat
licencyjnych wyniosty 3 318 tys. PLN.
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8.2. Koszt wtasny dziatalnosci operacyjnej

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone

31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Koszt wtasny $éwiadczenia ustug aranzacji finansowania i optat licencyjnych (153) (101)
Zysk / (strata) z tytutu réznic kursowych - (1 056)
Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (5 437) (4 146)
Odpisy z tytutu utraty wartosci udzielonych pozyczek - (503)
Efekt dyskonta - (2272)
Odsetki i prowizje od kredytéw bankowych (200) -
Pozostate (73) (48)
Koszt wlasny dzialalnosci operacyjnej ogétem (5 863) (8 126)

9. UDZIELONE GWARANCJE | PORECZENIA

Na dzien 31 marca 2016 roku catkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spoétke na rzecz bankoéw finansujgcych
poszczegdlne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciggnietymi kredytami) oraz zwigzanych z umowami
leasingu wynosita 272 654 tys. PLN w poréwnaniu do 243 654 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2015 roku. Zmiana
wartosci udzielonych gwarancji na dzien 31 marca 2016 roku w poréwnaniu do ich wartosci na dzien 31 grudnia 2015
roku wynikata z:

e wygasniecia gwarancji w wysokosci 31 000 tys. PLN udzielonej na rzecz Getin Noble Bank S.A. zwigzanej z
kredytem uzyskanym przez spétke ROBYG Young City Sp. z 0.0., w wyniku catkowitej sptaty tego kredytu;

e udzielenie gwarancji w dniu 17 lutego 2016 roku w wysokosci 50 000 tys. PLN na rzecz Alior Bank S.A.
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spdtke ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. (wygasa dnia
31 stycznia 2021 roku);

e zwiekszenie kwoty gwarancji w dniu 18 stycznia 2016 roku o kwote 10 000 tys. PLN na rzecz mBank S.A.
zwigzanej z kredytem uzyskanym przez spdtke ROBYG Construction Sp. z 0.0. (wygasa dnia 15 sierpnia
2018 roku).

Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi w Nocie 14.1 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. sporzadzonego za 3 miesigce zakonczone
31 marca 2016 roku, w okresie tym nie nastgpity Zadne zmiany dotyczgce udzielonych gwarancji w poréwnaniu ze
stanem zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2015
roku.

Metodologia obliczenia warto$ci wynagrodzenia Spoftki z tytutu ustanowienia gwarancji sptaty zobowigzan podmiotéw
powigzanych Spétki, w szczegodlnosci, z tytutu udzielenia gwarancji, zostata opisana w raporcie rocznym Sp&tki
sporzadzonym za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 roku.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spoéiki z tytutu ustanowienia zabezpieczen sptaty kredytéw, w szczegolnosci z tytutu
udzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Spdika, naleznego i zafakturowanego za okres 3 miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2016 roku wyniosta 266 tys. PLN oraz za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2015
roku wyniosta 121 tys. PLN.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akc;ji, ktdre postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na
jedna akcje:

3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone
31 marca 2016 roku 31 marca 2015 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto 971 9151
Srgdnia .wazona liczba wyemitowanych akgji ;wyk’:ych zastosowana do 263 092 000 262 458 667
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Zysk przypadajacy na jedng akcje 0,00 0,03

W okresie 3 miesiecy zakornczonym 31 marca 2016 roku brak byto instrumentéw powodujgcych koniecznos¢ obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje.
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11. AKTYWA FINANSOWE

31 marca 2016 roku 31 grudnia 2015
(niezbadane) roku

Pozyczki udzielone (3) 348 767 411 561
Udziaty w jednostkach zaleznych oraz wspoélnych przedsiewzigciach (2) 401778 401 652
Jednostki funduszy inwestycyjnych 10 094 10 027
Naleznosci diugoterminowe z tytutlu wynagrodzenia za udzielone gwarancije 2960 2490
finansowe

Pozostate (1) 642 260
Razem aktywa finansowe 764 241 825 990
- krétkoterminowe 112 671 147 634
- dlugoterminowe 651 570 678 356

(1) W pozycji Pozostate kwota 449 tys. PLN dotyczy naleznosci wynikajacej z umowy zawartej przez Spotke z jedng z

2

®)

(4)

jej spotek zaleznych. W oparciu o postanowienia powyzszej umowy spoétka zalezna przejeta na siebie catos¢
rozliczen zwigzanych z transakcjg SWAP zawartg przez Spoétke w okresie 3 miesiecy zakonczonym dnia 31 marca
2016 roku (szerzej opisang w nocie 17.3. do niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego). W zwigzku z tym na dzien 31 marca 2016 roku Spoétka wykazata w srodrocznym
skroconym sprawozdaniu finansowym rozigcznie nalezno$¢ od spotki zaleznej wynikajgca z opisanej powyzej
umowy oraz zobowigzanie w stosunku do banku z tytutu zawartej transakcji SWAP. taczny wptyw zawarcia
powyzszej transakcji oraz transakcji SWAP na wynik finansowy Spotki wynosi 0. Zobowigzanie z tytutu transakcji
SWAP zostato wykazane w $rédrocznym skroconym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pochodne
instrumenty finansowe” (czes$¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa) w tgcznej kwocie 449 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany zwigzane 2z udziatami w jednostkach =zaleznych i wspodlnych
przedsiewzieciach w okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku.

2016
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 401 652
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek 132
Sprzedaz udziatéw w jednostkach zaleznych i wspolnych przedsigwzigciach (6)
Bilans zamknigcia na dzien 31 marca 401778

Ponizsza tabela przedstawia zmiany pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym w okresie 3 miesiecy
zakonczonym 31 marca 2016 roku.

2016
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 411 561
Nowe pozyczki udzielone, w tym:

- gotowkowe 5884
Spiata kapitatu pozyczek, w tym:

- gotéwkowe (74 085)
Naliczone odsetki 5374
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych 33
Bilans zamknigcia na dzien 31 marca 348 767

Zastawy rejestrowe zostaly ustanowione na udziatach w niektérych jednostkach zaleznych i wspdlnych
przedsiewzieciach Spoétki na rzecz bankéw finansujgcych dziatalno$¢ tych jednostek zaleznych i wspdinych
przedsiewzieé. Na dzien 31 marca 2016 roku, wartosc¢ bilansowa udziatéw wykazanych w ksiegach rachunkowych
Spoiki, na ktérych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita 6 097 tys. PLN.

40



ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku (w tysigcach PLN)

12. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skfadajg sie z nastepujgcych
pozyciji:

31 marca 2016 roku
(niezbadane)
Srodki pieniezne w banku i w kasie 1108 3207

Lokaty krotkoterminowe 167 038 109 669

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym 168 146 112 876
skréconym sprawozdaniu z przeplywow pienieznych, razem

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

31 grudnia 2015 roku

13. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegoty dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie 3 miesiecy
zakonczonym 31 marca 2016 roku oraz na dzieh 31 marca 2016 roku byty nastepujgce:

Zobowigzania z
tytulu dostaw  Naleznosci z tytutu

i ustug oraz dostaw i ustug oraz
Przychody Zakup od
. . s L pozostate pozostate
Podmiot powigzany od podmiotéow podmiotow bowi . leznosci od
owigzanych powigzanych zobowlgzania naleznosci o
P wobec podmiotow
podmiotow powiazanych
powiazanych
Jednostki zalezne 7 651 (436) 27 12 531(2)
Wspdlne przedsiewziecia 152 - - 4 860(3)
Razem 7 803(1) (436) 27 17 391

(1) Pozycja sprzedaz na rzecz podmiotéw powigzanych zawiera przychody z tytutu refaktur, ktére zostaty w sprawozdaniu finansowym Spétki
skompensowane z kosztami dotyczacymi tych refaktur w tacznej kwocie 348 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2016 roku.

(2) W ramach naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych kwota 3 450 tys. PLN dotyczy
niezaptaconej na dzien 31 marca 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spotke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. na rzecz
ROBYG S.A., kwota 6 750 tys. dotyczy niezaptaconej na dzien 31 marca 2016 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A. oraz kwota 1 200 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dziern 31 marca 2016 roku dywidendy
zadeklarowanej przez spotke Wilanow Office Center Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(3) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci od wspdlnych przedsiewzie¢ kwota 4 845 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na
dzien 31 marca 2016 roku. zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG Osiedle Kroélewskie Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

Szczegoty dotyczagce transakcji z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spoétke w okresie 3 miesiecy
zakonczonym 31 marca 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku byly nastepujgce:
Zobowigzania z

tytutu dostaw  Naleznosci z tytutu
i ustug oraz dostaw i ustug oraz

Przychody Zakup od pozostate pozostate
Podmiot powigzany od podmiotéow podmiotow bowi . leznosci od
owigzanych powigzanych zobowiazania naleznosci o
P wobec podmiotow
podmiotow powiazanych
powigzanych
Jednostki zalezne 8 668 (405) 291 21 393(2)
Wspdlne przedsiewziecia 1916 - 95 4 937(3)
Razem 10 584(1) (405) 386 26 330

(1) Pozycja sprzedaz na rzecz podmiotéw powigzanych zawiera przychody z tytutu refaktur, ktére zostaty w sprawozdaniu finansowym Spotki
skompensowane z kosztami dotyczgcymi tych refaktur w tgcznej kwocie 1 009 tys. PLN za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2015 roku.

(2) W ramach naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci wobec podmiotéw powigzanych kwota 3 450 tys. PLN dotyczy
niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. na rzecz
ROBYG S.A., kwota 7 750 tys. dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A. oraz kwota 8 596 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na
poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG Construction Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

(3) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci od wspdélnych przedsiewzie¢ kwota 4 845 tys. PLN dotyczy niezaptaconej na
dzien 31 grudnia 2015 roku zaliczki na poczet dywidendy zadeklarowanej przez spétke ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. narzecz ROBYG S.A.

Szczegoétowe informacje dotyczace zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéow
powigzanych w okresie 3 miesigecy zakonczonym 31 marca 2016 roku zostaty przedstawione w Nocie 11 do niniejszego
srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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14. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego nie miaty
miejsca istotne zdarzenia dotyczgce Spoiki.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 18 do $rdodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 3 miesigce zakonczone 31 marca 2016 roku, nie
miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia nastgpujgce po 31 marca 2016 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego wymagajgce ujawnienia w niniejszym srédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 11 maja 2016 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu

42



