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Podstawowe informacje

Sktad Grupy Kapitatowej

1

2

3

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Korporacja Budowlana Dom S.A.”,

,KB DOM”, ,Spo6tka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do
spotki Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi

Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

a)

b)

Dane podstawowe

Nazwa (firma):
Kraj siedziby:
Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer faksu:

Adres internetowy:

E —mail:
REGON:
NIP:
KRS:

Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Polska

Kartoszyno

ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
+48 (58) 670 60 55

+48 (58) 670 60 55

www.kbdom.pl

sekretariat@kbdom.eu

351284072

944-16-35-703

0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Korporacja Budowlana Dom S.A. jest Spétka Dominujacg, sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe

obejmujgce nastepujace podmioty gospodarcze (stan na 31.03.2016 r.):

Nazwa jednostki zaleznej

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

Cogilco Polonia Sp. z 0.0.*

KBDI Sp. z 0.0.

Udziat w

Procent
posiadanego
kapitatu

Wartos¢
nominalna
udziatéw w tys. zt.

Metoda

Sieaaib konsolidacji

ogolnej liczbie
gtosow na
walnym

zgromadzeniu

Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*zaleznos$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.
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AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

Korporacja Budowlana Dom S.A.

100% 100%

100%

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
nrrejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania spofki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementéw
betonowych.

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego
na duzych projektach mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie, Zgbkach oraz Rumi.
W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych spdtka posiada szeroka oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowe;j
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego ($ciany, stropy, schody). Produkty spotki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektéw takich jak hala widowiskowo-sportowa Podium w Gliwicach,
przebudowa Nabrzeza Szwedzkiego w Gdyni, Nabrzeza Szypréw na Martwej Wisle w Gdarisku oraz Nabrzeza Oliwskiego,
Nabrzeza Weglowego i Nabrzeza Administracyjnego w Gdansku, a takze przy budowie Europejskiego Centrum
Solidarnosci w Gdansku, Oxygen Parku w Warszawie, siedziby LPP w Gdarsku, InfoBoxu w Gdyni, PKM w Gdarisku,
Autostrady A1, Galerii Battyckiej w Gdansku, czy tez Pomnika Gdynian Wysiedlonych w Gdyni.

» Cogilco Polonia Sp.zo.0.

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pdtnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru
KRS: 0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania spotki jest nieograniczony. Spétka na dzien dzisiejszy prowadzi
dziatalno$¢ wspomagajaca w stosunku do dziatalnosci Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. zajmujac sie m.in. sprzedaza
pozaklasowych prefabrykatow betonowych.

» KBDI Sp.zo.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS,
nr rejestru: 0000386446. Czas trwania spotki jest nieograniczony. Spoétka jest podmiotem powotanym w celu
uczestnictwa w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom.

W | kwartale 2016 r. nie nastgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka i Grupg Kapitatowa.

Informacje dotyczgce sktadu osobowego Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Spotki

Aktualny sktad Zarzadu Spétki na dzien sporzadzenia raportu :
e  Pani Matgorzata Dziegielewska — Cztonek Zarzadu

e Pan Rafat Jakébiak — Cztonek Zarzadu
e  Pan Adam Stroniawski — Cztonek Zarzadu
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Aktualny sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien sporzgdzenia raportu :
e  Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Wiadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej
e PanJerzy Kaminski — Cztonek Rady Nadzorczej (powotany w dniu 29.01.2016 r.)
e PanJerzy Kotkowski — Cztonek Rady Nadzorczej (powotany w dniu 29.01.2016 r.)
e  Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki.

Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji (udziatéw) Spétki, akcji i udziatow
w jednostkach powigzanych Spodtki, bedacych w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujacych
oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw
Na dzien 13.05.2016 r., zgodnie z posiadanymi przez Spodtke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi przez
Akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadajg co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA.

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego: 158.829.600 zt
Wartos$¢ nominalna jednej akcji po rejestracji: 16 zt

Liczba wyemitowanych akcji: 9.926.850 sztuk

Ogodlna liczba gtosow, wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji: 9.926.850 gtosow

Liczba akji Liczba akcji na

zbytych do
dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji
nabytych do
dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji na
dzien
przekazania
raportu
za rok 2015

Udziat gtoséw
na WZA (%)

Liczba
glosow

Akcjonariusz

Polnord S.A.

COMPENSA TU Na Zycie
S.A.

Zandell Holdings Limited
Pan Wiadimir Czumakow

PKO Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych
S.A. (NEPTUN - FIZAN)

3149189

902 850

866 000
690 215

528 361

dzien Udziat w
przekazania kapitale
raportu zaktadowym
za | kwartat (%)
2016
3149189 31,72%
902 850 9,10%
866 000 8,72%
690 215 6,95%
528 361 5,32%

3149189

902 850

866 000
690 215

528 361

31,72%
9,10%
8,72%
6,95%

5,32%

» Zarzad

Liczba akcji na

Imie i Nazwisko

Matgorzata
Dziegielewska

Rafat Jakobiak

Adam Stroniawski

dzien

przekazania

raportu
za rok 2015

700

10355
3775

Liczba akcji

nabytych do

dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji
zbytych do
dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji na

dzien Udziat w
przekazania kapitale
raportu zaktadowym
za | kwartat (%)
2016
700 0,01%
10 355 0,10%
3775 0,04%

Liczba
gtosow

700

10355
3775

Udziat gtoséw
na WZA (%)

0,01%

0,10%
0,04%

» Rada Nadzorcza

Liczba akcji na

Imie i Nazwisko

Peter Behnke

Wtadimir Czumakow

dzien
przekazania
raportu
za rok 2015

83818
690 215

Liczba akcji
nabytych do
dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji
zbytych do
dnia
przekazania
raportu

Liczba akcji na

dzien Udziat w
przekazania kapitale
raportu zaktadowym
za | kwartat (%)
2016
83818 0,84%
690 215 6,95%

Liczba
glosow

83818
690 215

Udziat gtosow
na WZA (%)

0,84%
6,95%
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V.

1.

Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

Podstawowe wielkosci sktadnikéw zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego Grupy

31.12.2015r. Dyna

31.03.2016r.
Wyszczegdlnienie Kwota w tys. | Struktura [ Kwota w tys. | Struktura | 31.03.2016r.
2t w % zt w % /31.12.2015r.
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 104 737 70,26% 105 057 74,89% (0,30%)
Wartosé firmy 81432 54,63% 81432 58,05%
Inne wartosci niematerialne 127 0,09% 130 0,09% (2,31%)
Rzeczowe aktywa trwate 20676 13,87% 21081 15,03% (1,92%)
Nieruchomosci inwestycyjne 801 0,54% 801 0,57%
Aktywa finansowe 3 0,00% 3 0,00%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1589 1,07% 1538 1,10% 3,32%
Pozostate aktywa trwate 109 0,07% 72 0,05% 51,39%
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 44 335 29,74% 35231 25,11% 25,84%
Zapasy 3252 2,18% 3269 2,33% (0,52%)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 34933 23,43% 27 847 19,85% 25,45%
Inne aktywa finansowe 1629 1,09% 1629 1,16%
Biezace aktywa podatkowe 272 0,18% 125 0,09% 117,60%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4249 2,85% 2361 1,68% 79,97%
AKTYWA RAZEM 149 072 100,00% 140 288 100,00% 6,26%
PASYWA
I. Kapitat wtasny razem 96 698 64,87% 96 245 68,61% 0,47%
Ka;_)ita.l wl?sny przypadajacy wtascicielom jednostki 96 698 64,87% 96 245 68,61% 0,47%
dominujacej
Kapitat podstawowy 158 830 106,55% 158 830 113,22%
Akcje wiasne (1 457) (0,98%) (1 457) (1,04%)
Kapitat zapasowy i rezerwowy 13 0,01% 13 0,01%
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (61 141) (41,01%) (61 246) (43,66%) (0,17%)
Niepodzielony wynik finansowy 453 0,30% 105 0,07% 331,43%
1. Zobowigzania dtugoterminowe 3588 2,41% 3179 2,27% 12,87%
Rezerwy 14 0,01% 14 0,01%
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 114 0,08% 179 0,13% (36,31%)
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 3460 2,32% 2986 2,13% 15,87%
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 48 786 32,73% 40 864 29,13% 19,39%
Zobo.wiqz?nia z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 43513 29,19% 37488 26,72% 16,07%
zobowigzania
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 1969 1,32% 1947 1,39% 1,13%
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 1763 1,18% 558 0,40% 215,95%
Krétkoterminowe rezerwy 1361 0,91% 714 0,51% 90,62%
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 180 0,12% 157 0,11% 14,65%
PASYWA RAZEM 149 072 100,00% 140 288 100,00% 6,26%
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 9,74 0,01% 9,70 0,01% 0,00
Rozwodniona warto$é ksiegowa na jedng akcje (w zt) 9,74 0,01% 9,70 0,01% 0,00
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01.01.2016r. do 01.01.2015r. do Dynamika w

.. 31.03.2016r. 31.03.2015r. %
Wyszczegdlnienie

I. Przychody 33 069 100,00% 29 299 100,00% 12,87%
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 33040 99,91% 29 067 99,21% 13,67%
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 29 0,09% 232 0,79% (87,50%)

1l. Koszt wiasny sprzedazy 30643 92,66% 27 400 93,52% 11,84%
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 30619 92,59% 27 175 92,75% 12,67%
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 24 0,07% 225 0,77% (89,33%)

11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2426 7,34% 1899 6,48% 27,75%
Koszty sprzedazy 185 0,56% 231 0,79% (19,91%)
Koszty ogdlnego zarzadu 772 2,33% 902 3,08% (14,41%)
Pozostate przychody operacyjne 97 0,29% 291 0,99% (66,67%)
Pozostate koszty operacyjne 769 2,33% 156 0,53% 392,95%

IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 797 2,41% 901 3,08% (11,54%)
Przychody finansowe 12 0,04% 214 0,73% (94,39%)
Koszty finansowe 31 0,09% 198 0,68% (84,34%)

V. Zysk (strata) brutto 778 2,35% 917 3,13% (15,16%)
Podatek dochodowy 325 0,98% 208 0,71% 56,25%

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 453 1,37% 709 2,42% (36,11%)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

VII. Zysk (strata) netto za okres 453 1,37% 709 2,42% (36,11%)

VIII. Inne catkowite dochody

IX. Catkowity dochdd za okres 453 1,37% 709 2,42% (36,11%)

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujgcej 453 1,37% 709 2,42% (36,11%)

Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej 453 1,37% 709 2,42% (36,11%)
Zysk (s?trata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,05 0,00% 0,07 0,00% (36,11%)
zt/akcje
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci 0,05 0,00% 0,07 0,00% (36,11%)

kontynuowanej zt/akcje

W analizowanym okresie 01.01.2016 r. — 31.03.2016 r. Grupa Korporacja Budowlana Dom wypracowata przychody
w wysokosci 33 069 tys. zt przy zysku brutto ze sprzedazy na poziomie 2 426 tys. zt istotnie poprawiajgc tym samym
wyniki z analogicznego okresu roku 2015, kiedy wartosci te wyniosty odpowiednio 29 299 tys. zt oraz 1 899 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy osiggniety zostat przede wszystkim na realizowanych przez spotke zalezng Korporacja
Budowlana Dom Sp. z o.0.,, w charakterze Inwestora Zastepczego i Generalnego Wykonawcy, inwestycjach
mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Zgbkach, Rumi, oraz na terenie Warszawy (faczny zysk
brutto ze sprzedazy z tej linii biznesowej wynidst 1 787 tys. zt przy przychodach na poziomie 30 278 tys. zt.) Wptyw na
poziom przychoddw i zysku brutto ze sprzedazy miata réwniez dziatalnos¢ w zakresie prefabrykaciji, w ramach ktérej w
analizowanym okresie Grupa wypracowata 2 593 tys. zt przychodow i 578 tys. zt zysku brutto ze sprzedazy (przy czym
nalezy mie¢ na uwadze, ze wyniki tej linii biznesowej istotnie obcigzajg koszty amortyzacji - zysk brutto ze sprzedazy
przed uwzglednieniem amortyzacji wynidst 880 tys. zt). Utrzymany zostat pozytywny trend w zakresie wzrostu
rentownosci prowadzonej dziatalnosci - marza brutto ze sprzedazy wyniosta w analizowanym okresie ponad 7,3 %,
natomiast w okresie poréwnawczym uksztattowata sie na poziomie 6,5% (wptyw na ten wzrost miat m.in. segment
prefabrykacji, w ramach ktérego wypracowano najwyzszy w ostatnich latach poziom rentownosci tj. 34 % na poziomie
marzy brutto ze sprzedazy skorygowanej o amortyzacje).

Grupa konsekwentnie prowadzi racjonalng polityke w zakresie kosztéw biezgcych - pomimo wzrostu przychoddéw o ok.
13 % koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy ulegty zmniejszeniu z poziomu 1 133 tys. zt w | kwartale 2015 r. do 957 tys. zt
w | kwartale 2016 r., a ich udziat w przychodach ze sprzedazy w analizowanym okresie wynidst 2,9 % i uksztattowat sie
na nizszym poziomie niz w analogicznym okresie ubiegtego roku (3,9%). Analizujgc poszczegdlne poziomy zyskownosci
nalezy rowniez mie¢ na wzgledzie wysoki poziom amortyzacji (434 tys. zt), ktéra obcigza wyniki Grupy. Dodatkowy
negatywny wptyw na wyniki wypracowane w | kwartale 2016r. miato zawigzanie rezerwy w wys. 716 tys. zt, ktéra
wykazana zostata w pozycji ,pozostate koszty operacyjne”. Bez uwzglednienia ww. operacji ksiegowej réwniez wynik
na dziatalnosci operacyjnej, jak i zysk netto uksztattowaty sie na istotnie wyzszym poziomie niz w analogicznym okresie
2015 roku i wyniosty odpowiednio 1 513 tys. zti 1 169 tys. zt.
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2.  Podstawowe wskazniki finansowe w dziatalnosci gospodarczej

a) Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci 01.01.2016r. do 01.01.2015r. do

31.03.2016r. 31.03.2015r.

Wynik finansowy netto*100
Rentownos¢ majatku (ROA) . 0,30% 0,08%
aktywa ogdétem

Wynik finansowy netto*100
Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE) 0,47% 0,11%
kapitaty wtasne

Wynik finansowy netto*100

Rentownos¢ sprzedazy netto i 1,37% 0,36%
przychody ogdétem
Wynik na dziat.oper.+amort.*100
Rentownos¢ EBITDA 3,72% 4,42%
przychody ogétem

b) Wskazniki ptynnosci finansowej

Wskazniki ptynnosci finansowej 31.03.2016r. 31.12.2015r.

aktyw.obr.-nal.powyz.12 m-cy
Wskazniki ptynnosci biezgcej (1) 0,91 0,86
zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy

ak.obr.-zapasy-kr.rmk-nal.powyz.12 m-cy
Wskazniki ptynnosci szybkiej (I1) 0,78 0,72
zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy

Wskazniki ptynnosci natychmiastowej inwestycje krotkoterminowe 0.08 0.08
(1) zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy ' ’

VI.  Wazniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze majace wptyw na dziatalnos¢ oraz wyniki Grupy

W pierwszym kwartale 2016 r. zdarzenia o nietypowym charakterze majace wptyw na wyniki Grupy nie wystapity.

VII.  Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego
1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy

a) Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spotka nie moze zapewnié, ze cele strategiczne Grupy zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata Grupa, podlega
ciggtym zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne s od wielu czynnikéw. Dlatego przyszta pozycja i w efekcie
przychody i zyski Grupy zalezne s3 od zdolnosci do wypracowania i skutecznego wdrozenia dtugoterminowej strategii
dziatania. Podjecie jakichkolwiek nietrafnych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢
adaptacji do dynamicznie zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mie¢ negatywne skutki dla wynikéw
finansowych Grupy. W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa stara sie analizowa¢ wszystkie czynniki decydujace
o0 wyborze strategii w perspektywach krdétkoterminowej oraz dtugoterminowej, tak aby mozliwe byto maksymalnie
precyzyjne okreslenie kierunku i charakteru zmian otoczenia rynkowego.

b) Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosngé przy rownoczesnym braku odpowiedniego wzrostu obrotéw.
Do czynnikow, ktére moga powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna:

e inflacje;

e wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;
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e zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczgce przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepiséw o ochronie srodowiska) lub w polityce rzgdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z
takimi przepisami lub polityka;

e  wzrost kosztow finansowania;

e wzrost kosztéw materiatéw i surowcéw uzywanych w produkcji;

e wzrost kosztéw ustug podwykonawcow.

Wyzej wymienione czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
c) Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zapewnic, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane w zwigzku prowadzong
dziatalnoscig zostang uzyskane przez Grupe ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia
lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd i pozwolen lub ich wzruszenie moze negatywnie
wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spétki i Grupy.

d) Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem Srodkéw finansowych niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
i dalszego rozwoju

Nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci Grupa w celu zrealizowania planowanych dziatan i dalszego rozwoju prowadzone;j
dziatalnosci potrzebowac bedzie dodatkowych s$rodkéw obrotowych, pozyskanych np. poprzez emisje akcji lub
zaciagniecie kredytu bankowego. Nie ma jednak pewnosci, ze dziatania podejmowane przez Grupe w tym okresie okaza
sie skuteczne. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec ograniczeniu jesli pozyskiwanie przez nig srodkéw finansowych
bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim Grupa prowadzi dziatalno$¢
a) Ryzyko zwigzane z podatkami

Zmiany w przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wptyw na dziatalnosé Grupy. Ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz w krajach rozwinietych, w ktérych systemy podatkowe sa bardziej stabilne. System podatkowy w Polsce
ulega ciggtym zmianom zmierzajgcym do dostosowania go zaréwno do dynamicznego wzrostu gospodarczego, jak i do
wymogow prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych
regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci, a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem
podatkowym.

b) Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢ przede wszystkim w Polsce, ktéra uznawana jest nadal za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spétek dziatajacych na takich rynkach powinni mieé¢ swiadomos¢ istnienia na takich
rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy
budowlanej i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest Sci$le zwigzana z wieloma czynnikami
ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokosé stop procentowych. Wszelkie
przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogg miec istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowgq oraz wyniki Grupy.

3.  Informacja o stosowanych przez jednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

a) Ryzyko zmiany cen

Grupa Korporacja Budowlana Dom tak jak i inne podmioty funkcjonujace na rynku narazona jest na zmiane cen ustug
oraz materiatow. W celu minimalizacji tego ryzyka Grupa podejmuje dziatania umozliwiajace szybkie zakontraktowanie
poszczegdlnych zakresow prac na prowadzonych inwestycjach oraz dostaw materiatéw. Dodatkowo w zdecydowanej
wiekszosci uméw zawieranych przez Grupe z podwykonawcami wynagrodzenie ustalone jest w formie ryczattu, w
efekcie czego ryzyko zmian cen jest po stronie ustugodawcow/dostawcow i jedynie za zgodg Grupy kwota ich
wynagrodzenia moze ulec zmianie. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze, ze w przypadku materiatéw budowlanych zmiana
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c)

cen jest czeSciowo neutralizowana poprzez dywersyfikacje prowadzonej przez Grupe dziatalnosci (Korporacja
Budowlana Dom jest zaréwno nabywcg, jak i dostawcg materiatéw wykorzystywanych w sektorze budowlanym).

b) Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy. Mozliwe
jest rowniez wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut. Grupa na chwile obecng nie
zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. W odniesieniu do ryzyka wahan kurséw wymiany walut Grupa nie
stosuje innych, poza naturalnym hedingiem, instrumentdw zabezpieczajgcych. Krétkoterminowe naleznosci
i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;j.

Ryzyko istotnych zaktdcen przeptywdw srodkow pienieznych

Grupa kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji wiarygodnosci danego Klienta w celu
zminimalizowania ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Dodatkowo czes$¢ naleznosci objeta jest polisg
ubezpieczeniowg umozliwiajgcej uzyskanie odszkodowania w przypadku ktopotéw finansowych Klientow. Ponadto
Grupa na biezgco monitoruje prognozowane przeptywy pieniezne podejmujac z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli
jest to konieczne, dziatania w celu pozyskania finansowania realizacji prowadzonych inwestycji. Opisane powyzej
dziatania pozwalajg zminimalizowad ryzyko istotnych zaktdcen przeptywoéw srodkéw pienieznych.

d) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Zgodnie z informacjg zamieszczong w punkcie powyzej, Grupa w ramach zarzadzania ptynnoscig finansowa
na biezagco monitoruje przeptywy pieniezne oraz analizuje sytuacje finansowg Klientéw, co wraz ze stosowanym
ubezpieczeniem naleznosci pozwala minimalizowac ryzyko utraty ptynnosci finansowej.

Informacja o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowych

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ istotny wptyw
na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komoérek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne
komérki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad i w rezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej
i finansowej, w ktorych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne, oraz informacje
o zrodtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub
wiecej odbiorcow i dostawcéw, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga
co najmniej 10 % przychodéw ze sprzedazy ogoétem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat
w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania ze Spétka

Szczegbtowe zestawienie sprzedazy wedtug grup rodzajowych i rynkéw przedstawiajg noty do Skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego prezentujgce wielko$¢ przychodéw oraz segmentacje dziatalnosci
wedtug branz, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne.

Gtéwnymi odbiorcami ustug $wiadczonych przez Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2016 r.
do dnia 31.03.2016 r. byty nastepujgce podmioty :

e  Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. — 8 518 tys. zt
e Srédmiescie Wilandw Sp. z 0.0. — 7 788 tys. zt

. JHM DEVELOPMENT S.A. —3 791 tys. zt

e Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. —3 510 tys. zt

W analizowanym okresie gtdwnym dostawcg ustug Grupy Korporacja Budowlana Dom byta spdtka Fabet — Konstrukcje
Sp. z 0.0., ktéra wygenerowata przychody ze sprzedazy na rzecz Grupy w wysokosci 10 012 tys. zt.
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XIl.

XII.

XIV.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Grupy, w tym znanych Spdétce umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

W dniu 12.01.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta umowe ze spdtka Fabet-Konstrukcje Sp. z o.o.
z siedzibg w Kielcach (,Wykonawca”). Przedmiotem umowy jest wykonanie czesci prac budowlanych na realizowanym
przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., w charakterze inwestora zastepczego projekcie mieszkaniowym
zlokalizowanym w Zabkach koto Warszawy. Z tytutu realizacji Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci
11 100 000 zt netto.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spoétke Iub jednostke od niego zaleing
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami
okreslajgcymi charakter tych transakcji

W analizowanym okresie | kwartatu 2016 r. w Grupie nie wystgpity transakcje zawierane miedzy podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o zaciggnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem termindw
ich wymagalnosci, oraz o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

W analizowanym okresie spétki z Grupy nie zawarty umow kredytowych oraz uméw pozyczek z podmiotami
zewnetrznymi. Korporacja Budowlana Dom S.A. nie zaciggata kredytéw bankowych oraz nie udzielata i nie otrzymywata
poreczen oraz gwarancji.

Objasnienie rdéznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Grupa nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki bedg miaty wplyw na  osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Korporacja Budowlana Dom S.A. poprzez spotke Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. koncentruje swojg dziatalnos¢
na $wiadczeniu ustug generalnego wykonawstwa, ktére w oparciu o juz zawarte oraz aktualnie negocjowane kontrakty
gwarantuje stabilno$¢ przychoddw i zyskdw oraz generuje dodatnie przeptywy pieniezne. Wptyw na mozliwosé
pozyskiwania kolejnych kontraktéw i zdolno$¢ do zwiekszania przychoddw i zyskéw bedzie miata sytuacja
makroekonomiczna, w szczegdlnosci w sektorze deweloperskim i budowlanym.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

a. W dniu 14.01.2015 r. w wyniku prowadzonych negocjacji Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta ugode
z niemieckim kontrahentem Fenster- und Turentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH (dalej: Wessel) w sprawie wyroku
sadowego dotyczacego trwajgcego od 2008 r. sporu sgdowego. Spdtka nie zmieniajac swojej oceny stanu faktycznego
i jednoczesnie oceniajagc szanse na uzyskanie korzystnego dla siebie wyroku w sporze toczonym
z niemieckim kontrahentem przed sgdem niemieckim zawarta przedmiotowg ugode celem ostatecznego rozliczenia
wzajemnych roszczen oraz definitywnego zakorczenia prowadzonego sporu. Zgodnie z trescig zawartej ugody Spotka
zobowigzana byta uisci¢ na rzecz Wessel kwote 860 000 Euro w ratach do 30.06.2015 r. oraz wycofa¢ ztozong apelacje
od otrzymanego w dniu 31.10.2014 r. wyroku zasgdzajacego na rzecz Wessel kwote 5 115 548,15 Euro wraz z odsetkami
(8%) od dnia 15.04.2010 r. oraz zaptate kwoty w wysokosci 3 272,09 Euro wraz z odsetkami (5%) liczonymi od dnia
11.04.2009 r. (tacznie ponad 7 min Euro). W zwigzku z zawarciem przedmiotowej ugody i z chwilg jej zrealizowania,
strony ugody zrezygnujg z wszelkich wzajemnych roszczen. W analizowanym okresie Spétka zrealizowata wszystkie
postanowienia ugody, natomiast pismem z dnia 14.01.2016 r. druga strona ztozyta wniosek do sadu w Itzeohe o nadanie
klauzuli wykonalnosci wydanemu w pierwszej instancji wyrokowi jednoczesnie dochodzac stwierdzenia niewaznosci
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zawartej ugody. Sad w Itzeohe w dniu 19.01.2016 r. uznat sie niewtasciwym dla rozstrzygniecia kwestii skutecznosci
zawartej ugody i przekazat sprawe do rozpoznania sadowi w Szlezwiku. W ocenie Spétki stanowisko Wessel jest
catkowicie bezzasadne i wniosek ten potwierdzony zostat przez kancelarie prawne wspotpracujace ze Spodtka,
jednoczesnie Spotka podjeta stosowne kroki prawne w analizowanej sprawie.

b. W dniu 14.04.2015 r. Spdétka Korporacja Budowlana Dom S.A. powzieta informacje, iz Sad Apelacyjny w Gdansku,
V Wydziat Cywilny, w wyniku ztozonej apelacji przez Capital Partners S.A. z siedzibg w Warszawie, stwierdzit niewaznos¢
dwoch uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 27.06.2012 r. tj.: uchwaty nr 3 w sprawie
wyboru Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz uchwaty nr 6 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2011. Spétka po otrzymaniu pisemnego uzasadnienia decyzji sgdowej
whiosta skarge kasacyjna.

Inne informacje, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowe;j
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji Spotki zostaty zamieszczone w Skréconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz w niniejszym
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
nieujete w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki finansowe.

a. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. otrzymata pisma z dnia 18.04.2016 r. informujgce o wypowiedzeniu zawartych
w dniu 04.12.2015 r. ze spétka Srodmiescie Wilandw Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni (,Zamawiajacy”) dwéch uméw na
realizacje przez Korporacje Budowlang Dom Sp. z 0.0., w charakterze Inwestora Zastepczego, wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych wraz z podziemng halg garazowg w Warszawie w dzielnicy Wilandw, o ktdérych Spétka
informowata w raporcie biezagcym nr 32/2015 z dnia 04.12.2015 r. Wypowiedzenia zostaty ztozone przez Srédmieécie
Wilanéw Sp. z 0.0. z zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia. Jako podstawe kazdego z wypowiedzen
wskazano nieztozenie zabezpieczenia nalezytego i terminowego wykonania przedmiotu umowy oraz uznanie przez
Zamawiajgcego ustalonego wynagrodzenia za nierynkowe. Wypowiedzenie uméw bedzie miato wptyw na wysokosé
przychodéw i marze generowang przez Grupe Kapitatowa Korporacji Budowlanej Dom. Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0. uznaje otrzymane wypowiedzenia za bezpodstawne i ztozone z naruszeniem postanowien zawartych umow.

b. W dniu 05.04.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarfa umowe ze spoétka Przedsiebiorstwo Budowlane
"GRANIT" Sp. z 0.0. z siedzibg w Kartuzach (,Wykonawca”), w zwigzku z czym suma wartos$ci umdéw zawartych pomiedzy
Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0., a Wykonawca, w okresie ostatnich 12 miesiecy, wyniosta tacznie
14 158 992,06 zt netto i przekroczyta 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

Umowa o najwiekszej wartosci zostata zawarta w dniu 05.04.2016 r. (,Umowa”). W ramach Umowy Korporacja
Budowlana Dom Sp. z o.0. zlecita wykonanie czesci prac budowlanych na realizowanym projekcie mieszkaniowym
obejmujgcym budowe pieciu wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych w Kowalach koto Gdanska. Z tytutu realizacji
Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 10 058 992,06 zt netto.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakdbiak Adam Stroniawski
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