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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2016- 01.01.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
:P;]Ztrgr);g:j(wy netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i 2 405 3603 550 866
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -8 421 -2 793 -1 928 -672
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 865 -2 329 -1114 -560
IV. Zysk (strata) netto -4 865 -2 329 -1114 -560
V. Przept ieniezne netto z dziatalnosci
opera Cy‘;g’:j’y pienie -1581 -327 -362 -79
VI. Przept ieniezne netto z dziatalnosci
inwesty C%"g pienie 1171 -46 268 -1
;llrlllarfsrg\?vgijy pieniezne netto z dziatalnosci 490 370 112 89
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 80 -3 18 -1
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) -0,32 -0,15 -0,07 -0,04
30.09.2016 31.12.2015 30.09.2016 31.12.2015
X. Aktywa razem 190 313 192 178 44 136 45 096
Xl. Zobowigzania diugoterminowe 1314 1203 305 282
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 4 360 1620 1011 380
XIlIl. Kapitat wkasny 184 639 189 355 42 820 44 434
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3528 3570
XV. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,14 12,45 2,81 2,92

Wybrane dane ze skréconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.
Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dziert 30.09.2016r. 4,3120

31.12.2015r. 4,2615 zt

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych $rednie
arytmetyczne Srednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dziert kazdego miesigca, odpowiednio dla 1l kw.

2016r. 4,3688 zt oraz 4,1585zt dla Il kw. 2015r.
Il INFORMACIE O SPOLCE
2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. jest jednostka

inwestycyjng w

rozumieniu

Miedzynarodowego

Standardu

Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Na podstawie przepisow MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki
dokonat kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udzialy w spdétkach zaleinych i
stowarzyszonych odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spdotka ALTA S.A. nie
sporzadza poczagwszy od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Bezposrednig przyczyng zmiany kwalifikacji Spoétki byto wejscie w zycie przepisu MSSF 10.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe.

Inwestycje tj. spoétki zalezne i stowarzyszone sg wyceniane w wartosci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane porownywalne okresy
sprawozdawcze w odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA
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(jednostkowe sprawozdanie). Zardwno w okresie biezgcym jak i poréwnywalnych okresach wartosci
te byty ujete w jej wyniku finansowym ALTA S.A.
Zgodnie z oceng Zarzadu Spoétka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MISSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzgcych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych Zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyfa i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujgce czy:
(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordw, ktorzy nie sg podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie
oznacza, ze danej jednostki nie mozna sklasyfikowa¢ jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka
inwestycyjna, ktdrej nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia
dodatkowe informacje wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatébw w innych
jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje do wartosci godziwej i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyzsze informacje zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2015 r. dziat Informacje o
podmiocie punkt 2.: Informacje o dziatalnosci i stosowane] polityce rachunkowosci str, 9 i 2014r.
dziat Informacje o Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian
obowigzujgcych standardéw, strona 13.

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA
lata 2012-2015
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywoéw
finansowych wycenianych w wartosciach 2 546 8 075 1683 (30 116)
godziwych przez SCD
Wartos¢ Akcji i udziatéw wycenianych w
wartosci godziwej

2015 2014 2013 2012

175322 173276 168 360 166 677
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W podmiotach, ktore byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem sktadnikdéw aktywow netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci
te i metody wyceny sy nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia)
nieruchomosci ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik
finansowy poszczegdlnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze
gtéwny sktadnik ich aktywdw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spoétek i
wptywajg bezposrednio na wycene akgcji i udziatéw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej 2015r. 2014r.
Aktywa trwate 190580 188 362
w tym akcje i f.ld2|.a’fy Spétek - Inwestycji (whascicieli nieruchomosci wycenianych 175 322 173 276
do wart. godziwej)
dane sprawozdania z catkowitych dochodéw
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w 2546 3075

wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

2013r. 2012r.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane)
Aktywa trwate 196 505 214 640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188 696 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochoddw (skonsolidowane)
;\(/)\(/jr;iil‘jvii;bycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 1928 13717

»Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos$é holdingowa (PKD

74.15.2)"

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

0000140076.
Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

W okresie Il kwartatu 2016r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzadu

Spotki petnit Pan Robert Jacek Moritz.
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2.2. Inwestycje Emitenta

W tym opis zmian w strukturze Inwestycji Emitenta

Dane na dzien przekazania raportu

Nazwa i forma . Kapitat . L . ]
prawna Siedziba zakfa(fjowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
z
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spodtka jest whascicielem ALTA S.A. 100%
Sp.zo.0. nieruchomosci na ktérej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spétki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe domow,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 26 145 333 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTAS.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spétka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
(daw .Jeziorna
149 Sp. z0.0.)
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spoétka SPV powotana przez TUP TUP Property 100%
Sp.zo.0. Property na potrzeby realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1000 000 Spétka prowadzi ustugi portowe, ALTA S.A. 100%
Siewierz eventy, regaty, ustugi turystyczno-
Sp .z o.0. rekreacyjne na terenie Siewierz
Jeziorna
Administrowanie terenem budowy i
dzielnica Siewierz Jeziorna.
Duncon Bikes Krakéw 526 500 Spoétka zajmowata sie ALTAS.A. 46,53%
Sp.zo0.0.w projektowaniem, produkcja i
upadtosci dystrybucja ram rowerowych do
likwidacyjnej sportdw grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spoéfki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.
Powszechna Warszawa 1019232 Branza ustug internetowych. Spétka ALTA S.A. 15,66%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz

szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wtasng,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

W okresie Ill kwartatu 2016r. zaszty nastepujgce zmiany w strukturze Inwestycji ALTA S.A.:

- 01.08.2016r. Krakowy Rejestr Sgdowy dokonat rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego

Chmielowskie Sp. z 0.0. z kwoty 57 110 000 zt do kwoty 54 825 600 zt tj. o kwote 2 284 400 zt.
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Rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki Chmielowskie nastgpita na podstawie

nastepujacych:

- Umowa nabycia udziatow w celu umorzenia:
W dniu 22.12.2015r. Chmielowskie Sp. z 0.0. i TUP Property S.A. zawarty umowe nabycia udziatow
w celu umorzenia. Na podstawie umowy Chmielowskie nabyto w celu umorzenia 4% udziatoéw
wtasnych, ktore nalezaty do TUP Property S.A.

- Uchwata Walnego Zgromadzenia Spoétki z dn 22 12.2015r. w sprawie obnizenia kapitatu
zaktadowego poprzez umorzenie 45 688 udziatéw Spoétki o wartosci nominalnej 50 zt.

- 19.08.2016r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym nastgpita rejestracja potgczenia Spotek TUP
Property S.A. i Forest Hill Sp. z 0.0. (Spétki — Inwestycje ALTA S.A.)

Potaczenie Spdtek TUP Property S.A. (Spdtka Przejmujgca) i Forest Hill Sp. z o.0. (Spodtka
przejmowana) nastgpito na podstawie art. 492 §1 pkt 1 ksh, poprzez przeniesienie catego majgtku
Spoétki przejmowanej tj. Forest Hill na spétke przejmujaca tj. TUP Property S.A. w zamian za akcje,
ktore TUP Property S.A. wydat jedynemu wspélnikowi Forest Hill Sp. z 0.0. tj. spdtce ALTA S.A.

W zwigzku z potgczeniem spoétek kapitat zaktadowy TUP Property zostat podwyzszony poprzez emisje
1236 139 akcji imiennych nieuprzywilejowanych o wartosci nominalnej 1,00 zt, o cenie emisyjnej
2,2367 kazda akcja. Wartos¢ jednej akcji zostata ustalona na podstawie wyceny Spotki Przejmujgcej
na dzien 1.03.2016r. metodg aktywow netto.

Potfaczenie Spdtek — Inwestycji miato na celu uporzgdkowanie struktury inwestycyjnej, w zwigzku z
zakonczeniem przez Forest Hill Sp. z 0.0. dziatalnosci deweloperskiej budowy | kwartatu pokazowego
Inwestycji Siewierz Jeziorna.

Spétka ALTA w Il kwartale 2016r. nie inwestowata w krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.
Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci Inwestycje stanowig poszczegdlne Spotki.

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
Strona7 z 35



11l SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastajace z rachunkiem kosztow w
wariancie poréwnawczym)

SCD SCD SCD SCcD
Wyszczegdlnienie 2016-01-01 | 2016-07-01 2015-01-01 2015-07-01
2016-09-30 | 2016-09-30 | 2015-09-30 2015-09-30
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materiatéw 2 405 630 3603 1365
Amortyzacja (8) (5) (33) 9)
Zuzycie materiatéw i energii (99) (31) (73) (18)
Ustugi obce (1 030) (311) (937) (379)
Podatki i optaty 9 1) (28) (6)
Wynagrodzenia (2 393) (304) (2193) (648)
Koszty Programu Motywacyjnego (2 030) - - -
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (228) (38) (353) (70)
Pozostate koszty rodzajowe (41) (6) (279) (21)
Zmiana stanu produktéw (29) (22) - -
Warto$¢ sprzedanych ustug, materiatéw - - 3) -
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (1 452) (88) (296) 214
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - - - -
y;/r:g(éz?aill‘)lygc;;ﬂii;z;:;:;z;rggaktywow finansowych wycenianych w (6 994) (5 133) (2 497) (1794)
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate przychody operacyjne 134 58 - -
Pozostate koszty operacyjne (109) (66) - -
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYINE) (8 421) (5 229) (2 793) (1 580)
Przychody finansowe 3752 3443 468 141
Koszty finansowe (196) 70 (4) 3
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda praw wtasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (4 865) (1716) (2 329) (1 436)
Podatek dochodowy biezacy - - - -
Podatek dochodowy odroczony - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ (4 865) (1 716) (2 329) (1 436)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (4 865) (2 716) (2 329) (1 436)
POZOSTALE DOCHODY
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogdétem - - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - -
DOCHODY CAtKOWITE RAZEM (4 865) (1716) (2329) (1 436)
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej (4 865) (1716) (2329) (1436)
w tym przypadajgce mniejszosci - - - -
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,32) (0,11) (0,15) (0,09)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,32) (0,11) (0,15) (0,09)
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3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
2016-09-30 2016-06-30 2015-12-31 2015-09-30
AKTYWA TRWALE 169 643 174 847 190 580 185 808
Rzeczowe aktywa trwate 11 12 12 25
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Akcje i udziaty 168 328 173 460 175 322 170 279
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - 14 053 13 615
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1304 1375 1193 1889
Pozostate aktywa trwate - - - -
AKTYWA OBROTOWE 20 670 21 403 1598 1850
Projekty inwestycyjne w realizacji - - - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1560 1534 1102 1082
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate naleznosci 828 183 290 459
Pozostate aktywa finansowe 18 148 19 545 126 270
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 98 80 18 1
Rozliczenia miedzyokresowe 36 61 62 38
Aktywa razem: 190 313 196 250 192 178 187 658
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
2016-09-30 2016-06-30 2015-12-31 2015-09-30

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 184 639 186 355 189 355 183 878
Kapitat podstawowy 15 212 15 212 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akg;ji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 54 698 54 698 52 430 52 431
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1030 1030 - -
Kapitat rezerwowy 1041 1041 1041 1041
Zysk (strata) netto roku obrotowego (4 865) (3 149) 3 149 (2 329)
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1314 1385 1203 1917
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1304 1375 1193 1889
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 10 10 10 28
- w tym: dtugoterminowe 10 10 10 28
Pozostate rezerwy - - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4 360 8 510 1620 1863
Kredyty i pozyczki 3307 6 884 - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 629 863 735 1 005
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate zobowigzania 424 763 885 858
Pasywa razem: 190 313 196 250 192 178 187 658
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3.3. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych (metoda posrednia)

Wyszczegdlnienie RPP za okres: | RPP za okres: | RPP za okres: | RPP za okres:
2016-01-01 | 2016-01-01 | 2015-01-01 2015-07-01
2016-09-30 | 2017-07-01 | 2015-09-30 2015-09-30
PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 865) (2 716) (2 329) (1 436)
Korekty razem 3284 1523 2002 1279
Amortyzacja (8) (5) 33 9
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - 2 497 1793
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 340 125 (362) (93)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 4 491 2 630 - -
Zmiana stanu rezerw - - 63 63
Zmiana stanu naleznosci (996) (670) (1 105) (630)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (569) (576) 868 319
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 26 19 80 145
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - - -
Inne korekty - - (72) (327)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1581) (193) (327) (157)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEzNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych - - (13) 9)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 15 - - -
Otrzyname dywidendy 2 500 2500
Pozyczki udzielone (4 491) (916) (314) (34)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 3147 2132 225 75
Otrzymane odsetki - 1) 56 48
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1171 3715 (46) 80
PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 4 000 - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek (3 500) (3 500) - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - - - -
Dywidendy wyptacone - - - -
Odsetki zaptacone (20) (4) - -
Zwrot doptat do kapitatu Forest Hill - - 370 -
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 490 (3504) 370 -
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 80 18 3) 77)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 80 18 (3) 77
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 18 80 4 78
$RODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 98 98 1 1
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3.4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym

. Kapitat e . . Kanitat

WyszczegOdlnienie Kapitat zaggggv?/; z 22hasolviz Zamigg i Kapital levsggsz:gtn g (S?:;I;) kasny

EBEEEEY emisji akcji zat rzz%sq';l; ego programu rezerwowy ubiegtych netto razem

motywacyjnego
Saldo na dzie n 01.01.2016 r 15 212 117 523 52 430 - 1041 3149 -| 189355
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 52 430 - 1041 3149 -| 189 355
Zmiany w kapitale wkasnym w okresie od 01.01 do 30. 09.2016r 15 212 117 523 52 430 - 1041 3 149 -| 189 355
Podziat wyniku finansowego za 2015 r - - 3149 - - (3 149) - -
Przeniesienie premii z zysku za 2015 r do zobowigzan - - (226) - - - - (226)
Wyptata premii z zysku za 2014 r - - (655) - - - - (655)
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 1030 - - - 1030
Razem transakcje z wia $cicielem - - 2 268 1030 - (3 149) - 149
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 30.09.2016 r - - - - - -| (4 865) (4 865)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01. do _ ) _ _ _ _ ) _
30.09.2016 r

Razem catkowite dochody - - - - - -| (4 865) (4 865)
Saldo na dzie h 30.09.2016 r 15 212 117 523 54 698 1030 1041 -| (4865)| 184639
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Kapitat

. Sl el zapasowy z . Niepodzielony Zysk Kapitat
e Kapitat zapasowy | zapasowy z Kapitat .
Wyszczegdlnienie - wyceny wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy | z emisji zysku rezerwowy .
» programu ubiegtych netto razem
akcji zatrzymanego .
motywacyjnego
Saldo na dzie n 01.01.2015 r 15 212 117 523 43 575 1041 - 8 855 - 186 206
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 43 575 1041 - 8 855 - 186 206
Zmiany w kapitale wkasnym w  okresie od 01.01 do 15 212 117 523 43575 1041 _ 8 855 _ 186 206
30.09.2015 r
Podziat wyniku finansowego - - 8 856 - - (8 855) - 1
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Razem transakcje z wla $cicielem - - 8 856 - - (8 855) - 1
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 30.09.2015 r - - - - - - (2 329) (2 329)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od i i i i i i i i
01.01. do 30.09.2015 r
Razem catkowite dochody - - - - - - (2 329) (2 329)
Saldo na dzie n 30.09.2015 r 15 212 117 523 52 431 1041 - - (2 329) 183 878
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. . Kapitat
Kapitat Kapitat . . .
WyszczegOlnienie pab zapasowy | zapasowy z Zav':\)/;s:g\rqu i i levsﬁideIzellgP g (szt?,:tlé) \}fv?aﬁsl;ij
podstawowy Z emisji zysku rogramu rezerwowy ubieatvch netto razem
akgji zatrzymanego prograr gty
motywacyjnego
Saldo na dzie n 01.01.2015 r 15 212 117 523 43 575 1041 - 8 855 - 186 206
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 43 575 1041 - 8 855 - 186 206
erlanyw kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2 015 15 212 117 523 43575 1041 i 8 855 i 186 206
Podziat wyniku finansowego - - 8 855 (1041) 1041 (8 855) - -
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Razem transakcje z wla $cicielem - - 8 855 (1041) 1041 (8 855) - -
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.12.2015r - - - - - -| 3149 3149
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01. do ) ) _ ) _ ) _ _
31.12.2015r
Razem catkowite dochody - - - - - -| 3149 3149
Saldo na dzie n 31.12.2015 r 15 212 117 523 52 430 - 1041 -| 3149 189 355
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Informacje ogdlne

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Poszczegdlne podmioty - Inwestycje Spdtki ALTA - sg wyceniane w wartosSci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

4.2.Prezentowane okresy sprawozdawcze i data zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Prezentowane sprawozdanie finansowe ALTA S.A., obejmuje lll kwartat 2016r. zakonczony 30
wrzes$nia 2016r. oraz zawiera dane porownywalne za lll kwartat zakoriczony 30 wrze$nia 2015r. i na
dzier 31.12.2015r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 9 listopada
2016r.

Waluta
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w ztotych a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski.

4.3.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za lll kwartat 2016r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zidentyfikowane w poszczegdlnych okresach ryzyko ptynnosci jest minimalizowane poprzez dziatania
restrukturyzujgce zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spétki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spdtek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne $rodki pieniezne.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna bedzie
zwieksza¢ poziom przychodéw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spotki w
znaczacym stopniu zostat sfinansowany ze Zrédet wtasnych. Oprdécz zadtuzenia w Spoétce
ALTA, Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytédw. Spétka zawarta umowy
sprzedazy, przedwstepng umowe sprzedazy dziatek budowlanych, niepowigzanym
deweloperom, a w mocy pozostajg takze zapisy stanowigce o opcji kupna dalszych dziatek
pod budowe doméw. Prognozowana kwota transakcji wynosi 8 min zt.

- Zadtuzenie Spotki TUP Property S.A. zostato zrestrukturyzowane w okresie 2015r., tj.:
wyodrebniono  zorganizowang czes¢  przedsiebiorstwa w  postaci w  petni
skomercjalizowanego centrum handlowego z kinem, sptacono kredyt dtugoterminowy,
zgodnie z przyjetq strategig sprzedawane sg kolejne nieruchomosci Spoéfki.

- W styczniu 2016r. zmianie ulegata struktura pozyczek ALTA i jej Inwestycji.

W ramach restrukturyzacji zadtuzenia ALTA przejeta zobowigzanie sptaty pozyczki Spotek TUP
Property i Forest Hill. Jednoczesnie TUP Property przystapita do dtugu z tytutu przejetej
pozyczki ALTY i zabezpieczyta sptate sprzedazg nieruchomosci.

W zwigzku z umowag poreczenia kredytu Spétki TUP Property w Banku Zachodnim WBK, ktére
stanowi zobowigzanie warunkowe Spéfki, istnieje ryzyko utraty wartosci aktywéw w przypadku
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wykonania zobowigzania z tytutu poreczenia. Wysokos¢ i informacje o poreczeniu
zaprezentowano w punkcie 5.7 niniejszego sprawozdania.
Na dzien publikacji raportu kredyt nie jest wymagalny a Spotka reguluje zobowigzania kredytowe.

4.4, Istotne zasady rachunkowosci, zastosowane standardy — oswiadczenie o zgodnosci

Spétka zastosowata zasady zawarte w standardzie MSSF 10

Sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2016r. zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF na dzien
bilansowy, biorgc pod uwage prowadzong przez Spdtke dziatalnos$¢. W zakresie stosowanych przez
Spétke zasad rachunkowosci nie ma rdéznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszty w zycie a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. Przy sporzadzeniu niniejszego sprawozdania
finansowego zastosowano takie same zasady rachunkowosci (polityke), jak przy sporzadzeniu
sprawozdania za 2015r.

Szczegétowy opis zastosowanych zasad rachunkowosci jest tozsamy z opublikowanym w
sprawozdaniu finansowym za 2015r. w dziale Zasady Rachunkowosci — strona 12.

W okresie Ill kwartatu 2016r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci.

W okresie lll kwartatu 2016r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci. Sprawozdanie
finansowe ALTA S.A. za lll kwartat 2016r. jako jednostki inwestycyjnej zostato sporzgdzone na
podstawie takich samych standardéw jak sprawozdanie za 2015r.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia sprawozdania finansowego s3g spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2015r., z wyjagtkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po dniu 1
stycznia 2016 r.:

Nowe i zmienione standardy i interpretacje przyjete do stosowania w UE w 2016 roku obejmuja:

Nowe i zmienione standardy i interpretacje Data wejscia w zycie w Data obowigzywania
przyjete do stosowania w UE w 2015 roku Unii Europejskiej ustalona przez RMSR
obejmuja:

* KIMSF 21 "Optaty publiczne" (*) 17 czerwca 2014T. 1stycznia 2014 .

* Ulepszenia 2013r. (*) 1stycznia 2015r. 1lipca 2014 .

Spoétka nie stwierdza istotnego wptywu powyzszych zmian w standardach na sytuacje finansowa
ani na wyniki dziatalnosci Spétki poza standardami MSSF 10, MSSF 12 oraz MSSF 13 — wptyw ich
zostat odpowiednio opisany w prezentowanym sprawozdaniu finansowym.
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Nowe standardy i interpretacje, ktdre zostaty opublikowane a nie weszty jeszcze w zycie

Nastepujace standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje nie zostaty
przyjete przez Unie Europejska lub nie s obowigzujgce na dzien 1 stycznia 2016 roku:

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie Data wejsciaw Data
obowiagzuja w UE w 2015 roku obejmuja: zycie w Unii obowigzywania
Europejskiej (**) ustalona przez
RMSR

* MSSF g, Instrumenty finansowe” Nie przyjety 1stycznia 2018'.
* MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” Nie przyjety 1stycznia 20167,
* MSSF 15 ,,Przychody z kontraktéw z klientami” Nie przyjety 1stycznia 2017 r.
* MSSF 16 ,Leasing” Nie przyjety 1stycznia 2019r.
* Zmiana do MSSF 11, Wspédlne porozumienia umowne” Nie przyjety 1stycznia 2016 .

dotyczaca nabycia udziatéw we wspdinej dziatalnosci

* Zmiana do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 Nie przyjety 1stycznia 2016 .
»Wartosci niematerialne” dotyczgca amortyzacji i

umorzenia

* Zmiana do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” dotyczaca (*) oiluty2015r. 1lipca 2014 .

plandw okreslonych swiadczen

* Zmiana do MSSF g, Instrumenty finansowe” dotyczaca ogdlnej Nie przyjety 1stycznia 2018 r.
rachunkowosci zabezpieczen

* Ulepszenia 2012 (*) oiluty2015r. 1lipca 2014 .

* Zmiana do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 Nie przyjety 1stycznia 2016r.
»Rolnictwo” dotyczaca upraw roslin

* Zmiana do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdanie finansowe” Nie przyjety 1stycznia 2016 .
dotyczaca metody praw wiasnosci

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe Nie przyjety 1stycznia 2016 .
i MSR 28 ,Jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia”
dotyczace sprzedazy lub wniesienia aktywow

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe Nie przyjety 1stycznia 2016 .
i MSR 28 ,Jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia”
dotyczace zastosowania wyfgczenia z konsolidacji

* Zmiany do MSR 1 "Prezentacja sprawozdan finansowych" - Nie przyjety 1stycznia 2016 .
inicjatywa dotyczaca ujawnien

¢ Ulepszenia 2014 Nie przyjety 1stycznia 2016.

Spétka zamierza przyjg¢ wymienione powyzej nowe standardy oraz zmiany standarddéw i interpretacji
MSSF  opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, lecz
nieobowigzujgce na dzien sprawozdawczy zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Wplyw nowych regulacji na przyszte sprawozdania Spotki

Standardy oraz ich zmiany nie powinny mie¢ istotnego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe
Spoétki. Zmiany standardéw i interpretacji MSSF, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2016 roku
do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie miaty istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe.
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4.5.Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity rdznice pomiedzy sprawozdaniem finansowym opublikowanym za okres Ill kwartatu
2016r. zakoniczonym 30 wrzesnia 2016r. oraz poprzednio opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi.

4.6.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd

W procesie stosowania przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych
ponizej, najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprdcz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.

Odpisy aktualizujgce wartosc¢ sktadnikdw majatku

Spétka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki dtugoterminowych aktywodw
finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmujg przede wszystkim akcje i
udziaty w spodtkach celowych realizujgcych poszczegdlne projekty oraz w spétkach
stowarzyszonych. Cato$¢ przychoddéw i generowane przez te spotki wyniki sg rezultatem
realizacji powierzonych im zadan i majg bezposrednie przetozenie na wartosé udziatéw i akcji
w danej inwestycji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spoétki ALTA.

Na dziert 30.09.2016r. przyjeto wartos¢ udziatéw i akcji Spotek w wartosciach wycen na dzien
30.06.2016r., jezeli nie zaszty przestanki do aktualizacji danych lub dokonano aktualizacji
wyceny na dzient 30.09.2016r.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek

W Il kwartale 2016r. Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych pozyczek.

Szacunki i zatozenia
Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

Sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Wartosc godziwg instrumentdéw finansowych (akcji i udziatdw), dla ktdrych nie istnieje aktywny
rynek wycenia sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich
metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia wartosci
godziwej poszczegdlnych instrumentow finansowych zostaty przedstawione w punkcie 10
Instrumenty finansowe sprawozdania finansowego za 2015r.

Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytow na czes¢ dtugo- i krétkoterminowa

Pozyczki zaciggniete od ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane s3 jako
dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
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4.7.Noty objasniajace

Odpisy Aktualizujace
- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego
tytutu
- z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywdw oraz odwrdceniu takich odpiséw.
W okresie lll kwartatu 2016. i okresach poprzednich nie dokonywano istotnych odpiséw utraty
wartosci rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw i
nie odwracano takze takich odpisow.

Rezerwy

- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy przychéd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do
opodatkowania w innym okresie. Spotka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktdra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie
wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddw, od ktérej liczona jest rezerwa sg
przeszacowania udziatéw i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spoétki zadecydowat, ze korzysci
ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane poprzez wypfate
dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia opodatkowania
podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek odroczony z tytutu przeszacowania
jest ograniczana do wysokosci aktywa podatku odroczonego.

Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien Na dzien
Odroczony podatek dochodowy
30.09.2016 31.12.2015

Aktywo z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢
Stan na poczatek okresu 1193 1772
Zmiana 111 -579
::g:xnvo Z TYTULU ODPD 1304 1193
Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢
Stan na poczatek okresu -1193 -1772
Zmiana -111 579
iilziinWA Z TYTULU ODPD 1304 1193

Rzeczowe aktywa trwate

Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, nie

wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
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Korekty btedéw poprzednich okreséw
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw.

Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga

Spétka nie ma zawartych umow kredytowych z podmiotami zewnetrznymi. Nie miato miejsca
niesptacenie pozyczki ani naruszenie warunkow jej umowy.

Kredyty zewnetrzne wystepujg w Inwestycji TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0.— Spétki reguluja
zobowigzana kredytowe na biezgco.

ALTA S.A. od dnia 25.01.2016r. jest strong umowy krétkoterminowej pozyczki, zawartej z
Akcjonariuszem Spotki ALTA (Panig E Moritz), kwota kapitatu pozyczki na dziert 30.09.2016r. wynosi

3 000 tys. zt. W okresie 2016r. Spétka sptacita kwote pozyczki w wysokosci 3 500 tys. zt.

Zrédtem sptaty byta sprzedaz nieobcigzonej kredytem nieruchomosci TUP Property S.A.

4.8.Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore
maja istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych
jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej
cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie Il kwartatu 2016r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA i jej Inwestycji. Nie miaty miejsca takze wydarzenia w gospodarce krajowej, majace
istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

4.9.Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach
W Il kwartale 2016r. spotka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

V INFORMACIJE O DZIALALNOSCI W 1Il KWARTALE 2016R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalno$ci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majgce wptyw na
osiggniete i przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczgcych emitenta

Wskazanie czynnikdw i zdarzeri, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Kwoty i rodzaj pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktore sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwos¢.

Inne informacje mogqce w istotny sposob wptyngc¢ na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego.
Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnosc Spotki

ALTA S.A jako jednostka inwestycyjna petni role inwestora finansowego. Inwestycjami ALTA S.A. s3
obecnie Spotki dziatajgce w branzy nieruchomosciowej, zajmujac w niej zdywersyfikowane pozycije tj.
wynajem nieruchomosci komercyjnych, logistycznych, biurowych, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych wraz z projektem, sprzedaz domdw i mieszkan. W portfelu Spétki znajduje sie takze

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
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Spétka zajmujgca sie transmisjg danych internetowych oraz prowadzgca przystan i zajmujaca sie
administrowaniem terenu w Siewierzu Jeziornej.

ALTA nadzoruje finansowo i managersko Inwestycje, efektywnie wykorzystujgc posiadany majatek i
jego potencjat.

ALTA realizuje strategie przyjetg na lata 2013 — 2020. Strategia wyznacza jako priorytet realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajagcej w zgodzie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.

Drugim zadaniem wyznaczonym w Strategii jest sprzedaz pozostatych aktywow (TUP Property S.A.)
Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwo$é rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spotki w przysztych
okresach.

W okresie Il kwartatu 2016r. Spétka kontynuowata prowadzenie zadan zwigzanych z profilem
dziatalnosci tj. zarzadzania posiadanymi aktywami.

Po dniu bilansowym, 18 pazdziernika 2016. Zarzad Spoétki otrzymat oferty sprzedazy wierzytelnosci
dotyczacej projektu Modena Park. Spétka poinformowata, ze rozpoczat sie proces negocjacji w
egzekucji wierzytelnosci, ktére zostaty zainicjowane w 2012r. w nastepujgcy sposob:

- Pozew przeciwko Zarzagdowi Modena Park Sp. z 0.0 (Spdtka - dtuzniczka wobec ALTA S.A.)

oraz

- Udziat w egzekucji z nieruchomosci Egzekucja z nieruchomosci zostata wszczeta na wniosek Banku
Polska Kasa Opieki S.A. (Kredytodawca dtuzniczki). ALTA S.A. wniosta zazalenie i sprzeciw co do kwoty
egzekucji. Majatek Spotki — dtuzniczki s tanowi nieruchomos$é w Poznaniu, ktora byta przedmiotem
sprzedazy zawartej pomiedzy ALTA S.A. i Modena Park Sp. z o.0. Zabezpieczeniem ptatnosci
wierzytelnosci ci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na ww.
nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku — Kredytodawcy Dtuzniczki.
Wierzytelno$¢ Spétki Modena Park wobec ALTA S.A. stanowi drugg czes¢ ceny za nieruchomos¢
objetg projektem Modena Park, w wysokosci 29 min zt Trans akcja sprzedazy nastgpita 30.04.2008r.
Catos¢ przedmiotowej naleznosci zostata objeta odpisem aktualizacyjnym w roku 2011.

Wynik finansowy i struktura aktywow Spotki

Na dzien bilansowy ALTA S.A. wykazata strate netto w kwocie 4 865 tys. zt.

ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty na dany dzien bilansowy do wartosci godziwej zgodnie z MSR 39
oraz MSSF 13.

Zgodnie z MSSF 13 Wartos¢ godziwa jest to cena sktadnika aktywow, za jakg mogtby on zostad
wymieniony, a zobowigzania uregulowane, na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi nie powigzanymi ze sobg stronami.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegélne podmioty Zarzad ALTA za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje wartos¢ kapitatéw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod: skorygowanych aktywéw netto (spdtka Chmielowskie), wycena do wartosci kapitatéw netto
(TUP Property wrac z CP Tychy), zdyskontowanych przeptywdw pienieznych (Powszechna Agencja
Informacyjna S.A.). Szczegdétowe informacje dotyczgce metod i sposobu wyceny poszczegdlnych
Inwestycji zawarto w sprawozdaniu finansowym | potrocze 2016r. pod notg w punkcie 10.8. —
Instrumenty finansowe oraz za 2015r.

Wartos$¢ godziwa Spoétek — Inwestycji jest pochodng aktualizacji wartosci godziwej ich aktywow oraz
ich biezgcej dziatalnosci.

Wynik z przeszacowania akcji i udziatéw Spoétek Inwestycji narastajgco na dziert 30.09.2016r. wynidst
minus 6 994 tys. zt.
Wynik z przeszacowania akcji i udziatéw Spotek Inwestycji lll kwartatu br. wynidst minus 5 133 tys. zt

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
Strona20z 35



Kwota przeszacowania dotyczy odpisu aktualizujgcego wartos¢ akcji TUP Property. Jednoczesnie
ALTA S.A. wykazata przychdd finansowy w kwocie 3 200 tys. zt stanowigcy dywidende od Spétki TUP
Property.

Kwota przeszacowania wartosci akcji TUP Property S.A. po uwzglednieniu wptywu dywidendy wynosi
minus 1 933 tys. zt

Wynik ten zwigzany jest gtéwnie z przeszacowaniem nieruchomosci inwestycyjnych Spoétki TUP
Property oraz wyceng udziatéw Spotki SPV CP Tychy a takze wyceng zobowigzan kredytowych, gdzie
czynnikiem decydujgcym w okresie Ill kwartatu br. byt kurs euro.

Aktualizacja wartosci pozostatych Inwestycji ALTA S.A. nastgpi na dzien 31.12.2016r. po uzyskaniu
aktualnych danych i przestanek do dokonania wyceny. Wartosci zostang uwzglednione w
sprawozdaniu Spotki za 2016r.

Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzie n 30.09.2016 | \yarto &¢ Inwestycji w cenie q O‘ﬁi)ﬂ;?]sgh Warto $¢ bilansowa
. . nabycia any! 30.09.2016
Nazwa jednostki odpiséw
Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 51 988 106 003
ZL(J)F; Property S.A.+ Forest Hill Sp. z 43 272 17 058 60 330
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2880 (2 880)
Powszechna Agencja Informacyjna
PAGI SA. 812 1183 1995
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1969 (1 969)
Dunpon B|k¢s Sp. z 0.0 .w upadtosci 257 (257)
likwidacyjnej
Polkombi S.A. 2 2
Razem warto $¢ brutto 104 018 65 120 168 328

*potaczenie Spdtek TUP Property i Forest Hill 19.08.2016r

— Hierarchia wartosci godziwej
Wszystkie aktywa, ktérych wartos¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu
finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie
danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako
catosci:
= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkow dla identycznych aktywoéw lub
zobowigzan;
= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);
= poziom 3 — dane wejSciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny
Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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Informacje dotyczgce wartosci nieruchomosci i projektow — aktywow Spotek - Inwestycji

Zestawienie nieruchomosci i projektow Spotek - Inwestycji ALTA

30.09.2016 31.12.2015
Projekt Siewierz 123 400 123 400
Nieruchomosci inwestycyjne 100 555 106 024
w tym:
handlowe 62 863 62 850
biurowe 18 809 25 065
logistyczne 13 533 13619
Projekty inwestycyjne w realizacji 11702 10893

dane w tys. zt

Zmiany jakie zaszty w okresie Il kwartatu 2016r. oraz na przestrzeni 2015r. dotyczyty gtéwnie
sprzedazy nieruchomosci, reklasyfikacji i zmiany wyceny. Pomiedzy dniem bilansowym 30.09.2016r. i
31.12.2015r. nie zaszty zmiany w wycenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i projektu Siewierz.
W pozycji Projekty Inwestycyjne w realizacji uwzgledniono dodatkowo naktady poniesione, ktére
ulegty reklasyfikacji i nie byty uwzglednione na dzie 31.12.2015r. Powyzsza zmiana nie wptywa na
wycene nieruchomosci ani warto$¢ poszczegdlnych aktywow ALTA S.A.
Poszczegdlne nieruchomosci wyceniane sg nastepujgcymi metodami:
= Woycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomosé
Siewierz-Jeziorna oraz czes¢ nieruchomosci TUP Property (60% wartosci sumy nieruchomosci
i projektow)
= Metodg przeptywdw pienieznych wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spotki TUP
Property (30% wartosci sumy nieruchomosci i projektow)
=  Wartos¢ projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.
Na dzien bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci inwestycyjnych zostaty
sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.

Informacje dotyczgce podmiotdéw — inwestycji ALTA S.A.

/

+» Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Spétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Projekt opiera sie na koncepcji
miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej powstanie przestrzen ustugowa i
komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca warto$¢ dodang dla nieruchomosci.
Powstajgca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrownowazonego rozwoju. Spdtka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
mediéw dla catej dzielnicy i poszczegdlnych dziatek, wydzielanie dziatek oraz ich sprzedaz.

Model biznesowy zaktada sprzeda deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.
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Budowa doméw jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem i
koncepcjg urbanistyczna.

Siewierz Jeziorna to gtdwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.
Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkaé 10 tys. oséb.

Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw,
budynkéw uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
wynosi 116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktére
stanowi Centrum.

Informacje o dziatalnosci Spotki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna
Nieruchomos$¢ Spotki zostata nabyta w 2008r. Istotne wydarzenia .:

v' Pazdziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktdrych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspotpracy przedstawicieli wiadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposob projektowania, urbanisci nazywajg metodg charrette.

v' Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) - zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziorne;j.

v’ Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

v" Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji

v" W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, cze$é¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

v' Istotne wydarzenia 2015r. — kolejne transakcje sprzedazy dziatek z niepowigzanymi
deweloperami, zasiedlenie domoéw i mieszkan :

0 Transakcje sprzedazy dziatek firmie Murapol S.A.
- W dniu 12 marca 2015r. Chmielowskie zawarta z Murapol S.A. przedwstepng
warunkowg umowe sprzedazy, a w dniu 23 pazdziernika 2015r. Spétki zawarty
umowe sprzedazy dziatek budowlanych w inwestycji Siewierz —Jeziorna.
Przedmiotem sprzedazy byly przygotowane do budowy dziatki gruntowe o
powierzchni 0,2187 ha.
Murapol zbuduje na nieruchomosci wielorodzinny budynek mieszkalny o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) 2410,39 m kw., na podstawie
uzgodnionego ze Sprzedawcg projektu.
Cena sprzedazy zostanie zaptacona w ratach kwartalnych do 30.06.2017 r.
- 6 listopada 2015r. Chmielowskie i Murapol S.A. zawarty przedwstepng umowe
sprzedazy kolejnych dziatek budowlanych.
Przedmiotem umowy sg dziatki o powierzchni okoto 0,7 ha, przeznaczone do budowy
budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
(PUM) co najmniej 6 000 m kw. Nieruchomos¢ takze objeta jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.
Strony postanowity, ze Murapol S.A. otrzymat opcje i pierwszenstwo kupna po
okreslonej cenie kolejnych dziatek przeznaczonych pod budowe wielorodzinnych
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budynkéw mieszkalnych o powierzchni 8 000 m kw PUM. Opcja kupna wazna jest do
30.04.2017 r.
Wartos$¢ umowy i opcji kupna wynosi ponad 8 min zt.

0 Na dzieA raportu na terenie dzielnicy Siewierz Jeziorna zasiedlono (sprzedano i
wynajeto) 26 mieszkan i domdéw. 5 firm deweloperskich buduje 71 mieszkan i
domow.

Po dniu bilansowym 12.10.2016r. Chmielowskie Sp. z 0.0. przedstawita Radzie Miasta i Gminy
Siewierz propozycje zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktéry
obowigzuje w inwestycji Siewierz Jeziorna od 2010r. Zmiany obejmujg: powiekszenie terenu objetego
MPZP o 18,6 ha, zmiane uktadu komunikacyjnego, w tym budowe wielopoziomowego s krzyzowania
z DK1 oraz zmiane przeznaczenia niektérych dziatek projektu. Zwiekszenie obszaru objetego MPZP
ufatwi i przyspieszy zagospodarowanie terenu, a w szczegélnosci usprawni komunikacje dla
zaprojektowanej strefy Handlu, Ustug i Kultury, ktéra docelowo obejmie ponad 20 000 m?2
powierzchni uzytkowe;j.

Wtadze Miasta i Gminy Siewierz przyjety pozytywnie propozycje zmian i prezentowang koncepcje
planistyczng. Spdétka Chmielowskie wszczeta procedure zmiany MPZP, ktéra w ocenie Spotki moze
potrwaé od 6 do 12 miesiecy.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosé Spétki na dziern 31.10.2015r. na wartosé 123 400
tys. zt, w tym:

Warto$¢ objeta MPZP wynosi 83 000 tys. zt (na dzien 31.10.2014r. 85 000 tys. zt — zmniejszenie
wartosci z uwagi na sprzedaz dziatek budowlanych)

Wartos¢ czesci inwestycyjnej wynosi 40 400 tys. zt (na dziert 31.10.2015r. 38 850 tys. zt)

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi),
ktory bedzie zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym.

Rzeczoznawca zastosowat takg samg metode wyceny jak w poprzednich okresach sprawozdawczych.

Szczegdtowe informacje dotyczgce metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2015r. na str. 30

ALTA S.A. na dzien 31.12.2015r. wycenita Spodtke Chmielowskie wykorzystujgce metody
skorygowanych aktywow netto NAV oraz zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF warto$¢ Spétki Chmielowskie wynosi 200 674 tys. zt, zaktadajac przeptywy
pieniezne na lata 2016-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Przy wycenie Spotki metodg skorygowanych aktywéw netto NAV, biorgc pod uwage wycenie
nieruchomosci sporzgdzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dziert 30.10.2015r. wartosé Spofki
wyniosta 106 814 tys. zt

Spoétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwej ujeta Spdétke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywéw netto (NAV) tj. 106 003 tys. zt, ktéra na dzien 30.09.2016r. pozostaje
aktualna a podstawe wyceny stanowi wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleinego
rzeczoznawce.
«» TUP Property S.A. — deweloper — nieruchomosci komercyjne, portfel nieruchomosci na
wynajem

Podmiot z siedzibg w Pruszkowie
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991
Dziatalnos¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:
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- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowanie projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci); rekomercjalizacja.

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktore sg przedmiotem najmu. Nieruchomosci stanowity dla
TUP Property S.A i ALTA S.A. inwestycje pasywng zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w
okresie kryzysu ekonomicznego.

W okresie Il kwartatu 2016 r. i okresach poprzednich Spétka zarzadzata portfelem nieruchomosci
komercyjnych.

Po przejeciu Spétki Forest Hill TUP Property powiekszeniu ulegt majatek spofki:

0 Na 18 dziatkach pofozonych w 1 kwartale nieruchomosci Siewierz Jeziorna w ramach
dziatalnos$ci Spotki Forest Hill powstaty: kamienica wielorodzinna, domy jednorodzinne w
zabudowie szeregowej i blizniaczej. Pierwsze budynki uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie.
Spdétka Forest Hill przed potgczeniem z TUP Property zbyta 9 domdéw w budowie na rzecz firm
deweloperskich.

0 Wg stanu na dzien raportu z ogdlnej liczby 43 domdw, mieszkan i lokali, pozostato do
sprzedazy 11 lokali uzytkowych, mieszkan i domow.

0 Spodtka Forest Hill otrzymata na poczatku | kwartatu 2016r. prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie kamienicy wielorodzinnej, budynek zostat zasiedlony. Kamienica funkcjonuje w
systemie mieszkan na wynajem oraz mieszkan do sprzedazy. Zarzgdzaniem budynkiem oraz
sprzedazg mieszkan zajmuje sie TUP Property S.A.

Sprzedaz nieruchomosci:

- 12.07.2016r. TUP Property S.A. zawarta z Gming Ozaréw Mazowiecki (Nabywca), umowe
sprzedazy nieruchomosci objetej uzytkowaniem wieczystym wraz z witasnoscig
posadowionego na niej budynku biurowego. taczna powierzchnia sprzedanej nieruchomosci
objeta 0,4147 ha, a powierzchnia uzytkowa budynku biurowego wynosita 2.736,60 m2.
Nieruchomos¢ Spétki zostata sprzedana wraz umowami najmu powierzchni biurowych, ktére
staty sie wtasnoscig Nabywcy. Cena sprzedazy wyniosta 6 320 tys. zt i byta zgodna z wyceng
nieruchomosci w ksiegach rachunkowych TUP Property S.A.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci sg zgodne ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie
stopniowej sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property .
Planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktdrej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spdétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spétki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spdétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik
Spoétki ma wartos¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metodg dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.
Zasady i parametry wyceny nieruchomosci sg takie same, jak przy wycenie nieruchomosci
komercyjnych, wynajetych TUP Property.
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+* Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzgdzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna i placem budowy
oraz ustugi rekreacyjne

Podmiot z siedzibg w Siewierzu
Z uwagi na doswiadczenie w $wiadczeniu ustug rekreacyjnych, Spétka zagospodarowata teren
potozony przy Zalewie Przeczycko Siewierskim (nalezacy do inwestycji Siewierz Jeziorna).

+*» Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.

+«+ Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
Podmiot z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichow 6.
Spétka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone s3 rezerwy na aktywa Spétki Duncon.

Czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestyciji Spotki ALTA

Kluczowymi elementami strategii, ktore determinujg dziatalnos$¢ Spoétki i jej Inwestycji w kolejnych
miesigcach dziatalnosci i stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju, ktérymi s3:
— Dezinwestycja w obszarze projektow o niskiej wartosci w fazie wzrostu oraz projektow
pasywnych, ktére osiggnety dojrzatos¢ inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:
=  Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach
=  Prace projektowe dotyczace zagospodarowania kolejnych faz realizacji
= Projektowanie i realizacja obszaru biznesowego
= Pozyskanie partneréw biznesowych
= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji
= Zapewnienie ptynnosci finansowej
= Dynamika sprzedazy dziatek

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale mozie przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwadj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos$¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos$¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka.

5.2.Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktdore wystgpity po dniu, na ktdry sporzqdzono kwartalne skrdcone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczgcy sposob wptyngé na przyszte wyniki
finansowe.

Po dniu bilansowym koriczacym okres sprawozdawczy zakoriczony 30 wrzesnia 2016r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtoby wptynac znaczacy
sposéb na przyszte wyniki finansowe Spétki, ani inne zdarzenia, ktére zgodnie z MSSF powinny by¢
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uwzglednione lub odrebnie ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym. Wszystkie zdarzenia
gospodarcze majgce miejsce po dniu bilansowym zostaty zaprezentowane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

5.3.0bjasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dziatalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddow generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spétek - Inwestycji ALTA , ktore mogtyby wptywaé na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.4.Informacja o realizacji wcze$niej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzqdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow na dany
rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikdw prognozowanych

Spdtka nie publikowata prognoz wynikow.
5.5.Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagi®i i ryzyka zwjzanych z pozostatymi migsami roku obrotowego oraz
informacja o zargdzaniu ryzykiem finansowym

— Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzgdzania kapitatem
Misjg Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zachowania jego wtasciwej struktury i obnizenia kosztu kapitatu. Skutecznym narzedziem do
monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom Spétka analizuje takze w
swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP Property S.A., i CP Tychy ktore
sg strong uméw kredytowych

Wskaznik ten w Spdtce ALTA i jej gtéwnych Inwestycji jest nastepujacy:

ALTA TUP Property** Chmielowskie CP Tychy
dane tys. 2t 30.09.2016 | 30.09.2015 | 30.09.2016 | 30.09.2015 | 30.09.2016 | 30.09.2015 | 30.09.2016 | 30.09.2015
a | Kredyty/pozyczki 3307 0 11 695 11558 15678 13 809 32964 33940
ogotem
Srodki pieniezne i
B : 98 1 100 418 0 1 232 255
ekwiwalenty
c (Z:_d;;”e"'e netto 3209 | 11595| 11140| 15678| 13808 32732| 33685
p | Kapitat whasny 184639 | 183878 60 330 65 940 42 476 82259 23 846 16 061
ogotem
E fgfg)a{ ogotem 187848 | 183877 71924 77 080 58 154 96 067 56 578 49 746
Wskaznik
F | zadtuzenia 1,71% 0,00%| 16,12%| 14,45%| 26,96%| 14,37%| 57,85% | 67,71%
(C/E)w %

**dane na dzien 30.09.2016 i 30.09.2015r. zaprezentowano z uwzglednieniem przejecia przez TUP Property spoétki Forest
Hill. Potaczenie zostato zarejestrowane w KRS w dn19.08.2016r.

Dziatalno$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajoéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane przez Zarzad w
mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzgdzajgc ryzykiem Zarzad wspodtpracuje z dziatem finansowym
Spoiki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spétki i stanie jej Inwestycji.
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— Ryzyko ptynnosci
Spdétka narazona jest na ryzyko ptynnosci bezposrednio oraz posrednio poprzez swoje Inwestycje.
Zarzad prowadzi biezgcg polityke monitorowania ptynnosci oraz gospodarowania $rodkami
pienieznymi, eliminujgc w mozliwie znaczgcym stopniu i zakresie realizacje tego ryzyka.
Inwestycje Spétki i ich dziatalnos¢ obarczona jest ryzykiem ptynnosci, ktére zalezy od poziomu
przychodéw ze $wiadczonych ustug najmu, rozwoju inwestycji oraz sprzedazy poszczegdlnych
aktywow — zakoriczonych projektow.
ALTA S.A. jako poreczyciel kredytéw TUP Property — narazona jest posrednio na ryzyko ptynnosci z
tytutu koniecznosci wyptaty srodkéw pienieznych z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, jezeli
statyby sie wymagalne. Termin sptaty kredytu Spétki TUP Property S.A., ktdry jest zaciggniety w
Banku Zachodnim WBK S.A. w kwocie 2,1 min euro uptywa 31.01.2017r. W przypadku braku sptaty w
dacie wymagalnosci kredytu, nieprzedtuzenia terminu sptaty kredytu, mozie wystgpi¢ ryzyko
ptynnosci i kontynuacji dziatalnosci Spotki TUP Property S.A. oraz ALTA S.A. jako poreczyciela kredytu.

Wszystkie elementy ryzyka ptynnosci, ktére moze wigzac sie z ryzykiem kontynuacji dziatalnosci jest
monitorowane i eliminowane w znaczgcym stopniu i zakresie z duzym prawdopodobienstwem,

jednak z uwagi na niedajgcg sie przewidzie¢ sytuacje pewnosci wyeliminowania tego ryzyka nie ma.

W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzieri 30.09.2016r. ponizej 1r. od1-2 | powyzej5
lat lat

ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 3307

Zobowigzania handlowe i pozost. 1051

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 9 698

Zobowigzania handlowe i pozost. 4220

Chmielowskie Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 15678

Zobowigzania handlowe i pozost. 5905

CP Tychy Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki 32964

Zobowigzania handlowe i pozost. 1733 7

Na dzien bilansowy wysokos$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTA S.A. wynosi 14 023 tys. zt

— Ryzyko rynkowe
- ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

- ryzyko stopy procentowej
Spétka ALTA nie jest biorcg kredytow a zaciggnieta po dniu bilansowym pozyczka ma state
oprocentowanie, zatem nie jest narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z
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elementéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spoétki byto udzielenie pozyczek poszczegélnym Spétkom -
Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycja narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane
przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajgcych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowej

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowe;j 30.09.2016 31.12.2015
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 18 148 14 053
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,65% 1,65%
Analiza wrazlllwosu dla wzrostu/spadku stopy 1,0% 1,0%
procentowej

Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw

na zysk przed opodatkowaniem 181 140

- Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycja Spotki - TUP Property S.A. oraz Spdtka CP Tychy Sp. z 0.0. narazone sg na ryzyko
walutowe, zmiany kursu euro. Czes¢ uméw najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne
zabezpieczenie przed wahaniem kursu. Kredyty Spétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu
portfela nieruchomosci komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 30.09.2016 | 30.12.2015
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie 1128 1453
(tys. z1)

EURO 4,3120 4,2615
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,8808 3,8354
Wptyw na naleznosci Spétek w walucie euro (tys. zf) 113 615
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,7432 4,6877
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. z1) 113 615

— Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spotkami — Inwestycjami Spotki,
ktore stanowig pozyczki, optaty za zarzgdzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umoéw, ktérych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umoéw z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z
Inwestycjami wystgpienie ryzyka kredytowej jest znaczgce. Zarzadzanie tym ryzykiem polega na
monitorowaniu sytuacji finansowej Spétek - Inwestyciji.

5.6.Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powiqgzanymi, jezeli zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc¢ zgrupowane wg rodzaju, z wyjqtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na
sytuacje majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta wraz z przedstawieniem:
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Informacji o podmiocie, z ktorym zostata zawarta transakcja,

2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong

transakcji

Informacji o przedmiocie transakcji

4. Istotnych warunkow transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umdw,

5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,

ktore mogty miec istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

w

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuza
sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych. Transakcje zawierane pomiedzy
podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych
przez rynek. Transakcje obejmujg w szczegdlnosci: ustugi Swiadczone pomiedzy spotkami, umowy
pozyczek, gwarancji, sprzedazy nieruchomosci. 25 stycznia 2016r. ALTA S.A. zawarta takze umowe
przejecia dtugu oraz pozyczki z Inwestorem — Znaczgcym Akcjonariuszem Spotki.

Transakcje z
pod_m|otam|_ Rodzaj transakcji
powigzanymi
inwestycjami
Sprzedaz netto | Zakupy netto | Naleznosci | Zobowigzania Przychody
ALTA S.A na rzecz od od wobec Pozyczki Pozyczki | / koszty z
o podmiotow podmiotéow | podmiotéw podmiotéow | udzielone | otrzymane tytuty
powigzanych powigzanych | powigzanych | powigzanych odsetek
Chmielowskie Sp. z 0.0. 463 867 15678 435
TUP Property S.A *** 803 131 194 344 2423 115
Przestan Siewierz 50 52 2
Sp. z o.0.
CP Tychy Sp. z 0.0. 1080 437
Razem transakcje i
salda z podmiotami 2 396 131 1550 346 18 101 550
powigzanymi

***potgczone Spotki TUP Property i Forest Hill 19.08.2016r.

Walnego Zgromadzenia TUP Property S.A. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku 2015r. oraz
z kapitatu zapasowego spotki. Kwota dywidendy wynosi 3 200 tys. zt.

Jedynym Akcjonariuszem TUP Property S.A. jest ALTA S.A., kwota dywidendy stanowi w
sprawozdaniu finansowym ALTA S.A. przychdd finansowy i jest transakcjg z podmiotem powigzanym.

5.7.Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc¢ istniejgcych poreczenrt lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wifasnych
emitenta z okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w cafosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia Ilub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktdry zaciggngt kredyty lub
pozyczki
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Wysokos¢ poreczen udzielonych Spotce TUP Property przez ALTA S.A.

Na dzien bilansowy wartos$¢ gwarancji i poreczen udzielonych jest nastepujaca:

- W zwigzku ze znaczacym obnizeniem zadtuzenia z tytutu kredytu udzielonego przez Bank
Zachodni WBK S.A. (tj. sptata kredytu w okresie ubiegtego roku) oraz zawarciem aneksu
przedtuzajgcego ptatnos¢ kredytu do 31.01.2017r. obnizeniu ulegta wysokos¢ poreczenia
udzielonego przez ALTA S.A. z kwoty 20 279 tys. zt do kwoty 14 023 tys. zt z terminem do
31.01.2021r.

Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, sg hipoteki ustanowione na rzecz banku,
odpowiednio: hipoteka tgczna umowna w kwocie 28 546 tys. zt, hipoteka umowna taczna
kaucyjna w kwocie 5872 tys. zt i hipoteka umowna tgczna w kwocie 629 tys. zt, na rzecz
Banku Zachodniego WBK S.A. na nieruchomosciach:

- Bedzin, Gdansk, Nowy Sgcz, Warszawa-ul. Belgradzka, Pruszkdéw, Katowice.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozgdang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spoétki ALTA.

W ocenie Zarzadu ALTA i jej Inwestycji na dzien bilansowy nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw
na ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

W ocenie Zarzadu nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych
poszczegblnych Spétek. W zwigzku z tym nie utworzono rezerw na ewentualne zobowigzania
Zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

5.8.Zmiany w zobowiagzaniach warunkowych

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdow warunkowych, ktore
nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystapity
5.9.Informacja o postepowaniach sagdowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych

- Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W dniu 19 wrze$nia 2016 r. Sgd Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy doreczyt Spétce
odpis datowanego na dzien 23 lipca 2016 r. pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 21
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca 2015 r. (,Uchwata nr 21”),
ewentualnie o uchylenie Uchwaty nr 21 (,,Pozew”). Pozew zostat wniesiony przez akcjonariusza Spotki
— Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez IPOPEMA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

- Sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spétki Modena Park.
Wierzytelnos¢ Modena Park
Wierzytelnos$¢, ktdrg stanowi druga czes¢ ceny za nieruchomos¢ objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.
Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”
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1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r., co do obowigzku zaptaty Spétce ALTA kwoty 31 min zt, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdow spfaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wiasciciel spdétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkdow
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.

W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzagdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzgdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spdtek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pdzniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okolicznos¢, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Po otrzymaniu opinii biegtego, Sad
zobowigzat biegtego do uzupetnienia opinii w terminie do korica sierpnia 2014r. Biegly przestawit
sgdowi korzystng dla pozwanego opinie od ktérej ALTA S.A. ztozyta odwotanie.

Zarzad Spotki powzigt w dniu 23 grudnia 2014r. informacje, ze Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy oddalit powddztwo ALTA S.A. przeciwko Yanivovi Meydan (Pozwany) — Prezesowi
Zarzadu Modena Park Sp. z o0.0. (Dtuzniczka wobec ALTA S.A.) na postawie ast. 299 Kodeksu spdtek
handlowych. W ocenie Sadu ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299k.s.h. Sad stwierdzit,
ze wniosek Zarzadu Spétki Modena Park o ogtoszenie upadtosci Spotki zostat ztozony zbyt pdino,
bioragc pod uwage sytuacje Spotki — Dtuzniczki. Sad wskazat takze, ze nawet gdyby Pozwany ztozyt
whniosek o upadtos¢ Dtuzniczki w czasie wiasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyzsze
wynikato z ustalen biegtego, ktérego zdaniem wartosé nieruchomosci Spotki Modena w potowie roku
2009, byta juz na tyle niska, ze nie pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci
wierzyciela hipotecznego).

Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spoétki Dtuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zaptaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej

W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wnidst do Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczeéniej prowadzonej i obejmujacej kwote 1 min zt
do kwoty 31 mln zt i skierowat jg do sktadnikdw majatku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z 0.0.
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Majagtek Dtuznika stanowi nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu, ktéra byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna tgczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Do przedtozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujgcego jej wartos¢ na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucjg do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka
mogtaby stanowié odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcéw, przez co tgczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzad Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokdw zmierzajacych w tym kierunku.

Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzgcym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji. Whasciciel nieruchomosci do chwili obecnej nie ztozyt wniosku o wydzielenie dziatek.
Sad Rejonowy Poznan-Grunwald rozpoznat po 13 miesigcach skargi na czynnosci komornika ztozone
przez ALTA i Modena Park w zakresie opisu i oszacowania nieruchomosci. Obie skargi zostaty
oddalone, na co ALTAS. A. ztozyta zazalenie.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

VI AKCJONARIAT | AKCJE

6.1.Informacje dotyczgce emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw warto$ciowych

W okresie Ill kwartatu 2016r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych i
kapitatowych papierow wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub ich wykup.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodice, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdétki w zw. z emisjg akcji zwykitych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spoétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantow subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
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stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zostac
wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spoétki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéow subskrypcyjnych serii B tj.
Prezesowi Zarzadu Spodtki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych
akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii H moze zostaé¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025

roku."

Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.
Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | transzy.

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tgcznie i w przeliczeniu na jednq akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie | kwartatu 2016r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym,
liczby gtoséw z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Udziat w
Udziat w gtosach
Najwieksi akcjonariusze Liczba akgji Liczba gtosow kapitale
na Wz
podstawowym
Rodzina Moritz w raz z podmiotem
7 840 150 14 115 350 51,54% 65,22%
zaleznym - Hlamata Holgings Limited
w tym:
Hlamata Holginds Ltd.(podmiot
6531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
zalezny od Elzbiety Moritz)
Elzbieta i Lestaw Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 70 442 70 442 0,46% 0,33%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzadzane
1130491 1130491 7,43% 5,22%
przez Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 656 124 16 931 324 70,05% 78,23%
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6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Akcje bedace w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji
Robert Jacek Moritz 66726
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
Cztonek Rady Nadzorczej 792 888
Michat Dorszewski 8056

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800
Spotki Concorde Investissement

Od dnia przekazania raportu kwartalnego za | pétrocze 2016r. oraz od przekazania raportu za | kwartat 2016r. nie wystgpity
zmiany w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji i w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

09.11.2016r. Andrzej Patyna Robert Jacek Moritz
Data Osoba, ktorej powierzono Prezes Zarzadu
prowadzenie ksigg rachunkowych

Raport za III kw. 2016., dane w tys. zt
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