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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

e e od 01.01.2016 . od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

1. Przychody VI.1.a) 140 218 134 451
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 140 113 134 096
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 105 355

1l. Koszt wiasny sprzedazy VI.1.b) 130 259 127 652
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow 130 160 127 317
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 99 335

111, Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9959 6799
Koszty sprzedazy 790 970
Koszty ogdlnego zarzadu 3809 4218
Pozostate przychody operacyjne VI.1.d) 873 1277
Pozostate koszty operacyjne VlI.1l.e) 10228 564

IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (3995) 2324
Przychody finansowe VI.1.f) 1201 225
Koszty finansowe VI.1.g) 314 277

V. Zysk (strata) brutto (3 108) 2272
Podatek dochodowy VI.2. 3432 2167

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (6 540) 105

VII. Zysk (strata) netto za okres (6 540) 105

VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochdd za okres (6 540) 105

Zysk (strata) za okres przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej (6 540) 105
Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej (6 540) 105

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej
zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej zt/akcje

VI3, (0,66) 0,01

VI3, (0,66) 0,01

W analizowanym okresie: 01.01.2016 r.-31.12.2016 r. Grupa Korporacja Budowlana Dom wypracowata przychody
w wysokosci 140 218 tys. zt przy zysku brutto ze sprzedazy na poziomie 9 959 tys. zt istotnie poprawiajgc tym samym wyniki
z analogicznego okresu roku 2015, kiedy wartosci te wyniosty odpowiednio 134 451 tys. zt oraz 6 799 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy osiggniety zostat przede wszystkim na realizowanych przez spétke zalezng Korporacja Budowlana
Dom Sp. z 0.0., w charakterze Inwestora Zastepczego i Generalnego Wykonawcy, inwestycjach mieszkaniowych
i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Zgbkach, Rumi, todzi, Olsztynie, Zyrardowie oraz na terenie Warszawy.
taczny zysk brutto ze sprzedazy z tej linii biznesowej wynidst 8 655 tys. zt przy przychodach na poziomie 128 723 tys. zt.

Wptyw na sume przychoddw oraz zysku brutto ze sprzedazy miata rowniez dziatalno$¢ w zakresie prefabrykacji elementéw
betonowych, w ramach ktdrej w analizowanym okresie Grupa osiggneta przychody w wysokosci 10 680 tys. zt, co oznacza
wzrost przychoddéw w stosunku do analogicznego okresu 2015 r. na poziomie 21 % (8 825 tys. z1).

W efekcie utrzymany zostat pozytywny trend w zakresie wzrostu rentownosci prowadzonej dziatalnosci przez Grupe
Kapitatowg KB DOM. Marza brutto ze sprzedazy wyniosta w analizowanym okresie 7,1 %, wobec 5,1% w okresie
poréwnywalnym.
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Grupa konsekwentnie prowadzi racjonalng polityke w zakresie kosztow biezacych - pomimo wzrostu przychoddw koszty
ogoblnego zarzadu i sprzedazy ulegty zmniejszeniu z poziomu 5 188 tys. zt odnotowanego w 2015 r. do 4 599 tys. zt
w okresie 2016 r., za$ ich udziat w przychodach ze sprzedazy obnizyt sie z 3,9% w 2015 r. do 3,3 % w 2016 r.

Analizujgc poszczegdlne poziomy zyskownosci nalezy takze mieé¢ na wzgledzie wysoki poziom amortyzacji (1 729 tys. zt),
ktéra obcigza wyniki Grupy.

W analizowanym okresie Grupa dokonata przegladu aktywdw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie Rosji oraz
aktywa podatkowego utworzonego od strat podatkowych wygenerowanych w szczegdlnosci przez KB DOM SA w latach
ubiegtych. Kierujac sie zasadq ostroznosci i zgodnie z zaleceniem audytora Grupa podjeta decyzje o utworzenie odpiséw
aktualizujgcych w tgcznej wysokosci 9 103 tys. zt, w tym kwota 7 117 tys. zt dotyczy czesciowego odpisu naleznosci od spotki
,Europejska Dolina 2” Sp. z o0.0. (odpis zostat utworzony do wysokosci wartosci zabezpieczenia rzeczowego w postaci
zastawu rejestrowego na 690 215 szt. akcji KB DOM SA o wartosci na dzien 31.12.2016 r. 1 995 tys. zt), natomiast kwota
1 986 tys. zt zwigzana jest ze spisaniem wartosci aktywa podatkowego. Grupa prowadzi obecnie dziatania majace na celu
zmiane modelu funkcjonowania na rynku rosyjskim i w efekcie doprowadzenie do zwrotu naleznych kwot. Odpisanie aktywa
podatkowego zwigzane jest z ostrozng oceng mozliwosci wykorzystania strat podatkowych w S$wietle obecnie
funkcjonujacego modelu biznesowego Grupy KB DOM (dochodowa dziatalnos¢ operacyjna skoncentrowana jest w spotfce
zaleznej Korporacja Budowlana Dom sp. z 0.0., natomiast Korporacja Budowlana Dom S.A. $wiadczy ustugi na rzecz
podmiotow z Grupy) oraz wprowadzonych w ostatnim czasie zmian legislacyjnych w zakresie podatku dochodowego od
0s6b prawnych.

Pomijajgc skutki w/w operacji ksiegowych, zaréwno wynik na dziatalnosci operacyjnej, jak i zysk netto uksztattowaty sie na
istotnie wyzszym poziomie, niz w analogicznym okresie 2015 roku, i wyniosty odpowiednio: 3 122 tys. zt i 2 562 tys. zt
w 2016 r. oraz 2 324 tys. zt i 105 tys. zt w 2015 r.

Grupa prowadzi dziatania w kierunku dalszego rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w tym dywersyfikacji Klientow
w segmencie generalnego wykonawstwa i pozyskania kontraktow o wysokim potencjale rentownosci, w szczegdlnosci
zwigzanych z eksportem produktéw Grupy na rynki skandynawskie.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wyszczegoélnienie

AKTYWA

I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwate
. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Inne aktywa finansowe

Biezace aktywa podatkowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM
PASYWA

I. Kapitat wiasny razem

Kapitat podstawowy
Akcje whasne
Kapitat zapasowy i rezerwowy
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
Niepodzielony wynik finansowy
1. Zobowigzania dtugoterminowe
Rezerwy
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe
Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe

11l. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw
Krétkoterminowe rezerwy

Krétkoterminowe zobowigzania finansowe

PASYWA RAZEM

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

VI.5.

VI.6.
VI.7.

VI.8.
VI.9.

VI.10.

VI.11.
VI.12.

VI.13.
VI.14.
VI.15.

VI.17.

VI.20.
VI.19.

VI.21.
VI.22.
VI.23.
VI.17.

VI.16.
VI.16.

31.12.2016 r.

100 080
81432
81
17729
801

36
47 248
2198
42 042
1280
184
44
1500
147 328

87 705
158 830
(1457)
13
(63 141)
(6 540)
7096
18
317
463
6298
52527
42730
7242
1868
434
253
147 328

9,04
9,04

31.12.2015r.

105 057
81432
130
21081
801
3
1538
72
35231
3269
27 847
1629
125
2361

140 288

96 245
158 830
(1457)
13
(61 246)
105
3179
14

179
2986
40 864
37488
1947
558
714
157
140 288

9,70
9,70
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat
podstawowy

Wyszczegoélnienie

Na dzieri 01.01.2016 r. 158 830
Wynik za okres

Catkowite dochody ogétem

Pozostate

Na dzieri 31.12.2016 r. 158 830

Akcje wiasne

(1457)

(1457)

Zyski zatrzymane /
niepokryte straty

Kapitat zapasowy

i rezerwowy

(61 141)
(6 540)
(6 540)
(2 000)
13 (69 681)

Kapitat wtasny
ogétem

96 245
(6 540)
(6 540)
(2 000)
87705

Kapitat
podstawowy

Wyszczegoélnienie

Na dziert 01.01.2015r. 158 830

Wynik roku
Catkowite dochody
ogoétem

Korekty

Przeniesienie wyniku
z okresu poprzedniego

Pozostate

Na dzieri 31.12.2015r. 158 830

Akcje wiasne

(1457)

(1457)

Kapitat zapasowy | Zyski zatrzymane /

i rezerwowy niepokryte straty

78 886 (139 998)
105
105
(120)

(78 873) 78 873
(1)
13 (61 141)

Kapitat wtasny
ogoétem

96 261
105

105

96 245
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V.

Skonsolidowane sprawozdane z przeptywow pienieznych

od 01.01.2016 r. od 01.01.2015 .
do 31.12.2016r. do 31.12.2015r.

Wyszczegoélnienie

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto (3 108) 2272
Il. Korekty razem: (4 164) 91
Amortyzacja 1729 1668
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 191 97
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (4)
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1034 51
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (16 841) (4 480)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 1071 (426)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 6651 3502
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2529 118
Zmiana stanu rezerw (270) (216)
Podatek dochodowy zaptacony (224) (224)
Inne korekty (30) 1
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej, razem (7 272) 2363
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 19 1325
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 18 19
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 1300
Sprzedaz aktywow finansowych 6
Odsetki otrzymane 1
Il. Wydatki 264 2112
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 264 812
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 1300
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej, razem (245) (787)
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 5546 2
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 5546 2
Il. Wydatki 349 634
Sptaty kredytow i pozyczek 89
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 263 536
Zaptacone odsetki 86 9
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej, razem 5197 (632)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (2 320) 944
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2361 1417
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 41 2361
Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 41 2 360
Lokaty krétkoterminowe 1
Razem 41 2361

Roéznica pomiedzy srodkami pienieznymi wykazywanymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a srodkami pienieznymi
wykazywanymi w rachunku przeptywéw pienieznych wynika z zarachowanych rdznic kursowych w wysokosci 3 tys. zt.
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V. Dodatkowe Informacje i objasnienia

1. Informacje ogdlne

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, ,,Korporacja Budowlana Dom S.A.”, ,KB
DOM”, ,Spotka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajgce konsolidacji wskazane w pkt. 2 ponize;j.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za rok obrotowy i obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia
31.12.2016 r. oraz zawiera dane poréwnawcze na dzierr 31.12.2015 r. i za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2015r.

Zamieszczone w niniejszym sprawozdaniu finansowym dane byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

a) Podstawowe dane Spétki dominujgce;j:

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki Dominujgcej wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

W okresie sprawozdawczym Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Czas trwania Spoétki oraz spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej na dziert 31.12.2016 r. jest nieoznaczony.

2. Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostkg dominujgcg, sporzadzajacy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe obejmujace nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2016r.):

Udziat w ogdlnej

Wartos¢ Procent s 2
. . . s Metoda ) ) liczbie gtoséw na
Nazwa jednostki zaleznej Siedziba o nominalna posiadanego
konsolidacji e . walnym
udziatéw w tys. zt. kapitatu )
zgromadzeniu

1  Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3  KBDISp.zo.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

W analizowanym okresie 01.01.2016 r. — 31.12.2016 r. oraz po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono sprawozdanie nie
nastgpity zmiany w powigzaniach kapitatowych Korporacja Budowlana Dom S.A. z innymi podmiotami.
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3. Sktad osobowy i zasady dziatania organdow zarzadzajacych i nadzorczych Spétki Korporacja Budowlana
Dom S.A.

a) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletniag wspdlng kadencje.
W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkéw Rady Nadzorczej skutkujgcej zmniejszeniem ilosci Cztonkow Rady Nadzorczej
ponizej 5 osdéb, Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

» Nadziern 01.01.2016 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

e  Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Wfadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2016 r.:

e wdniu29.01.2016 r. Pan Jerzy Kaminski zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki

e wdniu29.01.2016 r. Pan Jerzy Kotkowski zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki

e wdniu 27.06.2016 r. Pan Jerzy Kotkowski zostat odwotany z petnionej funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki

. w dniu 27.06.2016 r. Pani Dagmara Gorzelana - Krélikowska zostata powotana do sktadu Rady Nadzorczej Spotki

e wdniu10.10.2016 r. Rada Nadzorcza Spotki powierzyta Panu Jerzemu Kaminskiemu funkcje Przewodniczacego
Rady Nadzorczej obecnej kadencji.

» Nadzien 31.12.2016 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 20.03.2017 r.
sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

e PanJerzy Kaminski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Witadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Dagmara Gorzelana - Krélikowska — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

b) Zarzad

» Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczgce powotywania i odwotywania oséb zarzadzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Zarzad Spotki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 Cztonkéw Zarzadu: Prezesa, Wiceprezesow i pozostatych Cztonkéw
Zarzadu. Cztonkéw Zarzgdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Cztonka Zarzadu trwa 3 lata. Do skfadania
os$wiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch Cztonkéw Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tacznie
z prokurentem.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 § 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz pkt. 2.3 i 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze by¢
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzadu okreslajacego organizacje Zarzadu i sposéb prowadzenia spraw Spofki.
Uchwaty Zarzagdu wymagajg wszystkie sprawy przekraczajace zakres zwyktego zarzgdu. Uchwaty Zarzadu s3 podejmowane
na posiedzeniach i zapadaja wiekszoscig gtosdw obecnych, chyba ze Statut Spétki lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy réwnej ilosci gtosdéw rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu. Zarzad moze podejmowaé uchwaty réwniez w trybie obiegowym. Uchwata zostaje podjeta z chwilg ztozenia
na niej podpisow przez wiekszos$¢ Cztonkdw Zarzadu.

W stosunkach prawnych pomiedzy Spdtka i Cztonkami Zarzadu, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. W zakresie prawa
do podjecia decyzji o emisji akcji lub wykupie akcji obowigzujg przepisy KSH i Statut Spotki.
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4.

5.

» Nadzien 01.01.2016 r. sktad Zarzagdu Spétki prezentowat sie nastepujgco:
e Pani Matgorzata Dziegielewska — Cztonek Zarzadu
e  Pan Rafat Jakdbiak — Cztonek Zarzadu

e  Pan Adam Stroniawski — Cztonek Zarzadu

» Zmiany w sktadzie Zarzagdu w 2016 r.:

w dniu 23.06.2016 r. Pan Adam Stroniawski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu

e wdniu 26.06.2016 r. Pani Matgorzata Dziegielewska ztozyta rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu

e w dniu 06.07.2016 r. Cztonek Rady Nadzorczej - Pani Dagmara Gorzelana - Krélikowska zostata oddelegowana
przez Rade Nadzorczg do czasowego wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu Spétki na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce

e w dniu 10.10.2016 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata do sktadu Zarzadu Spoétki na okres 3 — letniej kadencji

Pana Marcina Raszke, powierzajgc mu funkcje Prezesa Zarzadu Spofki.

» Nadzien 31.12.2016 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 20.03.2017 r.
sktad Zarzadu Spétki prezentowat sie nastepujaco:

e  Pan Marcin Raszka - Prezes Zarzadu
e Pan Rafat Jakdébiak — Cztonek Zarzadu

Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 20.03.2017 r.

Istotne wartosSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, ktéry wptywa na wielkosci wykazywane w Skonsolidowanym
sprawozdaniu, w tym w dodatkowych notach objasniajacych. Zatozenia tych szacunkéw opierajg sie na najlepszej wiedzy
Zarzadu odnosnie biezacych i przysztych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach. Szczegétowe informacje na temat
przyjetych zatozen zostaty przedstawione w odpowiednich notach niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania.

b) Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osagdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikdw wiaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne. Na dzien
bilansowy Spétka Dominujaca Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w kilku postepowaniach
sagdowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym Skonsolidowanym sprawozdaniu przez utworzenie
odpowiednich rezerw. Sporzgdzajgc Skonsolidowane sprawozdanie Spotka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane
w prowadzonymi postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatdw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty.
Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sad wyda wyrok odmienny od przewidywan spétek i utworzone rezerwy okazig sie
niewystarczajgce lub niewspdtmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan.

c) Szacunki
Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg ze soba

znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie
kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:
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Oszacowanie odpiséw aktualizujgcych (Nota nr VI.9.)

Poziom odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego
z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajacych na skutecznos¢ windykacji.

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywoéw z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12 (Nota nr VI.2)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 wyceniane przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére beda stosowane
na moment przewidywanego zrealizowania sktadnika aktywow, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego, bazujgc na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Oszacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spétce postepowaniami skarbowymi
i sgdowymi (Noty nr VI1.17., VI.28.)

Na dzien bilansowy Grupa jest powodem i pozwanym w postepowaniach sgdowych. Sporzadzajac Skonsolidowane
sprawozdanie, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikow
i rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ
skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazaé sie
niewystarczajace.

Utrata wartosci aktywow

Zgodnie z MSR 36 Spotki z Grupy przeprowadzity testy z tytutu utraty wartosci dla udziatéw w jednostkach zaleznych,
aktywow trwatych i aktywow niematerialnych wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. Przeprowadzone testy wymagaty
oszacowania wartosci uzytkowej segmentow w oparciu o przyszte przeptywy pieniezne generowane przez te segmenty,
ktére nastepnie przy zastosowaniu stopy dyskontowej zostaty skorygowane do wartosci biezacej. W wyniku
przeprowadzonych testow Grupa nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych.

d) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu podatku dochodowego oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikéw
aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutdw opisano w notach objasniajgcych ponize;j.

e} Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe

W analizowanym okresie Grupa dokonata przegladu aktywdw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie Rosji oraz
aktywa podatkowego utworzonego od strat podatkowych wygenerowanych w szczegdélnosci przez KB DOM SA w latach
ubiegtych. Kierujac sie zasadg ostroznosci i zgodnie z zaleceniem audytora Grupa podjeta decyzje o utworzenie odpiséw
aktualizujacych w tgcznej wysokosci 9 103 tys. zt, w tym kwota 7 117 tys. zt dotyczy czesciowego odpisu naleznosci od spotki
,Europejska Dolina 2” Sp. z 0.0. (odpis zostat utworzony do wysokosci wartosci zabezpieczenia rzeczowego w postaci
zastawu rejestrowego na 690 215 szt. akcji KB DOM SA o wartosci 1 995 tys. zt na dzier 31.12.2016 r.), natomiast kwota
1986 tys. zt zwigzana jest ze spisaniem wartosci aktywa podatkowego. Grupa prowadzi obecnie dziatania majace na celu
zmiane modelu funkcjonowania na rynku rosyjskim i w efekcie doprowadzenie do zwrotu naleznych kwot. Odpisanie aktywa
podatkowego zwigzane jest z ostrozng oceng mozliwosci wykorzystania strat podatkowych w Swietle obecnie
funkcjonujgcego modelu biznesowego Grupy KB DOM (dochodowa dziatalnos$¢ operacyjna skoncentrowana jest w spotce
zaleznej Korporacja Budowlana Dom sp. z 0.0., natomiast Korporacja Budowlana Dom S.A. swiadczy ustugi na rzecz
podmiotéw z Grupy) oraz wprowadzonych w ostatnim czasie zmian legislacyjnych w zakresie podatku dochodowego od
0s6b prawnych.
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6. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasadag kosztu historycznego, za wyjatkiem

nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg. wartosci godziwej. Skonsolidowane sprawozdanie jest

przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki

Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego Skonsolidowanego

sprawozdania do publikacji, nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spotki Grupy (Nota nr VI. 24).

7. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

8. Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

a)

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2016

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardoéw oraz interpretacja, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w zycie po raz pierwszy w roku 2016:

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,,Ujawnienia na temat udziatow w
innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”
— Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych operacjach
- zatwierdzone w UE w dniu 24.11.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien - zatwierdzone
w UE w dniu 18.12.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016r.
lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,, Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 02.12.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne
- zatwierdzone w UE w dniu 23.11.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreélonych $wiadczen: sktadki pracownicze
- zatwierdzone w UE w dniu 17.12.2014r. (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
01.02.2015 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw witasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE w dniu 18.12.2015 r. (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie).

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
17.12.2014 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.02.2015 r. lub po tej
dacie),
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e  Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 15.12.2015 r. (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejagcych standardow oraz interpretacja nie miaty istotnego wptywu na sprawozdania
finansowe Grupy w analizowanym okresie koriczgcym sie dnia 31.12.2016 .

b) Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie
weszty w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do standardow zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszty jeszcze w zycie:

e  MSSF 9, Instrumenty finansowe” — zatwierdzony w UE w dniu 22.11.2016 r. (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2018 r. lub po tej dacie),

e  MSSF 15,,Przychody zumoéw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15, Data wejscia w zycie MSSF 15” — zatwierdzony
w UE w dniu 22.09.2016 r. (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2018 r.
lub po tej dacie),

c) Standardy nieobowigzujace (nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE)

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczgcy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych  Standardéw  Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych nowych standardéw
oraz zmian do standardéw, ktére wedtug stanu na dzien 20.03.2017 r. nie zostaty jeszcze zatwierdzone
do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardéw w wersji petnej):

e  MSSF 14 , Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji
MSSF 14,

e  MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2019 r.
lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01 2018 r. lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4
,Instrumenty ubezpieczeniowe” (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1.01.2018 r. lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 , Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

e  Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem,
a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie
zmian zostata odroczona do momentu zakornczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

e  Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami”— Wyjasnienia do MSSF 15 ,przychody z uméw z klientami”
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2018 r. lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2017 r. lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSR 12, Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
od niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
01.01.2017 r. lub po tej dacie).
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e  Zmiany do MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych (obowigzujace
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzujg w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” (obowigzujgca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy, w/w nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw nie miatyby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy. Jednoczesnie nalezy mie¢ na
uwadze, ze MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 01.01.2018 r. lub po tej dacie) zawiera zasady, ktdre zastgpig wiekszos¢ obecnych szczegdtowych wytycznych w zakresie
ujmowania przychodéw (w szczegdlnosci MSR 18 Przychody i MSR 11 Umowy o ustuge budowlang). Nowy standard
regulujacy przychody jest bardziej uszczegétowiony i restrykcyjny od dotychczasowych wytycznych (m.in. jednostki beda
stosowad pieciostopniowy model aby okresli¢ moment i wysoko$¢ przychoddw), co za tym idzie wprowadza nowe wyzwania
rachunkowo — ksiegowe. Grupa nie dokonata oszacowania wptywu opisywanych zmian na sprawozdanie finansowe.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktdrych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdéw lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

9. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalna
i walutg prezentacji jednostki dominujacej i spdtek zaleznych jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawczg
Skonsolidowanego sprawozdania jest polski ztoty (PLN).

» Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Wyszczegoélnienie 31.12.2016r. 31.12.2015r.

Kurs $redni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do

) . . L 4,4240 4,2615
przeliczenia poszczegdlnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obow.lqzumc.ych na ost?tnl q2|en kazdeg’o miesigca \A./.danym 4,3757 41848
okresie przyjety do obliczenia poszczegdlnych pozycji z rachunku
zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
Kurs najwyzszy w okresie 4,4405 4,2652
Kurs najnizszy w okresie 4,2684 4,0337
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10. Wybrane dane finansowe

w tys. zt. w tys. EUR

Wybrane dane finansowe
m 31.12.2015r. 31.12.2016 . 31.12.2015r.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Przychody ze sprzedazy 140 218 134451 32045 32129
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9959 6799 2276 1625
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (3995) 2324 (913) 555
2Zysk (strata) brutto (3108) 2272 (710) 543
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (6 540) 105 (1 495) 25
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (6 540) 105 (1 495) 25

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate 100 080 105 057 22622 24 653
Aktywa obrotowe 47 248 35231 10 680 8267
Zobowigzania dtugoterminowe 7 096 3179 1604 746

Zobowigzania krotkoterminowe 52527 40 864 11873 9589
Kapitat wtasny 87 705 96 245 19 825 22585
Kapitat zaktadowy 158 830 158 830 35902 37271
Aktywa/Pasywa razem 147 328 140 288 33302 32920

11. Sezonowos$¢ dziatalnosci

Sektor budownictwa, w ktérym dziata Grupa Kapitatowa Korporacja Budowlana Dom S.A. charakteryzuje zjawisko
sezonowosci sprzedazy. Najwieksze przychody ze sprzedazy Grupa realizuje w okresie wiosna — jesien (tj. w szczycie sezonu
budowlanego), natomiast nizsze przychody Grupa uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtéwnej mierze warunki
atmosferyczne utrudniaja wykonywanie prac. Zauwazalne w ostatnich latach zmiany klimatyczne oraz rozwdj
technologiczny w sektorze budownictwa powodujg, ze wskazana powyzej sezonowosc¢ branzy jest coraz mniej odczuwalna.

12. Segmenty dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych. Grupa rozlicza transakcje miedzy
segmentami w taki sposdb, jakby dotyczyty one podmiotdéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskéw oraz niektérych aktywdw i zobowigzan
poszczegdlnych segmentdéw branzowych Grupy. Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalno$é
gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwacé przychody oraz ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi czesciami Grupy. Wyniki operacyjne kazdego segmentu operacyjnego sa regularnie przegladane przez
gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (Zarzad), ktéry decyduje o alokacji zasobow
do segmentu i ocenia jego wyniki dziatalnosci, przy czym dostepne sg oddzielne informacje finansowe o kazdym segmencie.

Do kazdego segmentu prowadzona jest odrebna ewidencja sprzedazy, kosztu wtasnego oraz przypisane sg aktywa i pasywa
bezposrednio zwigzane z danym segmentem. Wynikiem segmentu jest wynik na poziomie zysku (straty) brutto ze
sprzedazy. Jednoczes$nie Grupa informuje, ze nie sporzadza informacji na temat przeptywu Srodkéw pienieznych w
poszczegdlnych segmentach dziatalnosci.

Grupa dziata w gtéwnej mierze na terenie Polski $wiadczac ustugi Generalnego Wykonawcy i Inwestora Zastepczego oraz
produkujac i sprzedajac prefabrykowane elementy betonowe.

Grupa Korporacja Budowlana Dom wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:
. Ustugi generalnego wykonawstwa,

. Prefabrykacja elementéw betonowych.
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Ponadto w ramach segmentu generalnego wykonawstwa dokonany zostat podziat ze wzgledu na podziat terytorialny
prowadzonej dziatalnosci (kraj i export). W zakresie segmentu generalnego wykonawstwa Grupa osigga przychody
w zwigzku z realizacjg projektéw budowlanych (przede wszystkim osiedli mieszkaniowych) na zlecenie Klientéw. Segment
prefabrykacji betonowej generuje przychody z tytutu sprzedazy gotowych (prefabrykowanych) elementéw betonowych
(produkty standardowe jak i realizowane zgodnie z indywidualnymi zamoéwieniami Klientéw). Przychody segmentu
generalnego wykonawstwa na terenie Polski zostaty wypracowane z tytutu ustug S$wiadczonych w przewazajgcej czesci na
rzecz podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe]j Polnord S.A. Aktualnie Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.
realizuje trzy kontrakty o tgcznej wartosci ponad 62,7 min zt netto na rzecz klientéw spoza Grupy Kapitatowej Polnord S.A.
Zarzad prowadzi zintensyfikowane dziatania w celu dalszej dywersyfikacji bazy klientéw.

Inne rodzaje dziatalnosci, ktdre miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowga i zostatyby uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity.

Gtéwnymi odbiorcami (klienci, dla ktérych sprzedaz przekroczyta wartos¢ 10% przychoddw) ustug swiadczonych przez

Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. byty nastepujace podmioty :

e Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. — 41 873 tys. zt

e Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. — 25 427 tys. zt
e Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. — 18 165 tys. zt

e Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. — 16 327 tys. zt

tacznie przychody z Grupy Polnord wyniosty 116 349 co stanowi 83 % przychodéw ogétem.

Wyzej wskazane podmioty s3 podmiotami zaleznymi od Polnord S.A., bedgcego akcjonariuszem spétki Korporacja
Budowlana Dom S.A.

» Ponizsze tabele prezentujg segmenty dziatalnosci Grupy:

a) Dane za okres od 01.01.2016 . do 31.12.2016 .

Generalne wykonawstwo
Pozycja sprawozdania “m Prefabrykacja Pozostate

Przychody segmentu ogétem 129 023 10 380 140 218
Przychody miedzysegmentowe (300) 300

oP1r .zglcg‘(’;:‘éfk;ﬁ;'f:l"éa"e za okres 128723 10680 815 140218
Wynik segmentu 8 655 1226 78 9959
Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Amortyzacja wg. segmentu 62 1207 302 1571
Wynik przed uwzglednieniem amortyzacji 8716 2433 380 11529

Dane na dzien 31.12.2016 r.

Aktywa segmentu 114 857 23 881 8590 147 328

Naktady inwestycyjne segmentu 24 137 103 264
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b) Dane za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Generalne wykonawstwo

Pozycja sprawozdania “m Prefabrykacja Pozostate

Przychody segmentu ogétem 116 301 8599 8572 979 134 451
Przychody miedzysegmentowe (253) 253

oP1r Zglc';‘(’)ﬁ S';"I"i;'fgl";a"e za okres 116 048 8599 8825 979 134451
Wynik segmentu 5803 542 856 (402) 6799
Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Amortyzacja wg segmentu 38 1392 238 1668
Wynik przed uwzglednieniem amortyzacji 5841 542 2248 164 8795

Dane na dzier 31.12.2015r.

Aktywa segmentu 94 396 8776 22 892 14 224 140 288
Naktady inwestycyjne segmentu 209 450 428 1087

13. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

14. Korekta btedu
W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca korekta btedow.
15. Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Spétek z Grupy jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

15.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe Korporacji Budowlanej Dom S.A. i jej
jednostek zaleznych za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2016 r. oraz zawiera dane poréwnawcze sporzgdzone przez
poszczegdlne jednostki za rok zakoriczony dnia 31.12.2015 r. i za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2015 r. Sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j,
w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje wystepujace pomiedzy jednostkami Grupy zostaty dla celéw konsolidacji
wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg byc
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada
ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spotce, chyba
ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosc¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce
wtedy, gdy Spétka z tytutu swojego zaangazowania w inng jednostke podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub
gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikéw
finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad t3 jednostkg. Sprawowanie wtadzy moze réwniez mie¢ miejsce w sytuacji,
gdy jednostka dominujgca nie posiada ponad potowy liczy gloséw w jednostce zaleznej.

Strona 20 z 61



15.2. Kontrakty dtugoterminowe

Grupa jest strong kontraktow dtugoterminowych, ktére majg charakter uméw o ustuge budowlang, czyli uméw, ktérych
przedmiotem jest budowa sktadnika aktywoéw lub zespotu aktywdw, ktdére sg ze sobg Scisle powigzane lub wzajemnie
zalezne pod wzgledem projektowym, technologicznym lub ze wzgledu na ich funkcje uzytkowg czy ostateczne
przeznaczenie lub sposéb uzytkowania.

Umowy o ustuge budowlang moga by¢ formutowane na dwa sposoby:

. Umowa w cenach statych jest to umowa o ustuge budowlang, w ktérej wykonawca zgadza sie na statg cene lub na
statg stawke umowng za wybudowang jednostke produkcji; w niektorych przypadkach umowa moze zawierac
klauzule umozliwiajaca podniesienie ceny.

. Umowa koszt plus jest to umowa o ustuge budowlang, na podstawie ktérej wykonawcy sa zwracane okreslone koszty,
powiekszone o ustalony procent tych kosztow lub o statg optate.

Przychody i koszty zwigzane z umowa o ustuge budowlang ujmuje sie jako przychody i koszty odpowiednio do stanu
zaawansowania realizacji umowy na koniec okresu sprawozdawczego. Zgodnie z metoda stopnia zaawansowania przychody
Z umowy sg ujmowane w zyskach lub stratach, jako przychody w tym okresie, w ktérym wykonane zostaty odpowiednie
prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlang. Koszty umowy sg ujmowane w zyskach lub stratach jako koszty tego okresu,
w ktorym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnosza. Jednak kazda przewidywana nadwyzka tgcznych
kosztéw umowy nad tgcznymi przychodami z tytutu umowy jest ujmowana w petnej wartosci jako koszt w okresie, kiedy
zostata zidentyfikowana.

Aktualizacje wyceny kontraktéw wedtug metody stopnia zaawansowania przeprowadzane sg z czestotliwoscig kwartalna.

Stan zaawansowania realizacji umowy okresla sie poprzez ustalenie proporcji kosztdw umowy poniesionych z tytutu prac
wykonanych do danego momentu w stosunku do szacunkowych tgcznych kosztéw umowy wynikajacych z aktualnego
globalnego budzetu kosztow. Uwzgledniane sg jedynie te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.

Przyktadem kosztow umowy, ktérych nie nalezy w tym celu uwzgledniaé, s3:

. koszty umowy dotyczace przysztej dziatalnosci zwigzanej z umowa, na przyktad koszty materiatéw dostarczonych na
miejsce realizacji projektu lub przygotowanych do wykorzystania, ktdre nie zostaty jeszcze zainstalowane, zuzyte lub
zastosowane podczas budowy - za wyjgtkiem materiatéw wytworzonych specjalnie dla celéw umowy oraz

. ptatnosci dla podwykonawcéw, bedace zaliczkami z tytutu prac swiadczonych w ramach umowy.

Manager projektu odpowiedzialny za dany kontrakt sporzadza wyjsciowy budzet kosztéw i przychodéw a nastepnie na
kazdy moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuje jego aktualizacji.

Jezeli stopienn zaawansowania niezakornczonej ustugi, przewidywany catkowity koszt jej wykonania, lub wynik umowy
nie moze by¢ na koniec okresu sprawozdawczego ustalony w sposéb wiarygodny, to:

. przychody powinny by¢ ujete wytgcznie do wysokosci poniesionych w danym okresie sprawozdawczym kosztow
umowy, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie w przysztosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne,
. koszty umowy powinny by¢ ujete jako koszty tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Natomiast bez wzgledu na zastosowany sposéb ustalania przychodédw na wynik finansowy jednostki wptywaja
przewidywane straty zwigzane z wykonaniem ustugi objetej umowa.

15.3. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:
e  ktdre sg utrzymywane przez jednostke gospodarczg w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym lub przy
dostawach towardw i Swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy

najmu, lub w celach administracyjnych oraz
e  ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres obrachunkowy.
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Poczatkowe ujecie sktadnika srodkéw trwatych (Srodkéw trwatych w budowie) nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Wartos$¢ podlegajaca amortyzacji jest ceng nabycia lub kosztem wytworzenia danego sktadnika aktywdéw, pomniejszong
o wartos¢ rezydualng tego sktadnika. Spotka na dzien przejscia na MSSF wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach
godziwych przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Odpisy amortyzacyjne od sSrodkéw trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody odzwierciedlajacej tryb
konsumowania przez jednostke korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdw — mozliwymi do zastosowania metodami sg:
e metoda liniowa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci,
e metoda naturalna zgodna z jego rzeczywistym zuzyciem, a tym samym iloscig wykonanej pracy,
e metoda degresywna przy zastosowaniu wspotczynnikow.

Spétka stosuje metode liniowa i degresywna.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte nieodptatnie w drodze decyzji administracyjnej traktowane jest jako
leasing operacyjny zgodnie z definicjg umowy leasingowej zawartej w MSSF 17, a optaty z tego tytutu ujmuje sie jako koszty
okresu metodg liniowa. Nie ujawnia sie w takiej sytuacji aktywow ani zobowigzan z tego tytutu, poza biezgcymi
zobowigzaniami z tytutu optaty za dany okres.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte na rynku wtdrnym jest wyceniane wedtug ceny nabycia a w nastepnych
okresach obrachunkowych podlega ocenie czy nie nastapity przestanki Swiadczace o mozliwosci utraty wartosci, a nastepnie
obejmowana jest ewentualnym odpisem aktualizujgcym.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow podlega amortyzacji.

Grupa stosuje nastepujace okresy umarzania rzeczowych aktywow trwatych:

Grupa Nazwa Stawka

grupa 0 grunty i prawo wieczystego uzytkowania 1% - 2%
grupa | budynki i lokale (w tym inwestycje w obce $rodki trwate) 25%-45%
grupa ll obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 2,5%-45%
grupa lll kotty i maszyny energetyczne 5%-7%
grupa IV maszyny i urzadzenia ogdlne 5%-30%
grupa V maszyny i urzadzenia specjalne 5% -50 %
grupa VI urzadzenia techniczne 45%-20%
grupa VI srodki transportu 7%-25%
grupa VIl narzedzia, przyrzady, wyposazenie 5% -50 %

Poprawnos¢ stawek amortyzacji stosowanych w odniesieniu do poszczegdinych $rodkow trwatych jest przez spétke
weryfikowana nie rzadziej niz raz do roku. Wszelkie zmiany wynikajace z weryfikacji stawek amortyzacyjnych wptywaja (jako
zmiana wielkosci szacunkowych) na odpowiednig korekte dokonywanych w biezgcym roku obrotowym oraz w nastepnych
latach obrotowych odpiséw amortyzacyjnych. Zmiana metody amortyzacji zostaje ujeta jako zmiana wartosci
szacunkowych.

Srodki trwate w budowie to zaliczane do aktywdw trwatych $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz
istniejagcego srodka trwatego.

15.4. Aktywa niematerialne

Sktadnik aktywow niematerialnych jest mozliwym do zidentyfikowania niepienieznym skfadnikiem aktywdw, niemajgcym
postaci fizycznej, bedacym w posiadaniu jednostki gospodarczej w celu wykorzystania w produkcji lub dostarczeniu ddbr
lub Swiadczenia ustug, lub wcelu oddania do odptatnego uzytkowania osobom trzecim lub w celach zwigzanych
z dziatalnoscig administracyjng jednostki. Aktywo niematerialne identyfikujemy, gdy:
e jest prawdopodobne, ze Spdtka osiagnie przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzadkowac danemu
sktadnikowi aktywow niematerialnych,
e istnieje mozliwos$¢ wiarygodnego ustalenia wartosci danego sktadnika aktywdéw niematerialnych (sktadnik
posiada cene nabycia lub koszt wytworzenia albo inng warto$é, ktérg mozna wiarygodnie okresli¢).
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Poczatkowe ujecie sktadnika aktywdw niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Koszt wytworzenia sktadnika aktywow niematerialnych obejmuje ogot kosztéw poniesionych przez jednostke w okresie jego
wytwarzania lub przystosowania do uzywania poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania
(lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania), w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu
podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki aktywow niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych aktywow niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich wartosci poczagtkowej na okres
przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie amortyzuje sie:
e aktywow niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania,
e wartosci firmy nabytej w wyniku transakcji potgczenia jednostek.

Odpisy amortyzacyjne od sktadnikdw aktywdéw niematerialnych dokonywane s3 liniowo przy zastosowaniu nastepujgcych

okreséw:
Tytut Stopa amortyzacji rocznej
Znaki towarowe Nieokreslony czas uzytkowania
Oprogramowanie komputerowe 20 %
Pozostate prawa majatkowe 50%

Oszacowany okres ekonomicznej uzytecznosci i metoda amortyzacji podlegajg weryfikacji na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, a skutki zmian szacunkow rozlicza sie prospektywnie.

15.5.  Utrata wartosci aktywéw

Z trwatg utratg wartosci mamy do czynienia w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze wykazywany
w ksiegach jednostki sktadnik aktywdw nie przyniesie w przysztosci w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych
korzysci ekonomicznych. W sytuacjach takich spétka dokonuje, w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, odpisu
aktualizujgcego, w wysokosci nadwyzki bilansowej danego sktadnika aktywdéw nad jego wartoscig odzyskiwalng,
odpowiadajaca wyzszej z wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub jego wartosci uzytkowej.

Oszacowanie wartosci uzytkowej danego sktadnika aktywéw uwzglednia nastepujace elementy:

e szacunkowg prognoze przysztych przeptywdw pienieznych, ktére zgodnie z oczekiwaniami, jednostka moze
uzyskac z tytutu danego sktadnika aktywow,

e oczekiwania dotyczace ewentualnych zmian kwot lub terminéw wystgpienia powyzszych przysztych przeptywéw
pienieznych,

e wartos¢ pienigdza w czasie odzwierciedlong przez biezgcg wolng od ryzyka stope procentowa,

e wplyw niepewnosci zwigzanej z naturg danego sktadnika aktywéw na jego cene oraz

e inne czynniki, takie, jak brak ptynnosci, ktére uczestnik rynku moze odzwierciedli¢ w wycenie wartosci przysztych
przeptywdw pienieznych, jakie jednostka oczekuje uzyskac z danego sktadnika aktywow.

W przypadku grupy aktywéw stanowigcych osrodek wypracowujacy srodki pieniezne ewentualny odpis aktualizujacy odnosi
sie proporcjonalnie do udziatu wartosciowego mozliwych do zidentyfikowania aktywow.

15.6. Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe
Aktywa finansowe dzieli sie na cztery kategorie:
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e pozyczki udzielone i naleznosci wtasne Spétki,
e dostepne do sprzedazy.
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Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy kiedy sg one przeznaczone
do obrotu albo sg wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu to:

e instrumenty pochodne (z wyjatkiem instrumentéw pochodnych bedgcych umowami gwarancji finansowych lub
wyznaczonych bedacych efektywnymi instrumentami zabezpieczajacymi);

e inne pozycje, ktdre powstaty lub zostaty nabyte w celach handlowych (w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim
terminie);

o czes¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktérymi zarzadza sie facznie i dla ktorych istnieje
potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru generowania krétkoterminowych zyskow.

Sktadnik aktywow finansowych moze zostac¢ wyznaczony jako wyceniana w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli:

o taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé¢ wyceny lub ujecia wystepujacg w innych
okolicznosciach; lub

e sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywdw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia
zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami jednostki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywdéw sg
przekazywane wewnetrznie; lub

e skfadnik aktywdw stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, a MSR 39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu jako wycenianego w wartosci godziwej przez
wynik.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartosé rynkowa na dzien bilansowy, a wszelkie zyski lub straty z tytutu przeszacowania ujmowane sg w
wynik. Zysk lub strata ujete w wynik obejmujg wszelkie dywidendy lub odsetki uzyskane od aktywodw finansowych i sg
wykazywane na linii pozostate przychody lub koszty finansowe.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa nie bedgce instrumentami pochodnymi z ustalonymi
lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz ustalonym terminem wymagalnosci (np. aktywa finansowe dtuzne), nabyte
przez jednostke, wzgledem ktdrych jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac¢ w posiadaniu do uptywu
terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowej. Rdznica wykazywana w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego
w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
kwalifikowane s3 jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to aktywa finansowe, nie bedace instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe wyznaczone przez jednostke jako dostepne do
sprzedazy, badZ przeznaczone do obrotu badz wyceniane w wartosci godziwej przez wynik. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Pozyczki i naleznosci ujmowane s3 wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Réznica jest wykazywana w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychody
finansowe lub koszty finansowe. W przypadku gdy réznica pomiedzy wyceng w skorygowanej cenie nabycia, a wyceng
w kwocie wymagajacej zaptaty nie ma istotnego wptywu na cechy jakosSciowe sprawozdania finansowego, pozyczki
i naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to wszystkie aktywa, nie bedace instrumentami pochodnymi, wyznaczone jako
dostepne do sprzedazy lub nie uwzglednione w powyzszych kategoriach, np.: spétka moze klasyfikowac jako takie niektére
inwestycje w akcje lub instrumenty dtuzne.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s3 ujmowane wedtug wartosci godziwej, nie potracajgc kosztow transakcji,
uwzgledniajac ich wartos$¢ rynkowa na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku
i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci.

Dodatnig i ujemna rdéznice pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywdow
dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartos¢
godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb), odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny poprzez inne
catkowite dochody, z wyjatkiem odpiséw aktualizujagcych z tytutu utraty wartosci oraz réznic kursowych. Dywidendy
wynikajace z instrumentdéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w momencie kiedy
powstaje prawo do ich otrzymania.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane sg na dzierh dokonania transakcji. W momencie poczatkowego
ujecia sg one wyceniane w wartosci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio do zakupu lub emisji aktywdéw
i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik)
odpowiednio dodaje sie do lub odejmuje od wartosci godziwej aktywdéw lub zobowigzan finansowych w chwili
poczgtkowego ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane nabyciu aktywéw finansowych lub przejeciu
zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Sktadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spétka traci kontrole nad prawami umownymi sktadajgcymi
sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie
przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Zobowiazania finansowe dzieli sie na dwie kategorie:

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e pozostate zobowigzania finansowe.

Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu lub wyznaczone jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowiazanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jezeli:

e zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

e stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi jednostka zarzadza facznie zgodnie
z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub

e jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowiazania finansowe inne niz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu moga zosta¢ wyznaczone jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy na moment poczatkowego ujecia, jezeli:

o taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niesp6jnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystagpitaby w innych
warunkach; lub

e skfadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywoéw lub zobowiazan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s3 w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia
zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami jednostki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywéw sg
przekazywane wewnetrznie; lub

e stanowi czes¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39
dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy s3 wykazywane w wartosci godziwej,
a wszelkie zyski lub straty z tytutu przeszacowania ujmuje sie w wynik. Zysk lub strata ujety w wyniku obejmuje wszelkie
odsetki zaptacone od zobowiazan finansowych i jest wykazywane w pozycji pozostate przychody lub koszty finansowe.
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Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe (w tym kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz inne zobowigzania) wycenia sie wedtug kosztu zamortyzowanym metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Metoda efektywnej stopy procentowej to sposdb obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego i alokacji
kosztu odsetkowego na odpowiedni okres. Efektywna stopa procentowa to doktadna stopa dyskonta szacunkowych
przysztych wptywow pienieznych (w tym wszystkich uiszczonych lub otrzymanych optat i punktéw stanowigcych integralnag
czes¢ efektywnej stopy procentowej, kosztéw transakcji i innych premii czy upustow) przez okres prognozowanej
uzytecznosci zobowigzania finansowego lub w razie koniecznosci, w krétszym okresie, do wartosci bilansowej netto w chwili
poczgtkowego ujecia.

15.7. Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spédtka ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywdw finansowych
lub grupy aktywow finansowych.

» Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek i naleznosci
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy
pomiedzy wartoscia bilansowg sktadnika aktywow finansowych a wartoscia biezgca oszacowanych przysztych przeptywéw
pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze poniesione),
zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. dla instrumentéw opartych o stata stope
procentowg z zastosowaniem stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu, a dla instrumentéw opartych
0 zmienng stope procentowg z zastosowaniem stopy procentowe] ustalonej podczas ostatniej aktualizacji stopy rynkowej).

Wartos$¢ bilansowg sktadnika aktywow obniza sie, a kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskow i strat. Spdtka ocenia
najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych sktadnikéw aktywdéw finansowych, ktére
indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace.

Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spdtka wtacza ten sktadnik do
grupy aktywow finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci.
Aktywa, ktore indywidualnie s3 oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktorych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty
wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s3 brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy
aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb
powigza¢ ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. PéZniejsze odwrdcenie
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzien
odwrdcenia wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

» Aktywa finansowe wykazywane wedtug ceny nabycia

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego, ktéry nie
jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu
pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowa sktadnika
aktywow finansowych oraz wartoscig biezgcg oszacowang przy zastosowaniu metod najbardziej adekwatnych dla danego
typu sktadnika aktywdow, w tym poprzez odniesienie do podobnych instrumentéw kapitatowych .

Raz rozpoznany odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartos¢ aktywow finansowych wycenianych wg ceny nabycia nie podlega
odwrdéceniu.

» Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywéw (pomniejszona o wszelkie sptaty
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kapitatu i amortyzacje) i jego biezacq wartoscia godziwg, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego
sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przeniesiona do rachunku
zyskow i strat. Nie mozna ujmowac w rachunku zyskéw i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw
kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu
dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujgcym po
ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku
zyskoéw i strat, w wartosci nieprzekraczajacej wartosci aktywa obliczonej bez uwzglednienia utraty wartosci.

15.8. Zapasy

Zapasy sg to aktywa, ktére sg przeznaczone sg do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, sg w trakcie produkcji
przeznaczonej na sprzedaz, majgce posta¢ materiatéw lub dostaw surowcow zuzywanych w procesie produkcyjnym lub
w trakcie swiadczenia ustug.

Towary oraz materiaty bezposrednie i posrednie w ciggu roku obrotowego ujmowane s3 w cenach nabycia. Rozchod
materiatéw bezposrednich i posrednich nastepuje wg zasady pierwsze weszto — pierwsze wyszto.

Produkcja w toku w ciggu roku obrotowego jest wyceniana wedtug cen materiatéw bezposrednich powiekszonych o koszt
robocizny bezposredniej, state i zmienne posrednie koszty produkcji, poniesione przy przetwarzaniu materiatébw na gotowe
dobra.

Wyroby gotowe w ciggu roku obrotowego wyceniane sg wedtug technicznego kosztu wytworzenia. Przy kalkulacji
technicznego kosztu wytworzenia przyjmuje sie, ze koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych uznaje sie za istotne,
gdy poziom niewykorzystania wynosi wiecej niz 20%. Zatozenie takie wynika ze specyfiki dziatalnosci grupy.
Po przekroczeniu tej wielkosci koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych obcigzajg bezposrednio koszty okresu.

Wycena zapasow na dzien bilansowy nastepuje wg cen nabycia, kosztu wytworzenia nie wyzszych jednak od ceny sprzedazy
netto mozliwej do uzyskania. Szacunki wartosci netto mozliwej do uzyskania opierajg sie na najbardziej wiarygodnych
dowodach dostepnych w czasie sporzadzania szacunkdéw, co do przewidywanej kwoty, mozliwej do zrealizowania z tytutu
sprzedazy zapaséw pomniejszonej o wszelkie koszty konieczne do zakonczenia produkcji oraz koszty doprowadzenia
zapasow do sprzedazy lub znalezienia nabywcy (tj. koszty sprzedazy, marketingu itp.). Szacunki te uwzgledniaja wahania
cen oraz kosztow, odnoszace sie bezposrednio do zdarzen majgcych miejsce po zakonczeniu okresu w stopniu, w jakim
zdarzenia te potwierdzajg warunki istniejgce na koniec okresu

Na dzien bilansowy Spétka sporzadza analize zapaséw wolno-rotujgcych oraz analize okresu zalegania zapaséw
W magazynie w podziale na poszczegdlne indeksy. Na podstawie tych informacji Spétka dokonuje odpisu aktualizujgcego
w wysokosci odpowiadajacej ocenie ryzyka utraty wartosci zapasu.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikéw aktywow obrotowych dokonane w zwigzku z utratg ich wartosci oraz
wynikajace z wyceny wedtug cen sprzedazy netto zamiast wedtug cen nabycia albo zakupu albo kosztéw wytworzenia —
zalicza sie do kosztu wtasnego sprzedazy.

15.9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej
kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Odpis ujety zostaje w rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia
niesciggalnosci naleznosci

Do naleznosci krétkoterminowych, jako naleznosci z tytutu dostaw i ustug zalicza sie kaucje gwarancyjne zatrzymane przez
odbiorcéw, w przypadku gdy zostang rozliczone w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Kaucje te, za wzgledu na inny
okres zapadalnosci niz nalezno$¢ gtéwna sg ewidencjonowane na osobnym koncie ksiegowym. Ewidencja kaucji
gwarancyjnych musi pozwoli¢ na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych kontraktéw oraz na rozdzielenie okresu ich
zapadalnosci od daty ptatnosci przypisanej do naleznosci gtéwnej. Jednostka ujmuje tu takze naleznosci z tytutu zaliczek
udzielonych dostawcom.
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15.10. Srodki pieniezne

Przez srodki (aktywa) pieniezne rozumie sie aktywa w ustalonej lub mozliwej do wyznaczenia kwocie, majace postac
pieniedzy oraz jednostek pienieznych krajowych i pozostatych, zaréwno w gotéwce jak i na rachunku bankowym oraz czeki
i weksle obce.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie, depozyty (lokaty)
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy oraz inne instrumenty o wysokim
stopniu ptynnosci.

Srodki pieniezne wycenia sie w ich wartosci nominalnej. W przypadku $rodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych,
wartos$¢ nominalna obejmuje doliczone przez bank na koniec okresu sprawozdawczego odsetki, ktére stanowig przychody
finansowe.

15.11. Rozliczenia miedzyokresowe

W celu zachowania wspétmiernosci przychoddéw i kosztéw zwigzanych z ich osiggnieciem, rozgraniczane sg przychody
i koszty dotyczace poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych. Wydatki i koszty ponoszone z gory, a wiec dotyczgce
przysztych okresow wykazywane sg wramach rozliczen miedzyokresowych czynnych, natomiast bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow obejmujg kwoty zaliczane do kosztéw okresu biezgcego, pomimo iz ich pokrycie nastgpi
w przysztym okresie sprawozdawczym.

Odpisy czynnych i biernych rozliczern miedzyokresowych kosztéw dokonywane sg stosownie do uptywu czasu lub wielkosci
Swiadczen. Czas i sposob rozliczenia powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem ostroznej
wyceny.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztéw, w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg odpowiednio jako naleznosci
krétkoterminowe. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw prezentuje sie w zobowigzaniach krétkoterminowych
w pozycji rozliczenia miedzyokresowe.

Nalezne przychody z kontraktow wynikajg z rozliczania dtugoterminowych kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda
stopnia zaawansowania ustugi. W przypadku, gdy ksiegowa warto$¢ przychodu rozpoznanego na danym kontrakcie
budowlanym przewyzsza kwote zafakturowanych przychoddw, réznica ta jest ksiegowana w pozycji ,Czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw".

Niewykonane prace zafakturowane sg zwigzane z rozliczeniami kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania ustugi. W przypadku gdy, ksiegowa wartos¢ przychodu rozpoznanego na danym kontrakcie budowlanym
jest nizsza niz kwota zafakturowanych przychoddw, réinica wykazywana jest w pozycji ,,Rozliczenia miedzyokresowe
przychoddéw" prezentowane jako zobowigzania krétkoterminowe.

15.12. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy w sprawozdaniu finansowym wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sadowym Jednostki Dominujace;.

15.13. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jakie wynikajq z przesztych zdarzen, ale ktérych termin wymagalnosci lub
kwota nie s pewne. Rezerwe nalezy utworzy¢, gdy na spétce cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkdéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwy tworzy sie réwniez na przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych
przepisbw Spoétka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy, a plany
restrukturyzacji pozwalaja w sposéb wiarygodny oszacowac wartosc tych przysztych zobowigzan, przy czym stosowana
decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad.
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W przypadku gdy jednostka gospodarcza oczekuje, ze nastgpi zwrot czesci lub catosci wydatkéw objetych rezerwa, na
przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, zwrot taki ujmuje sie jako oddzielny sktadnik aktywdw, tylko wtedy jednakze, gdy
zwrot ten jest praktycznie pewny. Koszt zwigzany z jakgkolwiek rezerwg prezentuje sie w rachunku zyskéw i strat po
odliczeniu wszelkich uzyskanych zwrotéw wydatku. Jezeli wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, rezerwy
dyskontuje sie stopg nie zawierajgcg wptywu podatku, odzwierciedlajgca tam gdzie to mozliwe specyficzne ryzyka dotyczace
tego zobowigzania. W przypadku, gdy rezerwa jest dyskontowana, zwiekszenie rezerwy w wyniku uptywu czasu ujmuje sie
jako koszt finansowania zewnetrznego.

Rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych tworzone sg jedynie w Spétkach, w ktérych powyiszy
obowigzek wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa, funkcjonujacego zaktadowego systemu wynagradzania, zbiorowego
uktadu pracy lub innych uméw zawartych z pracownikami.

Kwote rezerwy na odprawy emerytalne ustala sie za pomocg metod prognozowanych uprawnien jednostkowych. Rezerwy
na odprawy emerytalne wyliczane sg na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw wyliczane sg na koniec kazdego okresu sprawozdawczego na podstawie
faktycznej ilosci dni niewykorzystanych urlopdw w biezgcym okresie oraz powiekszona o ilos¢ dni niewykorzystanych
urlopéw z okreséw poprzednich.

15.14. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate to zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci operacyjne;j
materiatéw, débr, robdt, ustug. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o charakterze inwestycyjnym zalicza sie do pozostatych
zobowigzan krétkoterminowych. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania jak zobowigzania wobec
pracownikéw z tytutu wynagrodzen badz innych tytutdw niz wynagrodzenia, kaucje gwarancyjne zatrzymane dostawcom
(podwykonawcom) z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania ustugi. Kaucje te, ze wzgledu na inny okres zapadalnosci
niz naleznosc¢ gtéwna sg ewidencjonowane na osobnym koncie ksiegowym. Ewidencja kaucji gwarancyjnych musi pozwolié
na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych kontraktéw oraz na rozdzielenie okresu ich zapadalnosci od daty ptatnosci
przypisanej do naleznosci gtéwne;j.

Otrzymane lub nalezne $rodki na rzecz innych podmiotéw, rowniez o charakterze niepienieznym, z tytutu Swiadczen,
ktorych wykonanie nastgpi w przysztosci ewidencjonowane sg, jako zobowigzania krotkoterminowe. Zalicza sie tutaj
gtéwnie zaliczki na poczet przysztej ustugi, ktore zostang rozliczone do 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

15.15. Leasingi

Umowa leasingowa jest to umowa, na mocy ktdrej w zamian za optate lub serie optat, leasingodawca przekazuje
leasingobiorcy prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywdéw przez uzgodniony okres.

Leasing operacyjny wystepuje wtedy, gdy ryzyko ikorzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu
i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajacy nie wykazuje go w swoich aktywach jako srodka trwatego.
Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezposrednie, poniesione
przed zawarciem umowy leasingu, jezeli sg znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonalnie do wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosztéw okresu ich poniesienia, gdy s3g
nieznaczne.

Leasing operacyjny spetniajacy, co najmniej jeden warunek leasingu finansowego traktowany jest, jako leasing finansowy.

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu i dzierzawy)
zostajg przeniesione na korzystajgcego. Klasyfikacji leasingu dokonuje sie na dzien rozpoczecia leasingu, w oparciu o tres¢
ekonomiczng umowy, nie zas o jej forme prawng. W przypadku klasyfikacji leasingu jako finansowy, przedmiot umowy
zalicza sie do srodkéw trwatych Jednostki (leasingobiorcy) i dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Zasady amortyzacji
przedmiotu leasingu sg jednakowe z zasadami stosowanymi przy amortyzacji podlegajacych amortyzacji wtasnych aktywoéw
Jednostki.
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15.16. Przychody ze sprzedazy

Przychody ujmuje sie tylko wtedy, jezeli uzyskanie korzysci ekonomicznych zwigzanych z przeprowadzong transakcjg jest
prawdopodobne.

Momentem sprzedazy ustugi jest jej wykonanie i odbidr przez kontrahenta. Momentem sprzedazy towardéw i materiatow
jest ich dostarczenie i przekazania prawa wtasnosci odbiorcy.

Przychody z tytutu dtugoterminowych ustug budowlanych, ujmuje sie na podstawie wyliczonego stopnia zaawansowania
robét. Stan zaawansowania robot liczony jest stosunkiem kosztéw poniesionych do kosztow planowanych. W pozycji
,Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug" wykazuje sie wiec réwniez przychody niezafakturowane, a dotyczace
danego okresu obrotowego, wyliczone na podstawie stopnia zaawansowania prac.

Jezeli na S$wiadczenie ustug sktada sie niedajaca sie doktadnie okresli¢ liczba dziatart wykonywanych w okreslonym przedziale
czasu, ze wzgledow praktycznych przychody ujmuje sie w oparciu o metode liniowa (réwnomiernie) na przestrzeni danego
okresu, o ile nie istniejg dowody na to, ze inna metoda w lepszy sposdb zobrazuje stopien zaawansowania realizacji.
W przypadku otrzymania z géry srodkéw pienieznych stanowigcych zaptate za swiadczenie ustug za okreslony w umowie
okres, Spdtka dokonuje rozliczen otrzymanych srodkéw zgodnie z warunkami umowy w korespondencji z pozycjg biernych
rozliczen miedzyokresowych.

Przychody z tytutu najmu rozpoznawane sg liniowo przez okres trwania umowy najmu, niezaleznie od kwot faktycznie
zafakturowanych przez jednostke, ktére zwykle uwzgledniajg okresy obnizonych czynszéw lub okresy bezczynszowe.

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg naleznosci za
produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, VAT iinne
podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).

Do kosztu wtasnego sprzedanych ustug jednostka zalicza wszystkie koszty bezposrednio zwigzane ze $wiadczong ustugg oraz
uzasadniong czes¢ kosztow posrednich. Koszty zwigzane z funkcjonowaniem kierownictwa jednostki (np. wynagrodzenia)
zaliczane sg w catosci do kosztow ogdlnego zarzadu.

Wartos$¢ godziwa zaptaty nie podlega dyskontowaniu, gdyz Spotka uznaje, ze réznica miedzy wartoscig godziwg i nominalng
jest nieistotna.

15.17. Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy okresla sie na podstawie rdznic zidentyfikowanych na koniec okresu sprawozdawczego.
Rdéznice przejSciowe sg to rdznice miedzy wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow lub zobowigzan jednostki
gospodarczej a jego wartoscig podatkowa.

Rdznice przejsciowe moga byc:

e dodatnie, czyli réznice przejsciowe, ktore powodujg powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartosé bilansowa
sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona, lub

e ujemne, czyli réznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot podlegajacych odliczeniu podatkowemu w
toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartos¢ bilansowa
sktadnika aktywoéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

W odniesieniu do wszystkich ujemnych rdéznic przejsciowych nalezy ujgé sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, stuzacy przeniesieniu nierozliczonej straty podatkowe;j
i niewykorzystanej ulgi podatkowej, ujmowany jest w zakresie, w ktérym jest prawdopodobne, ze bedzie dostepny przyszty
dochdéd do opodatkowania, od ktdrego mozna odpisaé nierozliczone straty podatkowe i niewykorzystane ulgi podatkowe.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja
zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.
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Nieodtgcznym warunkiem ujecia jakiejkolwiek pozycji aktywow jest to, ze jej wartos¢ bilansowa zostanie zrealizowana
w formie korzysci ekonomicznych, ktére wptyng do jednostki w przysztych okresach. Jesli warto$¢ bilansowa danego
sktadnika aktywow przekracza jego wartos¢ podatkowa, to kwota podlegajacych opodatkowaniu korzysci ekonomicznych
bedzie wyzsza od kwoty uznanej za koszt uzyskania przychodu. Rdéznica ta stanowi dodatnig rdéznice przejsciowg,
a obowigzek zaptaty w przysztych okresach zwigzanego z nig podatku dochodowego znajduje wyraz w rezerwie z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Gdy jednostka gospodarcza zrealizuje warto$¢ bilansowa sktadnika aktywoéw,
dodatnia réznica przejsciowa odwrdci sie i w jednostce gospodarczej powstanie dochdd do opodatkowania. Rodzi to
prawdopodobienstwo, iz z jednostki gospodarczej wyptyng pewne korzysci ekonomiczne w formie ptatnosci podatkowych
i w zwigzku z powyzszym wystepuje wymaog tworzenia rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spétka dokonuje kompensat aktywa z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

15.18. Biezgce zobowigzania i naleznosci podatkowe

Biezacy podatek za biezacy i poprzednie okresy ujmowany jest jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony.
Jesli kwota dotychczas zaptacona z tytutu podatku biezgcego i za poprzednie okresy przekracza kwote do zaptaty za te
okresy, to nadwyzka ujmowana jest jako naleznos¢.

15.19. Zysk netto na akcje

Zysk na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku lub straty netto (z dziatalnosci kontynuowanej) danego okresu,
ktéry przypada na zwyktych akcjonariuszy, przez srednig wazong ilosci akcji zwyktych wystepujacych w ciggu danego okresu.

15.20. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy oznacza przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywdw nabytych w ramach potaczenia jednostek, ktorych
nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno ujgé. Wartosc firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej poczatkowo
wycenia sie w wartosci nadwyzki a) nad b):

a) sumy:
e  przekazanej zaptaty wycenianej zgodnie z MSSF 3, ktéry generalnie wymaga wyceny wedtug wartosci godziwych
na dzien przejecia;
e  kwoty niekontrolujgcego udziatu w jednostce przejmowanej ujmowanego zgodnie z MSSF 3 oraz
e w przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, wartosci godziwej na dziern przejecia nalezacego
poprzednio do jednostki przejmujacej udziatu kapitatowego w jednostce przejmowane;j.

b) kwoty netto na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywéw i przejetych zobowigzan wycenianych
zgodnie z MSSF 3.

Po poczatkowym ujeciu, wartos$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji. Wartos¢ firmy poddawana jest weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci
corocznie, za$ w przypadku, gdy zaistniaty zdarzenia badz zaszty zmiany wskazujace na ewentualng utrate wartosci jej
wartosci bilansowej nalezy taki test wykona¢ odpowiednio czesciej. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci ujmowane sg
w pozostatych kosztach operacyjnych.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osSrodkdw wypracowujgcych srodki pieniezne lub grup
osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, ktére moga skorzystaé z synergii potaczenia. Utrata wartosci ustalana jest
poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, ktorego dotyczy dana wartosc
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz wartosé
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci.
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VI. Wybrane noty do Skonsolidowanego sprawozdania

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczgce Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktdre sg istotne
dla wtasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy a nie zostaty zamieszczone
w Skonsolidowanym sprawozdaniu i réwnoczesnie ulegty istotnym zmianom w biezagcym okresie raportowania w stosunku
do poprzednich okreséw.

1. Przychody i koszty

a) Przychody ze sprzedazy produktow

Przvchody netto ze sprzedas od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
R 5 V do 31.12.2016r. do 31.12.2015 .
Przychody ze sprzedazy, w tym 140 218 134 451
- przychody kraj 137 413 125 852
- przychody z zagranicy 2 805 8599

Przvchody netto ze sprzedas od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
A . L do 31.12.2016 . do 31.12.2015 .
Przychody ze sprzedazy, w tym 140 218 134 451
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 140 113 134 096
- przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 105 355

»  Struktura rzeczowa — rodzaje dziatalnosci

Przychody netto ze sprzedazy (struktura rzeczowa - rodzaje od 01.01.2016r. od 01.01.2015 .
dziatalnosci) do 31.12.2016r. do 31.12.2015r.
a) kraj 137 413 125 852
- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 128723 116 301
- Sprzedaz ustug pozostatych 710 726
- Sprzedaz prefabrykatow betonowych 7 875 8572
- Sprzedaz pozostata 105 253
b) eksport 2 805 8599
- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 8599
- Sprzedaz prefabrykatéw betonowych 2 805
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug, razem 140 218 134 451
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b) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wediug rodzaju od 01.01.2016r. od 01.01.2015rr.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.
Amortyzacja 1729 1668
Zuzycie materiatéw i energii 7 838 8 808
Ustugi obce 117 334 115 261
Podatki i optaty 509 410
Wynagrodzenia 5754 5586
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1239 1065
Pozostate koszty rodzajowe 366 495
Koszty wedtug rodzaju, razem 134769 133293
Zmiana stanu produktéw i rozliczern miedzyokresowych 1002 (565)

Koszty wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki

(wielko$¢ ujemna) 1012 223
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 790 970
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) 3809 4218

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 130 160 127 317

Koszt wtasny sprzedazy 130 259 127 652

c) Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

W analizowanym okresie 2016 r. nie dokonano przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych.

d) Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2016 r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

Pozostate przychody operacyjne

Odwradcenie odpiséw aktualizujgcych oraz rezerw, w tym: 105 580
- rozwigzanie rezerw 105 479
- rozwigzanie odpiséw 101
Pozostate, w tym: 768 697
- spisanie zobowigzan przedawnionych 507 194
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 1

- kary umowne 155 286
- otrzymane odszkodowania 28 79
-inne 78 137
Pozostate przychody operacyjne, razem 873 1277

Na dzien 31.12.2016 r. gtéwng pozycje pozostatych przychoddw operacyjnych stanowig spisane zobowigzania wobec CF
Plus Polska Sp. z 0.0. z tytutu przedawnionych pozyczek w wysokosci 391 tys. zt oraz innych zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug w wysokosci 82 tys. zt. Pozostata warto$¢ 34 tys. zt dotyczy spisania przedawnionych wynagrodzen.

Strona 33 2 61



e} Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015.

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 6 7
Utworzenie rezerw, odpisdw aktualizacyjnych 9103 199
Inne koszty operacyjne, w tym: 1119 358
- koszty sadowe i egzekucyjne 18 114
- kary 71
- koszty likwidacji zdarzer losowych 5 29
- kasacja majatku obrotowego 405 82
-inne 620 133
Pozostate koszty operacyjne, razem 10 228 564

Na dzier 31.12.2016 r. Grupa Korporacja Budowlana Dom posiadata hipoteki ustanowione na zabezpieczenie zobowigzan
podmiotéw trzecich na nieruchomosciach Grupy o wartosci ksiegowej 716 tys. zt. W analizowanym okresie Grupa
zaksiegowata odpis aktualizujgcy wartos¢ nieruchomosci w kwocie 716 tys. zt. Ponadto po dokonanej analizie zapaséw oraz
naleznosci od kontrahentéw Grupa dokonata odpisu aktualizujacego w wysokosci 1 461 tys. zt.

W analizowanym okresie Grupa dokonata réwniez przegladu aktywdw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie
Rosji. Kierujgc sie zasadg ostroznosci i zgodnie z zaleceniem audytora Grupa podjeta decyzje o utworzeniu czesciowego
odpisu naleznosci od spétki ,,Europejska Dolina 2” Sp. z 0.0. w tgcznej wysokosci 7 116 tys. (odpis zostat utworzony do
wysokos$ci wartosci zabezpieczenia rzeczowego w postaci zastawu rejestrowego na 690 215 szt. akcji KB DOM SA). Szerzej
opisano w nocie V. 5 e) na stronie 14.

W wyniku reklasyfikacji linii do produkcji elementéw wibroprasowanych, z aktywéw trwatych do aktywdw przeznaczonych
do sprzedazy (szerzej opisanej w nocie nr VI.12.), Grupa wykazata w pozostatych kosztach operacyjnych odpis w kwocie
318 tys. zt.

W pozycji ,kasacja majatku obrotowego” ujeto wartos¢ uszkodzonych elementéw prefabrykowanych przeznaczonych do
skruszenia w wysokosci 405 tys. zt.

Gtéwng pozycje innych pozostatych kosztdw operacyjnych na dzien bilansowy stanowig spisane naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych CF Plus Polska Sp. z 0.0. w wysokosci 520 tys. zt.

f}  Przychody finansowe

e T od 01.01.2016 . od 01.01.2015 .
do 31.12.2016 . do 31.12.2015rr.
Odsetki 17 79
Réznice kursowe 280 146
Inne 904
Przychody finansowe, razem 1201 225

W analizowanym okresie 2016 r. gtéwnga pozycje innych przychodéw finansowych stanowi dyskonto dtugoterminowych
zobowigzan z tytutu zatrzymanych kaucji gwarancyjnych w wysokosci 733 tys. zt.
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g) Koszty finansowe

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

Koszty finansowe

Odsetki
- od kredytéw i pozyczek 122 82
- pozostate odsetki 26 50
Réznice kursowe 84
Inne 82 145
- utworzone odpisy i rezerwy 2 142
-inne 80 3
Koszty finansowe, razem 314 277

W analizowanym okresie Grupa nie aktywowata kosztéw finansowania zewnetrznego.

h) Koszty Swiadczen pracowniczych

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

Wyszczegdlnienie [tys. zt]

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Wynagrodzenia 5754 4298
Narzuty na wynagrodzenia 994 792
Razem 6748 5090

Szczegétowe ujawnienia dotyczace Swiadczen po okresie zatrudniania oraz ptatnosci na bazie akcji zostaty zawarte
w nocie VI.18.

2. Podatek dochodowy
Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31.12.2016 r. oraz za okres poréwnawczy zakoriczony
dnia 31.12.2015 r. przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskéw i strat

Biezgcy podatek dochodowy 1578 727
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 1578 727
Odroczony podatek dochodowy 1854 1440
Zwigzany z rozwigzaniem aktywa z tytutu odroczonego podatku
1986
dochodowego

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych (132) 1440

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 3432 2167

a) Uzgodnienie stopy efektywnej podatku dochodowego
Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za rok obrotowy zakoriczony dnia
31.12.2016 r. i okres poréwnawczy zakonczony dnia 31.12.2015 r. przedstawia sie nastepujgco:
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Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku brutto przed o0d 01.01.2016 1. o0d 01.01.2015 1.

do 31.12.2016 . do 31.12.2015.

opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki z podatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci

kontynuowanej BE0sy 22712
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej
R (590) 432

w Polsce, wynoszgcej 19%
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych (73) 18
Nieujete straty podatkowe 34 (65)
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddéw 2512 617
Przychody nie bedace podstawa do opodatkowania (305) (428)
!’ozostafe (wytaczenie ujemnego podatku, Zmiana aktywéw 1854 1593
i rezerw na podatek odroczony)

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej 3432 2167
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu 3432 2167

z catkowitych dochoddéw

b) Odroczony podatek dochodowy — catkowite dochody

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016r. do 31.12.2015r.

Odroczony podatek dochodowy — Rachunek zyskéw i strat

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Réznice kursowe (29) 25
Naliczone odsetki od pozyczek 96 159
Wycena robét dtugoterminowych - zmniejszenie w ksiegach
podatkowych (106) 66
Rozliczenie leasingu (266) 39
Amortyzacja podatkowa 34 8
Inne 203 7
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (68) 304
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Kore.kta kf)szt-éw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi (62) 42
zobowigzaniami
Naliczone odsetki od pozyczek (504) 165
Naliczone réznice kursowe (6) (12)
Niewyptacone wynagrodzenia 7 (13)
Niezaptacony ZUS 9 7
Wycena kontraktéw deweloperskich 38 189
Niewyptacona delegacja 1
Odpis aktualizacyjny na obligacje (570) 570
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne 6 31
Rezerwa od wykonawstwa (7)
Rezerwa na naleznosci 19 (5)
Inne 6 (5)
:tpr:;\; tmkgil,::’,?ado odliczenia od przysztych dochodéw do (942) (2 108)
* 2010 (570)
* 2011 (1) (1052)
* 2012 (193) (451)
° 2013 (8) (188)
* 2014 (621)
* 2015 (153) 153
* 2016 34
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow 76 10
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (1922) (1136)
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1854 1440
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c) Odroczony podatek dochodowy — bilans

od 01.01.2016r. od 01.01.2015r.
do 31.12.2016 . do 31.12.2015r.

Odroczony podatek dochodowy - Bilans

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Réznice kursowe 7 36
Naliczone odsetki od pozyczek 556 460
Wycena robét dtugoterminowych - zmniejszenie w ksiegach
podatkowych 171 277
Rozliczenie leasingu 45 311
Amortyzacja podatkowa 199 166
Inne 210 6
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1188 1256
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Korekta kosztéw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi 30 93
zobowigzaniami
Naliczone odsetki od pozyczek 1 505
Naliczone réznice kursowe 8 14
Niewyptacone wynagrodzenia 21 14
Niezaptacony ZUS 39 30
Wycena kontraktéw deweloperskich 458 420
Niezaptacone optaty licencyjne 1
Niezaptacona delegacja 1
Odpis aktualizacyjny na obligacje 570
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne 68 62
Rezerwa na naleznosci 88 68
Inne 8 2
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania = 976
* 2011 1
® 2012 193
* 2013 8
* 2014 621
® 2015 153
* 2016 34
Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow 115 39
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 871 2794
Podatek odroczony netto wykazany w bilansie 317 (1538)

Analizujac powyisze dane trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organy skarbowe.

Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

- . 31.12.2016r. 31.12.2015rr.
i niewykorzystane ulgi podatkowe

Niewykorzystane straty podatkowe, z podziatem wg. terminu

wygasniecia: 762 4093
* 2016 3511
® 2017 498
® 2018 304 84
® 2019 381
® 2020 77
Niewykorzystane odpisy aktualizacyjne 11417 10 887
RAZEM 12179 14 980
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3. Zysk (strata) na jedng akcje

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy Korporacja
Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz $redniej wazonej ilosci
akcji w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie. Kursy EURO zastosowane
do przeliczen zaprezentowano w pkt. V. 9. Dodatkowych informacji i objasnien.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy Spoétki (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang
o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
W analizowanych okresach 2016 oraz 2015 roku nie wystgpity pozycje rozwadniajgce.

» Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na

jedna akcje:
Zysk (strata) na akcje od 01.01.2016r. od 01.01.2015 .
do 31.12.2016r. do 31.12.2015rr.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (6 540) 105
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (1 495) 25
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (0,66) 0,01
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwykta (w EUR/szt.) (0,15) 0,00
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zi. (6 540) 105
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (1 495) 25
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (zt./szt.) (0,66) 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (EUR/szt.) (0,15) 0,00

4. Dywidendy wyptacone

W 2016 roku Spoétka nie deklarowata i nie wyptacata dywidendy.

5.  Wartos¢ firmy

Wartosé firmy 31.12.2016r. 31.12.2015.
Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych: 81432 81432
Korporacja Budowlana Sp. z 0.0. 81432 81432

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek gospodarczych zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci
na dzien bilansowy 31.12.2016 .

Analiza bazowata na przewidywanych zdyskontowanych przeptywach pienieznych, ktére zgodnie z najlepszg wiedza
Zarzadu, beda generowane w ramach poszczegdlnych linii biznesowych w okresie najblizszych 6 lat, przy zastosowaniu
sredniej stopy dyskontowej WACC w wysokosci 8,3% oraz stopy wzrostu po okresie prognozy na poziomie 1,5 %. Podstawg
prognozy przeptywdw pienieznych byty juz zawarte oraz negocjowane umowy a takze plany finansowe. W odniesieniu do
przysztych kontraktow i zwigzanych z nimi przeptywdéw pienieznych przyjete zostaty zatozenia w zakresie ich marzowosci
odzwierciedlajgce dotychczasowe doswiadczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig jak réwniez perspektywy rozwoju
rynkéw na ktdrych dziata Spétka.

Na dzien bilansowy nie wystgpita koniecznosé utworzenia odpisu aktualizujgcego wartosé firmy.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

a) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

Grunty Budynki, lokale
Wyszczegdlnienie (l‘:"i;\tlli‘;:;an"i": :nztlnelt?lll ::J;(z:::iz;?\i: Srodki LR Srodki trwate, Srodki trw.:ﬂe ak'::/z\::z::‘\ﬁl«,/:le,
TR el e transportu trwate razem w budowie razem
gruntu) wodnej

Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2016 r. 2690 14 423 11 642 879 554 30188 41 30 229
Zwiekszenia (z tytutu) 69 579 71 197 916 1 917
Zakup 69 579 71 197 916 1 917
Zmniejszenia (z tytutu) 116 5048 36 a4 5204 5204
Sprzedaz 57 36 1 94 94
Reklasyfikacje 116 4960 5076 5076
Likwidacja 31 3 34 34
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2016 r. 2690 14 375 7173 915 747 25900 42 25942
Umorzenie na dzien 01.01.2016 r. 145 1716 6428 278 253 8 820 8820
Amortyzacja za okres (z tytutu) 25 346 (2170) 118 75 (1 606) (1 606)
Umorzenie 25 363 1096 138 79 1701 1701
Reklasyfikacje (17) (3 241) (3 258) (3 258)
Sprzedaz (25) (20) (4) (49) (49)
Umorzenie na dzien 31.12.2016 r. 170 2062 4258 396 328 7214 7214
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na 01.01.2016 r. (328) (328) (328)
Zmniejszenia stanu 716 (45) 671 671
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na 31.12.2016 r. (716) (283) (999) (999)
Wartos¢ netto na dzieri 01.01.2016 r. 2545 12707 4 886 601 301 21 040 41 21081

Wartos¢ netto na dzier 31.12.2016 r. 1804 12314 2632 518 419 17 687 42 17 729




b) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

G Budynki,
(w tym prawo lokale Urzadzenia
Wyszczegdlnienie uzytkowania .' o.bne.kt! techniczne Srodki transportu | Inne $rodki trwate Srodki trwate, srodki trw?ie Rzeczowe aktywa
s inzynierii s razem w budowie trwate, razem
wieczystego o i maszyny
) ladowej i

g wodnej
Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2015 r. 2690 14 409 10978 594 539 29210 69 29279
Zwigkszenia (z tytutu) 14 694 363 15 1086 1086
Zakup 14 694 363 15 1086 1086
Zmniejszenia (z tytutu) 30 78 108 28 136
Sprzedaz 30 60 90 28 118
Likwidacja 18 18 18
Wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2015r. 2690 14 423 11 642 879 554 30188 41 30229
Umorzenie na dzien 01.01.2015 r. 1353 5380 237 165 7135 7135
Amortyzacja za okres (z tytutu) 145 363 1048 41 88 1685 1685
Umorzenie 145 363 1055 106 88 1757 1757
Sprzedaz 7 65 72 72
Umorzenie na dzien 31.12.2015 . 145 1716 6428 278 253 8 820 8820
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
01.01.2015r. (284) (284) (284)
Zmniejszenia stanu 44 44 44
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
31.12.2015r. (328) (328) (328)
Wartos¢ netto na dzier 01.01.2015r. 2690 13 056 5314 357 374 21791 69 21 860
Wartos¢ netto na dzieri 31.12.2015r. 2545 12 707 4 886 601 301 21040 41 21081
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7. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31.12.2016 r. wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 801 tys. zt. W 2016 roku nie dokonano aktualizacji

wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, w oparciu o ustalone mozliwe warunki sprzedazy oraz posiadane operaty
szacunkowe.

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) 31.12.2016r. 31.12.2015r.

Bilans otwarcia 801 801

- grunty 801 801

- budynki

- budowle
Zwiekszenia (zakup, reklasyfikacje) 1300
Zmniejszenia (sprzedaz) 1300

- grunty 1300

- budynki

- budowle

Aktualizacja wartosci
Bilans zamknigcia 801 801
- grunty 801 801

Wysoko$¢ bezposrednich kosztéw operacyjnych powstatych z inwestycji w nieruchomosci, ktére nie wygenerowaty
przychoddw z czynszow wyniosta 18 tys. zt zaréwno w 2016 jak i w 2015 roku.

Nieruchomosci inwestycyjne Grupy znajdujg sie na terenie Polski.

Wycena bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesien
pomiedzy poziomami hierarchii. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowia dziatki gruntu, wyceniono
przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata obliczona przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie najlepszego i
najkorzystniejszego wykorzystanie aktywa, ktdre nie rézni sie od aktualnego wykorzystania.

Wartos¢ godziwa na

Rapsgt A dzier 31.12.2016 r.

Metoda wyceny Dane wejsciowe Zakres (Srednia wazona)

Nieruchomos¢ A 78 Podejscie porownawcze  Cena dziatek podobnych 25-77 (51)
Wspotczynnik korygujacy 0,49 - 1,51 (0,847)
Nieruchomos¢ B 782 Podejscie poréwnawcze  Cena dziatek podobnych 25-77 (51)

Wspétczynnik korygujacy 0,49 - 1,51 (0,847)

Wartos¢ godziwa na

Dane w tys. zt dzier 31.12. 2015 r.

Metoda wyceny Dane wejsciowe Zakres (Srednia wazona)

Nieruchomos¢ A 78 Podejscie poréwnawcze  Cena dziatek podobnych 25-77 (51)
Wspdtczynnik korygujacy 0,49-1,51(0,847)
Nieruchomos¢ B 782 Podejscie poréwnawcze  Cena dziatek podobnych 25-77 (51)

Wspétczynnik korygujacy 0,49 - 1,51 (0,847)




» Proces wyceny

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych odbywa sie na podstawie raportéw przygotowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow.

Raporty te bazujg na cenach rynkowych podobnych nieruchomosci oraz na zatozeniach i modelach wyceny przyjetych przez
rzeczoznawcow. Zatozenia te sg z reguty uzaleznione od rynku tak jak ceny srednie poréwnywalnych nieruchomosci. S one
okreslane na podstawie profesjonalnego osadu i obserwacji rynku.

Informacje przedstawione przez rzeczoznawcdw — zatozenia i model przyjete do wyceny — sg przegladane przez Zarzad.
Analiza ta obejmuje przeglad zmian wartosci godziwej od poprzedniej wyceny. Zaakceptowany raport podlega ujeciu w
ksiegach.

8. Zapasy
Zapasy 31.12.2016r. 31.12.2015 .
Materiaty 603 590
Pétprodukty i produkty w toku 97 279
Produkty gotowe 1388 1991
Towary 110 409
Zapasy, razem 2198 3269

Grupa szacuje, ze zapasy zostang sprzedane lub wykorzystane w procesie produkcji w okresie 12 miesiecy.

a) Zapasy brutto i odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw przedstawia ponizsza tabela

Zapasy 31.12.2016r. 31.12.2015 .

Materiaty 603 590
Wartosé brutto 603 590
Odpis aktualizujacy

Produkcja w toku 97 279
Wartosé brutto 97 279
Odpis aktualizujacy

Produkty gotowe 1388 1991
Wartosé brutto 1753 2078
Odpis aktualizujacy 365 87

Towary 110 409
Wartosé brutto 467 526
Odpis aktualizujacy 357 117

Zapasy ogoétem 2198 3269
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b) Tabela ruchu odpiséw aktualizujgcych zapasy

s od 01.01.2016 r. od 01.01.2015rr.
do 31.12.2016r. do 31.12.2015 .
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego, na BO 204 269
Utworzenie 601
Rozwigzanie 65
Wykorzystanie 83
Wartos¢ odpisu aktualizujgcego na BZ 722 204

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2016r. 31.12.2015r.

0Od jednostek powigzanych: 34 464 16 583
- z tytutu dostaw i ustug 34 464 16 583
-inne

0d pozostatych jednostek 6511 8453
- z tytutu dostaw i ustug 5093 5151
-inne 1418 3302

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow 900 1459

Inne rozliczenia miedzyokresowe 167 1352

Pozostate

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 42 042 27 847

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 14 678 6557

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 56 720 34 404

W pozycji ,naleznosci z tytutu rozliczen miedzyokresowych” ujety jest podatek PCC od warunkowego podwyzszenia
kapitatu w wysokosci 1 000 tys. zt oraz koszty ubezpieczen rozliczanych w czasie. W zwigzku z niewykorzystaniem do dnia
31.12.2015 r. prawa wynikajagcego z warunkowego podwyzszenia kapitatu, Spdtka wystgpita w styczniu 2016 r. o zwrot
zaptaconego podatku PCC, ktdry nastgpit w czerwcu 2016 r.

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od 01.01.2016r. od 01.01.2015 r.
krétkoterminowych do 31.12.2016r. do 31.12.2015r.
Stan na poczatek okresu 6 557 6521

a) zwigkszenia (z tytutu) 8190 98

- utworzenie rezerw 8190 98

b) zmniejszenia (z tytutu) 69 62

- rozwigzanie rezerw 69 62

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

krétkoterminowych na koniec okresu 14678 6557

Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwy dla naleznosci handlowych Grupy.
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Opis celu i zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym w odniesieniu do naleznosci zostat zawarty w nocie VI.37.

» Wycena kontraktow dtugoterminowych

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci przychody z tytutu realizowanych kontraktéw budowlanych rozpoznawane
sg zgodnie z MSR 11 i obejmujg kwote uzgodniong poczatkowo w kontrakcie, wraz z odchyleniami w wykonaniu
zakontraktowanych robét, roszczeniami oraz wyptatami premii motywacyjnych w stopniu, w jakim uzyskanie zwigzanych z
umowag przychoddéw jest prawdopodobne, a ich rzetelna wycena mozliwa. Koszty wykonania umowy obejmujg koszty
bezposrednio zwigzane z okreslong umowg, wydatki dajgce sie zarachowa¢ na poczet ogdlnych kosztow dziatalnosci
zwigzanej z wykonaniem umowy, wraz z innymi kosztami ktére w mysl warunkédw umowy mozna bezposrednio przypisaé
do danego klienta. Przychody i koszty ujmuje sie poprzez odniesienie do etapu zaawansowania robdt wynikajgcych z umowy
(metoda procentowego zaawansowania realizacji umowy). W celu prawidtowej wyceny kontraktéw dtugoterminowych
Grupa wprowadzita i stosuje wieloetapowy proces tworzenia i akceptacji budzetéw oraz ich kwartalnej aktualizacji
umozliwiajgcy nie tylko biezgcg kontrole realizowanych projektow ale réwniez analize ewentualnych odchylen kosztéw
realizacji oraz realizowanych marz. W opisywany proces zaangazowane sg zarowno osoby odpowiedzialne za bezposredni
nadzdr nad realizacjg poszczegdlnych inwestycji, pracownicy Dziatu Finanséw i Ksiegowosci, jak i Cztonkowie Zarzadu.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje dotyczace realizowanych w 2016 r. kontraktéw dtugoterminowych.

“ PrZVChOdy “ Kaucje S

Generalne

wykonawstwo

Kraj 128 723 120 069 5810 9394
Razem 128 723 120 069 5810 9394

W analizowanym okresie 2016 r. Grupa rozpoznata tgcznie z tytutu realizowanych w ramach segmentu generalnego
wykonawstwa, kontraktéw dtugoterminowych koszty w wysokosci 120 069 tys zt. Zysk brutto zrealizowany w ramach tego
segmentu wyniost 8 655 tys. zt

10. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane s3g udzielone przez Grupe pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31.12.2016 r. wynosi 1 280 tys. zt., natomiast na 31.12.2015 r. wynosita 1 629 tys. zt. W stosunku do stanu na koniec roku
2015 kwota pozyczek ulegta zmniejszeniu o 349 tys. zt w wyniku spisania naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych CF Plus
Polska Sp. z 0.0. w wysokosci brutto 520 tys. zt wraz z odpisem (w tym rozwigzanie odpisow aktualizujgcych naliczone
odsetki w wysokosci 171 tys. z1).

“ PrZVChOdy finansowe PerChOdy finansowe

31.12.2016r. 31.12.2015r.
CF Plus Polska Sp. z 0.0. 349
Osoba fizyczna 1280 1280 52
Razem 1280 1629 52
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11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i krétkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2016r. 31.12.2015 .

Srodki pieniezne w banku

Lokaty krétkoterminowe 1

Razem a4 2361
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku od 01.01.2016 . od 01.01.2015rr.
przeptywow pienieznych do 31.12.2016r. do 31.12.2015r.
Srodki pieniezne w banku 41 2360
Lokaty krétkoterminowe 1

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku

L 41 2361
przeptywow pienieznych, razem

Rdznica pomiedzy srodkami pienieznymi wykazywanymi w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a srodkami pienieznymi
wykazywanymi w rachunku przeptywdéw pienieznych wynika z zarachowanych réznic kursowych w wysokosci 3 tys. zt.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne (struktura

Walutowa) 30.06.2016r. 31.12.2015r.

a) w walucie polskiej PLN

b) w walutach obcych, razem (po przeliczeniu na tys. zt) PLN 11 18

b1) w walucie EUR 2 3

b1) po przeliczeniu na tys. zt PLN 9 15

b2) w walucie RUB 20 56

b2) po przeliczeniu na tys. zt PLN 1 3
$rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne, razem PLN a4 2361

12. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

W zwiazku z koncentracja prowadzonej dziatalnosci w zakresie elementéw prefabrykowanych na produkcji przede
wszystkim elementéw dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany wielowarstwowe, balkony, stropy, biegi schodowe),
wielkogabarytowych elewacjach z betonu architektonicznego oraz produktach nietypowych, wykonywanych na
indywidualne zlecenia Klientéw Grupa podjeta decyzje o sprzedazy linii produkcyjnej przeznaczonej do produkcji
elementéw wibroprasowanych (przede wszystkim kostki brukowej). Grupa oczekuje, ze proces sprzedazy zostanie
zakoriczony w 2017 roku. Uzyskane $rodki zostang przeznaczone na zwiekszenie zdolnosci produkcyjnych zaktadu
prefabrykacji w Kartoszynie oraz zasilg kapitat obrotowy.

Grupa w wyniku opisanej powyzej reklasyfikacji linii do produkcji elementéw wibroprasowanych z aktywéw trwatych do
aktywow przeznaczonych do sprzedazy wykazata w pozostatych kosztach operacyjnych kwote 318 tys. zt.

13. Kapitat podstawowy
W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Korporacji Budowlanej
Dom S.A. Na dzien 31.12.2016 r. kapitat zaktadowy Spoétki dzieli sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci

nominalnej 16 zt kazda. taczna wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 158 829 600 zt. Ogdlna
liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji : 9 926 850 gtosow

a) Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 16 ztote i zostaty w petni optacone.
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b) Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii s jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

c) Sktad akcjonariatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z posiadanymi przez Spétke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
przez akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadajg co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA.

Liczba akcji na Liczba akcji na Udziat w
za rok 2015 za rok 2016 (%)
Polnord S.A. 3149189 3149189 31,72% 3149189 31,72%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Zandell Holdings Limited 866 000 866 000 8,72% 866 000 8,72%
Pan Wtadimir Czumakow 690 215 690 215 6,95% 690 215 6,95%

PKO Towarzystwo Funduszy

0 0
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - FIZAN) 528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%

14. Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spotka Korporacja Budowlana Dom S.A. ponownie stata sie wtascicielem 100 000 szt. akcji serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci (1 457) tys. zt.
odzwierciedla dotychczasowg wartos¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach Korporacja Budowlana Dom S.A.

15. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartosciag nominalng pomniejszonej o koszty emisji
akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpiséw z zyskow
generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takze z nadwyzek z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.

Kapitat zapasowy i rezerwowy 31.12.2016r. 31.12.2015r.

Kapitat zapasowy 13 13
Kapitat rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 13 13

Strona 46 z 61



16. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

Wartosc ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej

31.12.2016r.

31.12.2015r.

Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. 89 705 96 245
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 20277 22 585
Liczba akcji zwyktych na dzier bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykty (w zt/szt.) * 9,04 9,70
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) * 2,04 2,28
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) 89 705 96 245
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) 20277 22 585
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) 9,04 9,70
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) 2,04 2,28

*Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Korporacji Budowlanej
Dom S.A. na dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 9. Dodatkowych

informacji i objasnien.

17. Rezerwy

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016r.

Rezerwa na
odprawy Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na
Wyszczegdlnienie P roboty ) ) sprawy Ogoétem
emerytalne na urlopy zobowiazania
s budowlane sagdowe
i podobne
Na dzier 01.01.2016 r. 728
Utworzone w ciggu roku obrotowego 12 96 919 24 1051
Wykorzystane 8 70 110 367 555
Rozwigzanie 716 56 772
Na dzieri 31.12.2016r. 18 341 93 452
Krétkoterminowe 341 93 434
Dtugoterminowe 18 18

b) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .

Rezerwa na

odpra Rezer Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na
Wyszczegoélnienie prawy wy roboty ) Y ) sprawy
emerytalne na urlopy zobowiazania
s budowlane sgdowe
i podobne
Na dzien 01.01.2015r. 6 156 39 739 940
Utworzone w ciggu roku 10 159 5 174
obrotowego
Wykorzystane 2 260 262
Rozwigzanie 39 85 124
Na dzier 31.12.2015r. 14 315 399 728
Krétkoterminowe 315 399 714
Dtugoterminowe 14 14

18. Swiadczenia pracownicze
a) Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Grupa wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci jednomiesiecznego
wynagrodzenia okreslonego zgodnie z postanowieniami Kodeksu Pracy oraz Regulaminu wynagrodzen. W zwigzku z tym
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Grupa tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcg zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych. Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie

przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej tabeli.

» Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Woyszczegdlnienie [tys. zt]

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2015

Zmiany rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych

Na poczatek okresu sprawozdawczego 14 6
Utworzenie rezerwy 12 10
Koszty wyptaconych swiadczen 8 2
Na koniec okresu sprawozdawczego 18 14
Zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty

zobowiazania:

Stopa dyskontowa (%) 3,60% 3,30%
Przewidywana nominalna stopa wzrostu wynagrodzen z uwzglednieniem inflacji 2,50% 2,50%

(%)

b) Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

W roku 2016 Grupa poniosta koszty z tytutu rozwigzania stosunku pracy w wysokosci 165 tys. zt.

c) Ptatnosci na bazie akgcji

Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

19. Dtugoterminowe zobowigzania handlowe

W pozycji tej zostaty ujete ditugoterminowe kaucje gwarancyjne zatrzymane wykonawcom ustug budowlanych

w kwocie 6 298 tys. zt.

20. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozycja dotyczy dtugoterminowej czesci zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spotke zalezng Korporacja
Budowlana Dom Sp. z 0.0. w kwocie 463 tys. zt. Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych umdw oraz wartosc
biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie

31.12.2016 r.

31.12.2015rr.

Optaty minimalne

W okresie 1 roku

W okresie od 1 do 5 lat

Minimalne optaty leasingowe ogétem
Minus koszty finansowe

Wartos¢ biezagca minimalnych optat leasingowych

271
499
770
54
716

163
190
353
17
336
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Wartos¢ biezaca optat 31.12.2016 . 31.12.2015rr.

Wartos¢ biezaca optat

W okresie 1 roku 253 157
W okresie od 1 do 5 lat 463 179
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych 716 336

21. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2016r. 31.12.2015r.
Wobec podmiotéw powigzanych: 6299 7987
- z tytutu dostaw i ustug 269 82
-inne 6 030 7 905
Wobec pozostatych podmiotow: 34 468 28 208
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 34 364 28 166
do 12 miesiecy 34 364 28 166
-inne 104 42
Zaliczki otrzymane na dostawy 11 53
Z tytutu wynagrodzen 321 363
Rozliczenia migdzyokresowe z tytutu kontraktéw budowlanych 1558 833
Inne 73 44
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 42730 37488

»  Zasady i warunki ptatnosci zobowigzan finansowych

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami, a naleznosciami
z tytutu podatku od towardw i ustug byta rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach kwartalnych, a poczgwszy
od 01.01.2017 r. (w wyniku zmian legislacyjnych w podatku VAT) spotka Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. rozlicza
podatek w okresach miesiecznych, a pozostate podmioty z Grupy KB DOM rozliczaja podatek w okresach kwartalnych.

22. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane s3 otrzymane przez Grupe Korporacja Budowlana Dom S.A. kredyty i pozyczki, ktérych wartos¢
bilansowa na dzier 31.12.2016 r. wynosi 7 242 tys. zt.

W dniu 22.07.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny z Bankiem ING Bank
Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarfa Aneks
do powyzszej Umowy, zwiekszajacy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada
na dzien 21.07.2017 r.

W pordéwnaniu do okresu poréwnawczego na dziert 31.12.2015 r. (stan 1 947 tys. zt.) wartos$é zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek krétkoterminowych na dzien bilansowy wzrosta o 5295 tys. z i jest wynikiem wykorzystania czesci kredytu
bankowego.

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce naruszenie postanowiern uméw kredytow i pozyczek.

Strona 49 z 61



23. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéow 31.12.2016r. 31.12.2015r.
a) z tytutu podatkow 1486 217
Podatek VAT 51 135
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 80 80
Podatek CIT 1353
Pozostate 2 2
b) z tytutu ubezpieczen spotecznych 379 341
c) z tytutu innych swiadczen 3
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 1868 558

24. Ocena ptynnosci finansowej

Analizujac wysokos¢ kapitatu obrotowego netto nalezy odnotowac¢ w analizowanym okresie poprawe w stosunku do stanu
obserwowanego w okresie poréwnawczym — poziom zobowigzan krétkoterminowych wzrdst wraz ze wzrostem skali
prowadzonej dziatalnosci z 40 864 tys. zt na dzier 31.12.2015 r. do 52 527 tys. zt na dziert 31.12.2016 r. przy jednoczesnym
znacznym wzroscie aktywow obrotowych z 35 231 tys. zt na dzien 31.12.2015 r. do 47 248 tys. zt na dzien 31.12.2016 r.
Nalezy réwniez wskaza¢, iz zmiana ta jest kontynuacjg obserwowanego od wielu kwartatéw pozytywnego trendu w zakresie
poziomu kapitatu obrotowego.

Oceniajac sytuacje finansowga Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. nalezy mie¢ takze na uwadze, iz:

1. Dziatalnos$¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w sp6tce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., ktéra
wypracowuje zysk na prowadzonej dziatalnosci, zwiekszajac z okresu na okres zaréwno przychody, jak i generowang marze.

2. W dniu 27.06.2016 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, z uwagi na fakt wykazania w Sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Spotki za 2015 r. (Grupy Kapitatowej) niepokrytych strat z lat ubiegtych przewyzszajacych kapitat zapasowy oraz
jedna trzecig kapitatu zaktadowego Spétki, podjeto zgodnie z art. 397 Kodeksu spdtek handlowych uchwate o kontynuacji
dziatalnosci Spoétki.

3. W dniu 22.07.2016 r. spdtka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe o kredyt odnawialny
z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0. zawarta Aneks do powyzszej Umowy, zwiekszajacy limit kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt. Ostateczny termin
sptaty kredytu przypada na dziert 21.07.2017 r.

Uwzgledniajgc powyzsze informacje i perspektywy, Spotka nie widzi ryzyka zwigzanego z utratg ptynnosci finansowe;.
25. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Na dzier 31.12.2016 r. w Grupie nie wystepujg zobowigzania i aktywa warunkowe.

26. Zobowigzania inwestycyjne

Na dziert 31.12.2016 r. w Spédtce nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

27. Udzielone i otrzymane poreczenia

1. W zwigzku z zawarciem przez spétke zalezng Korporacje Budowlang Dom Sp. z 0.0. Umowy kredytu odnawialnego z
limitem w wysokosci 6 000 tys. zt Korporacja Budowlana Dom S.A. w dniu 22.07.2016 r. udzielita Korporacji Budowlanej
Dom Sp. z 0.0. poreczenia na zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 6 000 tys. zt (dalej: Umowa
Poreczenia). W zwigzku z zawarciem w dniu 17.01.2017 r. przez Korporacje Budowana Dom Sp. z 0.0. aneksu
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zwiekszajacego limit kredytu do wysokosci 8 000 tys. zt, w dniu 17.01.2017 r. zostat zawarty aneks do Umowy Poreczenia
zwiekszajgcy zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 8 000 tys. zt.

2. W roku 2014 Pan Wtadimir Czumakow, Cztonek Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom S.A., udzielit jako
poreczyciel solidarny spdtce Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. poreczenia osobistego za zobowigzania Spoéfki
"Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z o.0. w zakresie dotyczacym zobowigzan
przewyzszajgcych kwote zobowigzan w wys. 500 tys. Euro.

Powyzsze zobowigzania wynika¢ mogg z realizowanej na terenie Federacji Rosyjskiej umowy z dnia 09.09.2014 r. ze
Spotky "Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z 0.0. w ramach, ktérej Korporacja Budowlana
Dom Sp. z o.0. realizuje w charakterze Generalnego Wykonawcy projekt mieszkaniowy zlokalizowany w okolicach
Moskwy. Ponadto Pan Witadimir Czumakow zawart ze spétka Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. umowe zastawu
rejestrowego na 690 215 akcjach Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. celem zabezpieczenia wynagrodzenia
naleznego za wykonanie robdt budowlano-montazowych na wyzej opisanym kontrakcie.

28. Sprawy sadowe

1. W dniu 14.01.2015 r. w wyniku prowadzonych negocjacji Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta ugode
z niemieckim kontrahentem Fenster- und Tiirentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH (dalej: Wessel) w sprawie wyroku
sadowego dotyczacego trwajgcego od 2008 r. sporu sgdowego. Spdtka nie zmieniajac swojej oceny stanu faktycznego
i jednoczesnie oceniajgc szanse na uzyskanie korzystnego dla siebie wyroku w sporze toczonym z niemieckim
kontrahentem przed sadem niemieckim zawarta przedmiotowg ugode celem ostatecznego rozliczenia wzajemnych
roszczen oraz definitywnego zakonczenia prowadzonego sporu. Zgodnie z trescig zawartej ugody Spdtka zobowigzana
byta uisci¢ na rzecz Wessel kwote 860 tys. Euro w ratach do 30.06.2015 r. oraz wycofac ztozong apelacje od otrzymanego
w dniu 31.10.2014 r. wyroku zasgdzajgcego na rzecz Wessel kwote 5 116 tys. Euro wraz z odsetkami (8%) od dnia
15.04.2010 r. oraz zaptate kwoty w wysokosci 3 tys. Euro wraz z odsetkami (5%) liczonymi od dnia 11.04.2009 r. (tgcznie
ponad 7 min Euro). W zwigzku z zawarciem przedmiotowej ugody i z chwilg jej zrealizowania, strony ugody ustality
rezygnacje z wszelkich wzajemnych roszczen. Spétka zrealizowata wszystkie postanowienia ugody, niezaleznie jednak
od powyzszego pismem z dnia 14.01.2016 r. druga strona ztozyta wniosek do sadu w Itzeohe o nadanie klauzuli
wykonalnosci wydanemu w pierwszej instancji wyrokowi jednoczesnie dochodzac stwierdzenia niewaznosci zawartej
ugody.

Sad w Itzeohe w dniu 19.01.2016 r. uznat sie niewtasciwym dla rozstrzygniecia kwestii skutecznosci zawartej ugody
i przekazat sprawe do rozpoznania sadowi w Szlezwiku, ktéry wyrokiem z dnia 22.07.2016 r. potwierdzit brak podstaw
do podwazenia ugody i jej skutecznosci.

2. W dniu 14.04.2015 r. Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. powzieta informacje, iz Sad Apelacyjny w Gdansku,
V Wydziat Cywilny, w wyniku ztozonej apelacji przez Capital Partners S.A. z siedzibg w Warszawie, stwierdzit niewaznos¢
dwdch uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 27.06.2012 r. tj.: uchwaty nr 3 w sprawie
wyboru Przewodniczgcego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz uchwaty nr 6 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2011. Spétka po otrzymaniu pisemnego uzasadnienia decyzji sagdowej
whiosta skarge kasacyjna.

W dniu 18.10.2016 r. Korporacja Budowlana Dom S.A. powzieta od petnomocnika procesowego informacje o oddaleniu
przez Sad Najwyzszy skargi kasacyjnej, ztozonej od wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku, o ktérym mowa powyzej.

29. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres sprawozdawczy.
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane w formie pieniezne;j.
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a) Transakcje Spétki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Wyszczegoélnienie Znaczacy Pozostate podmioty

Dane za okres 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r. akcjonariusz powigzane

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych

dochodéw
Przychody ze sprzedazy 191 116 158 116 349
Razem 191 116 158 116 349
Koszty dziatalnosci operacyjnej 114 8215 8329
Pozostate koszty operacyjne 7117 7117
Razem 114 15332 15 446

b) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015r.

Wyszczegoélnienie Znaczacy Pozostate podmioty

Dane za okres 01.01.2015r. - 31.12.2015 r. akcjonariusz powigzane

Rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych

dochodéw
Przychody ze sprzedazy 178 115 087 115 265
Pozostate przychody operacyjne 850 850
Razem 178 115937 116 115
Koszty dziatalnosci operacyjnej 205 1348 1553
Pozostate koszty operacyjne 1300 1300
Razem 205 2648 23853

c) Stan rozrachunkdéw Spotki z podmiotami powigzanymi na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie Znaczacy Pozostate podmioty
Dane na dzier 31.12.2016 r. akcjonariusz powigzane

Aktywa

Naleznosci krétkoterminowe 9 34 455 34 464
Razem Aktywa 9 34 455 34 464

Pasywa

Zobowigzania krotkoterminowe 44 6254 6298
Razem Pasywa 44 6 254 6298

d) Stan rozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dziern 31.12.2015r.

Wyszczegoélnienie Znaczacy Pozostate podmioty
Dane na dzier 31.12.2015 r. akcjonariusz powigzane

Aktywa

Naleznosci krétkoterminowe 8995 7588 16 583
Razem Aktywa 8995 7588 16 583

Pasywa

Zobowigzania krétkoterminowe 17 7970 7987
Razem Pasywa 17 7970 7987
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30. Znaczacy akcjonariusz

Na dzien 31.12.2016 r. znaczacym akcjonariuszem Spotki byta Spotka Polnord S.A.

31. Podmioty powigzane osobowo

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.

32. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

Zaréwno w roku obrotowym 2016 jak i 2015 nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzgdu Spétki.

33. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Zaréwno w roku obrotowym 2016 jak i 2015 nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkéw Zarzgdu Spoétki.

34. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej

Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy
do 31.12.2016r. do 31.12.2015 .

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

o 909 933

(wynagrodzenia i narzuty)
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej

. Lo 909 933
kadrze kierowniczej
Zarzad - Korporacja Budowlana Dom S.A. 11 181
Zarzad - Jednostki zalezne 897 752
Rada Nadzorcza 20 377

928 1310

35. Instrumenty finansowe

a) Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych na dzien 31.12.2016r.

Aktywa
finansowe
Wyszczegdlnienie wyceniane w Pozyczki i

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg Poza MSR 39
zamortyzowanego
kosztu

Dane na dzien 31.12.2016 r. wartosci naleznosci
godziwej przez
RZiS

Aktywa finansowe 1 1

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

N 39557 2485 42042
pozostate naleznosci
Irme krétkoterminowe aktywa 1280 1280
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 44 a4
Aktywa finansowe ogétem 1 40 881 2485 43 367
Zobowigzania z tytufu.dostfzw i ustug 47 397 47397
oraz pozostate zobowigzania
Inn'e qutkotermmowe kredyty i 7942 7942
pozyczki
Zobowiazania finansowe ogétem 54 639 54 639
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b) Wartos¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych na dzien 31.12.2015 r.

Aktywa
finansowe
Wyszczegdlnienie wyceniane w Pozyczki i

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg Poza MSR 39
zamortyzowanego
kosztu

Dane na dzier 31.12.2015r. wartosci naleznosci
godziwej przez
RZiS

Aktywa finansowe 3 3

Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

U 21734 6113 27 847
pozostate naleznosci
Irme krétkoterminowe aktywa 1629 1629
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 361 2361
Aktywa finansowe ogotem 3 25724 6113 31 840
Zobowiazania z tytu’fu.dost?w i ustug 39597 39597
oraz pozostate zobowigzania
Inn-e qutkotermmowe kredyty i 1947 1947
pozyczki
Zobowiazania finansowe ogétem 41544 41544

c) Pozycje przychododw, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w podziale
na kategorie instrumentow:

Aktywa finansowe . o Zobowiazania finansowe
Pozyczki i s ,
dostepne do s wyceniane wg Ogodtem
. naleznosci
sprzedazy zamortyzowanego kosztu

Klasy instrumentéw finansowych na

31.12.2016

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek (148) (131)
Zyski /(straty) z tytutu réznic 195 105
kursowych

Rozwigzanie / (utworzenie) odpiséw

aktualizujgcych (1) (629) (630)
Ogétem (1) (612) 47 (566)

Aktywa finansowe Poivezkii Zobowiazania finansowe
dostepne do nale:noéci wyceniane wg Ogoétem
sprzedazy zamortyzowanego kosztu

Klasy instrumentéw finansowych na

31.12.2015

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek (132) (53)

Zyski /(straty) z tytutu réznic 146 146

kursowych

Rozwigzanie / (utworzenie) odpiséw

aktualizujacych (1) vz 2
Ogétem (1) (692) 14 (679)

d) Opisistotnych pozycji w ramach kategorii instrumentow finansowych

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci zostaty szerzej opisane w nocie VI.9. oraz nocie VI.35.
niniejszego sprawozdania finansowego.

Pozyczki krétkoterminowe w wysokosci 1 280 tys. zt zostaty szerzej opisane w nocie VI.10. niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSR 39

W kategorii aktywow finansowych wytgczonych z MSR 39 Spdtka wykazuje aktywa o charakterze rozliczen
miedzyokresowych kosztéw — 2 485 tys. zt.

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek zostaty szerzej opisane w nocie VI.22. niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Zobowiazania z tytutu gwarancji, factoringu i wytgczone z zakresu MSR 39

W ramach zobowigzan finansowych wytaczonych z zakresu MSR 39 Spétka wykazuje zobowigzania z tytutu leasingu.

Dla kategorii instrumentéw finansowych, ktére na dziern bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Spdtka nie
ujawnia wartosci godziwe] ze wzgledu na fakt, ze wartos¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien 31.12.2016r.
oraz na dzien 31.12.2015 r. nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w sprawozdaniach finansowych za
poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddw:

e w odniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
e instrumenty te dotyczga transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

36. Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

e ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow lub zobowigzar (Poziom 1/
metoda 1),

e dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktdre sg obserwowalne dla sktadnika aktywow
lub zobowigzarn w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach) (Poziom 2/ metoda
2) oraz

e dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie s3 oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Na dzien 31.12.2016 r. oraz na dzien 31.12.2015 r. Spotka stosowata w stosunku do aktywow finansowych wycenianych
wedtug wartosci godziwej poziom 1 (posiadane akcje podmiotu notowanego na GPW o wartosci
ok. 1 tys. zt) oraz poziom 3 (nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 801 tys. zt).

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;j.
37. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ istotny wptyw na prowadzenie
dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega m.in. na rozdzieleniu komdrek
odpowiedzialnych za zawieranie okreslonego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne
komoérki przed ich ostateczng akceptacja przez Zarzad Spétki i w rezultacie zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjne;j i
finansowej, w ktdrych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. W ramach zarzadzania ryzykiem finansowym w Grupie
wprowadzono szereg procedur majacych na celu minimalizowanie ryzyk w procesie podejmowania decyzji.

a) Zarzadzanie ryzykiem kapitatowym

Grupa zarzadza kapitatem w sposéb umozliwiajacy kontynuowanie dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji
rentownosci dla akcjonariuszy. Na strukture kapitatowg Grupy skfadajg sie zobowigzanie z tytutu dostaw i ustug oraz
zaciggniete pozyczki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug i udzielonych pozyczek, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz
kapitat (szczegétowo zaprezentowany w Notach 13-15).

Grupa monitoruje stan kapitatdw stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza oprocentowane pozyczki, zobowiazania z
tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.
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Woyszczegdlnienie [w tys.] 31.12.2016 . 31.12.2015rr.

Oprocentowane kredyty i pozyczki 7242 1947
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 42 730 37488
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (-) (44) (2361)
Zadtuzenie netto 49928 37074
Kapitat wtasny 87 705 96 245
Kapitat i zadtuzenie netto 137 633 133319
Wskaznik dzwigni (%) 36% 28%

b) Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzarh umownych, w wyniku czego Grupa poniesie straty.
Grupa (oraz jej spétki zalezne) kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji wiarygodnosci danego Klienta
w celu zminimalizowania ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Majgc na uwadze powyisze oraz, fakt ze na
naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadaja sie przede wszystkim kwoty nalezne od podmiotéw zaleznych ekspozycja Grupy
na ryzyko kredytowe jest ograniczone.

Klasy instrumentéw finansowych, w ktérych powstaje ekspozycja na ryzyko kredytowe, majace odmienng charakterystyke
ryzyka kredytowego:

e naleznosci z tytutu dostaw i ustug;

e pozyczki udzielone;

e pozostate naleznosci finansowe;

e S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;

Grupa na biezgco monitoruje ryzyko kredytowe generowane w ramach prowadzonej dziatalnosci poprzez regularng analize
struktury wiekowej i terminowos$¢ sptat naleznosci oraz sytuacji finansowo-majgtkowej kontrahentow.

Aktywami finansowymi, ktére narazone sg na koncentracje ryzyka kredytowego sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére s3 prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym po
pomniejszeniu o odpis aktualizujgcy na niesciggalne naleznosci, odzwierciedlajg charakter dziatalnosci Grupy, ktdry polega
na realizowaniu stosunkowo niewielkiej liczby kontraktéw o duzych wartosciach.

W odniesieniu do aktywow finansowych ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez
druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Wyszczegdlnienie 31.12.2016r. 31.12.2015r.
Pozyczki i naleznosci 1280 1629
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 44 2361
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 39557 21734
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 1 3
wynik finansowy
Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe 40 882 25727
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» Pozyczki udzielone

Umowy pozyczek zostaty wyspecyfikowane w nocie VI.10. Spétka w roku 2016 dokonata analizy mozliwosci sptat naleznosci
przez pozyczkobiorcow i na tej podstawie dokonata odpisu aktualizujgcego wartos¢ pozyczek udzielonych CF Plus Polska Sp.
z 0.0. W wysokosci 520 tys. zt (w tym rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych naliczone odsetki w wysokosci 171 tys. zt).

Zdaniem Zarzadu, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Grupa, zostato poprawnie ocenione. Zostato ono
odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie stosownych odpiséw od naleznosci.

» Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug majg terminy ptatnosci zawierajgce sie w przedziale od 14 do 45 dni.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczg gtéwnie naleznosci z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych. Poprzez biezgca
kontrole naleznosci z tytutu dostaw i ustug zdaniem kierownictwa nie istnieje dodatkowe istotne ryzyko kredytowe, ponad
poziom okreslony odpisem aktualizujgcym.

» Wiekowanie naleznosci i odpisy aktualizujgce

Na dziert 31.12.2016 roku czes¢ aktywow finansowych byta objeta odpisami aktualizujacymi.

» Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dla tych klas instrumentdéw finansowych zostata zaprezentowana

w ponizszych tabelach:

N Naleznosci z tytutu . . . Pozostate naleznosci

Wyszczegdlnienie [w tys.] B 0T Pozyczki udzielone finansowe
Odpis aktualizujacy na dzierr 01.01.2016 1996 17 590 4561
Utworzenie odpiséw 7 593 629 58
Rozwigzanie odpisow 171
Wykorzystanie odpisow 42
Odpis aktualizujacy na dzier 31.12.2016 9520 18 047 4618
Warto_sc ;_)ozycu przed uwzglednieniem odpisu 49077 19 327 7103
aktualizujacego
Wartos¢ pozycji netto (wartoscé ksiegowa) 39557 1280 2485

Wyszczegélnienie [w tys.] Naleznosc! z tytutu Pozyczkiludzielone Pozos?ale naleznosci

dostaw i ustug finansowe

Odpis aktualizujacy na dzierr 01.01.2015 1992 16 819 4529

Utworzenie odpisow 36 771 62

Rozwigzanie odpiséw 32 30

Odpis aktualizujacy na dzierr 31.12.2015 1996 17 590 4561

Wartqsc {mzycu przed uwzglednieniem odpisu 23730 19219 10 674

aktualizujacego

Wartos¢ pozycji netto (wartos¢ ksieggowa) 21734 1629 6113

Poza naleznosciami z tytutu dostaw i ustug Spotka nie posiada istotnych pozycji naleznosci, ktére na dzien sprawozdawczy
byty znacznie przeterminowane, lecz nieobjete odpisem aktualizujgcym.
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» Wiekowanie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych pozyczek i naleznosci zostato

zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015

Przedziat przeterminowania ) Wartos¢ . Wartosc
Odpisy . Odpisy .
aktualizujace ksiggowa aktualizujace ksiggowa
netto netto
Naleznosci nieprzeterminowane 23 004 7117 15 887 18617 18617
Przeterminowane <30 dni 10 966 10 966 2216 2216
Przeterminowane 30-90 dni 12 430 12 430 735 735
Przeterminowane 90-180 dni 376 346 30 43 43
Przeterminowane 180-360 dni 306 77 229 90 34 56
Przeterminowane >360 dni 1995 1980 15 2029 1962 67
Naleznosci przeterminowane, razem: 26 073 2403 23670 5113 1996 3117
Naleznosci z tytutu pozyczek 19 327 18 047 1280 19219 17 590 1629
Pozostate naleznosci 7 103 4618 2 485 10674 4561 6113
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate pozyczki i naleznosci, 75 507 32185 43 322 53 623 24 147 29476
razem

c) Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci w Spotce ma forme biezgcego monitoringu prognozowanych i faktycznych przeptywow
pienieznych oraz dopasowywania profili zapadalnosci aktywdw i wymagalnosci zobowiazan finansowych. Wdrozone
procedury i podjete dziatania pozwalajg podejmowac z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli jest to konieczne, dziatania w
celu pozyskania finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz minimalizowaé ryzyko istotnych zaktécen
przeptywdéw srodkdw pienieznych.

Dane w tabeli ponizej przedstawiajg wiekowanie wymagalnosci zobowigzan finansowych Spétki wedtug terminu
wymagalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

» Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych na 31.12.2016 r.

Ponizej 1 Od1do3 0Od 3 do 12

oy .. o Powyzej 1 roku | Przeterminowane
miesigca miesigcy miesigcy

Wyszczegoélnienie [w tys.]

Pozyczki 1696 5546

Zobowigzania z tytutu dosta‘w i . 14 039 12 909 4156 11626
ustug oraz pozostate zobowigzania

Pozostate zobowigzania finansowe 25 51 177

Razem 15760 12 960 9 879 11 626

» Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych na 31.12.2015 .

Ponizej 1 Od1do3 0Od 3 do 12

e . o Powyzej 1 roku | Przeterminowane
miesigca miesigcy miesigcy

Wyszczegoélnienie [w tys.]

Pozyczki 1947

Zobowigzania z tytutu dosta.w i . 34706 2002 265 515
ustug oraz pozostate zobowigzania

Pozostate zobowigzania finansowe 13 25 119

Razem 36 666 2027 384 515
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» Zarzadzanie ryzykiem rynkowym

Grupa narazona jest na ryzyko stép procentowych oraz zmian kurséw walut. Na dzien dzisiejszy ryzyko zwigzane ze stopami
procentowymi jest ograniczone (wartos$¢ zaciggnietych zobowiazan kredytowych i pozyczek oraz udzielonych pozyczek jest
niewielka w stosunku do skali prowadzonej dziatalnosci, ponadto oprocentowane sg one wg. statej stopy procentowej).
Odnosnie ograniczenia ryzyka zmiany kursu walut Grupa nie stosuje obecnie dodatkowych transakcji zabezpieczajacych,
natomiast ryzyko to jest na biezgco monitorowane i w przypadku takiej koniecznosci zostang wykorzystane odpowiednie
instrumenty pozwalajgce je ograniczyc.

Ponizsze tabele prezentuja ekspozycje Grupy na ryzyko walutowe w podziale na poszczegdlne klasy instrumentéow
finansowych w latach 2016 oraz 2015.

taczna wartosc

Stan na 31.12.2016r. bilansowa w

Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

. s o 42042 451 1995
inne naleznosci finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 44 2 9 20 1
Pozyczki udzielone 1280
Razem 43 366 453 2004 20 1
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki udzielane na warunkach
7 242
rynkowych
Zobowigzania .ztytu-’fu c.iostaw i ustug oraz 47 397 265 1170 02 1
pozostate zobowigzania finansowe
Razem 54 639 265 1170 0,2 1
Pozycja walutowa netto 188 834 20 1 -0,2 -1

Grupa identyfikuje ekspozycje na ryzyko zmian kurséw walutowych EUR/PLN oraz RUB/PLN. Ponizsze tabele przedstawiaja
wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalne mozliwe do zaistnienia zmiany kurséw walutowych w horyzoncie do

daty nastepnego sprawozdania finansowego, przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw ryzyka:

. gomawartos¢ | BR | me |

piansowa w PN | wuaucie | _wen | wwaiuce | _wewn |

Aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne

s e 27 847 2 059 8776
naleznosci finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 361 3 11 56 3
Pozyczki udzielone 1629
Razem 31837 2062 8787 56 3
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki udzielane na warunkach 1947 365 1555
rynkowych
Zob(.)wuiz.anl'a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 39597 268 1143
zobowigzania finansowe
Razem 41544 633 2698
Pozycja walutowa netto 1429 6 089 56 3
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d) Ryzyko zmiany cen

Grupa KB DOM tak jak i inne podmioty funkcjonujgce na rynku narazona jest na zmiane cen ustug oraz materiatéw. W celu
minimalizacji tego ryzyka podejmuje dziatania w celu mozliwie szybkiego zakontraktowania poszczegdlnych zakreséw prac
na prowadzonych inwestycjach oraz dostaw materiatéw. Dodatkowo w zdecydowanej wiekszosci umow zawieranych przez
Grupe z podwykonawcami wynagrodzenie ustalone jest w formie ryczattu, w efekcie czego ryzyko zmian cen jest po stronie
ustugodawcédw/dostawcow i jedynie za zgodg Spotki kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Nalezy réwniez miec¢ na
uwadze, ze w przypadku materiatdw budowlanych zmiana cen jest czesciowo neutralizowana poprzez dywersyfikacje
prowadzonej przez Grupe dziatalnosci (KB DOM jest zaréwno nabywca jak i sprzedajgcym materiaty wykorzystywane
w sektorze budowlanym).

e} Ryzyko btedu szacunkéw

Wiekszos¢ przychodow i kosztow rozpoznanych w sprawozdaniu finansowym Grupy KB DOM zwigzana jest dziatalnosciag
w segmencie generalnego wykonawstwa. Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci Grupa dokonuje wyceny
realizowanych kontraktéw dtugoterminowych zgodnie z wymogami MSR 11 w oparciu o budzety poszczegdlnych
projektow. Wprowadzona i stosowana w KB DOM wieloetapowa struktura tworzenia i akceptacji budzetéw wraz z ich
aktualizacja w okresach kwartalnych umozliwiajg biezacg kontrole realizowanych projektéw, w szczegdlnosci analize
ewentualnych odchylert kosztéw realizacji oraz realizowanych marz. Pomimo zastosowanych procedur kontrolnych nie
mozna jednak catkowicie wykluczy¢, ze przyjete zatozenia okaza sie obarczone btedem zawyzonych lub zanizonych
szacunkdw. Majac na uwadze powyzsze w tabeli zaprezentowano analize zmiany zaktadanej w przyjetych budzetach marzy.

Zmiana marzy % Zmiana marzy (tys. zt)

Zmniejszenie o0 2 p.p. (3937)
Zmniejszenie o 1 p.p. (1 948)
Bez zmian

Zwiekszenie 0 1 p.p. 1910
Zwigkszenie 0 2 p.p. 3787

38. Struktura zatrudnienia

Struktura zatrudnienia 31.12.2016r. 31.12.2015r.

Zarzad 2 2

- Zarzad jednostki dominujacej 2 2
Administracja 13 14
Dziat sprzedazy 3 3
Pion produkcji 45 38
Generalne wykonawstwo 22 23
Pozostali pracownicy 8 4
Razem 93 84
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39. Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe zaréwno za rok 2016, jak i za rok 2015 podlegaty przeglagdowi i badaniu przez firme Deloitte Polska
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie.

Umowa o przeglad i badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki Dominujgcej Korporacja
Budowlana Dom S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
zostata zawarta w dniu 22 sierpnia 2016r.

Wynagrodzenie audytora za rok zakonczony dnia 31.12.2016 r. wynosito tgcznie 79 tys. zt, ztego 59 tys. zt za badanie
rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek Grupy i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast 20 tys. zt za przeglad $rédrocznego skréconego jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Umowa o przeglad i badanie sprawozdan finansowych za rok 2015 zostata zawarta w dniu 27.08.2015 r. Wynagrodzenie
audytora za rok zakoniczony dnia 31.12.2015 r. wyniosto facznie 79 tys. zt, z tego 59 tys. zt za badanie rocznych
jednostkowych sprawozdan finansowych spétek Grupy iskonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j
Korporacja Budowlana Dom S.A oraz 20 tys. zt za przeglad $rédrocznego skréconego jednostkowego i srddrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Ponadto za dodatkowe ustugi doradcze audytor otrzymat
wynagrodzenie w wysokosci 30 tys. zt.

40. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Grupa nie posiada wiedzy o istnieniu zdarzen, ktére wystgpity po dniu, na ktéry sporzgdzono niniejsze jednostkowe
sprawozdanie finansowe, nieujetych w sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptyna¢ na przyszte wyniki
finansowe.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Marcin Raszka Rafat Jakdbiak

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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