Erbud S.A.
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
Sprawozdanie finansowe
Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki
Raport z badania sprawozdania finansowego

Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Zawartos¢é:

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
przygotowane przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe
przygotowane przez Erbud S.A.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spoétki
przygotowane przez Zarzad Erbud S.A.

Raport z badania sprawozdania finansowego
przygotowany przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.



Erbud S.A.

Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.



Raport z badania sprawozdania finansowego
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Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Erbud S.A.

Niniejszy raport zawiera 10 kolejno ponumerowanych stron i sklada si¢
z nastepujacych czescei:
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Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

I. Ogoélna charakterystyka Spoélki

a.

b.

pwec

Siedziba Erbud spolka akcyjna (,Spolka”) jest Warszawa, ul. Franciszka-Klimczaka 1.

Akt zalozycielski Spo6iki sporzadzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii
Notarialnej notariusza Doroty Kalowskiej w Warszawie w dniu 15 listopada 2006 r.

i zarejestrowano w repertorium A pod numerem 13165/2006. W dniu 29 listopada
2006 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu Spolki do Rejestru Przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0000268667.

Dla celéw rozliczen z tytulu podatkéw Spolee nadano numer NIP 879-01-72-253, a dla
celow statystycznych numer REGON 005728373.

Kapital zakladowy Spo6lki na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosil 1 281 185,90 z1 i skladal
si¢ z 12 811 859 akeji o wartoéci nominalnej 0,1 zl kazda. Kapital wlasny na ten dzien
wyniodsl 213 867 tys. zl.

Na 31 grudnia 2016 r. akejonariuszami Spotki byli:

Nazwa Liczba Wartoséé Typ %

akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akgeji akgeji (z1) akeji glosow

Wolff & Muller

gagcl; izghgungen Cabh 4152 865 415 286,50 zwykle 32,41%

DGI Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety

Aktywow Niepublicznych 2136 260 213 626,00 zwykle 16,67%

kontrolowany przez
Dariusza Grzeszczaka

NATIONALE-

NEDERLANDEN

Powszechne Towarzystwo 1200 000 120 000,00 zwykle 9,37%

Emerytalne S.A.

g&?&gga&y x‘ll;nxdusz 1183 146 118 314,60 zwykle 9,23%

Dariusz Grzeszczak 773 900 77 390,00 zwykle 6,04%

Adler Properties Sp z 0.0.

kontrolowana przez 512 087 51 208,70 zwykle 4,00%

Jozefa Zubelewicza

Jozef Zubelewicz 259 500 25 950,00 zwykle 2,03%

Pozostali Akcjonariusze 2 594 101 259 410,10 zwykle 20,25%
12 811 859 1281 185,90 100%
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Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Ogolna charakterystyka Spolki (cd.)

f.

pwcC

W badanym okresie przedmiotem dzialalno$ci Spolki byly:

o Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych

Przygotowanie terenu pod budowe

Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej

Roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli

Roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
Pozostale specjalistyczne roboty budowlane

W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Spolki byli:

o Dariusz Grzeszczak - Czlonek Zarzadu
° Jozef Zubelewicz - Czlonek Zarzadu
° Pawel Smolen - Czlonek Zarzadu

Jednostkami powigzanymi ze Spo6ika sa:

Erbud International Sp. z o.0. — spolka zalezna
Przedsi¢biorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. — spolka zalezna
Erbud Rzeszow Sp. z o.0. — spolka zalezna
Erbud Construction Sp. z o.0. — spolka zalezna
Erbud Industry Sp. z 0.0. — spolka zalezna
Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. — spolka zalezna
Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. — spolka zalezna
Erbud Industry Poludnie Sp. z o.0. — spolka zalezna
GWI GmbH — spolka zalezna
PDI Diisseldorf Malmedyerstrasse Ost GmbH — spolka zalezna
PDI Diisseldorf Malmedyerstrasse West GmbH — spolka zalezna



Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.

pwec

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 1.
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, Al. Armii Ludowej 14 wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 144W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego bieglego
rewidenta Piotra Wyszogrodzkiego (numer w rejestrze 90091).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Spotki
Uchwalg nr 2016/20 Rady Nadzorczej z dnia 9 maja 2016 r. na podstawie paragrafu 12
Statutu Spolki.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz

o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2016 r., poz. 1000, z pdZn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 20 czerwca 2016 r. w
okresie:

e badanie wstepne od 21 listopada do 2 grudnia 2016 r.;
¢ badanie koncowe od 6 lutego do 20 marca 2017 .

Badanie przeprowadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
przyjetymi jako Krajowe Standardy Rewizji Finansowej uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. Na zakres badania mial wplyw przyjety
poziom istotno$ci. Zgodnie z powyzszymi standardami badania koncepcja istotno$ci
stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu
badania, jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz
skorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy
formulowaniu opinii w sprawozdaniu bieglego rewidenta.

Badanie zaprojektowane zostalo w celu uzyskania wystarczajacej pewnosci czy
sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia.
Znieksztalcenia moga powsta¢ na skutek bledu lub oszustwa. Znieksztalcenia sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikoéw podjete na podstawie
sprawozdania finansowego.

Na podstawie zawodowego osadu ustalono i udokumentowano progi ilo$ciowe
istotnosci, w tym ogolng istotno$¢ w odniesieniu do sprawozdania finansowego jako
calosci. Progi te, wraz z czynnikami jako$ciowymi wplynely na okreslenie zakresu
badania oraz na rodzaj, czas i zasieg procedur badania, a takze na ocen¢ wplywu
znieksztalcen, zarébwno indywidualnie, jak i lacznie na sprawozdanie finansowe jako
caloé¢. W zwigzku z powyzszym wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu
bieglego rewidenta, w tym na temat innych wymogéw prawa i regulacji, wyrazane sg
z uwzglednieniem poziomu istotno$ci ustalonego zgodnie ze standardami badania

i osadem bieglego rewidenta.
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III. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego

BILANS na 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)

AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wlasny

Zobowigzania
i rezerwy na
zobowigzania

Pasywa razem

pwc

Zmiana
31.12.2016r.  31.12.2015r.

tys. zt tys. zt tys. zt
17777 181 065 63 288
583 245 511 873 71372
701 022 692 938 8 084
213 867 234774 (20 907)
487 156 458 164 28 992
701 022 692 938 8 084

(%)

35,0
13,9
1,2

(89)
6.3

1,2

Struktura
31.12.2016 r. 31.12.2015r.
(%) (%)
16,8 26,1
83,2 73,9
100,0 100,0
30,5 33,9
69,5 66,1
100,0 100,0
5



II1.

Erbud S.A.

Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy

od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materiatow
Koszty sprzedanych produktow,
towaréw i materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy
Zysk netto

pwc

Zmiana
2016 r. 2015 r.
tys. zt tys. zt tys. zt
1074 944 1073 555 1389
1000 823 1006 937 (6 114)
74121 66 618 7 503
11103 11 397 (294)

(%)

0,1

(0.6)

11,3
(2,6)

Struktura
2016 r. 2015r.
(%) (%)
100,0 100,0
93,1 93,8
6,9 6,2
1,0 1,1
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Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujgce sytuacje majgtkows i finansowg oraz wyniki
finansowe Spoélki

Dzialalno$¢ gospodarcza Spolki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majgtkowa
i finansowa na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajacych charakteryzuja
nastepujace wskazniki:

2016 r. 2015r. 2014 r.
Wskazniki aktywnosci
- szybkos¢ obrotu naleznosci 100 dni 92 dni 77 dni
- szybkos$¢ obrotu zapaséw 0 dni 0 dni 1 dni
Wskazniki rentownosci
- rentowno$¢ sprzedazy netto 1% 1% 1%
- rentowno$¢ sprzedazy brutto 2% 2% 2%
- og6lna rentownos¢ kapitatu 5% 5% 5%
Wskazniki zadtuzenia
- stopa zadtuzenia 69% 66% 69%
- szybko$¢ obrotu zobowigzan 101 dni 118 dni 104 dni
31.12.2016r. 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Wskazniki ptynnosci
- wskaznik ptynnosci | 25 24 5,0
- wskaznik ptynnosci Il 25 24 5,0

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie sprawozdania finansowego.

Celem badania nie bylo przedstawienie Sp6lki w kontekscie wynikow dzialalnosci
i osigganych wskaznikow. Szczegolowa interpretacja wskaznikow wymaga poglebionej analizy
dzialalno$ci Spolki i jej uwarunkowan.

Szczegdlowe dane porownawcze, stanowigce podstawe wyliczenia wskaznikow za lata
poprzedzajace nie byly przedmiotem naszego badania.

pwc



Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

III. Charakterystyka wynikoéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogélny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i uslug konsumpeyjnych (od grudnia do grudnia) wyniésl w badanym roku 0,8%
(201571.: - 0,5%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

e W badanym okresie Spolka dokonala korekty ujecia kontraktéw zmniejszajac przychody
netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow oraz koszty sprzedanych produktow,
towarow i materialéw o takg samg kwote, tj. 80 422 tys. zl

e Na koniec roku obrotowego aktywa Spolki wyniosly 701 023 tys. z1. W ciggu roku suma
bilansowa zwigkszyla si¢ 0 8 085 tys. zl, tj. 0 1,2%. Wzrost ten zostal sfinansowany
glownie zyskiem netto (w kwocie 11 103 tys. zl) oraz wzrostem stanu zobowigzan
krétkoterminowych (o kwote 41 051 tys. z1). Jednoczes$nie Spolka wyplacila dywidende w
kwocie 14 990 tys. zl.

e Saldo naleznoéci krotkoterminowych na 31 grudnia 2016 r. wynioslo 337 983 tys. zl i
obejmowalo gléwnie naleznosci z tytulu dostaw i uslug w kwocie 318 182 tys. zl. Wzrost
salda nalezno$ci krotkoterminowych w poréwnaniu do roku ubieglego o 34 762 tys. zl
wynikal glownie z realizacji wigkszej ilosci projektow w poréwnaniu do roku
poprzedniego.

e Na inwestycje krotkoterminowe skladaly sie przede wszystkim $rodki pieni¢zne i inne
aktywa pieniezne o wartosci 150 812 tys. z1. Wzrost warto$ci inwestycji
krétkoterminowych w poréwnaniu do roku ubieglego o 58 635 tys. zl wynikal gléwnie z
otrzymanej platnosci z tytulu naleznej dywidendy oraz sprzedazy udzialow spolki Budlex
S.A. w dniu 15 czerwca 2016 1.

e Kapital wlasny na 31 grudnia 2016 r. wyniosl 213 867 tys. zl. Zmniejszenie salda kapitalu
wlasnego o 20 907 tys. zl (tj. 0 8,9%) bylo spowodowane gléwnie podjeciem uchwaly
przez Wspolnikéw o wyplacie dywidendy nadzwyczajnej w kwocie 14 990 tys zl.

e Zmianie ulegly wskazniki oraz struktura zadluzenia Spolki. Stopa zadluzenia wzrosta z
66% na koniec roku ubieglego do 69% na koniec roku biezacego. Obrét zobowigzan
zmniejszyl si¢ odpowiednio ze 118 dni do 101 dni.

e Ogoblem przychody ze sprzedazy wyniosly 1 074 944 tys. zl i wzrosly 0 0,1% w poréwnaniu
do roku poprzedniego. Podstawowg dzialalnoscig Spolki w biezagcym roku obrotowym
byla realizacja dlugoterminowych kontraktéw budowlanych. Ten wzrost wynikal gléwnie
z realizacji wigkszej ilosci projektéw w roku 2016 w poréwnaniu do roku 2015.

e Najwieksza pozycja kosztow dzialalno$ci operacyjnej byla wartosé uslug obeych
wynoszaca w badanym okresie obrotowym 830 275 tys. zl, co stanowi 79,1% kosztow
operacyjnych. W roku 2016 nastapil ich spadek o 0,07% w poréwnaniu do roku
poprzedniego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzialalno$ci.

= 8
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Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

a.

pwec

Zarzad Spolki przedstawil w toku badania Zadane informacje, wyja$nienia

i o$wiadczenia oraz przedlozyl oswiadezenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktore nastapily po dniu bilansowym do dnia zlozenia
o$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 .
zostalo zatwierdzone Uchwalg nr 4/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 28 kwietnia
2016 r. oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Warszawie i ogloszone w
ogolnokrajowym dzienniku urzedowym ,Monitor Sadowy i Gospodarczy” w dniu 5 maja
2016 1.

Dokonali$my oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaly w szczegoblnoscei:
prawidlowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelno$¢, bezbledno$¢ i sprawdzalno$é ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiggowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegélnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogo6lnej, calo$ciowej opinii

o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia, przedstawia wszystkie istotne
informacje okreslone przez Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika
2005 r. w sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym
dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktorych wlasciwe
sa polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2014 poz. 300, z pdzn. zm.).

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci Spolki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2016 . uwzgledniajq postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panistwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133, z p6zn. zm.) i s3 zgodne z informacjami
przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym.



Erbud S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Informacje koficowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego Erbud
S.A. z siedzibg w Warszawa, przy ulicy Franciszka-Klimczaka 1. Sprawozdanie finansowe
zostalo podpisane przez Zarzad Spolki oraz Gléwnego Ksiggowego dnia 20 marca 2017 r.

Raport powinien by¢ czytany wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z dnia
20 marca 2017 r. dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Erbud S.A. zawierajacym
opinie bez zastrzezen dotyczacyg wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o
sprawozdaniu finansowym wyraza og6lny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego badania.
Whiosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczeg6lnych pozycji sprawozdania
badz zagadnien, ale zaklada nadanie poszczegdlnym ustaleniom odpowiedniej wagi
(istotnosci), uwzgledniajacej wplyw stwierdzonych faktow na rzetelnosé i prawidlowosé
sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spolki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

U :7(,\127)( a%

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 20 marca 2017 r.

PricewaterhouseCoopers Sp. 2 0.0, wpl Jest do Krajowego Rejestru Sq 8! dzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS
_‘ 0000044655, NIP 526-021-02-28, Kapitatl zaktadowy wynosi 10.363.900 x'olvch Snedzlbq Spétki jest Warszawa, Al, Armii Ludowe) 14, 10
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